TRIBUNALE DI PESCARA

SEZIONE EE.I

sperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Centorame Sandro, nell'Esecuzione Immobiliare 224/2023 del R.G.E
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INCARICO

In data 02/05/2024, il sottoscritto Ing. Centorame Sandro, con studio in Corso Umberto I, 124 - 65015 -

(PE), email PEC . Tel. 085 836 135,
Fax 085 836 135, veniva nominato Esperto ex art. 568 cpc. ¢ in data 03/05/2024 accettava l'incarico ¢
prestava gluramento di rito.

PREMESSA

1 immobilk

© BeneN°1

Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca . 15, piano T

«  Bene N°2 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T

Bene N° 3 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T

Bene N° 4 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca . 15, piano T

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Montesilyano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T-2.

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A MON

ILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO T

‘Trattasi di immobile a destinazione rimessa, al piano terra di un immobile che si articola in un piano terra e un
piano primo, un piano secondo ¢ un piano sottotetto, con annessa corte pertinenziale.

Lavendita del bene non & soggetta IVA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

Limmobile non risulta re:

zato In regime di edilizia residenziale puhm.u convenzionata e agevolata e
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli vigenti a carico del

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO T

Trattasi di immobile a destinazione rimessa, al piano terra di un immobile che si articola in un piano terra e un
piano primo, un unp ) con annessa

La vendita del bene non é soggetta IVA. ‘ . PUbb|IcaZI(
ripubblicazione o ripro
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Per il bene in questione non é stato effettuato un accesso forzoso.

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO T

Trattasi di immobile a destinazione rimessa, al piano terra di un immobile che si articola in un piano terra e un

piano primo, un piano secondo e un piano sottotetto, con annessa corte pertinenziale
Lavendita del bene non & soggetta VA,
Per il bene in quéstione fion @ stato effettuato un accesso forzoso.

Limmobile non risulta realizzato i regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata ¢
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincoli ancora vigenti a carico del proprietario debitore.

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO T
Trattasi di immobile a destinazione rimessa, al piano terra di un immobile che si articola in un piano terra e un
piano primo, un piano secondo ¢ un piano sottotetto, con annessa corte pertinenziale.

La vendita del bene non & soggetta VA

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

me di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata e
oli ancora vigenti a carico del proprietario debitore

Limmobile non risulta realizzato in regi
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vi

|
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BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO
T-2

Trattasi di immobile a destinazione residenziale, al piano secondo di un immobile che i articola in un piano
terra e un plano primo, un piano secondo ¢ un piano sottotetto, con annessa corte pertinenziale
Accesso da scala esterna condominiale, dalla corte comune. Locale tecnico al piano terra

avendita del bene non é soggetta IVA,

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso,

Limmobile non risulta realizzato in regime di edilizia residenziale pubblica convenzionata e agevolata ¢
finanziata in tutto o in parte con risorse pubbliche, con vincol vigenti a carico del

LOTTO 1

11 lotto & formato dal seguenti beni.

BeneN°1 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarcan. 15, piano T
COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell‘esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati
L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritt

Pubblicazic
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(1) Proprieta’ 1000/1000
2/4

piena propriet

CONFINI
Lunita’ immobiliare confina con

asud-est e sud-ovest con il subalterno 2 (area comune),
anord-est confina con il subalterno 6 ¢ 7.

anord-ovest confina con il subalterno 4.

CONSISTENZA

Netta Lorda

Ibeni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

T Torrent

AT 9706/ 1980 52971171991

Pubblicazic
ripubblicazione o‘r’ipro



|

2/4di piena proprieta

DATI CATASTALL

ra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente m»vﬁsxﬂ(Bva'vivbw az i(
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PATTI

Da accesso agli atti in conservatoria NON RISULTANO contratti di locazione in essere a nome dell'esccutato
relativi all'immobile pignorato.

STATO CONSERVATIVO

Limmobile risulta in stato  ma necessita di

PARTI COMUNI

Limmobile risulta ubicato in un c in

ep . identificat
al sub 2, comune ai sub 3-4-7, i stali (elaborato

ARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Limmobile risulta in necessita di

Esposizione: Sud-Est, Sud-Ovest
Altezza interna utile: 2.40 m
Str. verticali: muratura e telai

Solai: in latero-cemento
Copertura: a falde

Manto di copertura: tegole in cotto

Pareti esterne ed interne: in muratura di mattoni forati
Pavimentazione interna: in ceramica

Inflssi esterni ed intern: in legno
Impianto elettrico: sottotraccia
Dotazioni condominiali: corte comune

STATO DI 0CCUPAZIONE

immobile risulta occupato - |

senza titolo.

I’Rl):lﬂii{,.‘l!l: vlzrwr::rrl:/\u : = .P u bbl IC.aZ I(
ripubblicazione o ripro

s




Rogants Data Taceolta ¥

Pre VoL
Rogante Racealta N
e o g part
Rogants Dt Raceolta N
Presso Data g gon g part

Per quanto riguarda Immobile oggetto di pignoramento:

o Sussiste continulta nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

brsiions Pubblicazic

o Lasituazione della taant ¢ {lventennig della Tisulta
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FORMALITA PREGIUDIZIEVOLL
Dalle visure ipotecarie effettuate presso IAgenzia delle entrate di Pescara agglomate al 18/06/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Traserizioni

o Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 12/01/2024
Reg. gen. 470 - Reg. part 369
Formalita a carico dell'acquirente

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevate presso 'Agenvia del territorio si & appurato che Tonere di cancellazione a carico
della procedura, in relazione alla formalita da cancellare in relazione alle formalita® da cancellare, iscrizioni,
annotazioni € trascrizion animonta

cancellazione TRASCRIZIONE
imposta200 €

bollo 59 €

tasse 35 €
sommano294 €

NORMATIVA URBANISTICA

STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art37 N-T.A.
TIPO: Poligono

RICADE: 100,0%

DESCRIZIONE: Zone B- Art 34 NT.A. Sottozona B3

AIL37NTA

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

Da accesso agli atti presso I'ufficio tecnico del Comune di Montesilvano sono stati reperiti i seguent titoli /
feste:

- CEn.1426 11.09.1982

S ‘ ~ Pubblicazic
R ripubblicazione o ripro
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- Richiesta abitabilita
- CEn7439 18031998
- CEn.768820.10.1998
- CEn9253 12.03.2002

Esiste corrispondenza tra lo stato del luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione (CE n3906
06.12.1988),

Allingresso dell mmobile esiste altres! una pergola in legno, non autorizzata.

Gli oneri di regolarizzazione urbanistica a carico dell'acquirente (ai sensi dell'art, 36 D.P.R. 380/2001) tramite
un permesso di sanatoria, possono essere stimati in complessivi € 1.500,00 comprensivi di spese tecniche.

LOTTO 2

Tl lotto & formato dai seguenti beni

BeneN°2 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarcan. 15, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.pc, comma 2 risulta completa

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell‘esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

Limmobile viene posto in vendita per | seguenti diritt

Pubblicazic

I rlpuBBIicazione 0 ripro



2/4
2/4di piena proprieta

CONFINI

L'unita’ immobiliare confina con
(area comune),

asud-ovest con il subalt
asud-est con li subalterno
anord-est confina con il subalterno 5
anord-ovest confina con il subalterno 2 (area comune).

CONSISTENZA

Ibeni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

T Torrent

AT 9706/ 1980 52971171991

Pubblicazic
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2/4di piena proprieta

DATI CATASTALL

ra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente m»vﬁsxﬂ(Bva'vivbw az i(
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PATTI

Da accesso agli atti in conservatoria NON RISULTANO contratti di locazione in essere a nome dell'esccutato
relativi all'immobile pignorato.

STATO CONSERVATIVO

Limmobile risulta in stato  ma necessita di

PARTI COMUNI

Limmobile risulta ubicato in un c in

ep . identificat
al sub 2, comune ai sub 3-4-7, i stali (elaborato

ARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Limmobile risulta in necessita di

Esposizione: Sud-Ovest, Nord-Ovest
Altezza interna utile: 2.40 m
Str. verticali: muratura e telai

Solai: in latero-cemento
Copertura: a falde

Manto di copertura: tegole in cotto

Pareti esterne ed interne: in muratura di mattoni forati
Pavimentazione interna: in ceramica

Inflssi esterni ed intern: in legno (interni), in metallo (esterni)
Impianto elettrico: sottotraccia
Dotazioni condominiali: corte comune

STATO DI 0CCUPAZIONE

immobile risulta occupato |

senza titolo.

I’Rl):lﬂii{,.‘l!l: vlzrwr::rrl:/\u : = .P u bbl IC.aZ I(
ripubblicazione o ripro

s




Rogants Data Taceolta ¥

Pre VoL
Rogante Racealta N
e o g part
Rogants Dt Raceolta N
Presso Data g gon g part

Per quanto riguarda Immobile oggetto di pignoramento:

o Sussiste continulta nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del

brsiions Pubblicazic

o Lasituazione della taant ¢ {lventennig della Tisulta

npubbllcaZIOne o rIIOFO




FORMALITA PREGIUDIZIEVOLL
Dalle visure ipotecarie effettuate presso IAgenzia delle entrate di Pescara agglomate al 18/06/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Traserizioni

o Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 12/01/2024
Reg. gen. 470 - Reg. part 369
Formalita a carico dell'acquirente

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevate presso 'Agenvia del territorio si & appurato che Tonere di cancellazione a carico
della procedura, in relazione alla formalita da cancellare in relazione alle formalita® da cancellare, iscrizioni,
annotazioni € trascrizion animonta

cancellazione TRASCRIZIONE
imposta200 €

bollo 59 €

tasse 35 €
sommano294 €

NORMATIVA URBANISTICA

STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art37 N-T.A.
TIPO: Poligono

RICADE: 100,0%

DESCRIZIONE: Zone B- Art 34 NT.A. Sottozona B3

AIL37NTA

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967.

Da accesso agli atti presso I'ufficio tecnico del Comune di Montesilvano sono stati reperiti i seguent titoli /
feste:

- CEn.1426 11.09.1982

S ‘ ~ Pubblicazic
R ripubblicazione o ripro
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- Richiesta abitabilita
- CEn7439 18031998
- CEn.768820.10.1998

Esiste corrispondenza tra lo stato del luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione (CE n3906
06.12.1988).

LOTTO 3

11 lotto & formato dai seguenti beni:

 Bene N°3 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T

COMPLI

7ZA DOCUMENTAZIONE EX ART, 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p.c, comma 2 risulta completa

TITOLARITA

1immobile oggetto dellesecuzione, appartiene ai seguenti esceutats
1 Fl_

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritti

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

icazic
Icazione o ripro

2/44i plena proprieta ripu



CONFINI

L'unita’ immobiliare confina con
asud-est subalterno 6,

e sud-ovest con il subalterno 4 ¢ 3

anord-est e nord-ovest confina con il subalterno 1 (area comune),

CONSISTENZA

1 beni non sonio comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

. Pubblicazic
bblicazione o rlpro



2/4di piena proprieta

DATI CATASTALI

Rendita | Fiano | Grafiato

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza cat
di separazione tra il sub

eccezione I'apertura di un varco pedonale, del tutto provvisorio, nel muro
6. Difformita emendabile ripristinando la muratura demolita senza oneri

Pubblicazic
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Da accesso agli atti in conservatoria NON RISULTANO contratti di locazione in essere a nome dell'esecutato e
relativi all'immobile pignorato.

STATO CONSERVATIVO

Limmobile risulta in sta  ma necessita di

PARTI COMUNI

Limmobile risulta ubicato in un contes inp

p , identificata
al sub 1, comune ai sub 5-6-8, 2 i (elaborato

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Limmobile risulta in i necessita di

Esposizione: Nord-Est, Nord-Ovest
Altezza interna utile: 240 m
Str. verticall: miratura e el

Copertura: a falde
Manto di copertura: tegole in cotto

Pareti esterne ed interne: in muratura di mattoni forati
Pavimentazione interna: in ceramica

Infissi esterni ed interni: in metallo (esterni)

Impianto eletrico: sollotraccia

Dotazioni condominiali corte comune

STATO DI OCCUPAZIONE

Limmobilersulta occupato da Laure. Y s ttclo

PROVENIENZE VENTENNALI

Feriods Fropriets At

DTS/ 75 A
14/11/1975

mpravendi

Regants, Dy L[ Rewer

" rip

s




Hogants Data aria Raccolta N

72T
247052024

Presso Data Rz gon R part

Per quanto riguarda mmobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

Pubblicazic
ripubblicazione o rjpro

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI



Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pescara aggiomate al 18/06/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

o Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 12/01/2024
Reg.gen. 470 - Reg. part 369
Formalita a carico dell'acquirente

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si ¢ appurato che Fonere di cancellazione a carico
della procedura, in relazione alla formalita da cancellare in relazione alle formalita® da cancellare, iscrizioni,
annotazionl e trascrizioni ammonta

canc:llzzlone TRASCRIZIONE
imposta

bollo 59 €

sommano294 €

NORMATIVA URBANISTICA

STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art37 NTA
TIPO: Poligono

RICADE: 100,0%

DESCRIZIONE: Zone B - Art.34 NT.A. Sottozona B3

AM37NTA.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

Da accesso agli atti presso l'ufficio tecnico del Comune di Montesilvano sono stati reperiti i seguenti titoli /
richieste:
- Licenza n. 1381 161974

- Voltura 11.031975

1980

- CEn1426 11.09.1982

Pubblicazic

- CEn.3906 06.12.1988

R ripubblicazione o ripro
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- CEn.768820.101998
- CEn9253 12.03.2002

Esiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed 1I progetto allegato allultima autorizzazione (CE n3906
06.12.1988), fa eccezione 'apertura di un varco pedonale, del tutto provvisorio, nel muro di separazione tra il
sub5 ¢ 1l 6. Difformita emendabile ripristinando la muratura demolita senza oneri eccessivi

LOTTO 4

11 lotto & formato dai seguénti bent:

«  Bene N°4 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art, 567 ¢ p., comma 2 risulta completa

TITOLART

L'immobile oggetto delle:

ccuzione, appartiene ai seguenti esecutati

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritt

2/4di piena proprieta

ripubblicazione o ripro



CONFINI

L'unita’ immobiliare confina con
asud-est subalterno 1 (area comune),

e sud-ovest con il subalterno 3 ¢ 9

anord-est con 1l subalterno 1 (area comune)

€ nord-ovest confina con il subalterno 1 (area comune) ed il subalterno 5.

CONSISTENZA

e Tima W T

I beni non 5016 comodamente divisibill i Ratura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

A TA/T1/1975 51970671980

AT T9/06/ 1980 2071171991

~"""Pubblicazic
blicazione o ripro



Dal01/01/1992 517/02/1992

RO/ T1/20T5 A0S 20T

2/4di piena proprie

DATI CATASTALL

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza catastale, fa eccezione 'apertura di un varco pedonale, del tutto provvisorio, nel muro
di separazione tra il sub 5 e il 6. Difformita emendabile ripristinando la muratura demolita senza oneri

Pubblicazic
ripubblicazione o\r’ipro
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Da accesso agli ati in conservatoria NON RISULTANO contratti di locazione in essere a nome dell'esecutato e
relativi all'immobile pignorato.

STATO CONSERVATIVO

Limmobile risulta in sta  ma necessita di

PARTI COMUNI

Limmobile risulta ubicato in un contes inp

p , identificata
al sub 1, comune ai sub 5-6-8, 2 i (elaborato

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Limmobile risulta in stato. i necessita di

Esposizione: Nord-Est Sud-Est
Altezza interna utile: 2.40 m
Str. verticall: muratura e el
Solai: in latero-cemento
Copertura: a falde
Manto di copertura: tegole in cotto

Pareti esterne ed interne: in muratura di mattoni forati
Pavimentazione interna: in ceramica

Infissi esterni ed interni: in legno (interni), in metallo (esterni)
Impianto elettrico: sollotraccia

Dotazioni condominiali: corte comune

STATO DI OCCUPAZIONE

Ltmmobile isulta occupato Y < tolo

PROVENIENZE VENT

ENNALI

Feriods Proprieta

A |

DTS/ 75
141171975

ompravendita

Data Reper

2456



Hogants Data aria Raccolta N

72T
247052024

Presso Data Rz gon R part

Per quanto riguarda mmobile oggetto di pignoramento:

Sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprieta antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

Pubblicazic
ripubblicazione o”r’ipro

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI



Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Pescara aggiomate al 18/06/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Trascrizioni

o Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 12/01/2024
Reg.gen. 470 - Reg. part 369
Formalita a carico dell'acquirente

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si ¢ appurato che Fonere di cancellazione a carico
della procedura, in relazione alla formalita da cancellare in relazione alle formalita® da cancellare, iscrizioni,
annotazionl e trascrizioni ammonta

canc:llzzlone TRASCRIZIONE
imposta

bollo 59 €

sommano294 €

NORMATIVA URBANISTICA

STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art37 NTA
TIPO: Poligono

RICADE: 100,0%

DESCRIZIONE: Zone B - Art.34 NT.A. Sottozona B3

AM37NTA.

REGOLARITA EDILIZIA

La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.

Da accesso agli atti presso l'ufficio tecnico del Comune di Montesilvano sono stati reperiti i seguenti titoli /
richieste:
- Licenza n. 1381 161974

- Voltura 11.031975

1980

- CEn1426 11.09.1982

Pubblicazic

- CEn.3906 06.12.1988

R ripubblicazione o ripro

aaise




- CEn.768820.101998
- CEn9253 12.03.2002

siste corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il proy
06.12.1988), fa eccezione 'apertura di un varco pedonale, del tutto provvisorio, nel muro di separazione tra il
sub5 ¢ 1l 6. Difformita emendabile ripristinando la muratura demolita senza oneri eccessivi

ato allultima autorizzazione (CE n3906

2/4di piena proprieta

ripubblicazione o ripro
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LOTTO 6

11 Totto & formato dai seguenti beni

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T-2

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 ¢.p., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

Limmobile oggetto dell'esccuzione, appartiene ai seguenti esecutati

Pubblicazic
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© I —

Limmobile viene posto in vendita per i seguenti diritt

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

2/4di piena proprieta

CONFINI

L'unita’ immobiliare confina

a sud-est condistacco dal subalterno 1 (area comune) e dal subalterno 2 (area comune),

e sud-ovest con distacco dal subalterno 2 (area comune),
anord-est con distacco dal subalterno 1 (area comune) e scala condominial

anord-ovest con distacco dal subalterno 1 (area comune) e dal subalterno 2 (area comune),

CONSISTENZA

I beni non sono comodamente divisibili in natura,

Pubblicazic

ripubblicazione o ripro



CRONISTORIA DATI CATASTALI
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2/4di piena proprieta

DATI CATASTALI

Catasta Tabbricati (F)

Dati identificativi st i classamenta
Setione | Foglio | Pari | Sub. | Zons | Categori | Classe | Consivie | Superiic | Rendia | Piana | Grafai
| catastal

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra 1o stato def Tuoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nellatto di pignoramento.

PATTI

Da accesso agli atti in conservatoria NON RISULTANO contratti di locazione in essere a nome dell‘esecutato e
relativi all'immobile pignorato.

STATO CONSERVATIVO

Limmobile risulta in stato  ma necessita di

PARTI COMUNI

Limmobile risulta ubicato in un in particol: , identificata

al sub 1, comune ai sub 5-6-8 (ora 9),

(elaborato

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Limmobile risulta in stato ma necessita di

Pubblicazic
wammnesne fipubblicazione o ripro

Str. verticali: muratus



Solai: in latero-cemento
Copertur
Manto di copertura: tegole in cotto

Pareti esterne ed interne: in muratura di mattoni forati
Pavimentazione interna: in ceramica

Infissi esterni ed interni: in leg
Impianto elettrico: sottotracci
Impianto di riscaldamento: autonomo
Dotazioni condominiali: corte comune

STATO DI 0CCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato daliesecutiv [N

PROVENIENZE VENTENNALI

Perioda Froprieta

0 tamburato (interni), in alluminio (esterni)

14/11/1975
Rogante Data Repertaria N Raceolta N
Registrazions
Presso Data o N VoL N
Rogante Data Teperiario N Raccolta N
Pressa Data [T art

Pubblicazic
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T2/ 19973 ompravendita
i Rogante Data Reperioria N Raceolia N

Fresso Data g N VoL N

per g jguarda I

. s nelle traserizioni p precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La propriet antecedente il 2 risulta
invariata,

FORMALITA PREGIUD

ZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso IAgenzia delle entrate di Pescara aggiomate al 18/06/2024, sono
risultate le seguenti formalita pregiudizievoli

Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 12/01/2024
Reg. gen. 470 - Reg. part. 369
Formalita a carico dell'acquirente

Oneri di cancellazione

Dalle informative ricevute presso I'Agenzia del territorio si & appurato che F'onere di cancellazione a carico
della procedura, in relazione alla formalita da cancellare in relazione alle formalita’ da cancellare, iscrizioni,
annotazioni e trascrizioni ammonta

e GG Pubblicazic
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sommano294 €

NORMATIVA URBANISTICA

STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art:37 N-T.A,

DESCRIZIONE: Zone B - Art.34 N.T.A. Sottozona B3
Ar37NTA.

REGOLARITA EDILIZIA

Limmobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non ¢ antecedente al 01/09/1967.

Da accesso agli atti presso Lufficio tecnico del Comune di Montesilvano sono stati reperiti i seguenti titoli /
richieste:
- Licenza . 13811.6.1974

- Voltura 11.08:1975

- Voltura 23.10.1980

- CEn1426 11.09.1982

- CEn194301.10.1983

- CEn.3906 06.12.1988

- Richiesta abitabilita

- CEn7439 18.03.1998

- CEn.768820.10.1998

- CEn.9253 12.03.2002

Sussiste corrispondenza corrispondenza tra lo stato dei luoghi ed il progetto allegato all'ultima autorizzazione.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

1l valore commerclale del ben pignorati & stato determinato sulla base delle seguentl variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiarita della zona oltre che dalla facilita di raggiungimento, stato di
‘manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistena, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli ¢ servit passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione el mercato ¢ della domanda

dellofferta. Tutti questi elementi, in coesistenza allesame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
unattenta e puntuale ricerca volta a determinare Tattuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadro che il valore complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti ¢ correzioni della stima,
hanno concorso a determinare il pit probabile valore di compravendita da attribu}

‘ e Pubblicazic
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Lo scrivente ha procedere Totti:

LOTTO 1

« Bene N°1- Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarcan. 15, piano T
Trattasi di immobile a destinazione rimessa, al piano terra di un hmnnhllc chc i articola in un piano
terra e un piano primo, un pi

Ailcatoal ctast Fabbrcatl g, 29, Part, 303, Sub 5. . 1. Categoria C6
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Valore di stima del bene: € 24.786,00
1l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dellimmobile, caratteristiche ¢ peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
ﬁnmua & Eecloft, ik sttt

‘geometrica della forma sussistenza di eventuali vine o attive, suoi dati metrici ed

T Ja shuavione el mercato  della domandia ¢ dlfoferta. Tutt que~ll elementi, in coesistenza all’

esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un' attenta ¢ puntuale ricerca volta a determinare

Fattuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo

conto altresi di eventuali adeguament & correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit

p immobil
Superiicie Valors unitaria Valers Qo Totale
convensiona complessivo vendita
3 pEm 000 €/ €700 0005 €zamam
Montesivano () -
i Sarcan 15, iano
Valore distima | €2479400

LOTTO 2

Bene N° 2 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T
Tt SR Gl it o i i A i W 0
terra e un plano primo, un nan
entitesto l caasto abbricatl- Fg. 29, Part. 383, Sub. 4,Zc. 1, Categoria C6.
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)
Vamm distima del bene: € 31.266,00

alore commerciale dei beni pignorati ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabil;
ubeaions Sl et épeal i, i apnaolfeche, dals Rl
stato ura e confort, consistenza, regolarita
‘zeometrica della forma, S ot e & ey g st
infine la situazione del mercato e della domanda ¢ delfofferta. Tutti quest
esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un' attenta e puarale mu aZl(

Tattuale valore di mercato indicando sia i} valore peg megro quadro che il vajore complessivo, tenendo,
i Aot ersinal s rpubbhcazfo ne"o'r p ro

asaise




P i immobili

Tdentiicativa corpa Valors waitario Valore Qo Totale
complessivo vendita
e Tarama H0000€/ma 26600 T0000% e
Montesivano (79
ViaSarean. 15, pana
T
Vloredistima | €3126600

LOTTO 3
o Bene N°3 - Garage ubicato a Montesilyano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T
Trattasi di immobile a destinazione rimessa, al piano terra di un immobile che si articola in un piano
texra e un piano primo, un unpi
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 29, Part, 383, 5ub. 5,7c. 1, Categoria C6
Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta.(1/1)
Valore di stima del bene: € 24.534,00
1l valore commerciale dei beni pignorati ¢ stato determinato sulla base delle seguenti variabili
ubicazione dellimmobile, caratteristiche ¢ peculiarita della zona oltre che dalla facilita di
i stato di i finitura e confort, consistenza, regolarita
‘zeometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli ¢ serviti passive o attive, suol dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e delfofferta. Tutti questi elementi, in coesistenza all
same di aleune documentazioni ufficiali ed esperita un' attenta ¢ puntuale ricerca volta a determinare
Tattuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo
conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit
,, immobil

Tdentificativa corpa uperticic Valors unario Valere Quoin Totate
convenzionale complessivo vendita
Tt 000 €/ma e 00005 ey
Momesivana () -
ViaSarcan 15,iano
T
Vaoredrstna | €240
1
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terra e un piano primo, un piano secondo e un piano sottotetto, con annessa corte pertinenziale

Identificatoal catasto Fabbricati - Fg, 29, Part. 383, Sub. 6, Zc. 1, Categoria C6

Limmobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieti (1/1)

Valore di stima del bene: € 26.397,00

I valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variabili

shicsone, QEPigmbE; cratenGiches e pecaF el e e e, dals i<
stato di finitura e confort, consistenza, regolarita

geometrica della forma, sussistenza di eventuall vincoll € servith passtve o aftive, suol datl metric ed

infine la situazione del mercato ¢ della domanda e dell'offerta, Tutti questi elementi, in coesistenza all
esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un’ attenta e puntuale ricerca volta a determinare
attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo
conto altresi di eventuali adeguamenti ¢ correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit
probabile valore di compravendita da atribuire agli immobili oggetto della stima.

dentificativo carpo | Superiice Ve Valore Qo Torte




LOTTO 6

Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano

Trattasi di immobile a destinazione residenziale, al piano secondo di un immobile che si articola in un

biano Y e mep g 3150 s otz oy s s pertneucae

Accesso da scala esterna condominiale, dalla corte comune. Locale tecnico al piano terra.

dengficafe ca Mg Faidir: 353,505 25 T Calegoria 7

obile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta (1/1)

b i, o P 16000

1l valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguentl variabil:

e [ piy L= oofee POWRRE ol sun obre e dali i i
tato di nitura e confort, consistenza, regolarita

‘geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e.serviti passive o attive, suoi dati metrici ed

infine la situazione del mercato ¢ della domanda e dellofferta. Tutti questi elementi, in coesisten

csame dialeune documentarion ucialcd csperita n'aenta ¢ puntuae icerca volta s eterminare

Tattuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadro che il valore complessivo, tenendo

conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso a determinare il pit

P

Superticie Valors unitario Vaiore Qo Torte
convensionale complessivo vendita

B [ 9smg T €0916000 10000% Ca093@000
MH.M\‘W.W
ViaSarcan.15, piano
2

= Vaore s | €20916000
Valore di stima: € 209.160,00

Valore finale di stima: €209.160,00

Pubblicazic
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dellincarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per
eventuali chiarimenti

Montesilvano, 1i 29/10/2024

LEsperto exart. 568 cp..
Ing, Centorame Sandro

ELENCO ALLEGATI:

N° 1 Altri allegati - verbali accesso
N2 Altriallegati - AE Gonservatoria elenco formalita

N° 3 Altriallegati - AF Conservatoria cortratti di locazione
N4 Visure e schede catastall - AE Territorio visure storiche

N°.5 Estratti di mappa - AR Territorio estratto di mappa MONTESILVANO F 29 383

N6 AE Territorio
N°7 Altri allegati - AE Territorio elaborato planimetrico
N° 8 Altri allegati - Estratto atto di matrimonio

N°9 Concessione edilizia - progetti edilizi

N° 10 Altri allegati - zonizzazione PRG

N° 11 Foto - foto F 29 383 3 PT

N° 12 Foto - foto F 29 383 4PT

N° 13 Foto - foto F 29 383 5 PT

N° 14 Foto - foto F 29 383 6 PT

N 15 Foto - foto F 29 383 7 app P1-T

N° 16 Estratti di mappa - foto F 29 383 9 app P2-T

N N T T S N N N N NN NEE VRN

N° 17 Altri allegati - planimetria Stato di fatto F 29 383 7 P1
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca . 15, piano T

Trattasi di immobile a destinazione rimessa, al piano terra di un immobile che si articola in un piano
terra e un piano primo, un piano secondo e un piano sottotetto, con annessa corte pertinenziale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 29, Part. 383, Sub. 3, Zc. 1, Categoria C6
Limmoblle  viene posto in  vendita per il dirito di  Propriets  (1/1)
Destinazione urbanistica: STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art37 NTA
TIPO: Poligono RICADE: 100,09 DESCRIZIONE: Zone B - Art 34 N.T.A. Sottozona B3 Art.37 N-TA

LOTTO 2

Bene N°2 - Ga
Tratt

age ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca . 15, piano T
mmobile a destinazione rimessa, al piano terra di un immobile che si articola in un piano

terra e un piano primo, un piano secondo ¢ un piano sottotetto, con annessa corte pertinenziale.
Identificato, al catasto Fabbricati - Fg. 29, Part. 383 4, Zc 1, Categoria C6
Uimmobile | viene posto in vendita per il dirito di Proprieti  (1/1)
Destinazione urbanistica: STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art37 NTA
TIPO: Poligono RICADE: 100,09 DESCRIZIONE: Zone B~ Art34 N-T.A. Sottozona B3 Art.37 N

7 NTA.

LOTTO 3

«  Bene N°3 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T
Trattasi di immobile a destinazione rimessa, al piano terra di un immobile che si articola in un piano
terra e un piano primo, un piano secondo e un piano sottotetto, con annessa corte pertinenziale.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 29, Part. 38 , Zc. 1, Categoria C6
Limmoblle  viene posto  in  vendita per il dirito  di  Proprietn  (1/1)
Destinazione urbanistica: STRUMENTO: PRG - Plano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art37 N.TA.
TIPO: Poligono RICADE: 100,09 DESCRIZIONE: Zone B - Art 34 N.T.A. Sottozona B3 Art.37 NTA

LOTTO 4

o Bene N°4 - Garage ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T
Trattasi di immobile a destinazione rimessa, al piano terra di un immobile che si articola in un piano
terra e un piano primo, un piano secondo ¢ un piano soltoletto, con annessa corte pertinenziale
Identificato al catasto  Fabbricati - Fg. 29, Part 383, Sub. 6, Ze. 1, Categoria C6
Limmoblle viene posto in  vendita per il diritto  di  Propriets  (1/1)
Destinazione urbanistica: STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art37 NTA
TIPO: Poligono RICADE: 100,0% DESCRIZIONE: Zone B - Art:34 N-TA.Sottozona B3 Art 37 N-T.A.

| | - .
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LOTTO 6

 Bene N° 6 - Appartamento ubicato a Montesilvano (PE) - Via Sarca n. 15, piano T-2
Trattasi di immobile a destinazione residenziale, al piano secondo di un immobile che si articola in un
piano terra e un piano primo, un piano secondo e un piano sottotetto, con annessa corte pertinenziale,
Accesso da scala esterna condominiale, dalla corte comune. Locale tecnico al plano terra
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 29, Parl. 383, Sub. 9, Zc. 1, Categoria A7
Limmobile  viene posto in  vendita per il dirito di Proprieti  (1/1)
Destinazione urbanistica: STRUMENTO: PRG - Piano Regolatore Generale ZONA: B3 - Art37 N.TA.
TIPO: Poligono RICADE: 100,0% DESCRIZIONE: Zone B - Art.34 N-T.A. Soltozona B3 Art:37 N-T.A.

Prezzo base d'asta: € 209.160,00

Pubblicazic
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 224/2023 DEL R.G.E.

LOTTO 1
Tene N1 - Garage
Ubicazions: Montesilvana () - Vi Sarcar 15, pano
Dirito reale: Propeies Quota i
Garage Superticie TSt
deniicatoalcatast Fatbricat
Fy 29,Part 383,5ub 326 1.
Catsgora
Deserizione:
Vendita soggeuaivA: | N0
s
exart. 26505
senza ol
LOTTO 2
e N2 Garage
Tbicazions Montesivang (%) - Vi Sarcan 15, pano
Dirito reate: Propries Qo 7
Garage Superticie g
denticatoalcatast Fsbbricati
o 29,Pare. 383, Sub 4,7
Deserizione:
o
Continuita traseriziont | ST
exart. 2650 ce.
senza ol P I I I .

LOTTO 3
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LOTTO 4
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LOTTO 6 - PREZZO BASE D'ASTA: € 209.160,00

Pubblicazic
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO T

Trascrizioni

« Verbale di pignoramento
Traseritto a Pescara Il 12/01/2024
Reg. gen. 470 - Reg. part. 369
Formalita a carico dell'acquirente

BENE N° 2 - GARAG

UBICATO'A'MONTESILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO T
Trascrizioni
o Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 12/01/2024
el

Reg. gen. 470 - Reg; part. 369
Formalitd a carico dell'acquirente

BENE N° 3 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO T

o Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara 11 12/01/2024
Reg. gen. 470 - Reg. part. 369
Formalita a carico dell'acquirente

BENE N° 4 - GARAGE UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO T

Trascrizioni

e Verbale di pignoramento
Trascritto a Pescara il 12/01/2024
Reg. gen. 470 - Reg. part. 3
Formalita a carico dell'acquirente

licazic
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BENE N° 6 - APPARTAMENTO UBICATO A MONTESILVANO (PE) - VIA SARCA N. 15, PIANO T-2

Trascrizioni

o Verbale dipignoramento
I ppp

Pubblicazic
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