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Fremessa

L'll.rno . E. DOTT. ALDO TIBERTIL in data 18 MAGSIOD 2029 nominawa | sottoscritto architetto

FABRZIO MADINI, nato a Placenza il giorno 31 luglio 1949, con studio in Figcerzd, vio Werdi 28,

iscritto all'ordine degli Architetti della Frovincia di Piacerza gl n. 394, quale esperto nella:

EsecLrione Immobiliare E" ‘?Uf'202'||

Fromossa da
MARTE SPY S.R.LNei confronti di:

In daoto 21 MAGGIO 2022 o scrivente ha prestate givramento di ifo (awvvenuto per via PEC),
dopo che gli & stato conferito

Lincarico di
1. L'identificazione del bena comprensiva dei confini e dei dati catastali;

La sommaria descrizione del bene, comprensiva dello stato di conservazions e della
indicazione di atti di asservimento urbanistici, cessioni di cubatura, eventuali lirmiti
all'edificabilitd, vineoli per ragioni storico-artistiche o diritti di prelazions;

3. La precisazione dello stato di possesso del bens, con indicazions, se oceupato da terz,
del titolo in base al quale & occupate [locazions, leasing, comodato o altro, verificande,
in caso di provenienza successoria l'eventuale esistenza di diritto di abitazione a favore
del coniuge superstite ex art. 540 eo. I c.c.] con particolars riferimento all’esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento, in tale ipotesi verificando data
di registrazione, data di seadenza finale del contratte, data di scadenza per l'eventuals
disdetta, data di rilascio fissata o stato della causa eventualments in corso per il
rilaseaio;

4 La verifica della regolarith edilizia ed urbanistica del bene, nonché dell'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, previa acquisiziones o aggiornamento del
certificato di destinazions urbanistica previsto dalla normativa vigente;

5. In caso di opere abusive, il controlle della possibilitd di sanatoria ai sensi dell’articola
36 del decreto del Presidents della Fepubblica del 6 giugno 2001, n380 & gli eventuali
costi della stessa; altrimenti, la verifica sull’'eventuale presentazione di istanze di
condono, indicande il soggetto istante e la normativa in forza della quale Uistanza sia
stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in
sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrisponders; in ogni altro caso,
la werifica, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gli immebili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articelo
40, comma sesto , della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dall’art. 46, comma quinto
del decreto del Presidente della Repubblica del & giugno 2001, n. 380, specificando il
costo per il conseguimento del titolo in sanatoria;

6. L'informazions sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzions, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relative debito non sia ancora
scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anterior alla
data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi al bens
pignorato;

7. La valutazicne estimativa del valore di mercato del lotto o dei singoli lotti,
eventualmente previo frazionamento da eseguire a cura dello stesso esperto stimatore,
che si propongono di identificare per la vendita. Tale valutazione, ai sensi del nuove
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art. 568 c.p.c., procederd dal caleolo della superficie dell’immaebile, specificando quella
comimearciale, del walore per metroe quadro, ¢ del wvalore complessivo; esporrd
analiticamente gli adeguarmenti e le correzioni della stima, precisandoli separatamente:

1) Pergli oneri di regolarizzazione urbanistics;

2] Perlo stato d’usc e di manutenzions;

3] Perlo stato di possesso;

4] iwvincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corse del processo esecutivo;

5] Perle eventuali spese condominiali insolute;

B8] Per la riduzione del walore di mercato - riduzione che si quantifica, salva

diversa determinazione owve particolari circostanze lo richisdane, nella
percentuale del 10%-— in ragione della differenza tra oneri tributari ealeolati sul
prezzo pieno anziché sui valori catastali, dell'assenza di garanzia per wvizi
coculti, della natura esecutiva e non contrattuale della vendita, ovvero di altre
specifiche caratteristiche del compendio immobiliars

8. Un motivato parere, nel caso di pignoramento di quota, sulla possibilita di comoda
divisibilith della quota spettante al debitore (formande, in tal caso, ipotesi di divisions
in natura o con conguaglic), ovvero su una alienazione separata della quota stessa con
valutazione commerciale della sola quota (tenendo conte, altresi, della maggior
difficoltd di vendita per le quote indivise], ovvero sulla necessita di alienare linterc
bens;

9. L'indicazione delle eventuali opere da eseguire con urgenza sul bene, per ripristinare la
funzionalith compromessa ovverc per evitare una compromissions della funzionalita
stessa, ed il costo dei lavori;

10. Il nominative e recapito dell’ Amministratore condominiale, qualora il bene oggetto di
stirna faccia parte di un edificio in condominie;

11. L’allegazione o redazione di piante planimetriche per i Terreni e di almeno 8 fotografie
dei manufatti e delle aree (delle quali almene 2 scatti dell'asterno a 2 seatti dell'interne;

12. La predisposizione, per ciascun lotto, di 2 ed-rom comprendenti ciascuno la relazions
peritale cosi come sopra indicata e la documentazione [fotogralie ed eventuali altri
allegati) in formato pdf. Uno dei due ed-rom sard consegnato al professionista delegato
delle operazioni di vendita; a tal fine, il perite dowrd consegnare al delegato una

varsione pdf della perizia ove risultine ¢id oscurati i dati personali del debitore e gli

altri dati senzibili.

L'esperta si coordinerd con il Custode per l'accesso sui luoghi e per le valutazioni di ordine teenico-
giuridico eventualmente necessarie ed ulteriori rispetto a quanto gia riferito dal Delegate.

L'esperto provvedera a redigers la propria liquidazione tenendo conto di quanto indicato nella cireolare del
25072019 [disporubile sul site internet del Tribunale di Piacenza) ¢ a quantilicare 'onorario finale a
percentuale sull' importe stimato secondo quanto previsto dall'art. 13 del DRL30.05.2002 nella misura media
delle percentuali previste per ogni scaglions, con distinzione degli importi dovuti a titele di onorario, di

spese con IVA e di quelle non assoggettate ad IVA.
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OPERAIIONI PRELIMINARI

N Consulente Tecnico d'Ufficio per Mespletamento delllincarico conferfto richiedswar

o Copia delle visure & delle planimetrie catastall degli immokili oggetto della presente, presso Agennia

delle Entrate Ufficio Provinciale del Terrtordo of Piacenza;

noltre, effettuavar

o Tyt | previsht accerfamenti edilizi ed urbanisticl presso 'Ufficio Tecnico del Comune o Monticel

d'Ongina (PC) -

ADEMPIMENTI PER IL SOPRALLUOGO

H Consulente Tecnico o' Ufficio:

o 2O LUCHIO 2007 olte 14,30 effettuava il sopraivogo defl beni posti in Via Scuole 42, Loc Jan Mazzaro
del comune o Monticell d'Onging (PC). dlla presenza e del Custode, nominate dol Tnbunale o

Piccenza, dott, STEFANC AGOST!

Verifica preliminare della documentazione presentcta

Lo scrivente CTU ha preliminamente appurato che la documentazione di cui allEx Adicolo 547
cod prod. Civ depositata dal legale della creditrice procedente era completa ed idonea. Sono
infatti presenti 1 cerificati delle iscrizioni e trascrizioni, | cerificati catastali e I'estratio della mappa

cemsuaria, peranto procedeva alla stesura della relazione peritale secondo lo schema previsto.
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LOTTO UNICO

Beni posti in Monticelli d’'Ongina (PC) Lo. San Nazzaro

Via Scuole n. 42

Porzione di casa disposta su due livelli fuori terra, con annessa area scopenta e fabbricato
accessorio in cormpo staccato anch’esso disposto su due piani fuor terra oltre a piccolo cottile
esclusivo e quota di corlile comune.

Il tutto posto posta all'interno di una core accessibile dal civico 42 di Via Scuole, Loc San Nazzaro

del comune di Monticelli d'Ongina {PC)
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Quesito 1):  l'identificazione del bene comprensiva dei confini e dei dati catastali;

» 1.1 Identificazione e descrizione

Oggetto di valutazione e di pignoramento & la quota di piena proprietd {1/1), incapo al:
Signor |

Di

Porzione di casa disposta su due livelll fuor terra, con annessa ared scoperta e fabbricato
QCccessono in corpo staccato anch'esso disposto su due piani fuor terra olfre a piccolo cortile
esclusivo e quota di cortile comune.

L'abitazione rsulta composta da soggiorno, dis, cucing, bagno, oltre ad area scoperta al
piano terra; 2 camere bagno al piano primo; und scala chiocciola collega i 2 piani tra loro.
Completa la proprietd un fabbricato accessorio in corpo staccato composto da 2 cantine al
piano ferrd e legnaid al piano primo

[l tutto posto alllinterno di una corte, accessibile dal civico 42 di Via Scuole, Loc San Nazzaro

del comune di Monticell d'Ongina (PC).

W

Inquadramento Macro Territoriale Inguadramento Micro Territornidle

Allegato 1 inquadramento feniforicle

» 1.2 Dati catastali
Quanto sopra & censito nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Monticelll d’Ongina (PC),
Come segue:

a) Fabbricato ad uso abitativo

DATI IDENTIFIC ATIVI DATI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Fg Part. Su Zona Micro [Categori al Consis Supefficie Rendita
’ lla b. Cens. Iona a ’ t catastale (€)
1 Totale: 110 Variazione del
22 m? Totale: 0?/11/2015 -
23 832 23 A/3 4 & wani esluse aree 303.68 Inserimento in visura
i 2 H =
24 scoperte®™: dei dati di
9m’ superficie.
Indirizzo STRADA SCUQLE n. 42 Piano T-1

Allegato Z2: Visure caofastali
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# 1.3 Confini

Dellintera proptietd da nord e in senso oraio:

Ragioni Rubini o successi, cortile comune, Bellandi o successi, cortile comune.

Allegato 3: Fstroffo di mappd
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Quesito 2):

prelazione;

la somrnaria descrizione del bene, comprensiva dello stato di conservazione e della indicazione o atfi di
asservirmnento urbanistici, cessioni di cubatira, eventuall limif alledificabilita, vincoll per ragioni storico-artisfiche o diriti di

Porzione di casa disposta su due livell fuor ferra, con annessa dred scoperta & fabbricato

QCCessono in corpo staccato anch'esso disposto su due piani fucr terra olfre a piccolo corlile

esclusivo e quota di cortile comune.

S precisa che la proprietd & posta allinternao di una corte, accessibile dal chvico 42 di Via Scucle,

Loc San Nazzaro del comune di Monticelll d'Ongina (PC).

T—

cesso dastrada

e

Yista da corfe interna

STCJ da corte interna

Il fabbricato ad uso abitativo & composto da soggiomo, dis, cucing, bagno, oltre ad area scoperta

al piano terra; due camere bagno dl piano orimo; und scala chiocciola collega | due piani tra 1oro.

= -

Foto esterno, ingresso cbitcrione

O \

. Wwiilivy
AEin

esterno, faccioto  fabbricato

QCCessonio

Foto

Foto esterno, facciata retro abitazione

Foto, area cortilizia di proprieta

Foto  esterno, fc:cic:fc: fabbrcato

CCCessonio

La tecrnologia costruttiva utilizzata & quella tfipica delllepoca (ante 01/0%/1%947) owwera con

struttura portante in muratura di mattoni pieni, pareti esterne in parte con rivestimento con formelle

in laterizio ed in parte intonacate, soldi in legno e tavelle in laterizio, solai di copertura o falde

inclinate con manto di copertura con coppi in laterizo.
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Le finiture interne dellimmaobile comprendono, paretl infonacate e tinteggiate, pavimenti in

ceramica, fivestimenti della cucing e dei bagni in ceramica; serramenti estermi con teldio in legno

e velro semplice con persiane in legno, porte interne in parte legno tamburate cieche ed parte in

PVC, porta d'ingresso in legno non blindata. | due piani abitativi sono tra-loro collegati framite

scala o chiocciola in ferro.

L'abitazione & dotata di impianta elettrico e idraulico sottotraccia ed & priva di impianto di

riscaldamento (sono presenti alcune stufe a gas). Siprecisa che sono presenti split di aria

condizionata.

Abitcrione, cucing

Abitcrions, camera 1 pl

Abitodione, finiture e stato conservativo

Abitcrzione, finiture e stato conservativo

Abitcrione, finiture e stato conservativo
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Completa la proprietd un fabbricato accessorio in corpo staccato, disposto su due piani fucr terra,
composto da due cantine al piano terra & legnaia al piano primo La porzione di fabbricato
presenta murature perimetrall realizzata presumibilmente con mattoni in ldterzio e sono in parte
imfonacate. Le strutture dei solai sono in latero cemento intonacato, pareti interme in muraturdg
intonacate. La copertura & con struttura in legno con lastre ondulate e coppl In laterizio.
Serrarmenti estemi in alluminio con vetro camerda.

L'immaobile & privo di impiant]

/-‘ .-’ / & |

Fabbiicoto accessorio, infermo Fobbricato accessorio, intermo

Fabbricato accessorio, esterno

Il cortile di proprietd & in battuto di cemento

in generale Hsvila mediocre sia il livelio delie finiture/ impianti che if loro grado di conservazione.

La proprietd & posta nella zona extraurbana di Monticell d’Ongina e pil precisamente nella zond
centrale della localitd San Nazzaro in un contesto residendale a bassa densitd, caratterizzato da
edifici ad uso residenziale a due piani fuor terra.

Monticell d’Ongina & un comune di 5521 abitanti della provincla di Piacenza. |l teritoro
comundale ha una superficie di 46,41 km?, con una densitd di popolazione par a 118,%46 abitanti per
ki circa.

Il suo territorio & posto in una grande ansa del Po e s estende nella parte nord-orientale della
Provincia piacenting, a confine con quelle lombarde di Cremona e Lodi, tra Spinadesco (CR),
Cremonad, Castelvetro Piacentino, Vilanova sull Arda, San Fietro in Cerro, Caorso, Castelnuovo
Bocca d'Adda (LO) e Crotta d'Adda [(CR). Monticell d'Ongina dista 6 km dal casello di Caorso eq

5 da guello di Castelvetro dellautostrada A21 Torino-Brescia, nonche a 15 da quello di Forenzuola
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d'Ardo sulla Al Milono-Napoli, & facimente raggiungitbile anche con la strada statale m. 10 Fodana

Inferiore, che ne atfraversa il territorio.

Sufficiente |la dotazione di senizi e infrostrutture offerti dal comune.

Sisegnola che:

. Non vi sono attl di assendmento urbanistico,
. Di cessioni di cubatura, di limiti all'edificabilitd,
. Divincoli per ragioni storico-artistiche e diritt di prelazione.

- TABELLA CONSISTENZE-

S premette che Le superfici lorde sono indicative, desunte dagli elaborati e dal rilievo in loco,

d successivd vadlUtodone siintende cormungue 4 corpo & Non d misurd,

: Sup
LOTTO e Cat.astr:u Uso Piano SR Coef parametrata
Fabbricati imag)

{mg)
SR ABITATIVO T 48 1 48
o 832 SUB 23 ABITATIVO 1 48 1 48

g graffato ai CANTINA T 31 0,25 7,75

= SUB 11, 22, LEGNAIA 1 38 0,15 5,7
24 CORTE T 34 0,1 3,4

TOT SUP COMMERCIALE 112,85
Note:

o  Porlicolcolo delle superficl sono state vililizzate e planime e catastll verficandole Inloco
Nella fabella sono indicate le superficie jorde cdicolate secondo | critend delle Nonma UNI
[O750/20058 e preciscmente considerando I TO0% deila superficle calpestabile ablffva, It
T00F delio spessore ol mud esterni, 1l 50% dello spessore del mud divisor da alfra proprie i o

cohspazl comuni La superficie commercicle & determinat applicando alie superfici iorde

i “coeficient come tivi convenzional’” in uso nel mercato Immobiliore locale.

s (e superfichiorde sono Indicafive, desunte dagli eiqborati e dol Hilevo Inloco, Ig successhva

valliozione siintende cormungue O Ccorpo e noh O misurg.

Allegato 4 Planimetria cotastale

Quesito 3):

titolo in base al quale & occupato (locazions, leasing, comodato o altro, werificando, in caso di provenienza
succezsoria Ueventuale esistenza di diritto di abitazione a favore del conitige superstite ex art. 540 co. I c.c.)
con particolare riferimento all’esistenza di contratti registrati in data antecedente al pignoramentos, in tale
ipotesi verificandeo data di registrazione, data di scadenza finale del contratte, data di scadenza per

I"eventuale disdetta, data di rilascio fissata o state della causa eventualments in corso per il rilaseio

la precizazione dello stato di possesso del bene, con indicazions, se cccupato da terzi, del

Allo dota del sopralluogo g proprieta era occupata dall’ esecutato e dalla sua famiglic.
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Questto 4). la wverifica della regolarita edilizia ed urbanistica del bens, nonché dell'esistenza della
dichiarazione di agibilita dello stesso, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione

urbanistica previsto dalla normativa vigents;

i segndla che, a seguito dell’accesso agll atti presso 'uUfficio tecnico del comune di Monticell
d'Onging si & werficato che i fobbricati (obitotivo ed accessorio) sono stati edificati in epoca
antecedente al 071,/09/19467 e successivarmente sono stol oggetto di
s OPERE INTERNE (Art 24 legge 47 del 28/02/1985) N 23/89 presentata il 01/11/1987 con il n.
prot, 9727 peresecudione opere interne da reclizzarsi nel fabbicato ad uso abitotivo;
« DIA N. 25/2002 presentato il 18,/09,2002 con il n. gprot 10782 per lovon di Monutenzione
stroordinaria restauro risanamento conservativo del fabbricato accessorio.
Limmrnobile & privo del certificato di abitatilita
. L : .

Quesito 5). In caso di opere abusive, il controlle della possibilita di sanatoria ai sensi dell’articolo 36 del
decrato del Presidents della Repubblica del § giugne 2001, n380 e gli eventuali costi della stessa; altrimenti,
la veritica sull’eventuale presentazione di istanze di condone, indicando il soggetto istante e la normativa in
forza della quale listanza sia stata presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrisponders; in ogni altro case, la verifica, ai
fini della istanza di condono che U'aggiudicatario possa eventualmente presentars, che gli immoebili pignorati
g1 trovine nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
dall’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della Fepubblica del 6 giugne 2001, n. 380, specificando

il costo per il conseguiments del titolo in sanatoria;.

Dittormita catastali ed edilizie:
M sede disopraluogo sisono dscontrate le seguenti difformitcs
s  MNell'abitgdone, dl piano terra nel locdle fp & stato redlizato un bagno;
s MNel fobbricoto accessodo al piano ferrg & rappresentota un’cpertura (ot sud] non
redlizzotd e inoltre anche al piano prirno | prospett sono difformi.
L’ irmrnobile pertanto risulta non conforme, ma regolanzzabile mediante:
Fratica edilizic in sanatoria oltre ad aggiomamento catastale (DOCEA)

S guantificano in Euro 2.500.00 olfre MWA, cassa professionist e dintl segreteria (pratiche edilizie) e

oneri catostali i relativi costi di aogiomonmento edilizio cotostale

Quesito &) linformazione sullimporte annue delle spese fisse di gestions o di manutenzions, su
eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relative debito non sia ancora seaduto, su eventuali
spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corse di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene

Le spese fisse affinenti alla gestione dellirmmnobile non sono di carattere condominicle, ma relafive
O quanto dovuto dlle wvane tassazioni ordindrie.

La proprietd allo stato gtiucle non necessita di interventi di manutenzione straordingria.
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Quesito 7). la valutazione estimativa del valore di mercate del lotto o dei singeli lotti, eventualments previe
frazionamento da eseguire a cura dello stesso esperto stimatore, che =i propongono di identificare per la
vendita. Tale walutazions ai sensi del nuovo art. 568 c.pe, procederd dal caleclo della superficie
dell'immebile, specificande quella commerciale, del valore per metro quadro, & del valore complessive;
esporrd analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, precisandeli separatamente:

1] per gli oneri di regolarizzazione urbanistics;

2

per lo stato d'use e di manutenzions;

)
3] per lo stato di possessg;
4] i vineoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso del processzo esecutivo;
5] per le eventuali spese condominiali insolute;
B per la riduzione del valore di mercato - riduzione che si quantifics, salva diversa determinazione ove

particolart circostanze lo richiedano, nella percentuale del 10%- in ragione della differenza tra cneri tributari
caleolati sul prezzo pieno anziché sui valori catastali, dell'assenza di garanzia per vizi oceulti, della natura
egecutiva e non contrattuale della vendita, owwvero di altre specifiche caratteristiche del ecompendio
immobiliare;

¥ PREMESSA: METODOLOGIA DI STIM A UTILIZZ AT A

Oggetto del presente incarico & il defemninare il pid probabile valore di mercato dei cespiti in
oggetto. I crtero di stirmg adottato nel procedimento estimativo e guello sintefico per
comparczione, attribuendo alle unitd immobilian do stimare | valore equo in analogia ai prez
rnedi di mercato gid praficatt per alire Wi, dello stesso genere, di prezzo noto, di analoghe
caratteristiche intinseche ed estinseche, dello stato di corservazione e di manuterzions,
dell’ubicozione, della consistenza. 5i & detemminato il volore di mercato ossia il pio probabile prezo
che si presume possa essere redlizzato qualora il detto berne sio posto in libern mercoto di
comprovendita, assumendo come fermine di confronto per Mmmokile || pararnetro fecnico della
qualitd fisica espressa dallg superficie commercicle.

i prevede und strategic di vendita in un LOTTO UNICO.

- RICERCA DEL VAIORE PER METRO QUADRO

Sono  state  assunte  informmozionl dallg banco dott delle quotcziont  immnobilian redatte
periodicamente dall’ Agenzia del Teritorio & da osservator del mercato irmmokiliare locale, da

operator delsettore edilizio & immobiliare della zona.
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- VALORI OMI

Dettagli Via Scuole, 42, 29010 Mo...

| Frazzo g |||, Ranoln (Tl e I’Qiaao’m.mﬂ:a:{l’l —

Toslopis sl t8ls Mo
At aziont civE “Narmale o0 s
xﬁ;"‘;‘m Narmale G S
Bast Parmais: ;0 500
Capanncni mdimticd Narais %0
Cpanscni figiei Marmale w0 400
Labarator Hariale 350 450
Maolzmn. I\kn.u.ulu 30‘!1 -100
Hegasi Hormaia T
'ﬂlln.s i Karmaia Wi 1300
|
@ Ricerca Compravendite

MONTICELLI D'ONGINA (PC)

Fabbncate Tarreno

Compravendits in zana m |
‘Costa. Gralis |

- VALORI UNITARI UTILIZZATI

ABITAZIONE
DITIPO
ECONOMICO

Nella specifico la presente wvalutazZone ha altresl tenuto
comto:

o [Dell'ubicazdone;

500,00 e Dello stato  generale  qualtativo e
rmanutentivo dei beni e degl impianti;

e Dellg staticitd dellandamento del mercato
immobkiliare locale.

Si precisa che il valore unitario sono ricomipresi | valori delle parti cormuni.
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-  TABELLA DI VALUTAZIONE

. Sup
id Catasto Su coml Valore al
LOTTG aar Uso Fiano £ Coef |parametratz Yalore di stima
Fabbricati [mg) £/mg
{mg) :
ABITATIVO T 48 1 48 S00,00E
u FG 23 MAPP s 24, D00 D3E
N 432 SUB 23 ABITATIVO 1 48 1 48 SO0, 00E 24,000 0 E
: raffato al EONTEY i i 0.25 275 500.00€ 3.875,00€
C = LE (SRt A 1 38 0,15 5,7 S00,00€ 2,860,000 £
SuB11, 22, 24
4] CORTE T 34 1 34 S00,00:€ 1,700, 00 €
TOTALE
SUP LOTTO
SUPTOTAIE igajconn 112,85 UNICCH 5642500 £
| VALORE TOTALE LOTTO UNIco | £ 56.425,00 |
Voci dekazioni Presente Importo / 55 Dekazioni
11 et dli oneri < regolarizzegd ohe wocnistica e catastale K| 2500 5 2500,00 £
21 perlostate o e d marutendons N 0 £ %
31 perlostato d possesso MO 0% £ &
4] ivincoli e gli ererni gividici ronelimirakil nel corse del processe
; HO 0 =1 il
esacutive;
5] perle eventudl spese cordominiall irssute: MO 0 = i
&) perlandudoers del vdore d mercat o —ridk@ors che si guantific o sddwa
dwversa determincgions owe porticolari circostoree o richisdare, rella
peroarbd e del 10F—inragione delladiferarzs tra ene trikatan codooloti 8] T
sl premo piero ardché sui walen catostdi, dell'cssenza d goranda per wiz Fy 5.642,50
ccoutti, dellaratuwa ssecutiva s ron contrattuale della wendta, owwvere d
dtre specifiche corattatistiche del comperde immakilicrs
VALORE A CORPO DELL INTERA PROPRIETA' AL NETTO DEGLI ADEGUAMENTI I £ 48.282,50 I
VALORE A CORPO DELLA QGUOTA € 48.000,00
(arrotondata per difetto | (Euro QUARANTA OTTO mila)

Quesito B): un motivate parers, nel caso di pignoramente di quota, sulla possibilita di comoda divisibilita
della quota spettante al debitore (formando, in tal caso, ipotesi di divisione in natura o con conguaglio),
ovvers su una alienazione separata della quota stessa con valutazione commerciale della sola quota (tenendo
conto, altresi, della maggior difficolty di vendita per le quote indivize), ovvero sulla necessitd di alienare

l'interc bene;

Nel caso di cul frattasl 'esecuzions immaobilidre non hd per oggetto und quota indivsa,
bensi I'intera piena proprietd dei beni pignorafl in capo dl esecutato e pertanto non

sussistono problemi di comoda divisikilitd o di dienazione separata di quote.
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Quesito 9): lindicazione delle eventuali opere da eseguire con urgenza sul bene, per ripristinare la
funzionalita compromessa ovvero per evitare una compromissione della funzionalith stesss, ed il costo dei

lavori;

Alld data del sopralluogo, visiondto (o stato di corservazione dedl immaokll, non rsultc
compromessd |a stabilitd statica delle strutture tale da precludere o furzionalitd esternd

ed infernd, pertfanto non si rendono necessarie opere di carattere d’urgerza.

Quesito 10): il nominative e recapite dell’ Amministratore condominiale, qualora il bene oggetto di stima

faccia parte di un edificio in condominic;

| ben cosfituscono parte d un fabbricaoto non gestito da un amministratore

COnComiridle,

Quesito 11): Tallegazione o redazione di piante planimetriche per i Terreni ¢ di almenc 8 fotografie dei

manufatti e delle area [delle quali almeneo 2 seatti dell’esterno e 2 seatti dell'internc);

Olfre ad dlegare le piante catastall del beni st allega la documentazions fotografica.

Allegato 4: Blanimetrie cotastali

Allegaio &: Documentarions fotografica

Quesito 12):  la predisposizione, per ciascun lotto, di 2 ed-rom comprendenti ciascuno la relazione peritale
cosi come sopra indicata ¢ la documentazione (fotografie ed eventuali altri allegati) in formato pdf. Uno dei
due cd-rom sard consegnato al professionista delegato delle operazioni di vendita; a tal fine,_il perito dowra

consegnare al delerato una versione pdf della perizia ove risultine rid oscurati i dati personali del debitare &

oli altri dati sensibili

Il sottoscritto ha predisposto 2 supporti informaticl (dvd), nelle modalitd richieste, nal gudli
sono stafi salvatl 1 file (tutt in formato .FDF:

o  “Relazione peritale completa di futti gli allegoti™
Allegaito 7t Supportt informaticl CO-ROM
L'esperto ha provveduto d redigere il calcolo di quanto dovuto asaldo delld prestazone

eseguifa secondo quanfo richiesto contegaiando le proprie competenze in bdese d
gquanto indicata nell’art. 13 del DM 30052002, provvedendo dd espotte e spese
sostfenute in forma distinta dividendo le medesime fra: soggette ad VA e non soggette ad

WA

Allegaio 8: Liquicdhazions competenie o spese, an. 13 del DM 30.05.2002
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CONDIZIONI LIMITANTI E ASSUNZIONI

Ai fini della valutazione si & considerato che indicazioni e documenti forniti dal Committente e/o dagh Enti

inferrogati, siano accurali e corretti in quanto i medesimi sono stati analizzati esclusivamente nei miti

dell'attivita di valutazione.

1! sottoscritto non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori 0 omissioni derivanti da

documentazione messa a disposizione errata o incompleta o non aggiornata.

Durante laftivita non sono state esegiife analisi chimiche /o geologiche per quanto riguarda i terreri,

Il sottoscritto Consulente Tecnico, nelringraziars la 8.V per la fiducia accordataglh, rimane

disposizione per eventuall chiarimentl.

Chiusa o presente relozione peritole in Piacenzo, addl 12 settembre 2022

L'esperto

Elenco dlleqati dlla perizia

Allegato 1: Inquadramento territonale;

Allegato 2: Visure catastali;

Allegato 3: Estratto di mappa;

Allegato 4: Planimetrie catastali;

Allegato 5: Documentazione edilizia;

Allegato &: Documentazione fotografica;

Allegato 7: Supporti informatici CO-ROM,;

Allegato 8: Liguidazione competerze e spese, art. 13 del Dl 30.05.2002,
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ALLEGATI

Allegato 2

VISURE CATASTALI
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: Drata; 020672022 Ora; 15,2330 Segue
[ 5
-, Ntrate s

. . . . Wisura n.: T174665 Fag: 1
Direzione Provinciale di Piacenza Visura storica per immobile
S TR s TRono Situazione degli atti informatizzati al 03/06/2022

Datl della richlesta

Comune di MONTICELLI D'ONGINA (Codice:F671)
Provincla diPIACENZA

Catasto Fabbricatl Foglio: 23 Particella: 832 Sub.: 11
INTESTATO
[ T | [T Proprieta 111
Unita immoblilare dal 09/11/2015
{11 DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
el Foglio | Particella Sub Zona Cers. | Micm Zona | Categoria |Classe| Corsistenza| Superficie Rendita
1 23 832 23 A3 4 6 vani Totale: 110 Euro 303,68  |Variazione dal O 1142015 - Irserimento in visura dei dati di
22 nt Totake: suparficia.
1 ean
24 e
Inairze [STRADASCUOLE n. 42 Pianc T-1
Mo urica | Partita [Moa 58 52256
Armo tazion |das;arnentoe rendita walidati
Mappali Terreni Correlati
Caodice Carmune FET1 - Faglio 23 - Particella 822
Stuazione dell'unitd nmobillare dal 110272011
N DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Sueft:ggﬁ Foglio | Particella Sub ZonaCers. | Mico Zona | Categoria |Classe| Consistenza %‘aﬁg'ﬁﬁf Rendita
1 yad 832 1 A3 4 6 vanl Euro 303,68  |WARIAZIONE TOPOMOMASTICA del 11/02/2011 Pratica n.
y.r] PLO0O33B40 inatt dal 11/02/ 2011 WMARIAZIONE DI
23 TOPOMOMASTICA RICHIESTA DAL COMUME (n.
24 14822 1/2011)
Indirizze [STRADASCUCLE n 42 Piana T-1
3 . ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
9 ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Drata: 020672022 Ora: 15.23.30 Segue

i ks
=, Ntrates: Vi : : : Visura n.: T 74665 Pag: 2
Direzione Provinciale di Piacenza ISuUra 5t0r|ca per |mm0b| Ie
Utficio Provinciale - Territorio . . . - . .
iy Situazione degli atti informatizzati al 03/06/202?2
Totirica | Partita Mod 58 5225E
Ao tazioni cdaszamento & rendita walidati
Mappali Terreni Correlati
Codica Comune FET1 - Foglio 23 - Particalla 832
SHuazione dell'unitd immoblllare dal 10102006
('] DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Suerzgggi Foglio | Particella Sub Zona Cars. | Micro Zona | Categoria [Classe|Consistenza %‘aﬁea;::lf Rendita
1 23 832 24 A3 4 6 vanl Euro 303,68  [VARIAZIONE MODIFICA IDENT IFICAT VO dal 10410/ 2008
Z23 Fratica n. PCOOST475 in atti dal 10010 2006 VARIAZIONE PER
" MODIFICA IDENTIFICAT WO - ALLINEAMEMTO MAPFE
22 [n 159541.7/ 2006
Indirizze [VIA SCUGLE n. 42 Piano T-1
Mo tifca Partita 002340 Mod 52256
Ao tazionl |dass-arnentoe rendita walidati

L'intestazione alla data della richlesta dertva dal seguentl attl:

Stuazione degll Intestatl dal 10/10/2006

M.

7

DT

DATT ANAGRAFICI

]

CODICE FISCALE

DIRITTIE ONERIREALI

E3

1) Proprieta’ 111

tto del 2207/ 2004 Pubblica ufficiale MAS NI ENRICO Sada MOMNT ICELL| D'ONGINA (PC) Reperorio n. 2498 registrato in data - COMPRAVEMNDITA Mota presentata con Modallo Unico n.

=2 |
DERIVANTI DA E

37812004 Reparto Pl di PIACENZA in atti dal 0208/ 2004

Stuazione dell'unitd inmoblillare che ha originato Il precedente dal 04/10/1999

' DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
Jjaom Foglio | Particella Sub Zona Cers. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistanza| JHperficie Rendita
1 23 312 1 A3 4 6 vanl Euro 303,68 [ISTRUMENTO (ATTO PUBBLICO) dal 04/10¢ 1989 in arti dal
316 L.588.000 1121111998 COMPRAVENDITA (n. 6560.1/1995)
s | "

f?}

R,
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-, Ntrate i
Direzione Provinciale di Piacenza

Utficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

W™

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/06/202?2

Drata: 020672022 Ora: 15.23.30 Segue

Wisura n.: T174665 Pag: 3

Indirizze [VIA SCOLE n. 42 Piano T-1
Tourca [ Fartia 002340 [TE 52356
Ao tazionl |das;arnentoe rendita walidati
SHuazione dell'unita immobillare dal 15/04/1999
{11 DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
?_?fh'ggg Foglio | Particella Sub ZonaCers. | Mico Zona | Categoria |Classe| Consistenza %‘aﬁea;'a':l'; Rendita
1 23 312 1 A3 4 6 vanl L.588.000  |VARIAZIONE del 15/04/1999 inani dal 150041593 V5| (n.
316 AOOT02.1/1999)
319
318 4
Indirize [VIA SCUCLE - LOCALITA SAN NAZZARD n 42 Piano T-1
Notifca Partita 011z Mo 55 52286
Ao tazlonl |dass-amentoe endita walidati

L'intestazione alla data della richlesta dertva dal seguentl attl:

Shuazione degll Intestatl dal 22/07/2004

CODICE FISCALE

DIRITTIE OMNERIREALI

DAT I ANAGRAFICI

7812004 Feparo Pl di PIACENZA in ati dal 02068/ 2004

305"

(1) Proprieta” 11 firo al 100100 2006

M.
i 79 O
DT DERIVANTI DA o del 22007/ 2004 Pubblico ufficiale MAS NI ENRICO Sade MONTICELL| D'ONGINA (PC) Repenorio n. 298 registrato in data - COMPRAVENDITA Mota presantata con Madallo Unico n.

CODICE FISCALE

DIRITTIE OMERIREALI

Shuazione degll Intestatl dal 21/12/2001

DAT I ANAGRAFICI

M.
e 7l

L™

i1} Proprieta’ 11 inregirme di separaziona dei beni fino al 220072004

DATI DERIVANTI Dik

Wit dal 21/12/2001 Pubblico ufficiale MANFREDOD FERRERIO Sede FIACENZA (PC) Repertoria n. 70818 registrato indata - COMPRANEMNDITA Traserizione n. 11986. 142001 Repario P di
PLACENZA, inatti dal ON01/2002

Shuazione degll Intestatl dal 04/10/1999

CODICE FISCALE

DIRITTIE ONERIREALI

.
1 |BEN - -

DATT ANAGRAFICI
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Direzione Provinciale di Piacenza

Utficio Provinciale - Territorio

Servizi Catastali

Visura storica per immobile

Situazione degli atti informatizzati al 03/06/202?2

Drata: 020672022 Ora: 15.23.30 Segue

Wisura n.: T174665 Pag: 4

‘DATI DERIVANTI DA

F\ttn del 0411041999 Pubblico ufficiale BOMGIORENO PIER GER Seda MONT ICELLI D'ONGINA (PC) Reperario n. 47476 - COMPRAVENDITA MWaltura n. B560.1/1999 in ani dal 12/11/19959

Shuazione degll Intestatl dal 15/04/1999

DIRITTIE OMERIREALI

I

DAT | ANAGHAFICI

ARIAZIONE dal 190411999 in atti dal 15041999 V3| (n. ADOTO2.1/1999)

T " P

DATI DERIVANTI Dik

CODICE FISCALE

(1) Proprieta’ 100011000 fino al 041041954

Shuazione dell'unita immeoblllare che ha originato Il precedente dal 01/01/1994

' DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
el Foglio | Particella Sub Zona Cars. | Micro Zona | Categoria |Classe| Consistenza| JHperficie Rendita
1 23 318 3 A3 4 6 vanl L.588.000  |VARIAZIONE del 01/01/1994 Variazione del quadra tariffario
316
2 B
319
Indirfzze [LOCALITA'SANNAZZARO Piano T - 1
Notirica | | Partita [ 1001912 [Moa 58 950
Shuazione dell'unita immoblilare dal 01/01/1992
' DATI IDENTIFICATIVI DATI DI CLASSAMENTO DATI DERIVANTI DA
e Foglio | Particella Sub Zona Cers. | Micro Zona | Categoria |Classe| Corsistanza| 3uperficie Rendita
1 23 312 8 A3 4 6 vanl L. 690000 |WARIAZIONE det 01/011 992 Variazione del quadro tariffario
316
318 3
319
Indirizze [LOCALITA SANNAZZARD Fianc T - 1
Notrikca Partita 11312 [ E ] 50
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SHuazione dell'unita iImmoblllare dal 12/03/1990

Visura storica per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 03/06/202?2

Drata: 020672022 Ora: 15.23.30 Segue

Wisura n.: T174665 Pag: &

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI DA

' DATI IDENTIFICATIVI
e Foglio | Particella Sub Zona Cars. | Micro Zona | Categoria |Classe| Corsistenza| Superficie Rendita
1 23 319 A3 4 6 vanl L.1.032 WARIAZIONE del 1200301990 inatti dal 17/1241983

318 3 AMPLIAMENTO CLASSAMEMNTO COM IST. M. 2596/90 (n.
312 8 438/1990)
316

indirmze [[OCALITA SANNAZZARG Piana -1

Tlotrica | Partita e Wioa56 %0

L'ntestazione alla data della richlesta dertva dal seguentl attl:

Shuazione degll Intestatl dal 12/03/1990

CODICE FISCALE

DIRITTIE OMERIREALI

M.

F

DATTANAGRAFICI

A0411951

*

(1) Proprieta’ 100011000 fino al 15/04/195949

T I
DATI DERIVANTI Dik P}’-\R [AZIOME del 120031990 in atti dal 17121998 AMPLIAMENTO CLASSAMEMNTO COM 15T, M. 2596/90 (n. 438/19590)

Shuazione dell'unita immoblllare che ha originato Il precedente dall'implanio meccanografico

DATI DI CLASSAMENTO

DATI DERIVANTI DA

' DATI IDENTIFICATIVI
Sueft:ggs Foglio | Particella Sub Zona Cers. | Micro Zona | Categoria [Classe|Consistenza %‘aﬁeagigﬁ;e Rendita
1 23 318 3 Ala z 55 vanl L. 429 | rnpianto meccanografico dal 30/06/1987
32 ]
319
Indirizzo |STRF\DASCUOLE n. TS0 Piano T -1
Notrica | Partita EE] Moa 58

L'intestazione alla data della richlesta dertva dal seguentl attl:

f?}

R,
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oy Data: 03/06/2022 Ora: 15.23.30 [ ]

!-3 ntrate 3 Vi T174665 |
Wi - - - - Isura n.:
Direzione Provinciale di Piacenza Visura storica per immobile

Hiclo Treinclale.: TeskoHp Situazione degli atti informatizzati al 03/06/2022

Servizi Catastali

Shuazione degll Intestatl dal 16/03/1990
M DATI ANAGRAFICI CODICEFISCALE DIRITTIE ONERIREALI
(1) Proprieta’ 1000M1000 fino al 120041950

1. Fﬂl&@#‘lgﬂ
DATI DERIVANTI Dit &84?195518&'03”993 Pubblico ufficiale BOMGIORMI PIER GER Sede MOMNTICELL | D'OMGINA (PC) Reperorio n. 28503 - COMPRAVEMNDITA Trascrizione n. 2613.1/1997 in atti dal

Shuazione degll Intestatl dal 01/11/19687

i DAT I ANAGRAFIC] CODICE FISCALE DIRITTIE ONERTREAL]
1| C~
. 0000000
N 0@ n

|

3 Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
?} ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Tribunale diPigcenza
Esecuzone mmobiicre n.° 90,2021

ALLEGATI

Allegato 5

DOCUMENTAZIONE EDILIZIA

Architetto Fabrizio Madini

- CFOAWDHFRZ @ LA GS25F PRAA 01222310227 Wia Wiganoni 12 Hacenza - Tel 22192022552 - e-mai: fabritomadinissudiomadini it - PEC bt mad ini#archiwoddpec i
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0O PERE INTERNE.]

ART.26 DELLA LEGGE N°47 DEL 28.2.1985

PROFESSIONISTA ABILITATO: ,L.lrcn;\ . HA ¢/ mME 2 NOSNAJ
e 2 > fl
UBICAZIONE DELL'IMMOBILE M R < AL \&eum Q
DATA PRESENTAZIONE/¢ ) 2 . Ao &Y s
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AL Sig.Sindaco di Monticellt d'Ongina - Piacenza - |

’ _ ) - . XXXXXXXXXXXXKXKKX

{
|

I, T,_ % B T e—— i
( - 41.3/4/1951, c.£. _,_resxdent..e~_§f,-|i.,,.-(f‘~ W S T

J ... & San Nazzaro d" Ongina Via Scuole Vecchie 20;

I in qualita di Proprietaria del fabbricato di Cim

o vile abitazione sito in_San_Nazzaro _Via_Scuole
I

_Vecchie n 20 catastalmente identificato al ¥.23

v mapp. 312/8-318/3 - 319 - 316_NCEU;

_ ricordato che le precedenti Proprietarie Sorelle

|
i

. -
|
B

~—.—  .__presentato_in data 02/11/1989 una comunicazione

_ :per_opere interne ai sensi_della L.47/85 art.26;

S intende portarli a termine;

— — _r =

|
chiede la voltura della predetta pratica per ope= _)

re interne ed il rilascio di una dichiarazione dal

la _quale risulti la classificazione delle opere. .

—— - al sensi della L.457/78 art.3].

|
|
i

—_— 1

| S

Monticelli 11 g’j

s G L.

Franchi Delfina

[ iciale [ le - & vietata ogni
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All'Illustrissimo Signor Sindaco del Comune di

Oggetto: Asseverazione per opere interne ai sensi degli art. 26-48 della

Legge 47/85 e successive integrazioni e modificazioni.

I1 sobtosentito=—r RGH, MASSIMO,  PERDRELU . .. . . iiiee. o

professionista abilitato alla progettazione, iscritto all'Ordine/Ceilegie-
deql&' AQCHITET"_' LR ar ne 141-‘ +Buls PTTMC)M‘;?T 02D4C’O N .+.8U lincarico
<

dethig.L.' _ ...(proprietarie), dichiara

che, nell'immobile sito in.2NAZZARO ... ..... via. SGUOLE VECCHIE
n“.?ﬁ?..piano:tiﬂf..iscritto al N.C.E.U. mapp?gg%gé%??oglio...i%?’ ..... -

hanno avuto inizio lavori interni alla suddetta unita immobiliare consistens=
ti in. MODIE\CA  SCALA INTERNA . B, REALIZZAZIONE NUovg  SERVIZIO I1GEMLCO

AL P.1° DEL FARBRICATO

In relazione alle suddette opere si dichiara che le medesime rientranc nei

limiti di cui all'art. 26 della Legge 47/85 in quanto:

1) non sono in contrasto con gli strumenti urbanistici adottati o approvati
e con il Regolamento edilizio;

2) non comportano modifiche alla sagoma neéaumentc delle superfici utili e

" del numero delle unitd immobiliari;

3) non modificano la destinazione d'uso della costruzione o dell'unita immo=
biliare;

4) non recano pregiudizio alla statica dell'immobile;

5) non riguardano un immobile sottoposto a vincolo ai sensi delle Leggi 1089/39
e 1497/39 e successive modificazionij;

6) rispettano le norme di sicurezza e le norme Igienico - Sanitarie|vigenti;

7) Le opere rispettano le originarie caratteristiche costruttive.

Dichiara inoltre che 1'esecuzione delle opere sopradescritte ha inizio conte=

stualmente alla presentazione del ’F§;££§S£§;§Ui5§ottoscritta.
f!?,f-

]
N Ne ISCRIZIONE @-ﬁ.
0 143 P
: ! MASSIMO PETTORELLI ‘
Mowtieery 11 a-44 -89 ARCHITETTO in fede
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Allegato 7
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