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Espropriazion ircbiliad M. B8/2022

TRIBUNALE ORDINARIO - PIACENZA - ESPROPRIAZIONI IMMOBILIART 85/2022

LOTTO 1

1.IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

villa singola a BETTOLA localita Arbattina Bramaane, della superficie commerciale & 168,00
mg per la quota di 1/1 di piena proprieta (EREDITA' GIACENTE —

Il bene si 1dentifica come unith abitatva vmfamiliare sita 1n localith Arbattina, zona collinare e
panoramica del comune & Bettola,

L'edificic 21 preenta esternamente con murature intenacate, serramenti in legne con antont in legno,
lattoneria in lamiera preverniciata e coperturain legno e manto di copettura in tegole.

Tnsiste su un'area di pertinenza adibita in parte a giardine piantumato ed in parte a cortile con
pavimento in cemento, dove & presente anche un piccolo fabbrcato in muratura adibite a forno e
magazzino con hm 2. 40 edun bagno addossato alla casa.

L'area risultain parte delimitata da muro di confine e recinzione in ferro con pilastr in mattoni faccia
a wista o rete metalica ed in parte da area verde di proprieta, ma non oggette di pighoramento. Su
detta area verde, tra l'altro, risulta collocato l'impiante GPL per 1'abitazione.

Le condiziont generali di conservazione dei fabbricat risultane discrete.

Lunith immobiliare oggette 4 wvalutazione & posta al piance T-1-2, ha un'altezza interna di
280 Identificazione catastale:

o foglio 73 particella 154 sub. 4 (catasto fabbricatt), categoria AF7, classe 3, consistenza 7,5
vani, rendita 6985 48 Euro, indirizzo catastale: localita Arbattina Bramaiano, piane: PT-1-2,
intestato a ||| GGG vonte da FUSIONE del 02/04/2002 Pratica n. 46185 in
athi dal 02/04/2002 FUSIONE (n 1417172002

Coerenze: anord e a ovest con mapp. 69, aeste a sud con mapp. 153,

L'intero edificio sviluppa 3 piani, 2 piani fuon terra, . Immobile costruito nel 1980,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale compl essiva unita principali: 168,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva accessori: 0,00 m?
Walore di Mercato dell'immobile nelle stato di fatto e di dintto i ot &t trova: £€.138.100,00
Walore di vendita gindiziaria dell'immobile nello stato d fatto e di dintto in cut s £€.123.000,00
trowa

Data della valutazi cne: 11/05/2023

3. STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladata del soprallusge limmobile risulta libero.
Al momento del sopralluogoe l'immohbile st presenta libero, ma completo & arredi & suppellettili
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Espropriazion ircbiliad M. B8/2022

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACOUIRENTE:

4.0 1 Domande gindiziali o altre trascrizioni pregiudizieveli : Nessunea

4.1, 2. Convenziont matrimaniali e prove. d'assegnazione casa caniugale : Nessune.

4.1.3, 481 o asservimento urbanisiico: Nessuno.

4.0.4. Altre limmitazion d'usor Nessuno.

42. YINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2 I leerizioni

ipoteca volontaria, stpulata il 04/12/2009 a firma & notaie F. Lavezza a nn. 322249 di repertorio,
registrata il 28/12/2009 a PIACENZA ai nn 19292/3816, a favore di ﬁ
contro _derivante darconcessione a garanzia di mutuo fondian o

Importo ipoteca; 270000,
Importo capitale; 150000

plgnoramento, regstratail 190872022 a UFF. GIUD. UNEP PREZSC IL TRIBUNALE DI PLACENZA
a nn 1760, trascntta 1l 26/09/2022 a Placenza a1 nn. 10360714003, a favore di

contro ||| - 42 ATTO ESECUTIVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMORBILI

4,23, Altra trascrizioni : Nessume.

4.2.4, Altre limitazioni d'uso: Nessine

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Speze ordinarie annue 4 gestione dell'immobile: £€.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: £€.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI:

La signora ||| GGG -2 ibera di stato dal 21/04/1988 a seguito di sentenza emessa

dal Tribunale di Piacenza per cessazione del matrimonio contratto

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

Mezsuna informarione aggiutiva.

6.2. PRECEDENTIPROPRIETARI:

er la quota di 171, in Forza di denuncia di successione (dal 29/072002),
trazcritto1l 11/01/2006 a Placenza a nn. 332/249.

fechico incaticato: Srch. Ivlonica Whzzar
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Espropriazion ircbiliad M. B8/2022

L'immobile ereditate da _n morte dell'sx coniuge _ ora

costituizce eredita giacente.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

11.PRATICHE EDILIZIE:

Concessione Edilizia N, 2354 e successive wanantl, intestata a _ per lavor di
ricostruzione di casa colonica distrutta dagli eventi calamitosi del 1978, presentata 11 20/03/1980 con il
n. 847 di protocello, rilasciatail 31/03/1980 conil n. 2354 di protocollo, agibilita del 19/0%/1 984
Vaniante n. 2701 del 2170971981

Concessione edilizia N, 3338 e successive warianti, intestata a _ per lavort di
realizzazione di recinzione, presentata il 20002/ 1957 con il n. 915 di protocollo, nlascata il 13/03/1987
con il n. 3338 di protocollo

Denuncia inizio lavori (Art§ DL.25/03/96, N.154) I. 647, intestata a ||| . o 12500 &
opere interne, presentata 1l 04/02/2002 coniln 341 di protocollo

Denuncia inizio lavor (ArtS DL.25/03/96, N.154) M. 8155, intestata a ||| KGR

lavor diinstallazione deposite GPL, presentatail 08/10/2005 conil n. 5155 di protocollo.

i fatto la DIA non interessa direttamente ltmmobile oggetto distima, in quanto il serbatorio GPL &
stato collocate su di un mappale adiacente, di propietd, ma non oggetto di pignoramento. I
conseguenzal'eventuale vendita del solo mappale 154, non consentirebbe all'abitazione di vsufruire
del suddetto serbatoio che insiste sul mappale 69 adiacente.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PEG - piano regolatore generale wigente, in Forza di delibera wariante generale 1998 approvato con
deliberamone di Giunta Prowvinciale n. 38 del 01.02. 2006, I''mmobile nicade in zona Insediamentt 1n zona
agricola centrl minon e case sparse- Area 59 Arbattina i Bramaiano . Morme tecniche di attuazione
edindici: Ristrutturazn one edilizia art. 4 NTA

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

In rifernimento alle difformita edilizie, & in corse un ulteriore approfondimento da parte della scrivents
ed in collaborazione con l'ufficio techico comunale, al fine di determinare come & se sia possibile
regolarizzatle, in particolare relativaments al plano sottotetts dowe oltre alla diversa destinazione
duzo, & presente un ampliamento delle superfici.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state nilevate le seguenti difformita Dall'acceszo agli atti edilizi effettuato presso il comune &
Bettola si riscontrano alcune difformith rispetto allo stato di fatto riscontrate in loco - presenza di
alcuni vani esterni ad uso deposito e bagno non autorizzati - diversa distribuzione degli spazi interni
al plane primo - diverso utilizze degli spazi al piano sottotetto adibiti a camere e bagnoe in luoego
dell'uso come deposite occasionale autorizzato

Le difformita sono regolari zzabili mediante: sanatoria

L'immabile ri sulta non conforme, ma regolarizzabile

Costt di regolanzzazione:

s istanrain sanatoria €.2.00000

o compensoe del tecnico incaricato: €1.500 00

fechico incaricato: Srch. Ivlonica Whzzar
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8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le seguenti difformitd diversa distribuzione degli spazi interni rispetto allo stato
di fatto, fabbricate esterne non presente

Le difformitd sone regolarizzabili mediante: adeguamento della scheda catastale e inserimento in
mappa del fabbricate esterno

L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costt i regolarizzazione:

o adeguamento scheda catastale e inserimento inmappa; £.1.200,00
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NEESUNAQIFF@RMIT)"—K

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALUATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI INBETTOLA LOCALITA AREATTINA BRAMATANO

VILLA SINGOLA

DI CUL AL PUNTO A

villa singola a BETTOLA localita Arbattina Bramatano, della superficie commerciale di 168,00 mg
perla quota di 171 di piena proprieta (EREDITA' GIACENTE
I bene s1 1dentifica come unitd akatativa vrfamiliare sita in lecalitd Arbatting, zona collinare e
panoramica del comune di Bettola

L'edificio s1 prsenta esternamente con murature intonacate, serramenti in legho con antont in legno,
lattoneria in lamiera preverniciata e copertura in legno e manto di copertura in tegole.

Insiste su un'area di pertinenza adibita in parte a giardino piantumato ed in parte a cortile con

fechico incaticato: Srch. Ivlonica Whzzar
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Espropriazion ircbiliad M. B8/2022

pavimento in cemento, dove & presente anche un piccole fabbricato in muratura adibite a forno e
magazzine con hm 2. 40 edun bagno addossato alla casza.

L'area risultain parte delimitata da muro di confine e recinzione in ferro con pilastn in mattoni faccia
awizta o rete metalica ed in parte da area verde di proprietd, ma non oggetto di pignoeramento. Su
detta area verde, tra l'altre, risulta collocato limpiante GPL per 'abitazione,

Le condizioni generali di conservarione dei fabbricati risultance discrete.

Lunith immobiliare oggetto & valutazione & posta a piance T-1-2, ha un'altezza interna di
280 Identificazione catastale:

o foglio 73 particella 154 sub. 4 (cataste fabbricati), categoria A7, classe 3, consistenza 7.5
vani, rendita 658 48 Euro, indirizzo catastale: localita Arbattina Bramaano, piano: PT-1-2,
intestato a |GGG :ant: d2 FUSIONE del 02/04/2002 Pratica n. 46185 in
atti dal 02/04/2002 FUSIONE (n 1417.1/2002)

Coerenze: anord e a ovest conmapp. 69, aeste a sud con mapp. 1533,

Lintero edificio swiluppa 3 piant, 3 piant fuon terra,  Immokile costruito nel 1980

I._,_‘“ | o | 0 .' l : .{ #'-v—"\‘
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Espropriazion ircbiliad M. B8/2022

DESCRIZIONE DELLA Z0H A

Ibeni sono ubicatl in zona fuorl dal centro abitato in un'area agricola, le zone limitrofe 51 trovano in
un'area agricoela (1 pilt importantt centr limitrofi sono Betola), I traffice nella zona & locale. Sono
inoltre presenti 1 servizi & urbanizzazione primaria e secondania,

QUALITAE RATING INTERNO IMMOBILE:
livello di prans: w i W i W

fechico incaticato: Srch. Ivlondica Whzzar
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Espropriazioni irenchilian M. 8872022

EsposSizione: x i W W W
luminosita: w i i W
pat orami citi: 'y i W
impianti tecnici: B & 3
stato di manutenzione generale: 0 i i
SErvizl 2 8 & ¢

DESCRIZIONE DETTAGLIAT A:

L'abitazione s articola su tre plani: al piano terra, catastalmente adibito a cantina, sono present un
locale cucina ed un locale soggiomoftaverna riscaldato con stufa a legna e dotati di impianto di
condizionamento, pavimenti in ceramica e serramenti in pvc.

Al piano primo, a ol & accede sia da scala esterna che interna, sono presenti un vano cucina, un
soggiorno, due camere e hagno oltre a disimpegno. Le finiture sono: paviment & rivestimenti in
ceramica, serramentt in legno con vetrocamera, porte in legno, impianto di riscaldamento con
termosifoni in ghisae caldaiaposta al pranc terra

Al prim o piano secondo sottotetto, adibito catastalmente a deposito occasionale, sono presenti: una
zona soggicorno, due camere da letto ed un bagno Le finiture zono: pavimenti e rivestimenti in
ceramica, rivestimento del solaio in petline di legno, serramenti in legno con vetrocamera, porte in
legno; impianto di riscal damento con termosifoni in ghisa

Complessivamente, 51 denota un buono stato di conservazione delle finiture e degli impianti.

fechico incaticato: Srch. Ivlonica Whzzar
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Espropriazion ircbiliad M. B8/2022

COMAIRTENZA:
Criterio di misurazicne consistenzareale: Superficie Catastals - Visura catastals

Criterio di calcol o consistenza commerciale: DLER, 23 mgrzo 1008 0 138

descrizione consistenza indice commerciale
villa singola 16&,00 x 100 % = 148,00
| Totale: 168,00 168,00

fechico incaticato: Srch. Ivlonica Whzzar
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Py WA 1 PLANOG PRIMO
/ A EECLGEa
/
1 PLANO SOTTOTETTO
LoRn
Piante staio di fatto scala 1200
VALUTAZIONE:
DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: comparaiive: Monoparameirico in base ol prezzo medio.

SVILUFPO VALUTAZIOHE:

L'Ceservatorio del Iercato Immobiliare dell'Agenzia del Territorio per wille e willini ubicati nel
comune di Bettola in zona extraurbana e in stato conservative normale indica un valore di mercato
medio

pari a 820 €' mag Le quotazione del Borsine Immobiliare per immobili di caratteristiche anal oghe indica
un valore medio pan a 736 €'mq Analogamente, le quotaziont riscontrate presso le agenzie
immobiliart on line che nguardane immobili con caratterisiche simili a quelle ih oggetto, s attestano
su valon medi pan a 900€/ my.

Chuindi, date le caratteristiche e lo stato di conservazione del bene, s ritiene congrue adottare un
valore unitario arrotondato pard a 850,00€/ my

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Walore supetficie principale: 165,00 X 250,00 = 142.800,00

RIEFPILOGO VAL ORI CORPO:
Valore di mearcato (1000/1000 dipiena proprieta): €.142.800,00
Valore di marcato (calcolato in quota & diritto al netto degli aggiustam enti): £€.142.300,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

fechico incaticato: Sech. Ivlondica Whzzar
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Espropriazioni irenchilian M. 8872022

Per la determinazi one del pin probabile val ore di mercate del bene si & adottato un criterio di stima di
tipo sintetico -comparativo con il prezzl praticatl nel mercato immobiliare, con nferimento
all'ubicazione, allo state di conservazione, alla vetusta e alle caratteristiche tipol ogiche del bene.

I valore di mercato & dato dal prodotte della superficie commerciale e il prezzo unitario assunto a
riferimento & stato ottenuto confrontando le recenti quotazioni i mercato pubblicate dalle pin
accreditate fonti dirilevazione prezzi degli imm obili. In particolare, si & fatto riferiments alle dlevazioni
ufficiali dell’Osservatonio del Mercato Immobiliare dell’ Agenzia del Territonio; alle nlevazioni del
Borsinoe Immobiliare (quotazioni on-line), oltre alle quotazioni nscontrate presso gli operaton
immobilian relative alla zona in oggetto.

Le fontt & informazione consultate sono: catasto di Piacenza, ufficio del registro di Placenza,
conservatoria dei registri immobilian di Piacenza, ufficio tecnico & Bettola (PC), agenzie: agenzie on
line, eazervatori del mercate imm okiliare OMI Agenzia delle Entrate - Borsine Immobiliare (on ling)

DICHIARAZIONEDLC ONFORMITA AGLI STANDARD INTERN AZIONALI DI ¥ ALUT AZIONE

o lawersione dei fath presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisn e le conclustom sone limitate unicamente dalle assunziomt e dalle condiziont
eventualmente riportate in perizia,

o il valutatore non ha alcun interesse nell immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore haagito in accordo con gli standard etici e professionali;

o il walutatore & in possesso det requisit formativl previstt per lo svolgimento della
professione,

o il valutatore possiede l'esperienza e la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile elacategoria dell immobile da valutare;

VALORE DI MERCATOQ (OMV):

RIEPILOGO VAL UTAZIONE DI MERZATO DELCOREL:

ID  descrizione consistenza CONS. ACCESS0T1 valore intere valore diritio
& willa singola 168,00 0,00 142.200,00 142 200,00
142.800,00 € 142.800,00 €
Spese diregolarizzazione delle difformitd (vedi cap 2 €.4.700,00
Valore di Mercato dellimm obile nell o stato di fatto e di diritto in cw st trova; €.138.100,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA FJV):

Fiduzione del valore del 10% per differenzatra oneri tributar su base catastale €. 13.310,00
e reale & per assenza di garanzia per vizi e per dmborso forfetario di eventuali

spese condominiali  inzolute nel biennie anteriore alla vendita e per

l'immedi atezza dellavendita giudiziana:

Cren notarili e provvigiont mediaton carico dell'acquirente: £€.0,00
Spese di cancellazione delle trascriziont ed iscriziont a carico dell 'acoquirente: €.329,00
Riduzione per arrotondam ento: €.961,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazion nello £€.123.000,00

stato di fattoedi dirttto in o &t trova;

fechico incaticato: Srch. Ivlondica Whzzar
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Espropriazioni irenchilian M. 8872022

data 11/05/2023

il tecnico incaricato

Arch. Monica Mazzan

fechico incaticato: Sech. Ivlondica Whzzar
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