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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

TRIBUNALE ORDINARIO - FIACENZA -E SFROPRIAZICNI INKOBILIART 312021

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

terreno residenziale a AGAZZANC acarzano, frazione TAVERNAGO per la quota di 141 di

ena proprieté

Trattasi di area edificabile di espansione residenziale avente una superficie territoriale complessiva di

14880 mq classificata in base al RUE del Comune di Agazzanc in area a destinata a parcheggi
viabilita, verde pubblico & zona residenziale a bassadensita,

Identificazione catastale:;

foglio G particella 98 (catasto terreni), qualitaflazse SEMINATIVO 02, superficie 148, reddito

rario 2440 £ redditc dominicale 504 £ indirizzo catastale; AGAZZAND, intestato a
N 5 & Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nir, 28303 del 14/11/2008
Trartasi di particella derivante dal frazicnamento dell'ex mappale 77

foglio § particella 98 (catasto terreni), qualitafclasse SENINATIVO, superficie 148 reddito

rario 1,15 € reddito dominicale 0,24 € indirizzo catastale; AGAZZAND, mtestato a |

derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

Trattasi di particella derivante dal frazionamento dell'ex mappale 77

foglio § particella 100 (catasto terreni), gqualitaclasse SENINATIVO 02, superficie 3730,

reddito agraric 28 00 £ reddito dominicale 5 97 €, indirizzo catastale: AGAZZAND, intestato a
I < o Noteic
ERUNETTI CARLO atto di compravendita rep, nr, 28303 del 1471172004

Trartasi di particella derivante dal frazicnamento dell'ex mappale 77

foglio § paticella 101 (catasto terreni), qualitaflasse SENINATIVO 02, superficie 278

reddito agrario 2,15 € reddito dominicale 0,45 € indirizzo catastale: AGAZZAND intestaro a
I - = Notcio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

Trattasi di particella derivante dal frazionamento dell'ex mappale 77

foglio § particella 102 (catasto terreni), qualitaiclasse SENMINATIVO, superficie 2, reddito
rario 17,20 € redditc dominicale 357 € indirizzo catastale: AGAZZAND, intestato a
erivante da Notaio
ERUNETTI CARLQ atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/20085
Trattasi di particella derivante dal frazicnamento dell'ex mappale 77

foglio & particella 103 (catasto terrent), qualita‘classe seminativo 02, superficie 5118, reddito
rarin 30,05 € redditc dominicale 810 £ indirizzo cartastale: AGAZZAND, intestate a
derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto di compravendita rep, nr, 28303 del 1471172004

Trattasi di particella derivante dal frazionamento dell'ex mappale 77
foglio § particella 104 (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO 02, superficie 204

reddito agrario 1, 58 € reddito dominicale 0,33 € indirizzo carastale: ACGAZZAND intestaro a
N . cc < s Notaic

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2006
Trattasi di particella derivante dal frazicnamento dell'ex mappale 77
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

com plesso di fabbricati agricoli e residenziali a AGAZZAND apazzano, frazione TAVERNAGO per
la quota di 1/1 di piena proprietd

Complesso din, 8 fabbricati rustici dismessi e diroceati insisti su areadi 12,151 00 my; 1a superficie
copertadei fabbricati @ pari a 3.3720 00 mq

L'unita immebiliare oggetie di valutazione & posta al piano T-1.Identificazions catastale:

foglic § particella 3 sub. § (catasto fabbricati), categoria Cf2, classs 1, consistenza 80 mq,
rendita 21071 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, piano: T, intestato a

1
I v s Noraio

BRUNETTICARLO ato di compravendita rep. nr. 28303 del 14/11/2008

foglic § particella 3 sub, 7 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 85 vani,
rendita 338 (2 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, pianc: t-1, intestato a

. derivante da Notaio

BRUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2006

foglic § particella 3 sub, B (catasto fabbricati), cawegoria CTF2, classe 1, consistenza 82 mg,
rendita 21508 Bure, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO snc, pianc: t, intestats a
. derivante da Notaio

BRUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglic 6 particella 3 sub. & (catasto fabbricati), categoria C/, classe 1, consistenza 224 my,
rendita 520 50 Bure, indirizzo catastals: STRADA TAVERNAGO e, piano: T, intestato a

Y v ante da Noraio

BERUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglic § particelln 3 sub. 10 (cataste fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza 84 mgq,

rendita 22552 Buro, indirizze catastals! STRADA TAVERNAGO SNC| piano: 1, intestato a
derivante da Notaio

BRUNETTICARLOQ atto di compravendita rep. nr. 28303 del 14/11/2008

foglic § particella @ sub. 3 (catasto fabbricati), categoria CA, classe 2, consistenza 127 my,

rendita 1,83 32 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, piano: T-1, intestato
derivante da Notaio

]

ERUNETTICARLO atre di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2008

foglio § particella @ sub, 4 (catasto fabbricati), camgoria AS3, classe 1, consistenza 5 vani,
rendita 108 84 Buro, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGO SNC| pianc: T-1, intestato a

derivante da Notaio

BRUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglic § particella 10 sub, 2 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 1, consistenza 1 vani,
rendita 3400 Buro, indirizzo catastals! STRADA TAVERNAGO SNC, piano: T, intsstato a
| derivants da Notaio

BRUNETTI CARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005
foglio § particella 10 sub, 3 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 1, consistenza 5 vani,
rendita 170,43 Bure, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGOD SNC, pianc: T-1, intestato a
e
BRUMETTICARLO ato di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2004
foglio § particella 10 sub, 4 (catasto fabbricati), categoria A4, classe 1, consistenza 4 vani,
rendita 134 34 Buro, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGO SN, pianc: T-1, intestato a
I . ¢ .5 Notaic
BRUNETTICARLO atro di compravendita rep. nr. 28303 del 14/11/2008

foglic § particella 10 sub, 5 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 1, consistenza 2 vani,

rendita 5817 Euro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, piano: T, intestato a
derivante da Notaio
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

BERUNETTI CARLO atre di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglico O particella 10 sub, § (catasto fabbricati), categoria Cf2, classe 1, consistenza 102 me,
rendita 2498 &8 Buro, indirizzo catastale: strada tavernago sne, piano: t-1, intestato a i
derivante da Notaio

BRUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglio 6 particella 10 sub, 7 (catasto fabbricati), catsgoria A/, classe 02, consistenza § vani,
, piano: T-1, intestato a
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foglio § particella 10 sub. & (catasto fabbricati), Bene comune non censibile, non & tra i beni
elencati nel pignoramento

foglic § particella 10 sub, © (catasto fabbricatd), categoria Bl consistenza 79 mq indirizzo

catastale: STRADA TAVERNAGO, piano: T, inestaro = ||| | |

| derivante da Notaic BRUNETTI CARLO amo di
compravendita rep, nr. 2830 3del 14112005

foglio 6 particella 70 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 2, consistenza 5.5 vani,

iano: T-l, intestato a -

foglic § particella 70 sub, 2 (catasto fabbricati), categoria A2, classe 2, consistenza 5.5 vani
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foglic O particella 70 sub, 3 (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 2, consistenza 55 vani,
rendita 255,05 Bure, indirigzo catastale; STRADA TAVERNAGOD SNC, pianc; T-1, intestato a
identificazicone

catastale omessza dall'slenco iniziale ded benicggeto di stima

foglio § particella 70 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 2, consistenza 5.5 vani,
ndita 255,05 Buro, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGO SNC, pianc; T-1, intestato a

identificazione

3

catastale omesza dall'slenco iniziale dei beni oggetto di stima

foglio G particella 70 sub, 5 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 2, consistenza 5.5 vani,
ndita 255,65 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVEENAGO SNC pianc T-1 intestato a
identificazione

3

catastale omesza dall'slenco iniziale dei beni oggetto di stima

foglio § particella 70 sub. § (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 55 vani,
rendita 255,05 Bure, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGOD SNC, pianc: T-1, intestato a

dentificazione

catastale omessa dall'elenco iniziale dei beni oggetto di stima

foglio § particella 70 sub, 7 (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 2, consistenza 5.5 vani,
rendita 255 05 Buro, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGO SN, pianc: T-1, intestato a
identificazione

catastale omessa dall'slenco iniziale dei beni oggetto di stima

foglic @ particella 70 sub, 8 (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 02, consistenza 5,5 vani,
iano: T-1, intestato a
. derivante da Notaio
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foglio @ particella 71 (catasto fabbricati), categoria C/8, classe U2, consistenza 200 me, rendita
547 44 Buro, indirizzo carastale; STRADA TAVERNAGO SNC | pianc; T, intestaro a
derivante da Notaio

BERUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglic & particella 72 (catasto fabbricati), categoria C/8, classe 01, consistenza 720 my, rendita
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

1.73 32 Buro, indirizzo carastale: 3TRADA TAVERNAGO INC, piane; T-1, intestate a
| derivante da Notaio
BRUMNETTICARLO ate di compravendita rep. nr. 28303 del 14/11/2004

foglio @ particella 73 (catasto fabbricati), categoria C/8, clazse 01, consistenza 195 me, rendita
453190 Euro, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGO, piano: T, intestarc a [

derivante da Nortaio
BRUNETTICARLO atio di compravendita rep. nr. 28303 del 14/11/2008

foglic § particella 80 (cataste fabbricati), categoria B, consistenza 4170 mgq, indirizzo
catastale; STRADA TAVERNAGD, piano: T, intestato a

| derivante da Notaic BRUNETTI CARLO ate di
compravendita rep, ar, 28303 del 14412008, =i preciza che il bene eelencato tra i beni di cui
all'Ipoteca ascritta con Atte notaio Brunetti Carlo in Flacenza rep, 2830578500 (immobile 42
& ricompreso tra i beni di cui all' anto Notaio Lovisetti Faclo rep . 305540054017 (posizions 28 ),
non & elencato nel Certificato notarile Dott, Vitrano del 21052021 non & tra i beni traseritti
in pignoramento,

foglic G particella 74 sub, 1 (catasto fabbricati), categoria Cf3, clasze 03, consistenza 35 mq,

rendita 112 07 Eurc, indirizzo catastale. STRADA TAVERNAGD, pianc: T, intsstate a
| derivante da Notaio
BRUNETTICARLO ato di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2008

foglic § particella 74 sub, 2 (catasto fabbricati), catsgoria Cf3, classe 03, consistenza 85 mg,
rendita 212 17 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, piano: T, intestato a
derivante da Notaio

BRUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005
foglic § particella 3 (eataste terreni), oqualitatclazse ENTE TURBANO soperficie 560,

corrispondents al catasto terreni ai beni identificati al catasto fabbricati al foglio 8 particella 3

subalternc 4,7 80 10

foglic § particella & (catasto terreni), qualitakclasse ENTE TRBANO, superficie
733, corrispondente al catasto terreni ai beniidentificati al catasto fabbricati al foglic §
particella & subalterno 3 4

foglio § particella 10 (catasto terreni), qualitatclasse ENTE TUEBANC, superficie
1647, corrispondente al catasto terreni ai beni identificati al catasto fabbricati al foglio §

particella 10 subalterno 2,345 67 88
foglic § particella 70 (eataste terreni), qualitatclasse ENTE TURBANG, superficie

448, corrispondente al catasto terreni ai beniidentificati al catasto fabbricati al foglis §

particella 70 subalternc 2 34,56,7 8,

foglic & particella 71 (catasto terreni), qualitatclasse ENTE URBAND, superficie
233 corrispondente al catasto terreni al bene identificati al catasto fabbricati al foglio §
particella 71,

foglic § particella 72 (catasto terreni), qualitafclasse BENTE TUERKBANC, superficie
1213 corrispondente al catasto terreni al bene identificati al catasto fabbricati al foglio §
particella T2,

foglic § particella 73 (cataste terreni), qualitatclasse ENTE TURBANG, superficie
214, corrispendente al catasto terreni al bene identificati al catasto fabbricati al foglic 4§
particella 73;

foglic & particella 74 (catasto terreni), qualitatclasse ENTE URBANC, superficie
143, corrispondente al catasto terreni ai beni identificari al catasto fabbricati al foglic §
particella 74 subalternc 2 34,567

foglic § particella 2 (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO, superficie 1270, reddito

iirario 11,15 € reddito dominicale 8,85 € nwstaro o ||| GG

| idenrtificazions catastale omessa dallelenco iniziale dei beni
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

oggetto di stima

foglic § particella 4 (catasto terreni), qualita‘classe SEMINATIVO cl 1, superficie 1170
redditc agraric 1027 £ redditc dominicale 816 £ intestatc a *
_ identificazione catastale omessa dall'elenco

iniziale dei beni oggetto di stima

terreno agricolo a AGAZZAND agazzanc, frazione TAVERNAGO per la quota di 141 di piena
ir\oirieté #

Terreni agricoli qualitd seminative in unico corpo fronteggiante la strada comunale per Grintorto
aventi superficie totale pari a Ha 12 Are 50 Centiare 35 corrispondenti a pertiche Piacentine 1G4,

Identificazione catastale:

foglio § particella 11 (catasto terreni), qualitafclasse seminativo 02, superficie 8830, reddito
rario 7815 € reddito dominicale 50,77 €, indirizze catastale: AGAZZANC, intestato a
derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglic § particella 12 (ecatasto terreni), qualitatclasse SENMINATIVO (2, superficie 7517,
reddito agraric 58 23 €, reddite dominicale 38 82 € indirizze catastale; AGAZZANC, intestars
a derivants da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/20085

foglic § particella 89 (catasto terreni), qualita’classe seminative, superficie 15000 reddito

rario 11620 £ redditc dominicale 77 47 £ indirizzo catastale; AGAZZAND, intestato a
I - < Nl

ERUNETTI CARL O atto dicompravendita rep, nr, 28303 del 14/11/2006

foglio 6 particella 90 (catasto terreni), qualitafclassze seminativo 02, superficie 8000, reddit
rario 6,07 € reddito dominicale 4,65 € indirizzo catastale; AGAZZAND, mtestato a [

derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglic 6 particella 91 (catasto terreni), qualitafclasze seminativo 02, superficie 4000, reddit

rario 30 90 £ reddito dominicale 20,68 € indirizze catastale; AGAZZANC, intestato a
h. derivante da Notaio

BERUNETTI CARLO atto di compravendita rep, nr, 28303 del 1471172004

foglio § particella 92 (catasto terreni), qualita‘classe seminativo, superficie 85700, reddito
rario 0897 € redditc dominicale 330, 31 € indirizzo catastale;, AGAZZANC, intestato a

derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglio § particella 03 (catasto terreni), qualitaklasse SEMINATIVO (2 superficie 8700,
redditc agrario 07 40 € reddito dominicale 4403 € indirizzo carastale: AGAZZAND, intssraro

a derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/20085

foglic @ particella 94 (cataste terreni), qualitafclasse SENMINATIVO, superficie G200, reddito

rarip 52,08 € reddito dominicale 3512 € indirizzo catastale: AGAZZANO, intestatc a
I o< 6= Notzio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nir, 28303 del 14/11/2006

foglic @ particella 85 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVO, superficie 3150, reddito
rario 0,46 £, reddito dominicale 0,31 £ indirizzo catastale; AGAZZAND, ntestato a |

derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005
foglio § particella 105 (catasto terreni), qualita’classe SENWINATIVO 02, superficie 1880,

reddito agraric 1458 £ reddito dominicale @ 71 € indirizzo catastale: AGAZZAND, intestato a
_ derivante da Notaio

ERUNETTI CARL O atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2006
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

o foglio § particella 108 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVO 02, superficie 3200,
reddito agraric 25,49 € reddito dominicale 1300 £ indirizzo catastale; AGAZZANC, intestato
- I - = i Noioi
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

o foglio § particella 107 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVO 02, superficie 1358
reddito agraric 10 52 £ reddito dominicale 7 01 € indirizzo carastale; AGAZZAND, intestato a
| derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/20085

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUT AZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unitéd principali: 0,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Wercaro dell'immeaobile nelle stato di faro e di diritte in cui si trova, €. 1.6090,260,00

Valore di vendita gindiziaria dell'immeobile nelle stato di fatte e di diritte in cod si €.1.2587.408,00
trova

Datadella valutazicone: 0671072022

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alladatadel sopralluogo l'immobile risulta libero

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICT:

4.1, VINCOLI E) ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNG 4 CARICO DELL'ACQUIRENTE.:
4.1 1, Bomande givdiziali 0 altre trascriziont pregindizievols;

gervith: passaggio coattivo, stipulata il 20/07/2010 a firma di NOTAIO TOSTANI MASEIMD ai nn,
174347/50345 di repertorio, trascritta il 090082010 a PTACENZA & nn. 1131, a favore di

derivants da ATTQC

| coftro
NOTARILE PUBELICO .
La formalita & riferita solamente a Catasto Terreni al Foglio 2 Whppale 61; Meppale §3 ; Foglio & ¢
Mappale 2 Mappale 89 ; Mappale 00; Mappale 91 Mappale 02 Mappale 84 Wappale | Meppals
05 Mappale 98 ; Mappale 100 Mappale 103 ; Mappale 105 ; Wappale 106 ; Mappale 61 ; Mappale
111 .Catasto Fabbricati Al Foglic 6 Mappale 80,

Trattasi di servitd di passaggic pedonale e carraio con ognimezzo, al fine di consentire l'accesso per
la manutenzione efo rifaciments efo l'implementazicne delle condeotte idriche e manufarti esistent

gervith ! passaggio coattivo, a favore di Boglic G mappale 71 | mappale 72, contro foglic Gmappale 81,
Trattasi di serviti perpetua di passaggio pedonale e carraie, da esercitarsi con ogni mezzo e con il
minor aggravio del fondo servents

servitii: passaggio eoattivo, a favors di Foglic § Mappale 85, Mappale 38, Mappale 14 ¢ Ex Mappals
88 (ora Weppale 94 05) | contro Foglio § Mappale 84,
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

Trattasi di servitd perpetua di passaggio pedonale e carraio, da esercitarsi con ogni mezzo e con il
minor aggravic del fondo servents

servith! passaggio coattive, a favere di Pozzo insistente sul Foglic & Mappale 86, contro Foglio §
Mappale 85

Trattasi di servitil perpetua di passaggio pedonale e carraic, da esercitarsi con ogni mezzo e con il
minor aggravie del fondo servente, per accedere al medesime (anche al solo fine della esecuzione di
opere di manutenzione), ed una servitl avente ad oggetto il passaggio delle condutture e dei cavi
per il collegamento con la rete idricaed eletirica g, in genere. con impianti tecnologici,

gervitin! acquedotto coattivo, stipulata il 20072010 a firma di NOTATO TOSC ANI MASSINGD ai nn,
174347750345 di repertorio, trascritta 4 0902010 a PIACENZA ainn. 11132 a favore di

| contro derivante da ATTO
NOTARILE PUBELICC.
La formalita & riferita solamente a Catasto Terreni al Boglic 2 Mappale 61, Foglio §: Mappale 2 |
Mappale 89 ; Mappale 91 ¢ Nappale 94 ; Mappale | Weppale 25 ; Meppale 98 ; Mappale 100
Mappale 103 ; Mappale 105 ; Mappale 106 ; Mappale 81 ; Mappale 111 ; Catasto Fabbricati Al Foglio
§ Meppale &0,

Trattasi di servith di passaggio per via interrata di ac quedotto per le acque potabili e irrigue

4.1, 2, Convenzioni matrimoniali ¢ provy, d'assegnarione casa contugale: Nessuna.
4. 1.3, Attd df aszervimento wrbanistico.

atto di asservimento dell'area sita nel comune AGAZZANGD | stipulato il 10072000 a firma di

I o 470 di repertorio, registrato il 07/08/2000
trascritto 11 10072000 a AGAZZANC ai nn, 12882, a favors di
derivante da C ONVENZIONE

EDILTZIA,

La formalita & riferita solamente a Cataste Terreni al Foglic 2 Ex Mappale 60 (ora Meppali 61,52,63),;
Foglio G: Whappale @ ; Meppale 10; Mappale 11; Mappale 12; Mappale 14, Mappale 33 Ex Mappale
38 (ora Mappale 9405 . Mappale ; Meppale 74 ; Nappale 77 ;| Ex Mappale 85 (ora Mappali
105,106,107

G S A Y i o g
414 Altre imitazion: d'uso; Nessuno.

4.2, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2 1 Ircrigions:

ipoteca wolontaria attiva, stipulara i 14/11/2005 a firma di NOTAIO BRUNETTI CARLO ai nn.

28303/8508 di repertorio, iscritta i 051272008 a PFIACENZA ai nn. 10425 a favore di
COfLro
| derivante da atto notarile pubblico.

Importo capitale: 11000000,

La formalita & riferita solaments a Al Catasto Fabbricati Foglic & Mappale 3 sub §, sub 7 sub 8 sub
8, sub 10; Mappale © sub 3 sub 4; Mappale 10 sub 2, sub 3 sub 4, sub 5 sub §, sub 7, Mappale 70
sub 1, sub 2, sub 3 sub 4, sub 5, sub & sub 7, sub 8 Mappale 71, Mappale 72; Mappale 73 |
Mappale 74; Mappale 80 Al Catasto Terreni Foglio §: Mappale 2; Mappale 3, Mappale 4 Mappale
& Mappale 10: Mappale 11; Mappale 12; Mappale 14; Ex Weppale 68 [ ora WMappali 80,00 01 02 03);
Mappale 70, Meppale 71, Meppale 72; Meppale 73 Meppale 74 Meppale 77 Meppale 80; Ex
Mappale 85 (Ora Mappali 105,105 107); |

ANNOTAZIONE presentata i 220052013 e registrata ai nn, 879/53 8 ATTO DI RINEG OZIAZIONE
TELL'APERTURA DI CREDITC IPOTEC ARTA TN CONT O CORRENTE

ipoteca volontaria, stipulata il 14052013 a firma di NOTAIO LOVISELLI PACLO ai nn. 305541/54118
di repertorio, iseritta il 15052013 a MILAND ai nn, 5400, a favore di
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

conrro |

derivante da ATTO NOTARILE FUEELIC Q.

Importo capitale: 2500000,

Dureta ipoteca 2 ANNI 2 MESIZ GIORNL

La formalitaé riferita solamente a Catasto Fabbricati al Foglio §: Mappale 3 sub §, sub 7 sub 8 sub @,
sub 10; Mappale @ sub 3, sub 4 Mappale 10 sub 2, sub 3, cub4, sub 5, sub &, sub 7, sub 0 ; Mappale
70 sub 1, sub 2, sub 3, sub 4, sub 5, sub §, sub 7, sub & MNeppale 71; Mappale 72 Mappale 73 ;
Mappale 74 sub 1, sub 2: Catasto Terreni al Boglio §: Mappale 80; Mappale 2; Mappale 4; Mappals
8 Mappale 10; Mappale 11, Meppale 12 Mappale 70, Mappale 71, Mappale 72; Mappale 73
Meappale 74 Mappale 80 Mappale 89; Mappale 90; Mappale 01; Wappale 02 Meppale 03, Mappals
04 Mappale 95; Mappale 08, Mappale 989; Mappale 100, Mappale 101; Mappale 102; Mappale 103,
Mappale 104 Mappale 105; Mappale 106, Mappale 107, Meppale 36

AR P e e Rr e P
G g, DLER0 menty € Sentenne d LA IFE D,

PIGNORAMENTO, stipulara il 09/04/2021 a firma di UFFICIALE GIUDIZIARIO TRIBUNALE PC ai
nn. 551 di repertorio, trasoritta il 12/05/2021 a PIACENZA ai nn. 7352/5522, a favore di ||| R

derivants da

VERBALE DI FIGNORANENTO IMWOBILI

gy

4.2.3, Altre trascriziond: Nessuna.

424 Altre Iimitazion: d'uso: Nessuna

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE:

spese ordinarie annue di gestione dell'immobile; £€.0,00
Spese stracrdinarie di gestione gid deliberate maneon ancora scadute: £.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: £€.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di 14, in forza di
atto di compravendita (dal 1411/2008), con atte stipulato i 14112008 a firma di NOTALO
ERUNETTI CARELO ai nn Rep.28303 di repertoric, registrato il 1411/2005 a Piacenza ai nn.
12338172004
6.2. PRECEDENTI PROPRIETART:

per la quota di 141, in forza di atto di divisions (dal
1171271004 fino al 14!11;’2D06) coft atto stipulate i 11/12/1999 a flrma di NOTAIO BRAWBILLA

FERRUCCT ai nn. Rsi 145730 di neiertomo trascritto i 17/04/1007 a Placenza ai nn, 4725/3833,

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

T1.PRATICHE EDILIZIE:

FERMESS0 DI COSTRUIRE N. 13009, intestata a
per lavori di URBANIZZAZIONE FPRIMARIA TEL PPILE ;
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Espropriasioni immebiliard M. 3102021

presentata il 03122000 con il n, §552 di protocolle, rilasciata il 020072010,
Inizic lavori presentata in data O8A7/2011, e opere di wbanizzazione primaria dovevano essere
ultimate entro 10 anni dalla sottoscrizione della convenzione urbanistica, e cicé entro i1 100072010

7.2, SITUAZIONE URBANISTICA:

Regolamento urbanistico Edilizie (RILE.) vigente l'immeobile ricade in zona H1 - viabilita . Norme
tecniche di atiazione ed indici: Art.3.2.28 RUE. Il titolo & riferite solamente al Foglio § Meppale 101,
Mappale 104

Regolamento urbanistico Edilizie (RTUE) vigente I'immebile ricade in zona El - agricola normale
Norme tecniche di attuazione ed indici Art.32.18 RUE. Il titolo & riferito solaments al Foglio §
Mappale 43

Regolamento urbanistico Edilizio (RTLE.) vigente l'immobile ricade in zona G3 - Parcheggi, Norme
tecniche di attnazione ed indici art. 3223 KUE. 11 titolo & riferito solamente al Foglio § Mappale 102,
Mappale 100

Regolamento wrbanistico Edilizio (RTLE.) vigente l'immebile ricade in zona G2 - Verde pubblico
atrezzato, Norme tecniche di attuazione ed indici Art, 32.22 KUE. Il titole & riferite solaments al
Foglio § Mappale 98, Mappals 09

Regolamento urbanistico Edilizio (RTUTE.) vigente linmebile ricade in zona B4 - Residenziale a basza
dencita, Norme tecniche di atmazione ed indici: Art, 32,0 RUE, Il titolo & riferito selamente al Foglio §
Mappale 103 Meppale 4, Mappale 72, Mappale 8, Mappale 10

Nezsun piano vigents l'immeobile ricade in zona Beni sottoposti a vineolo della soprintendenza, tutela
diretta. Norme tecnichs di atunazione ed indici D Lgs 422004 art10 comma 3. Il titole & riferito
solaments al Foglio § Meppale 2, Mappale 70, Mappale 3, Mappale 71, Mappale 73 Mappale 30,
Mappale &1

Regolamento urbanistico Edilizio (R.LE.) vigente limmobile ricade in zona B4 - Centro golfistico f
ippico. Norme tecniche di attvazione ed indici; art. 32.27 RUE. 11 titolo & riferito solamente al Foglio §
Mappale 02, Mappale 03, Mappale 04, Mappale 85, WMappale 01, Meppale 89, Mappale 00, Mappale
11, Mappale 12, Mappale 108, Mappale 107, Mappale 105, Meppale 74

8. GIUDIZI DI CONFORMIT A:

8.1, CONFORMITA EDILIZIA:
CRITICITA: NESSUNA

L'immobile risilta eonforme.,

=i precisa che la costruzione dei fabbricati in cggetto & stata iniziata in data anteriore al 010010457 ¢
che successivaments non sono state realizzate opers o modifiche che richiedessero i rilascio di
ulteriori provyvedimenti o avtorizzazioni edilizie

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le ssguenti difformita: piccole difformita nella rappresentaz ione degli spazi interni
e di finestre & porte a livello delle planimetrie depositate

Le difformita sono regolarizzabili mediante: Aggiornamento catastale e rifac imento planimetris
L'immobile risulta non conforme, ma regolarizzahbile,

Costi di regolarizzazione.

® Variazione catastale mediante sostituzione planimetria e denuncia fabbricati collabenti:
£2.50000

teonico incaricaw: DOTT.ARCH. ALESSANDRA MAGANUCO
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Tempi necessari per la regolarizzazions: 1 mese

Questa sitnazione & riferita solamente a Boglio, § Mapp. 8 Sub. 3 Foglic .6 Mepp.10 Sub. 7, Boglic .6
Mapp.3 5ub.10, Foglio § Mapp.3 Sub. 7.

=i precisa inoltre che per effeto del tempo trascorso e dello stato di abbandone in cui versano i
fabbricati aleuni di eszi sone inagibili; con tette e solai ceduti o diroccati e pertanto tali vnita
devrebbero essere variate in unitd collabenti categoria B3 prive di rendita catastals

8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFCRMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIEFORMITA

BENI IN AGAZZANO AG AZZANO, FRAZIONE TAVERNAG O
TERRENO RESIDENZIALE

DICTI AL FUNTG 1

terrenc residenziale a AGAZZANO agazzans, frazione TAVERNAGO per la

roprieti

ota di 1/1 di piena

Trattasi di area edific abile di espansione residenziale avente una superficie territoriale complessiva di
14.860 mq classificata in base al RUUE del Comune di Agarzano in area a destinata a parcheggi
viabilitd, verde pubblice e zona residenziale a bassa densita,

Identificazione catastale:

o foglic § particella 08 (catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO 02, superficie 148, reddito

aric 2440 € reddite dominicals 504 € indirizzo catastale: AGAZZAND, intestatc a
N == Noiaic
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005
Trattasi di particella derivante dal frazionamento dell'ex mappale 77
o foglic § particella 00 (catasto terreni), qualitaflasse SENMINATIVO, superficie 148, reddito
rario 1,15 € reddito dominicale 024 €, indirizzo carasrale; AGAZZAND, intestarc o ||
derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto di compravendita rep, nr, 28303 del 1471172004

Trattasi di particella derivante dal frazionamento dell'ex mappale 77
s foglio § particella 100 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVO 02, superficie 3730,

reddito agraric 28 00 £ reddito dominicale 597 € indirizzo carastale; AGAZZAND, intestato a
b derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/20085

Trattasi di particella derivante dal frazicnamento dell'ex mappale 77

o foglio § particella 101 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVC 02, superficie 278
reddito agraric 2,15 € redditc dominicale 045 € indirizzo carastale; AGAZZAND, intestaro a
. derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nir, 28303 del 14/11/2008

Trattasi di particella derivante dal frazionamento dell'ex mappale 77
s foglio § particella 102 (catasto terreni), qualitatclasse SEMINATIVO, superficie 2, reddito

rario 1720 £ redditc dominicale 357 £ indirizzo catastale: AGAZZAND intestato a
_. derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/20065
Trattasi di particella derivante dal frazicnamento dell'ex mappale 77

o foglio G particella 103 (catasto rerreni), qualita‘clazse seminative 02, superficie 5118, reddito

teonico incaricaw: DOTT.ARCH. ALESSANDRA MAGANUCO
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rario 30,05 € redditc dominicale 810 £ indirizzo catastale; AGAZZAND, intestate a
| derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nir, 28303 del 14/11/2008

Trattasi di particella derivante dal frazionamento dell'ex mappale 77
o foglio § particella 104 [catasto terreni), qualitatlasse SENINATIVD 02 superficie 204,

reddito agrario 1, 58 € reddito dominicale 0,33 € indirizzo catastale; ACAZZAND intestaro a
_. derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2008

Trattasi di particella derivante dal frazicnamento dell'ex mappale 77

DESCRIZIONE DELLA ZONA

La frazione si rova a 5 Km dal Capeluoge, e a Km 25 da Placenza in direzione sud in vicinanza del
Torrente Tidone in contesto prettamente agricelo. E caratterizzato dalla presenza della settecentesca
| recetltemente restaurata e circondata da un parco di plante secolari completamente
recintato; il risulta caratterizzato da un complesso di fabbricati rurali per la
maggior parte dismessi aventi tipologie archiwettoniche pregevalie testimoniali della vita rurale nella
campagna piacentina, tuti i beni facenti parte della presente perizia sono stati interessati da un
progetto di recupere che prevedeva la realizzazions di un centro ippice golfistico

DESCRIZIONE DETTAGLIAT A:
Area fabbricabile (di mq 14.830,00% posta al margine nord della frazions, borgo rurale solo in parte

recuperate all uso residenziale, per la maggior parte caratterizzato da abitazioni rurali e fabbricati
agricoli abbandenati posti nel comune di Agazzanc, Il terreno & pressoché pianeggiante e risulta
ancora recintato in parte con telo arancio; risultane essere stati effetmate degli scavi e
movimentazione terra, ma le srbacce e l'incuria non permettono di verificare ze zia stata realizzata
qualche forma di opere di urbanizzazione, seno visibili sole aleuns movimentazioni di terreno. Si
preciza che fanno parte della zona destinata a espansione residenziale anche i terreni identificati al

foglio 2 Whppale §1 G2 & §3 derivanti dal frazionamento del foglio 2 mappale 60 di are §1.80, sempre di

proprietd della _; i predetti terreni non fanno parte dellelenco dei beni

teonico incaricaw: DOTT.ARCH. ALESSANDRA MAGANUCO
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concessi a garanzia dall'ipoteca velontaria stipulato con arte Lovisetti Paclo del 1405020153 e
pertanto non sono inseriti i pignoramento,

iy el (-

e e - =

Figl : Ezrratto RUE,

o -
Tavernago

"

Fig. 1. Dbrcwrenlarione Fologprafica Fip & Extralto gerofologramenelrico

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONI:

Procedimento di stima; altro (vedd paragrafo sviluppo valutazione),

SWILUFPFO VALUTAZIONE:

Traandosi di area edificabile uso residenziale, & di annesse aree destinate a servizi di urbanizzazione
funzionali & connesse quali strade, parcheggi arce verdi, considerata la scarsa richissta di nuove
aree edificabili nella zona in questions ed in generale in tutti i contesti sparsi e lontani dai centri
abitati & la difficoltd di reperire sul mercate valori attendibili per beni simili da utilizzarsi per una
comparazione, si ritisne che il valore pin aderente ed accettabile ai fini della presents stima sia quello
dalla Deliberazione di Giunta del Comune di Agazzano n 14 del 0403/2010 che ha stabilito 1 valeri ai
fini IWVIT delle aree edificabili poste nel Comune di Agazzanc, la tabella allegata alla predetta D G.C,
riporta Perlopilile ares di espansione inserite in Zone di sviluppo turistico Residenziale un valore pari
a 3205 €Mmy, Siritiene prudenziale vtilizzare nella fattispecie un valore di stima pari a 50,00 £ la stima
risulta eszere

mg 14,800 00 x 50,00 £/mq =743.00000 £

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore acorpo! 743,000,00

teonico incaricaw: DOTT.ARCH. ALESSANDRA MAGANUCO
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

RIEFILOGO VALORI CORFO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.743.000,00
Valore di mercato (caleolats in quota e diritto al netto degli agginstamenti). €.743.000,00

BENI IN AG AZZANO AG AZZANO, FRAZIONE TAVERNAG O
COMPLESSO DI FABBRICATI AGRICOLIE

RESIDENZIALI

DICTI AL FUNTO 2

complesso di fabbricati agricoli e residenziali a AGAZZANOD agazzanc, frazione TAVERNAGD per
la auota di 1/1 di piena proprietd

Complesse din. 8 fabbricati rustici dismessi e diroccati insisti o area di 12,151 00 mq; 1a superficie

copertadei fabbricati & pari a 3.3720,00 mq

L'unita immebiliare oggete di valutazione & posta al piano T-1 Identificazione catastale:

s foglio § particella 3 sub. § (catasto fabbricati), cawgoria C/2, classe 1, consistenza &0 my,
rendita 210 71 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, piano: T, intestato a

derivante da Notaio

BRUNETTICARLO atto di compravendita rep. nr. 28303 del 14/11/2005

o foglio G particella 3 sub, 7 (catasto fabbricari), categoria Cf2, classe 1, consistenza 85 vani
rendita 338 (2 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC | pianc: t-1, intestato a
derivante da Notaio

BRUMETTI CARLO ato di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2004

o foglio § particella 3 sub. 8 (catasto fabbricati), categoria C/2, classe 1, consistenza &2 mg,
rendita 21508 Bure, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGO sne, pianc: 1, intestato a

erivante da Notaio

BRUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

s foglio § particella 3 sub. O (cataste fabbricati), categoria Cff, classe 1, consistenza 224 mg,
rendita 520 50 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO e, piano: T, intestato a
BORGO TAVERNAGO SOCIETA' A RESPONSABILITA' LINMITATA derivante da Notaio
BRUNETTICARLO atro di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

s foglio O particella 3 sub, 10 (cataste fabbricati), categoria C/A2, classe 1, consistenza 83 my,
rendita 22552 Buro, indirizze catastals: STRADA TAVERNAGO SNC| piano: 1, intestato a
. derivante da Notaio

BERUNETTICARLQO atio di compravendita rep, ar. 28303 del 14/11/2008

o foglio § particella 9 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria Cf1, classe 2, consistenza 127 mq,
rendita 1 880 32 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, piano: T-1, intestato

a derivante da Notaio

BERUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

o foglio § particella & sub. 4 (catasto fabbricati), categoria A/ classe 1, consistenza 5 vani,
rendita 198 84 Eure, indirizzo catastale! STRADA TAVERNAGO SNC, pianc: T-1, intestato a
BORGO TAVERNAGO SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMITATA derivante da Notaio
BRUNETTICARLO atto di compravendita rep. nr. 28303 del 14/11/2005

o foglico § particella 10 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria Afd, classe 1, consistenza 1 vani
rendita 3400 Eure, indirizze catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, piano: T, intsstato a

derivante da Notaio

BRUMETTI CARLO ato di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2004
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

foglio § particella 10 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria A4, classe 1, consistenza 5 vani,
rendita 170 43 Bure, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGD SN, pianc: T-1, intestato a
derivante da Notaio

BRUNETTICARLOQ atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2008

foglic § particella 10 sub. 4 (catasto fabbricati), categoria Afd, classe 1, consistenza 4 vani
, piano; T-1, intestato a
derivante da Notaic
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foglio § particella 10 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 1, consistenza 2 vani,
rendita §8 17 Euro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, piano: T, intestato a
derivante da Notaio

BRUNETTICARLO atro di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2008

foglio 6 particella 10 sub, § (catasto fabbricati), catsgoria Cf2, clasze 1, consistenza 102 my,
rendita 208 09 Bure, indirizzo catastale: strada tavernago sne, piano: t-1, intestato a
derivante da Notaio

BRUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 1441172005

foglio § particella 10 sub, 7 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 02, consistenza § vani,
iano: T-1, intestato a
derivante da Notaio

3
=
B
B
(]
n
[ d]
[
n
el
3
B
=
g
B
t=1
8]
7]
i
B
B
[a ]
Eé
o
=t
H
<
T
]
&
g

i
%
=
=
E
o
o)
g
e
s}
=]
2
=
=
&
=
o
=
3
s
=
=
2
Jea]
ol
[
[a R
o,
=
P
i
[}
o,

foglio § particella 10 sub, & (catasto fabbricati), Bene comune non censibile, non & tra i beni
elencati nel pignoramento

foglio § particella 10 sub. © (catasto fabbricati), categoria Ffl, consistenza 79 mq indirizzo
iano: T, intestaro = |

derivante da Notaic BRUNETTI CARLO ato di
compravendita rep. nr. 2830 3del 14/11,/2005

foglic G particella 70 sub, 1 (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 2, consistenza 55 vani,
indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, pianc: T4, intestato a [
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foglio § particella 70 sub. 2 (catasto fabbricati), categoria A2, classe 2, consistenza 55 vani,
rendita 255 05 Bure, indirizze catastale, STRADA TAVERNAGO SNC, pianc: T-1, intestato a

foglio § particella 70 sub. 3 (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 2, consistenza 55 vani,
rendita 255,05 Buro, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGO SNC| planc: T-1, intestato a

| identificazione

catastale omesza dall'slenco iniziale ded beni cggetto di stima

foglic G particella 70 sub, 4 (catasto fabbricati), categoria A/, classe 2, consistenza 5.5 vani,
rendita 255,05 Bure, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC, pianc: T-1, intestato a
identificazione

catastale omesza dall'slenco iniziale dei beni oggetto di stima

foglio § particella 70 sub. 5 (catasto fabbricati), categoria A/3, classe 2, consistenza 55 vani,
rendita 25535 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGD SNC pianc T-1 intestato a

dentificazione

catastale omessa dall'elenco iniziale dei beni oggetto di stima

foglio § particella 70 sub. § (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 2, consistenza 55 vani,
rendita 255 05 Bure, indirizzo carastale; STRADA TAVERNAGO SNC, pianc: T-1, intestato a
identificazione

catastale omessa dall'slenco iniziale dei beni oggetto di stima

foglic § particella 70 sub. 7 (catasto fabbricati), categoria AS3, classe 2, consistenza 5,5 vani,
rendita 255,35 Bure, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGO SNC, pianc: T-1, intestato a
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

N i 11 iz ome

catastale omessa dall'slenco iniziale dei beni oggette di stima

foglio @ particella 70 sub. 8 (catasto fabbricati), categoria AS3 classs 02 consistenza 5,5 vani,

rendita 255,05 Buro, indirizzo catastale; STRADA TAVERNAGO SNC| pianc: T-1, intestato a
I < <= Noicio

BRUNETTICARLO ato di compravendita rep. nr. 28303 del 14/11/2008

foglic @ particella 71 (catasto fabbricati), categoria C/8, elasse 02, consistenza 200 me, rendita
547 44 Buro, indirizzo carastale: STRADA TAVERNAGO SENC | piano: T, intestato a

derivante da Notaio

BRUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglic & particella 72 (catasto fabbricati), categoria C/8, classe 01, consistenza 720 my, rendita
1.673,32 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO 3NC, piano: T-1, intestatc a

derivante da Notaio

BRUMETTICARLO ato di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2004

foglic & particella 73 (catasto fabbricati), categoria C/8, classe 01, conzistenza 195 my, rendita
45319 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO, piano; T, intestars a

derivante da Nortaio
BRUNETTICARLO ato di compravendita rep. nr. 28303 del 14/11/2008

foglic § particella 80 (cataste fabbricati), categoria Bl consistenza 4170 mgq, indirizzo
catastale, STRADA TAVERNAGD, piano: T, intestato a

derivante da Notaio BRUNETTI CARLO artoe di
compravendita rep, nr, 28303 del 1412008, =i precisa che il bene éelencato tra i beni di cui
all'Ipoteca ascritta con Atto notaio Brunetti Carlo in Fiacenza rep, 283058500 (immobile 423
& ricompreso tra i beni di cui all' atto Notaio Lovisetti Faclo rep . 305540054117 (posizions 28 ),
non & elencato nel Certificato notarile Dott, Vitrano del 21052021 non & tra i beni trascrirti
in pignoramento,

foglio § particella 74 sub. 1 (catasto fabbricati), categoria C/8, classe 03, consistenza 35 my,
rendita 112 07 Euro, indirizzo carastales STRADA TAVERNAGO, piane; T, intestato a
derivante da Notaio

BRUNETTICARLO atto di compravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglio § particella 74 sub, 2 (catasto fabbricati), catsgoria Cf3, classe 03, consistenza 85 mg,
rendita 212 17 Buro, indirizzo catastale: STRADA TAVERNAGO SNC| piano: T, intestato a

derivante da Notaio
BRUNETTICARLO atto di compravendita rep. nr. 2830 3 del 14/11/2005

foglic § particella 3 (catasto terreni), oqualitaftlazse ENTE URBANO, superficie 560,
corrispondents al catasto terreni ai beni identificati al catasto fabbricati al foglio d particella 3
subalternc §7 89 10,

foglic § particella & (catasto terreni), qualitakclazse ENTE TRBANO, =uperficie

733 corrispondente al catasto terreni ai beniidentificati al cataste fabbricati al foglic &
particella & subalterno 3 4

foglic § particella 10 (catasto terreni), qualitatclasse ENTE TUEBANC, superficie
1667, corrispondente al catasto terreni ai beni identificati al cataste fabbricari al foglic §
particella 10 subalterno 2,345 67 589

foglic § particella 70 (eataste terreni), qualitafelasse ENTE TURBANG, superficie

448, corrispondente al catasto terreni ai beniidentificati al catasto fabbricati al foglic §

particella 70 subalternc 2.34,56,7 8 ;
foglic & particella 71 (catasto terreni), qualitatclasse ENTE URKBANC, superficie

233 corrispondents al catasto terreni al bene identificati al catasto fabbricati al foglic &

particella 71;
foglic § particella 72 (catasto terreni), qualitafclasse ENTE TUEREBANC, superficie
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

1213 corrispondente al catasto terreni al bene identificat al cataste fabbricati al foglic §
particella 72,

s foglio 0 particella 73 (catasto terreni), qualitatlasse ENTE TIRBANO,  superficie
214, corrispondente al catasto terreni al bene identificati al catasto fabbricati al foglic §
particella 73;

s foglio G particella 74 (catasto terreni), qualitatlasse ENTE TURBANO,  superficie
143, corrispondents al catasto terreni ai beni identificati al catasto fabbricati al foglic §

particella 74 subalternc 2,34,54,7,

o foglico § particella 2 (catasto terreni), qualitaflasse SENMINATIVO, superficie 1270, reddito

rario 11,15 € reddito dominicale 885 € nweswaro o ||| G

_ identificazione catastale omessa dall'slenco iniziale dei beni
oggettodi stima

s foglio § particella 4 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVO cl 1, superficie 1170,

redditc agraric 1027 € reddito deminicale 816 £ intestaro = [ NG
N [\ -] -ciria omsssa dallsnce

iniziale dei beni oggette di stima

Fig.d . Esrratteo RUE.

Fig.d . Fabbricaro C Fig. 4 - Iterno fabbricato B
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

Fipg. 5 Fabbricats & Figd: Fabbricate A

DESCRIZIONE DELLA ZONA

La frazione =i wova a 5 Km dal Capoluogo, e a Km 25 da Fiacenza in direzione sud in vicinanza del
Torrente Tidens in contesto prettaments agricolo, E caratterizzato dalla presenza della settecentesca
recettements restaurata s circondata da un parce di piante sscolari completaments
recintato; il risulta cararterizzato da un complesse di fabbricati mrali per la
maggior parte dismessi aventi tipologie architettoniche pregevolie testimoniali della vita mirale nella
campagna pilacentina, tutti i beni facenti parte della presente perizia sono stati interessati da un
progetto di recuperc che prevedeva la realizzazione di un centro ippice golfistico

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Complesso di fabbricati rurali dismessi e in parte diroceati facenti parte del _

gventi una superficie utile totale sviluppata caleolata sulla base alle consistenza catastali paria 3.701
mq circa; la superficie totale dell'area coperta e scoperta con riferimento alla planimetria sotto
riportata ammeonta a 12,151 mq circa
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Espropriasioni immebiliard M. 3102021

Descrizione immobili

Fabbricato Al Edificio in linea compeosto da 8 abitazioni rurali a schiera su due piani foori

terra facenti parte di un fabbricato in linea posto in fregic alla strada Comunale ed
identificata al Catasto Fabbricati al Boglio § Mappale 70 Sub. 12 34,567 8 Superficie totale
coperta 440 00 mq, superficie utile totale sviluppata 808 00 mq |

Fabbricato B: Portico al pianc terra ad use deposite identificate al Catasto Fabricati al Foglio

§ Weppale 73 Superficie coperta e superficie utile wtale sviluppata 216,00 mq;

Fabbricato C: edificio collabente con impianto a corte interna composto da depositi ed
abitazioni su due piani fueri terra, identificato al Cataste Fabbricati al Foglic § Mappale 3 Sub
§,7 89 10 Superficie totale coperta 712 00 my, superficie utile totale sviluppata 852,00 my;

Fabbricato I Magazzine al piane terra identificato al Catasto Fabbriati alFoglio § Mappals 71
mg, superficie coperta e superficie utile totale sviluppata 241 00 mq

Fabbricato K grande Sralla con doppio porticato e fienile sovrastante caratterizzate da ampio
soffitto a volta in mattoni identificato al Catasto Fabbricati al Foglio § Mappale 72 Superficie
totale coperta 1100 00 mq, superficie utile totale sviluppata 1740,00 mq;

Fabbricato ¥ edificio dismesso su due piani fueri terra composts da una bottega con
sovrastante abitazione identificate al Catasto Fabbricati al Foglio § Mappale @ Sub 34
Superficie totale coperta 336 00 mq, superficie utile totale sviluppata 4112 00 mq;

Fabbricato Giedificio pericolants su due piani fueri terra ad uso abitativo e officina (presenta

tette crollato in parte identificate) al Catasto Fabbricati al Foglio § Mappale 10 Sub2 34,5 67
Superficie totale coperta 417 00 mq, superficie utile totale sviluppata §20,00 me;

Fabbricato H: edificio gid adibito ad autorimessa; presenta tetto crollate al piano terra
identificata al Foglio § Mappale 74 5ub 12 Superficie utile totale sviluppata 120,00 mq;

Riguardo alla destinazione urbanistica edilizia si precisa che in base al RTLE. approvato del
Comune di Agazzanc, wmtti fabbricatie le aree pertinenziali in oggetto sono sottoposti a vineolo della
Sovrintendenza, mtela diretta art 10 D Lgs 422004 e pit precizaments:

| fabbricati identificati con le lettere A e D sone classificati Edifici da sottopornrs a
ristrutturazione edilizia

I fabbricati identificati con le lettere C e K sono classificar Edifici da sottoporre arestauro e
risanamento conservativo

I fabbricati identificati con le ketiere B-F -G-H assieme alla loro area di pertinenza ricadono in
zona residenziale a bassa densitd |

I fabbricato alle Lettere F-G & classificato da sottoporre a ristrutturazione edilizia con vineolo
parzide,

in base al CDTT rilasciato dal comune di Agazzanc, 1 fabbricati e le aree pertinenziali in oggetto sono
classificati:

imappali 4,72,9,10 in Zona B4 residenziale a bassa densita (art. 3.2.0;

i mappali 2,70,3,71,73,80 come beni immobili sottopesti a vineolo della soprintendenza -

tutela diretta (D Lgs 422004 art. 10 comma 3)
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Espropriasioni immebiliard M. 3102021

Fig . 1 FLENC O FABRRICATT

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: altro (vedd paragrafo sviluppo valutazione)

SVILUPPO WALUTAZIONE:

Aszai pill problematica risulta la valutazione del corpe in questione in quanto trattasi di un
complesso immebiliare composto da vecchi fabbricati rurali in parte destinati all'attivitd agricola vera
e propria e in parte a residenza e servizi, Tutti gli edifici risultane dismessi ed abbandonati da anni
con coperture & solal ceduti in parte o in precarie condizioni di stabilitd e con conformazioni e
tipologie architettoniche e costruttive di scarso interesse ai fini del recupere, In base alla normativa
edilizia vigente del comune di Agazzanc non sono consentiti interventi di demolizions e
ricostruzuone esendo soggetti a vincole di Sovraintendenza tutela indiretta articole 45 Dilgs 42
2004, Pertante considerande gli alti costi di recupero edilizio & funzionale di tali fabbricati ed un
modesto valore finale ad opere eseguite ne conssgue che il valore attuale del compendio immebiliare
debba essere necessariamente baszo alle scopo di faverire un eventuale fumre recupero pertante si
propone la seguente valutazione |

superficis coperta = 372000 my
superficis scoperta= 8.431,00 mq
superficie coperta e scoperta= 12151 00 mq
valore superficie copertadai fabbricati = 372000 mqx 100 €/mq= 372.000,00 £
valore superficie seoperta = 843100 max 20 £fmg = 168.620,00 €
Totale = S40,620,00 £

CALCOLD DEL VALORE DI MERCATO:

Valore acorpo! S40,620,00

RIEPILOGO WALORI CORPO:
Valore di mercato (100071000 di pisna proprista): £, 540.620,00
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

Valore di mercato (caleolats in queta e diritto al netto degli agginstamenti): €. 540,620,00

BENI IN AG AZZANO AG AZZANO, FRAZIONE TAVERNAGO
TERRENO AGRICOLO

DICTUI AL FUNTO 3

rreno agricolo a AGAZZAND aearzanc, frazione TAVEENAGO per la quota di 171 di piena
ir\oirieté W

Terreni agricoli qualitd seminative in unico corpo fronteggiante la strada comunale per Grintorto

aventi superficie totale pari a Ha 12 Are 50 Centiare 35 corrispondenti a pertiche Piacentine 1454,

Identificazione catastale:

foglio § particella 11 (catasto terreni), qualita’classe seminativo 02, superficie 0830, reddito

rario 7315 € reddito dominicals 50 77 € indirizze catastale; AGAZZANC, intestato a
1 o vco s Notaio

BERUNETTI CARLO atto di compravendita rep, nr, 28303 del 1471172004

foglio § particella 12 [catasto terreni), qualitafclasse SEMINATIVO (2, superficie 7517
reddito agrario 58,23 €, reddito dominicale 38 22 €, indirizzo carastale; AGAZZAND, intesrato
a derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2008

foglic 0 particella 89 (catasto terreni), qualita’classe seminative, superficie 15000 reddito

rario 11620 £ redditc dominicale 7747 €, indirizzo catastale; AGAZZANC, intestato a
I - v~ ¢« Novwio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

foglic O particella 90 (catasto terreni), qualitafclassze seminativo 02, superficie 0000, reddit
rario 897 €, redditc dominicale 4,05 €, indirizzo catastale;, AGAZZAND, intestato a-
derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr, 28303 del 14/11/20065

foglio § particella 91 (catasto terreni), qualitafclassze seminativo 02, superficie 4000, reddito
rario 3000 € reddito dominicale 20608 € indirizzo catastals: AGAZZANO, intestatc a

derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2006

foglic § particella 92 (catasto terreni), qualita‘classe seminative, superficie 35700, reddito

rario 080T € redditc dominicale 330 31 € indirizzo catastale: AGAZZANC, intestato a
derivante da Notaio
ERUNETTI CARLOQ atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/20085

foglic § particella 83 (eatasto terreni), qualitatlasse SENINATIVO (2, superficie 8700
redditc agrario 07 40 € redditc dominicale 4403 €, indirizzo carastale; AGAZZAND, intesraro

a derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr, 28303 del 14/11/20085

foglic @ particella 84 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVO, superficie G800, reddito
rario 52,08 €, reddito dominicale 3512 £ indirizzo catastals: AGAZZANO, intestatc a

derivante da Notaio
ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/20065

foglic @ particella 85 (cataste terreni), qualitaflasse SENMINATIVO, superficie 3150, reddito
rario 0,46 €, reddito dominicale 0,31 £ indirizzo catastale: AGAZZAND intestato = |

derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005
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Espropriazioni immeobiliard M. 3102021

s foglio § particella 105 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVO 02, superficie 1880,
reddito agrario 14,55 € redditc dominicale 0 71 € indirizzo catastale; AGAZZANC, intestatc a

derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

s foglio § particella 103 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVO 02, superficie 3200,
reddito agrario 25,49 € reddito dominicale 1899 £ indirizzo catastale: AGAZZAND, intsstato
. I . . Nt
ERUNETTI CARL O atto dicompravendita rep, nr. 28303 del 14/11/2005

o foglio § particella 107 (catasto terreni), qualitafclasse SENMINATIVO 02, superficie 1358
reddito agraric 10,52 £ reddito dominicale 7 01 € indirizzo catastale: AGAZZAND, intestato a
derivante da Notaio

ERUNETTI CARLO atto di compravendita rep, nr, 28303 del 1471172004

Lo "? B

Fig. 3 Egprano RUE.

Frg. & Docwmenlazione folografica

Fig. 3 ; Extralto aerofolog rammel rico

DESCRIZIONE DELLA ZONA

La frazione sitrova a 5 Km dal Capoluogo, e a Km 25 da Placenza in direzione sud in vicinanza del
Torrente Tidone in contesto prettamente agricolo, B caratterizzato dalla presenza della settecentesca
_, recetntements restaurata & circondata da un parce di piante secolari completaments
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recintaro; 11 ||| | | -0tz caraverizzae da un complesse di fabbricati rurali per la
maggior parte dismessi aventi tipologie architrettoniche pregevelie testimoniali della vita rurale nella
campagna piacentina, tutti i beni facenti parte della presente perizia seno stati interessati da un
progetto di recupero che prevedeva la realizzazione di un centre ippico golfistico

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:
Tutti i terreni oggetto di stima sone classificati in zona B4 Centro Ippico golfistico di cui art, 3227

del RUE: le aree in oggetto come tutti gli altri beni della presente perizia di stima facevanc parte di un
Plano Particolareggiato di  Iniziativa privata (FFIF) dencominato *

convenzionato con Comune di Agazzano in data 10/07/2000 registrate a Placenza 07082000 r i
terreni sono rimasti da pid di dieci anni incolti e =i presentanc infestati da ebe e notevolments
impoveriti sotto il profilo organico,

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: altre (vedi paragralc sviluppo valutazione),
OFSERVAZIONI DEL MERCATO IMMWOEBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte! osservatorio immeobiliare

Fonte di inform ezione: Bollettino valori medi agricoli acura Provineia di Fiacenza
Superfici aceessorie.

Prezzo: 0,00 pari a 0,00 Eurofmq

SVILUFPO VALUTAZIONE:

teonico inaricaw: DOTT.ARCH. ALESSANDRA MAGANUCO
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I terreni oggetto di valutazione rientrano nella regione agraria n. 3 del quadre dei valori medi della
provineia di Piacenza anno 2022, Nello specifico i terreni in oggetto si trovanc in prossimita dei
primizsimi rilievi collinari tra la Val Tidone e la Val Luretta . 31 utilizza come riferimento valutativo i
valore indicate per il ssminative di pianura non irrigne (3510000 £tha - 287400 €pp J e il seminative
di collina (16,500 00 €/ha - 1204 95 €pp ).

Fer la conformazione morfo-crografica dei terreni e le loro caratteristiche organiche =i ritiene pid
adatto come valore di stima 2,000 00 £/pp.

=ipropone la seguente valutazione |
Superficie terreni = 12 ha 50 centiare 25 are = 184, 07 Pertiche Flacentine
valore superficie scoperta = 164,08 pp x 200000 £€/pp = 328.140,00 £

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore acorpo! 328.140,00

RIEPILOGO VALORI CORFO:
Valore di mercato (100071000 di pisna proprista): £€.328.140,00
Valore di mercato (caleolats in queta e diritto al netto degli agginstamenti). €.,328.140,00

0, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

DICHIARAZIONE DI CONFORMITA AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI VALUTAZIONE
® laversione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutarore;

s l= analisi & le conclusioni sone limitate unicaments dalle assunzioni e dalle condiziconi
eventualments riportate in perizia;

s il valutatore non ha aleun interesse nell'immeobile o nel diritto in questions;
s il valutatore ha agito in accorde con gli standard etici e professionali;

o il valutatore & in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della
professione,

s il valutatore possiede l'ssperienza e la competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato l'immobile e la categoria dellimmobile da valutars,

VALORE DI MERCATO (OMV):

RIEFILOGO WALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORPI:

ID descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
terreno
1 0,00 0,00 T43 000,00 T43.000 00
rezidenziale

complesza di

fabbricati
2 0,00 0,00 340.620,00 340.620,00
agricali e
resdenziali
terfeno
3 0,00 0,00 328.140,00 328.140,00
agricolo
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1.611.760,00 € 1.611.760,00 €
spese diregolarzzazione delle difformitd (vedi cap &) €.2.500,00
Valore di Mercato dell'immabile nello stato di farto e di diritto in cui si trova; €. 1.609,260,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA FJV):
Riduzicne del valore del 20% per differenzatra oneri tributari su base catastale €.321.852,00

e reale & per assenza di garanzia per vizi e per rimbeorso forfetaric di eventuali
spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per
l'immediatezza della vendita gindiziaria:

Cneri netarili e provyigioni mediatori carico dell'acquirents: £€.0,00
opese di cancellazione delle trascrizioni ed iserizioni a carico dell'acquirents: £€.0,00

Valore di vendita gindiziaria dell'immobile al netro delle decurtazioni nello €, 1.2587.408,00
stato di farto e di diritto in culi si trova;

data 0610/2022

il tecnico incaricare
DOTT ARCH, ALESSANDRA MAGANUCD
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