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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

TRIBEUNALE ORDINARIO - PIACENZ A - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIART 157/201 8

LOTTO 1

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

rustico a VERNASCA wia Vincini 13, frazione Localita Vincini, della superficie commerciale di
137,00 mg perlaquota di 100071000 di piena proprieta
Il presente lotto & costituite da un rustico di origini rurali a destinazione abitativa, realizzato prima

della Legge Trbanistica n. 1130 del 1242, rizalente ai primi anni del 1900, e rstruthorate negli anni
a0 70i80,

L'unita immobiliare oggette di valutazione & posta al prane T-1-31, scala interna, ha un'altezza interna
b 255 Identificazione catastale:

o foglio 18 particella 310 {catasto fabbricat), categoria A43, classe 5, consistenza & vani, rendita

23241 Euro, indirizzo catastale via Vincini, piano: 31-T-1, intestato a_nato a

Coerenze mappali 180, 34,312 g 1581

L'intero edificio sviluppa 2 piani, 2 piani fuer terra, 1 planc interrato. Immobile costruito nel 1900,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 137,00 m?
Consistenza commerciale compl essiva access ot 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmobile nell o stato i fatto e di dirittoin cul i trova: €, 29.025,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato & fatto e di dinttoin cw s €.29.025,00
trova

Data della valutazione: 25/04/2020

L.S8TATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del zopralluoge l'imm obile risulta likero.

I beni oggetto della presente relazione peritale s trovano in stato di abbandone, in quanto la
proprieth & emigrata in Spagna dal Comune di Vernasca dal 30 ottobre 2015, come rizsulta dal
certificate di residenza storico nlasciate dall'ufficie Anagrafe del Comune d Vernasca in data 059
marzo 2020,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICTI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1 deBamande siudiziall o altre traseriziont pregindizievali : Nessurma.
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

A iy ok A o o e PPPPTY e & _ - - . _ ] a7 .
4.1 2 Convenzian mairimonialt e prove. d'asse grazions case coriugale: Nessuna.

4.1.3, Atii off asservimenio urbanisiico: Nessuno.

e I | (. L N, A limm s Mlmon
4,14, Alire limiiaziont d uso: Nessuno.

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2. 1, Iscrizioni:

ipoteca volontaria, stipulata 11 23/0%/2003 a firma & Motaio Focca Giuseppe at nn 45019018661 di
repertorio; iscrtta 1 171072003 a Placenza at nn. 142693039, a favore dit UNICREDIT BANCA S P A
con sede a Bologna, of 12931320159, contro
erivante da Concessione agaranzia di mutuo.
Importo ipoteca: 150.000,00.
Importo capitale: $0.000,00.
Durataipoteca 23 anni.
Laformalith & riferita solamente a beni oggetto della presente relazione peritale

4.2.2. Fignoramenii e cenienze di fallimento:;

plgnoramento, stpulata i1 1871072018 a firma di Utficiale gindizianio di Piacenza a nn 3207 di

repertorio, trascritta 1l O/ 12/2018 a Placenza ai nn. 16104711445, a favere di CORDUSIO REMBS

SECURITISATION SRL con sede a Verona, cf 03891530367, contro p s oSt ;S
derivante da Atte esecutive o

cautelare - verbale di pignoram ento immobili.

Laformalitd & nferita solamente a bent oggetto della presente relazione peritale

4.2.3. Alire trascrizion : Nessumc.

4.2.4, Alire limiiaziont d uso: Nessuna.

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell'imm obil e €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate manon ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinzolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di
100041000, in forza di atto di compravendita {dal 22/02/2002), con atto stipulate 11 230972003 a firma di
Hotaio FEocca Giuseppe a nn. 45018/ 16660 di repertorio, trascritto il 11072003 a Piacenza ai nn.
1426309309,
Il titolo & riferito solaments a bent oggetto della presente relazione peritals.
Proprietain regime i separazione det bent

6.2. PRECEDENTIFROFPRIETARI:

er la quota di 100041000,
in forza di atto di compravendita (dal 17/01/1995 fine al 23/09/2003).
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

Tl titolo & riferito solamente a beni oggetto della presente relazione peritale

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Hell'archivio comunale edilizio del Comune di Vernascanon sono stati reperiti titoli abilitativi inerenti
l'abitazione (mappale 2100 in quanto costruita anteriormente la Legge Urbanistican. 1150 del 1942
Successive opere sono state realizzate negli anni 60/70/B0 del 1900, manon sono stati presentati dat
wari proprietan succedut titoli abilitativi in merito.

71.PRATICHE EDILIZIE:

Hezsuna inform azione aggiuntiva

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PEG - piano regolatore generale wigente l'imm obile ricade in zona agricola normale. MNorme tecniche di
attnazione ed indict: art 52 delle T A T titelo & riferito solamente al beni oggetto della presente
relazione petitale

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

Le opere che s prevede di sanare sonc state realizzate negli anm 60770080 del 1200, & nguardano
partizioni interne realizzate in assenza di itolo abilitative al fine di individuare 1l bagno ela camera da
letto al piano terra, oltre alla diversa distribuzione della zona giome-cucina in quanto unico locale e
la chivsura interna di una porta.

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

Sono state rilevate le seguentt dfformitd partiziont inteme realizzate negli anni 6070080 & diversa
distribuzione interna dellazona giomo-cucina

Le difformita sono regolarizzabili mediante: Pratica comunale Cila in Sanatoria

L'immobile risultanon conforme, ma regolarizzabile.

Cost di regolanzzarione:

o Spese Tecniche per pratica comunale Cilain sanatoria €1.000,00
o Dirithi & segreteria per praticacomunale Cilain sanatoria; €.75,00

e Sanrzione pecuniana per pratica comunale Cilain sanatoria €.1.000,00

Cuesta situazione & riferita solamente a Abitazione - mappale 310

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

Sono state rilevate le zeguenti diff ormithy differmitdinterne ed esterne

Le diff ormith sono regolarizzabili mediante: presentazione di nuova planimetria catastale mediante
pratica catastale telematica D OCES

Limmohile risulta non conforme, ma regolarizzabile.

Costt di regol anzzazione

® Spese tecniche per redazione praticatelematica DIOCEA per aggiornam ento della planimetr a;
£.350,00
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

o Tributi catastali €.5000
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN VERL L V1A VINCINI 13, FRAZIONE LOCALIT A VINCINI

RUSTICO

DICUL AL PUNTO A

rustico a VEENASCA wia Vincini 13, frazione Localita Vincini, della superficie commerciale di 137,00
g perla quotadi 10001000 i piena proprieta
Tl presente lotto & costituite da un rustico di origing rurali a destinazione abitativa, realizzato prima

della Legge Trbanistica n. 1130 del 19242, rizalente ai primi anni del 1900, e ristruthirato negli anni
607080,

L'unitd immobiliare oggetto di valutazione & posta al piane T-1-51, scala intetna, ha un'altezza interna
d 255 Identificazione catastale:

o foglio 18 particella 210 {catasto fabbricat), categoria A3, classe 5, consistenza & vani, rendita
232,41 Euro, indirizzo catastale wa Vincint, plano: 51-T-1, intestato a

Coerenze: mappali 180, 34,312 e 151
L'inters edificio swiluppa 3 piani, 2 piani fuen terra, 1 piano interrato. Imm obile costruito nel 1900,

DEBCRIZIONE DELLA ZONA

Iheni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, 1e zone limitrofe 81 trovano in un'area agricola (1
il importanti centrl limitrefi sono Lugagnano Wal D'Arda) Tl traffice nella zona & locale, 1 parcheggi
sono inesistent. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazi one primaria.

QUALITAE RATING INTERND IMMOBILE:

livello di piano: o
Esposizl one: W
luminosita: w W w
panoramiciti WAk w
impianti tecnici: L B B g
state di manutenzione generale: Wi W
BErTIZL *

DEBCRIZIONE DETTAGLIATA:

Il presente rustico, di origini rurali eristrutturate parzialmente negli anni 6070, e 80 del 1900, &
un'abitazione unifamiliare abbandonata da anni, che versain pessimo stato di conservazione; oltre
ad atti 4 vandalizmo (devastazione della porta al plano seminterrate) e ad eszzere infestata dalle
sterpaglie vegetali, ha subite le intemperie del tempo, presentando segni evidenti i umidith,
scrostaments di intonaco, cedimente del solaio del piane primeo, il tutto causato presumibilmente
dall'infiltrazione d'accua dal tetto e dalla terrazza

L'abitarione, disposta su tre livelli collegati tra lore da una scala interna, presenta al piano terra un
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

unico locale destinate a seggiornofoucina, con un corridoio che disimpegna la scala, il bagne e le
due camere daletto. Salendo al plano primo, accediam o alla soffitta, con uscita sulla terrazza esterna
Scendendo al piano seminterrato, troviamo tre locali adibiti a cantina. Un quarts, anch'esso destinato
acantina, haaccesso dallo stradello comune.

‘abitazione & dotata di unamodesta areapertinenziale di mq 20 circa, posta sul retro del fabbricato.
L'impiantisticain dotazione non e funzionante.

Limmeobile necessita di messain sicurezza per vietarne 'accesso a tersi in quanto & inagibile.

Delle Strutture

Strutture verticaliz costriite in muratura W
fandazioni: solalo controterra W
sodais solaio plano terra e primo i W W
coperiura: tetto in legho e laterizio www
soade interser una rampa che collega ogni piano W W

realizzate in muratura

baleani: costruitl in cemento armato w W

Delle Componenti Edilizie:

parefi esterne: costruite in muratura di mattont " W W
pletrame

portone di ingressa:r doppia anta a battente W
realizzato in legho

manto di copertura: realizzato in copp con L
cotbentazione innessuna

infissi imfermic porte interne realizzatl in legno e W W
wetro

infiss esternis doppio etiiplo battente realizzati in W W
legno

protezioni infissi esterni; tapparelle realizzate in w W
legno

pavimentazione esterna: realizzata in ceramica. W
balcone etetrazza

pavimentazione interna: realizzata in piastrelle di * W W
cerarmnica. pianc seminterrato

pavimentazione interna: realizzata in laminato. w W W
plano terra (tranne bagnao)

pavimentasione Interna: realizzata in ceramica. wh W
bagho

rivesiimenio inierno: posto in bagno e cucina o
realizzato in ceramica

Plajori: realizzat in legno. zona giorno/cucina W W
pavimentasione interna ! realizzata in cotto. planc L
primo

Dre gi Impianti

gas: autonomo con alimentazione a metano i W
conformitd non conforme

idricor autonomo conformity non conforme A W
eletiricar autonomo conformitay non conforme W w
terwicas stufa interna con alimentazione in pellet W W
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

olegna conformita: non rlevabile

CONBISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Esterna Lorda (SEL) - Codice delle Valutazioni

Immnbiliari

Criteno i calcolo consistenza commercial e: Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale
Fiano Tetrra 0,00 x 100 % = 20,00
Balcone Piano Terra 6,00 x 25 % = 1,50
Fiano 3eminterrato 75,00 x 50 % = 37,50
Fiatio Prish o (B offitta) 70,00 x 20 % = 14,00
Tetrarza Piano primo 10,00 x 20 % = 2,00
Atea esterna pettinenziale 20,00 x 10 % = 2,00
Totale: 261,00 137,00

VALUTAZIONE:

DEFIMIZIONI

Procediments di stima: a carpo.
OBZERV AZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO 1

Tipo fonte: osservatorio imm obiliare

Fonte di informazione: Osservaton o Immobiliare FIATP
Descrnizione: Rustico abitativo

Indirizzo: wia Vincin n 13 - Localita Vinom di Vernasca (Po)
superfici principali e secondarie; 137

Superfict accessotie:

PrezzoiPrezzo richiesto: 45.000,00 pan a 328 47 Eurofmg

SVILUFPO VALUTAZIOHNE:

La valutazione tiene conto della localizzazione, del contesto, delle finiture, dell'impiantistica in
dotazione e del pessimo stato di conservazione del bene.

CALCOLO DEL VALORE DI MERCATO:

Valore acorpo: 45.000,00

DECURTAZIONIED ADEGUAMENTI DEL ¥ ALORE:
descrizione imp o rio
Abbattim ento Forfettario del 20% per maggiori onerl -3.000,00

Decurtazione del 10% per la messa in sicurezza e per
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

-4 500,00
wvietarng 1'accesso a terzi in quanto inagibile

RIEPILOGO WAL ORI CORPO:

Valore di meacato (1000/1000 di piena proprietd): €. 21.500,00

Valore di macato (calcolato in quota & diritto al netto degli aggiustamenti): £€.31.500,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le tonti di informmazione consultate sono: catasto di Piacenza, ufficio del registro di Piacenza,
conservatoria del registrl immobdliart i Placenza, ufficio tecnico & Vernasca, ed inoltre: Ozservatorio
[rmmobiliare FIAIP

DICHIARAZIONE DI COMFORMIT A AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI V ALUTAZIONE:
#» laversione dei fatti presentata nel prezente rapporte di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analist e le conclusioni sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziom
eventualm ente riportate in perizia;

» il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
# il valutatore ha agito in accorde con gli standard etict e professionali,

o il wvalutatore & in possesso del requisiti formativi previsti per lo swolgimento della
professione;

o il valutatore possiede 'esperienza e la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato limmebile e la categoria dell'immobile da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEFILOGO VALUTAZIONE DI ME

LCATO DELEORE]

ID  descrizione consistenza CONS. ACCESS0 i valore intero valore diritto
A rustico 137,00 0,00 31.500,00 31.500,00
31.500,00 € 31.500,00 €

Rudizio di camoda divisibilita delia quota:
E' pignorata l'intera quota di proprietd del bene oggetto del presente lotto.

Spese di regolarizzarione delle difformitd (vedi cap &) €.2.475,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dinttoin cui st trova; €.29.025,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Fiduzione del val ore del 0% per differenza tra onen tributan su base catastale e €.0,00
reale & per assenza i garanzia per wizi e per nmborso forfetanio di eventali

spese  condominiali insclute nel biennio anteriore alla wendita & per

l'immediatezza della vendita gindiziana:

Onen notarili e provvigioni mediatert canico dell'acouirents: €.0,00

Spese di cancellazione delle trascrizioni ed 1scrizion acarico dell'acquirente: €.0,00
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato £€.129.025,00
di fatto e di diritto in cui s trova:
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

TRIBEUNALE ORDINARIO - PIACENZ A - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIART 157/201 8

LOTTO 2

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

deposito agricolo con annessa area rurale a VERNASCA wia Vincin, frazione Localita Vincini
ine commerciale 4 35,00 mg per la quota di 100071000 & piena proprieta -

Il presente lotto & costituito da un piccele fabbricate di erigini rurali adibito a deposito agricelo, con
annesza area pertinensiale.

L'unitd immobiliare oggetto di walutazione & posta al pianc T-1, ha un'altezza interna di 2,20 mt
{media) Identificazi one catastale:

o foglio 18 particella 343 (catasto fabbricati), categona CF2, classe 1, congsistenza 18 mq. rendita
1839 Euro, indirizzo catastale: Via Vincing, iiana: T-1, intestato a-lato a

Coerenze; strada comunale, mappali 37, 249

Coerenze: strada comunale, mappal 69, 250, 173, 248 343

. foilin 15 iarticella 250 icatasto terreni" iualitaf::lasse area ruralel suierficie 1U| intestato a
oerenze mappal E . £

L'intero edificio sviluppa 2 piand, 2 piand fued terra, . Immobdile costruitonel 1900,

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza comm erciale complessiva unitd principali: 35,00 m?
Consistenza commetciale compl essiva accessort: 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmoaobile nell o stato i fatto e di diritto in cut si trova: €.3.200,00
Walore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato d fatto e di dirittoin cw =i £.3.200,00
trova

Data della valutazione: 25/04/2020

JL.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo U'imm obile risulta libero.

I beni oggetto della presente relazione peritale si trowvano in stato di abbandone, in quanto la
proprieta & emigrata in =pagna dal Comune di Vernasca dal 30 ottobre 2015, come risulta dal
certificato di residenza storico nlasciato dall'ufficic Anagrafe del Comune d Vernasca in data 05
marzo 2020,

o foglio 18 particella 37 (catasto terreni), qualita’classe seminativo 1, superficie 130, reddito
airaria 1,01 € reddito dominicale 0,60€, intestato —
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.0, 1 Domandes giudiziall o alire traseriziont pregindizievoli » Nessiumne,

4 I s ; I - . H AT 3
4.1. 2. Convenzioni matrimoniall e rona !ff'rl.'-.'i;:':'é'é-;’fi:’.l_":R.'.;.-':.'é? s COMILEAES Nessir.

4.1.3, Atii of asservimenio urbanisiico: Nessuno.

4.4 Alire Bpitaziont d uso: Nessuno.

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. Iscrizioni:

ipoteca volontaria, stpulata 1l 23/0%/2003 a firma & MNotaio Eocca Giuseppe at nn. 4501916661 di
repettorio, iscritta 11 17/ 10/200% a Piacenza al nn. 142693039 a favore Jdi UNICREDIT BANCA 5 P&

S contro [

erivante da Concessione agaranzia di mutuo.
Impotto ipoteca: 1850.000,00.
Importo capitale: $0.000,00.
Durataipoteca 25 anni.
Lafortality & riferita solamente a beni oggetto della prezente relazione peritale

4.2.2. Fignoramenii ¢ sentenze di fallimento!

pgnoramento, stpulata il 13/10/2018 a firma di Ufficiale giudiziario di Piacenza a nn 3207 di
repertorio, trascritta 1l 07/12/2018 a Piacenza ai nn. 16104/11445, a favoere di CORDUSIO RMB3
SECURITISATION S.R.L. con sede a Verona, cf 03991520267, contro

derivante da Atto ezecutive o
cautelare - verbale di pignoram ento immobili.
Laformalith & riferita solamente a beni oggetto della presente relazione peritale

4.2.3. Alire trascrizioni : Nessumc.

42,4, Alire Hmitazioni d uso: Nessume,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dellimm obil e: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

er la quota di
100071000, 1n forza & atto di compravendita (dal 23/0972003), con atto stipulate 11 23092003 a firma di
Hotato Eocca Gluseppe a nn. 43018/ 16660 4 repertonio, trascritto 11 17/10/2003 a Piacenza a nn.

tecnico ircaricato; FERAMCESCO MARCHINI
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

1426879309,
Il titolo & niferito solamente a bent oggetto della presente relazione peritale.
Proprieta in regime di separarione dei bent

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

er la quota di 100071000,
inforza di atto di compravendita (dal 177011995 fine al 23/0%/2003),

I titolo & nfento solamente a bent oggetto dellapresente relazione peritale

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

MNell'archivio comunale edilizio del Comune di Vernasca non sono stati reperiti titeli akalitativi in
mento al deposite (mappale 3430 in quanto & stato realizzato anteriormente la Legge Urbanistica n.

1150 del 19432,

71.PRATICHE EDILIZIE:

Hessuna informarione aggiuntiva.

7.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

PRG - piano regolatore generale vigente 'imm obile ricade in zona agricola normale. Morme tecniche di
attuazione ed indici: art 52 delle T A . T titolo & nferito solamente al beni oggette della presente
relazione peritale

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNE DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BEENIIN VERN V1A VINCINI FRAZIONE LOCALITA VINCINI

DEPOSITO AGRICOLO CON ANNESSA AREA RURALE

DICUI AL PUNTO A

deposito agricolo con annessa area rurale a VEENASCA via Vincin, frazione Localita Vinoni . della

superficie commerciale di 35,00 mq per la quota di 100071000 di piena proprieta _
Il prezente lotto & costituito da un piccolo fabbricato di origini rurali adibito a deposito agricols, con

annhessa area pertinenziale.

L'unitd immobiliare oggetto di walutazione & posta al piance T-1, ha un'atezza interna di 2,20 mt
imedia) Identificazi one catastale:
o foglio 18 particella 343 (catasto fabbricati), categonia CF2, classe 1, consistenza 18 mq, rendita

tecnico ircaricato; FERAMCESCO MARCHINI
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1859 Euro, indirizzo catastale: Via Vincini, piano: T-1, intestato a_

Coerenre: strada comunale, mappali 37, 249

o foglio 18 particella 37 (catasto terreni), qualita’classe seminativo 1, superficie 130, reddito
agranio 1,01 €, reddito dorminicale 0, 60€, intestato a

Coerenze: strada comunale, mappali 69, 250, 178, 249, 5343

o foolio 18 particella 230 (catasto terreni). gualitafcl ale. supeficie intestato a

L'intere edificio swiluppa 2 plani, 2 plant fuont terra, . Immobile costruito nel 1900
DESCRIZIONEDELLA Z0OHA

Iheni sone ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe a1 trovano in un'area agricola (1
pit importanti centri limitrofi sono Lugagnano Val D'Arda). Il traffico nella zona & locale, 1 parcheggi
sono inesistent. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primaria.

QUALITAE RATING INTERHO ILIL

livello di piano: oW W
esposizione: W W
luminosita: W W
panoramiciti W W
stato di manutenzione generale: W

DEACRIZIONE DETTAGLIATA:

Il corpoin oggetto e un fabbricato di modeste dimensioni, di ongini rurali, costruito precedentem ente
laleggen. 1150 del 1942, adibito a deposito agricelo, & disposto su due livelli fuonterra, collegati da
una botolainterna Prive di impiantistica, 21 trovain state di abbandono.

L'area cortilizia esterna, costituita dal lotto stesso (mappale 342) e da altn due mappali confinanti
(mappali 37 e 250, wversa in stato di degrado ed &infestata da erbacce e sterpaglie.

IETSE o, 1 .
Dielle Strutture:

Siritiure verticali s costtuite in muratura W W W
caperfura: a doppia falda costruita in legno. w W W
travett in legno

sodais solale latero-cementizio W w
Delle Component: Edilizie

muanto & coparfura: realizzato in coppd W W
pavimentazions internar redizzata in battuto di i W
cemento

CONBIETENZA:

Criterio di misurazione consistenza reale: Suparficie Esterna Lorda (5EL) - Cadice delle Valutazioni
Trnabiliari

Criterio di calcol o consistenza commerciale: Personalizzato

descrizio ne consistenza indice commerciale

tecnico ircaricato; FERAMCESCO MARCHINI
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deposito Fiano Terra 10,00 x 100 % = 10,00
deposito Piano Primo 10,00 x 100 % = 10,00
area cortilizia esterna (mappali

150,00 X 10 % = 15,00
37,250 e 343
Totale: 170,00 35,00

VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: @ compo.
OS3ERVAZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIVO ]

Tipo fonte: osservatorio imm obiliare

Fonte di informazione: Osservatorio immobiliare FLATP
Dezcrizione: deposito agricelo con annessa area rurale
Indirizzo: via Vincini

Superfici principali e secondarie: 35

Supetfici accessorie:

PrezzoiPrezzo richieste: 4 000 00 part a 114,29 Eurafmo

SVILOPPO VALUTAZIONE:

La wvalutazione tiene conte della localizzarione, del conteste, delle finiture e dello state i
conservazione del bene.

CALCOLO DEL VALORE DI MERC AT

Valore acorpo: 4.000,00

DECURTAZIONI ED ADEGUAMENTI DEL ¥ ALORE:

descrizione imporio

Abbattim ento forfettario del 20% per maggior oneri -200,00

RIEFILOGO VALORI CORFPO:
Valore di macato (1000/1000 di piena proprieta): £.3.200,00
Valore di meacato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggivstamenti): £€.32.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le tonti di informazione consultate sono: catasto di Piacenza, ufficio del registro di Fiacenza,
conservatoria dei registri immobdliari 4 Piacenza, ufficio tecnico & Vernasca, ed inoltre: Oszervatonio

[mmobiliare FIAIP

DICHIARAZIONE DI CONFORMIT A AGLI STANDARD INTERNAZIONALI DI ¥V ALUTAZIONE

tecnico ircaricato; FRAMCESCO MARCHINI
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» lawersione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & corretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analisi e le conclusioni sone limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziont
eventualmente nportate in penizia;

o il valutatore non haalcun interesse nell'immobile o nel dirittoin questione;
# il valutatore ha agito in accorde con gli standard etici e professionali,

o il wvalutatore & in possesso det requisit formativi previsti per lo svolgimento della
professione;

» il valutatore possiede 'esperienza e la competenza riguardo 1l mercato locale ove & ubicato o
collocato limmobile e la categoria dell'immobile da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMV):
RIEPILOGO VALUTAZIONE DI MERCAT O DEI CORPI
ID descrizione consistenza CONS. accessori ralore intero valore diritto
deposito
agricolo con
33,00 0,00 3.200,00 3.200,00
annessa area
turale
2.200,00 € 3.200,00 £

Rudizio di comoda divisibilita della quota:
E' pignorata l'intera quota di proprieta del bene oggetto del presente lotto.
Spese di regolanzzarione delle difformita (vedi cap.8) €.0,00

Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto & di dirittoin cul s trova: €.3.200,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Eiduzione del valore del 0% per differenza tra onen tributan su base catastale e €.0,00
reale e per assenza i garanzia per vizi e per nmborso forfetano di eventuali

spese  condominiali insolute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza dellavendita gindiziatia:

Onen notarili e provvigioni mediatert canico dell'acouirents: €.0,00
spese di cancellazione delle trascrizioni ed 1scriziond acarico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato £€.3.200,00

di fatto e di dinttoin cw &t trova

tecnico ircaricato; FERAMCESCO MARCHINI
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TRIBEUNALE ORDINARIO - PIACENZ A - ESPROPRIAZIONT IMMOBILIART 157/201 8

LOTTO 3

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Terreni boschivi non governati e degradati a VERENASCA | frazione Localita Vincini, della
superficie. commerciale di 7.520,00 mg per la quota di 1000/1000 i piena proprieta -
Il presente corpo & costituite datre terreni di diversa destinazione e ditnensione, non governati, che
all o stato attuale 51 presentans come terrem boschivi degradati.

Tdentificazione catastale:

o foglio 18 particella 89 (catasto terrent), qualitaiclasse semin arbor 2, superficie 6120, reddito

agrario 42,67 €, reddite dominicale 2529 € intestato a_

Coerenze: strada comunale, mappali 70, 220, 66, 62, 194, 230 & 37
o foglio 18 particella 70 {catasto terreni), qualita’clasze bosco ceduo 2, superficie 900, reddito

agrario 0,14 € reddito dominicale 0,56 €, intestato a
!oerenze: stra!a comunge mapp!1 !!! B !!
o foglio 18 particella 77 {catasto terrent), qualita/clas

se bosco ceduo 3, superficie 500, reddito
airarm 0.05%€ reddito dorminicale 0.21€, intestato a—

Coerenze; strada comunale, mappali 78 e 84

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commercial e complessiva unita principali: 7.520,00 m?
Consistenza commerciale complessiva accessori 0,00 m?
Valore di Mercato dellimmaobile nell o stato i fatto e di diritto in cut si trova: €.3.900,00
Walore di vendita giudiziana dell'immobile nello stato d fatto e di dirittoin cw = £.3.900,00
trova

Data della valutazione: 25/04/2020

JL.STATODIPOSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo U'immobile risulta libero.

I beni oggetto della presente relazione peritale st trowvano in stato di abbandone, in quanto la
proprietd & emigrata in Spagna dal Comune di Vernasca dal 30 ottobre 2015, come risulta dal
certificato di residenza storico nlasciato dall'ufficio Anagrafe del Comune d Vernasca in data 05
marzo 2020.
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4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.0, 1 Domande giudiziali o alire traserizioni pregindizievoli > Nessune,

4.1, 2. Convenziont mairimoniali ¢ prove. dlasss gnazione casa comiugale: Nessunea.,

4.1.3. Aiti i asservimenio urbanisiico: Nessuno.

4.1.4, Alire Hmitazioni d uso: Nessuneo.

42, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1. lscrizioni:

ipoteca volontaria, stpulata 1l 23/0%/2003 a firma & Motaio Eocca Giuseppe at nn. 45019/16661 di
repertorio, iscritta i 17/10F2003 a Pracenza ai nn. 142693039, a favore dit UNICREDIT BANCA 5P A

e - —

erivante da Concessione agaranzia di mutuo.
Iporto ipoteca: 180.000,00.
Importo capitale: $0.000,00.
Durataipoteca 25 anni.
Laformalitd e nferita solamente a bent oggetto della presente relazione peritale

492 D ) £ a o = i Al Fo
4.4, Fignaramenii @ senienze di faliimenio;

pignoramento, stpulata i1 18/10/2018 a firma di Ufficiale giudiziarie di Piacenza a nn 3207 di

repertorio, trascritta 1l 07/12/2018 a Placenza at nn. 16104711445, a favore di CORDUSIO RMB3

SECURITISATION S RL. con sede a Verona, cf 03801520267, contrt e ;R
derivante da Atto esecutive o

cautelare - verbale di pignoram ento immobili.

Laformalith & riferita solamente a beni oggetto della presente relazione peritale

42,3, Alire trascrizion : Nessura,

4.2.4, Alire Hmitazioni d uso: Nessume,

3. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie anmie di gestione dell'imm obile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute edinsolute alla data della perizia: €.0,00

6. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIET ARI:

6.1 ATTUALE PROPRIETARIO:

Y . . 112

100041000, in forza di atte di compravendita (dal 23/02/2002), con atto stipulate i1 23/09/200% a finna di
Hotaio Eocca Gluseppe a nn. 43018/ 16660 4i repertonio, trascritto il 17/10/2003 a Piacenza ai nn.
14268/9809,
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Il titolo & riferito solamente a beni oggetto della presente relazione peritale.
Proprietain regime i separazione det bent

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

er la quota di 100071000,
in forza di atto di compravendita (dal 177011995 fine al 23/0%/2003).

Il titolo & nfento solamente a bent oggetto della presente relazione peritale

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

71.PRATICHE EDILIZIE:

Hezsuna inform azione aggiuntiva

7.2 SITUAZIONE URBANISTICA:

PEG - piano regolatore generale wigente l'imm obile ricade in zona agricola normale. MNorme tecniche di
attuazione ed indict: art 52 delle WT A T titolo & nferito solaments al beni oggetto della presente
relazione peritale

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE: NESSUNA DIFFORMITA
8.3. CONFORMITA URBANISTICA: NESSUNA DIFFORMITA

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALIATTO: NESSUNA DIFFORMITA

BENI IN VERD \ FRAZIONE LOCALITA VINCINI

TERRENI BOSCHIVI NON GOVERNATI E
DEGRADATI

DICUL AL PUNTO A
Terreni boschivi non govenati e degradati a VERNASCA, frazione Logaglita YVineiny erficie
comnmerciale di 7.520,00 mg per la quota & 100071000 di prena proprieta
Il presente corpo & costituito datre terrent di diversa destinazione e dimensione, non governati, che
allo stato attuale s1 presentano come terrend boschivi degradati.

Identificarione catastale:

o foglio 13 particella 8% {catasto terreni), qualitaiclasse semin arbor 2, superficie 6120, reddito
agranio 42 67 €, reddito dominicale 2529 € intestato a

Coerenze: strada comunale, mappali 70, 220, 66, 62,196, 250 e 37
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o foglio 13 particella 70 (catasto terreni), qualita’classe bosco cedue 2, supetficie 200, reddito

aorario 0 14 € reddito dominicale 056 €. intestato a_
Coerenze: strada comunale, mappali 220 e 65,
o foglio 18 particella 77 (catasto terrent), qualita’classe bosco cedue 3, supetficie 500, reddito

airaria 0,05€ reddito dominicale 0,21€, intestato a

Coerenze; strada comunale, mappali 78 e 84

DESCRIZIONE DELLA Z0HA

Ihbeni sono ubicati in zona rurale in un'area agricola, le zone limitrofe =1 trovano in un'area agncola (i
pil importanti centri limitrofi sono Lugagnano Val D'Arda). Il traffico nella zona & locale, i parcheggi
sofie inesistenti. Sono inoltre presenti 1 servizi di urbanizzazione primatia

QUALITAE EATING [MTERN® IMMOEILE:

ESpOSiEl OnE: W W
luminosita: L
panoramicitd o W W
stato di manutenzione generale: W

DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

Il presente corpo & costituito datre terreni di diversa destinazione e dimensione. Allo stato attuale,
gquesti non sono governati, e sl presentans come terreni boschivi degradati, in quanto il mappale 65
ha perso la sua funzione zeminativa. Sono vicini fra loro, due cenfinanti (mappale 69 e 700, il
terzo (mappale 77) divize daquesti dalla stradina comunale; in parte confinaneo con i1 beni del lotto 2.

CONBISTENZA:
Criterio di misurazione consistenza reale; Superficie Catasiale - Visura catastale

Criterio i calcol o consistenza commercial e, Personalizzato

descrizione consistenza indice commerciale

mappale 69 6.120,00 x 100 % = 6.120,00

mappale 70 200,00 x 100 % = 200,00

moappale 77 00,00 X 100 % = 500,00

Totale: 7.520,00 7.520,00
VALUTAZIONE:

DEFINIZIONT:

Procedimento di stima: @ corpo.
OZ3ERV AZIONI DEL MERCATO IMMOBILIARE:

COMPARATIV O 1
Tipo fonte: osservatorio imm obiliare

Fonte di infortmazione: Quadre di insieme dei Valon &gricoli hedi della Prowincia di Piacenza
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Dezcrizione: terreni boschivi non governati e degradati
Indirizzo: Localita Vincin i vernasca (Pc)

Superfici principali e secondarie: 7520

Superfici accessorie:

Prezzo/Prezzo richiesto: 4.875 .00 pari a 0,65 Eurofmg

SVILUPPO VALUTAZIONE:

La walutazione del presente terreno & stata effettuata utilizzando il quadro i insieme der Valon
Agricoli Medi della Prowincia di Piacenza, tenendo comundgue conto dell'attuale qualita colturale che
gli stessi terreni presentano.

CAaLCOLD DEL YVALORE DI MERCATO:

WValore acorpo: 4.875,00

DECURTAZIONI ED ADEGUTAMENTI DEL ¥ ALORE:

descrizione imporio

Abbattim ento forfettario del 20% per maggior onerl -97 5,00

RIEFILOGO ¥ ALORI CORPO:;
Valore di macato (1000/1000 di piena proprieta): £.3.900,00
Valore di mecato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.3.900,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Le tonti di informarzione consultate sone: catasto di Piacenza, ufficio del registro di Piacenza,
conservatoria dei registnl immoebilian di Placenza, uificio tecnico di Vernasca, ed inoltre; VAN (Walon
agricoli medi della provincia di Placenza)

DICHIARAZIONE DI CONFORMIT A AGLI STANDARD INTERN AZIONALI DI V ALUTAFIONE:
®» lawersione dei fatti presentata nel presente rapporto di valutazione & cotretta al meglio delle
conoscenze del valutatore;

o le analist e le conclusionmi sono limitate unicamente dalle assunzioni e dalle condiziom
eventualmente riportate in penizia;

» il valutatore non haalcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
o il valutatore ha agito in accordo con gli standard etici e professionali;

e il valutatore & in possesso del requisit Formativl prewisti per lo swolgimento della
professione;

o il valutatore possiede 'esperienza e la competenza nguardo il mercato locale ove & ubicato o
collocato limmobile e la categoria dell'immobile da valutare,

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEFILOGO ¥V ALUTAZIONE DI MERCATO DEI CORFI

ID descrizio ne consistenza CONS. accessori valore intero valore diritto

tecnico ircaricato; FEAMCESCO MARCHINI
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Espropriazion irmrachiliar M. 19702012

Terrernd
hoschivi non
7.520,00 o,0o 3.900,00 3.000,00
governati e

degradati

3.900,00 € 3.0900,00 €

Tiudizio di comoda divisibilita della guota:
E' pignorata l'intera quota di proprieta dei beni oggetto del presente lotto.
spese di regolanzzazione delle difformita (vedi cap. 33 €.0,00

Valoredi Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di dinttoin cui st trova; €.32.900,00

VALORE DIVENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Eiduzione del valore del 0% per differenza tra onen tributan su base catastale e €.0,00
reale & per assenza di garanzia per vizi & per rimborso Forfetario di eventuali

spese  condominiali insclute nel biennio anteriore alla wendita e per

l'immediatezza della vendita gindiziana:

Oneti notarili e provvigioni mediateri carico dell'aceuirents: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed 1scriziond acarico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netto delle decurtazioni nello stato €.3.900,00

di fatte e di diritto 1n cwt st trova:

data 25/04/2020

il tecnico tncaric ato
FEANCESCO MARCHINI
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