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3.6.1.12 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 11, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato i fatto,

In particolare si evidenziano le seguent difformiti
o Daltezzainterna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato I'altezza
interna in sezione & indicata nella misura di 2,40;

Le suddette difformita wrbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.PR. 380/2001

T costi cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri ¢ delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I'esatto importo & necessario prima redigere l'intero
progetto
Considerato che in base alla suddivisione in lott il bene in oggetto & accorpato ad ulteriore
bene principale, ovvero al subaltemo 56 cat. A/2, per il quale sard necessario affrontare
delle spese per la sua regolarizzazione (vedasi sottoparagrafo dedicato a suddetto
subalterno) i ritiene che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto
auto possano essere comprese in quelle relative alla regolarizzazione del bene principale ¢
di conseguenza non verranno qui ulteriormente computate.
Per ci6 che riguarda la-sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
valutata un correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.1.13 Conformita del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 12, Cat, C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.
In particolare si evidenziano le seguenti difformiti

o Taltezzaintema rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato I'altezza

inerna in sezione & indicata nella misura di 2,40;

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.PR. 380/2001
T costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oner ¢ delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I"esatto importo & necessario prima redigere l'intero
progetto
Considerato che in base alla suddivision in lotti il bene in oggetto & accorpato ad ulteriori
e ovveroal subalierno 48 cat A/2 el subaltemo 64 ct. /2, pr i qual s necessario

lal dicatoa suddetti
subanm) si ritiene che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto auto
possano essere comprese in quelle relative alla regolarizzazione degli afta due penipe

conseguenza non verranno qui ulteriommente computate.
Per cid che riguarda la sanzione, noy potenn % arla con esattezza esse sari

sommariamente valutata appncanaoﬂ p b@

sul valore del bene.
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3.6.1.14 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 15, Cat. C/6
Dal sopralluogo effeftuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguent difformiti

Paltezza interna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato 'altezza
interna in sezione & indicata nella misura di 2.40;

nelle planimetrie concessionate & indicata una porta finestra di 1,00 x 2.10 metri di
separazione tra ambiente principale ¢ cavedio mentre nello stato di fatto di trova
unicamente un varco lasciato aperto da terra a soffitto e disallineato rispetto all
porta in progetto.

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001.
T costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri ¢ delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme Iesatto importo & necessario prima redigere lintero
progetto.
Considerato che in base alla suddivisione in Lot il bene in oggetto & accorpato ad ulteriore
bene principale, ovvero al subaltemo 56 cat. A/2, per il quale sara necessario affrontare
delle spese per la sua regolarizzazione (vedasi. sottoparagrafo dedicato a suddetto
subalterno) si ritiene che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto
auto possano esseré comprese in quelle relative alla regolarizzazione del bene principale ¢
di conseguenza non verranno qui ulteriormente computate
Per cid che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sarh
valutata un correttivo al ribasso
sul valore del bene.

In questo caso & perd necessario aggiungere i cost relativi alla realizzazione della porta
indicata in progetto ¢ mai realizzata che tra fomitura e posa piu lavori edili si pud
sommariamente quantificare in 800,00 euro.
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362

Conformita dei beni insistenti sul piano terra

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano terra sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 21 A/2|_ Abitazione
2 2,3142 16 A/2|_Abitazione
3 2,3142 22 A/2|_Abitazione
] 2,3142 ol A2 |_Abitazione
5 2,3142 50 A/2|_Abitazione
G 2,3142 18 A/2|_Abitazione
7 2,3142 57 A2 |_Abitazione
8 2,3142 23 A2 |_Abitazione
9 2,3142 26 C/6|_Posto auto

10 2,3142 27 C/6|_Posto auto
1 2,3142 2% C/6|_Posto auto
1 2,3142 29 C/6|_Posto auto
3 72,3142 30 C/6 | Posto auto
14 2,3142 3l C/6|_Posto auto
15 2,3142 32 C/6 | Posto auto
16 2,3142 33 C/6 | Posto auto
17 2,3142 34 C/6 | Posto auto
18 2,3142 35 C/6 | Posto auto
19 2,3142 36 Cl6 | _Posto auto
20 2,3142 58 C/6|_Posto auto
21 2,3142 59 C/6 | _Posto auto

1 subaltemni sono stati ordinati secondo la progressione numerica con la quale le unita
abitative sono state indicate nelle planimetrie allegate alle concessioni edilizie approvate

3.6.2.1 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 21, Cat. A/2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato i fatto,

In particolare si evidenziano le seguenti difformiti:

nella camera 1 & presente una porta finestra di 1,00 x 2,100 metri in sede di una
finestra da 1,00 metri per 1,20 metri prevista nel progetto concessionato;

nel bagno é presente una finestra che allo stato di fatto misura 0,70 x 0,70 metri
mentre nel progetto concessionato & indicata come da 0,50 metri per 0,70 metri;

il terrazzo esterno nel suo fronte verso Nord presenta allo stato di fatto un
andamento rettilineo costante mentre nel progetto cm\cessm:P i UI
rientranza di circa 0,60 metri in corrispondenza della sua mezzerk;

1a posizione di un muro estern i sisi .
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

Considerato che lo scostamento del muro perimetrale verso Nord rispetto al progetto
concessionato non ha comportato un aumento volumetrico superiore al 2% (fatto che
avrebbe comportato 'ordine di demolizione da parte della Sovrintendenza), le suddette
difformita una pratica edilizia di permesso
di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei
Beni Culturali ¢ del Pacsaggio (DL. 22 Gemmaio 2004 n42 e ssmmii) tramite
I'accertamento della compatibilita paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere
eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa), ¢ conseguenti sanzioni
disciplinate dallart. 167 del suddetto Codice

I costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I"esatto importo & necessario prima redigere l'intero
progetto.

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pit IVA & oner di legge

Per cio che riguarda I sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sara
valutata licando un determinato i correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.62.2 Conformita del bene Censito al Catasto al F, 2, Mapp. 3142, Sub. 16, Cat. A/2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evinee che sussistono delle difformita
fra progetto concessionato ¢ stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformita:

al piano terra la posizione di un muro estemo verso Sud nella camera daletto risulta
allo stato di fatto traslato verso I'interno rispetto al progetto concessionato,
comportando anche un diverso allineamento tramezzi interni rispetto a suddetto
muro;

al piano terra la posizione della porta di ingresso ¢ di una finestra poste ad Est
risultano traslate nello stato di fatto rispetto al progetto concessionato;

al piano interrato il muro tra cavedio e magazzino risulta avere una dimensione
‘maggiore nello stato di fatto rispetto a quanto previsto nel progetto concessionato,
comportando di conseguenza una minore distanza tra le murature all'interno.

Considerato che lo scostamento del muro perimetrale verso Nord rispetto al progetto
concessionato non ha comportato un aumento volumetrico superiore al 2% ma anzi una
sua
pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi dell 'Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo
sifeimento al Codice dei Beri Cultural ¢ del Pacsaggio (D L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢

ss.mmii.) tramite della istica disciplinato all’art,
181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa) e conseguent
sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice. u b

Tcosti cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle Sanziomi non sono

quantificabili poiché per conosceme ﬁp mwe.mo

progetto
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Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piti IVA ¢ oner di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sara
sommariamente valutata applicando un determinato coefficiente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.

at. A2

6.2.3 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 2.

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita

tra progetto concessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformita

Ia posizione di alcuni tramezzi intemi allo stato di fatto presenta una lieve

traslazione rispetto al progetto concessionato;

il terrazzo sul lato Ovest in corrispondenza della rampa di accesso al piano interrato

presenta nello stato di fatto una sporgenza mentre nel progetto concessionato &
rientrato in della rampa.

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al
Codice dei Beni Culturali ¢ del Paesaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢ ss.mmi.) tramite
Paccertamento della compatibilita pacsaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere
eseguite in assenza di concessione o in difformith da essa), e conseguenti sanzioni
disciplinate dallart. 167 del suddetto Codice

I costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I"esatto importo & necessario prima redigere Lintero
progetto.

Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pii TVA & oner di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sara

sommariamente valutata applicando un determinato coefficiente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.2.4 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 61, Cat. A2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evinee che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguent difformiti

al piano terra la posizione di alouni tramezzi interi allo stato di fatto presenta wna
lieve traslazione rispetto al progetto concessionato;

rappresentato come rientrato if eorris| la rampa: _ =
e e DU BBlICAZIONS. ©

dimensione concessionata;

ETRE

mal v prma@botelcon A SSISTITSST

il terrazzo sul lato Ovest i corrispondenza della rampa di ncesmﬂml .
realizzato in linea con i muretti di confine mentre nel progettdor
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Le suddette difformita wbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al
Codice dei Beni Culturali e del Pacsaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢ ss.mmii.) tramite
Paccertamento della compatibilita paesaggistica disciplinato all'art. 181 (Opere
eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa), e conseguenti sanzioni
disciplinate dallart. 167 del suddetto Codice.

T costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I"esatto importo & necessario prima redigere I'intero
progetto

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pii IVA ¢ oneri di legge.

Per cid che riguarda la. sanzione, non potendo quanfificarla con esatezza, esse sara
valutata i un i correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.2.5 Conformiti del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 60, Cat. A2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
fra progetto concessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformita

al piano terra la posizione della porta di ingresso ¢ di wna finestra poste ad Est
risultano traslate nello stato di fatto rispetto al progetto concessionato;

al pian intrtato I psizione di alcun tramezzi ntei allo tato di faﬂo risulta
traslata rispetto al prog: a distanza
reciproca tra gli stessi.

Considerate le modifiche ai prospetti, le suddette difformita urbanistiche possono essere
sanate presentando una pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del
D.PR. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio (D.L.
22 Genmaio 2004 n42 e ssmmii) tramite Paccertamento della compatibilith
paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in
difformita da essa), ¢ conseguenti sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice

T costi ceri per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I'esatto importo & necessario prima redigere l'intero
progetto

Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pit IVA ¢ oner di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quanfificarla con esatezza, esse sara
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3.6.2.6 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 18, Cat. A/2

Dal sopralluogo effeftuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformiti

al piano terra la posizione della porta di ingresso posta ad Est risulta traslate nello
stato di fatto rispetto al progetto concessionato;

al piano interrato la posizione di alcuni tramezzi intemi allo stato di fatto risulta
traslata rispetto al progetto concessionato.

Considerate le modifiche ai prospetti, le suddette difformita urbanistiche possono essere
sanate presentando una pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del
D.PR. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei Beni Culturali e del Pacsaggio (D.L.
22 Gennaio 2004 n42 e ssmmii) tramite Paccertamento della compatibilita
paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in
difformita da essa), e conseguenti sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice

T costi cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme Iesatto importo & necessario prima redigere l'intero
progetto.

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pit VA ¢ oner di legge.

Per cio che riguarda la- sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
sommariamente valutata applicando un determinato coefficiente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.2.7 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 57, Cat. A/2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
fra progetto concessionato e stato di fatto,

In particolare si evidenziano le seguenti difformita
o vale quanto espresso nel paragrafo “3.6.1 Considerazioni di carattere generale”
relativamente al subaltemo in oggetto;
o la terrazza allo stato di fatto risulta estendersi maggiormente verso Sud rispetto al
progetto concessionato.

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al
Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢ ss.mmi.) tramite
Paccertamento della compatibilita paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere
eseguite in assenza di concessione o in difformith da essa), e conseguenti sanzioni
disciplinate dallart. 167 del suddetto Codice

T costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle saagioni gon song
quantificabili poiché per conoscemne I"esatto importo & necessario V‘““%bbi

st azione o

Per la redazione e presentazione deH
ragionevolmente stimare una spesa di cirdy 2. ooo 00 euro PIUTVA ¢ oneri di legge.
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Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
valutata un correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.2.8 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 23, Cat. A2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformita

vale quanto espresso nel paragrafo “3.6.1 Considerazioni di carattere generale”
relativamente al subaltemo in oggetto;

1a disposizione dei tramezzi infemni relativa a bagno e disimpegno allo stato di fatto
¢ difforme dal progetto concessionato;

allo stato di fatto ¢ presente un tramezzo di separazione all’intemo della zona
soggiomo non previsto nel progetto concessionato;

Considerata quanto anticipato al paragrafo 3.6.1 Considerazioni di carattere generale,
sebbene le opere interne difformi potrebbero essere sanate con accertamento di conformit,
considerata la contraddizione tra Concessione Edilizia del 2012  Concessione Edilizia del
2014, gia ampiamente esplicata, ¢ ponendosi-quindi nella condizione peggiore (ovvero
quella per la quale sarebbe necessario sanare anche la scala di accesso) le suddette
difformita una pratica edilizia di permesso
 costruire sest QAL 10 8el D K 380/2001, facendo riferimento al Codice dei
Beri Culturali ¢ del Passaggio (DL. 22 Gennaio 2004 nd2 e ssmmii) wamite
della sciplinato all’art. 181 (Opere
ssegu:le in assenza di concessione o in difformith da essw), ¢ conseguenti sanzions
disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice.
I costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poichd per conosceme I’esatto importo & necessario prima redigere 'intero
progetto
Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pit IVA ¢ oneri di legge.

Per cid che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sari
valutata un i correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.2.9 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 26, Cat. C/6

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che non sussistono delle
difformita tra progetto concessionato e stato di fatto.

3.6.2.10 Conformita del bene Censito al Catasto al F Mapp. 3142, S\lP’l{lp bl
pa i s v hlicazione ‘o

difformita tra progetto concessionato ¢ st
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3.6.2.11 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 28, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che non sussistono delle
difformit tra progetto concessionato e stato di fatto.

3.6.2.13 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 29, Cat. C/6

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che non sussistono delle
difformit tra progetto concessionato e stato di fatto.

3.6.2.14 Conformita del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 30, C:
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che non sussistono delle

difformit tra progetto concessionato e stato di fatto.

cl6

3.6.2.15 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 31, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che non sussistono delle
difformita tra progetto concassionato-e stato di fatto.

3.6.2.16 Conformita del bene Censito al Catasto al F, 2, Mapp. 3142, Sub. 32, Cat. C/6.
Dal sopralluogo effettuato sul bene immabiliare si-evince che non sussistono delle
difformita tra progetto concessionato ¢ stato di fatto,

3.6.2.17 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 33, Cat. C/6

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che non sussistono delle
difformit tra progetto concessionato e stato di fatto.

3.6.2.18 Conformita del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 34, Cat. C/6

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che non sussistono delle
difformita tra progetto concessionato e stato di fatto.

3.6.2.19 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 35, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che non sussistono delle
difformita tra progetto concessionato e stato di fatto.

3.6.2.20 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 36, Cat. C/6

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che non sussistono delle
difformit tra progetto concessionato e stato di fatto.

3.6.2.21 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, SuPSXlA;b‘bI
Dal sopralluogo effettuato sul bengn mb‘ i a@ H
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3.6.2.22 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 59, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato i fatto,

In particolare si evidenziano le seguenti difformita
o la proiezione in pianta del suo ingombro allo stato di fatto presenta una curva nel

perimetro estemo verso strada ad angolo tra via Tibula e via Turris mentre nel
progetto concessionato ¢ rappresentato wno spigolo tra linee rette formante un
angolo acuto.

le suddette difformita wbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia

di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al

Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢ ss.mm.i) tramite

Paccertamento della compatibilita paesaggistica disciplinato all'art. 181 (Opere

eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa), e conseguenti sanzioni

disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice

1 costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I'esatto importo ¢ necessario prima redigere I'intero
progetto.

Considerato che in base alla suddivisione in lotti il bene in oggetto ¢ accorpato ad ulteriori
beni, ovveroal subalterno 57 cat. A/2, al subalterno 36 cat. C/6, al subaltemo 58 cat. C/6 ¢
al sibalteio 62 cat /2. per i qualy laddove indigao,sar necessario affontare delespese
perlaloro dedicato a suddetti subalterni) i ritiene
che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto auto possano essere
comprese in quelle relative alla regolarizzazione degli altri beni e di conseguenza non
verranno qui ulteriormente computate.
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3.6.3 Conformita dei beni insistenti sul piano primo

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano primo sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 42 A/2|_ Abitazione
2 2,3142 3 A/2|_Abitazione
3 2,3142 ) A/2|_Abitazione
] 2,3142 IS A2 |_Abitazione
5 2,3142 5 A/2|_Abitazione
G 2,3142 47 A/2|_Abitazione
7 2,3142 [ A2 |_Abitazione
B 2,3142 o A2 |_Abitazione

1 subaltemi sono stati ordinati secondo la progressione mumerica con la quale le unita
abitative sono state indicate nelle planimetrie llegate alle concessioni edilizie approvate

3.6.3.1 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 42, Cat. A/2
Dal sopralluogo effeftuato sul bene immobiliare si evinee che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato di fatto.
In particolare si evidenziano le seguenti difformiti

« insoggiomo non ¢ stata realizzata nella parete Sud una finestra di 0,70 x 0,70 metri
presente nel progetto concessionato;
nel bagno ¢ presente una finestra che allo stato di fatto misura 0,70 x 0,70 metri
mentre nel progetto concessionato ¢ indicata come da 0,50 metri per 0,70 metri;
la posizione nello stato di fatto della porta di separazione tra disimpegno e camera
1 & traslata rispetto al progetto concessionato;
1a posizione di un muro esterno verso Nord nella camera da letto principle risulta
allo stato di fatto traslata verso I'esterno rispetto al progetto concessionato.

Considerato che lo scostamento del muro perimetrale verso Nord rispetto al progetto
concessionato non ha comportato un aumento volumetrico superiore al 2% (fatto che
avrebbe comportato Pordine di demolizione da parte della Sovrintendenza), le suddette
difformita pratica edilizia di permesso
di costruire ai sensi del’At. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei
Beni Culturali ¢ del Pacsaggio (DL. 22 Gemaio 2004 nd2 ¢ ssmmii) tramite

della disciplinato all’art, 181 (Opere
esegune in assenza di concessione o in difformita da essa), e conseguenti sanzioni
disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice.

T costi ceti per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle b @
quantificabili poiché per conoscerne l’es.mu me(vno & necemno prima redigere T mtero

e blicazione o

Per la redazione ¢ presentazione dellz hca dd ‘parte di professionista abilitato si puo
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ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piii IVA e oneri di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non pofendo quantificarla con esafterza, esse sara
sommariamente valutata applicando un determinato coefficiente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.3.2 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 43, Cat. A2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare i evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformiti:

o laposizione di un muro esterno verso Sud nella camera da letto risulta allo stato di
fatto traslata verso 1'interno rispetto al progetto concessionato, comportando anche
un diverso allineamento tramezzi inferni rispetto a suddetto muro;
la posizione della porta di ingresso e di una finestra poste ad Est risultano traslate
nello stato di fatto rispetto al progetto concessionato;

Considerato che 1o scostamento del muro perimetrale verso Nord rispetto al progetto
concassionato non ha compartato un aumento volumetrico superiore al 2% ma anzi una
sua le suddette d wa
pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi 4ell'AR. 10del DPR 38012001, facendo
tiferimento al Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsageio (D.L. 22 Gennuio 2004 n42
ssmmii.) tramite T della ica disciplinato all’art
181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa), e conseguenti
sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice

T costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono

quantificabili poiché per conosceme I'esatto imparto & necessario prima redigere l'intero

progetto.

Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud

ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pii IVA ¢ oner di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esitezza, esse sara
valutata i do un i correttivo al ribasso

sul valore del bene.

3.6.3.3 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 44, Cat. A/2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.
In particolare si evidenziano le seguenti difformita:

o la posizione di alcuni tramezzi interni allo stato di fatto presenta una lieve

traslazione rispetto al progetto concessionato;

la veranda sul lato Ovest allo stato di fatto plescma una supe[ﬁP
maggiore rispetto al progetto coneessionaf agndosi verso Ovest per circa 0 .90
e aumo ol DU DDNICAZTIONE
Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica emnm

PR govics pmage@ueiwaia . mal govars sl con 1 35T
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di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al
Codice dei Beni Culturali e del Pacsaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢ ss.mm.ii.) tramite
Paccertamento della compatibilita paesaggistica disciplinato all'art. 181 (Opere
eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa), e conseguenti sanzioni
disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice.

Tcosti certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I'esatto importo & necessario prima redigere Iintero
progetto

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piti IVA ¢ oneri di legge.

Per cid che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sar
sommariamente valutata applicando un determinato coefficiente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.3.4 Conformith.de] bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 45, Cat. A2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.
In particolare i evidenziano le seguent difformita

o la posizione di alewni tramezzi interni allo stato di fatto presenta una lieve
traslazione rispetto al progetto concessionato;
Ia veranda sul lato Ovest allo stato di fatto presenta una superficie notevolmente
‘maggiore rispetto al progetto concessionato protraendosi verso Ovest per circa 0,90
‘metri in piti di quanto approvato.

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al
Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢ ss.mmii.) tramite
Paccertamento della compatibilita pacsaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere
eseguite in assenza di concessione o in difformits da essa), ¢ conseguenti sanzioni
disciplinate dallart. 167 del suddetto Codice.

Tcosti certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conoscerne I'esatto importo & necessario prima redigere I'intero
progetto

Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piti IVA ¢ oner di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sarh
valutata un i correttivo al ribasso

’ ‘ ~ Pubbl
ripubblicazione o

FEE TR

o T

PR govics pmage@ueiwaia . mal govars sl con 1 35T

1~

I AN Eesco Da ARUBABE S P A NG CAQ Serit: 204aN1Bba5efSaH0260e 105c0A9C3!

icaz

=
°
2
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3.6.3.5 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 46, Cat. A/2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato i fatto,

In particolare si evidenziano le seguent difformiti
o la posizione della porta di ingresso posta ad Est risulta traslata nello stato di fatto
rispetto al progetto concessionato.

Considerate le modifiche ai prospetti, le suddette difformita urbanistiche possono essere
sanate presentando una pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del
D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsaggio (D.L
22 Gennaio 2004 n42 e ssmmii) tramite P'accertamento della compatibilita
paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in
difformita da essa), ¢ conseguenti sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice
Tcosti cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I'esatto importo & necessario prima redigere l'intero
progetto.
Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piti VA ¢ oneri di legge.
P cid-che riguaida la,sanadone, non potendo quantificarla con esatezza, esse sarh
valutata i un i correttivo al ribasso
sul valore del hene.

3.6.3.6 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 47, Cat. A/2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
fra progetto concessionato ¢ stato i fatto,

In particolare si evidenziano le seguenti difformiti
o la posizione della porta di ingresso posta ad Est risulta traslata nello stato di fatto
rispetto al progetto concessionato.

Considerate le modifiche ai prospetti, le suddette difformita urbanistiche possono essere
sanate presentando una pratica cdilizia di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del
D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei Beni Culturali ¢ del Paesaggio (D.L.
22 Gennaio 2004 n42 e ssmmii) tramite Paccertamento della compatibilita
paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in
difformita da essa), ¢ conseguenti sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice

T costi cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oner  delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conoscerne I'esatto importo & necessario prima redigere Iintero
progetto.

Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud

ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pii VA e on

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con e
sommariamente valutata applicando, u.bbﬁtea I)z
<l valore del bem: ri zire"o
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3.6.3.7 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 48, Cat. A/2
Dal sopralluogo effeftuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato di fatto.
In particolare si evidenziano le seguent difformiti

o la porta di ingresso al bene realizzata nello stato di fatto corrisponde a una finestra

di dimensioni 0,60 x 0,60 metri nella planimetria del progetto concessionato.
Considerate le modifiche ai prospetti, le suddette difformita urbanistiche possono essere
sanate presentando una pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del
D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsaggio (D.L.
22 Gennaio 2004 n42 ¢ ssmmii) framite Paccertamento della compatibilita
pacsaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in
difformita da essa), ¢ conseguenti sanzioni disciplinate dallart. 167 del suddetto Codice,
Tcosti certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conoseeme esatto importo & necessario prima redigere l'intero
progetto,
Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piti IVA ¢ oner di legge
Per ci6 che riguarda la-sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
valutata un correttivo al ribasso

sul valore del bene.

3.6.3.8 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 49, Cat. A2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evinee che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformita:

a porta di ingresso al bene realizzata nello stato di fatto corrisponde a una finestra
di dimensioni 0,60 x 0,60 metri nella planimetria del progetto concessionato;

La finestra presente nel bagno allo stato di fatto & traslata rispetio al progetto
concessionato;

la disposizione dei tramezzi intemi relativa al disimpegno allo stato di fatto &
traslata rispetto al progetto concessionato.

Considerate le modifiche ai prospetti, le suddette difformita urbanistiche possono essere
sanate presentando una pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi dell’Aut. 10 del
D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsaggio (D.L.
22 Gennaio 2004 n42 e ssmmii) tramite Paccertamento della compatibilith
paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in
difformita da essa), e conseguenti sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto mm

T costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle P’ b
quantificabili poiché per conoscere I* e‘s«nlto mp to ¢ nige~;ano prima redigere Tinfero
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ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piii IVA e oneri di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non pofendo quantificarla con esafterza, esse sara
sommariamente valutata applicando un determinato coefficiente correttivo al ribasso
sul valore del bene.
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3.6.4 Conformit dei beni insistenti sul piano secondo

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano secondo sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 50 A/2|_ Abitazione
2 2,3142 51 A/2|_Abitazione
3 2,3142 52 A/2|_Abitazione
] 2,3142 53 A2 |_Abitazione
5 2,3142 51 A/2|_Abitazione
G 2,3142 55 A/2|_Abitazione
7 2,3142 56 A2 | Abitazione

1 subalterni sono stati ordinati secondo la progressione numerica con la quale le unith
abitative sono state indicate nelle planimetrie allegate alle concessioni edilizie approvate.

3.6.4.1 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 50, Cat. A/2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evinee che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto,
In particolare si evidenziano le seguenti difformiti

o insoggiomo non ¢ stata realizzata nella parete Sud una finestra di 0,70 x 0,70 metri
presente nel progetto concessionato;
nel bagno ¢ presente una finestra che allo stato di fatto misura 0,70 x 0,70 metri
‘mentre nel progetto concessionato ¢ indicata come da 0,50 metri per 0,70 metri;
la posizione nello stato di fatto della porta di separazione tra disimpegno e camera
1 ¢ traslata rispetto al progetto concessionato;
la posizione di un muro esterno verso Nord nella camera da letto principale risulta
allo stato di fatto traslato verso I'estemo rispetto al progetto concessionato.

Considerato che lo scostamento del muro perimetrale verso Nord rispetto al progetto
concessionato non ha comportato un aumento volumetrico superiore al 2% (fatto che
avrebbe comportato 1'ordine di demolizione da parte della Sovrintendenza), le suddette
difformita pratica edilizia di permesso
di costruire ai sensi dell”Ar. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei
Beri Culturali ¢ del Passagio (DL. 22 Gennaio 2004 .42 e ssmmi) wamite
r della plinato all’art. 181 (Opere
ssegie i asoiial O Sonceson® © A SAEwtE: dar ), Gosegian] Smiziom
disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice.

quantificabili poiché per conosceme I’esatto importo & necessario pnm
progetto,

Per s redarione  presentasions .upi?u bblicazione 0

ragionevolmente stimare una spesa di cirda 2.000,00 euro piu [VA ¢ oneri di legge.

Tcosti cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni B 6"]
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Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
valutata un correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.4.2 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 51, Cat. A2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato i fatto,

In particolare si evidenziano le seguenti difformita

o laposizione di un muro esterno verso Sud nella camera da letto risulta allo stato di
ftto traslato verso I'intemo rispetto l progetto concessionato, comportando anche
un diverso allineamento tramezzi inferni rispetto a suddetto muro;
la posizione della porta di ingresso e di una finestra poste ad Est risultano traslate
nello stato di fattorispetto al progetto concessionato;

Considerafo che 1o scostamento del muro perimetrale verso Nord rispetto al progetto
coneessionato non ha comportato tn aumento volumetrico superiore al 2% ma anzi una
sua dimi le suddette difformita b wna
pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo
riferimento al Codice dei Beni Culturali e del Paesagglo (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 e
ss.mmil,) tramite ¥ della jstica disciplinato all’art
181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa), e conseguenti
sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice.

Tcosti certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme Iesatto importo & necessario prima redigere 'intero
progetto

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pii VA ¢ oner di legge.

Per cio che riguarda la_ sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sar

valutata un iente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.4.3 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 52, Cat. A2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato i fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformita

la posizione di aleuni tramezzi interni allo stato di fatto presenta una lieve
traslazione rispetto al progetto concessionato;,

metr in piit i quanto approvato,

LesuddmMmmmmep{sgpglb@u@azmnem@ ri

di permesso di costruire ai sensi dell’Arf. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al
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Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 .42 ¢ ssmim.i) tramite
disciplinato all’art. 181 (Opere

esegune in assenza di concessione o in difformit da essa), e conseguenti sanzioni

disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice.

1 costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oner ¢ delle sanzioni non sono

quantificabili poiché per conosceme I"esatto importo ¢ necessario prima redigere lintero

progetto.

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo

ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pi IVA ¢ oneri di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
valutata app un correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.4.4 Conformitd del bene|Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 53, Cat. A2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto coneessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformita

la posizione di alowni tramezzi interni allo stato di fatto presenta una lieve
traslazione rispetto al progetto concessionato;

il terrazzo sul lato Ovest allo stato di fatto presenta una superficie notevolmente
‘maggiore rispetto al progetto concessionato protraendosi verso Ovest per circa 0,90
‘metri in piti di quanto approvato.

Le suddette difformita sanate una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al
Codice dei Beni Culturali e del Pacsaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢ ss.mm.ii) tramite
Paccertamento della compatibilita paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere
eseguite in assenza di concessione o in difformits da essa), e conseguenti sanzioni
disciplinate dallart. 167 del suddetto Codice.
I costi cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri ¢ delle sanzion non sono
quantificabili poiché per conosceme I'esatto importo & necessario prima redigere intero
progetto
Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piti IVA ¢ oner di legge.
Per i che riguarda la. sanzione, non potendo quantificarla con esaterza, esse sard
valutata applicando un iente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.4.5 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, ﬁubP ubbl I Caz
Dal sopralluogo effettuato sul bene i
e petets oo s TP U D BITCAZTGHE™ ripro
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In particolare si evidenziano le seguenti difformit

® il terrazzo esterno nel suo fronte verso Nord presenta allo stato di fatto una distanza
dal muro perimetrale Nord dell’abitazione maggiore di quanto rappresentato nel
progetto concessionato;
nel bagno & presente allo stato di fatto una finestra di 0,70 x 0,70 metri in sede di
una porta fiestra di 0.80 x 2,10 metri raffigurata nella planimetria del progetto
concessionato;
la disposizione di aleuni tramezzi intemi ¢ difforme rispetto al progetto
concessionato.

Considerate le modifiche ai prospetti, le suddette difformita urbanistiche possono essere
sanate presentando una pratica edilizia i permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del
D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio (D.L.
22 Gennaio 2004 n42 e ssmmii) tramite Paccertamento della compatibilita
paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in
difformita da essa); e conseguenti sanzion disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice

I costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono

quantificabili poiché per conosceme I’ esatto importo & necessario prima redigere I'intero

progetto.

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo

ragionevolmente stimare una spesa di cirea 2.000,00 euro pi IVA e oneri di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sar
valutata un correttivo al ribasso

sul valore del bene.

3.6.4.6 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 55, Cat. A/2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato di fatto,

In particolare si evidenziano le seguenti difformiti

Ia porta di ingresso al bene allo stato di fatto risulta traslata rispetto a come
raffigurata nella planimetria del progetto concessionato:

il balconcino e a porta finestra sulla facciata Sud allo stato di fatto risultano traslati
rispetto a come raffigurati nella planimetria del progetto concessionato;

o i tramezzi interni presentano una disposizione difforme rispetto al progetto
concessionato.

Considerate le modifiche ai prospetti, le suddette difformita urbanistiche possono essere
sanate presentando una pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi delI’Art. 10 del
D.PR. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei Beni Culturali e del Pacsaggio (D.L.
22 Gennaio 2004 n42 e ssmmii) tramite Paccertamento dellacompatikility
paesaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere eseguite in assenza di 1
difformita da essa), e conseguenti sanzigni \hcapﬁb Lart. 167 del, suAldellu Codice

T costi certi per la presentazione d/:l.lz
quantificabili poiché per conosceme I’esatto importo & necessario prima red.lgﬁe Tintero
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progetto

Per la red:

ne e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pit IVA e oner di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
sommariamente valutata applicando un determinato coefficiente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.4.7 Conformita el bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 56, Cat. A/2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformiti
o La finestra presente nel bagno allo stato di fatto & traslata rispetto al progetto
concessionato;
o la disposizione dei tramezzi interni relativa al disimpegno allo stato di fatto &
traslata rispetto al progetto concessionato.

Considerate le modifiche ai prospetti, le suddette difformita urbanistiche possono essere
sanate presentando una pratica edilizia di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del
D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al Codice dei Beni Culturali ¢ del Paesaggio (D.L.
22 Gennaio 2004 n42 e ssmmii) tramite Paccertamento della compatibilita
paesaggistica disciplinato all'art. 181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in
difformiti da essa). e conseguenti sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice

T costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conoscemne I"esatto importo & necessario prima redigere I'intero
progetto.

Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piti IVA ¢ oner i legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sarh

valutata un iente correttivo al ribasso
sul valore del bene.
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37 Quesito n.7 — CENSO, LIVELLO E USO CIVICO
Nelle visure catastali e nel certificato notarile ex art. 567, comma 2 ¢p.c..i beni oggetto di
pignoramento non risultano gravati da censo, livello o usi civici

A completamento, in data 4 luglio 2022, 1o serivente faceva istanza ad Argea Sardegna —
Usi civici (Agenzia Regionale per la Gestione ¢ IErogazione degli Aiuti in Agricoltura) al
fine di ottenere informazion circa I'eventuale presenza di gravami sui terreni ubicati in
Olbia oggetto di espropriazione immobiliare ed estraeva elenco denominato
“Provvedimenti formali di accertamento ed inventario terre civiche al 23 novembre
20207 (G- Allegato H — Argea) dal sito intemet ufficiale di Argea Sardegna, elenco dal
quale si evince I"assenza di gravami sull"intero comune di Santa Teresa di Gallura.

11 diritto sul bene del debitore & di proprieta.

38  Quesiton8 - SPESE DI GESTIONE E MANUTENZIONE

1 fabbricato al quale afferiscona i beni immobiliari oggetto di elaborato peritale & di
proprieti di un’unica societd, ovvero la Friminvest 1. Non & stato pertanto costituito
un condominio e di conseguenza non vi sono spese fisse di gestione ¢ di manutenzione ad
esso attribuibili cosi come non vi sono spese straordinarie gia deliberate e non possono
esistere spese condominiali non pagate negli ultimi du anni anteriori alla data della perizia

Inoltre, a seguito delle ispezion ipotecarie aggiomate svolte dallo serivente, non risultano
traseritti ulteriori procedimenti giudiziari in relazione al bene.

3.9 Quesiton.9 ~ DIVISIONE IN LOTTI

Come anticipato in premessa i beni oggetto di pignoramento sonoi beni immobiliari ubicati
in Santa Tersa di Gallura (SS) cosi distinti presso il NCEU. e cosi ordinati nel
pignoramento:

F.2 mapp. 3142 sub. 21 (Cat. 4/2) e sub. 2 (Cat. C/6);

F.2 mapp. 3142 sub. 16 (Cat. A/2) e sub. 30 (Cat. C/6);

F.2 mapp. 3142 sub. 22 (Cat. A/2);

F.2 mapp. 3142 sub. 61 (Cat. 4/2) e sub. 9 (Cat. C/6);

F.2 mapp. 3142 sub. 60 (Cat. A/2) e sub. 32 (Cat. C/6);

F.2 mapp. 3142 sub. IS (Cat. 4/2) e sub. 33 (Cat. C/6);

F.2 mapp. 3142 sub. 57 (Cat. A/2) sub. 36 (Cat. C/6) sub. 58 (au C/6) sub. 59

VS

(Cat. C/6) e sub. 62 (Cat. C/2) u b bl | C az

©

F.2 mapp. 3142 sub. 23 (Cat. A1) e sub.

©

10.F.2 mapp. 3142 sub. 43 (Cat. 11/2,) e sub. 27 (Cat. C/6);
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11.F.2 mapp. 3142 sub. 44 (Cat. A/2) e sub. 3 (Cat. C/6);

12 F.2 mapp. 3142 sub. 45 (Cat. 4/2) sub. 31 (Cat. C/6) e sub. 63 (Cat. C/2);
13.F.2 mapp. 3142 sub. 46 (Cat. A/2) e sub. 28 (Cat. C/6);

14.F.2 mapp. 3142 sub. 47 (Cat. A/2) e sub. 34 (Cat. C/6);

15.F.2 mapp. 3142 sub. 45 (Cat. A/2) sub. 12 (Cat. C/6) e sub. 64 (Cat. C/2);
16.F.2 mapp. 3142 sub. 49 (Cat. A/2) e sub. 4 (Cat. C/6);

17.F.2 mapp. 3142 sub. 50 (Cat. 4/2) e sub. 29 (Cat. C/6);

1S.F.2 mapp. 3142 sub. 51 (Cat. A/2) e sub. 5 (Cat. C/6);

19.F.2 mapp. 3142 sub. 52 (Cat. A/2) e sub. 10 (Cat. C/6);

20.F.2 mapp. 3142 sub. 53 (Cat. A/2) e sub. 26 (Cat. C/6);

21.F.2 mapp. 3142 sub. 54 (Cat. 4/2);

22. F.2mapp. 3142 sub. 55 (Cat. 4/2) sub. 7 (Cat. C/6) e sub. 65 (Cat. C/2);
23, F.2 mapp. 3142 sub. 56 (Cat 4/2) e sub. 11 (Cat. C/6);

inloti T beni pignorati sono vendibili
in it lotti, in quanto ognuno di essi ¢ gia definito da foglio, mappale ¢
singolo subaltermo e costituisce di fatto un singolo bene dagli
altri,

La in lotti proposta dallo scrivente ¢ analoga a quella riportata nell’atto di
in quanto derivante da in quota di ipoteca (vedasi risposta a
quesiton.1)

Si evidenzia che nel frazionamento in quota di ipoteca é abbinato al subalterno 54 (Cat.
A/2) il subalterno 6 (Cat. C/6) che perd non essendo stato oggetto di non
i parte della presents a di stima.

Tale frazionamento sembra infatt il pit ragionevole in quanto ad ogni bene immobiliare
accatastato come abitazione sono stati abbinati di volta in volta uno o piti posti auto ¢
oceasionalmente dei magazzini tenendo conto delle prossimita dei singoli ambienti.

Non & necessario pertanto idenificare nuovi confin (gt definiti dalle singole planimetric
catastali corrispondenti a ogni subaltemo e dall’elaborato planimetrico) e redigere il
frazionamento.

Ogni lotto di vendita corrispondera alla singola unita negoziale secondo la tabella

anticipata al capitolo dedicato alla suddivision in loti ¢ riportata qui di seguito, redatta

tenendo conto di quanto sopra esposto, dell’elaborato planimetrico riportato nel presente

elaborato peritale in figura 1 ¢ sulla base dello stato di fatto rilevato rippsato ingfigyra 3 «

(vedasi anche Ia figura 3 n cui sono riportate la viste esterne del fabbnc:ﬁ‘shmgxbl ICaz
immobiliar oggetto di procedura eseautiva)

ripubblicazione o ripro
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LOTTO Foglio | Mappale Subalterni
Lotto 1 2 3142 21e2
Lotto 2 2 3142 16630
Lotio 3 2 3142 2
Lotto 4 2 3142 61e9
Lotio 5 2 3142 60¢32
Lotto 6 ) 3142 18233
Lotto 7 2 3142 | 57,36, 58, 59,62
Lotto 8 2 3142 23¢35
Lotio 9 2 3142 2els
Lotto 10 2 3142 43e27
Lotto 11 2 3142 Me3
Lotto 12 2 3142 45,3163
Lotto 13 2 3142 46228
Lotto 14 2 3142 47e34
Lotols | 2 3142 48,1264
Lotto 16, 2 3142 el
Lotto 17 2 3142 5029
Lotto I8 2 3112 STes
Lotto 19 2 3142 52¢10
Lotto 20 2 3142 53¢26
Lotto 21 2 3142 54
Lotio 22 ) 3142 35,7265
Lotio 23 2 318 Soell

310 Quesiton.10 ~ DIVISIBILITA® IN NATURA

Ciascuno dei singoli beni immobiliari oggetto di pignoramento & pignorato per intero.

311 Quesiton.ll —STATO DEL BENE

1l giomo dell’accesso ai luoghi tutt i singoli beni immobiliari risultavano liberi ed
inutilizzati ad eccezione dei subalteri 57, 58 ¢ 59 ¢ del subaltemo 63, non costituendo
dimora dell’esecutato e rimanendo comunque tutti nella piena disponibilita dello stesso
(- Allegato L~ Verbale Accesso ai Luogh).

1 subalterni 57, 58 e 59 risultavano occupati a titolo gratuito da signor | N N I NN

subalterno 63 risultava occupato a titolo gratuito da un compl.m-
— ICaZIC
Si sottolinea che a tal riguardo ¢é stat i viglatq §1 Rappreserfapte & de] -
— o HPUBBHCEZIONE.O ripro
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Srocaturs Esscutiva & G E [ Peizis Estimati

Lo |, i1
piena proprieta di futti i beni oggetto di pignoramento.

Titoli di proprieti
Allasocict: | ;i
proprieti dell'area su cui insiste il fabbricato oggetto di procedura, all’epoca distinta al
Catasto Terreni al Foglio 2 mappale 1078, & pervenuta per atto di
Notaio tras
Servizio di Pubbliciti Immobiliare di Tempio Pausania all’articolo
dalla societi
titolare della piena proprieta (Cfi- Allegato G — Copia

cquisto a ministero
critto a Sassari —

atto compravendita)

Dalle visure ipotecarie effettuate e dall’elenco, dai titoli e dalla continuita delle trascrizioni
estratte, nonché dalle visure catastali effettuate risulta evidente che la piema proprietd
dellimmobile oggetto di pracedura ¢ da attribuirsi all’esccutato coincidente nella societs

Con riferimento ai contratti di locazione in essere registrati presso "ufficio del registro
degli atti privai si specifica che in data 09/05/2022 si & fatta richiesta protocollata alla
Agenzia delle Entrate di Sassari a mezzo PEC.

Pur rion avendo oftenufo risposta dall’ Agenzia delle Entrate vale quanto riportato nel
verbale di sopralluogo e quanto sopra evidenziato.

302 Quesiton.12 — ASSEG]

AZIONE CASA CONIUGALE

1l giomo dell’accesso ai luoghi tutt i singoli beni immobiliari risultavano liberi ed
inutilizzati ad eccezione dei subaltemni 57, 58 ¢ 59 ¢ del subalterno 63

fitolo gratuito da signor I

sub:

57, 58 e 59 risulta

vano oceup:
1l subalterno 63 risultava occupato a titolo gratuito da un conoscente del societi

esecutata.

Lo [ d:ticnc 1 picna proprieta di tutti i beni oggetto di pignoramento.

313 Quesiton.13 - REGIME VINCOLISTICO

Lunit immobiliare sorge su area sottoposta a vineolo pacsaggistico, dichiarata di notevole
interesse pubblico ai sensi degli artt. 136 ¢ 1
dei Beni Culturali e del Pacsaggio”

Non esistono sui beni pignorati wnmhd.nrmhen ilifa o indivisibilitg, dirith demanali
di superficie, servitia pubbliche o usi ﬂ I

Come osservatoal paragrafo Quc;lloanspesr:(h ve:uunccm(mu[ﬂ\/_\onc 11 fabbricato
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Srocaturs Esscutiva & G E [ Peizis Estimati

al quale afferiscono i beni immobiliari oggetto di elaborato peritale ¢ di proprieta di
un'unica societa, ovvero la [ [ [ [ [l @ @ Non ¢ stato pertanto costituito un
condominio ¢ di conseguenza non vi sono spese fisse di gestione ¢ di manutenzione ad
esso attribuibili cosi come non vi sono spese straordinarie gia deliberate e non possono
esistere spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia.

Per tutti i subalterni oggetto di pignoramento distinti al N.C.E.U. al foglio 2, mappale 3142
ubicati nel comune di Santa Teresa di Gallura (SS) non vi sono rivenute ulteriori formalita
aseguito di ispezione ipotecaria aggiomata oltre a quelle relative alla procedura esccutiva
R.G. n I eccetto che per il subalterno 54.

Infatti, sulla piena proprietd del bene immobiliare distinto al NCEU al foglio 2,
mappale 3142, subalterno 51 ubicato nel comune di Santa Teresa di Gallura (SS]
insiste ulteriore verbale di t ili tras

retifcat o verbale i pignormento immobil trasoitc I
T oo 1«

o toscotacal

—
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314 Quesiton.14 - DETERMINAZIONE DEL VALORE

Criterio e metodo di stima

Ad un bene economico & possibile attribuire diversi valori a seconda del criterio o
dellaspetto economico che interessa considerare in rapporto al motivo di stima,

Nel caso dell'unita immobiliare oggetto di procedura esecutiva l eriterio di stima o aspetto
cconomico del bene di cui occorre trovare il piit probabile valore corrisponde al valore
venale del bene

11 valore venale & il valore che il bene assume nel mercato e quindi il compito dello
serivente ¢ quello di ricercare il pit probabile valore attribuito al bene oggetto da ordinari
compratori ed ordinari venditori.

Per quantoriguarda i metodi di stima & da escludere che possa applicarsi il

perché la situazione di mercato non presenta attualmente rispondenza ordinata tra il reddito
diun dil val . esiste, inaltri termini, incertezza
sul reddito ordinario da capitalizzazione con un saggio adeguato, anchesso difficilmente
individuabile.

1l metodo estimativo pit idoneo nel nostro caso & certamente il procedimento sintetico per
conffonto che consiste nell’applicare al parametro prescelto, ovvero il metro quadro
ragguagliato (supetficie commerciale), dei valori unitari determinati atraverso ponderati
rafffonti, partendo da offerte di vendita o compravendita di immobili appartenenti allo
stesso mercato el ), con di simili.

Si & proceduto quindi ad una indagine conoscitiva sul valore commerciale di immobili
(anche attraverso agenzie immobiliari e operatori del settore) con riferimento all'attualita
appartenenti allo stesso mercato elementare omogeneo, considerato chiaramente in regime
di ordinariet, cioé in na situazione normale e nella media; si & inoltre tenuto conto delle
indicazioni fornite dall’ “Osservatorio dei valori immobiliari” dell’ Agenzia del Territorio
peril comune di Santa Teresa di Gallura riferite al 2° semesre del 2021

Contegglo estimativo

Per immobili con tipologia Abitazioni Civili con stato di conservazione normale siti
nella zona dell’abitato della Zona B1 / Centrale / Centro Urbano nel Comune di Santa
Teresa di Gallura si ha la seguente valutazione media Vm dedotta da indagini condotte
in base ai criteri suesposti:

Vm = 1750,00 €/mq

Per immobili con tipologia Magazzini con stato di conservazione normale siti nella

zona dell"abitato della Zona B1 / Centrale / Centro Urbano nel Comune di Santa Teresa

di Gallura si ha la seguente valutazione media Vim dedotta da indagini condotte in base

ai criteri suesposti: P u b bl
Vm = 1150,00 €/mq

SR | 0 18 o] o] [Tot=VAToT s [=X0]

accessorie a servizio dell'unith la superficie
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tramite specifico coefficiente di omogeneizzazione:
- C i

.50
- Non .25

Per immobili con tipologia Posto Auto si valuteranno tali beni come pertinenze

ie non a dell"mnita la
superficie tramite sp di

- Coperto:  coefficiente omogeneizzazione = 0,12

- Scoperto:  coefficiente omogeneizzazione = 0,10

Assunto pertanto i suesposti valori al mq in regime di ordinarieti, come parametro di
riferimento, si proceders all'individuazione di opportuni coefficienti riduttivi e/o
maggiorativi che tengano conto delle caratteristiche di localizzazione, di posizione,
tipologiche ¢ produttive del bene in oggetto ¢ che, conglobati in un fattore moltiplicativo
K, consentano la determinazione del valore di mercato dell’unita di riferimento (metro
quadro ragguagliato) del bene a mezzo del prodotto:

VmxK

Caratteristiche di localizzazione estrinseche: (ubicazione dell’immobile rispetto al centro
urbano, livello dei collegament viari e dei servizi di trasporto pubblico, presenza di
attrezzature collettive facilmente raggiungibili come scuole - mercat — edifici pubblici
ete.... disponibiliti a distanza pedonale di esercizi commerciali di generi di largo e generale
consumo, livello di qualificazione dell’ambiente estemo) Ianalisi dei prezzi & avvenuta per
immobili ubicati in analogo sito:

Ki=1,00

& di_posizione intrinseche: prevalente dell’unita immobiliare,
panoramicita, luminosita, accessi, etc...) tale valore per i beni aventi categoria C/6 sara
posto pari a 1,00 mentre sara differente a seconda del piano sul quale insiste il singolo
bene per i beni aventi categoria A/2 ¢ C/2:

- Piano interrato: Kp =090
- Piano terra: K, =095
- Piano primo: 1,00
- Piano secondo: Kp =105

Caratteristiche tipologiche: (et dell’edificio, caratteristiche architettoniche ¢ compositive,
tipologia e condizioni statiche delle strutture, condizioni generali di manutenzione e di
utilizzo, forma, pendenza, etc..) lo stato di conservazione e manutenzione & buono in tutti
i subalterniy i materiali di finitura ed omamentali sono di discreta qualita; le caratteristiche
architettoniche e le rifiniture edilizie appaiono in buono stato:

Pubbl
Caratteristiche produttive: (norme urbgei . tbt ’ i i
edilizia, capacita dell'immobile di pr o mf a 1‘,@
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per tut i beni conformi alle concessioni edilizie e pari a 0,95 per i beni che presentano
difformita per compensare la non conformita alle concessioni edilizie:

- Beni conformi: Kp=1,00

- Beni non conformi: Ky = 0,95

Tutto quanto sopraesposto determina un coefficiente:
K =KixKp XK xKpr

Suddetti coeflicienti verranno indicati subalterno per subaltemo in specifica. tabella
riportata al paragrafo “3.14.5 Determinazione del valore venale dei beni immobiliari” nella
quale sara indicato:

il pits probabile_Valore di Mercato del Parametro di dato dalla formula:
V=VmxK
edil Valore Venale dei singoli beni immobiliari molfiplicando i valore V precedentemente

determinatoalleffettiva superficie commerciale omogencizzata S

V=Vx$§

Superfieie commerciale S Abitazioni

Tvalori sopra riportati vanno ora riferiti all unita di consistenza che per i fabbricati, come
gid precedentemente esposto, & il metro quadro ragguagliato (superficie commerciale S).
Tale superficie ¢ calcolata in conformita al Manuale della Banca dati dell” Osservatorio del
Mercato Immobiliare — Allegato 5: “Istruzioni per la determinazione della consistenza
degli immobili urbani per la rilevazione dei dati dell’Osservatorio del Mercato
Immobiliare” che riporta che la superfice commerciale & pari alla somma di:

tazioni.

1) Vani principali e accessori diretti: superficie della quota dei muri interni
& perimetrali computabili per intero fino allo spessore massimo di 50 em se esterni ¢
computabili al 50%, ovvero fino a massimo 25 em, se in comunione con altre propriet,

2) Pertinenze esclusive accessorie a servizio dell'uniti iliare (cantine soffitte ¢
assimilabili): superficie computata al lordo dei muri perimetrali e fino alla mezzeria dei
muri in comunione con zone comunicanti con I'unita principale opportunamente
omogeneizzata secondo il seguente criterio:

a) nella misura del 50% qualora direttamente comunicanti con i vani principali &/o
con i vani accessori;
1) nella misura del 25% qualora non comunicanti con i vani principgli ¢/o acgessori
3) Pertis lusive di omamento dell”unita '5 bl

a) Balconi, terrazze e similari: superficie rgis: 0 al loro gontorno esterno e
omogencizzaa secondoil gﬁp@b% licazione o

o T
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Qualora le pertinenze siano comunicanti con i vani principali ¢ con i vani
accessori:

(1) nella misura del 30%, finoa 25 mq

(2) nella misura del 10%, per la quota eccedente 25 mq

Qualora le pertinenze non siano comunicanti con i vani principali ¢ con i vani

accessori

(1) nella misura del 15% della superficie finoa 25 mq

(2) nella misura del 5% per la quota eccedente 25 mq

Parchi, giardini, cori e aree a verde e simili: superficie misurata fino al confine

della proprieta dell'immobile ovvero se questa & delimitata da un muro di confine

o da wn manufatto in comunione, fino alla mezzeria dello stesso e viene

oomogeneizzata secondo il seguente criterio

i) al 10% della superficie, fino al quintuplo della superficie dei vani principali ¢
degli accessori diretti, comprensiva della quota delle superfici occupate dai
‘muri interni e perimetraliy

i) al 2% per superfici eccedenti detto limite.

e

lagazzini

1) Vani principali e accessori diretti: superficic della quota def muri interni
& perimetrali computabili per intero fino allo spessore massimo di 50 em se esterni e
computabilial 50%, ovvero fino a massimo 25 em, se in comunione con ltre proprieta.

2) Pertinenze esdusive accessorie a servizio dell'wnith immobiliare (cantine. soffitte ¢
assimilabili): superficie computata al lordo dei muri perimetrali ¢ fino alla mezzeria dei
muri in comunione con zone comunicanti con I'unita principale opportunamente
omogeneizzata secondo il seguente criterio:

a) nella misura del 50% qualora direttamente comunicanti con i vani principali ¢/o
coni vani accessori;
) nella misura del 25% qualora non comunicanti con i vani principali e/o accessori
3 lusive di omamento dell’uniti
a) Balcon, terrazze e similari e superficie scoperta: superficie misurata fino al loro
contomo estemo & omogeneizzata secondo il seguente criterio:
i) Nellamisura del 10%

N.B.: La superficie dei vani principali e degli accessori diretti, ovvero loro porzioni, aventi
alteza utle inferiore a m.1,50 non entra nel computo, salvo particolari soluzioni
architettoniche che saranno valutate caso per caso.
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3.14.1 Superfici

dei beni insistenti sul piano interrato

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano interrato sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 62 C/2| Magazzino
2 2,3142 63 C/2| Magazino
3 2,3142 64 C/2| Magazzino
] 2,3142 65 C/2 | Magazzino
5 2,3142 2 76| Boxauto
G 2,3142 3 C/6| _ Boxauto
7 2,3142 1 C/6|_ Boxaulo
8 2,3142 5 C/6| _ Boxauto
9 2,3142 z C/6| Boxauo

10 2,3142 9 C/6|  Boxauto
1 2,3142 10 C/6|  Boxauto
1 2,3142 11 C/6|  Boxauto
3 72,3142 1 C/6 | Boxauto
14 2,3142 15 C/6|  Boxauo
15 2,3142 16 A2 |_Abitazione
16 2,3142 18 A2 | Abitazione
17 2,3142 60 A2 | Abitazione
18 2,3142 6l A2 | Abitazione

1 beni immobiliari distinti con il subalterni 16. 18. 60 ¢ 61 verranno descritti al paragrafo
dedicato al piano terra in quanto fanno parte delle a

Ditati

insistenti per

Lappunto al piano terra.

Inmerito alle superfici commerciali dei posti autosi riporta che, non essendostate tracciate
a tema linee di demarcazione della proprietd, per la loro determinazione si & fatto
siferimento alla superficie catastale, corrispondendo quest ultima per le categorie C/6 alla

superficie commerciale dei beni

30401 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 62, Cat, C/2
Destinazione | Superficie Lorda ‘ Coefficiente | Superficie Omogeneizzata
Spazi inferni 5533mq 1,00 5533mq
Spazi esterni_| 2373 mq | 0,10 237mq

Totale superficie commerciale omogeneizzata S 57,70 mq

In accordo con quanto espresso nel paragrafo 3.2 dedicato alla descrizione dei beni, nel
calcolo della superficie commerciale del subaltemo in oggetto ¢ stata scomputata parte
della superficie della terrazza ipogea proponendo la superficie deri

rappresentato nella planimetria catastale

Pubblicaz
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3.14.12 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 63, Cat. C/2
Superficie Lorda_| Coefficiente | Superficie O

Spazi interni 50,05 mq 1,00 50,05 mq

Cavedio 890 mq 0,10 0,89 mq

Spazi esterni 27,53 mq 0,10 2,75 mq

Totale superficie i izzata S 53,69 mq

In accordo con quanto espresso nel paragrafo 3.2 dedicato alla descrizione dei beni, nel
calcolo della superficie commerciale del subaltemo in oggetto & stata scomputata parte
della superficie della terrazza ipogea proponendo la superficie derivante da quanto
rappresentato nella planimetria catastale.

30413 Sup. comm, bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 64, Cat. C/2
| Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie O

Spazi interni 4562mq| 1,00 45,62 mq

Spazi esterni_| 5082 mq | 0.10 5,08 mq

Tofale superficie commerciale omogenelzzata S 50,70 mq

314,04 | Supi dormim, beiie Censito'al Catasta al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 65, Cat. C/2
Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie O

Spazi interni 57.96 mg 1,00 5796 mq
Cavedio 14,54 mq 0.10 .
Spazi esterni 3726 mq 0,10 £
Totale superfici i s 63.22mq §
31415 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 2, Cat. C/6 i
Destinazione | Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie Omogeneizzata £
Posto auto 14mq 0.12 1,68 mq &
Totale superfici i s| 1,68mq | 3
31416 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 3, Cat. C/6 %
| Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie O I &
| Posto auto 14mq| 0.2 168 mg | g
| Totale superficie commerciale omogeneizzata § | 1,68 mq | H
Posto auto §

Totale superficie commerciale omogeneizzata S E(
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31418  Sup. comm. bene Censito l Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 5, Cat. C/6
[ |_Superficie Lorda_| Coefficiente | Superficie O |
[Boxauto | 9.64mq | 025 241mq |
| Totale superficie commerciale omogeneizzata S | 241mq |
30419 Sup.comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 7, Cat. (/6
[ | Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie O i |
|Boxauto | 2033 mq | 025 | 508 mg |
| Totale superficie commerciale omogeneizzata s | 508mq |
314110 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 9, Cat. /6
[ T Superficie Lorda_| Coefficiente | Superficie C i |
[ Box auto 19,64 mq | 0.50 | 982 mq |
| Totale sup s| 982mq |
304011 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 10, Cat. C/6
|_Superficie Lorda_| Coefficiente | Superficie O |
| Box auto 12,09 mq | 025 [ 302mq
| Totale superfici i s 302mq

314112  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 11, Cat. C/6

Destinazione | _Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie Omogeneizzata
Posto auto 13mq 0,12 1,56 mq

Totale superfi s| 1,56 mq |

314113 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 12, Cat. C/é
Destinazione | Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie Omogencizzata
Posto auto 16mq 012 192mg

Totale sup s 192mq |

3.14.1.14  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 15, Cat. C/6

Superficie Lorda Coefficiente Superficie O
Box Auto 20,27 mq 0,25 507 mq
Cavedio 3,40 mq 0,25x 0,50 0,42 mq
Sottoscala 297mq| 025x0,50 037 mq
Totale superfi i s m
Putsblicazic
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3.14.2 Superfici dei beni insistenti sul piano terra

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano terra sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 21 A/2|_ Abitazione
2 2,3142 16 A/2|_Abitazione
3 2,3142 22 A/2|_Abitazione
] 2,3142 ol A2 |_Abitazione
5 2,3142 50 A/2|_Abitazione
G 2,3142 18 A/2|_Abitazione
7 2,3142 57 A2 |_Abitazione
8 2,3142 23 A2 |_Abitazione
9 2,3142 26 C/6|_Posto auto

10 2,3142 27 C/6|_Posto auto
1 2,3142 2% C/6|_Posto auto
1 2,3142 29 C/6|_Posto auto
3 72,3142 30 C/6 | Posto auto
14 2,3142 3l C/6|_Posto auto
15 2,3142 2 C/6 | Posto auto
16 2,3142 33 C/6 | Posto auto
17 2,3142 34 C/6 | Posto auto
18 2,3142 35 C/6 | Posto auto
19 2,3142 36 Cl6 | _Posto auto
20 2,3142 58 C/6|_Posto auto
21 2,3142 59 C/6 | _Posto auto

1 subaltemni sono stati ordinati secondo la progressione numerica con la quale le unita
abitative sono state indicate nelle planimetrie allegate alle concessioni edilizie approvate

Inmerito alle superfici commerciali dei posti autosi riporta che, non essendo state tracciate
a tema linee di demarcazione della proprietd, per la loro determinazione si ¢ fatto
tiferimento alla superficie catastale, corrispondendo quest ultima per le categorie C/6 alla

superficie commerciale dei ben.

3.042.1  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 21, Cat. A/2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficic
Lorda ol

Abitazione 58,53 mq 100 53mq

Spazi esterni entroi 25 mq 25,00 mq 0,30 D11

Spazi esterni oltre 125 mq 53,51 mq 0.10 L ?,'!Pqul

Totale superficie mmﬁ'p@mm
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31422 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 16, Cat. A/2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o

Abitazione 40,76 mq 1,00 40,76 mq

Spazi esterni entroi 25 mq 25,00 mq 0,30 7,50 mq

Spazi esterni oltre i 25 mq 43,10mg 0,10 431 mg

Piano interrato 48,85 mq 0,50 24,42 mq

Totale superficie commerciale omogencizzata § 76,99 mq

3.0423  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 22, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
orda o

Abitazione 40,11 mq 1,00 40,11 mq

Spazi esterni entroi 25 mq 25,00 mq 0,30 7,50 mq

Spazi estemi oltre i 25 mg 32,04mg 0,10 320 mg

Totale superficie commerciale omogencizzata § 50,81 mq

31424 | Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 61, Cat. A/2

Destinazione Superficic | Coefficiente Superficic
Lorda o
Abitazione 40,10 mg 100 40,10 mg R
Spazi esterni entroi 25 mq 25,00 mq 030 7,50 mq H
Spazi esterni oltre i 25 mq 20,65 mq 0,10 2,06 mq £
Piano interrato 19.33 mg 0,50 9,66 mg H
Totale superficie commerciale omogeneizzata S 59,32 mq E
31425 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 60, Cat. A2 i
Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie i
~ Lorda - Omogeneizzata g
Abitazione 39,90 mg 1,00 39,90 mg H
Spazi esterni entroi 25 mq 25,00 mg. 0.30 7,50 mg 3
Spazi esterni oltre i 25 mg 3244mq 0,10 324mq i
Piano interrato 74,86 mg 0,50 37.43mq %
Totale superficie commerciale omogeneizzata S 88,07 mq ]
31426 Sup. comm. bene Censitoal Catusto l F. 2, Mapp 3142, Sub. 1, Cat. A72 g
Destinazione Superficie | Coefficiente 4
Lorda E
Abitazione 3990mq| 1,00 H
Spazi esterni entroi 25 mq FIRUDDHC
Spazi esterni oltre 1 25 mq 26,93 mq 0,10
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[ Piano interrato 58,02 mq 050 2901 mq |

Totale superficie commerciale omogeneizzata S | 79,10 mq |

3.1427  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 57, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda 0O

Abitazione 53,54 mq 1,00 53,54 mq

Spazi esterni entroi 25 mq 25,00mq | 030

Spazi esterni oltre i 25 mg 23,73 mq 0,10

Totale superficie commerciale omogeneizzata S

3.0428  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 23, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficic
Lorda o

Abitazione 41,63 mq 1,00 41,63 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 25,00mq 030 7,50 mq
Spdzi esterniolfrei25mq || =16;62mq | 0.10 166 mq
Totale superficie commerciale omogeneizzata S 50,39 mq
31419~ | Sup. comm. bene Censito al Catastoal F+2, Mapp. 3142, Sub. 26, Cat. C/6
ione | Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie O |
[Postoauto | 11,00 mq | 0.10] 1,10 mq |
Totale superficie commerciale omogencizzata § | 1,10 mq |

3.141.10  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 27, Cat. C/6
[ Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie C |
| Postoauto | 9.00mq | 0.0 090 mq |
| Totale superficie commerciale omogencizzata § | 0.90mq |

314111 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 28, Cat. C/6

Destinazione | Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie Omogeneizzata
Posto auto 9,00 mq 090mg
| Totale superficie commerciale omogencizzata s | 0.90mq

314112 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 29, Cat. C/6
Destinazione | _Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie Omogeneizzata
Posto auto 9,00 mq 0,10 0,90 mq

|| Totale superficie izzata s | 0,90 mq |

3.04.1.13  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142. B gl
Superficie Omogeneizzata

Totale superficie commerciale omogeneizzata S

1,10 mq
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3.14.1.14  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 31, Cat. C/6

|_Superficie Lorda_| Coefficiente | Superficie O |
[Postoauto | 13,00 mg | 0.10] 130 mg |
| Totale superficie commerciale omogeneizzata S | 1,30 mq |

3.14.1.15 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 32, Cat. C/6
Destinazione | Superficie Lorda Coefficiente | Superficie Omogeneizzata
Posto auto 11,00 mq 0,10 1,10 mq

| Totale superficie commerciale omogeneizzata § | 1,10mq |

3.04.1.16  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 33, Cat. C/6

Desll[la}igl;e17 Superficie Lorda_| Coefficiente | Superficie Omogeneizzata
Posto auto 11,00 mg 0.10 1,10 mg
| Totale superficic commerciale omogencizzata § | 1,10mq |
314147 Sup. comm. bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 34, Cat. C/6
Destinazione |_Superficie Lorda | Cocfficiente | Superficie Omogeneizzata
Posto auto 10,00 mq 0,10 1,00 mq
| Totale superficic commerciale omogencizzata s | 1,00 mq |
314118 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 35, Cat. C/6
|_Superficie Lorda_| Coefficiente | Superficie O ]
[Postoauto | 11,00 mq | o.10] 1,10 mg |
| Totale superficie i izzata s | 1,10mq |

314119 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 36, Cat. C/6
[ | Superficie Lorda | Coclficiente | Superficie O ]
[ Posto auto 11,00mg | 0.10 | 1,10 mg |

Totale superficie commerciale omogencizzata S | 1,10 mq |

3.04.120  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 58, Cat. C/6
Destinazione | Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie Omogeneizzata

Posto auto 25,00 mq 0.10 2,50 mq

[ Totate superficie commerciale omogeneizzata s | 250mq |

304121 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 59, Cat m
| Superficie Lorda | Coefficiente | Superficie O

[ Postoauto | 25,00 mq | 010

| Totale superficie commerciale omogeneizzata s | F Umﬂ;"l caz
ripubblicazione o r|pr
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3.14.3 Superficie

dei beni insistenti sul piano primo

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano primo sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 42 A2 |_Abitazione
2 2,3142 3 A/2|_Abitazione
3 2,3142 I A/2|_Abitazione
] 2,3142 IS A2 |_Abitazione
5 2,3142 5 A/7|_Abitazione
G 2,3142 a7 A2 |_Abitazione
7 2,3142 [ A2 |_Abitazione
B 2,3142 o A2 |_Abitazione

1 subaltemi sono stati ordinati secondo la progressione mumerica con la quale le unita
abitative sono state indicate nelle planimetrie llegate alle concessioni edilizie approvate

31431 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 42, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o i
Abitazione 58,53 mq 1,00 58,53 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 21,00 mg 0,30 6,30 mg
Totale superficie commerciale omogeneizzata § 64,83 mq

31432 Sup. comm. bene Censito al Cata:

stoal F. 2, Mapp. 3142, Sub. 43, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o i
Abitazione 40,76 mq 1,00 40,76 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 17,72 mq 0,30 532mq
Totale superficie s 46,08 mq

31433 Sup. comm. bene Censito al Cata:

sto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 44, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o
Abitazione 40,20 mq 1,00 4020 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 23,17 mq 0,30 6,95 mq
Totale superficie commerciale s
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31434 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 45, Cat. A/2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o
Abitazione 40,02 mq 1,00 40,02 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 18,20 mq 0,30 546 mq
Totale superficie commerciale omogeneizzata 4548 mq

Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 46, Cat. A/2

azione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o
Abitazione 39,90 mq 1,00 39,90 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 18,33 mq 030 5,50 mq
Totale superficie commerciale omogeneizzata § 4540 mq

3.1436  Sup comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 47, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda Omogeneizzata
Abitazione 39,90 mq 1,00 39,90 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 16,58 mq 030 497 mq
Totale superficie commerciale omogeneizzata § 4487 mq

31437 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 48, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o
Abitazione 53,75 mq 1,00 53,75 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 12,97 mg 0,30 389 mq
Totale superficie commerciale omogeneizzata § 57,64 mq

31438  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 49, Cat. A/2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o
Abitazione 41,63 mq 1,00 41,63 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 12,79 mq 030 384mq
Totale superficie commerciale omogeneizzata § 4547 mq
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3.14.4 Superficie

dei beni insistenti sul piano secondo

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano secondo sono i seguenti:

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 50 A/2|_ Abitazione
2 2,3142 51 A/2|_Abitazione
3 2,3142 52 A/2|_Abitazione
] 2,3142 53 A2 |_Abitazione
5 2,3142 51 A/2|_Abitazione
G 2,3142 55 A2 |_Abitazione
7 2,3142 56 A2 | Abitazione

1 subaltemi sono stati ordinati secondo la progressione numerica con la quale le unita
abitative sono state indicate nelle planimetrie allegate alle concessioni edilizie approvate.

3.044.1  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 50, Cat. A2

Destinazione Superficic | | Coefficiente Superficie
L =il I} Lorda | Omogeneizzata
Abitazione 58,53 mq 1,00 58,53 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 21,00 mq 0,30 6,30 mq
Totale superficie commerciale omogeneizzata § 64,83 mq

31442  Sup. comm. Ix

ene Censito al Cata

sto al F. 2, Mapp

p. 3142, Sub. 51, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o i
Abitazione 40,76 mq 1,00 40,76 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 19,05 mg 0,30 5,71 mg
Totale superficie commerciale s 4647 mq

31443 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 52, Cat. A2
Destinazione Superficic | Coefficiente Superficic
Lorda ol
Abitazione 40,01 mq 100 40.01 mq.
Spazi esterni entroi 25 mq 25,00 mg 0.30 7,50 mq
Spazi esterni oltre i 25 mq 4,08 mg 0,10 0,41 mg
Totale superficie i s
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31444  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 53, Cat. A/2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o

Abitazione 39,84 mq 1,00 39.84mq

Spazi esterni entroi 25 mq 24,18 mq 0,30 7,25 mq

Totale superficie commerciale omogeneizzata 47,09 mq

31445  Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 54, Cat. A2

Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o
Abitazione 60,37 mq 1,00 60.37 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 25,00 mq 0,10 7,50 mq
Spazi estern oltre i 25 mq 20,33 mq 030 2,03mq
Totale superficie commerciale omogeneizzata S 69,90 mq
31446 Sup comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 55, Cat. A/2
Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o
Abitazione 4430 mq 1,00 4430 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 20,56 mq 0,30 6,17mq
Totale superficie commerciale omogeneizzata § 50,47 mq
31447 Sup. comm. bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 56, Cat. A2
Destinazione Superficie | Coefficiente Superficie
Lorda o i
Abitazione 41,63 mq 1,00 41,63 mq
Spazi esterni entroi 25 mq 12,79 mg 0,30 384mg
Totale superficie commerciale omogeneizzata § 4547 mq

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

I AN Eesco Da ARUBABE S P A NG CAQ Serit: 204aN1Bba5efSaH0260e 105c0A9C3!




TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocedraEcecutiva R O . [N Perisa Etat

3.14.5 Def ¢ del Valore Venale dei singoli subalterni

La tabella proposta a seguire riporta il calcolo dei valori venali dei singoli subalterni
ottenuto utilizzando opportunamente i coefficienti in precedenza esplicati moltiplicai per
la valutazione media ¢ per la superficie commerciale omogeneizzata secondo le seguenti
formule:

+ Coefficiente K = Ki X Kp X K X Kpr

+ Valore di Mercato del Parametro di Riferimento V= Vi x K.

+ Valore Venale dei singoli beni immobiliari V=V x§

i noti che i subalterni 16, 18, 60 ¢ 61 sono stati inseriti solo al piano terra in quanto la
porzione di bene presente al piano interrato & pertinenza di quella presente al piano terra.

Piano | Sub | Cat. | Valutazione | K1 | Ky [ Ki [ Kpe [ K [ Valore | superficie Valore
media di | Commercale | Venale
€ing mercato | Omogeneizzata €

€ mq
S1 115000 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 095 [ 0,86 | 983,25 57.70| 5673353
s1 115000 1,00 | 0,90 [ 1,00 [ 095 [0.86 | 983,25 53,69 | 52790,69
ST 115000 ] 1,00 | 0,90 | 1,00 | 095 5070 | 4985078
S1 115000 | 1,00 | 0,90 | 1,00 | 095 63,22 | 62161,07
ST 175000 | 1,00 | 1,00 1,00 | 095 163 279500
s1 175000 | 1,00 | 1,00 1,00 [ 095 163] 279300
s1 1750,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 095 180 209250
S1 175000 ] 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 095 241 400663
s1 175000 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 [ 095 S08| 84550
s1 175000 | 1,00 | 1,00 | 1,00 om| 1632575
s1 175000 | 1,00 | 1,00 | 1,00 302| s007s
s1 175000 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 56| 259350
ST 175000 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 095 97| 3192,00
s1 175000 | 100 | 1,00 | 1,00 [ 095 S86| oS
T 175000 | 1,00 | 0,95 [ 1,00 [ 0,95 [ 0,90 | 157938 7138 | 11273579
TSI 175000 | 1,00 | 0,95 [ 1,00 [ 0,95 [ 0,90 | 157938 76,99 | 121 596,08
T 175000 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 095 | 0,90 | 157938 5081 | 8024801

TSI 175000 | 1,00 | 0,95 | 1,00 | 0.95 | 0,90 | 157938 5932 | 0368853

TSI 750,00 | 1,00 | 0,95 | 1,00 [ 095 [ 0,90 | 157938 88,07 | 139.095,56

TST 175000 | 1,00 | 0,95 [ 1,00 [ 095 [ 0,90 | 157938 7910 | 124928,56

T 175000 | 1,00 | 0,05 | 1,00 [ 095 [ 0,90 | 157938 6341 | 10014817
T 175000 | 1,00 | 0,95 [ 1,00 [ 095 [ 0,90 | 157938 5039 7958471
T 1750,00 | 1,00 [ 1,00 [ 1,00 [ 1,00 [ 1,00 | 1750,00

T 175000 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 1,00 | 1,00 | 1750.00

T 1750,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1750,00

T 175000 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1750,00

T 175000 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1750.00

T 175000 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 1,00 | 1,00 | 1750,00

T 1750,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 1,00 | 1750.00

T 1750,00 | 1,00 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1750,00

T 175000 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 [ 1,00 | 1,00 | 1750,00

T 175000 | 1,00 | 1,008 1,00

T 175000 | 1,00 | 1§0]

T 175000 | 1,00 | 1,00 [I500

N
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T 175000 1,00 [ 1,00 ] 1,00 [ 1,00 [ 1,00 ] 1750,00 250] 437500
00| 1,00 [ 0,95 [ 0,95 [ 1662, 64
00 [ 1,00 0: 662, 46,
00 1,00 [ 0,95 [ 0,95 [ 1662, 47,
100 [ 1,00 [ 095 [ 0 2. a5,
00| 1,00 | 095 | 0. 2, 43,
100 | 1,00 | 0,95 | 0,05 [ 1662,50 8
00 [ 1, 95 | 1662,50 74
00 [ 1 .95 | 1662,50 4
K 00 [ 1745,63 63
2 1,05 1,00 1,00 [ 1745,63 B
2 105 1,00 1,00 [ 174563
2 1,05 [ 1,00 1,00 | 174563
2 1,05 | 1,00 1,00 | 174563
2 1,05 [ 1,00 1,00 [ 174563 5047 | 8810169
2| se| Az 175000 | 1,00 | 1,05 | 1,00 1,00 | 174563 4547 | 7937357
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3.14.6 Def ¢ del Valore Venale dei singoli lotti

In questo sottoparsgrafo verranmo alcolati  valor el singali It i vendita formati in
a spresso al capitolo “2— inlotti”

LOTTO 1
Tl lotto 1 sara formato dal subalterno 21 categoria A/2 e dal subalterno 2 categoria C/6.
11 suo valore sara dato dunque da:

€112.735,79 + € 2.793,00 = € 115.528,79
A suddeta cifta devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€2.000,00
1l valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati:
V = € 115.528,79 — € 2.000,00 = € 113.528,79

1 valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risuita pertanto:

LOTTO 1: € 113.520,00

(diconsi euro cetbotredicimilacinquecentoventi/00)

LOTTO 2
11 lotto 2 sara formato dal subalterno 16 categoria A/2 e dal subalterno 30 categoria
(3
11 suo valore sara dato dunque da

€121.596,08 + € 1.925,00 = € 123.521,08
A suddetta cifra devono essere decurtati i cost e le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di:

€ 2.000,00 + € 500,00 = € 2.500,00
1l valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V = €123.521,08 - € 2.500,00 = € 121.021,08

1 valoe stimato del loto, comprensivo diarrtondamento par difett, ifIDypy i~ | §
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LOTTO 3
Llletto3, in accord determinato dal di ipoteca, sara formato dal
singolo subalterno 22.

11 suo valore sara dato dunque da:

€80.248,04
A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed ubanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€ 2.000,00
1l valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati:

V =€ 80.248,04 — € 2.000,00 = € 78.248,04

1l valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:
LOTTO 3: € 78.240,00

(diconsi euro seftantottomiladuecentoquaranta/00)

LOTTO 4
Tl otto 4 sara formato dal subalterno 61 categoria A/2 e dal subalterno 9 categoria C/6.
11 suo valore sara dato dunque da
€93 688,53 +€ 16 325,75 = € 110.014,28
A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed urbanistico,

precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di:
€2.000,00+€ 500,00 = € 2.500,00
11 valore totale dell'immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati:
V =€ 110.014,28 - € 2.500,00 = € 107.514,28

11 valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difeto, risulta pertanto;

LOTTO 4: € 107.510,00

(diconsi euro centosettemilacinquecentodieci/00) P u b b | caz
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LOTTO 5
11 lotto 5 sara formato dal subalterno 60 categoria A/2 e dal subalterno 32 categoria
Cl6.

11 suo valore sara dato dunque da:

€139.095,56 +€ 1.925,00 = € 141.020,56

A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere Iimmobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di:

€ 2.000,00 + € 500,00 = € 2.500,00
11 valore totale dell’immobile risulta pertanto par alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati

V = € 141.020,56 — € 2.500,00 = € 138.520,56

11 valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difeto, risulta pertanto;
LOTTO 5: € 138.520,00

(diconsi euro centotrentottomilacinquecentoventi/00)

LOTTO 6
11 lotto 6 sara formato dal subalterno 18 categoria A/2 e dal subalterno 33 categoria
Cl6.
11 suo valore sara dato dunque da

€124.928,56 + € 1.925,00 = € 126.853,56
A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed urbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€ 2.000,00 + € 500,00 = € 2.500,00
1l valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V = €126.853,56 € 2.500,00 = € 124.353,56

11 valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto;

LOTTO 6: € 124.350,00

(ons e Pubbl‘icaz
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LOTTO 7
1l lotto 7 sarh formato dal subalterno 57 categoria A/2, subalterno 62 categoria C/2 ¢
subalterni 36, 58, 59 categoria C/6.
11 suo valore sara dato dunque da:
€100.148,17+€ 56.733,53 + € 1.925,00 + 4.375,00 + 4375,00 = € 167.556,69
A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere Iimmobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di (si noti che sebbene sia
il subalterno 57 che il subalterno 59 necessitano di aggiomamento catastale, verri
computata wn singola volta la quantita di 500,00 euro in quanto la pratica verrh
presumibilmente redatta da medesimo teenico abilitato e sempre per tale ragione, per
quanto riguarda la regolarizzazione rispetto alle concessioni edilizie, in sede di computare
2.000,00 euro per il subalterno 57 ¢ 2000,00 per il subaltero 62 si valutera una cifra di
3.000,00 euro):
€3.000,00+ € 500,00 = € 3.500,00
1 valore totale dell'immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati:
V = € 167.556,69 — € 3.500,00 = € 164.056,69

1l valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:
LOTTO 7: € 164.050,00

(diconsi euro centosessantaquattromilacinquanta/00)

LOTTO 8
1 lotto 8 sara formato dal subalterno 23 categoria A/2 e subalterno 35 categoria C/6.
11 suo valore sara dato dunque da
€79.584,71 + € 1.925,00 = € 81.509,71
A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di
€2.000,00
1l valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V =€81.509,71 — € 2.000,00 = € 79.509,71
1 valore stimato del lotto, comprensivo di amotondamento per difeto, risull perny

LOTTO8: €79.500,00 | UMM ICazic
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LOTTO 9
11 lotto 9 sara formato dal subalterno 42 categoria A/2 e subalterno 15 categoria C/6.

11 suo valore saré dato dunque da:

€107.779,88 + € 9.742,25 = € 117.522,13

A suddeta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€ 2.000,00 + € 800,00 = € 2.800,00
11 valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati

V=€ 117.522,13 - € 2.800,00 = € 114.722,13

11 valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:

LOTTO 9: € 114.720,00

(diconsi euro centoquattordicimilasettecentoventi/00)

LOTTO 10
1l lotto 10 sara formato dal subalterno 43 categoria A/2 e subalterno 27 categoria C/6.
11 suo valore sara dato dunque da:
€ 76.608,00+ € 1.575,00 = € 78.183,00
A suddeta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere Vimmobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di
€2.000,00
1 valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati:

V = €78.183,00 - € 2.000,00 = € 76 183,00

1l valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, ristita pertanto:

LOTTO 10: € 76.180,00

(diconsi euro settantaseimilacentoottanta/00)
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LOTTO 11
1l lotto 11 sara formato dal subalterno 44 categoria A/2 e subalterno 3 categoria C/6.
11 suo valore saré dato dunque da:

€ 78.386,88 + € 2.793,00 = € 81.179,88
A suddeta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed urbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€2.000,00

11 valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati

=€81.179,88 — € 2.000,00 = € 79.179,88

1l valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:

LOTTO 11: € 79.170,00

(diconsi euro settantanovemilacentosettanta/00)

LOTTO 12
Il lotto 12 sara formato dal subalterno 45 ia A/2, dal subalter: ia C/2
e dal subalterno 31 categoria C/6.

11 suo valore sara dato dunque da
€75.610,50 + € 52.790,69 + 2.275,00 = € 130.676,19
A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di (si noti che sebbene sia
il subaltemo 45 che il subaltemo 63 necessitano di regolarizzazione rispetto alle
concessioni edilizie considerando che la pratica verri presumibilmente redatta da
medesimo tecnico abilitato, in sede di computare 2.000,00 euro per il subalterno 45 e
2000,00 per il subalterno 63 si valutera una cifra di 3.000,00 euro):
€3.000,00
1l valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V = €130.676,19 — € 3.000,00 = € 127.676,19

1 valore stifato del oto, comprensivo di arrotondamento per difeto, iy p i~ | 1 caz
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LOTTO 13
11 lotto 13 sara formato dal subalterno 46 categoria A/2 e subalterno 28 categoria C/6.
11 suo valore saré dato dunque da:

€ 75.477,50 + € 1.575,00 = € 77.052,50
A suddeta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed urbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€2.000,00
11 valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V =€ 77.052,50 — € 2.000,00 = € 75.052,50

1l valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:

LOTTO 13: € 75.050,00

(diconsi euro settantacinquemilacinquanta/00)

LOTTO 14
1l lotto 14 sara formato dal subalterno 47 categoria A/2 e subalterno 34 categoria C/6.
11 suo valore sara dato dunque da:

€ 74.596,38 + € 1.750,00 = € 76.346,38
A suddeta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere Vimmobile conforme dal punto di vista edilizio ed urbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€2.000,00

1 valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati:

V = €76.346,38 - € 2.000,00 = € 74 346,38

1l valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, ristita pertanto:

LOTTO 14: € 74.340,00

(diconsi euro settantaquattromilatrecentoquaranta/00)
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LOTTO 15
Tl lotto 15 sara formato dal subalte A72, dal goria C/2
e dal subalterno 12 categoria C/6.

11 suo valore sara dato dunque da:
€95.826,50 + € 49.850,78 + 3.192,00 = € 148.869,28
A suddetta cifa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di (si noti che sebbene sia
il subalterno 45 che il subalterno 63 necessitano di regolarizzazione rispetto alle
concessioni edilizie, considerando che la pratica verra presumibilmente redatta da
‘medesimo tecnico abilitato, in sede di computare 2.000,00 euro per il subalterno 48
2000,00 per il subalterno 64 si valuterd una ciffa di 3.000,00 euro)
€3.000,00
1l valore totale dell"immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V= € 148.869,28 — € 3.000,00 = € 145.869,28

11 valore stimato del Iotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:

LOTTO 15: € 145.860,00

(diconsi euro 0

LOTTO 16
11 lotto 16 sara formato dal subalterno 49 categoria A/2 e subalterno 4 categoria /6.

11 suo valore sara dato dunque da:
€75.593,88 + € 2.992,50 = € 78.586,38

A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€2.000,00

1l valore totale dell'immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V =€78.586,38 — € 2.000,00 = € 75.586,38

11 valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difeto, risulta
LOTTO 16: € 75.580,00
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LOTTO 17
1l lotto 17 sara formato dal subalterno 50 categoria A/2 e subalterno 29 categoria C/6.
11 suo valore saré dato dunque da:

€113.168,87 + € 1.575,00 = € 114.743,87
A suddeta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€2.000,00
11 valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V=€ 114.743,87 - € 2.000,00 = € 112.743,87

1l valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:
LOTTO 17: € 112.740,00

(diconsi euro centododicimilasettecentoquaranta/00)

LOTTO 18
11 lotto 18 sara formato dal subalterno 51 categoria A/2 e subalterno 5 categoria C/6.
11 suo valore sara dato dunque da
€81.119,19+€ 4.006,63 = € 85.125,82
A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di
€2.000,00
1l valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati:
V =€ 85.125,82 — € 2.000,00 = € 83.125,82

1 valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:

LOTTO 18: € 83.120,00

(diconsi euro ottantatremilacentoventi/00)
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LOTTO 19
11 lotto 19 sara formato dal subalterno 52 categoria A/2 e subalterno 10 categoria C/6.
11 suo valore saré dato dunque da:

€83 650,35 + € 5.020,75 = € 88.671,10
A suddeta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di

€2.000,00
11 valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V =€ 88.671,10 — € 2.000,00 = € 86.671,10

1l valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:

LOTTO 19: € 86.670,00

(diconsi euro oftantaseimilaseicentosettanta/00)

LOTTO 20
11 lotto 20 sara formato dal subalterno 53 categoria A/2 e subalterno 26 categoria C/6.
11 suo valore sara dato dunque da
€82.201,48+€ 1.925,00 = € 84.126,48
A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di
€2.000,00
1l valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati:
V =€ 84.126,48 — € 2.000,00 = € 82.126,48

1 valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:

LOTTO 20: € 82.120,00

(diconsi euro ottantaduemilacentoventi/00)
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LOTTO 21
1 lotto 21 sara formato dal singolo subalterno 54 categoria A/2.
11 suo valore saré dato dunque da:
€122.019,19
A suddetta ciffa devono essere decurtati i cost ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere Uimmobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di
€2.000,00 +€ 2.500,00 = € 2.500,00
11 valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V =€ 122.019,19 - € 2.500,00 = € 119.519,19

11 valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto

LOTTO 21: € 119.510,00

(diconsi, 0)

LOTTO 22
1l lotto 22 sara formato dal subalte 5 ia A/2, dal ia C/2
e dal subalterno 7 categoria C/6.

1 suo valore sara dato dunque da;
€88.101,69 + € 62.161,07 + 8.445,50 = € 158.708,26

A suddetta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed urbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di (si noti che sebbene sia
il subalterno 55 che il subaltemo 63 necessitano di regolarizzazione rispetto alle
concessioni edilizie, considerando che la pratica verra presumibilmente redatta da
medesimo tecnico abilitato, in sede di computare 2.000,00 euro per il subalterno 48 ¢
2000,00 per il subalterno 65 si valutera una cifra di 3.000,00 euro):
€3.000,00

1l valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V = €158.708,26 — € 3.000,00 = € 155.708,26

1 valore stifato del oto, comprensivo di arrotondamento per difeto, iy p i~ | 1 caz
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LOTTO 23
11 lotto 23 sara formato dal subalterno 56 categoria A/2 e subalterno 11 categoria C/6.
11 suo valore saré dato dunque da:
€79.373,57 + € 2.593,50= € 81.967,07
A suddeta ciffa devono essere decurtati i costi ¢ le sanzioni pecuniarie delle operazioni
necessarie a rendere I'immobile conforme dal punto di vista edilizio ed wbanistico,
precedentemente quantificate ai paragrafi dedicati nella somma di
€2.000,00
11 valore totale dell’immobile risulta pertanto pari alla somma algebrica dei singoli valori
sopra determinati
V =€ 81.967,07 - € 2.000,00 = € 79.967,07

1l valore stimato del lotto, comprensivo di arrotondamento per difetto, risulta pertanto:

LOTTO 23: € 79.960,00

(diconsi euro settantanovemilanovecentosessanta/00)
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VALORI LOTTI

La tabella successiva riporta una sintesi contenente le informazioni principali
necessarie per la vendita di ogni singolo lotto

LOTTO Sub Valor subalterni € Valorl Spese | Valore Totale
Cat.[Cat.| Cat.C/6| CatAZ| CatC2| CatC/6| Sommati | Regolariz. | arrotondato
Azl c € € €

Totol | 21 — 2273570 2793.00 | 11552879 200000 | 11352000
Toto2 |16 30| 121 596,08 192500 | 123521,08 250000 | 121020,00
Loto3 | 22 30248,04 8024804 78240.00
Lotwod_| 61 9| osessss 1632575 | 1100142 107510,00
Loto5 |60 32| 130 095,56 192500 | 14102056 250000 | 138520,00
Loto6 | 18 33 [ 1240856 192500 | 12685356 250000 | 124350,00
Loo7 [ 57] 62| 36,5859 [ 10014817 | 56733.53 167556.69 350000 | 164050,00
Lotto 8 23 35| 7058471 81500,7 2000,00 79500,00
Lotto 9 2 15 [ 107 779,88 974225 | 11752213 2800,00 114720,00
Lotto10 [ 43 27| 76608,00 157500 | 78183,00 2000,00 76180,00
Totto T | 4 [ — 3| 783sess 279300 | 8117988 2000.00 79170,00
Loto12 | 45| 63 31| 7561050 | 52790,69 | 227500 | 130676,19 3000,00 127670,00
Lotto13 | 46 - 8| 7547750 157500 | 77052,50 2000,00 75050,00
Loto14 | 47 34| 7459638 175000 | 76346,38 2000,00 74340,00
Lotto 15 | 48[ o 12] 9582650 | 4985078 | 319200 | 14886928 300000 | 145860,00
Lot 16 | 49 4] 755388 2092.50 | 7858638 300000 75580.00
Tolto17 | 50| - B[ 113 16887 1575.00 | 1474387 200000 | 112740,00
Lotto18 | 51 S| siu919 400663 | 8512582 2000,00 83120,00
Lotto19 | 52 10] 8365035 502075 | 88671,10 2000,00 86670,00
Totto20 |55 [ — 6| 8220148 192500 | 8112648 200000 82120,00
Lotto2l [ S4] - [ 12201919 12201919 2500,00 119510,00
Lolio22 | S5 68 7| 8810169 | 62161,07 | 844550 15870826 | 300000 | 155700,00
Lotto23 | 56| - ] 7937357 259350 | 81967,07 2000,00 79960.00
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CONCLUSION

Ritenendo di aver assolto al mandato conferitogli, il sottoscritto Ingegner Architetto
Giovanni Pinna, rassegna la presente relazione di stima composta di 131 pagine
dattiloseritte e corredata di allegati di seguito elencati.

ALLEGATI

Allegato A
Allegato B
Allegato C
Allegato D
Allegato B
Allegato ¥
Allegato G
Allegato H
Allegato 11
Allegato 11
Allegato 11
Allegato 11
Allegato 12
Allegato 13
Allegato L,

Allegato M

Allegato M — Lotto 1

Allegato M —Lotto 2

Allegato M — Lotto 3

Allegato M - Lotto 4

Allegato M

~Lotto 5

Verbale conferimento incarico

Documentazione catastale

Documentazione Ipotecaria

Istanza accesso agli atti U.T.

Contratti di locazione

Convocazioni accesso ai luoghi

Copia atto compravendita

Argea

C.E. 3445-2007 - Documentazione Edilizia ed Urbanistica
C.E. 36522010 - Documentazione Edilizia ed Urbanistica
C.E. 3920-2012 - Documentazione Edilizia ed Urbanistica
C.E. 3220-2014 - Documentazione Edilizia ed Urbanistica
Agibilita

Attestati di Certificazione Energetica

Verbale Accesso ai Luoghi

Documentazione fotografica esterni e spazi comuni
Documentazione fotografica

Documentazione fotografica
Documentazione fotografica P u b bl | C a Z c
Documentazione fojogmfiops . .
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Allegato M — Lotto 6 Documentazione fotografica
Allegato M~ Lotto 7 Documentazione fotografica
Allegato M —Lotto 8 Documentazione fotografica
Allegato M — Lotto 9 Documentazione fotografica

Allegato M —Lotto 10 Documentazione fotografica
Allegato M —~Lotto 11 Documentazione fotografica
Allegato M —Lotto 12 Documentazione fotografica
Allegato M —Lotto 13 Documentazione fotografica
Allegato M —Lotto 14 Documentazione fotografica
Allegato M—Lotto 15 Documentazione fotografica
Allegato M ~Lotto 16 Documentazione fotografica
Allegato M ~Lotto 17 Documentazione fotografica
Allegato M ~Lotto 18 Documentazione fotografica
Allegato M ~Lotto 19 Documentazione fotografica
Allegato M —Lotto20  Documentazione fotografica
Allegato M —Lotto21  Documentazione fotografica
Allegato M—Lotto22  Documentazione fotografica

Allegato M —Lotto23  Documentazione fotografica

Allegato N1 Planimetrie stato di fatto rilevato
Allegato N2 Computo Superfici calpestabili
Allegato s Spese sostemute

Tempio Pausania, li 13.07.2022

Dott. Ing, it ‘ptﬁl’bbhcaz (
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