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TRIBUNALE DITEMPIO PAUSANIA
Esecuzioni Immobiliari

Procedura E: Immobiliare N.R.G E.

atmo G 1.

PREMESSA
Lo scrivente Arch. Giovanni Pinna, C.F. | N | L. 1 donicilio
professionale in regolarmente iscritto all Ordine

degli Architetti € nell’elenco dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del Tribunale di Tempio

Pausania, in data 14 aprile 2022 veniva nominato esperto dal Giudice dell’esecuzione

nel procedimento esecutivo R.G.E. n. Il iniziato ad is

della societa rappresentata ¢ difesa dall’Avv. [ IR
contro la societh

rappresentata e difesa dall*Avv. | N RSN

11 giomno 15 aprile 2022 il softoscritto, previo giuramento di rito in forma telematica,
riceveva quindi mandato (Cfi. Allegato A — Verbale conferimento incarico) di
procedere alla stima degli immobili oggetto della procedura, rispondendo ai quesiti
formulati dal G.E. e riportati nel corpo della presente relazione:

In ottemperanza all'incarico conferitogli e sulla base degli accertamenti e dei ilievi
effettuati, lo scrivente ha redatto la presente relazione che risulta costituita dai seguenti
capitoli:

PREMESSA

1. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI
2. SUDDIVISIONE IN LOTTI

3. QUESITI

4. RISPOSTA Al QUESITI

VALORI LOTTI

CONCLUSIONI

ALLEGATI
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i evidenzia che i beni immobiliari descritti nell” Atto di pignoramento sono i seguenti
“siti in Santa Teresa di Gallura:
1. F.2mapp. 3142 sub. 21 (Cat. A/2) e sub. 2 (Cat. C/6);
F.2 mapp. 3142 sub. 16 (Cat. 4/2) e sub. 30 (Cat. C/6);
F.2 mapp. 3142 sub. 22 (Cat. A/2);
F.2 mapp. 3142 sub. 61 (Cat. 4/2) e sub. 9 (Cat. C/6);
F.2 mapp. 3142 sub. 60 (Cat. 4/2) e sub. 32 (Cat. C/6);
F.2 mapp. 3142 sub. IS (Cat. A/2) e sub. 33 (Cat. C/6);

F.2 mapp. 3142 sub. 57 (Cat A/2) sub. 36 (Cat. C/6) sub. 58 (Cat. C/6) sub. 59
(Cat. C/6) e sub. 62 (Cat. C/2)

F.2 mapp. 3142 sub. 23 (Cat. 4/2) e sub. 35 (Cat. C/6);

9. F2mapp. 3142 sub. 42 (Cat. 4/2) e sub. 15 (Cat. C/6);

10.F.2 mapp. 3142 sub. 43 (Cat.A/2) e sub. 27 (Cat. C/6);

11.F.2 mapp, 3142 sub. 44 (Cat. A/2) e sub. 3 (Cat. C/6);

12F.2 mapp. 3142 sub. 45 (Cat, A/2) sub. 31 (Cat. C/6) e sub. 63 (Car. C/2);
13. F-2mapp. 3142 sub. 46 (Cat. 4/2) e sub. 28 (Cat. C/6);

14.F.2 mapp. 3142 sub. 47 (Cat. A/2) e sub. 34 (Cat. C/6);

15. F.2 mapp. 3142 sub. 48 (Cat. A4/2) sub. 12 (Cat. C/6) e sub. 64 (Cat. C/2);
16.F.2 mapp. 3142 sub. 49 (Cat. A/2) e sub. 4 (Cat. C/6);

17.F.2 mapp. 3142 sub. 50 (Cat. A/2) e sub. 29 (Cat. C/6);

1S.F.2 mapp. 3142 sub. 51 (Cat. A/2) e sub. 5 (Cat. C/6);

19.F.2 mapp. 3142 sub. 52 (Cat. A/2) e sub. 10 (Cat. C/6);

20, F.2 mapp. 3142 sub. 53 (Cat. 4/2) e sub. 26 (Cat. C/6);

21.F.2 mapp. 3142 sub. 54 (Cat 4/2);

22.F.2 mapp. 3142 sub. 55 (Cat. A/2) sub. 7 (Cat. C/6) e sub. 65 (Cat. C/2)
23.F.2 mapp. 3142 sub. 56 (Cat. 4/2) e sub. 11 (Cat. C/6);

NS oA W
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Tutto ¢id premesso, lo scrivente espone quanto segue.
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1. SVOLGIMENTO DELLE OPERAZIONI PERITALI

Al fine di illustrare con chiarezza le modalita di svolgimento delle operazioni peritali,
si riporta un elenco in ordine cronologico delle attivita svolte dallo scrivente,
dettagliando nel seguito le operazioni ritenute meritevoli di approfondimento.

DATA ATTIVITA

15042022 Accettazione incarico ¢ giuramento di rito

15042022 Estrazione copia fascicolo

29042022 Accesso c/o Agenzia delle Entrate di Sassari - Tcm!mo Servizi catastali ~ Elaborati
lanimetrici ed elenchi subaltern attuali € st

09052022 Richiesta atto di Compravendita presso Notaio Lris Camporese

09.05.2022  Richiesta ¢/o Agenzia delle Entrate di Sassari per contraiti di locazione

11052022 Richiesta di accesso agli atti /o Comune di Santa Teresa di Gallura (SS) - Ufficio

Edilizia Privata ed Urbanistica

23052022 Richiesta /o Argea Sardegna circa presenza di gravami

24052022 Invio comunicazioni alle parti per accesso luoghi a mezzo PEC

0106242 Wroogoio Agenzia delle Entrate di Sassari - Termitorio - Servizi catastali - Estratto
di mappa ¢ visure planimetriche;

08062022 Accessoc/o Comune di Santa Teresa di Gallura (SS) ~ Edilizia PrivataEd Urbanistica

09062022 Accesso i Tuoghi in Olbia (SS) — complesso Monte Maiore

21062022, Accesso e/o Agezia delle Entrate di Sassari - Territorio - Servizi catastali - Visura

er soggetto ¢ visure aituali ¢ storiche per immobile

sso0 /o Agenzia delle Entrate di Sassari - Temitorio - Servizi pubblicita

immobiliare di Tempio Pausania — Ispezioni ipotecarie

>

21.06:2022

11 15 aprile 2022l sottoscritto, previo giuramento di rito in forma telematica, accettava
Pincarico di stima degli immobili oggetto della procedura esecutivaN.R.G.E
(G Allegato A~ Verbale conferimento incarico).

In data 15 aprile 2022 lo scrivente estraeva la copia del fascicolo e, esaminata la
documentazione agli atti, procedeva alle operazioni di seguito elencate.

In data 29 aprile, il 1° giugno e il 21 giugno 2022 lo scrivente eseguiva accesso presso
Agenzia delle Entrate di Sassari — Ufficio Territorio - Servizi catastali, estraendo visure
planimetriche, visure attuali e storiche per immobile, visura per soggetto, elaborati
planimetrici, elenco subalterni ed estratti di mappa, relativi ai beni da staggire (Cf-
Allegato B~ Documentazione Catastale).

In data 9 mageio 2022 lo scrivente faceva richiesta di copia di atto di Compravendita presso
il Notaio Loris Camporese ricevendo quanto richiesto in data 10 mageio 2022 (G-
Allegato G — Copia atto compravendita).

In data 9 maggio 2022 lo scrivente faceva istanza all’ Agenzia delle entrate di Sassari
circa la presenza di contratti di locazione registrati presso 'ufficio del registro degli
atti privati per I'immobile oggetto di stima (- Allegato E — Contratti di locazione).

In data 11 maggio 2022 lo scrivente inviava nchlesta all Ufficio E Ilcaz
Urbanistica del Comune di Santa Teresa di qS) pmtooquando 1slan7a di

accesso agli atti, nonché ncmedcndfarpu @ r'| pr‘
di condono o di sanatoria e del certiRGato di ag! .ma relanvamcme all'immmobi
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oggetto della presente perizia (Cfi- Allegato D~ Istanza accesso agli atti UT.),

In data 23 maggio 2022, lo scrivente faceva istanza ad Argea Sardegna — Usi civici
(Agenzia Regionale per la Gestione e 'Erogazione degli Aiuti in Agricoltura) al fine
di ottenere informazioni circa I'eventuale presenza di gravami sui terreni ubicati in
Olbia oggetto di esecuzione immobiliare ed estracva elenco denominato
“Provvedimenti formali di accertamento ed inventario terre civiche al 23 novembre
2020” dal sito internet ufficiale di Argea Sardegna (Cf. Allegato H — Argea)

In data 24 mageio 2022 lo scrivente procedeva con la convocazione delle parti a mezzo
posta elettronica certificata (Cff. Allegato F — Convocazione Accesso ai Luoghi),
fissando il primo accesso ai luoghi per il giomo 9 giugno 2022 presso I'immobile
oggetto della procedura

In data 8 giugno 2022 lo scrivente eseguiva accertamenti presso 'Ufficio Edilizia
Privata ed Urbanistica del Comune di Santa Teresa di Gallura (SS) (Cfi. Allegati 11—
Documentazione Edilizia ed Urbanistica, Allegato 12 — Agibilita e Allegato I3 —
Attestati di Certificazione Energetica)

In data 9 giugno 2022 1o scrivente eseguiva l'accesso ai luoghi eseguendole operazioni
di rilevazione metrica e fotografica dei beni immobiliari oggetto di procedura (G-
Allegato L — Verbale Accesso ai Luoghi e Allegati M~ Documentazione Fotografica)
In data 21 giugno 2022 1o scrivente eseguiva accesso presso Agenzia delle Entrate di
Sassari ~ Ufficio Pubblicith immobiliare di Tempio Pausania, estraendo aggiomate
ispezioni ipotecarie, riferite al ventennio la del

(Gfi. Allegato C — Documentazione Ipotecaria).
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2 SUDDIVISIONE IN LOTTI

L oggetto della procedura esecutiva, come gia esposton premessa, sono i beni immobiliari
ubicati in Santa Tersa di Gallura cosi distinti presso il N.C.E.U.

F.2 mapp. 3142 sub. 21 (Cat. A/2) e sub. 2 (Cat. C/6);

F.2 mapp. 3142 sub. 16 (Cat. A/2) e sub. 30 (Cat. C/6);
F.2mapp. 3142 sub. 22 (Cat. A/2);

F.2 mapp. 3142 sub. 61 (Cat. A/2) e sub. 9 (Cat. C/6);

F.2 mapp. 3142 sub. 60 (Cat. A/2) e sub. 32 (Cat. C/6);
F.2mapp. 3142 sub. 18 (Cat. A/2) e sub. 33 (Cat. C/6);

F.2mapp. 3142 sub. 57 (Cat. A/2) sub. 36 (Cat. C/6) sub. 58 (Cat. C/6) sub. 59
(Cat. C/6) esub, 62 (Cat. C/2)

F.2 mapp. 3142 sub. 23 (Cat. A/2) e sub. 35 (Cat. C/6);

F.2 mapp: 3142 sub. 42 (Cat. A/2) e sub. 15 (Cat. C/6);

10.F.2 mapp. 3142 sub. 43 (Cat. A/2) e sub, 27 (Cat. C/6);

11. F.2mapp. 3142 sub. 44 (Cat. A/2) e sub.3 (Cat. C/6);

12.F.2mapp. 3142 sub. 45 (Cat. A/2) sub. 31 (Cat. C/6) ¢ sub. 63 (Cat. C/2);
13. F.2 mapp. 3142 sub. 46 (Cat. A/2) e sub. 28 (Cat. C/6);

14.F.2 mapp. 3142 sub. 47 (Cat. A/2) e sub. 34 (Cat. C/6);

15.F.2 mapp. 3142 sub. 48 (Cat. A/2) sub. 12 (Cat. C/6) e sub. 64 (Cat. C/2);
16 F.2 mapp. 3142 sub. 49 (Cat. A/2) e sub. 4 (Cat. C/6);

17.F.2 mapp. 3142 sub. 50 (Cat. A/2) e sub. 29 (Cat. C/6);

18.F.2 mapp. 3142 sub. 51 (Cat. A/2) e sub. 5 (Cat. C/6);

19. F.2 mapp. 3142 sub. 52 (Cat. A/2) e sub. 10 (Cat. C/6);

20.F.2 mapp. 3142 sub. 53 (Cat. A/2) e sub. 26 (Cat. C/6);

21 F.2 mapp. 3142 sub. 54 (Cat. A/2);

22, F.2 mapp. 3142 sub. 55 (Cat. A/2) sub. 7 (Cat. C/6) e sub. 65 (Cat. C/2);
23, F.2 mapp. 3142 sub. 56 (Cat. A/2) e sub. 11 (Cat. C/6);
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Si evidenzia che nel frazionamento in quota di ipoteca ¢ abbinato al subalterno 54 (Cat.
A/2) il subalterno 6 (Cat. C/6) che pero non essendo stato oggetto di non
fara parte della presente perizia di stima.

Tale frazionamento sembra infatti il piit ragionevole in quanto ad ogni bene immobiliare
accatastato come abitazione sono stati abbinati di volta in velta uno o pitt posti auto e
oceasionalmente dei magazzini tenendo conto delle prossimita dei singoli ambienti.

Non & necessario pertanto identificare nuovi confini (gié definiti dalle singole planimetrie
catastali corrispondenti a ogni subaltemo e dall’claborato planimetrico) e redigere il
frazionamento

Ogni lotto di vendita corrisponderé alla singola unita negoziale secondo la tabella riportata
alle pagine successive, redatta tenendo conto di quanto sopra esposto, dell’elaborato
planimerico riportato in figura 1 e sulla base dello stato di fatto rilevato riportato in figura
2 (vedasi anche la figura 3 in cui sono riportate la viste esterne del fabbricato ospitante i
beni immobiliari oggetto di procedura esecutiva).
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Figura 3 - Vista area del fablri

Tlotti di vendita saranno in sintesi suddivisi cosi come indicato nella tabella a seguire:

BRUBAPEC.S P A NG CAD Serst

ubblicazic
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totale di 23 lof

LOTTO Foglio Mappale Subalterni
Lotto 1 2 3142 2le2
Lotto 2 2 3142 16 ¢ 30
Lotto 3 2 3142 22
Lotto 4 2 3142 6led
Lotto 5 3 3142 60e32
Lotto 6 2 3142 18¢33
Lotto 7 2 3142 [ 57, 36, 58, 59, 62
Lotto 8 2 3142 23e35
Lotto 9 2 3142 2els
Lotto 10 2 3142 13e27
Lotto 11 2 3142 44e3
Lotto 12 2 3142 45,31 ¢63
Lotto 13 2 3142 26¢28
Lotto 14 2 3142 47¢34
Lotto 15 2 3142 48,12 ¢64
Lotto 16 2 3142 49e4
Lotto 17 2 3142 50e29
Lotto 18 2 3142 Sles
Lotto 19 2 3142 52e10
Lotto 20 2 3142 53¢26
Lotto 21 2 3142

Lotto 22 2 3142 55,7 e%
Lotto 23 2 3142 S6gll
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3 QUESITI

QUESITO N. 1~ “Identificazione del bene”

Verifichi, prima di ogni attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567,
0. 2 epe. (estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e traserizioni relative
all’immobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e dei
registri immobiliari) segnalando immediatamente al giudice ed al creditore procedente
quelli mancanti o inidonei ed eventuali carenze nella continuits delle trascrizioni;
predisponga, sulla base dei documenti in att, Ielenco delle iscrizion e delle trascrizioni
pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri, domande giudiziali, sentenze
dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositate, le mappe censuarie ritenute
indispensabili per la corretta identificazione del bene ed, in ogni caso, i certificati di
destinazione urbanistica dei terreni di cui all’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 dando
prova, in caso di mancato rilascio di deta da parte dell”

competente, della relativa richiesta;

QUESITO N. 2 = “Descrizione del bene”

Deseriva, previo niecessario accesso, Iimmobile pignorato, indicando dettagliatamente:
comune, localita, via, mumero civico, scala,  piano, interno, caratteristiche interne ed
esterne, superficie (calpestabile)inma., confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze,
ssori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte comuni, locali di sgombero,
portineria, riscaldamento ecc.); descriva le caratteristiche strutturali del bene (strutture
verticali, solai, infissi esterni ed interni, pavimentazione interna ed estera, impianti
termici, impianti elettrici), descriva le caratteristiche della zona, con riferimento alla
urbanizzazione primaria e secondaria, ai servizi offerti dalla zona (centri commerciali,
farmacie, spazi diversi, negozi al dettaglio), alla distanza dal centro della citta e dalle
principali vie di comunicazione verso I'esterno (strade, autostrade, ferrovie, porti,
aeroporti) nonchd ai principali collegament verso il centro della citta;

QUESITON.3-*

‘omparazione tra dati attuali ¢ pignoramento”

Accerti la conformita tra la descrizione attuale el bene (indirizzo, numero civico, piano,
intemno, dati catastali ¢ confini) e quella contenuta nel pignoramento evidenziando in caso
di rilevata difformita

a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato I'immobile ¢ non
consentono la sua univoca identificazione;

b) sei dati indicati in ma I del bene;
¢)se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quell attual, hanno in
precedenza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del

s Pubblicaz
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Catasto provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla
sua correzione o redazione ed all’aceatastamento delle unita immobiliari non regolarmente
accatastate, inserendo nell”elaborato peritale la planimetria cafastale;

QUESITO N. 5~ “Destinazione urbanistica di piano”

Indichi I’ ione prevista dall Danisti 1

QUESITO N. 6 - “Conformita alla normativa-sanabilita”
Indichi la conformiti o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative  Pesistenza o meno di dichiarazione di agibilith dello stesso. In caso di
opere abusive operi il controllo sulla possibilita di sanatoria di cui all’art. 26 del dP.R. 6
giugno 2001, n. 380 ed accerti gli eventuali costi della stessa altrimenti, se risultano
pendent istanze di sanatoria, indichi il soggetto istante ¢ la normativa in forza della quale
Pistanza sia stata presentata, 1o stato del procedimento, i costi per il conseguimento del
fitolo in sanatoria ¢ le eventuali oblazioni gi4 corrisposte o da corrispondere; in ogni altro
caso, verifichi, ai fini della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente
presentare, che gl immobili pignorati i trovino nelle condizioni previste dallart. 40, co.
6, 1. 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dell'art. 46, co. 5, dP.R. 6 giugno 2001, n. 380,
specificandoil costo per il conseguimento del titolo di sanatoria;

QUESITO N. 7~ “censo, livello o uso civico”

Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico ¢ se vi sia stata
affrancazione da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore sia di proprieth ovvero
derivante da suddetti titoli;

QUESITO N. 8 “Spese di gestione ¢ manutenzione”

Specifichi I'importo annuo delle spese fisse di gestione e di manutenzione, su eventuali
spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su
eventuali spese condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della
perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudizari relativi al bene pignorato;

QUESITO N. 9 “Divisione in lotti”

Dica se & possibile vendere i beni pignorati in uno o pi lotti; provvedendo, in quest'ultimo
caso, alla loro formazione ¢ procedendo, inoltre, (solo previa autorizzazione del Giudice
dell’esecuzione) all’identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento;
in questa ipotesi I'esperto dovra allegare, alla relazione estimativa i tipi debitamente

approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale; .
Pubblicaz

QUESITO N. 10— “Divisibilita in natura” . . .
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natura, procedendo, in questo caso, alla formazione dei singoli lotti, (ed, ove necessario,
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all’identificazione dei nuovi confini, nonché alla redazione del frazionamento allegando
alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati dall’Ufficio Tecnico Erariale)
indicando il valore di ciaseno di essi ¢ tenendo conto delle quote dei singoli

do anche la ione degli eventuali conguagli in denaro;
Tesperto dovih proceders, in caso_contrari, alla stima_delPinisro_esprimendo
a he alla luce di

dallart. 577 cod. proc. civ., dall’art. 846 c.c. e dalla L3 gingno 1940, n. 1078,

QUESITO N. 11— “Stato del bene”

Accerti se limmobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene evidenziato se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del
pignoramentoy;, verifichi se risultano registrati presso 'ufficio del registro degli att privati
contratti di locazione; qualora risultino contratti di locazione opponibili alla procedura
esecutiva I'esperto dovra indicare la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia
ancora pendente il giudizio perla liberazione el bene e dovra esprimere un parere in ordine
alla congruit del canone di locazione;

QUESITO N. 12— “Assegnazione casa coniugale”

Ove Iimmobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore
esecutato, acquisisea il provvedimento di assegnazione della casa coniugale;

QUESITO N. 13 - “Regime vincolistico”

Indichi 1'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilith; accerti I'esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale che resteranno a carico dell’acquirente, ivi compresi quelli derivanti da
contratti incidenti sulla attitudine edificatoria dello stesso nonché 1'esistenza di formalita,
vineoli, oneri, anche di natura condominiale che saranno cancellati e che, comunque,
risulteranno non opponibili all’acquirente; indiehi, altresi, esistenza di diritti demaniali
(di superficie o serviti pubbliche) o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di
afffancazione o fiscatto,

QUESITO N. 14 — “Determinazione del valore”

Determini il valore di mercato d,ell'lmmoblle tenendo conto della superficie di
quest'ul diquella operandoi necessari adeguamenti
< correzioni sulla base degli oneri di regolarizzazione rbanistica, dello stato di uso ¢
manutenzione, dello stato di possesso e degli oneri giuridici non eliminabili nel corso del
procedimento esecutivo nonché di eventuali spese condominiali restate msolule ed, infine,
considerando che la vendita forzata non prevede garanzia per i vizi ;;]E i

espressa; precisi futte le circostanze uli i fini della stima ivi comprese
giustificato la riduzione o correzione nella quantificazione del valore ﬁnaln.

rlpubbllcazmne o]

FEE ETRE

o T

PR govics pmage@ueiwaia . mal govars sl con 1 35T

ICaz

1~

I AN Eesco Da ARUBABE S P A NG CAQ Serit: 204aN1Bba5efSaH0260e 105c0A9C3!

=.
°
2



@ TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lumcbilars

ProcedursEseution R O o [ Periz Estimtiva

4 RISPOSTE AI QUESITI

3.1 Quesiton.l - IDENTIFICAZIONE DEL BENE

Si & verificata Ia completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma c.p.c
che risulta essere completa in virti del Certificato Notarile allegato al fascicolo che
ricostruisce la storia ipo-catastale dei beni immobiliari oggetto della procedura esecutiva
cosi come identificati in premessa el cui intemo & riportato elenco delle iscrizioni e delle
trasrizioni pregiudizievoli ¢ il quadro sinottico ventennale delle provenienze

i evidenzia che le unita immobiliari definite in premessa ai rispettivi subaltern insistono
tutte sul foglio 2 mappale 3142 distinto per tipo mappale del 18/04/2011 pratica n.
50108221 in atti dal 18/04/2011 presentato il 14/04/2011 (n. 108221.1/2011), derivante
dalla del foglio 2 mappale 1078

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI a far data dal primo titolo utile indicato nella
relazione notarile allegata al fascicolo

ioni Contr

« Tpoteca volontaria iscritta presso I'Agenzia del Temitorio di Sassari — Servizio di

Pubblicita Immobiliare di Tempio Pausania all*articolo | [ A AEEEE

A favore di [
1

Contro
titolare della piena proprieta

Titolo:_Contrato di_mutuo_condizionato del Notaio N

dell"unita immobiliare distinta al Catasto Terreni al Foglio 2 mappale 1078

Grava: I piena proprieta dell’uniti immobiliare distinta al Catasto Terreni al
Foglio 2 mappale 1078.

In calce a detta ipoteca risultano fia Ialtro i seguenti annotamenti:

Riduzione di somma, atto a ministero Notaio

AN Emesss D AR
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in forza del quale viene cosi suddivisa.

Unith negoziale | Capitale euro Subalterni n.
1 2e2
2 16230
3 2
1 6leo
5 G0e32
3 1833
8
9
10
1
12 45,3163
13 4628
14 7e34
5 B, 12264
16 Ped
17 5029
18 Sies
19 52210
20 53¢26
Bl Sies
) 55.7¢65
pE] 561l

ZIrascrizioni Contro:

© Verbale di pignoramento immobili trascritto presso I'Agenzia del Territorio di
Sassari — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Tempio Pausania all’articolo

A favore i [

Contro

CA3 Senan

e P

titolare della piena proprieta
Titolo: Atto di pignoramento dell” Ufficiale Gindiziario sede: Tempio Pausania (S5) [l

Grava:

definite in plcmcisn . £
e s aisssmaass LI CaZIC
articolo 5130 in qumm per errore, 1@ unita ml olbul:dmmp con #subalterni 18.

L e PUBBIICAZIoNS o ripro

\ama Teresa di Gallura

Ia piena proprieta delle unita immobiliari oggetto di procedura cosi come
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© Verbale di pignoramento immobili trascritto presso I'Agenzia del Territorio di
Sasss

A favore «i I

Contro

Servizio di Pubblicita Immobiliare di Tempio Pausania all’articolo

titolare della piena proprieta
Titolo: Atto di pignoramento dell”Ufficiale Giudiziario sede: Tempio Pausania (55) [l
Grava: Ia piena proprieta delle unit immobiliari oggetto di procedura cosi come
definite in premessa, eccetto per i subaltemi 18, 33, 57, 36, 58, 59 che erano state
indicate erroncamente in Comune di Sant’Antonio di Gallura anziché Santa Tersa di
Gallura

Rettificato con articolo | N

Verbale di pignoramento immobili trascritto presso ’Agenzia del Territorio di
Sassari —Servizio di Pubblicita Immobiliare di Tempio Pausania all’articolo

A tavore di [

Contro

N ito!<re della piena proprietd

Titolo: Atto di pignoramento dell”Ufficiale Giudiziario sede: Tempio Pausania (S) [l

Grav piena proprieti dell’ unita immobiliare oggetto di procedura distinta al
Catasto Fabbricati al Foglio 2 mappale 3142 subalterne 54, oltre ad altro

Atti di provenier

o Alla societi 3
la piena proprieti dell’area su cui insiste il fabbricato oggetto di procedura, all’zpoca 3
distinta al Catasto Terreni al Foglio 2 mappale 1078, & pervenuta per atto di acquisto a £
ministero Notaio trascritto @
a Sassari — Servizio di Pubblicita Immobiliare di Tempio Pausania all’articolo [Jll 4

dalla societi

titolare della piena proprieta .

o Alla societi B
la piena proprieta del predetto immobile era pervenuta per atto di H

acquisto_a_ministero Notaio
trascritto a Sassari — Servizio di Pubblicita Immotkliar

Pausania all’articolo Iy socisy 1%
mhﬁ rpro

della piena proprieta H

S
Q
N
—
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Successivo atto di rettifica, trascritto a Sassari — Servizio di Pubblicita Immobiliare di
Tempio Pausania all'articolo in
quanto nella precedente formalita non veniva indicata la riserva di proprieta a garanzia
del prezzo ¢ precisamente: a garanzia del puntuale pagamento del residuo prezzo e fino
a quanto lo stesso non sara interamente versato la societs Gassa D'Amante in
liquidazione si riserva la proprieta della predetta area

Risulta annotamento di quietanza, atto a ministero Notaio | N RMEEE
L =
forza del quale a seguito del pagamento del saldo prezzo la societa Gassa D’ Amante
sil in liquidazione intendo ora rinunciare integralmente alla riserva di proprieta di cui

sopra.
o Risulta trasferimento di sede sociale, attoa ministero Notaio
trascritto a Sassari — Servizio di Pubblicita Immobiliare di
‘Tempio Pausania all’articolo della
socit I . N - EE
o Alla socicta [N, (- ;-

proprieti del predetto immobile, era pervenuta per atto di acquisto a ministero Notaio
trascritto a Sassari — Servizio di
Pubblicits Immaobiliare di Tempio Pausania all’articolo
dalla_societ
titolare della piena proprieta

Operazioni di indagine effettuate:
Al fine di individuare univocamente i beni immobiliari oggetto della procedura esecutiva
< la proprieta del bene, oltre ad eventuali ulteriori formalita, il sottoscritto ha estratto i
seguenti documenti aggiomati:

*  Agenzia delle entrate, Direzione Provinciale di Sassari, Ufficio Provinciale — Territorio “

— Servizi Catastali (Gff. Allegato B — Documentazione Catastale) §

4. Estratto di Mappa 2

b, Elaborato Planimetrico H

¢. Elenco subalterni @

d. Planimetrie Catastali 4

e. Visura per Immobile — Catasto Fabbricati H

£ Visura per Immobile — Catasto Terreni E

g Visura per soggetto

«  Agenzia delle entrate, Direzione Provinciale di Sassari, Ufficio provinciale - Territorio H

— Servizio di Pubblicita Immobiliare di Tempio Pausania (Cfipmglleggro 1< = <
R rtasaslenactl] Pliblicazic

1

Ispezione Ipotecaria n. T321859 su CatastopFalibrigati Comune di Santa Teresa di .
bblicazione-o ripro

Gallura foglio 2 particella 3142 nﬁpp)w}

a. Elenco Immobili

P
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b. Elencosintetico delle formalita

¢. Annotazione frazionamento in quota (nota &
titolo)

d. Traserizione [N - verbole di pignoramento
immabili

e Trascrizione [N — ©:rbalc di pignoramento
immobili

f Rettifica a trascrizione [N - Voo di

pignoramento immobili
Ispezione Ipotecaria n. T331238 su Catasto Terreni Comune di Santa Tersa di Gallura
foglio 2 particella 3142
Ispezione Ipotecaria n. T331586 su Catasto Terreni Comune di Santa Tersa di Gallura
foglio 2 particella 1078 comprensiva di
a. Elenco Immobili
b. Elencosintetico delle formalita

3

o Trascrizione: compravendita
4. Trascrizione RN 1 << dita
e Rettifica a Trascrizione — compravendita
£ tscrizione N »o'<: volonaria

& Annotazione I - - c:llzicn otale

b Traserizione I - :rimerto scde socile

4. Ispezione Ipotecaria n. 7343206 su Catasto Terreni Comune di Santa Tersa di Gallura
foglio 2 particella 1078 comprensiva di
a. Elenco Immobili
b, Elencosintetico delle formalita
c. Trascrizione ipoteca volontaria
d. Annotazione | - oo ione o saldo
e. Amnotazione [N  ::-ion:mento in quota
£ Trascrizione N  -ornprovondita

g Trascriziono IR - - tifica compravendita i
h. Annotazione [ -z H
i Annotazione [N  oo0c0 dol termine di 2
adempimento
. Annotazione IS  r:strizione di beri F
k. Trascrizione N - cororevendita 2
1. Iscrizione [N - o2 volontaria ]
m. Annofazi ne_—nduztonud.\)omnn g
n. Annotazionc | NN - - o::7ion: a saldo 3
o. Annotazlone_ frazionamento in quota
p. Annotazione | - strizione di beni H
Ispezione Ipotecaria n. T355361 su Catasto Terreni Comune di San Sl 5
foglo 2 partcela 3142 subalter 54 comprensiva di P‘Ulbbrl ICaZz E(

a. Elenco Immobili

b. Elencosintetico delle fomﬂvp u b b I ICaz | oneo I’I pr
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Conclusioni al quesito n.1;

Da quanto acquisito ed analizzato ed a valle dei controlli incrociati effeffuati nonché a
seguito di accesso ai luoghi, non risultano diserasie tra le risultanze degli stessi ed i dati
indicati nellatto di pignoramento.

Dai document acquisiti, che sono allegati alla presente relazione, risulta che Ieseoutato

detiene Ia piena
propricti delle unita immobiliari oggetto di procedura eseeutiva cosi come identificate in
premessa alla presente perizia

i sottolinea perd che, a seguito dell'analisi dei documenti contenuti nel fascicolo e delle
verifiche ed ispezioni ipo-catastali svolte dal sottoseritto, tra i vari subalteri distinti al
N.CE.U. al foglio 2, mappale 3142 ubicati nel comune di Santa Teresa di Gallura (SS) ed
oggetto della procedura esecutiva 942021, sulla piena propriet del bene immobiliare

into al NCEU al foglio 2, mappale 3142, subalterno 54 ubicato nel comune di Santa
Zeresa di Gallura (SS) insiste ulteriore verbale di pignoramento immobili trascritto
| 0 = e

precedente al verbale_di
obili afferente alla suddetta procedura, [
I :ificato da verbale di pignoramento immobili trascritto [ R
EP=NTE] - T Tl

Per cio che conceme il Certificato di Destinazione Urbanistica, secondo quanto riportato
nel comma 2 defl’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, tale certificato non é necessario
per la stipula di atti notarili allorquando i terreni costituiscano pertinenze di edifici censiti
nel novo catasto edilizio urbano, purché la superficie complessiva dell'area di pertinenza
medesima sia inferiore a 5,000 metri quadrati

Non avendo I'esecuzione immobiliare ad oggetto un terreno inedificato, bensi un
fabbricato, si ¢ ritenuto, al fine di non gravare ulteriormente economicamente sulla
procedura, di non aquisire il Certificato di Destinazione Urbanistica cosi come da comma
2 dell’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, non inficiando quest’ultimo sul valore di
stima e sull’esito della perizia.

Pubblicaz
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32 Quesiton? - DESCRIZIONE DEL BENE

Beni immobiliari di procedura esecutiva: singole unita immobiliari facenti parte di
compendio immobiliare sito in Comune di Santa Teresa di Gallura via Tibula angolo via
Turris distinte presso il N.C.E.U. al Foglio 2 ¢ mappale 3142 e relativi subalterni. (Cf-
Allegati M - Documentazione fotografica).

Ubicazione del di e della zona

11 compendio immabiliare, e cui unita immobiliari sono oggetto della presente procedura
di esecuzione, ¢ ubicato nel comune di santa Tersa di Gallura nell’area afferente al centro
urbano e si attesta ad angolo tra via Tibula e via Turris, sviluppandosi per tutta la lunghezza
di quest’ultima e costituendone il fronte Est.

Rispetto alla area del centro urbano tale compendio trova ubicazione ad Ovest e dista cirea
600 metri dalla Piazza Vittorio Emanuele I, che pud essere raggiunta facilmente anche a
piedi in 10 minuti, dal porto cittadino, 1,5 metri dal porto turistico e 850 metri dalla
spiaggia di Rena Bianca. La strada di accesso al comune di Santa Tersa di Gallura & la S
133 bis e dista 300 metri dal compendio.

La zona di edificazione & a prevalente destinazione residenziale. Trovano infatti
collocazione in questa porzione del comune di Santa Tersa di Gallura fabbricati dalle forme
quadrilatere in pianta di dimensioni analoghe a quelle del fabbricato nel quale & presente
gli immobili oggetto di elaborato peritale, disposti in maniera piuttosto regolare lungo la
viabilit comunale

Lurbanizzazione primaria ¢ completa, le strade di accesso sono asfaltate; illuminazione
pubblica & presente

All’interno del comune di Santa Teresa di Gallura sono presenti tuti i servizi che ci si pud
aspettare di trovare in un comune di circa 5.000 abitanti ¢ sono facilmente raggiungibili
anche a piedi dal compendio immobiliare.
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C

generali e costruttive dell'compendio

1.7accesso ai lunghi & avvenuto in data 9 giugno 2022 in presenza del custode nominato dal

GE.e,

previa comunicazione inviata a mezzo raccomandata PEC inviata il 24 maggio 2022

all’esecutato ed accordi occorsi telefonicamente con questultimo (. Allegato F —
Comunicazione accesso ai Luoghi e Allegato L~ Verbale Accesso ai Luoghi). Nel corso di
suddetto accesso ai luoghi si ¢ proceduto ad effettuare tutte le misurazioni di rilievo
necessarie ¢ ad acquisire documentazione fotografica dello stato dei luoghi

11 compendio immobiliare & costituito da un fabbricato con un piano interrato ospitante
unith immobiliari adibite a magazzini, a cantine e a box auto e da tre piani fuori terra
ospitanti abitazioni e posti auto al piano terra ed abitazioni al primo e secondo piano.

Suddetto fabbricato pud essere schematizzato come costituito da quattro corpi di fabbrica,
separati ma comnessi da strutture di collegamento verticale ed orizzontale, ubicati uno a
Nord, uno al centro verso Est, uno al centro verso Ovest ¢ uno verso Sud

L'intero fabbricato si presenta in ottime condizioni di conservazione e di
manutenzione, risultando di fatti pari al nuovo e necessitando esclusivamente di lievi
interventi di ordinaria manutenzione.

Figura 5 - Ubicazione ~ Santa Tersa di Gallura- il perimetro rosso segnala |'ingombro planimetrico del
/

Gli elementi costruttivi utilizzati, in parte desumibili dai documenti reperiti a seguito di

'3

I caratteristiche generali del complesso, I'anno di edificazione, le planimetrie le sezioni e
e geometrie, possono cosi riassumersi

li att ed in parte i a seguito del

Fondazioni: continue al disotto dei muri portanti perimetrali ¢ a travi rovesce o
plinti in dei pilastri in 3

Strutture portanti: in conglomerato cementizio armato;,
Solai di interpiano; in latero-cemento;

Muratura: al piano interrato in blocchetti di sabbia ¢ cemento e Pﬂ ﬁU' H
doppio forato di laterizio;

Copertura: il fabbricato p[eserli pﬂb m 'rtk:a Zioff@ 0

Massetto: in cls cementizio;
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Tramezzi: in muratura di mattoni forati di laterizio;

Finiture: intonaci al civile fratazzafi, finfeggiati con pitture murali sintefiche

Infissi esterni: in legno di essenza dura verniciati al naturale con persiane

Porte interne: in legno per le abitazioni ¢ i magazzini in pve & metallo per cantine
< box auto

Pavimenti: in piastrelle di ceramica;

- Rivestimenti della zona bagno: in piastrelle di ceramica;

Impermeabilizzazioni: con guaina bituminosa;

Impianti idrico ed elettrico sottotracia secondo norme di legge;

- Servizi igienici: dotati di we, lavandino e doceia con pavimentazione in ceramica e
‘pareti rivestite con piastrelle in ceramica;

Tmpianto di per pompe di calore 5

Fognature: collegate alle rete fognaria comunale;
- Approvvigionamento elettrico: forritura ENEL

Approvvigionamento idrico: collegato alla rete idrica comunale gestita da
Abbanoa;

Si evidenzia che non & stato possibile valutare 1o stato di funzionamento dell'impianto
idrico ed elettrico in quanto, seppur tutto il fabbricato risulta dagli atti correttamente
collegato ai fornitor, le singole unita immobiliari non sono dotate dei relativi contatori
eccezion fatta per il subalterno 57 che risulta allacciato sia alla rete idrica che alla rete
elettrica ed ¢ attualmente occupato a titolo gratuito dal signor]

Tttt ghi altn
b TmmobiTar oggetto & procedira esecutiva rsultanc on occupat ed mutilizzati,
A fini della descrizione delle nita immobiliari tramite I ausilio di planimetria, si ¢ dovuto
procedere alla loro redazione ex novo restituendo graficamente quanto riportato nell”
Allegato N ~Planimetrie stato di fatto rilevato in quanto la documentazione acquisita
framite accesso agli affi differisce parzialmente dallo stato di fatto rilevato (vedasi
paragrafo dedicato) ¢ non riporta puntualmente le quote (G Allegati 11 —
Documentazione Edilizia ed Urbanistica)
Si proceders ora ad analizzare separatamente ogni singola wnith al fine di avere wna
esposizione piis ordinata, procedendo dal piano interrato fino al terzo piano fuori terra e
ruppando i beni per categoria catastale.

Per tutto quanto qui di seguito riportato nel presente paragrafo s faccia riferimento a:

Allegato B— Documentazione catastale

Allegati I — Documentazione Edilizia ed Urbanistica .

S———— Pubblicazic

Allegato N1~ Planimetrie stato m/arrp[ﬁ b bl | caz | one o r-l p r@
ili

Allegato N2~ Computo Superfici calpesi
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

32.1 Descrizione dei beni insistenti sul piano interrato

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano interrato sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 62 C/2| Magazzino
2 2,3142 63 C/2| Magazino
3 2,3142 64 C/2| Magazzino
] 2,3142 65 C/2 | Magazzino
5 2,3142 2 76| Boxauto
G 2,3142 3 C/6| _ Boxauto
7 2,3142 1 C/6|_ Boxaulo
8 2,3142 5 C/6| _ Boxauto
9 2,3142 z C/6| Boxauo

10 2,3142 9 C/6|  Boxauto
1 2,3142 10 C/6|  Boxauto
1 2,3142 11 C/6|  Boxauto
3 72,3142 1 C/6 | Boxauto
14 2,3142 15 C/6|  Boxauo
15 2,3142 16 A2 |_Abitazione
16 2,3142 18 A2 | Abitazione
17 2,3142 60 A2 | Abitazione
18 2,3142 6l A2 | Abitazione

1 beni immobiliari distinti con il subalterni 16, 18, 60 e 61 verranno descritti al paragrafo

dedicato al piano terra in quanto fanno parte delle ive wnith abitative insistenti per
Lappunto al piano terra
i evidenzia inoltre che nel fabbricato insiste al pi anche il subaltemon. 6 che

perd é 'unico subalterno sogeetto ad ipoteca a non essere stato ogeetto di

‘pertanto non sara deseritto nel presente elaborato peritale

Per quanto concerne le caratteristiche costruttive e le finiture dei subalterni di seguito
deseritti si facoia sempre riferimento a quanto esposto nell’introduzione del presente
paragrafo al sottoparagrafo: “Caratteristiche generali e costruttive dell’compendio
immobiliare”

3.2.1.1 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 62, Cat. C/2

Lunits immobiliare @ destinazione magazzino & ubicata al piano interrato ¢ appare in
buono stato di conservazione,

Come i pud evineere dalla documentazione catastale allegata al presente glaporat
Punita i attesta sul fronte Nord del fabbricato e confina a Nord ¢ a Est 'lskl | Caz

conil Subalterno 2 e a Ovest con il Subalterno 63

Appare evidente che I'immobile sia sfi Ipeu;b @azmﬂem@
)

un locale di sgombero, accatastato come £72 con altezza 2,25 metri ¢ pertanto non avente

o T
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

i requisiti per essere adibito ad abitazione.

L’accesso all'immobile avviene attraverso una passerella insistente su uno spazio comune
terminante con una scala estema che da accesso a una terrazza ipogea. Da tale terrazza si
accede a un ambiente definito catastalmente come magazzino ma di fatto presentante una
porzione adibita ad angolo cottura con i punti acqua e prese di corrente correttamente
posizionate a tale scopo. Tramite un piccolo disimpegno si accede ad un altro ambiente
definito catastalmente come ripostiglio e ad un bagno completo di lavandino, W.C., bidet,
piatto doceia ¢ scaldabagno elettrico.

Si evidenza che la passerella posta al piano terra ¢ la scala di accesso, cosi come la loro
proiezione in pianta al piano interrato, non sono indicate né nelle planimetrie catastali né
nellelaborato  planimetrico come facenti parte dell’unita  immobiliare; dalla
sovrapposizione di tali planimerie alla planimetria dello stato di ftto rilevato, si osserva
infati che la superficie della terrazza & stata rappresentata come inferiore rispetto a quanto
realizzato; inoltre rispetto alle planimetric approvate la passerella ¢ la scala risultano allo
stato di fatto ulteriormente traslate verso Nord, oltre i limiti di quanto raffigurato in
Concessione Edilizia (vedasia tal propositoil paragrafo dedicato alla conformita normativa
ed urbanistica). Nel ealcolo della superficie calpestabile verri pertanto scomputata la
superficie in pianta data dalla proiezione di suddetta passerella e della scala sulla terrazza
ibogea ¢ verra calcolata cosi come nella planimetria catastale

quindi T Dith restrittivo del confine, cosi come per Lappunto.

nella planimetria catastale (linea tratto-punto blu nell’ Allegato N1 — Planimetrie stato di
Jatto rilevato — subalterno 63)

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 4533mg per gli spazi interni
. 282mg per gli spazi esterni
. 6815mg in totale

3.2.1.2 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 63, Cat. C/2

L'unita immobiliare a destinazione magazzino & ubicata al piano interrato e appare in
buono stato di conservazione

Comesi pud dall le allegata al laborato peritale
Puniti si attesta sul fronte Nord del fabbricato ¢ confina a Nord e a Ovest conto terra, a
Sud con il Subalterno 15 ¢ a Est con il Subalterno 62

Appare evidente che I'immobile venga utilizzato come abitazione nonostante esso sia un
locale di sgombero, accatastato come C/2 con altezza 2,25 metri ¢ pertanto non avente i
requisiti per essere adibito ad abitazione

L’accesso all'immobile avviene attraverso una passerella insistente su uno spazio comune
dalla quale. tramite una scala esterna, si ha accesso a una terrazza ipogea. Da tale terrazza

si accede a un ambiente definito catastalmente come magazzino ma di m .
e

una porzione adibita ad angol  una zona giomo

wn piccolo disimpegno si accede ad i ah:ro e o m«.mm cmstalmcme comc
ripostiglio ¢ ad uno definito catastalffe

delle camere da letto, £ inolire prese bﬂgno um\pleto i Idvamhno, wc e,
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FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

o doccia ¢ lettrico ed dio sul lato ovest adibito a zona lavanderia.
o——— passerella posta al piano terra ¢ la scala di accesso, cosi come la loro
proiezione in pianta al piano interrato, non sono indicate né nelle planimetrie catastali né
nellelaborato  planimetrico come facenti parte dell’unita  immobiliare; dalla
sovrapposizione di tali planimetric alla planimetria dello stato di fatto rilevato, si osserva
infitt che la superficie della terrazza ¢ stata rappresentata come inferiore rispetto a quanto
realizzato; inoltre rispetto alle planimetrie approvate la passerella e la scala risultano allo
stato di fatto ulteriormente traslate verso Nord, oltre i limiti di quanto raffigurato in
Concessione Edilizia (vedasi a tal propositoil paragrafo dedicato alla conformita normativa
ed urbanistica). Nel calcolo della superficie calpestabile verr pertanto scomputata la

superficie in pianta data dalla projezione di suddetta passerella e della scala sulla terrazz:
ipogea e verra calcolata cosi come nella planimetria catastale,
quindi Ialli pitl restrittivo del confine, cosi come per I'appunto

nella planimetria catastale (linea tratto-punto blu nell’ 4llegato N1 — Planimetrie stato di
Jatto rilevato — subalterno 63)

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di

o 4103mg ‘per gli spazi interni
. 273mg ‘per gli spazi estemi
« 7476 mq in fotale

3.2.1.3 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub, 64, Cat. C/2

Lounits immobiliare a destinazione magazzino & ubicata al piano interrato ¢ appare in
‘buono stato di conservazione.

Come si pud dall le allegata al laborato peritale
T'unita si attesta sul fronte Sud del fabbricato e confina a Sud e a Est conto terra, a Ovest
con il Subalterno 65 ¢ a Nord con il Subalterno 12.

Appare evidente che I'immobile sia stato predisposto per uso abitativo nonostante esso sia
un locale di sgombero, accatastato come C/2 con altezza 2,25 metri e pertanto non avente
1 requisiti per essere adibito ad abitazione.

L’accesso all'immobile avviene attraverso una scala che si attesta sul marciapiede della via
Tibula tramite la quale si ha accesso a una terrazza ipogea. Da tale terrazza si aceede, dopo
esser passanti attraverso una veranda coperta, a un ambiente definito catastalmente come
‘magazzino ma di fatto presentante una porzione adibita ad angolo cottura con i punti acqua
e prese di corrente correttamente posizionate a tale scopo. Tramite un piccolo disimpegno
si accede ad un altro ambiente definito catastalmente come ripostiglio ¢ ad un bagno
completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia. All’interno dell’unita immobiliare &
anche presente un sottoscala avente altezza inferiore a 1,50 metri che pertanto non entrera
a far conto nel calcolo della superficie commerciale totale.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metricy 2 'H
L Pbblicaz
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3.2.1.4 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 65, Cat. C/2

L'units immobiliare a destinazione magazzino ¢ ubicata al piano interrato e appare in
‘buono stato di conservazione.

Come si pud dall; al presente elab 1
Vunita i aftesta sul fronte Sud del fabbricato e confina a Sud ¢ a Ovest conto fera,a Est
con il Subalterno 64 ¢ a Nord con il Subalterno 18,
Appare evidente che I'immobile sia stato predisposto per uso abitativo nonostante esso sia
un locale di sgombero, accatastato come C/2 con altezza 2,25 metri ¢ pertanto non avente
i requisiti per essere adibito ad abitazione.
Laccesso all'immobile avviene attraverso una scala che si attesta sul marciapiede della via
‘Tibula tramite la quale si ha accesso a una terrazza ipogea. Da tale temazza, dopo esser
passanti attraverso una veranda coperta, si accede a un ambiente definito catastalmente
come magazzino ma di fatto presentante una porzione adibita ad angolo cottura coni punti
acqua e prese di corrente correttamente posizionate a tale scopo. Tramite un piccolo
i accede ad tn altro ambierte d ripostiglio ¢ aduno
definito catastalmente come cantina. E inoltre presente un bagno completo di lavandino,
C., bidet, piatto doccia ed un cavedio sul lato Ovest. Nell’area esterna dell'unita
immobiliare & anche presente un softoscala avente altezza inferiore a 1,50 metri che
pertanto non entrera a far conto nel calcolo della superficie commerciale totale:
In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito-di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nellamisura di

o 49.08mg per gli spazi interni
« 2801mq per gli spazi esterni
. 77.09mq intotale

3.2.1.5 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 2, Cat. C/6
L’unita immobiliare & ubicata al piano interrato e gli spazi appaiono in generale in buono
stato di conservazione.

Come si puo presente

Turith confina a Est conto terr, a Nord con il Subelterno 62, a Sud con il Subalterno 3¢ a
Ovest con spazi comuni,

L’unita & definita catastalmente come box auto con altezza di 2,25 em e corrisponde con
Pingombroin pianta di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni
muratie

In merito alle superfici calpestabili si tiporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si & fatto riferimento alla
consistenza catastale, quest’ultima per | /6 netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo serivente.

(linea tratteggiata simulata nell’ Allegato N1 — Planimetrie stato ”‘F‘) “I
3-4-5-7-9-61-10-11-12-15). u ICaZ

subalterno 2-

(
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3.2.1.6 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 3, Cat. C/6

Lunith immobiliare & ubicata al piano interrato e gli spazi appaiono in generale in buono
stato di conservazione.

Come si pud dall; al presente elab it
Funit confina a Est conto tera, a Nord conil Subalterno 2, a Sud con il Subaltemmo 4 ¢ a
Ovest con spazi comuni.
L’unith & definita catastalmente come box auto con altezza di 2,25 cm e corrisponde con
Tingombroin pianta di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni
muratie
In merito alle superfici calpestabili s riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro deferminazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest™ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo scrivente.
(linea tratteggiata simulata nell” Allegato NI — Planimerrie stato di fatto rilevato —
subalterno 2-3-4-5-7-9-61-10-11-12-15)
Di conseguenza la supetficie calpestabile & di:

. 1300mq in totale.

3.2.1.7 Desctizione del bene Censito al Catastoal F. 2, Mapp. 3142, Sub. 4, Cat. C/6
L’unith immobiliare & ubicata al piano interrato ¢ gli spazi appaiono in generale in buono
stato di conservazione.
Come i pud evincere dalla documentazione catastale allegata al presente elaborato peritale
Puniti confina a Est conto terra, a Nord con il Subalterno 3, a Sud con il Subalterno 5 ¢ a
Ovest con spazi comuni
L’unita ¢ definita catastalmente come box auto con altezza di 2,25 cm e corrisponde con
Tingombroin pianta di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni
murarie
In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest™ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo serivente
(linea tratteggiata simulata nell’ Allegato NI — Planimetrie stato di fatto rilevato —
subalterno 2-3-4-5-7-9-61-10-11-12-15).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

o 14,00mq intotale

L’ unith immobiliare & ubicata al piano inerrato e gli spazi appaiono m
stato di conservazione.

Comesipub evinoers dals documento @bbﬁ@a@@ﬁ@n@

T'unita confina a Est conto terra, a Nord cbn il Subalterno 4, a Sud con il Subaltemno 6 e a

3.2.1.8 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub, 5. Cat. bbl
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Ovest con spazi comuni.

L unita & definita catastalmente come box auto con altezza di 2,25 em ed ¢ racchiusa da
quattro mura dotate di porta di accesso di 80 em di varco luminoso in vetrocemento,
Sebbene tale unita sia accatastata come box auto si evidenzia che la stessa non potri essere
in aleun modo wilizzata come parcheggio per wna autovettura in quanto le sue dimensioni
el varco di accesso sono per tale scapo.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:
. 791mgq in totale

3.2.1.9 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 7, Cat. C/6
L’unita immobiliare & ubicata al piano interrato e gli spazi appaiono in generale in buono
stato di conservazione

Comesi pud dall le allegata al laborato peritale
Tunita confina a Bt conto terra, a Nord con il Subalterno 6, a Sud con il Subalterno 9 ¢ a
Ovest con spazi cormuni.

L'unith ¢ definita catastalmente come box auto con altezza di 2,25 em ed & racchiusa da
quattro mura dotate di portellone di accesso in metallo.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di
. 1791mg in totale

3.2.1.10 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 9, Cat. C/6
Lunith immobiliare & ubicata al piano interrato ¢ gli spazi appaiono in generale in buono
stato di conservazione.

Comesi pud dall le allegata al laborato peritale
Tunita confina a Est conto terra, a Nord con il Subalterno 7, a Sud con il Subalterno 61 ¢ a
Ovest con spazi comuni

L unita ¢ definita catastalmente come box auto con altezza di 2,25 cm ed é racchiusa da
quattro mura dotate di portellone di accesso in metallo. Essa ¢ direttamente comunicante
tramite una porta con il subalterno 61 nella sua parte collocata al piano inferrato verso Sud
¢ sempre con il subalterno 61 nella te collocata al piano terra tramite una scala a
chiocciola. Pertanto, in accordo anche con quanto riportato nel frazionamento di ipoteca ¢
nell’atto di pignoramento, nella divisione in lott i subalterni 16 ¢ 9 saranno accorpati nello
stesso lotto di vendita.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo

serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:
Pubblicaz

. 17.09mg in totale
3.2.1.11 Descrizione del bene Cemncn st ﬁé‘,
Lunita immobiliare & ubicata al pianl LQ

stato di conservazione.
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Comesi pud evincere dalla documentazione catastale allegata al presente elaborato peritale
Puniti confina a Est conto terra, a Nord con il Subalterno 4, a Sud con il Subalterno 6 ¢ a
Ovest con spazi comuni.

L’unith ¢ definita catastalmente come box auto con altezza di 2,25 om ed & racchiusa da
quattro mura dotate di porta di accesso di 80 em di varco luminoso in vetrocemento.
Sebbene tale unita sia accatastata come box auto si evidenwzia che la stessa non potri essere
in aleun modo utilizzata come parcheggio per una autovettura in quanto le sue dimensioni
eil varco di per tale scopo.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:
. 992mq in totale

3.2.1.12 Deserizione del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 11, Cat. C/6
L’unith immobiliare & ubicata al pianointerrato e gli spazi appaiono in generale in buono
stato di conservazione.
Come'si pud evincere dlla documentazione catastale allegata al presente elaborato peritale
Tunit confina a Est conto terra, a Nord con il Subalterno 10, a Sud con il Subalterno 12 e
a Ovest con spazi comuni.
L’unita & definita cafastalmente come box auto con altezza di 2,25 em e corrisponde con
Vingombroin pianta di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni
murarie.
In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest™ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruiti della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo scrivente.
(linea tratteggiata simulata nell’ Allegato NI — Planimerrie stato di fatto rilevato —
subalterno 2-3-4-5-7-9-61-10-11-12-15).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

o 1200mq intotale

3.2.1.13 Descrizione del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 12, Cat. C/6
L’unita immobiliare & ubicata al piano interrato e gli spazi appaiono in generale in buono
stato di conservazione.

Come si pub evincere dalla documentazione catastale allegata al presente elaborato peritale
T'unita confina a Est conto terra, a Nord con il Subalterno 11, a Sud con il Subaltemo 64 ¢
a Ovest con spazi comuni

Lunit & definita cafastalmente come box auto con altezza di 2,25 em ¢ corrisponde con
Pingombro in pianta di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulmptj

murarie

In merito alle superfici calpestabili sigeip ﬂmﬂcmm i

& emavaions dels e, ed 11 ol €0

consistenza catastale, corrispondendo quest'ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
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dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo serivente
(linea tratteggiata simulata nell’ Allegato NI — Planimerrie stato di fatto rilevato —
subalterno 2-3-4-5-7-9-61-10-11-12-15).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

* 15,00mq in totale

3.2.1.14 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 15, Cat. C/6
L’unita immobiliare & ubicata al piano interrato e gli spazi appaiono in generale in buono
stato di conservazione.
Comesi pud evincere dalla documentazione catastale allegata al presente elaborato peritale
Tunita confina a Est conto terra, a Nord con il Subalterno 6, a Sud con il Subalterno 9 ¢ a
Ovest con spazi comuni,
Lunité & definita catastalmente come box auto con altezza di 2,25 em ed é racchiusa da
quattro mura dotate di portellone di accesso in metallo ed & inoltre presente sia un cavedio
che un softoscala.
In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 2253mq in totale

Pubblicaz
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322 Descrizione dei beni insistenti sul piano terra

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano terra sono i seguenti:

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 21 A/2|_ Abitazione
2 2,3142 16 A/2|_Abitazione
3 2,3142 22 A/2|_Abitazione
] 2,3142 ol A2 |_Abitazione
5 2,3142 50 A/2|_Abitazione
G 2,3142 18 A/2|_Abitazione
7 2,3142 57 A2 |_Abitazione
8 2,3142 23 A2 |_Abitazione
9 2,3142 26 C/6|_Posto auto
10 2,3142 27 C/6|_Posto auto
1 2,3142 2% C/6|_Posto auto
1 2,3142 29 C/6|_Posto auto
3 72,3142 30 C/6 | Posto auto
14 2,3142 3l C/6|_Posto auto
15 2,3142 32 C/6 | Posto auto
16 2,3142 33 C/6 | Posto auto
17 2,3142 34 C/6 | Posto auto
18 2,3142 35 C/6 | Posto auto
19 2,3142 36 Cl6 | _Posto auto
20 2,3142 58 C/6|_Posto auto
21 2,3142 59 C/6 | _Posto auto

1 subaltemni sono stati ordinati secondo la progressione numerica con la quale le unita
abitative sono state indicate nelle planimetrie allegate alle concessioni edilizie approvate.

Per quanto concerne le caratteristiche costruttive e le finiture dei subalterni di seguito
descritt si faccia sempre riferimento a quanto esposto nell’introduzione del presente
paragrafo al sottoparagrato: “Caratteristiche generali e costruttive  dell compendio
immobiliare”

3.2.2.1 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 21, Cat. A/2
L'with immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano terra ed indicata in
concessione edilizia con 'intemo n. 1, appare in buono stato di conservazione

Come i pud dall le allegata al laborato peritale

1"unita si attesta sul fronte Nord del fabbricato e confina a Est con il m: e 7: Sug
ot s s vk porte endmian ubbli icaz

L’ immobile & composto da una zvna OO Cony Ia om\r due camere da letto, un

bagno completo di lavandino, W.C., p;{gl ﬁﬂ@n@ o)
o

della unita immobiliare anche un terrazzoScoperto pxasue.lla(c a giro intorno allabitazione

o T
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 due verande coperte dai balconi dell’abitazione sovrastante collocate sul lato Nord.
In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 4856mq per gli spazi interni
e 7315mq per gli spazi esterni
« 12171mgq in totale

42.2.2 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 16.

L unith immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano terra ed al piano interrato ed
indicata in concessione edilizia con I'interno n. 2, appare in buono stato di conservazione.
L unith immobiliare presenta un piano terra ad uso abitativo avente altezza di 2,70 metri ¢
un piano interrato ad uso cantina avente altezza di 2,25 metri.

Come si pud dall allegata al peritale
Puniti si attesta sul blocca collocato a Nord del fabbricato e al piano terra confina a Nord
con spazi comuni, a Est con il mappale 745, a Sud con spazi comuni ¢ a Ovest con i
parcheggi condominiali mentre al piano interrato confina a Nord con il subalterno 15, a Est
con spazi comuni, a Sud con spazi comuni ¢ a Ovest controterra,

Al piano terra Iimmobile & composto da una zona giomao con angolo cottura, una camera
da letto, un bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia ed un disimpegno;
fanno parte della unita immobiliare anche un terrazzo scoperto piastrellato collocato sul
lato Est ed uno collocato sul lato Ovest, oltre a una veranda coperta dal balcone
dell’abitazione sovrastante collocata sempre sul lato Ovest

Al piano interrato, collegato al piano terra tramite una scala a chiocciola che insiste sullo
spazio adibito a zona giorno, trovano posto una cantina, un cavedio & un bagno completo
di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di

o 7068mq per gli spazi interni
. S810mg ‘per gli spazi esterni
o 12878mq in totale

3.2.2.3 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 22, Cat. A2
L'unita immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano tema ed indicata in
concessione edilizia con 'intemo n. 3, appare in buono stato di conservazione.

Come si pud dall allegataal peritale
Punita si attesta sul bloceo centrale verso Est del fabbricato e confina a Nord con il
subalterno 16, a Est con il mappale 745, a Sud con il subaltemo 61 e a Ovest con spazi
comuni.

L'immabile & composto da una zona giomo con angolo cottura, una capﬁm
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagnh l

disimpegno; fanno parte della unita i 8 m S sellato ﬁ
atcamaoven s Nordal i lEaZione.

sovrastante collocata sul lato Ovest
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In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo

scrivente i riporta che esse sono state quantificate nella misura di

. 3®l2mg per gli spazi interni
« 5301mq per gli spazi esterni
. 8613mg intotale

3.2.2.4 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 61, Cat. A/2

L’unita immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano terra ed al
indicata in concessione edilizia con I'interno n. 4, appare in buono stato

pano interrato ed
di conservazione.

L’unita immobiliare presenta un piano terra ad uso abitativo avente altezza di 2,70 metri e

un piano interrato ad uso cantina avente altezza di 2,25 metri.
Comessi pud evincere dalla documentazione catastale allegata al presente

claborato peritale

T"unita si attesta sul blocco centrale verso Est del fabbricato e al piano terra confina a Nord

il subalterno 22, a Est con il mappale 1164, a Sud con spazi comuni

& a Ovest con il

subalterno 23 mentre al piano interrato confina a Nord con il subalterno 9, a Est con

controterra, a Sud il subalterno 10 ¢.a Ovest con spazi comuri.
Al piano terma I’ immobile ¢ composto da una zona giorno con angolo co
da letto, un bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia ed

ttura, una camera
un disimpegno ¢

fanno parte della unita immobiliare anche un tetrazzo scoperto piastrellato collocato sul
lato Sud ed uno collocato sul lato Ovest, oltre a una veranda coperta dal balcone

dell"abitazione sovrastante collocata sempre sul lato Ovest.
Llunita 2 collegata con il subalterno 9 insistente al piano int:

rrato tramite una

seala a chioeciola posta nella zona giomo: da tale subalterno si ha accesso alla parte di
subalterno mumero 61 collocato al piano interrato che i configura come wna cantina con
porta e varco di luce in vetrocemento. Pertanto, in accordo anche con quanto riportato nel
frazionamento di ipoteca e nellatto di pignoramento, nella divisione in lotti i subalterni 16

9 saranno aceorpati nello stesso lotto di vendita
In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metric
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 4939mg ‘per gli spazi interni
. @limg ‘per gli spazi esterni
. 9250mq intotale

3.2.2.5 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 60, Cat. A/2

Lunité immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano terra ed al
indicata in concessione edilizia con I'interno n. 5, appare in buono stato

L unita immobiliare presenta un piano terra ad uso abitativo avente altezza di 2,70 metri ¢

un piano interrato ad uso cantina avente altezza di 2,25 metri
Comessi pud evincere dalla documentazione catastale allegata al presente
Tunita i attesta sul bloceo centrale verso Ovest del fabbricato e al piar

Nord con spazi comuni, a Est con il subalterno blta}m il subalterno 18 & a Ovest con .

CasiOne.-0 rpr

i parcheggi condominiali mentre al p
con spazi comun, a Sud conil subalter

8 & a Ovest controterra.

o effettuato dallo

piano interrato ed
di conservazione,
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

Al piano terma Iimmobile ¢ composto da una zona giorno con angolo cottura, una camera
da letto, un bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagno elettrico
e un disimpegno;, fanno parte della unita immobiliare anche un termazzo scoperto
piastrellato collocato sul lato Est ed uno collocato sul lato Ovest, un giardino ed una
veranda coperta dal balcone dell’abitazione sovrastante collocati sempre sul lato Ovest
Al piano interrato, collegato al piano terra tramite una scala a chiocciola che insiste sullo
spazio adibito a zona giomo, trovano posto tre cantine, un cavedio e un bagno completo di
lavandino, W.C., bidet, piatto doccia ¢ scaldabagno eleftrico.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 9360mq per gli spazi interni
. 5230mg per gli spazi esterni
* 14592mq in fotale

3.2.2.6 Deserizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 18, Cat. A/2

L unith immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano terra ed al piano interrato ed
indicata in concessione edilizia con Linterno n. 6, appare in buono stato di conservazione.
L’ unith immobiliare presenta un piano terra ad uso abitativo avente altezza di 2,70 metri ¢
un piano interrato ad uso cantina avente altezza di 2.25 metri.

Comessi pud dall le allegata al laborato peritale
Tuniti i attesta sul bloceo centrale verso Ovest del fabbricato  al piano terra confina @
Nord con il subalterno 60, a Est con il subalterno 23, a Sud con il spazi comuni e a Ovest
coni parcheggi condominiali mentre al piano interrato confina a Nord con il subaltemno 60,
a Est con spazi comuni, a Sud con il subalterno 65 ¢ a Ovest controterra.

Al piano terra I'immobile & composto da una zona giorno con angolo cottura, una camera
da letto, un bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagno elettrico
ed un disimpegno, fanno parte della unité immobiliare anche un terrazzo scoperto
piastrellato collocato sul lato Est ed uno collocato sul lato Ovest, un giardino ed una
veranda coperta dal balcone dell’abitazione sovrastante collocati sempre sul lato Ovest

Al piano in
spazio adibito a zona giorno, trovano posto due cantine, un cavedio & un bagno completo
di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
scrivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

ato, collegato al piano terra tramite una scala a chiocciola che insiste sullo

o BI2img ‘per gli spazi interni
. 4430mg ‘per gli spazi esterni
o 12553mq in totale

3.2.2.7 Desctizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp 3142, SubF) ﬂp
L'unith immobiliare a destinazione abitativa, ul planu tsr[a ed dicata” in
tg eE eg:

concessione edilizia con I'interno n. Wig
Come i pud evincere dalla documentaziohe cafasi
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Puniti si attesta sul fronte Sud del fabbricato e confina a Nord con spazi comuni, a Est con
il subalterno 23, a Sud con la via Tibula e a Ovest con i parcheggi condominiali

Laccesso allimimobile avviene ttraverso una scaladi ropriets atestata sl via Tibla;

Tunita & composta da ottura, d daletto,
un bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia, scaldabagno clettrico ed un
disimpegno; fanno parte della unith immobiliare anche un terrazzo scoperto piastrellato a
Sud e ad Ovest dellabitazione, una d: dal balcone dell’

collocata sul lato Sud ed un giardino postoa sud.

i evidenzia che I'unifa immobiliare corrispondente al subaltero 57 & Iuica nella quale

si & potuta verificare il
rispettivi fornitori.

di luce e acqua in allaceiata ai

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
scrivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

* 4449 mq
o 4122mg
o 8571mg

per gli spazi interni
‘per gli spazi esterni
in totale

3.2.2.8 Descrizione del bene Censito'al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 23, Cat. A2

L'unith immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano terra ed indicata in
concessione edilizia con 'interno n. 8, appare in buono stato di conservazione

Comessi pud dall

Tuniti i attesta sul fronte Sud del fabbricato e confina a Nord con il subalterno 61, a Est
con il mappale 1164, a Sud con la via Tibula e a Ovest con il subalterno 57.

L’accesso all'immobile avviene attraverso una scala di propriets attestata sulla via Tibula;
Punits immobiliare & composta da una zona giomo con angolo cottura parzialmente
separato, una camera da letto dotata anch’essa di punti acqua ¢ prese di corrente atte ad
ospitare un angolo cottura, un bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia,
scaldabagno elettrico ed un disimpegno; fanno parte della unita immobiliare anche un
terrazzo scoperto piastrellato a posto a Nord dell’abitazione ¢ una veranda coperta dal
balcone dell abitazione sovrastante collocata sul lato Sud.

Si osserva

le allegata al laborato peritale

edilizia e alla pl le il

cucina a vista in esse previsto & stato suddiviso per creare un ambiente

destinato ad ospitare un

on i punti acqua e prese di corrente

posizionate a tale scopo: inoltre anche la camera da letto in edilizia non

prevedeva I'uso promiscuo con angolo cottura.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
scrivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

1~
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e 3391mgq per gli spazi interni
* 38,00mq per gli spazi esterni .
. 7191mg in totale Pubbllcaz
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3.2.2.9 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 26, Cat. C/6
Lunith immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione

Comesi pud dall le allegata al laborato peritale
Puniti confina a Nord con il subalterno 37, a Est con il subalterno 21, a Sud con spazi
comuni, a Ovest con il mappale 1208.

L’unita & definita la categoria C: d 11
di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni murarie.
In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruith della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo serivente.
(linea tratteggiata simulata nell” Allegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

© 11,00mgq in totale

3.2.2.10 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 27, Cat. C/6

L unith immobiliare & ubicata al piano ferta e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione

Come si pud dall allegataal peritale
T'unita confina a Nord con spazi comuni, a Est conil subalterno 16, a Sud conil subaltemo
28, a Ovest con il mappale 1208.

Lunité & definita la categoria C. de conl”
di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni murarie.
In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest”ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruiti della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come isultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo serivente.
(linea tratteggiata simulata nell” Allegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

» 900mq in totale

3.2.2.11 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 28, Cat. C/6

L unith immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaionoin generale in buono stato
di conservazione

Come i pud evincere dall al presente,

Punits confina a Nord con il subalterno 27, a Est con il subalterno P{jbbi

subalterno 29, a Ovest con il mappale 1208

pubblicazione-o

teriori delimitazioni murarie.

di un posto auto ubicato in spazi comunt
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In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto tiferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo scrivente.
(linea tratteggiata simulata nell” Allegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

. 900mq in totale

3.2.2.12 Descrizione del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 29, Cat. C/6
Lunita immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione

Come i pud evineere dalla documentazione catastale allegata al presente elaborato peritale
Punit confina a Nord con il subaltemno 28, a Est con il subalterno 16, a Sud con il
subalterno 30, a Ovest con il mappale 1208

Luniti ¢ definita 1 a Clo de conl's

di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni murarie.

In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della propricta, per la loro determinazione si & fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo questulfima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo scrivente.
(linea tratteggiata simulata nell” llegato N1 ~ Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

* 000mq in totale

3.2.2.13 Descrizione del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 30, Cat. C/6
L unita immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono i generale in buono stato
di conservazione

Comesi pud dall allegata al laborato peritale
Tunits confina a Nord con il subalteno 29, a Est con il subalterno 16, a Sud con spazi
comuni, a Ovest con il mappale 1208.

Lunith & definita Ia categoria C. de conl”
di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazion murarie

In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieth, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest™ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
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3.2.2.14 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 31, Cat. C/6
Lunith immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione

Comesi pud dall le allegata al laborato peritale
Puniti confina a Nord con spazi comuni, a Est conil subalterno 60, a Sud conil sublterno
60, a Ovest con il mappale 1208,

L’unita é definita catastalmente con la categoria C/6 ed ¢ delimitata a Nord, Est e Sud da
‘muretti di separazione degli spazi del fabbricato.

In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate  terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo scrivente.
(linea tratteggiata simulata nell’ Allegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

* 1300mgq in totale

3.2.215 Deserizione del bene Censito al Catastoal F. 2, Mapp. 3142, Sub. 32, Cat. C/6
Lunith irmmobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione.

Come si pud dall al presente
Purith confina a Nord con il subalterno 60, a Est con il subaltero 60, a Sud con il
subalterno 33, a Ovest con il mappale 1208
L’unita & definita catastalmente con la categoria C/6 ed & delimitata a Nord dal giardino
del subalterno 60, a Est dalla terrazza del subalterno 60 e Sud da un muretto di separazione
del subalterno 33 ¢ ad Ovest da un cancelletto, configurandosi di fatto come ad uso
esclusivo del subalterno 60 ¢ pertanto, in accordo anche con quanto riportato nel
frazionamento di ipoteca e nell’atto di pignoramento, nella divisione in lotti sara accorpato
a suddetto subalterno.
In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprietd, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest™ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo scrivente.
(linea tratteggiata simulata nell” Allegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

* 11,00mq in totale

3.2.2.16 Descrizione del bene Censito al‘(';‘tasto alF. 2, M.app 3142, b.uBf‘l,'Aab(,pl I Caz
L it immobilire & ubicataal pmﬂpgjh@agzq@ne ©

di conservazione.
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Comesi pud dall le allegata al laborato peritale
Punits confina a Nord con il subalterno 32, a Est con il subalterno 18, a Sud con il
subalterno 18, a Ovest con il mappale 1208
L’unith & definita catastalmente con la categoria C/6 ed & delimitata a Nord da un muretto
di separazione del subalteno 33, a Est dalla terrazza del subalterno 18 ¢ Sud dal giardino
del subalterno 16 ¢ ad Ovest da un cancelletto, configurandosi di fitto come ad uso
esclusivo del subalterno 18 e pertanto, in accordo anche con quanto riportato nel
frazionamento di ipoteca ¢ nell"atto di pignoramento, nella divisione in lotti sara accorpato
a suddetto subalterno.
In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo serivente.
(linea tratteggiata simulata nell’ Allegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

o 11,00mq in totale

3.22.17 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 34, Cat. C/6
Lunith immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione

Comesi pud dall le allegata al laborato peritale
Puniti confina a Nord con spazi comuni, a Est conil subalterno 57, a Sud conil subaltero
35, a Ovest con il mappale 1208

L’unita ¢ definita la categoria C/ 15
di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni murarie

In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state traceiate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest"ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficic complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo serivente.
(linea tratteggiata simulata nell’ Allegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto)
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

. 10,00mq in totale

3.2.2.18 Descrizione del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 35, Cat. C/6

L°unith immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione
Come si pud evincere dalla documentazione catastale gia«a al presentg elabolf%lo Termale

T'unita confina a Nord con il subal 16&?'0“9 |0

subalterno 36, a Ovest con il mappra.l
T Ty
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L unita & definita la categoria C/6 de conl”
di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni murarie.
In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si & fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest’ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo scrivente.
(linea tratteggiata simulata nell” Allegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

* 11.00mq in totale

3.2.2.19 Descrizione del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 36, Cat. C/6
Lunité immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione

Comesi pud dall le allegata al presente

Punit confina a Nord con il subalterno 35, a Est con il subalterno 57, a Sud con il
subalterno 58, a Ovest con il mappale 1208

L unith & definita Ia categoria C/ ri

di un posto auto ubicato in spazi comuni senza ulteriori delimitazioni murarie.

In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si & fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest"ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo scrivente.
(linea tratteggiata simulata nell” Allegato N1 — Planimetrie stato di futto rilevato - posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile ¢ di

o 1,00mq in totale

3.2.2.20 Deserizione del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 58, Cat. C/6
Lunité immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione

Comesi pud evincere dalla documentazione catastale allegata al presente elaborato peritale
Tunits confina a Nord con il subalterno 36, a Est con il subalterno 57, a Sud con il
subalterno 59, a Ovest con il mappale 1208

L unith & definita catastalmente con la categoria C/6 ed & di fatto costituita da un giardino.
Essa ¢ delimitata a Nord da un muretto di separazione del subaltemo 36, a Est confina con

i girtino el sulemo 57 sena soion d conimits, 2 sud coniysemye .
iohizions i sotistithcon il Subalterio 59, CoRtitts andleso &rin gF}

il subalterno 57 con il subalterno 59 e il giardino del suba.ll;emo 57 sono scparati dalla

strada di accesso da medesimo mumr !plm !.‘ p @ 0 r'I p
Di fattoil subalterno 58 ¢ l subaltemo 55 Rono delle propaggml ltenT
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57 dal quale sono, in pratica, inseparabili presentando futti medesima recinzione e unico
accesso. Pertanto, in accordo anche con quanto riportato nel frazionamento di ipoteca e
nell’atto di pignoramento, nella divisione in lotti i subalterni 57, 58 ¢ 59 saranno accorpati
nello stesso lotto di vendita.
In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest'ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo serivente.
(linea tratteggiata simulata nell’ 4llegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto)
Di conseguenza la superficie calpestabile ¢ di

* 2500mq intotale

3.2.2.21 Descrizione del bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 59, Cat. C/6
L’unité immobiliare & ubicata al piano terra e gli spazi appaiono in generale in buono stato
di conservazione.

Come si pud dall, allegata al peritale
Puniti confina a Nord con il subalterno S8, a Est con il subalterno 57, a Sud con la via
Tibule, a Ovest con il mappale 1208.

Luniti & definita catastalmente con 1a categoria C/6 ed ¢ di fatto costituita da un giardino.
Essa ¢ delimitata a Sud da un muretto di separazione con la via Tibula, a Est confina con
il giardino del subalterno 57 senza soluzione di continuits, a sud confina sempre senza
soluzione di continuita con il subalterno 59, costituito anch’esso da un giardino, e a Ovest
il subalterno 57 con il subalterno 59 e il giardino del subalterno 57 sono separati dalla
strada di accesso da medesimo muretto con cancello.

Di fatto il subalterno 59 e il subalterno 58 sono delle propaggini del giardino del subalterno
57 dal quale sono, in pratica, inseparabili presentando futti medesima recinzione e unico
accesso. Pertanto, in accordo anche con quanto riportato nel frazionamento di ipoteca e
nell’atto di pignoramento, nella divisione n lott i subalterni 57, 58 e 59 saranno accorpati

In merito alle superfici calpestabili si riporta che, non essendo state tracciate a terra linee
di demarcazione della proprieta, per la loro determinazione si ¢ fatto riferimento alla
consistenza catastale, corrispondendo quest’ultima per le categorie C/6 alla superficie netta
dei beni, previo verifica di congruita della superficie complessiva destinata ai parcheggi
cosi come risultante a seguito di rilievo metrico effettuato dallo scrivente.
(linea tratteggiata simulata nell’ Allegato N1 — Planimetrie stato di fatto rilevato — posti
auto).
Di conseguenza la superficie calpestabile & di

. 2500mq in totale
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323 Descrizione dei beni insistenti sul piano primo

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano primo sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 42 A/2|_ Abitazione
2 2,3142 3 A/2|_Abitazione
3 2,3142 ) A/2|_Abitazione
] 2,3142 IS A2 |_Abitazione
5 2,3142 5 A/2|_Abitazione
G 2,3142 47 A/2|_Abitazione
7 2,3142 [ A2 |_Abitazione
B 2,3142 o A2 |_Abitazione

1 subaltemi sono stati ordinati secondo la progressione mumerica con la quale le unita
abitative sono state indicate nelle planimetrie llegate alle concessioni edilizie approvate

Per quanto concerne le caratteristiche costruttive ¢ le finiture dei subalterni di seguito
descritti si facoia sempre riferimento a quanto esposto nell'introduzione del presente
paragrafo al sottoparagrafo: “Caratteristiche generali e costruttive dell compendio
immobiliare”

3.2.3.1 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 42, Cat. A2

L’unith immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano primo ed indicata in
concessione edilizia con 'intemo n. 9, appare in buono stato di conservazione

Come i pud dall le allegata al laborato peritale
Tuniti si attesta sul fronte Nord del fabbricato e confina a Sud con spazi comuni
L’immobile & composto da una zona giomo con angolo cottura, due camere da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegno; famo parte della unita immobiliare anche un terrazzo posto ad Est ¢ tre
verande poste nei lati Nord, Ovest e Sud.

Si evidenzia che la veranda collocata sul lato Sud, indicata nella planimetria catastale come.
ingresso all’unita immobiliare, ¢ adiacente a spazi comuni e non presenta aleuna
separazione fisica data ad esempio da un cancelletto come nei casi degli altri subalterni.
Nel calcolo dei metri quadri commerciali verrd comunque simulata la presenza di una
separazione di suddetta veranda dagli spazi comuni al fine di rendere concord le superfici
coni limit della proprieti indicati nella planimetria catastale

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di ilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di

. 4812mq per gli spazi interni Pubbl

. 1781mgq per gli spazi esterni
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3.2.3.2 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 43, Cat. A/2
Lounits immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano primo ed indicata in
concessione edilizia con 'intemo n. 10, appare in buono stato di conservazione.

Comesi pud dall al laborato peritale
Puniti si attesta sul fronte Nord del fabbricato e confina a Nord e a Sud con spazi comun.

Limmobile ¢ composto da una zona gimo con angolo cottura, una camera da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegno; fanno parte della units immobiliare anche un terrazzo posto ad Est e una
veranda coperta dal balcone dell’abitazione sovrastante collocata sul lato Ovest.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
scrivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 3250mg ‘per gli spazi inferni
. 1548mq ‘per gli spazi esterni
« 4800mq intotale

3.2.3.3 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 44, Cat. A/2
L’unith- immobiliare - destinazione abitativa, ubicata al piano primo ed indicata in
coneessione edilizia con I'infemo n. 11, appare in buono stato di conservazione.

Comessi pud dall allegata al laborato peritale
Tuniti si attesta sul corpo centrale verso Est del fubbricato ¢ confina a Nord con spazi
comuni ¢ a Sud con il subalterno 45.

L'immobile & composto da una zona giomo con angolo cottura, una camera da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegno; fanno parte della units immobiliare anche un terrazzo posto a Nord ¢ una
veranda coperta collocata sul lato Ovest.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
scrivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 3299mq per gli spazi interni
. 2002mg per gli spazi esterni
o 5319mq in totale

3 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 45, Cat. A/2
Lounits immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano primo ed indicata in
concessione edilizia con 'intemo n. 12, appare in buono stato di conservazione

Come si pud dall allegataal peritale
T'unita si atiesta sul corpo centrale verso Est del fabbricato e confina_a N 4 con 1

subalterno 44 ¢ a Sud con spazi comuni

L’immobile & composto da una zona giomo con, 4, una cgmera da Ietto, un
bagno completo di lavandino, W. cmpﬁ%ﬁe Qﬂe
disimpegno; fanno parte della unita i Aitizheposto o Sudf e U
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veranda coperta collocata sul lato Ovest.
In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di

. 3296mq per gli spazi interni
. 1555mg per gli spazi esterni
o 485img intotale

3.2.3.5 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 46, Cat. A/2
L'unith immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano primo ed indicata in
coneessione edilizia con 'intemo n. 13, appare in buono stato di conservazione.

Comesi pud dall allegata al laborato peritale
Tuniti si aftesta sul corpo centrale verso Ovest del fabbricato e confina a Nord con spazi
comuni e a Sud con il subalterno 47.

L'immobile ¢ composto da una zona giomo con angolo cotura, una camera da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegno; fanno parte della units immobiliare anche un terrazzo posto ad Est ¢ una
veranda coperta collocata sul lato Ovest.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 3289mg ‘per gli spazi inferni
« 1614mgq per gli spazi esterni
o 49.03mgq in totale

3.2.3.6 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 47, Cat. A/2
Lounits immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano primo ed indicata in
concessione edilizia con 'intemo n. 14, appare in buono stato di conservazione

Comessi pud dall al peritale
Tuniti si attesta sul corpo centrale verso Ovest del fabbricato e confina a Nord con il
subalterno 46 ¢ a Sud con spazi comuni

Limmobile & composto da una zona giomo con angolo cottura, una camera da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegno; fanno parte della unith immobiliare anche un terrazzo posto ad Est ¢ una
veranda coperta collocata sul lato Ovest.
In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
scrivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 3289mg ‘per gli spazi interni

o 1455mg per gli spazi esterni

o 4744mq in totale PUbbl
ripubblicazione o
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3.2.3.7 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 48, Cat. A/2
Lownita immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano primo ed indicata in
concessione edilizia con I'intemo n. 15, appare in buono stato di conservazione.

Comessi puo dall le allegata al laborato peritale
Punita si attesta sul blocco Sud del fabbricato ¢ confina a Nord con spazi comuni e a Est
conil subalterno 49.

L’immobile ¢ composto da una zona giomo con angolo cottura, due camere da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegno; fanno parte della unita immobiliare anche un terrazzo e una veranda coperta
collocati sul lato Sud.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

« 4470mq per gli spazi interni
o 112img per gli spazi esterni
« 5570mgq intotale

3.2.3.8 Descrizione del bene Censito al C to al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 49, Cat. A/2
L’unita immobiliare. adestinazione abitativa, ubicata al piano primo ed indicata in
concessione edilizia con I'intemo n. 16, appare in buono stato di conservazione.

Comesi pt dall allegataal peritale
Tunita si aftesta sul bloceo Sud del fabbricato ¢ confina a Nord con spazi comuni ¢ a Sud
conil subalterno 48,

Limmobile & composto da una zona giomo con angolo cottura, una camera da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagno clettrico ed un
disimpegno; fa parte della unita immobiliare anche una veranda coperta collocata sul lato
S

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di

« 3416mq per gli spazi interni
« ILl4mg per gli spazi esterni
. 4530mq in totale
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estmativa

3.2.4 Descrizione dei beni insistenti sul piano secondo

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano secondo sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 50 A/2|_ Abitazione
2 2,3142 51 A/2|_Abitazione
3 2,3142 52 A/2|_Abitazione
] 2,3142 53 A2 |_Abitazione
5 2,3142 51 A/2|_Abitazione
G 2,3142 55 A/2|_Abitazione
7 2,3142 56 A2 | Abitazione

1 subalterni sono stati ordinati secondo la progressione numerica con la quale le unith
abitative sono state indicate nelle planimetrie allegate alle concessioni edilizie approvate.

Per quanto concerne le caratteristiche costruttive e le finiture dei subaltemi di seguito
descritt si_ faccia sempre riferimento a quanto esposto nell’introduzione del presente
paragrafo al sottoparagrafo: “Caratteristiche generali e costruttive dell compendio
immobiliare”

3.2.4.1 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 50, Cat. A/2
Lounits immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano secondo ed indicata in
concessione edilizia con 'intemo n. 17, appare in buono stato di conservazione

Come i puo evincere dall al laborato peritale
T"unita si attesta sul fronte Nord del fabbricato ¢ confina a Sud con spazi comuni.
L’immobile ¢ composto da una zona giomo con angolo cottura, due camere da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagno clettrico ed un
disimpegno; fanno parte della unita immobiliare anche un terrazzo posto a Sud e tre
verande poste nei lati Nord, Ovest ed Est.

i evidenzia che il terrazzo collocato sul lato Sud, indicato nella planimetria catastale come
ingresso all’units immobiliare, ¢ adiacente a spazi comuni ¢ non presenta alcuna
separazione fisica data ad esempio da un cancelletto come nei casi degli altri subalterni.
Nel calcolo dei metri quadri commerciali verrd comunque simulata la presenza di una
separazione di suddetto terrazzo dagli spazi comuni al fine di rendere concordi le superfici
con i limif della propriet indicati nella planimetria catastale.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

s Unim peoimes Pubbl
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocetiraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

3.2.4.2 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 51, Cat. A/2
Lunith immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano secondo ed indicata in
concessione edilizia con 'intemo n. 18, appare in buono stato di conservazione.

Comesi pud dall laborato peritale
Puniti si attesta sul fronte Nord del fabbricato e confina a Nord e a Sud con spazi comun.

Limmobile ¢ composto da una zona giomo con angolo cottura, una camera da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegno; fanno parte della unita immobiliare anche un terrazzo posto ad Est ¢ una
veranda coperta collocata sul lato Ovest.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
scrivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 3250mg ‘per gli spazi inferni
. 1560mq ‘per gli spazi esterni
. 812mg intotale

3.2.4.3 Descrizione del bene Censito.al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 52, Cat. A2
L’unifa immebiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano secondo ed indicata in
concessione eiliziacon intemo . 19, pare n buono tato di conservazione

Come si pud dall al peritale
Purita si attesta sul corpo centrale verso Est del fabbricato ¢ confina a Nord con spazi
comuni ¢ a Sud con il subalterno 53

Laccesso all'immobile avviene tramite una scala esterna di collegamento dal piano primo
al piano secondo attraverso la quale si accede ad un terrazzo facente parte del bene.

L unith immobiliare & composta da una zona giomo con angolo cottura, una camera da
letto, un bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia, scaldabagno elettrico ed
un disimpegno; fanno parte della units immobiliare anche un terrazzo posto a Nord, un
terrazzo posto sul lato Ovest e veranda coperta sempre collocata sul lato Ovest.

Si evidenzia che il cancelletto di accesso al bene &, allo stato di fatto, collocato al termine
della scala esterna mentre nella planimetria catastale tale scala viene indicata come facente
parte dell’units immobiliare. Pertanto, nel calcolo dei metri quadsi commerciali verri
computata anche la superficie definita dalla scala di accesso.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
scrivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 3285mq per gli spazi interni
« 2651 mgq ‘per gli spazi esterni
. 5936mq in totale

3.2.4.4 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 53, Cat. A/2
L'unita immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano SW;‘EH
concessione edilizia con Lintemo n. 20, appare in buono tato di cons
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

subalterno 52 ¢ a Sud con spazi comuni

L’accesso all'immobile avviene tramite una scala esterna di collegamento dal piano primo
al piano secondo attraverso la quale si accede ad un terrazzo facente parte del bene.
L’immobile & composto da una zona giomo con angolo cottura, una camera da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegno; fanno parte della unita immobiliare anche un terrazzo posto a Sud ¢ una
veranda coperta collocata sul lato Ovest.

i evidenzia che il cancelletto di accesso al bene & collocato all’inizio della scala esterma
ovvero al piano primo; infatti, anche nella planimetria catastale tale scala viene indicata
come facente parte dell'unith immobiliare. Pertanto, nel calcolo dei metri quadri
commerciali verra computata anche la superficie definita dalla scala di accesso

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 328Img per gli spazi interni
o 215mg ‘per gli spazi esterni
o 5496mq in totale

3.2.4.5 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 54, Cat. A/2
L'unith immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano secondo ed indicata in
concessione edilizia con 'infemo n. 21, appare in buono stato di conservazione.

Comesi pud dall le allegata al laborato peritale
Puniti si attesta sul corpo centrale verso Ovest del fabbricato e confina a Est con spazi
comuni ¢ a Sud con il subalterno 55.

L’immobile & composto da una zona giomo con angolo coftura, due camere da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doccia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegno; fanno parte della units immobiliare anche una veranda a giro infomo al bene
sul lato Est, Nord ed Ovest.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di

. 5Ll6mg per gli spazi interni
. 4027mgq per gli spazi esterni
© 9L43mgq intotale

3.2.4.6 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 55, Cat. A/2

Lounits immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano secondo ed indicata in
concessione edilizia con 'intemo n. 22, appare in buono stato di conservazione

Comesi pud dall le allegata al laborato peritale

Punita s attesta sul bloceo Sud del fabbricato e confina a Nord con il subgiyrn .

ol i 56 Pubblicaz
L’immobile & composto da una zona, xw‘ﬁ Cr rma Jlo. 40 et
bagno completo di lavandino, W. c.'g a 3 ﬁ dé I p

disimpegno; fanno parte della unita immabiliare anche un terrazzo ¢ una veranda coperta
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collocat sul lato Sud.
In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 3790mq per gli spazi interni
. 1732mgq per gli spazi esterni
. 5520mg intotale

3.2.4.7 Descrizione del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 56, Cat. A/2
Lownith immobiliare a destinazione abitativa, ubicata al piano primo ed indicata in
coneessione edilizia con 'intemo n. 23, appare in buono stato di conservazione.

Comesi pud dall al laborato peritale
Tuniti si attesta sul bloceo Sud del fabbricato e confina a Nord con spazi comuni ¢ a Sud
con il subalterno 48

L'immobile ¢ composto da una zona giomo con angolo cottura, una camera da letto, un
bagno completo di lavandino, W.C., bidet, piatto doceia, scaldabagno elettrico ed un
disimpegnos fa parte della unita immobiliare anche una veranda coperta collocata sul lato
Sud.

In merito alle superfici calpestabili calcolate a seguito di rilievo metrico effettuato dallo
serivente si riporta che esse sono state quantificate nella misura di:

. 3289mg ‘per gli spazi inferni
. 1455mg per gli spazi esterni
o 4744mq in totale
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Srocaturs Esscutiva & G E [ Peizis Estimati

3.2.2 Riepilogo delle superfici

totali

Viene riportata a seguire un tabella riportante la superficic calpestabile dei vari subalterni
oggetto di procedura esecutiva ordinata per piano e categoria catastale (si noti che i
subalterni 16, 18, 60 ¢ 61 sono stati inseriti solo al piano terra in quanto la porzione di bene
presente al piano interrato & pertinenza di quella presente al piano terra)

Piano Numero | Subalterno | Categoria | Superficie calpestabile
progressivo totale in metri quadri

per piano
S1 1 62 68,15
S1 2 63 74,76
S1 3 64 81,95
sl [} 5 77,00
S1 F 2 13,00
S1 6 3 13,00
S1 7 4 14,00
S1 8 5 7,91
S1 9 ‘- 17,91
S1 10 9 17,09
S1 u 10 9,92
S1 12 11 12,00
S1 13 it 15,00
S [T s 2253
T 1 21 121,71
] 16 128,78
3 22 86,13
4 61 92,50
5 60 145,92
3 18 12553
T 57 85,71
8 23 71.91
9 26 11,00
10 27 9,00
1 28 9,00
12 29 9,00
13 30 11,00
14 31 13,00
15 32 11,00
16 33 llUO
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1 1 42 A2 65,93
1 2 a3 A2 48,00
1 3 44 Al 53,19
1 4 45 A2 48,51
1 ] 46 A2 49,03
1 6 47 A2 47,44
1 7 a8 A2 55,70
1 g 49 Al 1530
2 1 50 A2 65,93
2 2 51 Al 48,12
2 3 52 A2 59,36
2 4 53 A2 54,96
2 5 54 A% 91,43
2 3 55 A2 5522
A 2| g m— 56 Al 47,44
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33 Quesiton3— COMPARAZIONE TRA DATI ATTUALI E PIGNORAMENTO

1 dati relativi ai beni immobiliari in og; portati nel

ogni subalterno a quelli risultanti dalla documentazione catastale estratta (C/f: A/Iegnm 5
- Documentazione catastale) ed allo stato dei luoghi ¢ consentono I'univoca individuazione
del bene.

Dagli accertamenti svolti, dal sopralluogo e dal rilievo effettuato, oggetto del
pignoramento sono singoli subaltern indicati nella premessa alla presente perizia di stima
insistenti sul compendio immobiliare ubicato a Santa Teresa di Gallura (SS) all’angolo tra
via Tibula snc. e via Turris.

Per cid che concerne il mumero di piano e i confini di ogni singolo subalterno si faccia
riferimento a quanto esposto al paragrafo precedente relativo alla descrizione dei beni
mentre per i dati catastali s faceia riferimento al paragrafo che segue relativo per 'appunto
all’accatastamento.

34 Quesito nd — ACCATASTAMENTO

I beni immobiliari ‘oggetto di procedura esecutiva sono ubicati in un compendio
immobiliare sito nel Comune di Santa Teresa di Gallura (SS) all’angolo tra via Tibula ¢
via Turris ed i singoli subalterni insistono tutti sul foglio 2 ¢ mappale 3142.

Tutti i beni_immobiliari oggetto della_presente perizia_risultano di propriets della
La documentazione catastale completa di visure e schede planimetriche ¢ allegata alla

presente relazione (Cf. Allegato B - Documentazione catastale).

i procederd ora ad analizzare ogni singolo subalterno iniziando dal piano interrato.

341 beni insistenti sul piano interrato

I'beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano interrato sono i seguenti

Numero progressivo |  Foglio e mappale | Subalterno | Categoria | Descrizione

1 2,3142 62 C/2 | Magazzino

] 2,3142 C/2 | Magazzino

3 2,3142 C/2 | Magazzino

4 2,3142 C/2 | Magazzino

5 2,3142 C/6 Box auto

o 2,3142 A H
d Pubblic
8 PO AT TAAAY

9 [BiiV]9) ALY a
10 2, 3142 C/6|  Boxauto |
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FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

11 2,3142 10 Cl6 Box auto
12 2,3142 11 /6| Boxaulo
13 2,3142 12 Cl6 Box auto
14 2,3142 15 /6| Boxauto
15 2,3142 16 A/2 | Abitazione
16 2,3142 18 A2 | Abitazione
17 2,3142 60 A2 | Abitazione
18 2,3142 61 AJ2 | Abitazione

1 beni immobiliari distinti con il subalterni 16, 18, 60 ¢ 61 verranno descritti al paragrafo
dedicatoal piano terra in quanto fanno parte delle corispettive nita abitative insistenti per
Lappunto al piano terra

Si evidenzia inoltre che nel fabbricato insiste al pi anche il subalternon. 6 che
perd ¢ I'unico subalterno soggetto ad ipoteca a non essere stato oggetto di

pertanto non saré deseritto nel presente elaborato peritale.

3411 Accatastamento bene Censito'al Catasto al T'. 2, Mapp. 3142, Sub. 62, Cat. C/2
L’unita immobiliare a destinazione magazzino & ubicata al piano interrato.

Essaé nella visura planis edi dati confenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti.

3.4.1.2 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub, 63, Cat. C/2

L unith immobiliare a destinazione magazzino ¢ bicata al piano interrato

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti.

3.4.1.3 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 64, Cat. /2
L’ unith immobiliare a destinazione magazzino & ubicata al piano interrato.

Essae nella visura edi dati confenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

3.4.1.4 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 65, Cat. C/2

L unita immobiliare a destinazione magazzino ¢ ubicata al piano interrato,

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti.

3.4.1.5 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sutpcm
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3.4.1.6 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 3, Cat. C/6
L’unita immobiliare a destinazione box auto & ubicata al piano interrato.

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi ¢ corretti

3.4.1.7 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 4, Cat. C/6
L’unita immobiliare a destinazione box auto & ubicata al piano interrato,

Essae nella visura ica edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

3.4.1.8 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 5, Cat. C/6
L’unita immobiliare a destinazione box auto & ubicata al piano interrato,

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi ¢ corretti

3.4.1.9 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 7, Cat. C/6
L’unita immobiliare a destinazione box auto ¢ ubicata al piano interrato.

Essaé nella visura plani edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

3.4.1.10 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 9, Cat. C/6
L"unita immobiliare a destinazione box auto & ubicata al piano interrato,

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corrett

3.4.1.11 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 10, Cat. C/6
L’unita immobiliare a destinazione box auto & ubicata al piano interrato.

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda.
catastale attuale sono completi e corretti.

3.4.1.12 Accatastamento bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 11, Cat. C/6
Lunita immobiliare a destinazione box auto & ubicata al piano interrato.

Essaé nella visura ica edi dati contenuti nella scheda.
catastale attuale sono completi ¢ corretti

3.4.1.13 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Si 2.5 (b
B —w—. = o] o] Tor- V4
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocetiraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

3.4.1.14 Accatastamento bene Censito al Catasto al F.

fapp. 3142, Sub. 15, Cat. C/6
L°unita immobiliare a destinazione box auto & ubicata al piano interrato,

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti.

342 beni insistenti sul piano terra

Tbeni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano terra sono i seguenti:

Numero progressivo | _Foglio e mappale |_Subalterno | Categoria | Descrizione
1 2,3142 21 A/2 | Abitazione
2 2,3142 1o A/2 | Abitazione
3 2,3142 22 A/2 | Abitazione
4 2,3142 61 A/2 | Abitazione
5 2,3142 60 A/2 | Abitazione
6 2,3142 18 A/2 | Abitazione
g 2,3142 57 A/2 | Abitazione
8 2,3142 23 A/2 | Abitazione
9 2,3142 26 C/6 | Posto auto

10 2,3142 27 C/6 | Posto auto
i 2,314 b3 T/ |_Posto auto
[ 2.3142 2 C/6 | _Posto auto
13 2,3142 30 C/6 | Posto auto
14 2,3142 31 C/6 | Posto auto
15 2,3142 32 C/6 | Posto auto
16 2,3142 33 */6 | Posto auto
17 2,3142 34 C/6|_Posto auto
18 2,3142 35 C/6|_Posto auto
19 2,3142 36 C/6 | Posto auto
20 2,3142 58 C/6 | Posto auto
21 2,3142 59 C/6 | Posto auto

1 subaltemi sono stati ordinati secondo la progressione numerica con la quale le unita
abitative sono state indicate nelle planimetrie allegate alle concessioni edilizie approvate

3.4.2.1 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 21, Cat. A2
L unith immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano terra

Es nella visura ica edi dati contenut nella scheda
catastale attuale sono completi & corretti

3.4.2.2 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sull mubbl
L' unita immobiliare a destinazione aja 3 mmaztmg b
Essa & correftamente rappresentata ndll \

catastale attuale sono completi ma i dati di superficie non sono corretti.
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Considerate le difformita riscontrate rispetto alle Concessioni Edilizie ed espresse nel
patagrafo “3.6 conformiti alla normativa — sanabilita”, prima di poter effettuare le

opportune correzioni ai dati catastali, & necessario procedere con I'ottenimento del

permesso di costruire in sanatoria.

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si stima
una spesa di circa 500,00 euro pitt VA & oneri di legge

3.4.2.3 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 22, Cat. A2
L unith immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano terra

Essaé nella visura edi dafi contenuti nella scheda

catastale attuale sono completi ¢ corretti

3.4.2.4 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 61, Cat. A/2
L unith immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano terra ed al piano interato.

Essa ¢ nella visura i dati contenuti nella scheda

catastale attuale sono completi ma i dati di superficie non sono corrett

Considerate le difformita riscontratesispetto alle Concessioni Edilizie ed espresse nel
paragrafo “3.6 conformita alla normativa — sanabilita”, prima di poter effettuare lo
opportune correzior ai dati catastali, ¢ necessario procedere con I'ottenimento del

permesso di costruire in sanatoria.

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si stima
una spesa di circa 500,00 euro piti VA e oneri di legge

3.4.2.5 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 60, Cat. A/2
L’unith immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano terra ed al piano interrato.
Essa ¢ nella visura ica, i dati contenuti nella scheda

catastale attuale sono completi ma i dati di superficie non sono corretti.

Considerate le difformita riscontrate rispetto alle Concessioni Edilizie ed espresse nel
paragrafo “3.6 conformitis alla normativa — sanabilita”, prima di poter effettuare le
opportune correzioni i dati catastali, ¢ necessario procedere con L'oftenimento del

permesso di costruire in sanatoria

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si stima
una spesa di circa 500,00 euro piit VA ¢ oneri di legge

3.4.2.6 Accatastamento bene

Essa ¢ nella visura i dati contenuti nella scheda

nsito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 18, Cat. A/2
L unith immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano terra ed al piano interrato.

catastale attuale sono completi ma i dati di superficie non sono corrett

Considerate le difformita riscontrate rispetto alle Concessioni Edilizie ed espresse nel
paragrafo “3.6 conformiti alla normativa — sanabilita”, prima di poter effettuare le
opportune correzioni ai dati catastali, & necessario procedere con 1

permesso di costruire in sanatoria

Per la redazione e presentazione dellm

una spesa di circa 500,00 euro piii 1V
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

Srocaiurs Esscutiva & G E [ Peizis Estimati

3.4.2.7 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 57, Cat. A2
L’unith immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano terra.

1 dati contenuti nella scheda catastale attuale sono completi ¢ corretti ma Iunit & stata
rappresentata nella visura planimetrica come da progetto approvato e difformemente da
quanto effettivamente realizzato.

Considerate le difformita riscontrate rispetto alle Concessioni Edilizie ed espresse nel
paragrafo “3.6 conformiti alla normativa — sanabilita”, prima di poter effettuare le
opportune correzioni alla planimetria catastale, & necessario procedere con I'ottenimento
del permesso di costruire in sanatoria.

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si stima
una spesa di circa 500,00 euro pit TVA ¢ oneri di legge

3.4.2.8 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 23, Cat. A2
L’unita immobiliare a destinazione abitativa ¢ ubicata al piano terra.

Essaé nellavisura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi ¢ corretti

3.4.2.9 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 26, Cat. C/6

L’ unita immobiliare a destinazione posto auto scoperto ¢ ubicata al piano terra

Essaé nella visura plani edi dati contenuti nella scheda
catastal ¢ attuale sono completi e corretti.

3.4.2.10 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 27, Cat. C/6

L unith immobiliare a destinazione posto auto scoperto & ubicata al piano terra.

Essaé nella visura di dati contenut nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

3.42.11 Accatastamento bene Censito l Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub, 28, Cat. C/6
L unith immobiliare a destinazione magazzino & bicata al piano interrato,

Essaé nella visura pl di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi & corretti,

3.4.2.12 Accatastamento bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 29, Cat, C/6
L unith immobiliare a destinazione posto auto scoperto & ubicata al piano terra.

Essaé nella visura planimetrica edi dati contenuti nella scheda
catastle attuale sono completi & corretti

3.4.2.13 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 30, Cat. C/6
L’ unita immobiliare a destinazione posto auto scoperto & ubicata al piano terra

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti,

3.4.2.14 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, s\pubbl icaz

L unith immobiliare a destinazione postg auto M:Ecno & ubicata al piang terra”

Essa é correttamente rappresentata mﬁrm
et

catastale attuale sono completi e corr
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

Srocaiurs Esscutiva & G E [ Peizis Estimati

3.42.15 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 32, Cat. C/6
1’ unita immobiliare a destinazione posto auto scoperto & ubicata al piano terra

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi ¢ corretti.

3.4.2.16 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 33, Cat. C/6
L unita immobiliare a destinazione posto auto scoperto & bicata al piano terra

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti.

3.42.17 Accatastamento bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 34, Cat. C/6

L unith immobiliare a destinazione posto auto scoperto & ubicata al piano terra.

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda.
catastle attuale sono completi & corretti

3.4.2.18 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 35, Cat. C/6

L unith immobiliare a destinazione posto auto scoperto & ubicata al piano terra.

Essaé nella visura i di dafi contermti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti;

3.4.2:19 Accatastamento bene Censito al Catasto-al F.2, Mapp. 3142, Sub. 36, Cat. C/6

L unita immobiliare a destinazione posto auto scoperto & ubicata al piano terra.

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi ¢ corretti

3.4.2.20 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 58, Cat. C/6

L unith immobiliare a destinazione posto auto scoperto & ubicata al piano terra.

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti.

3.4.2.21 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 59, Cat. C/6
L unith immobiliare a destinazione posto auto scoperto & ubicata al piano terra

1 dati contenuti nella scheda catastale attuale sono completi ma i dati di superficie non sono
corretti ma ¢ stata rappresentata nella visura planimetrica come da progetto approvato e
difformemente da quanto effettivamente realizzato.

Considerate le difformita riscontrate rispetto alle Concessioni Edilizie ed espresse nel
paragrafo “3.6 conformiti alla normativa — sanabilita”, prima di poter effettuare lo
opportune correzion alla planimetria catastale, & necessario procedere con Iottenimento
del permesso di costruire in sanatoria.

Per la redazi tazione della pratica da parte di profe t 1
e e e s e P licazic
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
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343 beni insistenti sul piano primo

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano primo sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 42 A/2|_ Abitazione
2 2,3142 3 A/2|_Abitazione
3 2,3142 ) A/2|_Abitazione
] 2,3142 IS A2 |_Abitazione
5 2,3142 5 A/2|_Abitazione
G 2,3142 47 A/2|_Abitazione
7 2,3142 [ A2 |_Abitazione
B 2,3142 o A2 |_Abitazione

1 subaltemi sono stati ordinati secondo la progressione mumerica con la quale le unita
abitative sono state indicate nelle planimetrie llegate alle concessioni edilizie approvate

3.4.3.1 Accatastamento bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 42, Cat. A/2

L unité immobiliare a destinazione abitativa é ubicata al piano primo.

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

3.43.2 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 43, Cat. A/2
L’unita immobiliare a destinazione abitativa ¢ ubicata al piano primo.

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti,

3.4.3.3 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 44, Cat. A/2

L unith immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano primo.

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi  corretti

3.4.3.4 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 45, Cat. A/2

L’ unita immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano primo.

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

3.4.3.5 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 46, Cat. A/2
L unita immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano primo,

Essaé nella yisura di dati confenuti ella scheda
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
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FrocetiraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

3.4.3.6 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 47, Cat. A2
L°unita immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano primo.

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi ¢ corretti

3.4.3.7 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 48, Cat. A/2
Lunith immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano primo.

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti.

3.43.8 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 49, Cat. A/2
Lunith immobiliare a destinazione abitativa é ubicata al piano primo.

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

344 beni insistenti sul piano secondo.

Tbeni immobiliari oggetto di pignoramenita insistenti al piano secondo sono i seguenti

Numero progressivo | _Foglio e mappale | Subalterno | Categoria | Descrizione
[ 2,3142 50 A/2 |_Abitazione
2 2,3142 51 A/2|_Abitazione
3 2,3142 52 A2 |_Abitazione
a 2,3142 53 A/2|_Abitazione
5 2,3142 54 A/2|_Abitazione
3 2,3142 55 A/2|_Abitazione
7 2,3142 56 A2 |_Abitazione

1 subaltemi sono stati ordinati secondo la progressione mumerica con la quale le unith
abitative sono state indicate nelle planimetrie allegate alle concessioni edilizie approvate

3.4.4.1 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 50, Cat. A/2
L’unita immobiliare a destinazione abitativa ¢ ubicata al piano secondo.

Essaé nella visura edi dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

3.4.42 Accatastamento bene Censitoal Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Su\R @bbl
Lwnits immobiliare a destinazione mmm é uTj al giano secondos
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Srocaturs Esscutiva & G E r [ Peizis Estimati

3.4.4.3 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 52, Cat. A/2
Lunita immobiliare a destinazione abitativa ¢ ubicata al piano secondo.

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

3.4.4.4 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 53, Cat. A2
L"unita immobiliare a destinazione abitativa ¢ ubicata al piano secondo.

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda
catastale attuale sono completi e corretti

3.4.4.5 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 54, Cat. A/2

L’unita immobiliare a destinazione abitativa ¢ ubicata al piano secondo.

T dati contenuti nella scheda catastale attuale sono completi ¢ corretti ma I'unité ¢ stata
nella visura da quanto realizzato in relazione al

fronte Nord della sua terrazza.

Considerate le difformita riscontrate rispetto alle Concessioni Edilizie ed espresse nel
paragrafo “3.6 conformiti alla normativa — sanabilita”. prima di poter effettuare le
opportune correzioni alla planimetria catastale, & necessario procedere con I'ottenimento
del permesso di costruire in sanatoria.

Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato s stima
una spesa di circa 500,00 euro pit VA ¢ oneri di legge

3.4.4.6 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 55, Cat. A2
L’unita immobiliare a destinazione abitativa ¢ ubicata al piano secondo.

Essaé nella visura di dati contenuti nella scheda.
catastale attuale sono completi e corretti

3.4.4.7 Accatastamento bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 56, Cat. A/2

L unith immobiliare a destinazione abitativa & ubicata al piano secondo.

Essaé nella visura edi dati conenuti nella scheda
catastale attuale sono completi ¢ corretti
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

35 Quesiton5 — DESTINAZIONE URBANISTICA DI PIANO

L"area su cui ¢ sitoil di ubicato nel “Centro

Utbano” del Comune di Santa Teresa Gallura, & inserita nel P.U.C. vigente di predetto
comune e ricade in zona omogena “C — Espansione Residenziale” e sottozona “Z.E.E.P.-
Comparti di Edilizia Economica popolare” cosi come si pud evineere dalla Cartografia del
Piano Urbanistico Comunale e dalle Norme Tecniche di Attuazione.

Le zone “C” Comprendono le parti di temitorio edificate nelle quali la edificazione non
raggiunge i limiti di cui all’art. 3 del D.A. 2266/U del 20/12/1983 ¢ le parti destinate a
muovi complessi residenziali

Le zone di espansione sono inserite all’interno di comparti urbanisticamente definiti, la cui
attuazione dovri avvenire conintervento unitario per formazione di un consorzio fra privati
proprietari di almeno i 3/4 della superficie teritoriale del comparto, oppure per azione
diretta del Comune con piano di lottizzazione & Ufficio, secondoi disposti dellart. 28 della
Legge Urbanistica Nazionale.

In ossequio a quanto previsto dalla L.R. 01/07/1991 n. 20 art. 3, uno o pii proprietari
qualoradimostrino Iimpossibilita per mancanza di assenso degli altri proprietari di
predisporre un piano aftuativo possono, previa autorizzazione del Comune, predisporre il
piano estesa all'intera area. In tale ipotesi il piano si attuera per stralci funzionali
convenzionabili separatamente ed i relativi oneri di urbanizzazione saranno ripartiti fra i
diversi proprietari.

1 tipi di intervento ammissibili su immobili esistenti in zona classificata "C" in assenza di
predisposizione di P.dL. sono cosi classificati: ) manutenzione ordinaria; b)

©) restauro e i ; d) i

edilizia.

3.6 Quesiton.6 - CONFORMITA® ALLA NORMATIVA — SANABILITA®

1l compendio immobiliare sul quale insistono i beni oggetto di pignoramento & stato
edificato a seguito di:

Concessione Edilizia n 3445 del 10.09.2007

Concessione Edilizia di variante n 3652 del 26.07.2010

Concessione Edilizia in accertamento di conformita n 3920 del 06.09.2012
Variante interna ed esterna opere minori n. 3220/2014

Riguardo suddette Concessioni Edilizie é necessario innanzi tutto evidenziare che:
e per quanto conceme il piano interrato l'ultima planimetria allegata a una
Concessione Edilizia in accertamento di conformiti in cui viene raffigurato & la
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

Cio premesso la prima osservazione che si riporta & che dal confronto ¢ dalla
sovrapposizione delle due planimetrie si osserva che sulla carta ingombro del piano
interrato dell’intero fabbricato nella Concessione Edilizia 2012 nella sua estensione
longitudinale verso Sud, in corrispondenza dei subalterni 64 ¢ 63 & decisamente inferiore
rispetto al suo stesso ingombro al piano terra raffigurato nella concessione del 2014,

Ci6 non corrisponde in alcuna misura a quanto realizzato in quanto i due piani presentano
allo stato di fatto una proiezione in pianta ulem.\ca esono pexaluo col.leg:m da scale esterne
proprio nel puntoin cui la di cirea 2 metri.

Approfondendo lo studio delle concessioni si osserva che dalla prima concessione del 2007
si ¢ dovuto procedere ad una variante nel 2010 ¢ ad un accertamento di conformita nel 2012
riguardante principalmente un differente ingombro planimetrico del fabbricato derivante
dalla realizzazione di quattro terrazze ipogee realizzate in corrispondenza dei subalterni
62,63, 64, 65 al piano interrato raffigurate come vuoto anche al piano terra (nel quale nella
prima concessione, in sede del vuoto costituito delle terrazze ipogee insistevano delle aree
adibite a giardini), integrata poi da variante per opere interne e modifiche esteme minori
nel 2014,

Considerata perd la documentazione fotografica allegata alla Concessione in accertamento
di conformita del 2012 dell’opera gié quasi conclusa nonché il parere positivo della
Sovrintenderiza, cosi come ristilta da concessione in accertamento di conformit rilasciata
dal comune di Santa Teresa di Gallura, e cormispondendo tale documentazione fotografica
4 quanto ancora oggi realizzato, si deve presumere che la raffigurazione della planimetria
approvata con Concessione del 2012 non corrisponda allo stato di fatto per mero errore
‘materiale. Tanto & vero che anche i subalterni 57 e 23 ubicati al piano terra verso Sud in
comispondenza dei subalterni 64 e 65 presenti al piano interrato presentano nella
Concessione del 2012 un distacco del confine inferiore tispetto a quanto realizzato
effettivamente coincidente a quanto rappresentato nella planimetria della Concessione del
2014.

Tale errore non & stato perd corretto al piano interrato per il quale I'ulfima planimetria

approvata & sempre quella della Concessione Edilizia del 2012 in cui le dimensioni delle

terrazze ipogee afferenti ai subalterni 64 e 65 erano state raffigurate inferiori a quanto
redlizzato ¢ da fotografica approvata.

Considerato peraltro che tutte le planimetrie catastali acquisite dal sottoscritto raffigurano
o stato dei luoghi cosi come realizzato, si puo ragionevolmente ipotizzare quindi che
Pultima Concessione Edilizia n.3220/2014 rappresenti effettivamente 1'ingombro del
fabbricato ai piani superiori e, se questo & vero, allora il piano interrato raffigurato nella
Concessione Edilizia n. 392012012 era stato rappresentato difformemente a quanto
realizzato per mero errore materiale.

Tutto cié premesso rimane il fatto che 'ultima planimetria raffigurante il piano interrato
non rappresenta lo stato di fatto dei luoghi per tanto, considerando che il bene ¢ saggefto @
Tutela dei Beni Culturali e del Pacsaggio secondo art 136 del d1. 42/2 g

tali “abusi” non hanno comportato un aumento volumetrico ma solo df sup

sempre tali abusi non trovano ris it
Concessione Edilizia n. 3220/2014 sg
correttamente raffigurati, al fine di sanare suddette opere difformi non sara possibile
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
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FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

ottenerne 1 tramite di 4 ai sensi dell’art. 36 ¢ 37
del D.PR. 380/2001 (in quanto i beni ricadono in area tutelata) ma sara invece necessario
richiedere nuovo permesso di costruire ai sensi dell’ Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo
tiferimento al Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢
ss.mmi.) tramite I della disciplinato all’art.
181 (Opere eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa), e conseguenti
sanzioni disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice

I costi professionali e amministrativi per permesso di costruire in sanatoria possono
quantifearsi in 2.000,00 euro mentre non é possibile determinare il valore della sanzione a
priori in quanto bisogna prima redigere Iintero progetto ma essa, ai sensi D.L. 22 Gennaio
2004142, art. 167 comma 5, sara pari ad una somma equivalente al maggiore importo tra
il danno arrecato e il profitto conseguito mediante la trasgressione, ovvero anche in una
misura pari al doppio del valore del bene per la sua porzione difforme (Non potendosi
la_sanzione essa sari valutata_applicando un
coefficiente correttivo al ribasso sul valore dei beni immobiliari per i quali sara necessario
il suddefto processo autorizzativo)

Discorso diverso deve essere futto per i subalterni 62 e 63 posti a Nord del fabbricato,

In questi casi la delle due quella del piano del 2012
& quella del piano terra del 2014 coincidono ma non corrispondono allo stato di fatto. Per
Ia precisione il limite Nord del fabbricato ¢ raffigurato in entrambe come arretrato di circa
1,00 metri rispetto a quanto effettivamente realizzato.

In questo caso la porzione di fabbricato realizzata in difformita dai progetti approvati &
costituita da una passerella aerea di collegamento che ricade ad oggi su un ente urbano
accatastato al £2 mapp. 3160, mentre nel progetto approvato sarebbe dovuta ricadere
all’interno del terreno distinto al catasto al £.2 mapp 3142
Tale scostamento di un metro ha comportato anche lo scostamento delle due scale esterne
di collegamento dal piano terra al piano interrato ¢ precisamente ai subalterni 62 63
Anche in questo caso, stanti tutte le considerazioni in precedenza riportate, sarh necessario
procedere con permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001 e
accertamento della compatibilita paesaggistica ai sensi all’Art. 181 del D.L. 42/2004
con gli stessi costi gii esposti. Inoltre sard scomputata dal calcolo della superficie
dei subalterni 62 e 63 la proiezione in pianta della passerella aerea in quanto
quella parte di terreno, essendo ora costituita da un ente urbano, non pud essere vendibile
a seguito di questa procedura di esecuzione poiché I'ente stesso non & oggetto di
pignoramento, Tale porzione di terrazza ipogea, per la sua quota attestantesi al di sotto
della passerella, rimarra di fatto ad uso praticamente esclusivo del subaltemo 62 ¢ del
subalterno 63 per le relative quote, pur non essendo di proprieté il diritto sul bene per tale
area.

aranzia_sulla possibilits di 0 d me i osSAM
esprimersi sull’eventuale costo della segs H H
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
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richiesta ma ordiname la demolizione poiché le procedure di autorizzazione della
Soprintendenza stessa non rientrano in schemi fissi normati ma dipendono dal parere di

ditutela dei Beni Storici, Artistici. B stici. Un ordine
di demolizione da parte della Sovrintendenza, nel caso di specie, appare remoto in quanto
per ripristinare i luoghi come raffigurati in planimetria nella Concessione Edilizia del 2012
bisognerebbe negare in autotutela quanto approvato relativamente alla documentazione
fotografica del 2012 dalla Sovrintendenza stessa e dal Comune di Santa Teresa di Gallura
e rigettare a posteriori dal Comune con la Concessione del 2014,
s Sy Y e o s s e |
subalterni 64 ¢ 65 al piano interrato ¢ sui subalterni 57 ¢ 23 al piano terra

L’acquirente quindi deve fare le sue valutazion le incertezze
sopra descritte

Al fine di sanare gli abusi relativi alle sopra citate opere, secondo quanto riportato dal
comma 5 dell’art. 46 del D.P.R. 380/2001, l'aggiudicatario dovra presentare domanda di
permesso di costruire in sanatoria i giorni dalla nofifica del decreto emesso
dalla autorith giudiziaria

Per quanto riguarda il comma 6 dell’art. 40 della L. 47/85 le opere in difformita non
possono godere di.condono postumo poiché le ragioni del credito per cui si potrebbe
intervenire o procedere risultano posteriori all’ entrata in vigore dell’ultimo condono.

Per futto quanto deseritto fin questo puntonel presente paragrafo, si faceia riferimento alle
planimetrie dello stato-di fatto rilevato visibili nell” Allegato N — Planimetrie stato di
Jatto rilevato con evidenziati gli elementi dei singoli beni immobiliari difformi dai progetti
approvati, e alle planimetrie di progetto da Concessioni Edilizie visibili negli Allegati 11
Documentazione Edilizia ed Urbanistica.
Si sottolinea che mentre le planimetrie da Concessione Edilizia del 2012 riportano
le quote, le da C Ediliia del 2014 sono state
depositate in formato digitale interrogabile e non riportano quote scritte per le distanze
planimetriche tra murature ma solo quelle relative agli infissi. In svariati casi le quote
riportate in entrambe le planimetrie non corrispondono a quanto misurato attraverso
procedimento di riporto in scala delle planimetrie da Concessione Edilizia del 2012 ¢
a quanto misurato i le da EdiliZia
2014. Considerando che la sommatoria delle quote ha valore superiore alla singola
quota, soprattutto per la determinazione dei volumi totali, in caso di difformita di
singola quota tra quanto riportato in tutte le planimetrie da Concessioni e quanto
misurato dallo scrivente sulle stesse planimetrie, si & scelto di far prevalere queste
ultime misurazioni

Come ulteriori considerazioni di carattere generale si riporta che tutt i subalterni sono
dotati di Dichiarazione di Agibilith n. 31572014 (Cf: Allegato 12 — Agibilita) < di
Attestato di Certificazione Energetica riportante data 1506/2012 (Cf-. Allegato I3 —
Attestati di Certificazione Energetica).

Si procedera adesso analizzando singolarmente ogni subalterno p[oc n
piano ed evidenziando, tra le svariate misure diffojmi fileyate, quelle cha superanoil limite
di tolleranza imposto al 2% dall’ Anﬁ: B‘b,bh oazl @ﬁeu (0]

misure previste nel titolo abilitativo.
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3.6.1 Conformita dei beni insistenti sul piano interrato

I beni immobiliari oggetto di pignoramento insistenti al piano interrato sono i seguenti

Numero progressivo | Foglio e mappale | Subalterno | Categoria
1 2,3142 62 C/2| Magazzino
2 2,3142 63 C/2| Magazino
3 2,3142 64 C/2| Magazzino
] 2,3142 65 C/2 | Magazzino
5 2,3142 2 76| Boxauto
G 2,3142 3 C/6| _ Boxauto
7 2,3142 1 C/6|_ Boxaulo
8 2,3142 5 C/6| _ Boxauto
9 2,3142 z C/6| Boxauo

10 2,3142 9 C/6|  Boxauto
1 2,3142 10 C/6|  Boxauto
1 2,3142 11 C/6|  Boxauto
3 72,3142 1 C/6 | Boxauto
14 2,3142 15 C/6|  Boxauo
15 2,3142 16 A2 |_Abitazione
16 2,3142 18 A2 | Abitazione
17 2,3142 60 A2 | Abitazione
18 2,3142 6l A2 | Abitazione

1 beni immobiliari distinti con il subalterni 16. 18. 60 e 61 verranno descritti al paragrafo

dedicato al piano terra in quanto fanno parte delle ive wnith abitative insistenti per
Lappunto al piano terra
Si evidenzia inoltre che nel fabbricato insiste al pi anche il subaltemon. 6 che

perd ¢ 'unico subalterno soggetto ad ipoteca a non essere stato oggetto di
pertanto non sara deseritto nel presente elaborato peritale.

3.6.1.1 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 62, Cat. C/2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformita

vale quanto espresso nel paragrafo “2.61 Considerazioni di carattere generale”
relativamente al subaltero in oggetto;,

Paltezza intemna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato I'altezza

traslata rispetto al progetto congessionato

—— 1o I 1o]o]ITor=V4ToloT-No N o]
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Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsoggio (DL. 22 Gennaio 2004 .42 ¢ s mim.i) tramite

disciplinato all’art. 181 (Opere
esegune in assenza di concessione o in difformita da essa), e conseguenti sanzioni
disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice.

T costi cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oner  delle sanzioni non sono

quantificabili poiché per conosceme I"esatto importo & necessario prima redigere l'intero

progetto,

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo

ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piti IVA ¢ oner di legge.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
valutata app un correttivo al ribasso

sul valore del bene.

3.6.1.2 Conformit del béne Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 63, Cat. C/2

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto coneessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformita

vale quanto espresso nel paragrafo “3.6.1 Considerazioni di carattere generale”
relativamente al subdlterno in oggetto;

Paltezza interna rilevata ¢ di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato I'altezza
interna in sezione & indicata nella misura di 2.40;

la posizione dei tramezzi interni nello stato di fatto risulta parzialmente traslata
rispetto al progetto concessionato.

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendo riferimento al
Codice dei Beni Culturali ¢ del Pacsageio (D.L. 22 Gennaio 2004n.42 ¢ ss.mm.i.) tramite
della discipl all’art. 181 (Opere
c»eg\nle in assenza di concessione o in difformith da essa), e conseguenti sanzioni
disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice.
I costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme ’esatto importo & necessario prima redigere l'intero
progetto.

Per la redazione e presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si puo

ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pi IVA ¢ oneri di legge.

Per cid che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sara
valutata appli un iente correttivo al ribasso

sul valore del bene.
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In particolare si evidenziano le seguenti difformita
o vale quanto espresso nel paragrafo “3.6.1 Considerazioni di carattere generale”
relativamente al subalterno in oggetto;

Ialtezza interna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato 'altezza
interna in sezione & indicata nella misura di 2,40;

la posizione e 'ampiezza di una porta finestra allo stato di fatto & difforme dalla
i approvata (diversa

dalla misura della quota riportata nella planimetria stessa).

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001. facendo riferimento al
Codice dei Beni Culturali e el Pacsaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 1.42 ¢ ss.mm.i.) tramite
Paccertamento della compatibilith pacsaggistica disciplinato all’art. 181 (Opere
eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa), e conseguenti sanzioni
disciplinate dallart. 167 del suddetto Codice
T costi ceft per la presentizione délla pratica edilizia, degli oneri ¢ delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conoscemne ’esatto importo & necessario prima redigere l'intero
progetto.
Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud
ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro pi IVA ¢ oner di legge.
Per cio che riguarda la_sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
valutata appl un correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.1.4 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 65, Cat. C/2
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
fra progetto concessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguent difformiti

vale quanto espresso nel paragrafo “3.6.1 Considerazioni di carattere generale”
relativamente al subaltemno in oggetto;

Paltezza interna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato 'altezza
interna in sezione & indicata nella misura di 2,40;

Pampiezza di una porta finestra allo stato di fatto & difforme dall’ampiezza misurata
in planimetria concessionata (diversa dalla misura della quota riportata nella
planimeria stessa)

Le suddette difformita wbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001, facendoriferimento al
Codice dei Beni Culturali e del Pacsaggio (D.L. 22 Gennaio 2004 n.42 ¢ ss.mm.i) tramite
Paccertamento della compatibilita paesaggistica disciplinato all'art. 181 (Opere

eseguite in assenza di concessione o in difformita da essa), e cm;pﬂbxm .
disciplinate dall’art. 167 del suddetto Codice. ICaz
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Per la redazione ¢ presentazione della pratica da parte di professionista abilitato si pud

ragionevolmente stimare una spesa di circa 2.000,00 euro piti VA ¢ oneri di legge.

Per cid che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sarh
valutata un correttivo al ribasso

sul valore del bene.

3.6.1.5 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 2, Cat. C/6

Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
fra progetto concessionato e stato i fatto,

In particolare si evidenziano le seguenti difformita
o Taltezzaintema rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato Ialtezza
interna in sezione & indicata nella misura di 2,40

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001.
I costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conoscemne I"esatto importo & necessario prima redigere Lintero
progetto.
Considerato che in base alla suddivisione in Lott il bene in oggetto & accorpato ad ulteriore
ben principale, ovvero al sublterno 21 cat. A2, per il quale sarh necessario affrontare
delle spese per la sua regolarizzazione (vedasi softoparagrafo dedicato a suddetto
subalterno) si ritiene che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto
auto possano essere comprese in quelle relative alla regolarizzazione del bene principale o
di conseguenza non verranno qui ulteriormente computate
Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quanfificarla con esaezza, esse sara
valutata un correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.1.6 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 3, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato di fatto.
In particolare si evidenziano le seguent difformiti
o Paltezzainterna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato altezza
interna in sezione ¢ indicata nella misura di 2,40.
Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001.
T costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oner e delle sanzioni non sono

quantificabili poiché per conoscerne I’esatto importo & necessario prim erg ligters
ol tubbli

Considerato che in base alla suddlvlslcn: inlotti ij bege i etto & acoorpato ad ulteriore
b et o st H{D U G azione o
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subalterno) i ritiene che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto

auto possano essere comprese in quelle relative alla regolarizzazione del bene principale e

di conseguenza non verranno qui ulteriormente computate

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
valutata un correttivo al ribasso

sul valore del bene.

3.6.1.7 Conformita el bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 4, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immabiliare si evinee che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguenti difformiti
o Paltezzainterna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato 'altezza
interna in sezione & indicata nella misura di 2,40

Le suddete difformité urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001

T costi cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I’ésatto importo & necessario prima redigere lintero
progetto.
Considerafo che in base alla suddivisione in loft il bene in oggetto & accorpato ad ulteriore
bene principale, ovvero al subalterno 49 cat. A/2, per il quale sarh necessario afffontare
delle spese per la sua regolarizzazione (vedasi. sottoparagrafo dedicato a suddetto
subalterno) si ritiene che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto
auto possano essere comprese in quelle relative alla regolarizzazione del bene principale ¢
di conseguenza non verranno qui ulteriormente computate.
Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sarh
valutata appl un correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.1.8 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 5, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.
In particolare si evidenziano le seguent difformiti

o Taltezzaintema rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato I'altezza

inferna in sezione & indicata nella misura di 2,40

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001
T costi cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle P. mml
quantificabili poiché per conoscemne I"esatto importo & necessario prim: redm
progetto.

e LIPHRDIICAZIONE.Q
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delle spese per la sua regolarizzazione (vedasi sottoparagrafo dedicato a suddetto

subalterno) si ritiene che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto

auto possano essere comprese in quelle relative alla regolarizzazione del bene principale ¢

di conseguenza non verranno qui ulteriormente computate.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sarh
valutata un correttivo al ribasso

sul valore del bene.

3.6.1.9 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 7, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato ¢ stato di fatto.
In particolare si evidenziano le seguenti difformiti
o Daltezzainterna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato 'altezza
inferna in sezione & indicata nella misura di 2,40
Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001
I costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oner ¢ delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conoscemne I"esatto importa & necessario prima redigere l'intero
progetto.
Considerato che in base alla suddivisione in lotti il bene in oggetto & accorpato ad ulteriori
b ovvero alsubalierno 35 cat. A/2 el subltemo G5 cat. 12, p i qual sar necesario
la suddetti
subal(en'u) si ritiene che | da destinarsi alla del
possano essere comprese in quelle relative alla regolarizzazione degli altr due beni e di
conseguenza non verranno qui ulteriormente computate.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
sommariamente valutata applicando un determinato coefficiente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.1.10 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 9, Cat. C/6
Dal sopralluogo effettuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto.

In particolare si evidenziano le seguent difformiti

Paltezzainterna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato 'altezza
inferna in sezione & indicata nella misura di 2,40;

la distanza tra le pareti interne allo stato di fatto & inferiore alla dimensione

indica in comrspondenza deun:p toag‘tjrn eo
Le suddette difformith ubanistiche 1 esvere sanate presentarndo wnd pratica €dilizia
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TRIBUNALE DI TEMPIO PAUSANIA
Esenuzions lmabilan

FrocediraEsecutiva R O . [N Perisa Estativa

di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001

1 costi cert per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri @ delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme Iesatto importo & necessario prima redigere 'intero
progetto

Considerato che in base alla suddivisione in lott il bene in oggetto & accorpato ad lteriore
bene principale, ovvero al subaltemo 61 cat. A/2, per il quale sara necessario afffontare
delle spese per la sua regolarizzazione (vedasi. sottoparagrafo dedicato a_ suddetto
subalterno) i ritiene che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto
auto possano essere comprese in quelle relative alla regolarizzazione del bene principale ¢
di conseguenza non verranno qui ulteriormente computate.

Per cio che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con esattezza, esse sard
sommariamente valutata applicando un determinato coefficiente correttivo al ribasso
sul valore del bene.

3.6.1.11 Conformita del bene Censito al Catasto al F. 2, Mapp. 3142, Sub. 10, Cat. C/6
Dal sopralluogo efféftuato sul bene immobiliare si evince che sussistono delle difformita
tra progetto concessionato e stato di fatto,

In particolare si evidenziano le seguenti difformiti

Paltezza interna rilevata & di 2,25 metri mentre nel progetto concessionato 'altezza
interna in sezione & indicata nella misura di 2,40;

Ia distanza tra le pareti intemne allo stato di fatto & inferiore alla dimensione

concessionata;
o non sono presenti due piccoli tramezzi che nel progetto consessionato erano stati
indicati in della seala di il piano terra.

Le suddette difformita urbanistiche possono essere sanate presentando una pratica edilizia
di permesso di costruire ai sensi dell’Art. 10 del D.P.R. 380/2001

I costi certi per la presentazione della pratica edilizia, degli oneri e delle sanzioni non sono
quantificabili poiché per conosceme I"esatto importo & necessario prima redigere lintero
progetto.

Considerato che in base alla inlott il bene n ¢ accorpato ad ulteriore
bene principale, ovvero al subaltemo 52 cat. A/2, per il quale sard necessario affrontare
delle spese per la sua regolarizzazione (vedasi sottoparagrafo dedicato a suddetto
subalterno) si ritiene che le somme da destinarsi alla regolarizzazione del singolo posto
auto possano essere comprese in quelle relative alla regolarizzazione del bene principale e
di conseguenza non verranno qui ulteriormente computate

valutata
sul valore del bene.

Per cid che riguarda la sanzione, non potendo quantificarla con csﬁla, sse sar
it do un i corl
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