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RIIA ESTWIATIVA
IAVIOBILI ST IN LOCALITA PUTZOLY
‘COMUNE DI OLBIA

PREMESS

1. OGGEITO DELL'INCARICO.

2. QUESTON.1

Verfichi, pirma di ogni altia afitd, la completezza della documentaione di cu alfart 867, co. 2 c.p.c (sshatio

del catasto ¢ cerlficafi dele scrdoni ¢ Hascrizori relafive alimmobile pignoralo effefiuate nel venfi
anteriorialla rascrzione di pignarcmento, oppure cerlficato notarle aftestante le reulfarze dell vure catastal
& dei registt immobiiar) segnalando mmediatamente ol giudice ed ol creditore pignorante quell mancanti o

idonel ed aventyal corras nelo conliwi delle fascriaon predsponga, sl bae de,documen,
Telanco dele ctan o dele Iecton pisghvdaewol poleche:pignoramen sequesh. domands gl
anterze Gchiraive. o 1oRMenIl: GCQAact: Ve NER Sepaioi, 1o.mappe. Carauats <he 88 E050
Inisparsabil par 10 Core 1 idenifanons dal bena &t i oo case, | crinea i desincgons uibanslica del
feneni di cul alfarl. 30 del D.P.R. & giugho 2001, n. 380 dando prova, n o di mancato rlascio di detfa
competente, a

3. QUESTON.2

Descrva, previo necessario act

esso, limmobie pignorato, ndicando detlagliaiamente: comune, localia, via,
imero cwico, scala, pianc, infemo; cardiferisiche Infeine ed ssteme, superficie (calpestabie) in ma; confini &
dafi catasfal affuali eventual peflinenzs, ac cessor e millesimi di pari comuni flavalo, scfifte comun, local &
sgormbero, poriineric, caldamento efc.): descriva le caratiersiiche shufiurch del bens (sufture vertcali solai.
infisi esfemi ad interi. "rd inferna ed estema, mpiant ferrmici, impianti sleftic): descriva le caraiersfiche della
o0, con rmaria e secondaria, cila zona (centi commerciali,
fomgele, spas diveny, neges l dellagil, ol dslorza dal cenro dala cifs ¢ dale pincipal vie o
comunicagone verso lsstemo firade, aulositade ferovie porfi aeroporf) nonché o principal collegaments

4. QUESTO N. n

Accerila conformilt a la descione alfucle del bens (indiizzo, numero ciico, piano, infemo, dati calastaii &
corfin} aiftormita: n

. se i daf in pignoramento nen hanno mai identficato limmabils & non consenteno la sua Univeca

b bene: )

<. se i dafi indicali nel pignorcmento, pur non corispondendo o queli affuali, hanno i precedenza

5. QUESTON.4 13

Poceda. aus necesar, ad ssegurs o necessre vaiason par lagglomamenio ds calaslo provedsrdo. i
caso d dfformita o mancanz di idonea planmmelna del bene, alla sua conezione redazone ed
GRoccalctomento del units fmobiko non regotaments accatcmale, ssrsndo neTSIBbOIaI0 pefiole o

6. QUESTON. 16

7. QUESTON. 16

Inich o corformis o mane el costusane ole aulormasen o concesion ammastalve o lestanas o
meno di dichiarazoni di agbiita dalo stesso. In caso di opera opei il controllo sulla pessbiita &
sanatonadi ot ala. 26 TDPR.6 ghugno . 30 ed accerh b Soenueh Gont et s ot s

Josalo del procedemanto | cosl et 1 consegumento dal 11l n scrolots ¢ ik chisied g8
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8 QUESTON.7
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owero che I dirflo sul bene del debiore ol

9. QUESTON.8 18

Speciichi fimporto annuo delle spess fise di gestione e di marufenone, su eventualispese shacrdinare gia

ultimi due anni anterion ala data dela perdia, sul corso d eventual procedimenti giudaian relafiv al bane
1 ®

10. QUESTO N. 9 19

Dica se & possbik i beni pignorali in uno o pib lolfi; prowedando, in questufimo caso, alla loro
formazone s procedendo, nolle, fioko previa aulerizzaacne el Giudice delfesectzions) alidentiicazione dei
nuovi confini <d alla redazione del fiazionamento: in questa polesi Tesperlo dowd ALLEGARE, alla relazione

11. QUESTO N. 10 19

Dica nel casoin o 5 ess0sia dend i
caso, alla formazone dei sngoli lofi (ed, ove necessario, dlfidenficazone dei nuowi confin, nonché alla
radazons del frazionamento dllsgando ala ralazions sslimaliva i fipi datitamsnts approval dallUfficio Tacnice
Eraridle) indicando 1l volore d Giscuno di e e fenendo confo dele quole dei singoll cormproprelart,
ala degi I
contrario, cila stima delfintero esprimendo compulamente 1 giudizo d indveibiita evenfuaimente anche alla
Farl. 577 c.p.c.dat et datalL 1940, it

12. ‘QUESTO N. 11 19

Acceri se frmmobile & libero o occupato; acqusisca l ftolo legitimants il posseso o la deferaione del b
evidenaando se esso ha data cerla anferiore dla icecizione del pgnoramentos verlichi se Eullano regetial

uline.
ala procedura esecufiva fesparto dowra ndicare la data di scadenza. la dafa fisata per i ascio © se s
ancora pendente il giucizo per la ibarazone dal bene & dovta asprimara un parre i ordine alla congruita dal
canone dilo i

13. QUESTO N. 1 20

Ove limmabile sia occupalo dal conbuge separato o dalex coniuge del detifore esecutato, acquissca 1
delacaa e

14. QUESTON, T 20

Indichi Issistenzaisui beni pignorati di evenfualivincol arfsfict storici, alberghier di inalinabiits o di indiveibita,
aoceriesienaa d ncol o one anche d nafua condomnile,che resferamo o catico delacaureni: i
queli demani do confial ncident sula alffudine edfcolora delo sleso nonché les
Farrbiil veash onei soche o nakind ssoicrinials shescmme e alal . chsgeormregsas illann
o oppenlll aFacqurente: mdichs kel eskianan d el demanel (3 suparics o semlo puBbIChel & oo

15. QUESTO N. 14 1

a

Uibanglica, dello stafo d uso & manutenzione, delo sfalo di pssesso & degh one gdici non eliminabil nel

dmento ssecuivo nenché o eventvat s i fedle ole od. nine:

Corsiderando che la vendla forzata non prevede garenzia per i vei dal bene vendulo espressas preci fulle le

Cicostons Ul valviole ai i dala Sl v Comprese Quells che hanno gRATCato ko rvaond o coredons
el b
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RIIA ESTWIATIVA
IAVIOBILI ST IN LOCALITA PUTZOLY
‘COMUNE DI OLBIA

PREMESSA

isotfoscritto arch. Leo Orgiu, nato @ Olbia il 30.05.1976 e iviresidente in via Pergolesi n. 3,
scritto al’Ordine degii Architetti della Provincla di Sassar l n. 489, con studio a Olbia in
via Giordano Bruno n. 50, il giomo 04 aprile 2020 riceveva dal Giudice dottssa Costanza
Tefi'ncarico, che accettova medionte giuramento telematico in data 07 aprile 2020, per
I'espletamento delle opsrazioni perifali inerenti I procedura esecutiva iscritto ol RG.E. n.
224/2015.

Tale procedura & siafa oggetto di femporanea sospensione in oftemperanza @ quanto
dsposto dal D.L. n.18 del 17032020 ex art. 54 fer in quanto prima abitazione
dell'esecutato.

In data 30.11.2022 veniva incaricata quale Giudice dellesecuzione la dottssa Federica

Lunari,

1. OGGEITO.DELL'INCARICO.

Lingarico inferessa la fedazione dl una peria fecrico - estimativa di un immobile od wo
residenzdle sifo Injlocalitd Putzolu via RiU Iy Caprolunel comune di Olbia identificato ol
catesto urbano Foglo 27 Mappale 208 & del terfeno adiacente di cu ol Mappale 435.

2, ‘QUESITO N.1

VERIFICHI, PRIMA DI OGNI ALTRA ATTIVITA, LA COMPLETEZZA DELL/A DOCUMENTAZONE OI
CUI ALL'ART. 567, CO. 2 C.P.C [ESTRATTO DEL CATASTO E CERTIFICATI DELLE ISCRZON! E
TRASCRIZON! RELATIVE ALUIMMORBILE PIGNORATO EFFETTUATE NEI VENTI ANNI ANTERIOR!
ALLA TRASCRIZIONE DI PIGNORAMENTO, OPPURE CERTIFICATO NOTARLE ATTESTANTE LE
RISULTANZE DELLE VISURE CATASTAL E DEI REGISTRI IMMOBILAR) SEGNALANDO
IMMEDIATAMENTE AL GIUDICE ED AL CREDTORE PIGNORANTE QUELLI MANCANTI O
INIDONEI ED EVENTUALI CARENZE NELLA CONTINUITA DELLE TRASCRIZONI; PREDISPONGA,
SULLA BASE DE! DOCUMENTI IN ATTI, LELENCO DELLE ISCRIZOM! E DELLE TRASCRIZION!
PREGIUDIZIEVOLI (POTECHE, PIGNORAMENT, SEQUESTR], DOMANDE GIUDIZIALI, SENTENZE
DICHIARATIVE DI FALUMENTO) ; ACQUISISCA, OVE NON DEPOSITATE, LE MAPPE CENSUARIE
CHE EGLI RITENGA INDISPENSABILI PER LA CORRETTA IDENTIFICAZIONE DEL BENE ED, IN
OGNI CASO, | CERTIFICAT! DI DESTINAZIONE URBANISTIC A DE TERREN! DI CUI ALLART. 30 DEL
D.P.R. 6 GIUGNO 2001, N. 380 DANDO PROVA, IN CASO DI MANCATO RILASCIO DI DETTA

ZEZZA;TWJONE DA PARTE DELUAMMINISTRAZIONE COMPETENTE, Pﬁuawn C az E(
ripubblicazione o ripro
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RIIA ESTWIATIVA
IMAVIOBILI SIT IN LOCALITA PUTIOLY
‘COMUNE DI OLBIA

Rispostan.1
La documentazione presente nel fascicolo dellesectrione fisultava comprensiva del
seguenti allegat principal:
- cerfificato ventenndle a fimna dello Studio Notarlle dott. Vincenzo Pistll;
- atto di pignoramento con indicazione dei lott In esecuzione;
- notadi nascrizione;
- infervento Equitalia.
Non sono presenti allinfero del fascicalo visure o plarimetie catastall
Il Ctu framife ricerca e richiesta presso gl uffici competenti ha reperito la seguents
documentazione:
- frescrizioni agglomate e atfl di provenienza (all AJ;
- Visure, moppe e planime e catastall (all. B);
- certiicato di destinazione ubanistica (all. C);
- concesslori edilizie dellimmobile: (ail: D);
- certficafianagrafici dei pignorafl.

Afto di donazione: Gtto nofarle del 20.01.1957, n. rep. 158668 o rogito del notoio
Glanfranco Givliani fascritto pressola Conservatoria di Tempio Pawsania il 4 febbraio 1997,
ainn, 610 fegstro parficolare & 836 registro generale

Soqgett inferessati:

Afto di divisione: atto notarile del 20.01.1997, n. rep. 15670 o rogito del notaio Gianfranco
Gluliani trascritio presso la Corservatoria di Tempio Pausania il 4 febbraio 1997, al nn. 612
registro particolare © 838 regitio generale

Soggett inferessafi:

Ipoteca volontaria: atto notarile del 21.04.2008, n. rep. 99562/29221 a rogifo del notaio
Roberto Goveani frascritto presso la Conservatoria di Tempio Pausani (.20 3

ainn. diregstro particolare 989 di e generale 5634. EPJUBB Iicaz E(
ripubblicazione o ripro
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ERTIA ESTWIATIVA
IMAVIOBILI SIT IN LOCALITA PUTIOLY
‘COMUNE DI OLBIA

a favore di Banco di Sardegna spa, con sede in Cogiai, C.F. 01564560900; doriciio
ipotecario eletio in Cagliar, Viale Bonaria 33
confro:

Unita negogale:

Fabbricato in comune d Olbia, (G015), localita Putzoly,

distinto ol catasto fabbricati ol foglio 27 mappdie 203, natura A 3 abitazione di tipo civile
divani7

Quota 1/1

Terrena agricolo in Olbia, loc. Putzolu distinto in catasto ferreri al foglio 27 mapp. 439 -
pascalo
Quota 1/1

Afto esecutivo o cautelare verbale di pignoramento immobiliare
Afto di pignoramento immobiliare del 19.10.2015 reperforio 1508/2015 trcscritto presso
Tribunale di Templo Pausania in data 29.10.2015 reghtro parficolare n. 989 generdle n.
5634

Soqgett inferessafi;

A favore Banco di Sardegna spa e successivamente per cessione del credito lla 4 Mori
Sardegna spa, con sede in Conegliano (TV)  C.F. 01564560900; domicilio in Conegliano,
Via Alfieri 1 per il framite del mandatario societ “PRELIOS CREDIT SERVICING S.P.

sede In Miano, Via Valtelina 1517, 20159 (procura specidle n. 9992 serie 1/t del
17.07.2018)
confro :

Enesso0 ARUBAPEC SP.A NG CA 3 Seal: 20a76a0b7405cea7a36 72060303430
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RIIA ESTWIATIVA
IMAVIOBILI SIT IN LOCALITA PUTIOLY
‘COMUNE DI OLBIA

Terreno agricolo in Olbla, loc. Putzolu distinto In catasto temeni al foglio 27 mapp. 439 -
pascolo
Quotar 11

(n. 1644/2015 del 07.11.2016)

Soqgett inferessat:
a favore Equitalia Senvizi di fiscosslone S.p.A. Agente della fiscossione per e Province della
Reglone Sordegna, C.F. 13756381002, con sede In Roma, via G. Grezar 14, gia Equitalia
Sardegna $,p.A. eletivamente domicliata in Via G. Asprori, 13 Cagliar,

contro:

Interviene per un complessivo erediifo di € 180.293,48.

Certilicato di destinazione utbanitica.

Il Ctu in data 19.01.2023 con prot. 7461 faceva richiesta presso il comune di Olbla del
Cerfificato di Destinaziore Urbanistica (CDU) per il fereno identificato ol catasto terren ol
foglio 27 mappale 439 (all. C).

In data 25.01.2023 I'Ufficio preposto rilasciava il CDU n. 25/2023 prot. 7461/23 identificando
limmobille & il fereno come diseguito fportato:

“Variante Generole ol Programma ol Fabbricazlone vigente, approvarta con defiberadont
di C. C. n° 60 dlel 0B/05/2004 ¢ 1 65 del 24/06/2004 ¢ Variante Generale i P. d. F. per
agglomamento carbgrafico e nomatvo e relfero vincol preordina allesproprio su aree
destinate o standard urbank fici, approvat con defiberazione n® 66 del 29/06/2017 non
esecutvar

Zona “E" AGRICOLA (art. 28 delle Nomne di Attuazione).

Plano Urbanktico Comunale o sersi deffart. 20 della legge n.d5 def 22.12.1989 adoftiato
con deflberazione dff Consiglo Comunaie . 134 del 29.07.2020:

Zona 2.0 AGRICOLA (art, 82 delle Norme di Aftuazione).

Enesso0 ARUBAPEC SP.A NG CA 3 Seal: 20a76a0b7405cea7a36 72060303430
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3. ‘QUESITO N.2

DESCRIVA, PREVIO NECESSARIO ACCESSO, LIMMOBIE PIGNORATO, INDICANDO
DETTAGLIATAMENTE: COMUNE, LOCALTA, VIA, NUMERO CIVICO, SCALA, PIANO, INTERNO,
CARATTERISTICHE INTERNE ED ESTERNE, SUPERFICIE (CALPESTABILE] IN MQ; CONFINY E DATI
CATASTAL ATTUALI, EVENTUAL PERTINENZE, ACCESSORI E MILLESIMI DI PARTI COMUNI
[LAVATOI, SOFFITTE COMUNI, LOCAL DI SGOMBERO, PORTINERIA, RISCALDAMENTO ETC.;
DESCRIVA LE CARATTERISTICHE STRUITURAL! DEL BENE (STRUITURE VERTICALI, SOLAI, INFISS!
ESTERNI ED INTERN,, 'RD INTERNA ED ESTERNA, IMPIANTI TERMICI, IMPIANTI ELETTRICH;
DESCRIVA LE CARATTERISTICHE DELLA ZONA, CON RFERIMENTO ALLA URBANIZZAZIONE
PRIMARIA E SECONDARIA, Al SERVIZ OFFERTI DALLA ZONA (CENTRI COMMERCIAL,
FARMACE, SPAZI DIVERS|, NEGOZI AL DETTAGLIO|, ALLA DISTANZA DAL CENTRO DELLA
CITTA E DALLE PRINCIP ALI VIE DI COMUNICAZIONE VERSO L'ESTERNO (STRADE, AUTOSTRADE
FERROVIE PORTI AEROPORTI| NONCHE Al PRINCIPALI COLLEGAMENTI VERSO IL CENTRO
DELLA CITTA,

Risposta

Vislonato tutto il materidle inerente la causa presente nel fascicolo & preso atfo della

doctmentazione necessaria per Iidentificazions dellimmobile oggetto di perizia, al fine

di poter effettuare la comunicazione di inda operconi peritall con relativo sopralluogo In

Ioco, sl & provveduto lle seguentiricerche:

1_ ispedoni presso gi uffici del Catasto di Sassar per Ia richiesta della docurentazone

catostale;

2_domanda di aceesso al documenti amministrativi del comune di Olbia per la richiesta

di Concessione Edilizia delimmoblie con relativi elaborati grafici.

Raccolfo il matericle necesscrio per I'idenfiicazione dellimmoble si & proweduto o

Inviare in dota 16.07.2021 le seguenti cornunicazionl:

= @mezo senido postale e telematico, veniva inviata alla parte debitice, alla parte
credifiice & alf'LV.G la comunicazione di inlzio operazion peritall.

Il giomo 25.07.2021, Il sottoseritto si recava presso gl immobill oggetto di esecuzione, dlla
preserza del in roppresentarza dalllV.G. e

parte debifrice e concordava di posticipare lincontro per il giormo 02.08.2021 In quanto
Tesecutato non aveva ficevuto la comunicazione diinizio operazon peritall.

1l giomo 02.08.2021, Il sottoseritto si recava presso gl immobill oggetto di esecuzione, dlla
preserza e del

"
debitfrice, in tale occasione si & proceduto al riievo dellimmobile e ﬁﬁﬁlﬁeli\ °
i el GEHE: cazic
pene e e =g ubblicazione o pré)
7 &
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PERIZIA ESTMATIVA
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col oLsiA

strutture sparse nella pertinenza, pertanto il Ctu s & riservato di effettuare un altro
sopraluogo per il giomo 07.07.2021 previo acceramenti & vetifiche tecrico urbaristiche

pressoil comune di Olbia.

1l glomo 07.09.2021, Il soffoscritto si recava presso gl immobil oggetto di esecuzone, alla
presenza del . ma nen & stata possibile
effettuare le verifiche per I presenza di positivi ol covid fra i membii residenti della
famiglia, pertanto il sopralluogo veniva finviato al 29.09.2021 .
Nella data concordata il sottoscritto s recava presso gil immobil oggetto di esecuzone,
durante il quale si & potuto procedere all'ultimazione delle verfiche alla preserza del sig
. in tale occasone & stata
flevatal la presenza di una nuova abitadone pasta @ confine della proprietd e non
segnalata in esecuzione.

Descrizione del bene.

I beni oggetto di pefizio comprendano ura stiuitura adibita a civike abitazone ed un
appezaments ditereno ubicatl indeeail Putzoly, zora perferica di Olbia atfraversata
daliaStradaStatale 127'che corduce pei camon ciTelt & Termpio Pavsaria.

Lo fesidenzal s trovalin vial Riu/di Lu Gaprolu i 5 urd fraversa di via della Cantoriera di
Putzol, strada che urisce ka $3127 lka SP 38bis Olbia - Priatu.

Lo proprieté & composta da un ferreno di circa 2229 ma, identificato catastalmente al
foglo 27 mappale 439, confinante @ rord con strada pubblica, @ ovest ed est con due
Iotti i proprista dellesecutato ma non aggetio di pignaramento (mappali 437 & 441) e

sud can altra propriets (mappale 438)

NG CAT S
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Il loffo di forma iregolare risulia in parte recintalo & i parle apero in pressimitd
dell'abitazicne, fronte stada kato nord, e s presenta con un andamento in decivio
secondo un asse nord-sud con alcuri salfi di quota anche di circa 2.50 m.

Accorpata aledificio indicato nel pignoramento & presente un'alira residenza priva di
concessione edilizia; per sempliicarne ki descrizicne | due locall saranno descritti in
rmaniera separata.

A poca distarza dal confine fronte strada fingresso alla residenza & anficipato da ura
struttura rettangolare in muratura adibita @ garage di circa 36 maq, aperta sui 4 lati &
sormontata da copertura a doppia falda in coppi.

Lo struttura deli'edificio & di forma prevalentemente rettangolare dispcsta secondo un
asse est - ovest dove un picoolo giardin curato con un'aivola redlizzata con blocch di
gronito confenente una grossa quercia ne aricchisce ka faccita. Ledificio con una
superficie lorda di circa 200 mg & composto da dus unitt residendali atfigue, identificate
a seguiterdellaggiomamentoreatastale: apportato durante ka periza in sub 1 e sub 2 il
primo con ingresse.a sud & altro Gon accesso @ nord sulretro dell'edificio.

A pochi et dallimmaile, durante I'ispezcone, & stata iscontrata la presenza di un'altra
abitazione di'tecente realizazone e anch'sssa non concessionata, offre ad alcune
picadle stutfufe sparse per o proprietd qudl pallai & Tocall di sgombero attualmente non

sanapil

FionTa aelle dus uri¥s ot
Unita abitativa n. 1 ( mappale 203 subl).
Con una superficie utile di circa 66 ma limmobile & accessibile da una veranda coperg

di circa 15 ma dal quale si accede direftamente al soggiomo. di ovccpf‘gl

ovest si affaccia una piccola camera pazigsa cucing di oa. 'Caz (
e ripubblicazione o rlpr 2
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IMAVIOBILI SIT IN LOCALITA PUTIOLY
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Nella parete ovest della cucing & presente 'accesso ad un piecolo dsimpegno adibito
lavanderia di circa 2.5 ma che conduce ad un bogno di ca. 6 ma.

Nel locale soggomo era presente una porta che in origne conduceva ad un'dliro
ambiente, attualmente I passaggio & stafo murato a beneficio dell‘appartamento
adiacente costruito senza autorizazone.

Unités n. 2 (mappale 439 sub2) privo di concessione edilizia.

L'appartamento con wna superficie ufile di circa 82 mq & stato ricavato frazionando la
residenza principle & infegrandola con un nuovo volume posto @ est della strutiura con
furgione df ingresso soggiomo.

Dall'ingresso posto a nord, framife una veranda scoperta, sl accede diretiamente al
sogglomo di cirea 30 ma, caratterizzato dal solaio inclinato a doppia falda ordito con fravi
inlegno.

La veranda ¢ delimitata g un percarso sopraslevato d cirea 50 cm che costeggia
muro df cinfa della propretd, realizzato in blocehi di ¢k, infonacato arustico e somontato
dapdleftie rete metalica.

La parete frontale alfingresso del soggiomo ospita due finestre con affaccio sul giardine,
menffe d'ovest & éollocatauna parta atiraversa laiquale si accede ad un diimpegno o
ca.8mq che condues alia resfante parts dellabitazione.

A nord del cortidoio, in ordine di percorrenza froviamo gl accessi alla cueina df ca. 7.50
ma, od una prima camera da ca. 9.50 ma e Il bagno ca. 7.50 mq mentre rivolte o sud
alfre due camere fispetivamente di ca. 1450 ma e 1250 ma.

La strutiura seppur visibimente oggetto di lavorazioni recenti presenta evidentl fenomeni
diumidif nel solai & nelle murature della zona cucing & camere da letfo.

L'edificio nel suo complesso é stato realizato in piu fasi con una stutiura mista composta
da porefi in muratura portante infegrata con favi e pilasti in c.a, | soldi sono piani o
Inclinatiin laterocemento con porti complementari composte da strutture inlegno.

Gli appartament! sono stafl redlizati con una struttura semplice fipica della casa rurale
che ben si infegra con Il contesto circostante, pareti e soffitf ifiniti con infonaci ciil e
I'utilzzo ol coperture a falde con manto di coperturain copp rossi.

Nell'edificio Identificato con il sub 1 gliinfiss estemi sono stati realizzati In parfe inlegno & In
parte in dlluminio bionco, le persiane (ove presenti) sono in aluminio di colore bianco,
mentre le porte infeme sono in legno tamburato di colore scuro; Il soggiomo & dotato o
femo-camino mentre le stanze sono prowiste i ventiatore asolaio.

Nell'appariamento denominato sub 2 gl infissl esterni sono in alluminio color legno privi di
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caldaia a gas collocata sul retro dell’edificio.
Pavimenti e fivestimenti sono stafi reaizzati con piastrelle in matericle ceramico mentre
Pirnpianto elettrico & idrico, da una verifica visiva, sembrerebbe nella NErMa ma non scno
presenti cerlificazioni di cometta messa in opera deglistess.

La recinzone sul fronte strada & realizzata con muretto e soprastanti finghiere reaizzate in
cemento.

Lediicio estemarnente non risulla concluso e presenta evidenti fenomeri di
deterioramento dovuti alla mancanza di finiture su alcune part delle facciate, vedasi fori
sl mui per passaggio fubazori o aperture finestre serza ripristino infonaco e
firleggiature, o ka stessa mancanza di una generale manutenzione ordinaria.

A parte il tratto anfistante labitazione principale tutta I'area versa in condizoni i
degrado e disordine per ki presenza di cumull di detiifi & strutture non complefate o
redlizzate con materiall di fortuna.

Da evidenziare la presenza di una terza residenza, poco disante dal fabbiicato cagetio
di pignéramerta, cestruita fra il mappale 439 (oggstto di pigncramento) & il mappale 437
(non Gggetta di pignoramento)

Talls'edificio sl sviluppal su due livelieeamprende una superficie coperta di circa 120 ma,
& piive dircanessione edifzid, nen & decafastats & non ha i requisiti per procedere con

unaiprafica in sanatoria ediiida.

4. ‘QUESITON. 3

ACCERT! LA CONFORMITA TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEL BENE (/BR&A)bLbuCaZ (
CIVICO, PIANO, INTERNO, DATI cﬂaﬁubﬁﬁ é é/z/i Ooﬁfém df ri pr. )

NG CA 3 Sert
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PIGNORAMENTO EVIDENZIANDO, IN CASO DI RILEVATA DIFFORMITA:

A. SE I DATIIN PIGNORAMENTO NON HANNO MA! IDENTIFICATO LIMMOBILE £ NON
CONSENTONO LA SUA UNIVOCA IDENTIFIC AZIONE;

®

SE I DATI INDICATI IN PIGNORAMENTO SONO ERRONE! MA CONSENTONO
LINDIVIDUAZIONE DEL BENE;

0

SE I DATI INDICATI NEL PIGNORAMENTO, PUR NON CORRISPONDENDO A QUELLI
ATTUALI, HANNO IN PRECEDENZA INDIVIDUATO LIMMOBILE RAPPRESENTANDO IN
QUEL CASO, LA STORIA CATASTALE DEL COMPENDIO PIGNORATO.

Risposta

I datl indicati nel pignoramento hanno permesso findividuazione del beni oggetto di
pefizia di seguito elencat:

- Foglio 27 mappale 203 (catasto fabbricati);

- Foglio 27.mappale 439 (catosto ferreni).

1beni aggetto dipignoramento sono identificati come segue.

Dati cotestali

Vimmiobile & distintolal NC.. di Sosscrisezione del comune di Olbia ol Foglio 27:
- Mapplle: 23

- su

- Zonacems: 1

- Consstenza vani 7

- Rendita

Intestato a:

Dati derivanti da: Variozione del 09112015 Fserimento in visura dei dati di superficie.

Immobile distinto of Catasto fereni df Sassar sezone del comune di Oloia al Foglio 27:
- Mapple: 09

D - , Pubblicazic

- Zonacers:

- e cocfiPUbDlicazione o ripro
R
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- Supefficie: 2229mq
- Rendita Dominicale: euro 1.50
- Rendita Agrario: euro 0.81
Intestato a:

Dati derivanti da: Tipo mappale del 17.05.1983 prot. n. 231021 In affi ool 26.09.2001
(n635.1/1983).

A segulto. di verlfiear il mappale 439 nelfestatio di moppa fsultava “graffate” con il
fabbricato indicato ol mappole 206 perfanto, non pofeva essere identiicato quale utlizzo
pascolo, il v ha proweduto ad aggiomare la cartografia per Ia frasformazione in Ente
Urbano.

Il bere oagstio di perta & stafo indicato aifato del pignoramento come singola unita
abifgtiva, mentre dutants il soprallungo & stafa constatato che Iedificio é stato oggetio di
ampliamento e modifiche inferme per Ia realizazione di due unita abitative.

Per quanto sopra esposto sono state apportate e variazioni catastall suifimmobile.

5. ‘QUESITO N. 4

PROCEDA, OVE NECESSARO, AD ESEGURE LE NECESSARIE VARIAZONI PER
LAGGIORNAMENTO DEL CATASTO PROVVEDENDO, IN CASO DI DIFFORMITA O MANCANZA
DI IDONEA PLANIMETRIA DEL BENE, ALLA SUA CORREZONE REDAZIONE ED
ALLACCATASTAMENTO DELLE UNITA IMMOBILIARI NON REGOLARMENTE ACCATASTATE,
INSERENDO NELLELABORATO PERTALE LA PLANIMETRIA CATASTALE.

Risposta . 4;

Aseguito di uno prima verifica della documentazione del fascicolo & stato rscontrato che
la Vax presentava il mappale 439 “graffato” con il fabbricato e nella visura risulta esservi
un fipo mappale del 17/05/1983 protocollo n. 231021 in atti dal 26/09/2001 (n. 635.1/1963),
dove erroneamente la qualita del mappdle fisulfava essere un pascolo anziché n ente
ubano.

Aseguifo di Istanza presentata Il 09.032021 il CTU ha provveduto ad B\u‘b\bhcazg

come segue £

-~ wee < lipubblicazione o ripro
R
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- sub -

- Zonacers: -

- Qualitaclasse ente ubano

- Superficie: 2229mg

- Dominicale: -

- Agricolo: -

Dati derivanti da: variczione d'ufficio del 17.05.1983 prot. $50024759 in atfl dal 15042021
Ist. 24756 del 15042021 (. 635/1983).

A segufo di sopraluogo presso fmmobile oggetto di esecuzione identificato
cafastaimente come singola unita abifaiva,, cos come da desciitio, & emerso che 1
fabbricato comprendeva 2 nita abitative e unlocdle indipendente adibifo  garage.
Tutte le modifiche apporfate sullimmobile sono risultate prive di concessione ediizia e le
stesse varlazoni, offre. o inferessare: la- disposizione Infema e le stesse fundonaiita degl
ambienf, hanno figuardato incrementi volumetrici in parte sanabil e in parte per le norme
vigenti non regolarizzabil.
Vista lestenza dif due Urite abitafive, & non df Lna residerza seconde quanto presente in
catesto, timmoblle & stato oggeffo di aggomamento’ catastale che futfavia non ha
poftuto omettere Iesisterza d parti di edificio @busive che con ogri probabilita dowianno
essere rmosse.
Vista fentites delle difformita dscontrate sulfimmobile fspetio a quanto presente presso i
catasto urbano, in data 03.01.2023 il Ctu presentava al G.E. ktanza di autorizazione a
procedere per aggomamento catastale delledificio che veniva accolfa durante
I'udienza del 14022023,
Corsiderando che nella visura degl immobill erano ancora present il

. qudle usufruttuario, e la quale proprietaria dellimmobile
per la quota di 1/2, sono state preseniate le prafiche di riunione di usufrutto e le volfure
della proprietd in relazione agi atl di donazione e divisione del 1957 e i relafiv decessi
del signori =
Per quanto sopra citato faggiomamento catastale non ha fenuto conto. delle volumetrie
instato d rustico e piccole enfita sparse alinfemo della propriets, fra queste | locali o
sgombero e di ficovero animali | che dovranno essere Amosse.
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L'aggiomamento cofastale ha comportato la soppressione del mappale 439 & generato 4

subaitemi distinti al N.C.U. di Sossarisezione del comune di Olbia al Foglio 27:

- Mapple: x

- s 1

- Zonacems: 1

- Cotegoria: AB

- Classe: 2

- Consktenza: 45

- Supericie lofto: 101 mq

- Rendia 037185

- Mopple: 203

S s 2

- Zonacems: 1

- Categoria: v

- Classe: 2

- Consklenza: 55

- Superficie loffo: Mama

- Rendia: stro 45448

- Mapple: 203 3

S sw 3 H

- Zonacers. 1 H

- 6 H

B 1 H

- Consstenza: 3mq i

= Supetfcie lofto: 36mg H

- Rendita U0 19150 ]
4

- Mapple: a0 2

- sub: 4 H

- Zonacens: 1 ¢

s s H

- Consstenta: e %

Dafi derivanii da: Variaziore del 27.07.2023 Prafica n. §3 0058098 mpucaz E(

divisione - ampliamento (n. 58098.1/2023)

ripubblicazione o ripro
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rato ad codice fiscale
quota :nuda proprietd 1/1
Jnato codics fiscale

Quota : usufruttuario 171

& PIANO TERRA

Florimena calaiae 0ogemalo.

6. ‘QUESITON. §

INDICH LUTLIZZAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO URBANISTICO COMUNALE,

Risposta . 5;

Secondo quanto previsto dal Fiano Lbanisico Comunale (PUC) del comune Olbia &
quanto indicato nel Certificato di Destinazione Urbaristica (CDU) i terreri @ le aree urbane:
oggetto di perizia sono coslidentificate:

- Fogio 27 mappale 203 catasto fabbricati Fogio 27 mappale 439 catasto terreri
ficadentiin Zona E2. Agricola.

7. ‘QUESITO N. 6

INDICHI LA CONFORMITA O MENO DELLA COSTRUZIONE ALLE J
CONCESSIONI AMMINISTRATIVE £ LESISTENZA DI DICHARAZION! DI AGIBILTA
DELLO STESSO. IN CASO DI OFERE

az
slicazio F%@M@N ri pr
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SANATORIA DI CUI ALUART. 26 DEL D.P.R. 6 GIUGNO N. 380 ED ACCERTI GLI EVENTUALI
COSTI DELLA STESSA; ALTRIMENTI, SE RISULTING PENDENT ISTANZE DI SANATORIA, INDICHI IL
SOGGETTO ISTANTE £ LA NORMATIVA IN FORZA DELLA QUALE LISTANZA SIA PRESENTATA, LO
STATO DEL PROCEDIMENTO, | COSTI PER I CONSEGUIMENTO DEL TITOLO IN SANATORIA £ LE
EVENTUAL] OBLAZONI GIA CORRISPOSTE O DA CORRISPONDERE; IN OGNI ALTRO CASO,
VERIFICH, Al FINI DELLA ISTANZA DI CONDONO CHE L'AGGIUDICATARIO POSSA
EVENTUALMENTE PRESENTARE, CHE GLI IMMOBILI PIGNORATI § TROVINO NELLE CONDIZON!
PREVISTE DALL'ART. 40, CO 6, L. 28 FEBBRAIO 1985, N. 47 OVVERO DALL'ART. 46, CO. 5,
DP.R. 6 GIUGNO 2011, N. 380, SPECIFICANDO IL COSTO PER Il CONSEGUIMENTO DEL
THOLO IN SANATORIA.

Rispostan, é;

Al fine di poter rispondere al presente quesito il Ctu ha effetuato le verfiche presso gi
uffici fecrici del comune di Olbia, pertanto in data 20.07.2021 con profocolo 79910 &
stata faffa stargg di accesso alle decumentazone amminstrativa per la verifica dello
stato diconformita dell'immobile.

In datfo 29.11.2021 il Comune rilasciova lo documentczione richiesta dalla quale & emerso
che il fabbricato & stato realizato in virtd della seguentte concessione:

Concessiona in Sanatoria Legge n. 47/85- Prafica n. 124 del 06.04.1992.

Asequio delle verifiche effetiuate durante il sopralluogo & emerso che fimmobile dovra
essere soffoposto ad accerfamento di conformita in quanto sono stafi rediizzati due
appartamentl in luogo di uno auforizzato; sono presenti dlfinfemno delia proprieta alfre
volume tie non sanabi.

Rspetto o quanto previsto dagl elaborati grafic allegati alla concessione edizia. di
seguifosi elencano le difformitarisconfrate:

- sono stafi reaiizzati 2 singoli apportament in virty della residerza concessionata;

- essendo presenti due urita abifative gli amblenti inferni hanno subifo una variazione olfre
che spaziale anche funzionale, I'aperture e/o chiusure di fineste ha comportato i

cambiamento del prospett delfimmabile;

 stata modificata la veranda coperfa attudimente con funzione di ingresso all'unita
Idenfificata come sub 1

- & sfato realizato un incremento volumetico a favore del sub 2 ramite Ia redlizzazone
del soggiomo;

- éstatareclizzata Una verandascoperia con furzone di ingresso al sub 2;

- & presente una stutiura coperta con funzione di parcheggio alingresso della proprietes;

- sono presenti diverse strutture in stato di nustico adibite a ricovero attre anirgali

Parficolare atterzione merifa la costruzione di una vera e propncﬁ“bbzhwcazg
auforizazione posta a pochi metr wol seppur
e e v P UDBIICAZIONE rlprg)

R
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stato di corservazione Ia recente conclusione dei lovori.
Lo struttura & stota redlizata sopra due mappali di proprieta dell'esecutato, il moppale
208 & il moppale 437, quest'ufimo non & oggetto di pignaramento.

Per quanto riguarda i costi, la valutazione della sanablita fichiede la redlizazione di tn
progetto di sanatoria da sottoporre ail'ufficio comunale competente, pertanto la relativa
valutazione, ad awiso dello scrivente, non pud essere definita con certezza matematica
dovendo procedere materiaimente alla predsposizone di un progetto per la
regolaizazions delle opere dasanare.

Va precisato che menfre aleune pari realizzate abusivamente dovranno essere fimosse,
vedasi le varle fettoie o locall di sgombero sparsi per I'ared, la nuova volumetia facente
parte dellimmoblle Identiicato con il sub 2 pofrebbe essere oggetto di pardde
demolzione.

lisattoscritto pertanto procedera a quantiicars forfettariamente tall valorl, che andranno
aconcorere al deprezzamento dellimmobile in fase di stima.

8 ‘QUESITO N.7

VERIFICH! SE | BENI PIGNORATI SIANO GRAVATI DA CENSO, LIVELLO O USO CIVICO £ SE Vi
SIA STATA AFFRANCAZIONE DA TALI PESI, OVVERO CHE IL DIRITTO SUL BENE DEL DEBTORE
PIGNORATO SIA DI PROPRIETA OV VERO DERIVANTE DA ALCUNO DE! SUDDETTI TTOL.
Risposta

A sequifo di verifiche i beni non fisuitano gravati da cerso, livello © tso civico in quanto
adibifi ad abitazione ad Uso residerziale

L ‘QUESITO N. 8

SPECIFICHI L'IMPORTO ANNUO DELLE SPESE FISSE DI GESTIONE E DI MANUTENZIONE, SU
EVENTUALI SPESE STRAORDINARIE GIA DELIBERATE ANCHE SE IL. RELATIVO DEBITO NON SA
ANCORA SCADUTO, SU EVENTUALI SPESE CONDOMINIALI NON PAGATE NEGL ULTIMI DUE
ANNI ANTERIORI ALLA DATA DELLA PERIZIA, SUL CORSO DI EVENTUALI PROCEDIMENT!
GIUDIZAR RELATIVI AL BENE PIGNORATO.

Risposta n. 8:

Limmobile non & soggetto @ spese fise di gestione In quanto & \ndlpendeme

contree. ubblicazi
ripubblicazmne 0 ripro
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10. QUESITON. 9

DICA SE £ POSSIBILE VENDERE | BENI PIGNORATI IN UNO O PILJ LOTTI; PROVVEDENDO, IN
QUESTULTIMO CASO, ALLA LORO FORMAZIONE £ PROCEDENDO, INOLTRE, [SOLO PREVIA
AUTORIZZATONE DEL GIUDICE DELL'ESECUZIONE) ALLIDENTIFICAZIONE DE! NUOVI CONFINI
ED ALLA REDAZIONE DEL FRAZIONAMENTO; IN QUESTA IPOTES! L'ESPERTO DOVRA
ALLEGARE, ALLA RELAZIONE ESTMATIVA | TIPI DEBITAMENTE APPROVATI DALLUFFICIO
TECNICO ERARIALE.

Risposta

Corsideranda che le due Lnita abifative sono state redlizzate In asserza di concessione
edilzio, evidenziando che latfuale pianta & frutto in parte di accorgment dettati da
modifiche Infeme, risulta difficle ipotizzare una vendita ditinta degli immobill In quanto
non ci sono elementi che possano farli ritenere indipendent fra dil loro da un punto divista
impiantistieo e strutturale.

Per faliragioni si fiflene opportuna proceders con la vendifa in un urico lotto.

11,7 QUESITO N.10

DICA NEL CASO IN CUI LIMMOBILE SIA PIGNORATO SOLO PRO QUOTA, SE ESSO SIA
DIVISIBILE IN NATURA, PROCEDENDO, IN QUESTO CASO, ALLA FORMAZIONE DEl SINGOLI
LOTII (ED, OVE NECESSARIO, ALLIDENTIFICAZIONE DEI NUOVI CONFINI, NONCHE ALLA
REDAZONE DEL FRAZONAMENTO ALLEGANDO ALLA RELATIONE ESTMATIVA | TIPI
DEBTAMENTE APPROVATI DALLUFFICIO TECNICO ERARIALE] INDICANDO IL VALORE DI
CIASCUNO DI ESSI E TENENDO CONTO DELLE QUOTE DEI SINGOLI COMPROPRIETAR,
PREVEDENDO ANCHE ALLA DETERMINAZIONE DEGLI EVENTUALI CONGUAGL IN DENARO;
L'ESPERTO DOVRA PROCEDERE, IN CASO CONTRARIO, ALLA STIMA DELLINTERO
ESPRIMENDO COMPIUTAMENTE IL GIUDIZIO DI INDIVISIBILITA EVENTUALMENTE ANCHE ALLA
LUCE DI QUANTO DISPOSTO DALL'ART. 577 C.P.C. DALL'ART. 846 C.C. EDALLA L. 3 GIUGNO
1940, N. 1078,

Rispostan. 10;

libene ¢ stato pigrorato perla quota di 1/1.

12, QUESITON.T1

ACCERTI SE LIMMOBILE £ UBERO O OCCUPATO; ACQUISISCA IL WOLPLubbF"CaZ E(
POSSESSO O LA DETENZIONE DEL EENﬁVﬁE%ﬁTFéaﬁT éﬂﬁ éfERgE ri p r Zo

R
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ALLA TRASCRIZONE DEL PIGNORAMENTO; VERIFICH! SE RISULTANO REGISTRATI PRESSO
LUFFICIO DEL REGISTRO DEGLI ATTI PRIVATI CONTRATTI DI LOCAZIONE; QUALORA RISULTING
CONTRATTI DI LOCAZIONE OPPONIBILI ALLA PROCEDURA ESECUTIVA L'ESPERTO DOVRA
INDICARE LA DATA DI SCADENZA, LA DATA FISSATA PER IL RILASCIO O SE SIA ANCORA
PENDENTE IL GIUDIZIO PER LA LIBERAZIONE DEL BENE £ DOVRA ESPRIMERE UN PARERE IN
ORDINE ALLA CONGRUITA DEL CANONE DI LOCAZONE.

Rispostan. 11:

Limrmabile rsuita prima abitazione degl esecutafi

La proprieta ¢ documentata framife affo pubblico del notaio Gianfranco Givlioni del
20.01.1997 repertorio n. 158670 fraseitio in data 04.02.1997 ai numer 612 di regstro
parficolare e 838 registro generale.

13.  QUESITO N.12,

OVE LIMMOBILE SIA OCCUPATO DAL CONIUGE SEPARATO O DALLEX CONIUGE DEL
DEBITORE ESECUTATO, ACQUISISCA I PROVVEDIMENTO DI ASSEGNAZIONE DELLA CASA
CONWGALE,

Rispostan. 12:

Limmabile risulta prima dbitazione del sig.

14.  QUESITO N.13

INDICHI LESISTENZA SUI BENI PIGNORATI DI EVENTUAL VINCOLI ARTISTICI, STORICI,
ALBERGHIERI DI INALENABILTA O DI INDIVISIBILITA, ACCERTI LESSTENZA DI VINCOL O
ONERI, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE, CHE RESTERANNO A CARICO
DELUACQUIRENTE, IVi COMPRESI QUELLI DERIVANTI DA CONTRATTI INCIDENT SULLA
ATTTUDINE EDIFICATORIA DELLO STESSO NONCHE LESISTENZA DI FORMALTA, VINCOL,
ONER|, ANCHE DI NATURA CONDOMINIALE CHE SARANNO CANCELLATI E CHE,
COMUNGUE, RISULTERANNO NON OPPONIBIL  ALUACQUIRENTE; INDICHI,  ALTRES],
LESISTENZA DI DIRTTI DEMANIALI (DI SUPERFICIE O SERVITU PUBBUCHE| O USI CIVICH
EVIDENZANDO GLI EVENTUALI ONERI DI AFFRANCAZIONE O RISCATTO.

Risposta

| beri pignorati non sono gravat da vincoll di natura artistica, storica, di indwisiolita e
inalienabilifa.

Nonsono presenti vincoll o oner di ncﬁirc condominiale. . .P u b bl | C.az E(
ripubblicazione o ripro
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15. QUESITO N. 14

DETERMINI IL. VALORE DI MERCATO DELLIMMOBLE TENENDO CONTO DELLA SUPERFICIE DI
QUESTULTIMO [CON SPECIFICAZIONE DI QUELLA COMMERCIALE), OPERANDO | NECESSAR!
ADEGUAMENTO E CORREZONI SULLA BASSE DEGLI ONERI DI REGOLARIZAZONE
URBANISTICA, DELLO STATO DI USO E MANUTENZIONE, DELLO STATO DI POSSESSO £ DEGLI
ONERI GIURIDICI NON EUMINABILI NEL CORSO DEL PROCEDIMENTO ESECUTIVO NONCHE DI
EVENTUALI SPESE CONDOMINIALI RESTATE INSOLUTE ED, INFINE, CONSIDERANDO CHE LA
VENDITA FORZATA NON PREVEDE GARANDA PER | VIZi DEL BENE VENDUTO ESPRESSA;
PRECISI TUTTE LE CIRCOSTANZE UTILI VALUTATE Al FINI DELLA STIMA 1V COMPRESE QUELLE
CHE HANNO GIUSTIFICATO LA RIDUZONE O CORREZIONE NELLA QUANTIFICAZIONE DEL
VALORE FINALE DEL BENE

Per determinare il valore o mercato degll immabil in oggetto si &' proceduto seguendo I
metodo *sinte fico-comparafive” Inbase i parame i fecnici (€ fot/mal o (€/hal.

Tale metodo pemette di accertare con magglore opprossimarzione il piu probabile valore
venale dei beni.

Tramite Il rafiranto fro olf alti immobill che si possano rifenere assimilabil & che siano di
prezzo. noto (0ggetto.di compravendita in data recente), si sono creat del parametr di
fiferimento rei quall e stato Inserlto, comparativarnente, il bene da stimare; sono state
consultate un adeguato numero di agenzie immobiliar locai, Osservatorio Immobiliore
dell’Agenzia del Territorio, inolfre sono staf tenuti in considerazione iseguenti paramet:

- lalocalzazione,

- accessiblita dalle principali vie di comunicazione,

- volumetia presentesul lotto,

- lapotenziita edificatoria residua del lotfo.

Nella formazione del parametti di riferimento sono stafl esclusi, owiamente, tuttl | valor
eccedonall affinché la stessa siafespressione d un mercato normale.

In considerczione di quanto esposto nei paragrafi precedenti e di quanto documentato
con filevo fotografica (al. F), dopo un’attenta andisi sulimmabile che ha tenuto confo
della localizzazione e I'accessibiita dalle principali vie di comunicadone, delle
caratteristiche del bene da stimare, dello stato di corservezione dello stesso e delfattucle
andamento del mercato della zonas rifiene che il piu probabile vaore di mereato sia
€/mq 1.60000.

Atale valore sara applicato un coefficiente di deprezzamento o chep o bl\i e

vetusta del fabbricato, delle spese necessarie per sanare quanto ojem caz E(
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PERIZIA ESTMATIVA
IMMOBILI SITHIN LOCALITA' PUTZOLY
‘COMUNE DI OLEIA

& per la richiesta di agibilt dei due appartamenti.

Pertantoil valore dellimmobile sard:
V=av.

Dove:

= coefficiente di deprezzamento

Vs valore venale dello stato di fafto

i itiene che un congruo cosfidente di deprezzamento che fenga conto dei costi per la

regolarizzazione ediizia delimmobile & delle opere edilizie di demolizicni & fiprsfino sia

pari al 20%.

+ Superficie commercicle immobille SC [MQ]=Seat Scvs Sci +Sca

Superficie commercidle cpporfamento 1 Sca 850mqx100% = 8500mq
Superficie commercidle cppOriamento Sca 113,00 mgx100% = 113,00 mq
Supsrice Sarmmercios veranda coperia Seue lsomax0% = 45 ma
‘Suparicie commarciala veranda scoperta Seus. 2000mgx10% = 200 mq
supsricis cemmercide eccle geroge Sp 3600maxe0® = 1500 mq
Sopariia cammerioia piating 8 parinerda 58Sk 00pmax108 = S0ma
SUparite cammercidlaeteno d perifenza Gexo Sog e omax2®=  22ma

SC [mal 301.72mg

* Valore di mercato v [€/ma] € 1.600,00
*  VALORE STATO DI FATTO IMMOBILE V.= Scxv € 48275200
* a=coeffidente di deprezzamento 080
* VALORE VENALE DELL'IMMOBILE V=a Vs € 38620160

Per quanto sopra espastoil pid probabile valore di mercato dellfimmobile oggetto i sfima

&l Euro 386.000,00.
(o]
Arch. Leo Orgiv
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RIIA ESTWIATIVA
IMAVIOBILI SIT IN LOCALITA PUTIOLY
‘COMUNE DI OLBIA

ALLEGATI

Allegato A Elerco dele frascrizion, ispezoni ipotecarie e ot di provenienza
Alegato B Identificazone catastale alafto del pignoramento

Alegato C  Cerfificazone o desfnazione uibanistica

Allegato D Concessione Edilizia

Alegato E - Verbale di sopralluogo

Allegato F - Documentazione fotografica

Alegato G Aggiomamento catastale

Alegato H  Cerfificati anagrafici

Enesso0 ARUBAPEC SP.A NG CA 3 Seal: 20a76a0b7405cea7a36 72060303430

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

R




