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TRIBUNALE CIVILE DI ORISTANO
SEZIONE CIVILE - ESECUZIONI IMMOBILIARI

“RELAZIONE PERITALE CAUSA CIVILE ES. IMM. 7/2021
UNIONE DI BANCHE ITALIANE SPA
CONTRO

1. PREMESSA

A seguito dell'istanza di vendita presentata dal creditore procedente UNIONE

DI BANCHE ITALIANE SPA nel confronti dedli esecutat

e I Giudice dell’esecuzione del Tribunale di Cristano

Dottssa Paola Bussu nominava in data 08/ 10/2021 1l sottoscritto Ing. Simone

Serra come Corsulente Tecnico D'Ufficio.

I sotftoscritto dopo awver accettato I'ncarico e prestato givramento |l

14/10/2021, veniva a conosceniza del quesiti posti, che wado ad elencare:

1.  q) prowweda prelminarmmenite a richiedere dla Cancelleria e ad inviare
all’esecutate Pinformativa per il debitore predisposta da quest Ufficio; b)
wverifichi,  prima di ogni calfra  aftivtd, la  completezza  della
documentazione di cul cll’art. 567, comma 2, c.o.c. (estratti del catasto
e cerlificali delle iscrizioni e frascrizioni relafive cll'immobile pignorato
effettuate rei venti anni anferiort dlla frascrizione del pignoramento
oppure cerfificato notarile attestante le risultanze delle visure catastali e
dei registri immobiliar] segnalando immediatamente al giudice ed al
creditore pignorante quelll mancanti o inidonei; ¢ predisponga, sulla
base del documenti in affi, 'elenco delle Ecrizioni & delle frascrizioni
pregiudizievoll (ipoteche, pignoramenti, sequestt, domande giudizial,
senfenze dichiarafive di fallimento); d) acguisisca, owve non depaositat, le
mappe cersudrie che edgli ritenga indispersabili per la corretfta

identificczions del bene ed | certificali di destinozione wibanistica (solo
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per i terreni) di cui allarticolo 30 del D.P.E. &6 giugno 2001, n. 380, dando
provd, in coso di mancato riloscio di defta documentazione da parte
dell’ Amministrazicne competente, della relativa richiesta; ) acquisisca
l'atto di acquisto in favore dell’esecutato (atte per esteso non solo |
nota di trascrzione) e 'atto di provenienza ultraventenncle; ] wverifichi se
Il creditore procedente abbia depositato il cerificato di stato civle
cdell'esecutato; in difetto, proceda dlimmediata acquisizione dello
stesso; in caso di esisternza di rapporte di coniugio acguisisca il certificato
di-matimonio rilasciate dal Comune del luogo in cul sia stato celebrato,
con indicazione delle annotazion o margine. Laddowe nsulti che dlla
cdata dell’ acquisto 'esecutato fosse coniugato in regime di comunione
legale ed i pignoramento non sia stato nolificato ol coniuge
comproprietario, 'esperto  indicherd fale circostanza ol  creditore
procedente ed al G.E;

descriva, prevo necessario accesso, limmobile pignorato indicando
dettagliatamente: comune, localitd, via, numero civco, scald, piano,
interno, carattenstiche interme ed esterne, superficie (calpestalbile) i
mg. confinl e daofi catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e
millesimi di parti comuni (lavatol, soffitte comuni, locali di sgomibero,
porireria, riscadamento, ecc.);

accerti la conformitd fra |la descrizione afttuale del bene (indirizzo
numers  civico, piano, infemo, dafi catostali e confini) e guella
contenuta nel pignoramento eviderziando, in coso di rlevata difformitd:
g se | dati indicati in pignoramento non hanmno mai indicato limmobile e
non consentono [a sud univocd identificazione; b) se i dati indicati in
pignoramentas sono erronel ma comsentono l'indivduczione del bene; ¢
se | dafi indicali nel pignoramento pur non corrispondende a guelli
attuali, hanno in precederza indirviduato llimmobile rappresentando in
guesto caso lastoria catastale del compendio pignorato;

proceda — limitatamente dlle sole unitd immobiliar urbane — ad eseguire

Paccatcstamento del fabbricato non cersito ol Caotasto Foblbricafti
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laddowve sia indispersabile ai finl del’indinvduazione  delllimmobile;
laddowve i fabbricato non rsultl accatastato determini i onerl per 1a
regolarzazione catastale, defraendell dal prezzo di stima;

inclichi 'utilizzazione prevista dalo strumento unoanistico comunale;
indichi la conformitd o meno della costruzione dlle autorizzazioni ©
concession amministrative e 'esisternza o meno di dichiarazione di
agibilitd, In caso di costruzione reclizzata ¢ modificata in violczione della
normativa wurbanistico — edilizia, descriva dettagliotamente |a fipologia
dedl abusi riscontrati e dica se llllecito sia stato sanato o sia sanakile in
bose combinato disposto dagli artt. 46, comma 57, del D.P.E. &6 giugno
2001, N.380 e 40, comma &° della L.28 febbraio 1985, n4d7 e successive
modificczioni, tenute confo che, tra le condizion per 'applicazione
dell'ultimo comma dell' arficolo 40 L. 4771985, & richiesto che e ragioni di
credifo per cui siinferviene o procede siano di datfa anferore allentfrata
in vigore della legge di condono applicabile; quanftifichi alfres] | costi di
sanatoric; altnmenti verfichl 'eventudle presentazione di stanze  di
condono, indicando il soggetto stante e |la normativa in forza della
gudle l'starza sia stata presentata, o state del procedimento, | costi per
I conseguimento del fitolo in sangforia e le eventuall oblazioni gidy
cotrisposte o da cortispondere; in ogni altro caso, |la venfica, ai fin della
istaonza di condono  che 'aggiudicatario  possa ewventualmente
presentare, che di immobli pignorati si frovine nelle condizioni prevste
dall’articolo 40, comma sesto , della legge 28 febloraio 1985, n. 47 owero
dall'art. 46, comma guinte del decreto del Presidente della Repubblica
del 6 giugno 01, n. 380, specificando il costo per il corseguimento del
fitolo in samatona; precisi se, ai fini dellapplicozione dell*art. 34 d.F.R.
380/2001, le ewventudli wolazioni di dltezza, distacchi, cubatura o
supertficie coperta eccedanc © No per singola ' unNitd immobiliare Il 2 per
cento delle misure progettuali;

dica se & possibile vendere | ben pignorati in uno o pid lot (tenuto

conto, con riferimento i fondi, quantoe disposte dall'art. 577 c.pp.c.
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cdall'art. 844 c.c. e dala L. 3 gugno 1940, n. 1078): prowvveda in
guest’'ultimo caso  dla loro fonnczione procedendo  (Eolo  previd
autorizzazione del Giudice dell’Esecuzione) dllidentificczione dei nuowi
confinl ed dla redazione del frazionamento: aleghi, in guesto caso, dlla
relozions estimativa i fipl debitamente apporovats dall’Ufficio Tecnico
Eraricle;

dica, se immobile & pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in
naturg e, proceda - in questc caso - dla formazione dei singoli ot
(erocedendo ove necessano dl'identificczione dei nuowvi confini ed dlla
redazione del frazionamento dlegando dlla relazione estimativa i Tipi
debitamente approvat dall’Ufficio Tecnico Erariale] indicando il valore
di ciascuno di oessi e tenendo confo delle quote del singoli
comproprietar e prevedendo gl eventuall conguadli in dencro;
procedda, in caso  confrario, dlla sfima  delllintero esprimendo
compiutamente il giudizio di indivisibilitd eventudlmente anche alla luce
ci guanto disposto dall'art, 577 cp.c. dal'art. 846 c.c. e dalla L. 3
giugno 1940, m. 1078;

accerti se 'immokile & libero ¢ occupdate, precisando se rsulti abitato
dal debitore e dal suo nucleo familiare (in questo caso acquisisca |l
cerfificate  di residerza storico  del  debitore); acquisisca il titolo
legittimante il possesso o |la deterzione del bene da parte di terz,
enviderziondo se esso ha data certa anteriore dlla frascrizione  del
pignoramento; verfichi se rnsultanc registrali presso 1'ufficio del registro
dedi afti priviati contratti di locazione c/o se rsultine comunicazioni alla
locale autoritd di pubblica sicurezza i sersi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo
1978, n. 5%, convertito in legge 18 maggio 1978, n. 121, gqudlora risulfing
contratt di locczione opponibili alla procedura esecutiva indichi la data
ci scaderza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora pendente |l
relativo giudizio, e detemini se il prezzo convenuto a titolo di canone di
locazione sia o meno inferiore di un ferzo al giuste prezo o a guello

nsultante da precedent locczioni, ai sensi dell’ art, 2923, comma 3, ¢.c.;
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ove 'immobile sia occupate dal coniuge separate o dall’ex coniuge del
cdebitore esecutato acquisisca il prowwedimento di assegnazione della
CasC coniugale;

inclichi 'esistenza, sul beni pignoratl di eventudll vincoli arfistici, storici,
clberghier di inclienalkilitd o di indinvsibilitd; accerti 'esisterza di vincoli o
oren di natura condominicale Fegnalando se gli stessi resteranno d
canco dell’lacquirente owwero saranno concellatl o rsulteranmo non
oppenibili al medesimao); rlev 'esisterza di dirithh demaniali (di supetficie
o sendit publkliche), cersi, livelll o usi civicl eniderziando gli eventudli
oren di affrancazione o riscatto, owvvero che il diritto sul bene del
debitore pignorato sia di proprietd owvwvero derivante da clcuno dei
suddetti titeli; indichi 'importe annuo delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, eventucli spese straordinarie gid deliberate anche se |l
relativo debito non sia ancora scaduto, eventudli spese condominiali
non pagate negl utimi due anni anterion alla data della perizia, il costo
di eventudli procedimenti giudiziarn relativ al bene pignorato;

cetermini | valore delllimmobile, indicando 1o superficie dell’immolile,
specificando quella commerciale, | valore per metro guadro e il valore
complessivo, esponendo andliticamente dli adeguamenti e le correzioni
cdella stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praficata per
I'"assenza della garanzia per vizi del bene wvenduto, precisando tali
acdeguamenti in maniera  distinta per di oner di regolanzozione
urbanistica, lo stato d'uso e di manutenzione, | vincoli e di oner giundici
norn eliminabili nel corsoe del procedimento esecutivo, nonché per
eventudl spese condomiriall irsolute, lo state di possesso (corsiderando
come opponibill ala procedura esecutiva i soli contratti di locazione e |
prowvwvedimenti di assegnazions ol coniuge avenll data certa anteriore
clla data di frascrizione del pignoramento: 'assegnazicone 'della casa
coniugale dowd essere ritenuta opponibile nel limiti di @ anni dalla data
del provvedimento di assegnaziones se non trascritta nei pubblicl registr

ed anterore clla dota di rascrizione dei pignoramento, non opponibile
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adlla procedura se disposta con provwedimento successivo alla data di
frascrizione dei pignoramento, sempre opponibile se fraschitta in data
anteriore clla data di frascriziome del pignoramento, in guesto caso
I'immobile verd valutato come se fosse una nudda proprietd);

13. nell'ipotesi in cui si accerti che il fabbricato pignorato & costruito in parte
su mappdi non pignorati, detemini la misura dello sconfinamento,
stimando gl onern da accessione invertita esclusivamente nel caso in cui

il fabbricato rsulti edificato dg meno di 20 anni.

2. OPERAZIONI PERITALI
In data 03/01/2022, presentave (0 mezzo di posta elettronica certificata PEC)
al resporsabile del’ufficio fecnico del Comune di Ghilarzg, richiesta per |l
rlascio del cerfificato di destinczione urbanistica e di accesso agli atti, con
estrazione di copia della documentazione relativa agli immobill oggetto di
perizia, cllegato AR O],
In daota 03/01/2022, presentave (a mezzo di posta elettronica cerificata FEC)
al*Ufficio servizioc demografico - anagrafe - stafo civile del comure di
Ghilarza, richiesta per il rilascio del cedificato cumulativo di stato di famiglia,
di residenza e di matrimonio degli esecutati |

clegato Al 02,
In daota 05/01/ 2022, ricevevo (O mezo di posta elettrorica certificata PEC)
dal respornsabile dell’ufficio Sendzi dlla persona - Anagrafe - Stato Civile del
Comune di Ghilarza, copia del cedificate  contestuale Anagrafico  di
rctrimonio, ci Stato di famiglia degli esecutafi

clegato Ald O3,

I data 05/01 /2022 convocavo gli esecutali

o mezzo di raccomandate AR N 052637 12742-8 e n® 052637127430,
cllegato AWM O4, per il sopralluogo da svolgersi il giomo 17/01/022 clle ore
07:30, presso I'immobile oggetto di penzia sito in Ghilarza nel Corse Umberto |
Mn.157, il soprallucgo verrd poi rinviate di comune accordo con 'esecutato

[previd comunicazione teleforica), alla data del 27/01,/2022.
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Melle date del 03/01/2027 e 10/06/20227, acquisivo telematicamente, praesso
I’ Agenzia  delle  Entrate - Ufficio  Sendzi Catastali di Oristano,  1d
documentczione calcastale: visure storiche, mappe e planimetie relalive agli
immobili pignorati, cllegati CAT da 01 a 04,

In data 27/01/2022, mi recavo o Ghilaza rel Corso Umberto | n.159, per
effettuare il soprallucge al'immobile oggetto di perizia, dl’appuntamento
era presente 'esecutato cllegato Al 05; dopo aver
ilhstrato - alle stesse 'incarico ricewuto dal Giudice, ha avuto inizio |l
soprallucgo allfimmobile visionando I'areg esterna e 'intfermo del fakbricato,
con relativo rlievo metrico e fotografico, alegati Al 08-0%.

In data 16/03/ 2022, ricevevo (0 mezzo di posta eleffronica certificata PEC)
una comunicazione dall’ufficio tfecnico del Comune di Ghilarza, circa I'esito
negativo della ricerca in archivio di documentozione fecnica relafiva
dl’immaobile oggetto di pignoramento, allegato AM 06,

In data 19/05/ 2022, acguisivo presso 'ufficio techico del Comune di Ghilarza
il certificato di destinczione urbanistica relativa alllimmobile oggetto di
pignoramento, dlegato AM OF.

In data 08/06/2022 ccquisivo telemdticamente, presso 'Ufficio Senvzio di
Pubblicitd Immeolbkiliare di Ornstane, i cerfificati delle iscrizioni & trascrizioni
relative agl immobili pignorati, allegati AG da 01 o 0.

In data 23/06/2022 acquisivo, presso I'Ufficio Sendzio di Pubblicitd Immolbiliare
ci Oristano, l'ofto di acquisto dellimmobile pignorato in fovore dedl

esecutali, dlegati AG 10.

3. RISPOSTE Al QUESITI

3.1 Quesite 1

ol prowvwedo prefminormente o rlchledere alin Concellefia e od inviare ol’esecuiofo
Pinformativo per it debitore predisposta oo quest’Ufficio; bl werdfichi, prima ol ogni affrg
attivits, io completerza dello docurmentadlone di cul oil’ort, 567, cormma 2, c.pac. [estrotl del
catasto e cerfificall delie Iscrizion e Trascrizioni relafive allimmoblle pignorato effeffuate nei
vent annl anterion alia rascrizione del pignorarnento oppure carfificato no e afesntk e

reultonze delle visure catostoll e del regli immobilionl segnaiondo immediataomente of
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giudice ed ol credliore pignorante quelll moncanti o Inidonel; ¢ predisponga, suiic base del
cdocumenti In o, Pelenco dele iscrizioni e delle foscrzioni pregivdizievoll [looteche,
pignorarment, sequesti, dormande giudizicil, sentenze dichiarative ol falimento); o
doqulisizca, ove non deposifaf, le mappe censudrie che egll itenga indispensabilil per o
colre o identificazione del bene ed | certificat di destinazione urbanistica (solo perl ferrenl)
i culalfarfcolo 30 del DP.R. & giugno 2001, n. 380, dando prova, In coso di maoncato dioscio
ol el documentazione dd parfe dell’ Amministrazione cormpetente, delia relativa ichiesta;
el goquislkea Patfo di ocquisio in fovore dell’esecutain [atfo per esteso non solo 1o noto di
Traschzione) e Patfo di provenlenig Wraventennale; 1 velifichi se Il crediiore procedente
abbio deposiiodo cerfficol ol stoto civile dell’esecuinto; in difetto, proceda alllirmmediata
geouikizione delio stessor ln caso di eslsenza di rapporto dl conlugio ocquisizca i cerfificatn
ol motimonio rigscioto dol Comune del lwogo in cul sio stal celebratn, con indicazione
cdelle annotzionl o margine. Laddove nsulf che alla daotn dellacquisto Mesecutto fosse
coniugato in regime i comunione legale ed il pignoramento non sia stoto notiicoto of
cohiuge comproprietanio, Fesperto indicherd e clrcostanza ol creditore procedente ed o
G.F.

Risposta 1
Dalla wverifica della documentazione agli atti e dalla lettura dell’afte di
pignoramento frascritto in data 02/03/ 2021 all’ Agereia delle Entrate — Ufficio
Provincicle i ORISTANO - Territorio, Semvizio di Pubblicitd Immobiliare ai numer
F41/1192, risultano sottopost a pignoramento | seguenti beni immolili:
11 Peril diritto di piena proprietd quota 1/1, spettante o
(perla quotadi 1/2 ciascuno inregime di comunions
dei beni], 'immobile sito nel Comune di Ghilarza (OR), Corso Umberto |
M. 159, distinto al NCEU del predetto Comune cl foglio 6, particella 329, sub
5, categora A/Z (abitazione di fipo civile), corsistenza & wvani, classe 5,
piano 1, superficie catastale totale 138 m2 (totale escluse aree scoperte
132 m2), rendita catastale euro 319,17,
Per gli immolili su descritti, si riassumone a seguire le mutazioni catastali, e
iscrizion e le trascrizioni, sula bose delle certificazion agli atti & delle ricerche

ipocatastali eseguite dallo scrivente.
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Cronistoria dei mutamenti catastali

I fabbicato oggetto di perizia sito nel Comune di Ghilarza (OR) Corso
Umberto | n.15%, rsulta attuclmente identificato nel Catasto Fabloricati del
predetto comune ol foglie 6, pardicella 329, sub 5, datfi derivati dalla
WVARIAZIONE TOPONOMASTICA del 19/04/2021 protocollo n. OROOT 1704 in
atti dal  19/04/2021 — VARIAZIONE TOPONOMASTICA DERIVANTE DA
AGGIORNAMENTO  ANSC (N, 5484.1/2021) e precedentemente
identificata dalla Variczione del 0%/11/2015 — Inserimento in vsura dei dafi
di supericie e dalla VARIAZIONE TERRITORIALE del O1/01/1962 in affi dal
25/03/ 2022 proveniente dal comune EOO4; trasferito al comune EOO4A. (.
A1453/2002), cllegato TATO1.

I terrerno su cuil & edificato | fabbricato oggetto di penzia, sito nel Comune
ci Ghilarza [OR) Corso Umiberto | n.15%, & identificato nel Catasto Teren
del predettco Comune dl foglio 6, pardicella 329 con quadlitd ente utoano di
are 4.30, dati derivati dalla Variczions del 21/01/2015 Pratica n. ORO0053 14
i atti dal 21/01/2015 BOMNIFICA IDENTIFICATIVG CATASTALE (n.442.1/2015)
e precedentemente identificato, sempre come ente urbano, dalla
Variczione del 08/10/2008 Prafica n. OROI74019 in afti dal 08/10/2008
BOMIFICA IDENTIFICATIVG CATASTALE (n.5275.1/2008), dalla VARIAZIONE
D'UFFICIO del 08/10/2008 Pratica n. ORO174000 in atfi dal 08/ 10/2008 Wil
(n. 52721/ 2008) e originato dalllimmobile indentificato con la medesima
parficella ma con qualit FABB PROMIS (fablbricato promiscuo), dal
FEAZIONAMENTO del 28/11/1940 Frafica n. 8979 in atfi dal 21/01/2003 [n.
7.1/1940), cllegato CAT 02.

Elenco iscrizioni e trascrizioni

Come certificate dall’dlegate AG O del 08/0&/2022 del'Agenzia delle
Entrate — Ufficio provinciale di Oristano  Teriforio - Servizio  Pubblicitd
Immobiliare, nell’ispezione per 'immobile distinte ol Catasto Fabbricati del

Comune di Ghilarza (OR) al foglio 6 - particella 329 — sulb 5, risultano nel vendi
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anni anteriorn alla trascrizione del pignoramento (nel periodo dal 02/053/2001

all O2/0G/2021) le seguenti formalitd:

Titoli di provenienza
Adgll esecutatl Fimmobkile &
pervenuto mediante atto di acquisto [alegatoe AWM 10), cosl frascritto:
1. TRASCRIZIONE del| 24/10/200/, dlegato AG 05, Registro Particolare 4816
Registro Generale 7601
Pubblico Ufficicle Notaio FANCELLO GIANNI Repertorio 27201/8532 del
18/10/ 2007
ATTO TRA VIV = COMPRAVENDITA
IMAADBIL:
Unifcy negozicle n.i:
Immobile n. 1 — Comune GHILARZA [OR), Cataste FABBRICATI Foglio &
Parficella 329 Subdlterno 5; MNatura AZ — ABITAZIONE DI TIPO CIWVILE;
Corsistenza & vani; Indiizze CORSO UMBERTO [; N. civico 15%; Fiano 1;
SOGGETTI:
A Favore:

Soggetto n. 1) In gualitd di AGUIRENTE;

Relativamente all’unitdl negezicle n.1, Per il diitto oi PROPRIETA, Per g
quota di 1/2; Inregime di COMUNIONE LEGALE;
Soggetto n. Z; In qgualitd di AQUIRENTE;

Relativamente all’unitd negozicle n.1, Per il dirtto di PROPRIETA, Per la
quota di 1/2; Inregime di COMUNIOMNE LEGALE;
Contro:

soggetto n. 1; In guditd di VENDITORE;

Relativamente all’unitdl negezicle n.1, Per il diitto ci PROPRIETA, Per Ia

quetadi-l/1;
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ULTERIORI INFORMAIONI:

COSTITUISCE OGGETTO DELLA COMPRAVEMDITA DE QUO IL FABBRICATO
AD USO CIVILE ABITAZIONE SITO IN COMUNE DI GHILARZA, AL CORSO
UMBERTO | NUMERO 15%, UBICATO AL PIANG PRIMO, CON ACCESSO
DALL'AREA COMUNE POSTA AL PIANO TERRA, COMPOSTO DA WVERANDA,
QUATTRO CAMERE, DISIMPEGNO, CUCINA, BAGNO, BALCONE E WC,
CONFINANTE CON BOEDDU GIOVANNI, VIA §. ANTIOCO E OPPO MARIO,
SALVO ALTRI, IL QUALE RISULTA CCSI CENSITO NEL CATASTO FABBRICATI,
SEZIONE . GHILARZA: * F. 6, MAPP. 32%, SUB. 5, CORSO UMBERTO | N.15%,
PIANCT T, CATEGORIA A2, CLASSE 5 VANI &, RENDITA EURO 317,17, 3l
PRECISA CHE RISULTA COMUNE Al SUBALTERNI 3 E 5 DEL MAPPALE NUMERO
329 DEL FOGLIO 5, LAREA COMUNE AL PIANO TERRA, INDIVIDUATA CON IL
MAPFALE 329 SUBALTERNO &, QUALE BENE COMUNE NON CEMSIBILE.

Inforrmazionl perla volturg catastale

Yolture mancant

Immobile dirifenmento: 1.1

Repertorio dell'atto notarile 54287710017; Data dell'atto 24/06/ 1594
Rogante ERCOLE BARTOLI

DIVISIONE

SUCCESSIONE D

DECEDUTA IL 12/07/19%93, DIC SUCC. REG. A CAGLIARI IL 19/01/19%4, N.
F7VOL 1180

Al precedenti proprietan 'immobile era pervenuto medicante denuncia di
successione (petrfezionata con accettazione facita di ereditd) e mediante
atto di divisione, si assumonoe di seguito le frascnzioni di riferimento:
1. TRASCRIZIONE del 20/07/19%4, cllegato AG 02, Registro Parficolare 2456
Registro Generale 3308
Pubblico Ufficiale Nofaio BARTOLI ERCOLE Repertorio 54287 DEL 24/06/1974
ATTO TEA VIV = DIVISIONE
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2. TRASCRIZIONE del 11/11/19%4, adlegato AG U3, Registre Particolare 3831
Registro Generdle 4944
Fubblice Ufficicle UFFICIC DEL REGISTRO Repertorio 37/1180 del 19/01/1994
ATTO PER CAUSA DI MORTE — CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

3. TRASCRIZIONE clel 05/01/2002, cllegato AG 04, Registro Particolare 53
Registro Gererdle &0
Pubblice Ufficicle UFFICIO DEL REGISTRO Repertorio 26/ 1198 del O7/05/ 1994
ATTCO PER CAUSA DI MORTE — CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

4. TRASCRIZIONE del 21/10/2021, dlegato AG 0%, Registro Parficolare 5055
Registro Generdle 6441
Pubblico Ufficicle Notaic ERCOLE BERTOL Repertorio 54287 del 24/06/ 1774
ATTO PER CAUSA DI MORTE — ACCETTAZIONE TACITA DI EREDITA!

Iscrizioni e trascrizioni pre givdizievoli

1. ISCRIZIONE del 24/10/200/, dlegato AG 046, Registro Particolare 14647
Registro Generale 7602
Fubblico Ufficicle Notaio FANCELLO GIANNI Reperforio 27202/8533 del
18/010/2007
IPCTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANIIA DI
MUTUO FONDIARIO
IMBACDIBILL
Unitc negoziale n.i:
Immokile n. 1 — Comune GHILARZA (OR), Cataste FABBRICATI Foglio &
Parficella 329 Subdlterno 5; Natura AZ — ABITAJIIONE DI TIPO CIVILE;
Corsistenza & vani; Indirizzeo CORSO UMBERTO [; N. civico 15%; Fiano 1;
SOGGETTI:
A Favore:
soggetto n. 1; In Qualitd di CREDITORE IPOTECARIO Denominazicone o
ragione socicle BANCA 24-7 S.P.A; Sede BERGAMO (BG); Codice fiscale
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02805470162, Relafivamente  all’'unitd negoziale n.l, Fer i dintto di
PROPRIETA, Perla quotardi 1/1;
Confro:

Soggetto n. 1; In gualita di DEBITORE IFOTEC ARICK

Relativamente all’unit negozicle n.1, Per il dirtto di PROPRIETA, Per |g
quota di 1/2; Inregime di COMUNIONE LEGALE;
soggetto n. 2; In gualitd di DEBITORE IPOTECARIO; «

Relativamente dl’unitdl negozicle n.1, Per il diitto di PROPRIETA, Per Ig

quota di 1/2; Inregime ci COMUNIOMNE LEGALE;

. ISCRIZIONE del 2&/11/2010, dlegato AG 07, Registro Farticolare 1553
Registro Generdale 8284
Pubblico Ufficicle EQUITALIA SARDEGMNA SPA Repertorio 325/2010 del
23/11/2010
IPCTECA LEGALE derivante da ISCRIEZIONE A RUOLO
IWMMOBIL:
Unifcy negozicle n.i:
Irmmokile n. 1 — Comune GHILARZA (OR), Catasto FABBRICATI Foglio &
Particella 327 Subdterno o Natura AZ — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE: Indirizzo
CORSO UMBERTO [;
SOCGGETTI:
A Favore:
Soggetto n. 1; Denominazione o ragione sociale EQUITALIA SARDEGMA
S.PLA Sede ORISTANO [OR); Codice fiscale 0186/2/0728; Relativaments
all’unital negoziale n.1, Per il ditto di PROPRIETA, Perla queta di 1/2;
Confro:
Soggetton. 1;

Relativamente alllunitd negozicle n.l,
Paril difitto di PROPRIETA, Per la quota di 1/2;
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3. TRASCRIZIONE del 0Z/0G5/20271, dlegate AG 08, Registro Parficolare 941
Registro Generdle 1192
Fubblice Ufficicle UFFICIALE GIUDIZIARIO Repertoric 31 del 22/01 /2021
ATTO ESECUTIVG O CAUTELARE — VERBALE DI PIGNORAMENTO MMM OBIL
IMMADBIL:
Unitdy negorzicie n.i:
Irmmokile n. 1 — Comune GHILARZA (OR), Catasto FABBRICATI Foglio &
Farticellg 329 Subdlternc & MNatura A2 — ABITAZIONE DI TIPO CIVILE;
Corsistenza & vani; Indirizze CORSO UMBERTO |; N. cihvico 15%; Fiarmo 1;
SOGCETTI:
A Favore:
Soggette n. 1; In gudlita di FAVORE; Denominczione o ragione socicle
UNIOMNE DI BANCHE ITALIANE 5.P.A,; Sede BERGAMO [BG); Codice fiscale
030539220165, Relafivamente dl’unitd negoziale n.l, Per il dintte di
PROPRIETA, Perla quota di 1/1;
Contro:

Soggetto n. 1; In qualitd di CTONTRO, |

Relativarmente all’unitdl negorzicle n.l, Per il diitto di PROPRIETA, Per la
quota di 1/2;
Soggetto n. 2 In gualitd di CONTRO,

Felativamente dll'unitt negoziale n.1, Per il diritto di PROFRIETA, Per o

quota di 1/2.

3.2 Quesito 2

desciva, previo hecessario docesso, fmmoblle pignorgio indicando  de foglictarments:
comune, localitd, via, nurnero civico, scala, piano, intemo, cargfeisiche intleme ed eslemnes,
superficle [caipestablie] In mag., confinl e dalf catastoll atiuall, eventudli perfnenie, accessor
e millesimi di pari comunl fiavatol, soffitfe cormuni, docall i sgormbero, porfinera,

rEcaiciamento, ecc.)
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Risposta 2

Immobile Comune di Ghilarza {(OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 — Sub 5
L'immaobile cagetto di perizia & costituito da un gppartamento adibito a civile
abitazione, ubicato a primoe piano di un fabbricate  pluhipiano,  sito
nell’abitato del Comune di Ghilarza (OR) nel Corso Umberta | n. 159, in una
rond cenifrale, intersamente  edificata, dofata d tutte le opere di
urbonizczione primarie e secondarne, serdta da diversi servzi (scucle, poste,
ospedas, comune, farmacia, negozi & mezzi pubblicl), adlegati AM 08 - 0%,
L*'unita immoliliare si sviluppa su una superficie lorda di 144,57 mg (data dalla
sagomda muraria porante dell’edificio] e confing a Nord con il Corso
Umnberto | (dalla quale awiene 'accesso alllabitazione)], o Sud con di
immolbili distirti ol Catasto al foglio & particelle 331 e 332, a Owvest con la Via
sant’Anfonio e a Est con l'immobile distinto ol Catasto ol foglio & parficellc
329 (altri subalterni), dlegati AM 08 e CAT O3,

Allo stato attuale |la situcrione catastale delllimmoaobile & 1o seguente

(cllegato CAT 01):

CATASTO FABBRICATI COMUNE GHILARIA (OR)

M. DATHIDENTIFIZ AT CATI DI CLASSAMENTO
supetficie
Foglio | Farticella | Sub | Categoria | Classe | Corsistenza Indirizzo
Catastale
Totale: 138 m? Corso Umberto |
1 & 329 5 A2 5 & vani Totaule escluse aree n.159
scoperte: 132 n¥ piano 1

A seguito del sopralluogo effettuato, si & rlevato che o stato attucle dei
luoghi & il seguente:

Apoartamento oimoe oianc:

L'abitazione si sviluppa suw una superficie ulile complessiva di 117,27 mg . con
un'altezza Ulile media di 3.50 m e si compone di un ingresso - disimpegno, di
un soggiomo, di una cucing, di fre camere da letfo, di'un bagro 'e di un
softotetto spezionabile (dlegato AM 0%, Foto da 11 g 82). All'abitazione si
accede dal Corso Umberto |, passando per un androne di ingresse comune

al fabbricato principdle (indenfificata dal subdltermo 6 come bene comune
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non censibile ai subdalterni 3 e 5, allegati CAT 05 & AM 08), nel quale &
localizzata la scala di collegamento con il primo piano (Foto da 11 a 14).
primo ambiente che si incontra accedendo all’appartamento, dalla porta
d'ingresso o piano primo, & un disimpegno disuperficie par a 11,80 mg [Foto
ca 17 a 2¢), dal qguale si ha accesso diretto a tutt | wani dell’ abitaziorne.
Percorrendo i| disimpegno wverso |a destra nspetto dla porta di ingresso, si ha
accesso da prima ad unsoggiomo di 23,50 mg (Foto da 27 a 35) e al termine
del disimpegno ad una camera daletto di 26,70 mq (camera 1, Foto da 41
). Inentramibzi gli ambienti & presente una un porta finestra in legno con
persicand, prospiciente il Corso Umberto | Percorendo il disimpegno sul lafo
opposto (verso |a sinistra rspetto dla porta dlingresso) si ha accesso ad un
bagro di 8,40 mqg (dal qudle & possibile accedere mediante una botola di
ispezione al soffotetto, Foto da 73 a 82), ad una cucina di 2,43 mqg (Foto da
35 o 40) e a due camere da letto rispetfivamenrte di 22,84 mqg [camera 2,
Foto da 51 a &) e di 14.60 mqg (camera 3, Foto da 4l a JO). Tutti | vani sono
cdotafi di infissi esterni, in particolare nel bagno e nella cucing sono present|
delle finestre in clluminio locdlizzate sul prospetto [aterdle destro, mentre nelle
due camere sono presenti delle porte finestre in legno conscurini, prospicient
la Via Sant’ Antonio, incltre nella camera 2 localizzata sul prospetio [atercle
sinistro & presente anche und finestre in legno con scurini (locaizzata proprio
sU tale prospetto). Dalle porte finestre locdlizzate nelle camere 2 e 3, si ha
accesso ad un balcone prospiciente |a Via Sant’ Antonio, che si sviluppa per
tutta la facciata su una superficie di 578 mqg ed & redlizalo mediante una
soletta in cemento armato, panvmentata con piastrelle in gres e parapetto in
ferro (Foto 71-72).

Stato di manuternzione del fabbricato e qudit® delle finiture

L'immolile rnsulta infermamente ed esternamente completamente finito con
infonaco e finteggicatura (ad esclsione del prospetto posteriore e |atercle
sinistro che risultanc serza infonaco con muraturg in pietra a vista e di quello
latercle destro rifinite sole ad infornaco, Foto da 1 a 10] e s presenta

complessivamente in modeste condizion di manutenzione, le finiture inferme
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ed esterne sono in modesto stato, sono presentl fessurczioni dowute ad
gssestamenti  della struttura,  fenomeni di umiditd e muffa relativd
dilavomento delle acgue metecriche e fenomeni di condersa (Folo 40-48-
49-50-55-58-59-60-&67-65-67) .

L'unité immobilicre necessita nel complesse di lavon di manutenzione
orclinaria e straordinara sia infemamente che esternamente.

Caratteristiche costrutfive:

I fabbricato presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

- Strutturg portante in muratura in pietrg;

- Soldio di copertura in frand e tavoldto in legno, con soprastante manto
di copertura in tegole di laterizio in discrete condizioni (Foto 82);

- Sold di interpiano in latero cemento con travetti di c.a. e pignatte in
|citerizio;

- Partfizioni inteme in mattoni di laterizio forati, intonacate al civile in
malta cementizia, in discrete condizioni;

Finiture:

- Pondmenti infermi in parte in marmette di cemento (in graniglia di
manmao) e in parte ingres, in discrete condizioni;

- Rivestimenti delle pareti dei bagni e della cucing in piastrelle in
ceramica in discrete condizioni;

- Apparecchi Sanitar del bagno in wvetra china, in discrete condizioni;

- Infissi infemi in legmo tamburato inmodeste condizioni (Foto 47-70-78);

- Infissi esterni in parte in legno con wvetro singolo, scurini e persians 2 in
parte in dluminic (nel bagno e nella cucing), in modeste condizioni
(Foto 31-39-54-55-26-57-60-65-77);

- Porta di accesso al fabbricato principale dal Corso Umberto |, in legnao
in discrete condizioni (Foto 1-4-117;

- Tinteggiatura pareti inferme in modeste condizioni (Foto 40-48-49-50-55
58-55-80-67-65-69);

- | prospetti infonacati e finteggiati [ad esclsione del prospetfo

posteriore e laterdle sinistro che risultano serza intonaco con muratura
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in pietra o vista e di guelle laterale destro rifinito solo ad infonaco), in
discrete condizioni ma con fernomeni d fessurczion dowute ad
assestament! dellg strutturg, fenomeni di umiditd e muffa relativ al

dilcrnvaomento delle acqgue meteoriche [Foto da 1 a 10).

it

Impianto elettrico redlizzato in parte sotfofraccia e in parte fuor fraccia
con tubczion a vista, da adeguare alla normativa vgente (Foto d 83 o
&87);

Impianto idrico e fognario presente ed dllacciato dlla rete comunale,
da adeguare dla normativa;

Immpicanto di risca damento e impianto per il gas non presenti.

Sppazi estemi:

Bolcone sul prospetto posteriore, con solefta in cemento armato
rivestita con picstrelle in gres e pargpettio in ferro, in discrete condizioni

(Foto 71-72).

Tabella riassuntiva della corsisterza dellimmobile (allegato Al 0F)

SUPERFICIE {(mq)
DESCRIZIONE NOTE
Calpestabile | Lorda
ABITAZIONE PRIMO PIANO | 11727
Soggiomo 23,50
Cuzing 9,43
Camera 1 28,70
144,57
Camerd 2 22,84 DIFFORME ALLA PLANIMETRIA CATASTALE
Camera 3 14,40
Bagno 8,40
Ingresso - Disimpegno 11,80
Balcone 5,78 5,78
3.3 Quesito 3

gocerf lo conformitd o o descrizione affiuale del bene (indirzzo numers civico, piono,

intarnc, daff caristal e conflnil e quelia contenu nel pignoramento evidenziando, In caso

ol dlevata difforniic; gl se ldotiindicall in pignoramenito non hanno molindicoto Pimmoblle

e hoh-consehtona o sua univoca identiicazione: bl se | daf indicati in pignorarmeants sono
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erronel ma consentono Pindivicduozione dei bene; ¢ se i dal indlcofi nel pignorarnento pur
nhon  conlpondendo o quell aottudll, honno In precedenza individuato  Plminobile

rappresentondo in questo coso o storo catastale del compendio pignorats

Risposta 3

Immobile Comune di Ghilarza {OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 — Sub 5

La descrizione aftudle del benes (indirizzo, numero civico, piano, intferno, dati
catastall e confini] & conforme a quella confenuta nel pignoramento, e
I"immobile risulta individuato come segue:

- Fabbricato distinte o NCEU del Comune Ghilarza (OR)] o foglio 8,
particella 329, sub 5 caoftegoria A/Z (cbitazione di tfipoe civile),
corsistferza & vani, classe 5, superficie catostale totale 138 m?2 (totcle
escluse dree scoperte 132 m?), rendita catastale euro 319,17, indirizzo
Corso Umberto Prino n.15%, pianoe 1, dlegato CAT O1.

Intestato con diritto di piena proprietd guota 1/1

(per la quota di 1/2 ciascuno in regime di
comunione del beni); dati derivati dalla VARIAZIONE TOPONOMASTICA del
19/04/2021 profocello n. OROO11%04 in atti dal 19/04/2021 - VARIAIIONE
TOPONOMASTICA DERMNANTE DA AGGIORNAMENTO ANSC (M. 5484.1/2021).
Limmobile risulta confinamte con le seguenti particelle e strade, come
inclicato nell’estratto di mappa. clegati AM 08 e CAT 03
- {confine Nord) conil Corso Umberto |;
- [confine Sud) con gli immaobili distinti ol Catasto al foglio 6 particelle 331 e

B

- [confine Cwvest) conla Via Sant® Antonio;
- [confing Est) con l'immobile distinto ol Cataste ol foglio & particella 329

(ciltri subclterni) .

La planimetia catastale [dlegato CAT 04) deve essere aggiomata dlle stafo
aftuale del luoghi in quanto, aseguito del rlieve sul’immobile, si sono rilevate
diverse difformitd (allegato AWM 0OB-0%), in parficolare si & rilevato che:

- non & presente |a veranda prospiciente il Corso Umberto |, cha allo stato

attudle risulta inglobata dll’inferno dei vani soggiomo e camera 1.
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- non & presente il we che nella planimetria catastale risulta locaizzato nel
balcore prospicients |a Wia Sant’ Antonio;

- & stata eliminata la porfa di accesso dal pianerottolo della scaa o vano
utilizzate attualmente come la camera 2, |a porta di accesso a tale vano
& attudmente localizzata nel disimpegnao inferno all’appartamento.

Risulta inoltre necessario I'aggiomamento della planimetria al catasto ferreni

(cllegato CAT 03), In quanto in mappa & rportata solo una porzione della

parficella 329 e non rsulta individuata proprio |a sagoma del subdterno 5

oggettc di perizia (0 comungus solo und porzZione comunicale con altn

subdlterni).

3.4 Quesito 4

roceda — imitalaymente alie sole unita immoblion urbane — ad eseguire Poccotastomento
el fabbicat non censito of Cafasto Fabbricof loddove sia indispensabile i fini
cellindividuazione dellimmobile; laddove i fabbricato non dsulll accotastoto determind gf

ohell peria regolarzzazione catastile, detraendoll daf prezzo ol sfma.

Risposta 4

Immobile Comune di Ghilarza {OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 — Sub 5
L'unita  immobiliare oggetto  del pignoramento, risulta  regolamente
accatastata o Catasto Fabbricati e le  informazioni contenute
nell'accatastamento ne consentono lMidentificazions univoca.

Tuttanda occorre ossenvare che risulta necessaro aggiornare |a planimetria
catostale dlo stato aftuale del luoghi, come illustrato alla risposta del guesito
3

Gl onen per le pratiche di aggiomamento catastale saranne detemminati al

quesito 12 e detratti dal prezzo distima delllimmobile.

3.5 Quesito 5

inciichi luiizeazione previsto daollo struments wibanisfico comunale.
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Risposta 5

Immobile Comune di Ghilarza {(OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 — Sub 5
Nel cerificato di destinczione urbarnistica rilasciate dal'ufficio fecnico del
Comune di Ghilarza in data O3/02/2022 (dlegato AMOS), si certifica che
I"arec su cul ricade 'immobile oggetto di pignoramento (distinta al catasto
terreni del Comune di Ghilarza [OR)] al foglio & parficella 329 sub 5) &
classificata nel Piano Uroanistico Comunale (P.U.C.) vigente, come ricadente

im zona “ A® Centro Storico, dove sono previsie le seguenti norm e urbbanistiche:
IONA “A™ - Centro storico

G intervent ediiizl ol quakiasl fpo nel Centro Stonco, come dperidmetrato nef P.UC devono
essere realizzaliin conformiit alle prescrizioni del Plano Parficolareqgiato vigente.

Lindice fondiario medio di zona “A™ utilizzato in sede di P.P. & paria 448 m3/mz,

Ulterior prescrizioni sono esposte nel cerfificate di destinazione wurbanistica

dlegato dla presente.

3.6 Quesito &

indichila conformita o meno delia costruzione alle autorizzazioni o concessioni armminitrative
e Pesktenia o meno di dichiorozione o agibiita. In caso o costuzione realizzata o
modificatn In viclazione della nomativa urbonistico - edilizia, desciva detfagicaiomente o
fpologia degll abusl rscontrafl e dica se Plleclio sio stofo sonotfo o sio saonagblle In base
combinato disposto dagl arfh. 46, comma 5°, del DUPE. & giugno 2001, n.380 e 40, cornmao &°
clelia L.28 fepbralo 1985, nd7 e successive modificazion!, fenuio coni che, fd le condizioni
per 'dpplicazions dellulfime commea delfarfcolo 40 L 47 /1985, & richiesto che le ragioni di
credilo per cllslinterviene o procede siono i dat anterore aientral In vigore delia legge
di condono applicablle; guantifichi alfresi 1 costi ol sanatoria; aliiment® verifichi Peventuaie
presentordone di Bfanze di condono, indicando I soggetio stante e o normativa in forrd
dello quale I'stanra sia stata presentata, lo stato del procedimento, T costi per I
comseguimento del filolo In sanotoric e e eventuall oblozionl gid consposte o dd
comspondere; In oognl alfro caso, o wverfica, o Anl dellg stanig ol condono che
Pagoivdicataio possa evenludimente presentare, che il immobil pighoratf st frovino nelle
condifioni previste dollarficolo 40, cornma sesto |, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero
call’art 46, comma quinto del decreto del Presidente della Repubblica del 6 glugno 2007, h.
380, speciflicando I costo per il conseguiments del fillo in sanatoric; preckl se, i fini

dellappicazions del’art. 34 PR, 380/2001, e eventuall viokyzionl ol affezzo, distocchi,
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cubanrg o superficle coperia eccedano © o per singoia unitl immoblicre 1T 2 per cento

cdelle misure progetiual

Risposta &

Immobile Comune di Ghilarza {OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 —Sub 5
Limmobile & stato costuito prima dell’introduzione dell’obblige di licenza
edilizia ai sensi della Legge P 11580/1742 e della Legge n° 765/1947 e dalle
ricerche effetffudte presso 'ufficio fecnico del Comune di Ghilarza, agli otfi
non rsultano rilasciate autorzzazioni e/o  concessioni amministrative né
dichiarazioni di agibilitd, (alegato Al 06).

Pertanto non  avendo  elaborali planimetrici di riferimento (legati ad
autorizzazioni /0 concessioni), possiamo  corsidercare o stafo  atfudle
cdell'immobile come conforme, rncordondo comungue le difformitd che si
sono potute rilevare rispetto alla planimetria catostale (redatta in data

31/053/1993), unico elaborato grafico di cui si dispone per il confronto conlo

staoto atfudle.

3.7 Quesito 7

dicd se & possibile vendere | beni pignorafinuno o pi loffi [fenuto conto, con rifedments o
fondi, quanto disposto dolart 577 copoc., dal’ort 846 .o, e dalla L 3 givgne 1940, n. 1078:
provveda in questulirmoe caso alla loro fomrnazione procedendo (solo previa autoizzazione
del Gludice dellBsecuiione] olfidentficazione del nuovi confinl ed alio redazione del
frazioncamento: alleghl, In questo caso, alia relazione estimativa | il debitomente approvali

ciall’ Ufficio Tecnico Eraricle;

Risposta 7
Immobile Comune di Ghilarza (OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 - Sub 5
Limmobile pignorate, in relazione dlle sue caratferstiche e dla sud

corsisternza pud essere venduto in un unico lotto come descrtte di seguito:

LOTTO UNICO
TIPOLOGIA IMMOBILE DATI CATASTALI
Foglio & particella 229 sub &, categornia &/2 closse &, abitazione di
FABBRIC ATO
fipo civile, corsisterza & varni, piano 1, Coso Urnberto Friono n. 159
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3.8 Quesito 8

dica, s Mmmoblie é plgnorato solo pro guotd, se esso sia divisiblle In naturg e, proceda - in
questo caso - allo Tormazione del singoll ot (procedendo ove necessario ol 'ide ntificazione
cdel nuoviconiinl ed ollo redazione del frazionarmenio allegondo giia relgziohe esfirmafivo | i
debitarments approvall daol’Ulicio Tecnico Erbale) indicando tvalore i closcuno di essi e
enendo conto delle quote del singoll compropiie ol e prevedendo gif eveniuall congagi
in dendro; procedd, in caso contrario, alia stma dell’infero esplirmendo compiutamentsa i
giucizio o IndiviEIDIIG eventudimente anche alg Juce di quanto disposto doll’art 577 c.p.c.,
clafl’art 846 c.c. e dalia L. 3giugno 1940, n, 1078

Risposta 8

Immobile Comune di Ghilarza {OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 — Sub 5
L'immobile cggetto di causa mon & pignorato pro quota, ma per intero (diritto
d piena proprietd quota 1/1). In relazione clla sua forma, notura e
corsisterza I'immobile non pud essere diviso in natura e come illustrato
qguesito /, pud essere venduto in un unico lofto. | wvalore del loftto &

determinato al guesito 12.

3.2 Quesito ¢

cdocerfse Mimmobile & libero o occUpdio, preckando se Hsullf abitato dal debitore e dalsuo
nucleo foamiicre (in guesto coso acqulsisco i cerfificato di residenia siofico del debifore];
doquisisca I ol fegifimante I possesso o o detenzione del bene da park di ke,
evidenzdondo se esso ha dotfo cerlg anferiore olla Trascrizione del pignoramento; verfichi se
rsuftcinog registrall presso P'ufficio del registro degh ot privall contrath ol locozione cfo se
rEutting comunicozion alla focale autordta di pubblica sicurezza gl sensi dell’ort 12 def DL 2T
mairzo 1978, n. 59, converfito In legge 18 magalo 1978, n. 191 qualorg Hsuffno contrath di
locazione opponibll alic procedurd esecutivg indichi o dota discadenzg, o dato fissaly per
il flcscio o se sia ancora pendente if relafive giudizio, e determini se It prezzo convenlto o
Timlo ol canone di locadione sia o meno inferiore i un ferzo al givsto prezzo o o quelio
rsultcinte da precedent locazioni, aisensicellart, 2923, comma 3, c.c.

gocerf se lmmobile & libero o cccupato; acquiskca I ol legitfimaonie I possesso o o
detenzione del bene, evidendando se es50 ha daty certy anterlore allg frascrizone del
Lignorarmento; veldfichi se Hdsufiono regishal presso 'oficio del registo degh offi privali
confrati i locazione ¢ fo se rsulfine comunicaziont alic locale autorii o pubbiica sicurezzd
ol sensl delfart, 12 del DUL 21 marzo 1978, n. 5%, converfito In legge 18 maoggio 1978, n, 191;

qualora suffne contrath of locazione opponibil alla procedurd esecuthva indichl Ia data di
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scadenza, o doto Wsoto per I ricscio o se sia ancorg pendente If relofivo giudizio, e
determinl se I prezzo convenulo O Witolo di canone di locazione sia o meno inferore di un
fermo of glusto prezzo o o quello rsuffonte do precedenti locaziond, ol senst delii’art. 2923,

comma 3, c.c.;

Risposta ¢

Immobile Comune di Ghilarza (OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 — Sub 5

Al rmomento dei sopralluoghi 'immobile oggetto di pignoramento risultava
occupate-dall’ esecutato che lo uliliza come

abitaziones principale; nello stesso risiedono anche i figl, dlegato Al O3,

3.10 Quesito 10

ove llimmaobile sid occupato dal coniuge separdto o dallex coniuge deldebifore esecuiato

aoqulisisca i provvedimento dl assegnaziones delio caso coniugole

Risposta 10

Immobile Comune di Ghilarza {OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 - Sub 5
Llimmobile non risulta essere occupato dal coniuge separdto o ex coniuge
cdel debitore, ma rsulta occupato dall’esecutato come

inclicato alla risposta del quesito 7.

3.11 Quesito 11

indichi Pesistenza, sul beni pignoratli di eventuall vincoll arfisficl, storcl, alberghien di
inalienabiita o ol indivisibiita; accerti eskenia di vincoll o onerl di nofura condominicie
(segnaiando se gil skessi resteranne o carico delllagcauirente ovvero saranno canceliaf o
rEulteranno hon oplonibil af medesimo] ;! dievi Pesistenza of it demaniall (di superficie o
senitl pubbilichel, censi, ivelll o wsi civicl evidenziondo giil eventoall oneri o affrancazione ©
recotio, ovvero che i diitio sul bene del debliore pignorato sia ol proprista ovvero derivanie
ca alcuno del sudde i ftoll; incichi Vimporto annuo delle spese Tisse di gestions o di
manutenzione, eventiol spese stroordinarie gid deliberake anche se i relotvo debifo non sia
ahcord scaduto, evential spese condorniniaiil non pagate negii witirmi cue anni anterdon alic

dat delio perlzia, T costo di eventuall procedimenti giudizian relativi ol bene pignoraio
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Risposta 11
Immobile Comune di Ghilarza {(OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 — Sub 5

Sul bene pignorato non sussiste alcun vincolo deschitto nel presente quesito.

3.12 Quesito 12

ceterminl i valore delllrmmobile, indicando la superficie dell’immobile, speciflicando quells
commerciale, hvalore per metro quadro e il valore complessivo, esponehdo analiicaments
ol adeguamentl e e corezion della sfirng, Wi compresa o Nduzione del volore ol mercaio
praficota per Passenza delin garanzio per vid del bene venduto, preckando  fof
goeguoment in maniera distindg per gii oneni ol regolariziozions Wwrbanisfico, lo stodo d’uso e
ol manudtenzione, Ivincoll e gf onerl giurddic! non elfminabil nel corso del procedimento
esecUivo, hohcheé per evepwall spese cohdominiall Insoiute, o stak ol possesso
[Considerando come opponibilil alia procedura esecufiva | soll contralf ol locazione e i
provvediment di assegnorione ol coniuge avent doto cerfo ankedore alio daolo di
Traschzione del pignorarmeants: MNassegharzions della casa conlugole dovrd essere Hifenut
opponibile nel imil i 9 annl dolio dotn del provvedimento ol asseghozione se non froscritio
hel pubblici registi ed anteriore alla daty ol frascrizione del plgnorarnents, hon opponibiie
alic procedurs se diEposta con provwedimento successivo allo daoto di Troscrizione  dei
Dignorarmento, sempre opponibile se froscriffo in dotn antedore alla dato ol froscrizione del

Lignoraments, in questo caso Nlimmoblie verd valutoto come e fosse Und hudd proprieta);

Risposta 12

Immobile Comune di Ghilarza {(OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 32% — Sub 5
FPer la wvalutczione del pid probabile valore di mercato del bene pignorato,
I'cspetto economico daricercare & il valore vendle delllimmobile in comune
commercio, vale a dire | pil probabile prezzo che i bene potrebbe
raggivngere, inund licera contrattazione, qualora fosse immesso sul mercato
per la vendita, | vaore delllimmobile oggetto di stima sard determinato
adoftandoe  iI| mefodo di sfima  diretto comparativo  [basato sulla
comparcazions di compravendite di beni similar rellg stessa zond), che
corsiste sostanziclmente in due fosi:

1. rella formazione di una scala d prezzi noti di compravendite di beni

ancloghi o assimilabili all’immobile cggetto della stima;
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2. relllinserire tale immobile nel gradine della scaa del prezzi che presenta
Maggion andlodgie con ess50.

S & proceduto pertanto ad effettuare un'accurata indagine-sul mercato

immobilicare locale, af fine di indhniduare il walore di fabbricati con

caratteristiche simill a quelle oggetto di penzia, mediante:

accertamenti figuardanti compravendite di immaobili simili cwvvenute in

termpi recenti nel comune di Ghilarza;

- hicerche presso agenzie immobilicr presenti nella zonag;

- _vetfiche del prezzi richiesti da inserzion publbliche su guotidiani ¢ su
infernet;

- corsultazione dei valor di mercato medi della banca dati delle quotazion
immoliliar espresse dell’ Agenzia delle Entrate (I'ullima guotazione risale al

semesire Z2- anno 2021).

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Ricultato interrogazione: Anno 2021 - Semestre 2

Provincia: OIS AMO

Comune: GHILAHS

Fasciafzona: Canlrales =M 1HU EDIFL AT
Codice di zona: 21

Microzona catastale na 1

Tipologia prevalente: fShitez oni civli

Destinazione: e deariale

Valore Mercato {€/mq) Valori Locazione [€/mg x masa)
Tipalogia Stata consarvativo Supurfi:in LN} __ Superficia (L/N)}
o 26 3% L

Aaizazicni zivili POHMALE 1=

Tramite un'indagine di mercato, ho comparato |l fabbricate in esame in
relozione dllo stato attuale con altn aventi caratterstiche simili, considerando
i fattori infinseci, quali la supericie, 'estetica, le dfiniture e lo stato d
corservozione e wvelustq, la gandezza dei wvaoni in furzicne alllwso, |
destingzione inferna, | servizi e |g rispondenza dlo scopo per cui & stafo

costruito ed i fattor estinseci, quali la salutoritd del luoge, Pubicazione rispetio
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dlle strade e i senzi, 'esistenza e 'efficacia dei servizi che servono |a zonda
cell’area in esame quali frasporti pubblicl, energica elettica, acgua.

In boase alllindagime d mercatc e o wvalor di riferimento  forniti
dall’ Csservatorio del Mercate Immobiliare dell’ Agenzia delle Enfrate, | wvalor
di mercato (espressi in £/mdg) per edifici simili oscillano fra i 500,00 £/mag e dli
1000,00 £/mg con un wvalore unitado medio par o 750,00 £/mag di superficie
commercicle.

Tale valore si riferisce o immobili in condizion ordinarie di corservozione e
manutenzione,  dowd  perfanto  essere  rvolutate  in relozione  dle
caratteristiche infrireeche ed estrinseche, dllo state di redlizzazione e di
rmanuterzione  delllimmobile applicando  dei  coefficientl correttivd che
tengano confo delle caratteristiche del fabbncato in esame, come indicato

nella tabella seguente:

Punti di merito relativi allunita immobiliare ordinaria | Peso relativo | Peso relativo
tipo standard immobile stima
Caratteristiche Accessibilita 7 ]
aestrinseche Serviz 7 7
Pogizionali Inguinamento & 0 |5 24
Disponibilitd verds a 4
Gualita al contornio 4 3
Caratteristiche FPonoramicité 7 5
intrirs eche Crientamento ] a0 4 14
Posiziondl Soleggiomeanto & Luminosita 7 i
Caratteristiche Oneri manutentivi L 2
produttive suscettivita di vendita g 15 a] 12
suscettivita di locaziona & 5
Caratteristiche Finiture 10 ]
tecnologiche Impianti (=] el
35 24
State di Degrade fisico 10 g
state dobsolescenza 7 =
TOTALE | 100 100 74

In base dlle caratteristiche della zona e dellimmobile oggetto di perizia,
oftengo un valore unitario di mercato par a -

V= 50,00%0,74 = 555,00 &£/mq
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Al vadlore unitano cosl otfenuto applico la superficie commerciale d fine di

vidlutare || walore delllimmobile in esdme.

La superficie commerciale dellimmolbile,

coefficienti molfiplicativi - di

& coleolata. gpplicando  dei

omogeneizzazione  dlle

superfic

lorde  del

fabbricato. Tali coefficienti possono riferirsi o quelll dettat dal D.P.R. 23 marzo

1998 n7138, come dla norma UNI 10750 o alla prassi dettata dalla peculiaritd

cdel mercato immobiliare di riferimento, offengo cosl una lettura omogenea

dei dati e dei parametri di misura che tengano confo dell’ulilizzo principale

delle supetfici e d ogni dlfro faltore che si ritenga rilevante. In base dlle

superfici commerciali, ottengo che il valore delllimmobile in esame &:

Immobkile nel Comune di Ghilarza (OR) — NCEU Foglio & —Particella 329 — 5ub 5

Superficie Valore Superficie

Destinaziene £/mq Yalore (£)
N lorda (mq) comettive | commerciale (mg)
= . "
o Frimo Fiano
2] o 144 .57 1.00 144 57 55500 E0.238.35
s abitazions
o
< Frim o Piano

578 0,25 145 55500 804,75
Balcone !
TOTALE 41.041.10

L'unitc immolzilicre s L vilore elely i 81.041,10 €

(ottantunomilaguaratuno/ 10 eurs].

A guesto valore devono essere detratti | costi da sostenere per le spese

tecniche relafive dlle prafiche di agdiomamento catastale e alla pratica per

il certificato di agiilitd.

Tali costi possono essere quantificalili in:

- prafica aggiomamento cotastale [pratica PREGEO di aggomamento

catasto ferreni e pratica DOCFA di aggiormaments planimetia catasto

fabbricati: 2.000,00 £;

- prafica per offenimento certificato di agililitd

cerfificazioni degli impianti): 2.000,00 £;

(inCluso costi per le

Ferfanto, il valore dell’unitd immobkiliare al netto di tutt | costi da sosternere

perldregolanzzazione dell'immobile & 1l seguente:
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VALORE STIMA | Fabbricato €51.041,10
SPESE Fratico per aggiomamento catostole - £ 2.000,00
Fratica per ottenimento cerfificato di agikilitd | - € 2.000,00

TOTALE STIMA FABBRIC ATO | € 77.041,10

L'unita immobiliare pud essere venduta in un unico lotto, per un valore tolcle

di stima arrotondato par a 77.000,00 € seffantasettemila/00 euro).

3.13 Quesito 13

hellinotes! in cul si accerfi che il fabbricak pignorats & costruit in parfe su mappadll non
pignoral, detemrninticmisurg dello sconfinormento, stimando gif onerl da accessione inverfiio

asclusivarnente nel caso in culll fabbicato rsuitl edificato do meno di 20 anni.

Rispostan 13
Immobile Comune di Ghilarza {OR) — NCEU Foglio 6 — Parlicella 329 — Sub 5

I fobbricato pignorato non risulta costruito su mappali non pignorati.

4. CONCLUSIONI

In conclusione per guante esamindto, accertato, rilevato e descritto, |l
soffoscritto perito estimatore deduce che 'unitd immobiliare pud essere
venduta in un unico lotto, come indicato in tabella, e il pib probabile valore

di mercato & pari a 77.000,00 € (seftanfasettemila/00 euro).

LOTTO 1 (UNO)

Quota
Tipologia Comune Foglio | Paricella | Sub. ) Valore di stima (€)
pignorcta
Fobbricoto
Ghilorza(OR) & 329 i} 1/1 77.000,00
residenzicle

Richiamo sinteficamente | dati significativi, meglio deschtti nel paragrafi

precedenti:

- Limmobile rsulta indviduato al NCEU del Comune di Ghilarza [OR) <l
foglic 6, paricella 32%, sub 5, caftegoria A/Z2 (abitazicrne di fipo civie),

corsisterza & vani, classe 5, superficie cafastale tofale 138 m? (totale

Ing. Simone serra -WiaBeato Angelico 34, Oristano - simoneseraZ@ingpec.eu | a1

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

L*‘ Firmsto Da: SERRA SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serigl#: Sc390201 85513 454b 21d1383d49 465bd

) _



Tricunale di Origtano - Area Civile - Sezions Ese cuzioni Imm okbilicri | F. Es. n. R/2021 |

escluse aree scoperte 137 m2), rendita catastale eure 319,17, indiizzo
Coro Umnberto | n.15%, piano 1.

- L' immobile & un appartamento al primo picgno destinato o cihle
cbitczione;

- Llimmobile risulta edificate prima delllinfroduziorne dell’obbligo di licerza
edilizia a sensi della Llegge n® 1150/1942 e della legge n™ 765/17467 &
come tale in assenza di fitolo abilitativo edilizio originario, successivamente
non fsultano rilasciate autorizozion e/c concessioni amministrative né
dichicrazioni di agilsilitd.

- Llimmobile nel Fiano Urbanistico Comunde del Comune di Ghilarza [OFR]
ficade inmzona “AY- Centro Storico;

- o stato attude dellimmokile, in assenza di elaborati planimetnci di
nferimento  (legati ad aulorizzazioni e/o  concessioni), pud essere
corsiderato conforme;

- La descrizione catastale ne consentono I'identificazione univoca, Tuttavia
nsulta necessano aggiormare |a planimetria catastale allo stato attucle dei
[Welela'h

- Llimmobile & pignorato per intero;

- Limmobile pud essere venduto inun unico lotto;

- Ulimmobile non presenta vncoli;

- Llimmobile risulta occupato da uno dei due esecutati che i risiede con i
figli;

- | wvdlore delllimmobile & par o #7.000,00 € setfantosettemila/00 euro), dl
retto delle spese da sostenere per le pratiche tecriche relative

al'aggiornamento catastale e per il rlascio del cerificate di agibilitd.

La presente relazione ed i relativi dllegati verngono depositati con modalitd
telematica, ai sersi dell’art, 16 — bis, commi 1 e 2, della legge 24 dicembre
2012, n. 228,

Al creditor procedenti e al debitore verrd inviata entro | termini previsti, copia

dell’elcboratc a mezo posta ordinaria o posta eletironica.
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Viene presentato incltre in triplice copia adlegata ala presente |a descrizione
del bene, con gli elernenti di cul ai guesito da Ta 13.

Con guanto sopra si ritiene di aver compiutamente svolto il mandato ricewuto
e fimango a completa disposizione della 5.V, per formire | chiarimenti che s

rendessers mnecessa.

leddiani, Giugno 2022
Il C.T.U. Ing. Simone Serra

ORDINE  INGEGNERI
PROVINCIA RISTANO
YA 0
e A

\ﬁ FILemA
[ H - [n.'. i s&'l 1
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5. SCHEMA RIASSUNTIVO PERIZIA

SCHEMA RIASSUNTIVO LOTTO N. 1
ESECUZIONE IMMOBILIARE R. Es. n. 9/2021

Promossa do UNIONE Dl BANCHE ITALIANE SPA
Mei confronti di
.E. Dolt.ssa Paola BLUSSU
Sustods Recapito
Ziu diziario
C.T.U Ing. Serra Simone- Recapito 3495482707
Via A. Gramsci 7, Ieddiani (OR) ingsimonesemra@gmail.com
Via Beate Angelico 34, Qristano (OF) simone sera2@ingpec.eu
Lotto n® | 1 (une) Prezzo base d'asta | 77.000,00 £ (settantasettemila /00 euro)
Comune di: Prov. Indiizzo Iona
hilarza OR Corso Umbero | n, 159 zoha “A"” Cenho Storico
Diriti:

Piena proprietd X | quota | 111 l
Comproprietari quota
Nuda proprietd qu ota
Usufrutto quota
Alro qu ota
Convenzione makimeoniale Comunione dei X | Bene Comune Bene personale

beni

Separczione dei

beni
Stato civile: coniugato
Immohile: Pertinenze:
Appadamento X Muagazzing Arece scoperte
Villa isclata Capannong Autorimessa
Coasa o schiera Autorimessa Ripostiglio
LHficio Terreno edificubile Magazzino
Negozio Terreno agricolo Servith
Laboratario Allro [Casa indipendente) Allro

Dati catastali: CATASTO FABRBRICATI - NUCW O CATASTO EDILIZIO URBAND
Tt Superficie
Foglio | Particella | Sub. Cens. Cuategoria | Classe | Consistenza Coatastale Rendita
Totale: 138 me
-] 329 5 A2 5 & vani Totale escluse aree €319.17
scoperte: 132 m2

Descrizioni qualitctive sintetiche per fubbricati:

Supericie commerciale Primo piano: 144 57 ny (abitazione): 5,78 myg (balcone)

Superfici pertinenze

Anno di costruzione Ante 1967 | Anno di ultima riskrutturazione | --

State di manutenzione Oltimo buono sufficiente | X| Scarso pessime
Quualitd delle finiture Oltimo buono sufficiente | X | Scarso pessimo
Impianto elethico | o roma | nona nomea | ¥X| Impianto termico | presente | | non presente | X
Stato delfimmeohile Libero | |tocate | | Alro | Occupate dall’ esecutate | X

Legge 47 /83 e successive
Vendite successive al
pigneramente:

Mon presenti

Limmobile risulta edificats prima dellinkoduzione dell’obbligo di licenza
edilizia ai sensi dellu Legge n® 1150/1942 e della Legge n® 745/19467 e come
Allvi dati tale in assenza di titolo ahiltative edilizio originario, successivamente non
risultano rilasciate autorizzazioni e/o concessioni amminiskrative né
dichiarazieni di agibilité.

| Ing. Simone serra -WiaBeato Angelico 34, Oristano - simoneseraZ@ingpec.eu | a4

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

__@f Firmsto Da: SERRA SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serigl#: Sc390201 85513 454b 21d1383d49 465bd

) _

o



Tribunale di Oristano - Area Civile - Sezione Ese cuzioni lmm obilicri

| R.Es.n.2/2021

Elenco delle Traserizioni ad Iscrizioni:

Mot Registro Rgishro Data

(a | : 3
Particolare Generale presentazione

TRASCRITIONE

ATTO TRA VIV - DIVEIONE Aan i A7 1838

TRASCRITIONE

ATTO PER CAUSA DI MORTE — CERTIFICATO DI DENUNCIATA 3831 4944 11/11/1994

SUCCESSIONE

TRASCRITIONE

ATTO PER CAUSA DI MORTE — CERTIFICATO DI DENUNCIATA 53 &0 08/01/2022

SUCCESSIONE

TRASCRITIONE

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA P 801 23/10,2007

IBCRITIONE

IPOTEC A VOLONTARIA - CONCESSIONE A GARANIIA DI MUTUO | 1447 7602 24 10,2007

FONDIARIO

IBCRITIONE

IPOTEC A LEGALE - DERIVANTE DA ISCRIZIONE A RUOLO 158 B84 26¢11/2010

TRASCRITIONE

ATTO ESECUTN O O CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTD 241 1192 02/03/2021

IMMOBILI

TRASCRITIONE

ATTO PER CAUSA DI MORTE - ACCETTAIIONE TACITA DI EREDITA 33 had 2110/2021
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5. RIEPILOGO PER BANDO D'ASTA

LOTTO 1 - {uno)
EBsecudone immaobiliare R, Es. n. /2021 promossa da UNIONE DI BANCHE [TALIANE
SPA contro
Proprietd: quota complessiva 1/1.
Immobkile sito nell’abitato del Comune di Ghilarza (OR] nel Corso Umberto | n. 159,
cosfituito da un appartamento adibito a civile abitadone, ubicato dl primo pidano di
un fabbricato pluhpiano. L'abifazione st sviluppad su und superficie utile complessiva
ci 117,27 mg, con un’dlfezza utile media di 3.50 m e st compone di un ingresso -
disinpegno, di unsoggiomo, di ung cucing, di fre camere dad leffo, di un bagno e di
un sotftotetto ispezdonabile; 'accesso dl’abitazione dal Corso Umibberto |, avwiens
passando per un androne di ingresso comune dl fablbricato principdle (indentiicato
come bene comune non cersibile dellimmobile pignorato), dove & locdizzata la
scald che permette di raggiungere il primo piano.
Lirnmichbile risulta edificato orima dell’infroduzione dell’okbbligo di licenza ediliza di
sensl della Legge P 115041942 & della Legge n° 765/15967 &€ come tale in aserzad di
fitolo  akilitafive  edlizio  ohgindrio, successivamente  non  rsultano  dlascliate
autcrizzazion /o concessioni amministrative né dichiarazionl di agikilitd. 1o stafo
gttudle dell’immobile, in assenza di eldborati planimetric di riferimento (legati ad
autcrzzazion efo concessionil, pud essere corsiderato conforme (fisulta comungue
difforme alla planimetria catastale).

l[denfiicazione catastale Cormune di Ghilarza (OR]:

- NCEU dl foglio é, particella 329, sub 5, categoria A2 [abitazione di fipo civile],
coreistenza & wani, classe 5, supetficie catastale fofale 138 m? (totdle esclise
aree scoperte 132 m2), rendita catastale euro 319,17, indirzzo Corso Umberto |
wEbaE i elelate

Destinazdone urbanistica: zond “A” Centfo Storico.

Confindnt:

- [confine N] conil Corso Umiberto |;

- [confine 5 immobill fodlic & particelle 331 & 33Z;

- [confine O] con 1 Md Sant” Antonio;

- [confine E) foglio & particella 322 (alti subalterni).

PREZZO BASE D' AST A 77.000,00 € [settantasetfemila/00 euro).
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7. ALLEGATI

Alle gati Catastali

Allegato CAT O1: Msura storica immokile C.F. Foglio ¢ pardicella 2375 sulbb 5 —
Ghilarza [OR) (jpagg. 3)

Allegato CAT 02: Visura storica immobile C.T. Fodlio 6 particella 329 — Ghilarza
(OF) [pagg. 3)

Alegato CAT 03: Estratto di mappa C.1. Foglio & parficella 32% — Ghilarza [OR)
eag.1)

Alegate CATO4: Planimetria di u. i u. immobile C.F. Foglio & particella 329 sub
H—Ghilarza [OR) [pag. 1]

Allegato CAT 05: Haborato planimetrico immobile C.F. Fodlio & particella 329
— Ghilarza (OR) (pag. 1)

Alegate CAT 04: Visura storica immolkile C.F. Foglio ¢ paricella 2375 sub 6 -
Ghilarza [OR) (pag. 1)

Alle gati Agenzia del tenitorio — servizio pubblicitd immobiliare

Alegate AG O1: Ispezione telematica per immobile Foglio & particella 329 sub
5 - Ghilarza (OR) del 08/04/ 2022 (pogg. 2

Allegato AG 0Z2: Nota di frascrizione del 20/077 1974, Reg. Part. 25446 Reg. Gen.
3308 (pagg.11)

Alegato AG O3: Nota di froscrizione del 11/11/1994, Reg. Part. 3831 Reg. Gen.
1944 (oagg. 5)

Allegato AG O4: Nota di frascrizione del 08/01/2002, Reg. Fart. 53 Reg. Gen. 60
(Pcgg.5)

Alegato AG 05: Nota di frascrizione del 24/ 10/2007, Reg. Par. 4816 Reg. Gen.
7601 (pagg. 3)

Allegato AG 0&: Nota di iscrizione del 24/10/2007, Reg. FPart. 1647 Reg. Gen.
7602 (nagg. 5)

Allegato AG D7 Nota di iscrizione del 26/11/2010, Reg. Part. 1558 Reg. Gen.
8284 (pagg. 2

Ing. Simone serra -WiaBeato Angelico 34, Oristano - simoneseraZ@ingpec.eu | a7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)

)
t‘*a Firmsto Da: SERRA SIMONE Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serigl#: Sc390201 85513 454b 21d1383d49 465bd

)



Tricunale di Origtano - Area Civile - Sezions Ese cuzioni Imm okbilicri | F. Es. n. R/2021

Allegato AG 08: Nota di frascrizione del U2/03/ 2021, Reg. Fart. 41 Reg. Gen.

1192 (pagg. 2)
Allegaio AG 07: Nota di frascrizione del 21/10/2021, Reg. Fart. 5055 Reg. Gen.
&4 (oagg. 2)

Alegato AG 10: Copia dell’afto di acquisto dell’immobile pignorato (pagg.
14

Alle gati Amministrativi

Allegote AM O1: Richiesta accesso adli atti Ufficio Tecnico Comure di

Ghilarza (pagd. &)

Allegato AWM 02: Richiesta certificato cumulativo stato di famiglia, residerza e

matrimonrio, dl’Ufficio servizio demografico - anagrafe - stato civile del
Comune di Ghilarza (pagg. &)

Allegato Al 03: Cerfificato contestudle Anagrafico di matrimonio, di Stato di

famiglia degl esecutati, Comune di Ghilarza del 05/01/2022 (pagd. 4]
Alegate  AM_ 04 Raccomandote A/R agli esecutatli del 05/01/2022 n°
052637 12742-8 & n° 052637127430 (pagg. 4)

Allegato A 05: Verbbale di sopralluogo nul del 27/01/2022 (pag. 1)

Alleqgato AM 06 Comunicazions dell’ufficio tecrico del Comune di Ghilarza,

circa 'esito megative della ricerca agll atli della documentczionse tecnica,
del 146/03/2022 (pag. 1)
Alegate AMO 0/ Cerfificate di destinczione Urkanistica Comune di Ghilarza
del 03/02/2022 (pag. 2)
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