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CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

LINCARICO
In dota 12 aprile 2023, Plll.mo G.E del Tribunale di Nocera Infedore, Dot LBobbio,

normincya 1o softtoscritta arch. Mario Grozia Agowvino, scitta allAlbo degli Architett
F.F.C. della Provincia di Salermo d n. 1578 e presso questo Tribundle, Esperto Stirmatore
nell' grnito della procedurd esecutiva n, 1572021, relativa alla vendita forzota dei beni
pignorati sitiin Pagani identificat in cotasto fabbricot dello stesso Comune dl foglio n. %
pulle groffote 2605-2606 sub 14,

| QUESITI

.o Dot GLE. affidava dla scrivente, quale CT.U., il seguente incaico:
Provveda If perts [con Hlerimento agh Immobll ogge o di pignoramento identificati
coatastalmente alfoglio n. pJle graffcte sub 14 FABBRICATI|:

a. ldentificazione dei diritti redli e dei beni oggetto di pignoramento
Elenco ed individuazione dei beni componenti ciascun lofto e
descriziohe materiale di ciascun lotto.

Identificczione catastale del bene pignorato

Predisposizione dello schema sintetico-desciittivo del lotto
Ricostruzione dei passaggi di proprietd in relazione al bene pignorato
Verifica della regolaritd del bene pignorato softo il profilo edilizio ed
urbanistico

Stato di possesso attuale dell'immaobile

Vincoli ed oneri giuridici gravanti sul bene

Verifica del bene pignordto se gravd su suolo demaniale

Esistenza di pesi od oneri di dltro tipo

Spese di gestione dellimmobile ed eventuali procedimenti in corso
Valutazione dei beni

. Valutazione di quota indivisa per gli immobili pignorati per la sola quota
Certificazioni di stato civile, dell’ ufficio anagrafe e della Camera di
Commercio, regime patiimoniale.
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COMNSULENZA TECMHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinaric di MNocera Infericre-SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE - M.159/2021 R.G.E

Le OPERAZIONI PERITALI

Operazioni preliminari;

- Agenzia del Territorio di Salerno -Servizio di Pubblicité immobiliare - Elenco Formalité in
cui & presente l'immobile.

- Agenzia del Teritorio di Salemo = estratto mappale, visure catastali e planimetrie gell’
immobile.

- Richiesta accesso agli atti indirizzata al Comune di Pagani [SA).

Ufficio Tecnico Comunale accesso agli atfi, inerenti | beni, necessar alla Relazione di
CTu.

. In data 29 maggio 2023 primo accesso presso i luaghi di causa. Verifica dello stato dei

luoghi e dello stato manutentivo degli stessi.

Rilievo fotografico.

Viste degli spazi esterni

4

Firmate Da: AGOVING MARIA GRAZIA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial¥: 41c9TbBo12b9%ed 161367 0cdedec 13

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

=)




CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

LA RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA

SUllg bose dei dati raccolfi nel coso degli coccerfamenti & dei sopraluoghi &, a
seguito della eldgborgzione dedli stessi, lascivente CI.U. presentd |Qseguente relgzione

cli consulenza tecnica per rispondere ai guesit post dal Sig. G.E.:

Q. Identificazione dei diritti reali e dei beni oggetto di pignoramento

Dagli estremi dell’atto di pignoramento rep.” omissis” emerge chei predetti

ben pignorati consistono in:

- Dirtto immobiliare di piena proprieta per I'intera quota in ditho x' omissis' sulla
consistenza immobiliare sita in Pagani (84), va é, Francesco &7, interno corfile
“Wosali” piani Frimo e Secondo; | tutho cersito in NCEU ol fol.  plle graffate =]

subb 14 cat, AS3 cl. 2wvani 3,5

DISCORDAMNZE CATASTALI

Mom wi & discordanzo catastale tra o stato dei luoghi rilevato & guanto rdportato in
planirmetia ed in visure eccezion fatto per la diversg distribuzione dello spczio al piano
secondo dove, con pareti in carfongesso, & stota ricavato ung seconda carmera.

Tole variozione potrd essere regolarizzata urbanisticarmente conung CILA in Sandtoria e
catostalrnente con la presentaziones di un DOCF.

In coso confrario dowvrd essere rpristingto o stato del luoghi, Come medlio ilustrato in
seguito, si & provveduto o rilievo dello stato di fatto e in dlegato si rportano le

planimetie dello disposizione inferna del wvani.
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Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E
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COMSULENZA TECHICA D'UFFICIO
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CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

P/a attra ditta

Loggiato esclusive
218me 118 m*

Cortile comune

B
g
g
[ 1

7
g
—xt1 e

l

Pita alfra ditta
Pianta piano primo sub14

| Pita altra ditia

Pit alra dla

Pianta piano secondo sub14

Rilevo planimetrico
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CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Nocera Inferiore-SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE - N.159/2021 R.G.E

b. Elenco ed individuazione dei beni componenti ciascun lotto e descrizione
materiale di ciascun lotto.

Il bene in esame & ubicato nel Comune di Pagani [SA) dlla via 5. Francesco 67, zonain

prossimitd del centro citid,

UBICAZIONE E CONTESTO URBANO

L'immeobile pignorate & ubicate all'interno del
cortile "Masali " lungo Via 3. Francesco civico &7,
L'accesso al corfile avviens alfraversando
I'ondrone indicato in foto & da gui, a mezo di una
scala estermna siraggiunge il loggiato che conduce
all'unité immobiliare in esame]
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CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Nocera Inferiore-SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE - N.159/2021 R.G.E

L'intera proprietd si compone di un appartamento articolato su due livelli con al piane primo
un piccolo ingresso con scala di collegamento al piano superiore composto, guest'ullimo, da
disimpegno scala, cucing - soggiorno, due camere, bagno'eterrazzo.

La scala che collega i due piani & in lamiera di ferro verniciata.

La struttura & in muratura portante con selai latero
cementizi @ controsoffittature; parzialmente i solai
sono a falda. U'abitazione & in stato di abbandono
con problemi rilevanti di umiditd ed infiltrazione
d'acgua diffusi; anche sul terrazzo e visibile lo stato

di mancata manutenzione. | materiali utilizzati sono

di discreta qualita: & infatti presente in una delle
camere una pavimentazione in laminate di legno, mentre la parte restante presenta una
pavimentazione in lastre di gres, il bagno rivestito con piastrelle ceramiche colorate, gli'infissi
in alluminio effetto legno. l terrazzo & pavimentato con piastrelle in gres per esterni e presenta
una tettoia in legno e tegole "\
antistante la zona cucin-
soggiomeo, La porta d'ingresso
sulla  loggia -~ & in - fermo
parzialmente tinteggiata.

Lo state di conservazione

complessivo risulta scadente.
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CONSULENZA TECHWICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE - M. 159/2021 R.G.E
C. ldentificazione catastale del bene pignorato

| bene, come riportato nell’ afto di pignoramento, risulta correttamente individuato in Catasto

el Comune oi PAGARNI:

¢ Foglic plle graffate sub 14 e sub 14 pianc 1 - 2, categoria A3, classe 2,
vani 3,8, RC € 334,41, Confinante con corile “Masali”, con altra .. p.lla n. =
conpllan.

sono state effettuate visure storiche delle qudli si ipertane gli estratti in allegato alla CTU.

STRALCIO CATASTALE
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CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

cl. Predisposizione dello schema sintetico-descrittivo dei lotti

LOTTO UNICO. Quoto di proprieta pari ad 1/1 cosl composta: unitdr immobiliare su due livelli
—orimo e secondo - 0 Paganl dlla Via 5. Francesco &F cortile “Mosali™ , composta da 3,5
vani catostall; Sup, catostale fotcle ma.94; confinante o nord con altra wi pdlan ,ad
est con cortile “Maosali”, e asud conpllo
Im Catasto Fabbricati del Comune di Pagani al Foglio 9 pulle graffate 2805/14 e 240414,
Wie:

- C.E In Sanadatoria L47 /85,

- DIA N 10/2006 prot.n.

= DIAN26,/2006 mprot.n. el 24/04 /2004

- DlAprotn. 2006 dell’11 /08 /20048

- PdiC.n. /08 L.R. n% del07/01/83;
PREZZO BASE euro 49.870,00

Il descritto stato dei luoghi conisponde alla rispeltiva consistenza catastale,
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CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

€. Ricostruzione dei passaggi di proprietd in relazione al bene pignorato
La proprietd del bene stoggito si appartiene per | ‘infera quota di proprietd o sig. "omissis!
"ommissis" il quale risulta, corne da certificat anagraficl prodoth, di stato civile conivgato in
regirme di separazions.
La proprietd del bene & dllo stesso pervenuta in virtu® di;

- AITO DI COMPRAVENDITA del 4 maggio 2009 rogato dal notoio Dott. Tormmmaso

D Arncro rep. n. trascritto presso la Conservatoria RR. 1L Salemol’1 1 maggio 2009
Qi rin.
Con tale atfo il sig." omissis* rato a Castellammare di Stabia i " omissts” acquistava
Yo plena proprietd dello consibtenza mmobllicre inogge o vale O dire... ... unita irmmo bilicre
in Pagani interno corfile “Masail con accesso dal loggicte comung..... clo ;':"miss
- dlle sig.re "omissis" la propriets era pervenuta, per la quota di 1/3
closcuna, per Successione ereditaria o "omisss® del 17 /062007 Denuncia di Successione
Troscritta i| 03 /10/2007 i pn, " omissis” edin dota23 /042009 oi o, "omissis" accettoto
tacitamente giusta Trascrizione in datfa 11/05,/2009 nr"omisss" )
- dlla sig.rg "omissis’ I stessa pervenuta in morte "omisas” per Successione

ereditaria devoluta per testarmento, apertasi il 13/06/19%5, verbbale di testarnento frascritto in
data 08 /07 /14994 o "omisss” di ereditc & rinuncia ad czione di riduzione

frascrtta il 08 /07 /1996 o "omissis'
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CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

f. verifica della regolaritd del bene pignorato sotta il profilo edilizio ed urbanistico

La corsistenza imrmobiliore ogge tho distimg, costituita da ung unitd irnmnokilicre ripartita su
cdue piani di cuiil primo costituito solamente da un piccolo ingresso e wano scald, & ubicato
dllinterno del cortile “Mosdli™ in Fagani Wia 5. Francesco civico &7,

Essa &' parte di ung corting di case che cosfituiscono | cortile rsalente ad epoca
dntecedents gl anni &0, I primo infersento edilizio di rstrutturczions,  redlizzgto

cbusivamente, riscle al 1995, Per tali lavor & stata rilasciota da Comune di Pagani C. E. in

Sanatoria n. ai sensi della L 47 /85, Successivamente con DA . del
0801 /2002 prot. n. e’ stato effettuato il recupero cbitative delllirmmnobile, DA,
M. del 24/04 /2008 prot. n. e D.LA. protn. dell’11 /08,2004,

ConF.diC.n.. & stafo atfucto 'odeguarnento igienico sanitario LR, n.9 del 07 fO1/1983

peril guale & stata presentata ktanzg ol Genio Civile di Salermo protn.

Lo consisterzg immobiliare in oggetto ha subito piccole modifiche interne consistent nella
redlizzozions di alcune pareti divisorie al fine di iocovadre und secondd camerd.

Tale modifica, redlizzata in assenza di gutorizzceions, & legiffimabile con g presentazione di
ung CILA In Sanatoric e di un DOCRA

L'area dlinteresse ricade, secondo il vigente PRG, in zona ormmogeneda “AZ2 - Vecchi
irsediamenti - Recupero™.

Dal’esarne degli atti si & potuto verficare o conformita dellimmobile alle prescrizioni

urbanistiche comunali e sowvracomunali.
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CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

g. Stato di possesso aftuale degli immaobili

L'unitd irmmmobilicre di cui alla gresente procedura, allo stato rsulta non atbitoto.
Il suo nucleo familigre” omissis”
"omissis"
"ornizsis”

"orrissis"

"ormigas”
g
i
h. Vincoli ed gheri giuridici gravanti sul bene

i. Verifica del bene pignorato se grava su suolo demaniale

J. Esistenza di pesi od oneri di dltro tipo

Le risultarze delle ispezioni ipotecarie, o disoming puntudle degli atti notarili altre che dedl
atft catostali e della documentazione fecrica, non hanno rvelato esistenza alcung di
rferimenti o vincoli efo pesi gravanti sullirmrmobile, ad eccedione di quanto dervante dal
procedirnento di esecizions in corso.
3 determing dungue che:
- Eisulta Troscrizione di verbale di pignoramento per cuisi procede, e precisamente:
TR ASCRIZIONE di VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI del 03/0%7/202]
Eegistro Forticolars - Registro Generdle
Fubblico Ufficicle Tribunale COrdinario Mocerda Inferiore rep . n. del & agosto 2027
grovante sulla guota di proprieta parni all’intens dell’unitc irmmmobiliare di cui alla
presente procedura;
risulta inoltre:
- ISCRIZIONE DI IPOTEC A ¥OLONTARIA dell’11 /05,/200%
Eegistro Forticolars - Registro Generale
Fubblico Ufficigle D'Amaro Tommoso  Eep.n. del érnaggic 2009
derivante da Concessione a Garareid di Mutuo .
- non risultono atti di cessione di cubaturg;
-l suolo non & dermanicle e non dsulta grovato da censo, livello, uso civico o
cltro peso

- non risultano limitczion d’uso anche di natura condominiale.
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CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

K. Spese di gestione dell'immaobile ed eventuali procedimenti in corso

Messung

m. Valutazione di quota indivisa per immaobili pignorati per lasola quota

Trattandesi di pignoramento della quota di proprietd pan cll’infero non viene qui valutata 1a
comodd divisibilitd.

n. Cettificazioni di stato civile, anagrafiche, camera di commercio @ regime
patrimoniale del debitore

I debitore esecutato risulta residente nel "omissis”

. Con
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CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Tribunale erdinario di Necera Inferiore-SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE - N.159/2021 R.G.E

l. Valutazione dei beni

Localizzazione dell'immobile

o
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CONSLLENZA TECNICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Nocera Inferigre-SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE - N.159/2021 R.G.E

METODO DI STIMA

Nel determinare il valore del bene staggito si & ritenuto opportuno utilizzare il metodo sintetico
comparative ovvero per comparazione diretta dei prezz di vendita, Esso consiste nella
determinazione del valore di un immaobile sulla base dei prezzi riscontrabili in transazioni di beni
aventi le medeasime caratteristiche, ubicati nella stessa zona, venduti in condizioni-ardinarie di
mercato.

Tale valutazione viene poi supportata dal'esame di parametri di riferimento ufficiall gquali le
guotazioni dell’ Agenzia delle Entrate, il Borsing immobiliare, le tabelle O.M.1

Tutti | parametr raccolti vengono cosl "adeguati * alle tendenze del mercato immobiliare per
la specifica tipologia d'interesse in base alla dinamica del prezzi riscontrati .

L'immobile che si sta valutande & parte di una cortina di case allinterno di un cortile,
ubicazione tipica delle tante case che caratterizzane il centro storico.

5i procederd alla stima del bene immobile come da destinazione d'uso e distribuzione interma

comispondente all'attuale stato dei luoghi.

Panoramiche della zona di ubicazione
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Scorci su Via S. Francesco

La zona, anche se prossima al centro, presenta una qualita urbanistica assai scadente,
caratterizzato per lo piv' da cortine di case a due o pid piani di fipo economico in discreto
stato di conservazione. La strada vede un susseguirsi di androni che immettono sui cortili
tipici di questa parte del centfro storico. Prevalentemente la vocazione & abitativa, non
molto distante vi & la presenza di qualche struttura pubblica e qualche esercizio
comrnerciale, ma datala prossimitda al centro & facile trovare comaodi socialmente utiliquali:
mezzi pubblici, esercizi commerciali, uffici, parcheggi, ecc.

Si riportano di seguito tutte le informazioni raccolte circa le quotazioni ufficiali con
riferimento particolare alla tipologia ed alla zona d'interesse.

Pagani:
Quotazioni Immobiliari per Tipologia

Scegli una tipologia e visualizza le relative quotaziond immobiliari

i RESIDENTIALE i commerciae BEI TERZIARLA
‘ e Ville & wr!m m
- Vendita Minc 1080 £/m® - Maoc 1417 §/m*
Affitto Min: 233 £'md - Maxg 367 ¢/m’
Q- Abitazioni ¢l =
B
- Viendita biine 580 0 m . Kae 1377 Ermd
Affitto Min: 200 €/'m” - Max 387 &'m®
® Abitazioni di tipo economice m
B Viendita Min: 750 €/m? - Max 1,088 €/m?
AHitto Mim: 1.7% &m?® - Bax 275 &'m?
s o =
— Viendita Min: 621 €/m? - Max 825 ¢fm?
Aitto Min: 225 §'m? - Bac 150 £/m?®
2 Autori
Qi e | [ on ]
: - Vienedita Minc 535 ©'m? - Max 750 £'m’

Affitto Mim: 1.50 €/'m? - Max 250 €/m*

19

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: AGOVING MARIA GRAZLA Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: 41c57bf8c12b09ed 161367 0cdedec 3

-



CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

L'osservatorio immobiliare a Pagani

Quotazioni immobiliari e news sul mercato immobiliare a Pagani

Italia = Campania = Salerno = Pagani

Q cerca casa in provincia di Salerno | M sito ufficiale |® OMI |'W wikipedia | 9 gmaps

Mercato Immobiliare a Pagani

gioved! © novembre 2023

Pagani, con una popolazione di 34.671

C’ 3 abitanti, & un comune della provincia di
smod Salerno. Dista circa 15 Km da Salerno.
-~ Solamente circa il 2% di tutti gli annunci
. immobiliari della provincia sono relativi
1 alla citta.
Prenota ora il tuo test drive. In totale sono presenti in citta 450
La nuova smart #1 all-electric. annuncl immeabiliari, di cui 388 in vendita

e 62 in affitto, con un indice complessivo
di 12 annunci per mille abitanti.

Secondo | dati dell' OMI, il prezzo degli
appartamenti nelle diverse (4) zone a Pagani &€ compreso in tutta la citta tra 500
€/m2 e 1.420 €/m? per la compravendita e tra 1,6 €/m?2 mese e 4,5 €/m?
mese per quanto riguarda le locazioni.

Il prezzo medio degli appartamenti in vendita (1.200 €/m?2) & di circa il 30%
inferiore alla quotazione media regionale, pari a 1.725 €/m? ed & anche di circa il
25% inferiore alla quotazione media provinciale (1.615 €/m?2).

La quotazione dei singoli appartamenti in tutta la citta a Pagani & piu disomogenea
della media: nel 60% dei casi & comunque compresa tra 690 €/m2 e 1.620 €/m?=.
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genzia
«~wsmntrate

T tronwl e Homee /1 Serem  / Banca dat delle guotamionl immobilan - Rsutato

Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazions: Anno 2023 - Semestre 1

Prowincia: SALERND

vz POCANI

Fascla'monae ContralerT UL -WUNCED - GVERDI-PIZ0 AREIT0 VA DE GASPER) W AC CESARAND- U GLUEIPRRDN- 55 8- S CHIARA- W CARMINE UL TRAMONTAND

U ROAAS

Cantida & P B

Miroeena CalaEiah o C

Tipolagia prevabente: Abtazon Sub

Do N Rl 2k

Valore
Mercato
(€/mq)
Stato

Tipologia conservativo  Min Max

Abitazioni

R NORMALE 1050 1350

civili

Abitazioni di

tipo NORMALE B&O 1200

economico

Autonmesse NORMALE 520 740

Box NORMALE 620 860

Ville e Millini NORMALE 11700 1400

Superficie
(L/n)

Valori
Locazione
(€/mgx
mese)

Min Max
25 4.1
26 38
1.8 28
2.4 3.4
3 4,2

Superficie
(L/N)
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Quotazioni di Vendita Quotazioni di Affitto
~' - - - 1L - ﬂ .
Lo Abitazioni in stabili di 1° fascia
Fapy Queotazionl di appart In stabili di gualita superiare dlla'media dizona
Valare minimo Valore medio Valore massimo NPl Salito nigetis
Efura1.122 Fura 1.324 Eurs 1.526 immaobile
).} Abitazioni in stabili di fascia media
ey Guotaziont-dl appart: In stabli di qualita nella media di zona
Valore minimo Valore medio Valore massimo Valtat Subltevuesti
Eurn 946 fre 1,119 Euro 1.292 immobile
= Abitazioni in stabili di 2° fascia
& Quotazionl di appart. in stabili di gualita inferiore slla media di zona
Valore minimo \alore medio Valore massimo -
Valuta subito questo
Fura 813 Euro 963 Eure 1,113 imrnobile

@, Ville & Villini

Quetazieni di Ville & Porzioni di villa

Valare minimao Valora medio Valore massimo

Valuta subito questo

Furc 943 fura 1,199 Furn 1.454 immobile
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Storico Quotazioni Immobiliari di

Pagani

Cuotarion Immaobiliari medie di tutta Lla Tona.

TE00 & /| mag

1800 € / ma

100 & | imi

1000 | mg

00 €/ mg

00§ g

00 €/ mq

Commercale [ Teoxo R Produitna

I8 ME-Z 2081 23187 LA

Prozzi e quotazioni immobiliari nel comune di Pagoni

venclia Ao

£ Prezze & Jomanda o= Traregaaionri

Prissec rrsesio chagl! Imrmatstil in vensdits o Paggank
{vesi 44 onnunesi

1164 €/m=
Y

D3 ' 137002 m?
Preden minimg PRUCED IR

A Ui 08 et 1 Tnrw sl reesdciinail I wendibo el conmng G

Puguni-:unl:- ot righicoti ir mpdio 1184 € al metro guodre, cor ur
ouTento del 9% rispetto a ctivbre 2022 1070€/m?)

Song indfiaet | prerel el cegll Fremablll realsensall nel sermune dl Paganl i pedecs i fedmenie & otinbes 23003

fana

Fagani
FIRIIN NS00 VERAREC 1,194 LT

Bansoren Wiimalzan | Dati Dal Comane

Pcfrp_'-.E b am '
: -':A'ﬂrrjrdr w
AT T Kii

Mlirmmare  Letters

Cava e Errin)
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ANNUNCI IMMOBILIARI

Appartamenta a Pagani via Marrazzo

28.000 € | 4 30m® | E 1ioeale

Allintérna. di una corte a pochl passi dal centro, disponiamo di un mondabecale di 30 ma 4., con bagno, posto al planc prima, 13

anburions i presenta da ristrotturare. Per valutare tale propesta contatiane .

D Rirummurars - Cudma Abkabile

Appartamento a Pagani via Marrazzo =

25.000%€" | |d30m | Fi] tiecale
Dispdnlamp B unyanS da ristrutturare di 30 mg ca. posto al primo plana, alfinterns di wna corle a pochi padslda flarf@Thopo di

Crisho, et ahutare g

Da Restrumurare « Cuging Abirakills

Appartamenta a Pagani via San Francezea, 16 v

39.000€ 47w | E 3iocal

Ml cuare del centro sborico di Pagani. precisamente in via San Francesco. proponiama in vendita biocale semindpendente da
ristrutturare su due Ivelli collegati da scala a chioceiola ..

D Risshutsursne - Cenirale - Balcone  Angabo Codtura

F mwm s owom v F mm s ow oW v ow

€ 69.000 FRE/MAX

a0t (-12.7%)
Quadrilocale via Armando Diaz 8, Pagani

Ca | B1am® | &1 Pt
locall | superficie | bagdo-) |pidnc

L'agenzia immobiliare Remax Infinity propone in vendita nel comune di Pagani (SA) e
precisamente in Via Diaz, appartamento in corte di circa 100 mg con ultenora...

[Z) messaceio VISITA R
s
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£€62.000 @REMMAK
Trilocale via Striano, Pagani
b3 | [Beom? | &1 by T

al
locall | superficie | bagno | piano

L'agenzia Remax Infinity propone la vendita di una casa indipendente al centro
storica di pagani, allinterne diulampia corte. Limmobile ciglo/terra & posta...

" PREMIUM [E] messaceio | VISITA | w9

€ 50.000 evol| 6

Appartamento via Giacomo Matteotti, Pagani

Bl12m® (&2 &

superficie bagn| | piang

Dicponiarmo, invia G. Matigotth.di n® Z-appartamentl in corte posti al piano 1°, cosl
compaesti 1) Appartamento di mg. 27 £.ta composta da ingrassc, cucina, sogaiomo...

PREMIUM ' ' [E] MESSAGGIO VISITA | D

€75.000 T

Bilocale via Criscuolo, Pagani

B2 | B weom? B2 [ 1
locall | superficie bagni | pfano

Proponiamo in Vendita /Ma Griscualo- In Corte , Piccolo Fabbricato |, formato da due
unit abitative | Primo Piang , Camera con Cucina e Bagno |, attualmente |ocata con...

PREMIUM [=] messaccio VISITA W ||
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€ 40.000 TECNICO % CasA

BERN I T1 LMMOBILIAR]
25560 (-111%)

Bilocale via Barbazzano, Pagani
Gz | E7om* | &2 | A

locall | superficie | bagnl | piano
55450 08151554286

via barbazzano € 45.000 http://tecnicodellacasacit/ 0B151
proponiamea in vendita soluzione indipendente 1° piano |, 2 vani cucina. Z...

PREMIUM [E) Messaccio || VISITA | w | <

TR

€ 35.000 . Y
Casale via Giacemo Matteotti, Pagani

Pd | [ 70m? £ 2

Ibeell | siperflcie | baghi

propeaniamo in vendita ,in corle, vie maneattl ( via lamia) casa su cue llvelll , primo
livello soggiomo con angolo cottura , camera e bagno | secondo livelle , camera co...

PREMIUM [E] MmessAcGI0 VISITA w9

| dafi raccolt], iguardantt le quotazioni ufficiall, nonché i prezzi applicati nelle frattaziont in libero

mercato, vanno rapportati ad alcuni specificl parametr guali:

1] ubicazions;

2] epoca di costruzions;

3] accessiblitd diretta ed indiretta;

4] consistenzda dimensiondle;

5] destingdone d’uso;

6] stato di conservadone & manutergone;

7] caratteristiche costruttive;

8| conformitd e/o difformitd di esecuzione e di applicczione delle norme tecniche in

rdterna di edilida antfissmica, materida sanitania & di sicurezza.
In furzione di tall parametn |, si & assunto, gquale prezzo medio per unitd di superficie, il valore di
€ 600,00/mq.
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CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO
Tribunale erdinarie di Nocera Inferiore-SEZIONE ESECUZIONE IMMOBILIARE - N.159/2021 R.G.E

LOTTO UNICO: Fiena ed infera proprietd dell' unitd immobiliare censita in catasto urbano del
Comune di Pagani al fg. | p.lle graffate lde V14 alla Via §. Francesco &7 inferno

Corfile “Masali"C. piani 1-2 composta di 3.5 vani.

Le superfici commerciali come in precedenza calcolate:

Calcolo delle superficie vendibile
Immobile - Fg. :
app.to piano primo/secondo (Mansarda)

Calcolo superfici

Superfici calpestabili 100 % di 63,20 mq. = 63,20 mgq.
Superfici pareti divisorie interne e perimetrali fino ; _
ad uno sp. 50 em. 100 % di 1421 mq. = 1421 mq. 9
Superfici pareti perimetrali eonfinanti fino ad une : -‘E
sp. 25 cm. 50 % di 3,50 mg.= 175 maq. g
I —
TOTALE 79,15 maq. 5
=
Calcolo S.n.r. E
Balconi e terrazze scoperte 25 % di 31,15 mg. = 7.80 mq, E
Balconi e terrazze coperte e chiuse su tre lati 35 % di mg. = mq. =
Patii e porticati 35 % di mg. = mq. 5
Verande 35 % di mq. = maq. s
Lastrico solare di proprieta ad uso esclusivo z
fino a 25 mq 25 % di mg. = mg. E
I'eccedenza 10 % di mg. = mg. 5
Giardini di appartamenti 15 % di mg. = mg. Y]
Giardini di ville e villini 10 % di mg. = mgq. <
Area scoperta di pertinenza 10 % di mg. = mq. &
Cantina e altri accsori simili 33 % di mg. = mg. L
Box e altri accsori simili 50 % di mgq. = mq. E
Solppalce non abitabile 15 % di mg. = mej. =
Locale accessorio no collegato ai vani principali 20 % di ma. = ma. -
TOTALE 7.80 mq. &
RIEPILOGO ]
. £
Calcolo superfici 79,15 mq. <
Calcolo S.n.r. 7,80 mq. 2
(L]
TOTALE SUPERFICIE VENDIBILE 86,95 mq. %
]
<
8
27 §
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Sidetermina il VALORE VENALE del bene moltiplicanda il PUin precedenza definito per g
superficie commerciale
FU X SUP. COMM.= 00,00 €M% X 86,95 = 52,170 € VALOREVENALE DELBENE

DETR AT IO
Al sensi dell’art, 568 commd secondo, c.p.c. di finl della stirma, nellda detemrningzionse del prezzo di
vendita del volore complessivo, questo viene ridotho in ragione di alcuni fattori gualis
- "'assenza della garanzid per vid;
- gli onen diregolarizzazione wrbanistico-catastale
a| CILA in Sanatoria € 2.000,00 incluse competenze tecniche;
] DOCEA € 300,00 incluse spese tecriche;
- lo stato d’uso e manutenzione;
- o stato di possesso;
- ivincolie gl onern giunidici non eliminatili nel coso del procedimento esecutivo;
- le evertudli spese condaorminicli insolute.
Al valore cosi stabilito vanno defratfhi i costi di cui ai punti ) e ).
Come evidente, non sitiene conto delle spese di cancellazione delle fomnalit pregiudizieali.

I “olore Fndle del bene per la guota diintera proprietd & pari a

£ 49.870.00 { quarantanove milaotto centosettantaeuro
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CONSULENZ & TECHICA D'UFFICIO
Tribunale ordinario di Mocera Inferiore-SEZIOME ESECUZIONE IMMORBILIARE - M, 159/2021 R.G.E

C ONCLUSIONI

Lo caratterzazions del cespite oggetto della presente Reldzione Tecrica viene resa nel

seguente prospe tto:
LOTTO UNICO: — plena ed intera proprietd della consktenza immobiliare cosfituita da unitd

immo biiare ubicata in Pagani (SA] alio via S.Francesco &F — corlile “Masail™ piani primo e

secohdo, composta dods, incatasio: foglio plia sublde sub T4 oot A3cl2.
Z.E. in Sanatoric n. A7 B

D.LA m L2003,

D.LA N 2008,

C.LA, profn. f2008;

Fudi Ty /2008,
Riguardo il fabbricato in oggetto wi & confomnitd urbanisfico-edilizic e catastale.
VAIORE DEL COMPENDIO € 4%.870.00
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Lo softoscritta, ritenendo di aver assolto ol mandato del G.E. con futto guanto prodotto ed

argomentato, dichiara 1o propric disponibilita per eventucli chiarimmenti  si rendessero

necessar.

L'Esperto
Arch. Marig Grozia Agovino

ELENCO ALLEGATI,

art.
02,
3.
04,
4.
é.
a7,
08,
03,

Yisura Catastole

Strolcio Catastale

Flanime e Catastal

Henco sintetfico delle forrmalitc

Yisure lpotecdrie

ZLE.im Sanatoria n ] 22098

F.di C. n. 580,08

Certificatl anagrafich e di stato civile

Torv UNICA rapp. 1:100- calcolo delle superfic
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