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Il sottoscritto arch. Vincenzo Esposito, nato a Castellammare di Stabia it 13/01/1971 C.F.:
SPSVCN71A13C129A con studio in C/mare di Stabia af Drdine
fi al n. 8011, @

1. PREMESSA

stato
le liquidatore e

con sede in Villa Lite sne.,

REA presso la Camera di Comm a dei

seguenti beni:

1. Individuazione e valutazione (a valori correnti di sostituzione desunti dal mercato o
definiti per via di stima) dei beni mobili costituenti i rami di azienda di proprieta della
Societa ed oggetto del contratto di affitto di azienda del 4 novembre 2019 redatto a
mezzo scrittura privata autenticata dal Notaio Vincenzo Di Caprio repertorio 209219
raccolta 45.271.

Le summenzionate valutazioni saranno utilizzate dal liquidatore a supporto della redazione
del piano concordatario che, corredato dalle relazioni di attestazione richieste dalla Legge.

sara depositato presso il Tribunale di Napoli Nord al fine della sua sottoposizione alla

votazione dei creditori sociali.

2. OPERAZIONI PRELIMINARI E DEFINIZIONI

persona del proprio liquidatore e legale
uito a notifica di istanza di fallimento
proposta presentato ricorso per la ammissione alla
procedura di concordato preventivo n. 4/2022 il giorno 30 giugno 2022.

Il competente Tribunale ha aperto - con proprio decreto del & luglio 2022 - la

procedura di ¢ ", nominando quale

commissario giudi ncedendo i termini di

legge per la predis

Data del sopralluogo: 28/09/2022 — 29/09/2022 — 30/09/2022

Eventuali elementi utili:
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CONCORDATO PREVENTIVO N. 4/2022 TRIBUNALE DI NAPOLI NORD

Lo scrivente ha acquisito e studiato tutto il materiale tecnico inerente alla richiesta di
concordato e relativo alle attrezzature contenute nei punti vendi suddetti oggetto di
perizia.

Successivamente ha effettuato sopralluogo in sito per gli accertamenti ritenuti utili ai
fini della perizia e limitatamente a quanto possibile con i tempi concessi per il
deposito dell’elaborato di stima, & stata redatta valutazione dei beni considerando in
ogni caso superabile il momento attuale di assenza di liquidita sistemica e la
conseguente fortissima crisi del settore immobiliare.

Definizioni:

VALORE DI MERCATO DEL BENE

Il pit probabile prezzo di trasferimento delle proprieta descritte, offerte sul libero
mercato per un periodo congruo a quello ragionevolmente sufficiente per reperire
compratore edotti sui possibili usi e delle caratteristiche dei beni compravenduti
nonché delle condizioni correnti del mercato — quale libera determinazione delle parti
a conclusione di contratto senza legami, vincoli o condizionamenti coercitivi —

tenendo conto sia del valore attuale corrente di utilizzo che del valore potenziale del

bene.

CRITERI VALUTATIVI

Per la valutazione delle attrezzature e gli impianti presenti all'interno dei punti vendita
si e fatto riferimento al prezzo di acquisto ricavato dalle fatture e/o preventivi a cui si

e applicato un coefficiente di vetusta al fine di tenere conto dell’'usura e delle attuali

condizi

Per nto

vendita di Castellammare di Stabia (NA) si fara riferimento al prezzo di acquisto
ricavato dalle fatture e/o preventivi a cui si applichera un coefficiente di vetusta al
fine di tenere conto dell’'usura e delle attuali condizioni di utilizzo.

Il dato di partenza per tale valutazione sara il totale speso per i lavori e I'allestimento

del punto vendita, estrapolando cid che attualmente pud essere venduto dimostrato

con documentazione fotografica.
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CONCORDATO PREVENTIVO N. 4/2022 TRIBUNALE DI NAPOLI NORD

per un totale di € 72.300,00;
Al fine di tenere conto della vetusta delle attrezzature si applicheranno i seguenti

coefficienti di riduzione:

-15% per il secondo anno di utilizzo, -3% per gli anni successivi al secondo
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CONCORDATO PREVENTIVO N. 4/2022 TRIBUNALE DI NAPOLI NORD

Si ottiene dunque il seguente valore:

(anno 2015) € 72.300 -15% = € 61.400; (anno 2016) € 61.400 -3% = € 59.500;

(anno 2017) € 59.500 -3% =€ 57.700; (anno 2018) € 57.700-3%= € 56.000; (anno
2019) € 56.000-3% = € 54.30 2.600; (anno 2021) €
52.600-3%= € 51.000; (anno 2

(Attrezzature ed im

Nevano)

Per la valutazione delle attrezzature e gli impianti presenti all'interno del punto
vendita di Grumo Nevano (NA) si fara riferimento al prezzo di acquisto ricavato dalle
fatture e/o preventivi a cui si applichera un coefficiente di vetusta al fine di tenere
conto dell’'usura e delle attuali condizioni di utilizzo.

Il dato di partenza per tale valutazione sara il totale speso per i lavori e I'allestimento
del punto vendita, estrapolando ci¢ che attualmente pud essere venduto dimostrato

con documentazione fotografica.
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TECNéGLOBAL {ATmEZZATURE) . 'éiétr?jt;;

ECM ALLESTIMENTO HARDWARE E SOFTWARE o 2567
"TECNOLAB BILANCE E CASSE T ~ 10662,8

Ign._qg PORIO DEL MARE ACQUARIO  GIUDIZIARE" 16000
CARRELLO ELEVATORE - 3000
APPARECCHIATURE COSTAN - 120000

MACCHINA GHIACCIO T asena
TREMILINSEGNA - 2700.
IMONTACARICHI o 12000
VASCHETTE ACCIAIO INOX X BANCHI - 6400 ;
totale - 4032569

Le attrezzature e gli impianti attualmente vendibili sono:
e n.11 banchi B.T.
e n.1 banco frigo

e n. 1 banco congelatore

n. 2 celle frigo

n. 5 bilance da banco

Via Paglicio di Santelo 8 - B0041 Massa Lubrense Tel & fax: 081 18817504- 3382049798
V|o Nocera 55 — 80053 Castellammare di Stabic

sheazigheUHrial & atra Soescitisivey peisoadie™ & ¥ietatsd 6yaio
ripubblicazione o rlprodu2|one a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




ek

L ]

Le fatture di acquisto efo preventivi si riferiscono al 2013 (nel 2014 & iniziata {'attivita)
per un totale di € 199.500,00;

n.

n.

Attrezzatura C.S.M. ( 2 pompe acqua - impianto filtraggio)

. 2 casse fiscali (monitor-pc case-stampante emissione scontrini)
. 1 PC case + monitor

. 1 stampante browser

CONCORDATO PREVENTIVO N. 4/2022 TRIBUNALE DI NAPOLI NORD

1 montacarico

1 macchina lavapavimenti

Al fine di tenere conto della vetusta delle attrezzature si applicheranno i seguenti

coefficienti di riduzione:

-15% per il secondo anno di utilizzo, -3% per gli anni successivi al secondo

Si ottiene dunque il seguente valore:

(anno 2015) € 199.500 ~15% = € 169.500; (anno 2016) € 169.500 -3% = € 164.400;
{anno 2017) € 164.400 -3% = € 159.400; (anno 2018) € 159.400-3%= € 154.600;
{anno 2019) € 154.600-3% = € 150.000; (anno 2020) € 150.000-3%= € 145.500;
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CONCORDATO PREVENTIVO N. 4/2022 TRIBUNALE DI NAPOLI NORD

I'attivitd) per un totale di € 187.000,00;

Al fine di tenere conto della vetusta delle attrezzature si applicheranno i seguenti
coefficienti di riduzione:

-15% per il secondo anno di utilizzo, -3% per gli anni successivi al secondo

Si ottiene dunque il seguente valore:

(anno 2014) € 187.000 -15% = € 159.000; (anno 2015) € 159.000 -3% = € 154.000:
(anno 2016) € 154.000 -3% = € 149.400; (anno 2017) € 149.400-3%= € 145.000;
(anno 2018) € 145.000-3% = € 140.600; (anno 2019) € 140.600-3%= € 136.400;
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CONCORDATO PREVENTIVO N. 4/2022 TRIBUNALE DI NAPOLI NORD

(anno 2021) € 132.300-3%= € 128.300;

to vendita di San Nicola la Strada)

Per la valutazione delle attrezzature e gli impianti presenti all'interno del punto
vendita di San Nicola la Strada (CE) si fara riferimento al prezzo di acquisto ricavato
dalle fatture e/o preventivi a cui si applichera un coefficiente di vetusta al fine di
tenere conto dell’'usura e delle attuali condizioni di utilizzo.

Il dato di partenza per tale valutazione sara il totale speso per i lavori e I'allestimento
del punto vendita, estrapolando cid che attualmente pud essere venduto dimostrato

con documentazione fotografica.
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'NAUT!LUS IMPIANTI ACQUARIO T T 11000
‘PGRTEEPORTE ATIREZZATURELEGNO  zoo0
MACCH!NAGH]ACCEO T 2130
ECM ALLEST:MEMTDHARDWA;;E ESOFTWARE = 2064 |
TECNOLAB BILANCE - o - 1294
\VEMOVASCHETTE - CTE 7 20
CIFEMSCAFFALTURE [ —r
IPORTA SCORREVOLE E E_VETR]EQZ%(_)U_&O T T T T 300
PARTIIN ACCIAIO - R - 3300
‘cqugnsomm T e
FRIGO ASSISTENCE T T isoon
IMPIANTO CLIMf.lZZﬁZ[_ON_E_H}ijANTISTJCA ESPOSITO | 2500
T AOIET 7 153814

Le attrezzature e gli impianti attualmente vendibili sono:
e n. 3 banchi B.T a vetrina
e n. 6 banchi B.T isola centrale
e n. 8 banchi B.T linea murale
e n. 1 acquario + banco reparto pescheria
n. 1 cella B.T

n. 1 cella frigo

n. 1 banco frigo
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CONCORDATO PREVENTIVO N. 4/2022 TRIBUNALE DI NAPOLI NORD

n. 5 bilance da banco

n. 2 cassa fiscali

n. 1 trans pallet manuale

n. 1 lava pavimenti

* n. 1 macchina ghiaccio

e n.1PC case + monitor

e n. 1 stampante browser
L'atto di acquisto relativo all’attivitd compreso le attrezzature presenti si riferisce al
2017 (nel 2018 & iniziata I'attivita) per un totale di € 82.000,00;
Al fine di tenere conto della vetusta delle attrezzature, le quali risultavano gia usate,
si applicheranno i seguenti coefficienti di riduzione:
-20% per il secondo anno di utilizzo, -3% per gli anni successivi al secondo
Si ottiene dunque il seguente valore:
(anno 2018) € 82.000-20% = € 65.600; (anno 2019) € 65.600-3%= € 63.600; (anno
2020) € 63.600-3%= € 61.700; (anno 2021) € 61.700-3%= € 59.800; (anno 2022) €
59.800-3%= € 58.000

(Attrezzature ed impianti siti nel punto vendita di Benevento)

Per la valutazione delle attrezzature e gli impianti presenti allinterno del punto
vendita di Benevento (BN) si fara riferimento al prezzo di acquisto ricavato dalle
fatture e/o preventivi a cui si applichera un coefficiente di vetusta al fine di tenere
conto dell’'usura e delle attuali condizioni di utilizzo.

Il dato di partenza per tale valutazione sari il totale speso per i lavori e I'allestimento
del punto vendita, estrapolando cio che attualmente pud essere venduto dimostrato

con documentazione fotografica.
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COSTO RILIEVO ATTIVITA' 78000
OFFICINA 73 ATTREZZATURE RISTRUTTURAZIONE 45245 89
BILANCE TECNOLAB S 2600
ECM ALLESTIMENTO HARDWARE E SOFTWARE 1500
LU'ARTE DEL LEGND ~ so00
e | e T
\VASCHETTE IN POLICARBONATO 1000
FRIGOASSISTENCE o 4072,73
'OPERE DI RESTAURG MURARIE N - 4000
PROGETTO CASARIVESTIMENTO SCAGLETTEMARMG 1746
PARTI IN ACCIAID 3300 |
TOTALE - _ 14946461 |
BN ‘
“?‘%i, Le attrezzature e gli impianti attualmente vendibili sono:
NO m e n, 1vetrina prodotti freschi 1,5 per1,40 m

Ew, { \ \j n. 2 casse +scivolo
‘ e n.1 cella 3,60per 3,30m

» n. 1 banco per prod sfusi 5m

s n. 3 banchi prod sfusi da 3,75m

e 1.1 banco BT da 9,50m ﬂaq;mg;'
e« n.1bancoBTda25m "85?%53553835

S—

012109 o

ﬂHlllilllllﬂIWIHIJHIHIHHIIJIJ

.!'&.

¢ n.1banco BT da 5m

e n. 1isola BT centrale da 7,5m

Le fatture di acquisto e/o preventivi si riferiscono al 2015 (nel 2016 ¢ iniziata attivita)
per un totale di € 16.000,00;
Si deve tenere in conto che le aftrezzature elencate di seguito furono acquistate gia
usate pertanto il primo coefficiente di deprezzamento sara pari al 20%.
Al fine di tenere conto della vetusta delle attrezzature si applicheranno i seguenti
coefficienti di riduzione:
-20% per il secondo anno di utilizzo, -3% per gli anni successivi al secondo

Via Paglicic di Santolo & - 80061 Massa Lubrense Tel & fax: 081 18817504- 3382049798
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Si ottiene dunque il seguente valore:
(anno 2016) € 16.000-20% = € 12.800; (anno 2017) € 12.800-3%= € 12.400; (anno
2018) € 12.400-3%= € 12.000; (anno 2019) € 12.000-3%= € 11.600; (anno 2020) €

11.

600-3%= € 11.250 (anno 2021) € 11.250-3%= € 10.900 (anno 2022) € 10.900-

3%=€ 10.500

(Attrezzature ed impianti siti nel punto vendita di Avellino)

Per la valutazione delle attrezzature e gli impianti presenti all'interno del punto

vendita di Avellino (AV) si fara riferimento al prezzo di acquisto ricavato dalle fatture

e/o preventivi a cui si applichera un coefficiente di vetusta al fine di tenere conto

dell’'usura e delle attuali condizioni di utilizzo.

Il dato di partenza per tale valutazione sara il totale speso per i lavori e I'allestimento

del punto vendita, estrapolando cid che attualmente pud essere venduto dimostrato

con documentazione fotografica.

|

'cosrr Di muwn ATT[VITA" - T 77000

OFFICINA 73 RISTRUTT@AZIGNE T . 2883836
BILANCE TECNOLAS AN T 20m0
{ECM ALLESTlMENTO_}ﬁRDWAR; £ sﬂq@me SIUDIZIARIE™ "'1”5"555
LARTE DEL LEGNO T 5490
VASCHETTE IN E IN poucmaamnm T
INSEGNE - - 3000/
SPESE FRIGO ASSISTENCE ASSEMBLAMENTO BANCHI - "E}q A48
PROGETTO CASA RIVESTIMENTO SCAGLIETTE MARMO 108575,
FRIGOTEC PROFILI ACCIAIQ c -]
BCC Rl_vEsnMENn_ R 77
PATINACOWO

13334259

Le attrezzature e gli impianti attualmente vendibili sono:

e n.1Cella9BT
e n.1banco frigoda 12,5 m

e n.1 banco frigo 5 m 6BT

Via Paglicio di Santolo 8 - 80061 Massa Lubrense Tel.& fax: 081 18817504- 3382049798
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e n.1banco7,5m4BT

e n.1 banco frigo vetrina 12,5 m 7BT

e n.2casse

* n.4 bilance omega

* n.1 Scaffale con frigo 10BT

e n.2 mobili espositivo in legno

e n1 TV
Le fatture di acquisto si riferiscono al 2015 (nel 2016 & iniziata 'attivitd) per un totale
di € 16.000,00;
Si deve tenere in conto che le attrezzature elencate di seguito furono acquistate gia
usate pertanto il primo coefficiente di deprezzamento sara pari al 20%.
Al fine di tenere conto della vetusta delle attrezzature si applicheranno i seguenti
coefficienti di riduzione:
-20% per il secondo anno di utilizzo, -3% per gli anni successivi al secondo
Si ottiene dunque il seguente valore:
(anno 2016) € 16.000-20% = € 12.800; (anno 2017) € 12.800-3%= € 12.400: (anno
2018) € 12.400-3%= € 12.000; (anno 2019) € 12.000-3%= € 11.600; (anno 2020) £

11.800-3%= € 11.250 (anno 2021) € 11.250-3%= € 10.900 (anno 2022) € 10.900-
3%=€ 10.500

(Attrezzature ed impianti siti nel punto vendita di Varcaturo)

Per la valutazione delle attrezzature e gli impianti presenti all'interno del punto
vendita di Varcaturo (NA) si fara riferimento al prezzo di acquisto ricavato dalle
fatture e/o preventivi a cui si applichera un coefficiente di vetusta al fine di tenere
conto dell’usura e delle attuali condizioni di utilizzo.

Il dato di partenza per tale valutazione sara il totale speso per i lavori e I'allestimento

del punto vendita, estrapolando cio che attualmente pud essere venduto dimostrato

con documentazione fotografica.
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hcczmsmmcmﬁ e T E——

| ATTREZZATURE COSTAN PIU" RINNOVO NEGOZIO ss000
'CARRELLI E CESTINI DT PALO 349599 i
IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE GUERRERA 10085 —
BILANCE TECNOLAB T Sgee T
SCIVOLI CASSA CIFEM S T ]
ECM ALLESTIMENTO HARDWARE E SOFTWARE 2628
COZZOLING VETRI T 500 T
{CARTONGESSO EDILTECNO A 2218 |
MACCHINA GHIACCIO - asera T
MATTONCINI X RIVESTIMENTO T 3msis
VASCHE N e
VASCHETTE IN POLICARBONATO 000 —
PORTE E PORTE FALEGNAME - ]
INSEGNE PRINT ART GRAFICA ) "
S __ 165.09212 ~i 1

Le attrezzature e gli impianti attualmente vendibili sono:

¢ n. 20 banchi a spina

n. 1 banco sfuso

e n. 1 macchina ghiaccio

e n.4 bilance

e n.1frigo fresco

* n.2casse

e n.1PC case + monitor

e n. 1 stampante browser
Le fatture di acquisto e/o preventivi si riferiscono al 2017 (nel 2018 & iniziata I'attivita)
per un totale di € 61.000,00;
Al fine di tenere conto della vetusta delle attrezzature si applicheranno i seguenti
coefficienti di riduzione:
-15% per il secondo anno di utilizzo, -3% per gli anni successivi al secondo

Si ottiene dunque il seguente valore:

Via Paglicio di Santolo 8 - 80061 Massa Lubrense Tel.& fax: 081 18817504- 3382049798
Vwc: Nocero 55 - 80053 Castellammare di Stabia
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(anno 2018) € 61.000-15% = € 51.850; (anno 2019) € 51.850-3%= € 50.300; (anno

2020) € 50.300-3%= € 48.800; (anno 2021) € 48.800-3%= € 47.300; (anno 2022) €
47.300-3

Sulla base di tutte le considerazioni sopra esposte, per i beni oggetto di stima

jversi punti vendita ed oggettivamente

| lo scrivente riassume nello schema

Valore di mercato delle attrezzature

Via Paglicio di Sanfolo 8 - 80061 Massa Lubrense Tel.& fax: 081 18817504- 3382049798
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Ritenuto assolto il mandato conferitogli, il sottoscritto C.T. rassegna la presente

perizia, assicura la propria disponibilita per ogni chiarimento occorresse in proposito.

Si allega alla presente relazione di Consulenza Tecnica:
@ Planimefria def punti vendita ALL.1;
@ Fatture di acquisto /0 preventivi ALL.Z;
@ Documentazione fotografica delle attrezzature dei punti vendita ALL.3
! Torre Annunziata,10/10/2022
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