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1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

B8l » VIAREGGIO Via Migliarina intemo, quartiere Migliarina, della superficic commerciale di
21.372,00 mq per 1 quota di 1/1 di piena propriet
Vasto appezzamento di terreno, ituite dn tre distinte particelle c H, della pl
superficic catastule di mg- 21.372 il tullo posto in Comune di Viaregpio, localitd Migliarina, inteme
alla Via Migliarina, a ovest del * Fosso La Parabala™ e delln A d
Identificazione catastale:

.« foglio 16 particella 1172 (ealaste lerreni), qualita/classe orlo iriguo Classe 14, superficie
15016, deduzione D33; Al reddito agrario 532,86 € reddito dominicale 1.457, 19 € intestato a

nalo il @ , derivante da frazionamenio del

19,03.2007 in atti dal 19.03.2007, pratica LUDDA1464 (n.61464,122007). Deriva dall"originaria
particella 66 di originari mq. 16,695
Cocrenze: All'intero_compendio

immobiliare confinanc: a nord beni SENEEENER beni

{particelle 761, 967, 970,
particella 1226, 1175, 1177),
1233, 1214), a ovest beni WRR(particelle 176)

1175), a est beni
a sud beni (particelle 1216, 1236,
salvo se alin o come meglio difatto.

foglio 16 parficelia 1174 (catasto terreni), qualita/classe orfo imiguo Classe 1%, superficie 5350,
deduzione D33; Al , reddito agrario 193,41 € reddito dominical 519,18 €1 o G
. derivante da frazionamento del 19.03.2007 in
aili dal 19.03.2007, pratica LUCDG1 464 (n.61464.1/2007). Deriva dall'eriginaria particelia 896 di
originari mg. 7.750 che a sun volta deri dalla particella €6 di eriginar mg. 25.675 a seguito
di frazioramentoin s
Cocrenze:  Allintero. compendio immobiliare confinana: a nord beni (D beni
particelle 761, 967, 970,
1175), 8 cat ben G (pariicella 1226, 175, L177),
& sud beni Sevignani, (particelle 1216, 1236, 1233, 1214), a ovest beni S (particelle 176)
salvo se altri o come megliodi fatto.

foglio 16 particella 1176 (calasto terreni), qualita/classe orto irrigno Classe 14, superficie 1006,
deduzione D33; Al , reddito agrario 3637 € reddito inicale 97,62 € i a2 CEE
. derivante da frazionamento del 19.03,2007 in
alti dal 19.03.2007, pratica LU0061464 (n.61464.1/2007). Deriva dall'originaria particella 897 di
originari mq. 1.230 che a sua volta derivava dalla particella 66 di originari mg. 25.675 a seguito
di frazionamento in 2
Coerenze: All'intero compendio immobiliare confinanc: a nord beni .
(particelle 761, 967, 970,
1175), S (poticclia 1226, 1175, 1177),
a sud beni GNP, (particelle 1216, 1236, 1233, 1214), a ovest beni (il (particelle 176)
salvo se altri o come meglio di fatto.

-
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

C co iale complessiva unita principali: 21.372,00 m?
Consi: aco ial plessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di falto e di diritto in cui si trova: € 195.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stalo di fatto e di diritto in cui si € 155,000,00
trova:

Data della valutazione: 21/02/2023

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del soprallvogo Vimmobile risulta libero,
Al momento dei sopralluoghi svolti in data 19/12/2022, 13/01/2023 e 15/02/2023 i terreni oggetto di
procedura erano nella disponibilita del soggetto esecutalo.

In ogni caso, §i precisa che dalle ricerche effettuate presso 1'Agenzia delle Enlrate non sono emersi
contratti di locazione o comodali che abbiano per oggetio benl oggetto di esecuzione.

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

Aggiomamenio della banca dali informatizzala dell'Agenziz delle Enirate, Ufficio Provinciale di
Lucca - Termitorio, Servizio di Pubblicitl immobiliare al 16/02/2023.

L'Esperto, dalia letra dei titoli wrascrilti, non ha rilevato altri vincoli efo servitd, fatla cecezione per i
vineoli di cui alle vigenti norme ¢ strumenti in materia edilizia, urbanistica, idrogeologica ed
ambientale, ed eventuali sitre servitd a favore di terzi non rilevate al momento dei sopratluoghi

4.1, VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:
4.1.1. Domande gindiziuli o alire traseriziont p egindizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni matrimoniali ¢ provwad'assegrazione casd coninguale: Nessine.

4.1 2 Auidi asservimento urbunistico: Nesstino.

4.1 4 Aleve limivazioni d'nseo: Nessano.

42. VINCOLL ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLAT! A CURA DELLA
PROCEDLURA:

4.2.0 Iscrizioni:

ipoteca volontaria, stipulata i1_25/09/2017.a firma di notaio Antonio Palladino ai nn. 29.281 di
reperlorio, iscrilta il 28/09/2017 & Lucca o nn. 2242 reg.part., a favore di Banca Monte dei Paschi di
Siena spa, cf. 00884060526 , conlro

rivante da muluo condizionato .
Importo ipoteca: € 900.000,00.

Tmporto capitale: € $30,000,00,

Durata ipoteca: 20 snni.

La formalit & riferita solamente a beni compresi nel lotto 1 di proprieta dj R | cmune di
Viarcggio Foglio 16, particelle 1172, 1174 ¢ 1176) € 1 beni compresi nei fotti 263 di proprieth di D
OSSR per la piena propricth (Comune di Camaiore Foglio 40, particelle 68,
686 e 207 sub.2);.

Espropriazioni immobiliari N 18712022

Sono presentiz Annotazione n. 2424 del 15/11/2017 (EROGAZIONE PARZIALE) Annotazione n. 654
del 21/03/2018 (EROGAZIONE A SALDO)

ipoteca giudiziale, stipulata il 26/05/2020 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 609 di repertorio, iscritta
iOSTO6I2020 a Lucea i nn. 1042 rop.part, a favore di *
ﬂ con sede in Paese (TV), contro

derivante da Pecrelo Ingiuntivo del Tribu nale di Lucea .

Imiperta ipoteca: €150.000,00

Impono capitale; €132.984,18.

La formalita & riferita solamente & piens proprietd del beni compresi nel lotto 1 di proprieta GE ]

(Comune di Viarcgzio Foglio 16, particelle 1172, 1174 & 1176), sui diritth di 2/3 della piena

proprictd sui benl compresi nel lotto 2 di proprietd di Sl (Comune di Camniore
Foglio 40, particelle 68, 71 sub, 3 & 68%) e sui diritti di 172 della piena proprietd sui beni compresi nel
lotto 3 di proprieta di e (U di Camiore Foglio 40, particelle 70 sub. 2, 207
sub, 2e 207 sub3)

ipoteca giudiziale, sfipulatz il 161122020 @ firma di Tribunale di Latina ai nn. 2015 di repertorio,
feeriita 06072021 a Lucea af nn, 1717 reg.part., 2 favore di

con sede in Latina (LT), contro

da Decreto Ingiuntivo del Tribunale di Latina.

Importo ipoteca: €60.000,00,

Importo capitale: £30.2273).—

La formalitd & riferita solamente a dintti delfa piena prorieti dei beni compresi nel Lot | di propricta
di RgmmE— (Comune di Vizreggio Foglio 16, particelle 1172, 1174 & 1176)

ipateca givdiziale, stipulat il 29/03/202 o firma di Tribunale di Miiano ai nn. 4095 di repertorio,
jseritta il 2170772021 a Lucea ai nn. 1873 reg.part., a favore di con
sede in Milano (M), coniro H derivante da
Decrelo Ingiuntivo del Tribunale di Milano .
mperto ipoteca; €24,650,00.
Importo capitale: €18.317.79

formalitd & riferita diritti della piena proprieta dei beni compresi nel lotto 1 di proprietd
| GEEE (Comune di Viarcggio Foglio 16, particelle 1172, 1174 e 1176)

ipoteca gindizinle, stipulala il 25/02/2022 a firma di Tribunale di Lucca ai nn. 257 di repertorio, iscritta
il 02/0372022 & Lueca ai nn. 499 reg.parl., a favore ¢i Banca Monte dei Paschi di Sicna spa, cf.

RR4060526 con sede e domicilio eletlo in Siena (81), Piazza Salimbeni o. 3. coniro

00l
derivante da Decreto Ingiuntive del

Tribunale di Lucea,

Importo ipoteca: €100.000.00,

Importo capitale: €94,663,25.

La formalita & siferita solamente a diritti delia pienn propricth dei beni compresi nel Jotto 1 di propricta
o CEEERREEE (Cormune di Vinreggio Foglio 16, particelle | 172, 1174 ¢ 1176), sui diritti della piena
proprietd sui beni campresi nel lolto 2 di propricld & NS R ((C mUnT
di Camaiore Foglio 40, patticelle 68, 71 sub. 3 ¢ 686) £ sui dirtti della piena propricth sul beni
compresi nel lotlo 3 di propricta di ﬂ (Comune di Camaiore Foglio
40, parficelle 70 sub. 2, 207 sub. 2 ¢ 207 sub.3); L'iscrizione colpisce anche § diritli di 1/1 2 spettanti &
GEmiamand- . duc lemeni posti in Camaiore Foglio 23 particelle 1134 e 1135 non oggelio della
presente procedura

4.2.2. Pignorumenti ¢ yenlenze di fallimento:

pignoramento, stipulata il 03/08/202% a firma di Ulficiali Gludiziari del Tribanale di Lucea ai nn. 3283 di
reperiorio, traseritta il 09/02022 a Lucea ai nn, 11.707 reg.part, . afavore di Banca Monte dei Paschi
di Siena spa, ¢f. 00884060526 con sede € domicilio eletio in Siena (S1), Piazzn Salimbeni n. 3, conlro

# derivanle da Verbale di
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Espropriazioni immobiliari N 187/2022

Pignoramento degli Ufficiali Giudiziari del Tribunale di Lucea.

La formalit3 & riferita solamente a diritii della piena proprictd su tli i beni esecutati.

Nel quadro "D" viene specificato che il pigner viene eseguito per un credito di Euro
42741448

4.2 2. Alve trascrizioni: Nessuna.

4.2 4. Alire limituZioni duse: Nessana.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: € 0,00
Spese straordinarie di geslione gia deliberale ma non ancera scadule: € 0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €0,00

Ulteriori avverienze:
Si sottolinea che NON sono state effetiale le seguenti verifiche:
- indagini geologiche e geotecniche;

-indagini mirate ad individuare eventuali f i di inquil to, abbandono riffuti, i
di sostanze tessichc efo mocive o jue ogni e qualsiasi che d ini

contaminazione dei supli, anche o sensi e per gli effetti delle disposizioni relati af terreni
nel D, Lgs. 3 aprile 2006 n. 152 e del D, Lgs. 16 gennaio 2008 n. 4 e successive modificazioni;

indagini mirate o verificare la presenzain genere, e solteranca in particolare, di residuati bellici;

. jndaginl specifiche mirate a verificare s¢ nella costruzione dei manufatli, siano stati wilizzati

componenti realizzati con fibre di amianto o similari:

- verifiche sugli impianti logici csistenti alle a d i la loro conformita o meno alle

normafive vigenti in materia;

- verifiche specifiche in ordine al rispetto dei dettami in materia di fispondenza alle prescrizioni delle

ioni in zona sismica dei fatri dei quali, pertanto, si ignora la conformitd;

_ verifiche in ordine all'attuale sitvazione statica della serra il cui consolidamento, ove necessario,

deve intendersi a carico dell ‘aggiudicatario;

- verifiche specifiche in ordine alla legittimita dei fitoli edilizi rilnsciali o asseverati sugli immobili,

risultande gli accertamenti eseguiti esclusivamente mirati 2 determinare la conformita fra o stato det

luoghi & quanio licenziato daglhi enti prepesti ofo asseverato dai professionisti tecnici, Sul punio &
P i poi che, in relazione alle verifiche di sanabilita delle difformild eventualmente

registrale, lenuto conto delle limitazioni d'indagine nonché delle finalith dellincarico conferito, lo

cerivente deve constatare |a pratica impossibilita di fomire un quadro delagliato, esaustivo ¢

definitive sul punto. D i i costi per | ione delle li difformiti
p lytazioni di ! di esciusiva competenza degli Uffici ¢ degli Entia cid
preposti, i quali sono deputali allindicazione dei relativi adempi i, 0 sanzioni & ieperls

determinazione dei quall essi stessi imandano ogni parere e/o decisione all'esito di unistrutioria
consegtiente alla preseniazione di una pratica complela di tutta la docunentazione necessaris. Alla

luce di cid, nel rispetio del mandato ricevutn, quanto nel p peritale, & da
intendersi e late in termini ori i per tutlo cid che © procedure efo adempimenti
I indicati per la lafzzazione del bene, i quali, qualunque essi siano, sono

comunque da intendersi postia carico deil'a peivdicatario

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

1 terreni oggetto di procedura risultano gravati da servitd di eleltrodotio a favore della socictd
E.N.E.L. e da servitd di passo, da esercifarsi su una striscia di lerrene della costante larghezza di ml.
5,00, corrente lungo il lato nord dei (erreni a favore della particella 176 come coslituita con atto ai

Espropriazioni immobiliart N. 18712022

—

rogiti del notaio Domenico Tomisi in data 11/0472005 repertorio 154.396.

In tale atto si precisava aliresi che “nel caso in cuid entro dieci anni dafla data di stipula venisse
realizzata da parte del Comune di Viareggio una viabilitd pubblica che possa consentire
V'decesso direnia -al fondo dominante. la detla servilic di passo verrebbe a cessare
automaticamente®.

Sono alires] gravali e godono di servitd di passaggio sulla strada cosi come esistente che corre

lungo il confine comune tra le particelle 1172 ¢ 1173, costituita per destinazione del padre di famiglia

<ui terreni in oggetto, inoltre sul lato sud del mappal 1174 passa i tra {n serra ¢ la recinzione
te, la tubazione della fog ¢he proviene da ovesl.

¥

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

wl’
Is quota di W1, in forzs di Decreto di Trasferimento di Immobili del Tribunale di Locea (dal
06/04/2017), con atto stipulate il 06/0472017 a firma di Tribunale di Lucea ai nn. 323 di rep. di
repertorio, trascritto il 1040472017 a Lucea al nn. 3.774 di reg.part.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

_ Rt N2t 2 CEEEEEREERMSSEEEEER codice Miscale: IR ( fino al

27107

“{i tiilo & nfento solamente a particelle 1172 e 1176

3]
per la quota di 1/2
ciascuno ( fino al ZHOT2007).
11 titolo & riferito solamente a particella 1174

L = F=le - i i, con sede in
Viareggio dal 27/07/2007 fino 3l GG/D/2017), con atio stipulato il 27/07/2007 a firma
di = 26,970 0 rep. di repertorio, registrato il 20/02/2023 a

Viareagio ai nn. 2673 serie 1T, traserilte il 01/08/2007  Lucca ai nn. 9829 reg. part..
1l titolo & riferito solamente a particelle 1_124 o

., con sede in

di wai nn, 26,970 @i rep. di reperorio, registrato il 20/02/2023 a
Viaregglo #i nn. 2673 serie 1T, trascrilto il 01/08/2007 a Lucca ai on, 9828 reg. part..
1l titole & riferito sclamente a particelle 1172 ¢ 1176

S | 27/07/2007 fino al 06/04/2017), con atto stipulato il 27/07/2007 a firma

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Dalla consultazione degli archivi del Comune di Viareggio I'Esperto ha rintracciato le seguenti
praliche edilizie:

7.1 ERATICHE EDILIZIE:
Concessione Edilizia N. C.E, 988, intestala o ARt 1 lavori di

Reéalizzazione di Serra Fissa di Tipo B, preseniata il 23/07/1987 con il n. 1856812858 di protocallo,
ritasciata il 02/04/1988 con il n. 91 di protocollo.

Non & stata rintracciats 1'agibilita ma si precisa che in data 30.12.1988 venne comunicato all USL di
Viareggio che in data 29,12. 1988 em slato suito un sopralluogo per \lo edilizio da parte del
lecnico cominale geom. A, Guidi da cul e emersa che = Serra di Tipo B costruita in conformith della
Concesslone Edilizia — Concessione non Onerosa™. 1l lutto a seguito della richiesta da perle

dell"USL. in data 3LOSII98S del parere di compeienza per il rialscio dell'agibilit richiesta dal sig.

{eenicn incaricoto: Geom. Marco Benueci
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fanti le arce di trasf

SRR Si precisa che |'opera € stala realizzala sulla particella 1174 specifiche pr

previsioni rig .
della mobilita” sostenibile, I'obiettivo di realizzare un percorso

1 al Canale Burlamacea ¢ ln rete
inuo ped e, ove possibil
disponibili o recuperabili sull’una o

. ciclabile lungo l'intero corso del canale, utilizzando gli spazi
7.2, SITUAZIONE URBANISTICA: sull’altm ri“s? dalla Darsena di Viareggio all’area della Lisca/Lago di Massaciuceoli. Nelln tavola ¢3
PRG - piano regolalore generale vigente, in forea di delibera Regolamento Urbanistico (R.U) “ambiti 8 moderzione del traffico e reti della mobilita® ciclopedenale™ ¢ praficirzato il sistema di
approvato con defibern di C.C. n. 52 del B4/11/2019 & pubblicato sul Bolletino Ufficiale della Regione epazi pubblici ¢ di ¢ lleg: § esistenli o da realizzare ex novo che andranno 2 fermare tale
Toscana n. 51 del 18 dicemhre 2019, |Tmmobile ricade in zona E2 Arcc agricole di i primani percorso, ivi compresi il nuovo T e la pa 1ia ciclopedonali previsti fra Iarca dell’ex
{art. 86). Norme tecniche di attuszicne ed indici: E2 - Aree agricole di inleresse primario (an. 86), Meéreate Ortofrutticolo e le dve del Burlamacea posie & est della ferrovia Firenze-Pisa Al fine di
disciplinata nelle N.T.A. al: TITOLO VIII -~ IL TERRITORIO RURALE CAFQ T - DISCIPLINA assicurare |a massima qualita’ e » cocrenza agli interventi, polra’ essere predisposto un apposilo
OENERALE DEL TERRITORIO RURALE » - Art. 84 Norme g li & individuazi del temilori progelio guida d'iniziativa pubblica con 1" le colnvolgh del Consorzio di bonifica della
rurale » - Art. 85 Definizioni € 3 delle aree agricole « - Art. 86 i iplina g le delle arce Versilia e di aliri sopgetti istituzionali competenti, Tale "Progelo guida del sistema di percorsi e spazi
agricole » - Art. 87 Disciplina deile i joni da parte dell'imprenditore agricolo * - An. 88 pedonali © ciclabili Tungo il canale Buriamacea” dovra’, nello specifico: approfondire le soluzioni
Manufatli smatoriall « - Art. 89 interventi ammessi per i sozgelti diversi dall'imprenditore agricolo * - {ecniche alte & garantire uno sviluppo del percorso in sicurezza € senza interruzioni, detiagliande in
Art. 90 Disciplina delle inazioni d'uso nel territorio rurale e ricadente in area “"Morfotipi modo particclare quelle Juzionl da adoltare in corrispond di & li punti e tralti critici
dell'insediamento” T.R.10 Campagnn abitata (art. 55.2), disciplinata nelle NT.A. al: TITCLO IV - fattr ti di altre inf restringimenti del percorso, varinzioni di quota, ece.) © per il
INTERVENT! SUL PATRIMOMIO EDILIZIO  ESISTENTE CAPO 11 - DISCIPLINA P to delle i i  che: definite criteri e soluzioni volie ad i un'clevata
PAESAGGISTICA PER LA TUTELA ELA YALORIZZAZIONE DEGLI INSEDIAMENT] « - Ant. 52 qualita’ architettonica e paesaggistica al i1 la sua ima integrazi con gli spazi e §
Norme generali relative aila disciplina paesaggistica del R.U. + - Art. 53 Noeme generali relative ai reorsi pedonali e ciclabili presenti o previsti nelle immedinte vicinanze e con le attrezzature
Morfolipi degli insedi i s . Art, 55 Morfotipi dei tessuli urbani ed extraurbanl & prevalenie pubbliche o di uso p bblico, amogeneita” nelle si joni 2 term ¢ negli el 1i di arredo urbano
funzione residenziale e mista, comma 2 Tutte le particelle altresi’ sono solloposie all'INVARIANTE & illuminazione pubblica in ione alle diverse fipologie degli spazi altraversal (aree portuali,
STRUTTURALE Aree con assetto poderale di impianio storico (art. 9.1), disciplinata nelle N.T.A. al: parchi, zonc residenziali, zone produtlive, ccc.); delinearc i ecriteri per eveniuali future
TITOLO 11 - TNVARIANTI STRUTTURALI E TUTELA SOVRAORDINATA - CAFO [ - implementazioni del sistema all'interno di aree di legradate non ricampg {ra le aree 4
MODALITA' DI ATTUAZIONE DELLA TUTELA + - Ar.. 6 Disposizioni generali per la tutela € trasformazione inserite nel presente R.U., oltre o dettagliare le sistemazioni degli spazi aperti pubblici
lorizzazione delle invarianti strutturali del P.S.»- au.?l’)isdplimptrtamm!aevaloriunimdellc “acquisitl mediante V'attuarione delle aree di trasformazione; suddividere it sistema in lott funzionali,
AREE VERDI E BOSCATE. comma 1, letters ¢) Le particelle 1172 ¢ 1176 sono inolire sotiopaste definendene il livello di priorita” & fomendo una stima dei costh, » Art. 9 - Disciplina per ln ttela e
2l INVARIANTE STRUTTURALE Sistema idrauli perficiale (ar.7), diseiplt nelle NT.A. al:- valorizzazione delle AREE VERDI E BOSCATE » 1. 1l R.U. individua nelle lavole grafiche con
TITOLO 11 - INVARIANTI STRUTTURAL! E TUTELA SOVRAORDINATA - CAPO 1 - pposil imbologia i ti beni afferenti alle aree verdi e boscale: ..omissis.. €) Aree con
MODALITA' DI ATTUAZIONE DELLA TUTELA - Art. 6 Disposizioni generali per ia lutela e asselio poderale dl impi storico: qualsiasi intervento edilizio che alteri Ia superficie permeabile o
valosizzazione delle invarianti strutturali del P.S. - An. 7 Disciplina per la tutela = valorizzazione della che piu’ in generale interessi |e aree in oggetio dovra’ sviluppare uno specifico studio a firma di
RETE DELL'ACQUA 1l mappale 1172 parzinlmenic. ricade in fascia di rispetto elettrodotio, la cui teenico specializzato (archi doll, ag y o dotl. [ ie) atto a rilevare |'efleltiva presenza
iva di rifen ¢ discipli all'arl, 61 - Fasce di risperte — delle slesse norme di di elementi di valom storico ancora p eenli e jzzanti 1'impi storico dell'assclto poderale;
sttuazione, Si ripora di seguito il testo integrale degli articoli delle N.T.A. sopra indicati: Art. 6 - canall, canalette, ciglionl, argini, scarpate, gore. muretti, siepi, filari di albed, vegetazione ripariale &
Disposizioni generali per In twiela ¢ valorizzazionc delle Invarianti strutivrali del P.S. 1. I RU. assetio poderale che dovranno essere prioritariamente manutenuti € conservati, 11 progetto dovra’
persegue gli OBIETTIVI definiti dallo Statulp det Luoghi del P.S. & ne aitua la tutela e valorizzazione dare atto della elfettiva conservazione di tali elementi, * .omissis,.. » Art. 52 Norme generali relative
secondo § CRITERI DI INTERVENTO E TUTELA i¥i disciplinati. 2. Al fine di garantire il prioritario alla discipling pacsagglstica del R.U.» 1. Il RU. disciplina la gestione del patrimonio edilizio esislenle
raggiungimento degli obiettivi di tutela & valorizzazione di cui al precedent comma, le disposiziont ¢ Je traslormazioni urbanisti edifizie persesuendo gli obictrivi di tutels del paesaggio definiti dal
te nel p CAPD prevalgono sulle discipline g 1 del p RU. Art. 7 = Piano Strutturale ¢ dal Piano Paesaggistico Regionale PIT-PPR. 2. La disciplina del Pizno Strutturale
Disciplina per Ia tutcla e valorizzazione della RETE DELL'ACQUA L. 11 R.U. individua, nelle tavole relativa alle Tnvarianti Steutrurall dello Statuto dei Luoghi trova 2ituatione nel TITOLO 11 delle
grafiche ¢ negll i grafici geologici ¢ idraulici, il sistema Idrauli perficiale specificando il presenti norme. * 3. In conlinuita® con guanto disciplinato al precedente Art. 13 il R.UL definisce nel
corso dei canali Burlamocca, Fambola e Gora di Stiava. 2 In applicazione dell'Art. 14 comma 5 del presente CAPO le sp ifiche disposizioni di paesaggistico a cui dovranno essere
P.S. non ¢ ammess la medifica del iato delle idrauliche individuate nel sistema soltopesti gh inferventi edilizi e urbanistici sulla base dell'appartenenza di cinscuna area di
idraulico superficiale di cui al comma precedente. 3, Non ¢’ altresi ammessa l'allerazions degli alvei. intervento ad uno specifico tessulo banistico del folipo dell'insedi Gi intervent edifizi
degli argini, della formazione ripariale e delle cateralte cloriche del canali Budamacea, Farabola e Gora dovranno inoltre rispetiars la disciplina del Piano del Colore vigenle che inlegra le previsioni del
di Stiava. 4. 11 RU. persegue fa messa in sicurczza del territorio e degli abitati dal rschio idraulico morfotipo di appartenenzs le quali, in caso di conirasto, prevalgono sul Piano del Colore, + 4, Per le
diante l¢ discipline geologico- idruliche definite negli elat i di cui afla letiera e) del comma | . arce di trasformazione utbanistica si rimanda alle specifiche discipline di caralters paesaggistico
del precedente Art. 2. Sono sempre ammessi gl interventl idraulici di si ione & mighi to dettagliate in ciascuna Scheda Norma di cui all’allegato d1) alle presenti nomme. 5. Le norme del
dei camatteri di funzionalita’ fo do, ove possibile, interventi di ingegnerin natumlistica. 5. Falte presente CAPO devano Jimitazioni e secezioni che prevalg qualora in to, sulle norme
salve eventuali diverse prescrizioni te nelle schede delle aree di trasformazione di cui relative alle categorie di intervento, alle classificazioni degli edifici ¢ alle one urbanistiche. + Ar. 53 -
all'allegato d1 delle presenti norme, nel caso di interventt edilizi il eui lolto urbanistico di riferimenio Nome generli relativi ai Morfotipi degli inscdinmenti » 1. Sulla base dei criteri mietodologici di
ia a conlalto con corsi d'acqua del i idraulico superficiale & preseritta la manutenzione efo il individuazi del “Morfotipi delle Urbanizzazioni contemporanee stabiliti nell'abaco delia 111
gl nto delle istiche paesaggistiche dei corsi medianie il mantenimento della eventuale {nvariante del PIT-PPR il R.U. riconosce nella tavola di Quadro Conoscitivo b4) “Perimelro del
zienc ripariale o ispeitando una di inima di 10 ml dalia sponda del corso territorio urhanizzalo € Morfotipi deli’Urbanizzazione conlemporanca™ i tessuti urbanistici del
d'2¢qua ove non 5000 ammessi interventi di nuova cdificazione, addizioni volumetriche efo di proprio temitorie. 2. 1 .1, nella tavala c1) “Disciplina dei sunli ¢ degli insediamenti”, individua con
installazione di falfi p i Tn tale fascin di 10 ml dalla sponda del corso d'acqua sono pposito per indi in legenda le aree soggelic alle discipling dei singoli tessuti.
vielate nuove img bilizzaziont del suclo, comp | realizzazione di manufaiti (emporanel e, Llel ione dei morfotipi colncide con quella del PIT-PPR. + Per completezza, il R.U. aggiunge il

laddove presente deve essere manienula ta superficic permeabile libera con eventuale nuova morotipo “C.5. =
piantumazione di arbusti tipici delle formazioni umide & perifluviali, 6. 1| R.U. persegue, altraverso

tessuto dei centri e nuclel storici” cosi” da disciplinare anche tali aree che
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non i nelle urbanizzazioni contemporanee. 3. Tutti gli interventi edilizi
¢ urbanisticl che i I'sspette esteriore degli cdificl o learee di pectinenza degli edifici stessi
sono soggetti alle disposizioni i i nl morfotipodi stabilite negli articoli successivi.

g LA

+ An. 55 - Morfotipi dei tessuli urbani o exiraurbani & prevalente funzione residenziale e mista * .
omissis... .. 2. T.R.10 - Campagna abitata: Tessuli edificati a bassa densite” che si integrano allo
spazio turale. per tipologie edilizie ¢ to degli spazi di perlinenza che li connotano, con
persistenza del legame tra comuniti insediata ed attivite' agricole. ¢ Gli interventi edilizi ed

istici che i V'aspetto esteriore deghi edifici o e aree di pertinenza degli edifici stessi
netle aree rficomg nel modolipo TR10 4 isp le seguenti disposizi i: a) ¢ vielatn la
deruralizzazione degli edifici rurali storici: ghi edifiei classificali con il numero 18, | o 2 aventi
destinazione rurale dovranno mantenere infaito I"assetto fondiario con il fondo agricolo di
pertinenza; + b) negli interventi edilizi che i 'aspetto tore degli immobili doveanno
essere impiegati ili e tipologic edilizie gia™ prescnti nel med tessuto e i ibile ai
repertori della tmdizione rurale; tale disposizione dovra essere articolata nel R.E; ¢} le arce di
pertinenza degli edifici interessall da interventi edilizi dovranno essere organizzate in medo da
fidurre la frammentazione dei corpi di fabbrica addossando evenwali nuovi corpi di fabbrica agli
edifici csistenti evitando cosi® di pare i e Ji spazi aperti sistemati a verde 0
comunque permeabili. Sui confini a contatlo can arec agricole o libere da edificazione collocare siepi
& filari di siberi utill ad un miglior i nel dell fi zioni edilizie. Le recinziont

{3
“dovranno rispeitare i caratteri tradizionali del temitorio rurale; tale disposizione dovra' essere

aricolata nel RE.:* .., omissis.. ...+ Art. 6] Fasce di rispetto + 1. Nelle tavole b3) -fasce di rispetio
in ecala 110,000 ¢ cl) ~Disciplina dei suoli ¢ degli insediamenti in scala 1/2.000 sono riportate con
pposita grafia fe seguenti fasce di risy Icolate in base alla vigente legislazione: » 2) Stradale;
b) Ferroviario; ¢) Depuratore; d) Elettrodalti; €) Cimitero, * 2. In caso di contrasto prevalgeno le
izioni derivanti dalle normative vigenti. 3. La fascia di rispetto per il cimitero di Torre del Lago

& di 100 mi. 4. La fascia di rispetto per Il cimitero di Viareggio ¢ di 50 ml. 5. Le fasce di rispetto
siradale e ferroviarie sono cosi® definite: * a) autostrada (Classe A): - fueri dal centro abitato: 60 mi
(DPR 4951992 art. 26); - sulle rampe esteme: 40 ml (D.Lgs. 28511992 ant, 16); - all'interno del centro
abitato: 25 ml (L. 729/1961 ant. 9); - nelle zone di recup edilizio-urbanistico-funzionale del Pareo
Migliarino, §. R Massaciveeedis 25 mi (L. 729/1961 art. 9). + b) S.5. Varianie Aurelia (Classe Ch
. fuori dal ccntro nhitato: 40 m (compatibile con classe “B™ DPR 495/1992 art. 26) o sulle rampe
esteme, fuor dal cenfro abitate: 20m (B.Lgs 285/1992 art. 16) - all'interno del centro abitalo: 10ml*
<} strade extra-urbane secondarie (Classe C): - fuor dal centro abitato: 30 mi (DFR 495/1992 arl. 26).+
d) strade extraurbane di tipo locate (Classe F ai sensi del Dpr 485/92); - fascia di rspetio dovea’
essere di melri 20 per ciascun lato, salvo le strade vicinal (come definite all'art3 del D.Lgs. 283/92)
per te guali 1z fascia di rispello dovea™essere di 10 ml per ciascun lata. » ) lines ferroviarie: fascia di
rispc‘l:iui' 30 ml (Dpr 7531980 art. 49). 6. Nelle fasce di rispello stradale possono essere realizzali ©

P impianti di it dei car it Ia realizzazione di tali inierventi € ammessa in
re_lazime_ alla n_fisclplirw desivanie dal Piano distributori carburanti. 7. Tall arce sono inedificabili e su
di esse si applicano le disposizi i vigenti in ia & in particolare: per le fasce di nispetto stradale

it Dpr 495/92 ¢ per le fasce di rispetio ferrovinrio 1'art. 49 del Dpr 753/80. 8. In altesa della
pubblicazione degli elenchi ministeriali delle strade classificabili di tipo a), all'intema dei centri abitati
va!gmulufmenﬁmin‘llnleggeﬂwﬁl,&U.mso'lcorsid'acqnn PP ti 2l reticclo idrografi
della L.R. 79/2012, per una fascia minima di 10 m da einscuna sponda, sono vietid: ¢ @) ogni
i ione della morfologia del suolo; b) lo spargimento di pesrlcidiefenil[mml:e)l'npmumd!
porzi; d) Io discariche e § d it di materiali inquinanti -iD.Lungnitorsid‘mquadiculu.!mmma

precedente per una fascia ninima di 10 ml da ¢l sponda sono vietate |e niove costruzioni &
I'ampliamento degli edifici esistenti. « 11 Nelle fasee di rispetto lungo i corsi d'sequa di cui sopra
sono ammessi solo ghi interventi legati alla ione ¢ al migh della funzionalita’ dei

canali promossi dal Consorzio di bonifica della Versitia, € alla formazione di percorsi pedonali e
ciclistici da concordare con lo slesso Consorzio quali ad esempio quelli riferiti al progetto guida di
cui all"Art. 7 comma 6. E' obbligatoria le conservazione delle alberature segnaletiche. * 12 Per gh
edifici esistenti all’interno delte fasce di rispelio sono consentiti intervenli di manufenzione
ordinaria, dinaria ¢ di 1i <one edilizia conservativa senza incremento della superficie
coperta ¢ superficie impermeabile all'interno della fascin di rispetto. 13. Le fasce di rispetio degli
eletiradotli indicate nelle favole del R.U. hanno valere indicativo al fine di individuare le aree postc
in vicinanza degli stessi. In ogni caso nelle aree poste in vicinanza degli elettrodotti ¢ delle relative
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fusce di rispetio dovra essere richicsta & certificata, prima del flnscio degli eventuali aiti nbilitativi,
all'ente gestore dell'elettrodotio, Ia dimensione della fascia di rispetto dell*elettrodotio in base alle
normative vigenti. + 14. Prevalgono que sulle disposizioni del p R.UL i vincoli e le
imitazioni all'uso delle risorse temiton Ii e alle trasf: iont del termitorio derivantl da fonti statali
elo regionali he’ non rapp tati negll etaborli grafici, quali aritclo esemplificativo le
Fasce di rispelto dei melanedolli & gasdoui (DM 24.11.1984 ¢ s.mi).» An. 84 - Norme generali €
individunzione del territorio rurale® | 11 R.U., in applicazione dell'art, 224 della LR, 652014, individus
il temritorie rurale, quale insieme delle aree esterne ol temitorio urbanizzato, & definisce la disciplina
wrbanistiea ed edifizia ivi i d do V'attivite® agricola come attivit’

L3
ec a, valorizzando I'ambiente e il mewmmu‘ do 1l b

r o
del di suolo agricolo anche limi dome la f ad operz di interventi non
agricofi. 2. Tutte le attivita’ edilizie che interessano gli immobili e le aree del temritorio rurle definite
nel presente TITOLO sono subordinate o} rispetto della discipli delle Invarianti li ¢ della
tuteln sovraordinata di cui al TITOLO 11 delle presenti norme nonche” alla disciplina dei morfotipi
dell'insediamenta di cui al CAPO T del TITOLO 1V delle presenti nomme. * 3, Le nttivite™ edilizie
diversa dalla attivita® edilizia libera devono esserc attuate attraverso interventi diretti o, nei casi
prescrithi dalla L-R. 6512014, dianie il Prog jendale pluriennale di migh gricol

tentale come disciplinato dall'art. 74 della LR. 65/2014 e con i conicnuti dell’Ar. 7 del

Regolamento Regionale G3/R/2016. All'intemo delle presenti norme tale di jone sara’
denominalo “progamma aziendale™ + 4, IL R.U. non preved na’ the |'inseri nel temitord

rurale di nuove srec atte ad ospitare fi ioni non agricole, Per le arce esist ti con funzione diversa
dalle atiivita’ agricole si Amanda agli articali successivi per la relativa disciplina di gestione del
patrimonio edilizie isiente. 5. In applicazione della L.R.07/02/2017, n.3 il RU ammerie gli interventi
previsti dall'ant.2 della medesima legge limitatamente alle zene £l od E2 cosi come individuate nelle
tavole 1. Tali intervenii 5i applicann esc i alle "resid rurali abbandonate” ¢ d

rspettare le condizioni fissate daglh articoli 1 e 3 dells medesima legge, senza modifica della
destinazions d'uso. In applicazione dell'arté della medesima legge, il RU. al fine di favode il
recupero del patrimonio edilizia esistente in zom agdcola in fiziont di degrado, discipline gli
intervenli ammessi nelle zane ED all'an.92 delle presenti norme. = Art. 85 Delinizioni e caratter delfle
aree agricole « |, Le arce agricole, s0n0 assunie come fisorsa essenziale del territorio limitata e aon
riproducibile e corrispondono alle aree di elevalo pregio a fini di preduzione aaricola, anche
P le, per le peculiari jstiche pedologiche, cli he, di seclivita’ € piacitura del suolo o
per la presenza di silevanti infrastrutture agraric efo sistemazioni temitordali, + 2. Nelle zone agricole
sorio di nprma consentiti impisghidi suolo i te per finalita’ collegate con la
censervazione & lo sviluppo deli’agricoltura e delle altivita® connesse. 3. Gli interventi all’interno

delle zone agricole sono volti a favorire: «a) la manuienzione della strutt agraria (radizionale. con
il rispetto defla lrama della viabilits' poderale € delle si foni idrauliche individuate negli

borafi del Regol to urbanistico; b) la p ione di attivita® integrative del reddito, quali ad
esemgio l'agritudsmo, e di attivits’ di fruizione del temitorio rurale per il tempo libere: * €) ghi
interventi tesi alla valorizzazione delle fsorse del territerio, 1a formazione di ofti e la p duzione per
auto il recupero delle aree oeg) date © pate da attivite’ incompatibili, risultanti dagli

|aborati del Regol iclico. » 4. Per aliivila' agricole sl intendono quelle previste dall'art
2135 del Codice Civile, monche” quelle qualificate come ag icole da disposizioni i
[ itari jonale ¢ regionali; le altivita’ connesse a quelle agricole oltre all'ag
esercilate da uns o plu’ aziende, ovvero: le attivits” di promozions ¢ di servizio allo sviluppo
deli‘agricoltura, della zoatecnica ¢ delln f i {e attivita® Faunisti natorie. + Arl. 86 -
Disciplina generale delle arce agricole + 1. 11 territorio rurale ¢ suddiviso, anche in relazione agli
articoli 71 e 72 del Piano strutturale, come segue: a) El area agricola di controlio del caratten del
paesaggio; b) B2 arca agricola di inferesse primario; €) B3 ace di pertinenza degli edifici in 2002
apricoln; « d) D Attivita® produttive in zona agricola: * ¢) ED Aree da recuperare: 2. Melle zone E1,
E2 le destinazioni esclusivamenie smmesse sono: » a) altiviia® agricole; ¢ b) attivita” agrituristiche di
supporto come previsie dalla legislazione vigente. 3, 11 R.U. classifica con un simbolo numerico gh
edifici del terrilorio rurale sulla base del valore storico ¢ testimoniale dell'edificalo rradizionale. A rale
imbol jeo € {ato un simbolo * (asterisco) in quanio aggidmerato rurale fineare: su tali
jmmobili ¢ prescritia la conservazione degli allineamenti sul fronte principale degli edifici ed
tgali i fi vol ict, laddove i dal p te R.U.. devono avvenire sui fronti
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secondari dell"edificio.  Art. 87 - Disciplina delle trasf joni da parte dell'imprenditore agricolo
1. 1n applicazione della Sezione 11 del CAPO 111 del TITOLO [V della L.R. 652014, nel teritorio rurale
classificate con la sight El, E2, E3 ¢ ED nelle Tavole del B.1L. sono ammessi ghi interventi edilizi volli
al miglioramento delle auivita® agricole dotte dall’i i jcolo specificati nei commi

successivi, 2. Melle aree delle aziende sgricole dotte dall I -ndi g €

Installazione di fatti temp i e di ulterior fauti ad uso agricolo in assenza di progra

aziendale seconde quanto stabilito dall'Ast. 70 dells L.R. 6572014, + 3. Al sensi dell'Art. 71 della LR.

652014, nelle arce delle aziende agricole condotie dall‘imprenditors ag jeclo a titolo principale, in
di prog iendale sul patrimonio edilizio esistenle 8 destinazione d'uso agricola sono

esclusivamente it he” non riino il mut to della destinazione d'uso

¥ F

agricola e preche” siano salvags i i dell'edilizia storico-testimoniale come
disciplinato dal R.U. per gli edifici classifieati 15, 1. 2 €3 all'Art. 39, | seguenli interventi iguardanti
glieﬁiﬁ:icfmﬁl‘lmﬁdeinpriﬁdi imbol qca: + 2) b ia: b} ione
finaria; ) Aslr edilizia conservativa; d) le addizioni volumetriche ditipea). by ech
fino al 10% delle vol ie esistenti; ) le i azione edilizia ricostrutiiva di tipoa), b) ec)i N la
sostituzione. edilizia; con i delle vol ie esistenti fino al 20%:; g) gli interventi
que & i finalizzati al migh dell'efficienza 2 non p i
i 1i vol ici; h) Ia real jone di piscine ¢ di impianti sportivi esclusivamente se di tipo
interrato ed a servizio di atfivila® agrituristiche connesse alla attivita® agricola dell'azienda ¢ fino ad
una superficie massima complessiva pari al 5% dell’area su cui insiste I'azienda agricolac 1
non eccedente | 150 mq. di superficic impermeabilizzata e senza fa ione di nuove vol iel i)
Sempreche” non portino il della destinazione d'uso agricoln e siano salvaguardafi i
carattert dell'edilizia storico-lestimoniale, come disciplinato dal R.U, per gli edifici classificati 15, 1,2¢
3 wll'An. 39, sono riservati allimprenditore agricolo professionale gli interventi di addizione
volumetrica da eseguire una sola volta fino ad un massimo di 100 metri cubi per ogni abitazione
rurale e sugli snnessi agricali fino ad un massimo del 10 per ecento del volume esistente e comungue
non olire 300 melri cubl. » Nel caso in cui gli interventi edilizi di cui alle precedenti lettere ngeid)
siano realizzati per lo svolgimento delle attivit® agrituristiche, 1'imprenditore agricolo si deve
impegnare a non medificare la destinazione d'uso agricola degli edifici per quindici anni dalla
realizzazione degli interventi medesimi con alto d'obbligo registrato e trascritio, In applicazione della
legge 23/0672003 n. 30 Non possono essere realizzate nuove costruziont per |'attivita’ agriluristica e
per le attrezzature ¢ i servizi ad essa affereati. + 4. Nell’atiuazione degli interventi di cuj al precedente
comma ¢ ammessa |8 fusione delle unita’ residenziali agricole nonche” il frazicnamento delle unita”
idenziali agricole con to del delle unita” jemziali agricole, ove g’ esistenti
nell’edificio. ferma reslande la inazione d'ust agricola nella misura di una unite’ aggivnliva
rispetto a quelle esistenti alla data di adozione del RU. 5. Ai sensi dell*ArL 72 dellz LR, 6572014, nelle
aree delle aziende agricol fotte dall'imprendi gricolo a fitolo principale sul patimonic
edilizio esi con destinazione d'uso agricola, previa app ione del prog iendal
sono esclusivamente entiti, preche’ sinno guardati i i delltedilizia storico-
imoniale come disciplinato dal R.U. per gli edifici classificati 1s, 1. 2 ¢ 3 all'Art. 39 ¢ siano
mantenute in produzione superfici fondiarie minime non inferiori a quanto previsto dal comma 3
dell’Art. 70 del Piano Stritturale; i seguenti interventi che possono interessare gli edifici classifieali
4, 5 o privi di simbole; ®) T i} banistica come definit dal DPR 380/2001; b)
trasformazioni di annessi agricoli in unita® abimtive @ destinazienc rurale senza sumento di

econ i 65 mq e massima di 110 mq di superficie uile nel rispelto delle
P i di eul al ivo comma 6; ¢) nuova edificazione di annessi rurali nei limiti di cuial
successivo comma 7. 6, Negli interventi di cui alla lettern b) del precedente comma costituzione di
unila” ad uso abi 1 destinazione rurale € subordinata: a) all"app ione da parte del comune
del iendale p dall'imprenditore agricolo a fitolo professional ia

Lt 4
dimosirazione che |'units’ abifativa ¢ necessario alle propric esigenze, a gquelle dei familian
coadiuvanti o degli addeni a tempo indeterminato impegnati nell*attivite” agricola; b) all'impegno
dell‘imprenditore agricolo professionale a mantenere in produzione superfici fondiarie minime nan
inferiori a quanto previsto dal comme 3 dell’Ar, 70 del Piano Str le. L'impegno ¢ o a
guito dell‘approvazione del progl di jzione di convenzione o atlo d'obblig:

7. Negli interventl di cui alle lettera ¢) del precedente comma S, I8 costrizione di nuovi annessi
agricoli ¢ subordinata: a) all'approvazione da parfe del del p aziendal

dall'i ditore agricole. dove si di i che la costruzions di nuevi annessi aI;ricni] %
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i alle esig dell'imp ¢ alln capacita’ produttiva dell’ezienda agricola; b)

all'impegno dell'imprenditore agrcolo p fe a inp -
inime non inferion a guanto previsto dal comma 3 dell’Art. 70 del Piano Strutturale. L'impegno e
assunto a seguito dell’approvazione del prog fiant dzione di ¢ fone o alto

d’'obbligo. 8. Nel rispetto di quanto stahilito ai precedenti commi, all’imprenditere agricalo ¢
concesso meltere in atto talti ghi interventi a \ui consentill dal Regolamento Regionale di alfuazione
€3/R2016. 9. 1l Regolamento Edilizio potra” discipli jettagli le istiche edilizie
degli annessi ¢ delle serre ael risp del Regol di jone 63/R/2016. Art. 88 - Manufatti
amatoriali 1. Ai sensi dell'Art. 78 comma 3 della LR, 652014 nel lerritorio rurale, ad esclusione delle

z6ne ED. € Vinsallaz inaii all’agricol tinte-snihe
da soggelti diversi dagli imprenditeri agri li ovvero i per 1"agricol toriale o per le
piccole produzioni agricole. 2. La jone dei manufatti ili ¢ ned limith del
comma precedenie ¢ alle seguenti condiai i+ n) Ia richiesia sia svanzata da un avente fitolo; b) siano
realizzatt in legno, con altri materiail leggen anche tradizionali tipici della zopa; <) abbiano una forma

plite, con unico priva di el ti aggiunti come pergolati o leltaie & una coperivm a
capanna con shalzi di gronda inferiori ai 30 cm., pendenza inferiore al 30% e prva di canale
" denti: d) siano semplic ti al suolo, senza opere ie; &) non abhi jotazioni
che ne consentano I'utilizzo abitative, ancorche” sal ioo Nlad i

dell'ingombro in pianta di un manufatio amatoriale ¢ siabilita nei successivi punti e I'altezza
massima ¢ pari a 2,40 in gronda: g) per i fondi di dimensione compresa tr 2000 & 2500 mq puo’
essere realizzato un f fale con superficie coperta ima non superiore a 12 ma: b}
per i fondi di supericie fondi a2 sup amq 2500, pug’ essere ! fi ial
con superficic coperta massima non superiore a 20 mq; 3. Al fine di realizzare | manufatti amatoriali &
necessario 1l permesso di costruire fa cul da deve ¢ Ia d fone nella quale
sono indicate: 3) |a dimostrazione del p dei requisiti di cui alla leltera a) del precedente
comma; b) Ta necessim’ delfa reslizzazione del manufatto in relazione all'atlivita” agricola previsia; c)
le caratteristiche e le di icni del fatle; &) la dichiarazione di conformita” dell'intervenio alln
LR 6572014, al Regolomento Regionale &3/R/2016, nonche’ alle disposizioni contenute nel

recedente comma; ¢} L'impeg diante atto ¢ 'cbblign alla imozione dell’ o fallo al
cessare dell'attivita® agricola. Art. 89 - intervenli ammessi per i soggetti diversi dall'imprenditore
agricolo 1. Gli edifici ricadenti in hulte le zone agricole E3 sono classificali con i simboli: 15, 1,2,3,4,
5 a cui comispondono le categorie d'intervento di cui all'Art. 39 senza frazionamento efo cambio
d'uso, 2. Gli Interventi ammessi devono avvenire all'internio delle aree di pertinenza degli edifici
elassificati corrispondente all’ ione delle zone E3. 3. Per gli edifici privi di numerazione inferni

all*area di perti delledificio prncipale ma 'elnorpodi{abhricnﬁim‘:pnlemnoammassi
i scguenti intervenfi senza frazionamento efo cambio d'uso: 2) manutenzione ordinaria: b)

o finaria; ¢} restauro € n conservalivo; d) rstrutturaziens edilizia
conservaliva; ¢) ri jone edilizia i jva di tipo a) ¢ b) senza aumento della SE 4. Per gli

edifici esistenti nelle zone El, E2 ed ED prvi di numerazione ed esterni all'aree di pertinenza degli
edifici E3 classificati sono emmessi i seguenti interventi senza frazionamento elo cambio d'uso: a}
manutenzione erdinaria; b) manulenzions inaria; €} r en to conservalive; d)
ristrutturazione edifizia conservaiiva; ) sstrutturazione edilizia ficostruttiva di tipo di tipo a). An. 90
- Disciplina delle destinazioni d'uso nel territorio rurale 1. Nel presente articolo sono disciplinati i
i di destinazione nel territorio rurale. 2. Nel ieritorio rurale del Comune di Viareggio non &

il della destinazi gricola verso alira calegoria funzi le. Tale prescrizi
si applica anche agli annessi agricoli realizzati sia prima che dopo il 2007 per i quali on & dunque
ammesso il cambio di d jone verso |a destinazione a civile abitazi . E sempre ammesso il
mutamento della destinazione d'use verso la categoria funzionale agricola. 4. E' ammesso il
i della desti idenziale. 5. Negli articoli seguenti sono disciplinali gli ever i

mutamenti d'use di aree aventi destinazione d'uso diverss dalla destinazione agricola.

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

texrieo incaricato: Geom. Marco Benuoei
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Sono state rilevate le seguenti difformita: Sulla particetla 1174 & stata realizzata una serra fissa che
risulta regolarmente autorizzata. Le serre mebili che insistono sulla particella 1172 vennero realizzate
2 seguito di comunicazione al Comune di Viareggio, Ufficio Edilizia Privaia, in data 09/05/2008 protllo

0037269 e, non do state ri 1 esserc ftate. Vi sono anche altre opere
minori, guali serbatol, b 1i in cemento, contaned mohili, che dovranno essere smantellati. Non
& stale rintracciata alcuna aulorizzazione. per ia recinzione ¢ il eancello di acceaso che peranto
dovranno essere fimossi o regolarizzati ( iva di rife D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380. Testo

unico delle dispasizioni legislative ¢ regolamentari in materia edilizia e Legistazione Regionale)
1 immohile risulta non conforme, mn regolarizzabite.
In relazione alle verifiche di sanabilith delle difformiich regisinte sull'immobile, lenuto cante anche

delle finalith dell'incarico affidato al ritto, si deve In pratica impossibilit di fornire
un quadro dettngliato, esaustivo e definitivo sul punto. D'altra parte non & possibile, per la
) inmzione dei costi 1 per 'eliminazi delle frregolaritd, che porta valutazioni di

discrezionale, possa | itiirsi o quello che compele per legge

O Ammiistrazione Comunale ed agli Enti preposti alla Tulela dei Vincoli Territorali vigenti nella
zona, deputali circa § termini di ammissione delle istanze e I'indicazione dei relativi adempimenti,
onen; ioni & pag: i ifestazione che gli uffic, alle rsultanze delle eonsultazioni svolle;
rimandano all'esito dell'istruttoria conscguente. Nel rispetto del mandaio ricevulo ¢ delle limitazioni
mppresentate, per quanto atticne circa gli importi economici, relativi ad onen, sanzioni € spese perla
regolarizzazione, centificazioni, atiestaziont, onorari professionali, ecc,, che restano @ eafico
dell‘aggivdicatario, non potendosi quantificare in modo dettagliato per i molivi sopra esposli, sono
stali rconosciuti, in lermini odentativi, riducendo il valore a melro quadro ulilizzato per in
valutazione. Pertanto guanto to nel p te elnb 3 dao intendersi formulato in termini
orientativi ¢ previsionali, cid al fine di avere un quadro utile di massime per te finalitd peritali, In

lusi & da precisarsi che guanio indicato pud esserc soggelio a possibili modificazioni
ovvero variazioni ¢ che le assunzioni sono stale aperaie in ragione della iva vigenle 2l
momento deil'elaborazione della relazione peritele. Lo scrivente fimane comungue a disposizione,

ove siano ritenuli i ulterior ac i ed indagini.
RMITA CATASTALE:
1l difformiti; Non risullano Ie serve fisse per cui si doved
grocedere alla redazions di Tipe mappale e 8! pratica DOCFA (normativa di riferimento:
N iva catastale e in panticolare L. 27 febbrai 1985n.52¢ ive modifiche € integrazioni)

Limmobile risulta non conforme, ma regolarizzabile.
Cosli di regolarizzazione:
o Onorar professionali e diriit }i : €3.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 3 mesi

8.3, CONFORMITA URBANISTICA:

(nc iva di rifer : Regol Urbanistico (R.1.) approvato con delibera di C.C. n. 52 del
04/1172012 e pubbiicato sul Bollettino Ufficiale delia Regione Toscana n. 51 del 18 dicembre 2019)
Limmobile risulta conforme.

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:

Conformitd titolarit/corrispondenza atii:

L'immobile risulta conforme.

8.5, ALTRE CONFORMITA:

\eenico incaricat: Geom. Aferco Benueri
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Esprapriazioni immobiliari N. 18772022

Conformiti tecnica impiantistica: ) _
Sono state rilevate le seguenti difformita: Per la pane di sere fisse non sono stale rintrcciate le
» i Py

cenifi e i relative agli impi y a carico deliaggiudicatario
(normariva i nferimento; LEGGE S marzo 1950, n86e ive modifiche ¢ integrazioni)
Limmobite risulta non eonforme, ma regolarizzabile.
Costi di regolarizzazione:
o ‘\erifica impianti e rilascio Certificali di Rispondenza: €1.500,00

Tempi necessari per la regolarizzazione: 3 mesi

AN TAMIGLEL

131 LS PLINTC A

2 VIAREGGIO Via Migliarina interno. quaniere Migliarina, delia superficie commerciate di 2 1.372,00
my per la quota di 171 di plena propriet2

Vasto appezzamento di terreno, costitnito da tre distinte particelie calastali, della complessiva
superficic catastale di ma. 21372 il tutto posto in Comune di Viaregsio, localith Migharina, intermo
affa Via Migliarina, a ovest del ™ Fosso La Parabola” e della Autostrada.

dentificazione catastale;
» loglio 16 particella 1172 (eatasto terrend), qualita/classe orio irriguo Classe 1%, superficie
15016, deduzione D33; Al reddito i0 54286 € reddilo dominicale 1.457.19 € intestato 2
Gl o il GESESSEER , dcrvanie da [razionzmento del

a
19.03.2007 in atti dal 19.03.2007, pratica LUO0A1464 (n61464.1/2007). Deriva dall'originaria
particella 66 di originasi mq. 16.695
Coerenze: All'intero compendio immabiliare confinano: 2 nord beni TR beni
1175), 2 £st beni (particella 1226, 1175, 1177
2 sid beni INEEEED (purticelle 1216, 1236, 1233, 1214), 2 oves! beni @B (panicelle 176)
salvo sealtd o come meglio di fato.

» foglio 16 particell 1174 terreni), qualitafclasse orto irriguo Classe 1%, superficic 5350,
deduzione D33; Al | reddito agrario 193.41 € reddito dominicale 519,18 € intestalo 3 [ ]
i » PSR, , derivante da frazienamento del 19.03.2007 in
atti dal 19.03.2007, pratica LUOD61464 (061464, 1/2007). Denva dall*originaria partics/la 896 di
originari mq. 7.750 che a sua volia derivava dalta particella 66 di originari mg, 256752 seguilo
di frazionamento in a
Coerente: All‘intero compendio _immaobiliare confinanc: a nord beni GEEEEEER heni
particelle 761. 067,970,
1175), a est beni (parficelia 1226, 1175, 177,
a sud bent (particelle 1216, 1236, 1233, 1214). a ovest bepi W (particelic 176)
salvose altr o come meglio di fatto.

foglic 16 particella 1176 (catasto terreni), qualita/classe orio imiguo Classe |4, superficie 1006,
deduzione D33; Al , teddilo agrario 3637 € reddito Jominicale 97.62 € intestslo o CHE=D
. riato il # . derivante da frazionamento del 19.03.2007 in
atti dal 19.03.2007, pratica LUD0G1464 (n61464.112007). Deriva dall originaria particella 897 di
onginad mg. 1,230 che a sua volta derivava dalla particella 66 di ori ginari M. 25.67 52 seauil0
di frazionamenio in &
Coerenze:  All'intero compendio immobilinre  confipane: & nord beni Q. beni
particelie 761, 967,970,

1175), a est beni icella 1226, 1175, 1177,
a sud beni particelle 1216, 1736, 1233, 1214), a ovest beni W(pariicelle 176)

\ecnico incaricale Geom Marco Benucei
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Espropriszioni immobiliari N. 187/2022

salvo se altri o come meglio di fatto.

Vista generale del terreno con soprastarti serre da sud

DESCRIZIOND DELLA ZONA

I beni sono ubicati in zona periferica in un'arca agricola, le zone limitrofe si trovano in un'area
gricola (i pid imp ti centri limitrofi sono Forte dei Marmi, Pietrasanta, Lucca, Pisa). 1 traffico
nella zona & locale, i parcheggi sono sufficienti. Somo inoltre presenti i servizi di urbanizzazione
primaria e secondaria.

Vista generale dei ferreni con soprastanti serve da nord

QUALVTA 1 RATING INTERNO EVMORILL:

esposizione: EREE A
luminosita: : o Fi ek
panoramicitd: U IR

DESCRIZIONE DEUTAGLIATA
Vaste appezzamenlo di terreno, © itvite da tre disti icelle c ti, della !

s

superficie catastale di mq. 21.372 il utto posio in Comune di Viareggio, localita Migliarina, inteno
alla Via Migliarina, a ovest del * Fosso La Parabole™ e delta Autostrada.
In psriicolare la particella catastale 1172, nella porzione std e est risulla occupnte da serre mobili

mentre la parte nord risulta libera da serre, in parte gravatn da servitd di passo a favore della
particelia 176, e occupala, verso ovest, da due grandi tralicei con due basamenti in caleesiruzzo,

La porzione cst & in parte occupata anche dalla sirada di scoesso utilizzata anche da terzi,

Le serre mobill che insistono sulla partjcella 1172 sono collegate a quelle fisse che insistono sulla.
particella 1174 (circa 4.000,00 mg.) medianie una sorta di 1etioia con copertura ad arco.

Sulla particella 1174 insistono inoltre un piceoll per imp irrlgazione ¢ deposito e un
altro manufaitoin metallo con copertura in PV C.

L'intera proprieta & delimitata da una recinzione in pali di cemenlo e rele metallica.
Vi si accede dal Jato nard tramite cancello carrabile che si apre su strada privata che si origina dalla
Via Migliarina.

1o serre fisse - serre mobill - Da regolarizzare elo
smaniellare

Serre mobilt - Da regolorizare elo smantellare

CONSISTINZY

tecnico incaricate: Geom. Mareo Benveri
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) Criterio di misurazione consistenza reale: Superficie Catastale - Visura cataslale Le fasi principali del procedimento di stima adottato dallo seri sono risultate le sepuenti
Criterio di calcolo consistenza commerciale: D_P R. 23 marzo 1998 n.138 precizando cor che, i paramet metrici doitatl e meglio indica(i nel proseguo, sono stati
i . —y . assunti esclusivamente come unici indizi alti a porre, ad aliri elementi, il valore finale
descrlzione conslstenza tndice commercinle | determinato “a corpo™
aa o JEORTAGRT . Be : « e e =i
Superficie catestale 21.372,00 x 100 % = 21.372,00 i . accertamento ed analisi dell'immobile oggetto di stima;
S ST r = ro 1 . ish i ili indi j “seg di mercato” nel quale collocare
Totale: 21.372,00 25,3720 - analisi del mercato lznmoblhare e individuazione del “segmento q
— (P 137292 Vimmoile oggetio di stima;
VALUTAZIONE: . confronto dei dali rilevati con quelli i da fonli ie, op i del & con quelli
ALUTAZIONE: prelevali dalle quotazioni riportate in autorevoli pubblicazioni del settore immobiliare;
e .. determinazione del Valore di Massima Freg ilario per il seg di
DLEINIZIONE : % o Rt e
Procedi - .. aggiustamenti del Valore di Massima Frequenza unitario per tenere conlo della dissimiglianza
imento di stima: @ corpo. residun dell'immobile da stimare con gli immobili “eompamabili” di confronto;
. caleolo del valore di mercato sulla base della i o fale dell'immobile da stimare ©
SYILLUPPO Y ALLAZIONE del valore medio unitario deferminato.
i precisa che ['utilizzo del valore itario al mq. di superficie co inle del bene, e da intendersi

Trattesi di un lerreno faciimente accessibile, di forma regolarc pianegginnte, irfiguo, dotalo di
infrastrulture e con sovrasianti cirea mq. 4.000 di serre fisse oltre una notevole estensione di serre

come un dato indicativo atio & comp in via
descritti, il gindizio di stima dei benl inati, che

te a maith gli altri elementi
do essere inlesi valorizzali "3

mobilt. i

2 . corpo™ e “non a misura’

Si teatta di quindi di un compendioa voeazione florofviv sti b ilitd posto in zona ? 2 " " - S -

p 1§ bl A Stiloo wnf:a s:on. ca?r?dllzi mﬂn 2 ‘:'“::e.'“ di bucna appetibilith posto in 1 procedimento si basa quindi sulla tilevazione di duti reali i mercato che U'Esperto ha rcercato
=P ; i ; . . | mediante visure ipo-catastali o altre fonli te e sulla i delle degli
Per | individu del pid P valore di k lo scrivente ha fatto riferimento af Valod T Bili che I'Esp ricava dai dc i di cui ¢ venuto in possesso a seguito delle proprie
Agricoli Medi per la Provincia di Lucca (fermi &l 2010) determinafi dall'appesia commissione ricerche

provinciale, ai valori determinati (ramite 1'O.V.A. (Osservatoria Valor Agricoll, privato) & tramite
indagini di mercato presso Agenzie e prof essionisti qualificali della zona.
Dalle ricerche svolte, tenulo conto delle carauenstiche dei terreni, della loro appetibilith, delle

Va evidenziato che per quanto concernc le procedure escoutive il prezzo slimato mediante tale
procedimento spesso pud differire notevelmente dal prezzo finale di aggivdicazione.

necessith di regolarizzare efo smantellare slcune opere abusive, lo scrivente ritienc di poter €1y aon E: SONsege e 2017 F iolle: crrogs ‘.’i i) ADEE O hmsf- df".“ dﬂ. iy ﬂ'?. i..'
quantificare il valore in Euro 12,00 al mq. per I'area occupala dalle serre fisse ¢ in Euro 8,003l mq. per Fm‘;d'm.enm es_tllrn:::n SE i o nila]de::'mufuz:onc del L ,? ,pfnb'b:: Velor oy Matealo : !
\a residua superficie. un bene immobile che, come n prec za, per def come: presupg che
. ! . y {'acquirente ¢ il venditore p P in modo indipendente, non ¢ nel proprio
Si & quindi [::eedu:o 1 una stima, a corpo € non a Misura onde tener conto di 1lte e caralieristiche interesse ¢ senza alcuna costrizione.

L veiiceiha del o i, s i ; s N
?0;;000 e P ivi compresi i costi di regolarizzazione edilizia, di Euro Tali presupposti non s i nella vendita f di un bone per eui "

prezzo, di aggind!nz{ons. per diversi fattori esterni, non coincide con il valore di mercato

dell'immobile determinato dall esperio.

$i precisa inolire che, per com pletezza di indagine, si sono aceertatl i valori Agricoli Medi pubblicati

Valore a corpo: 200.000,00 dalla Provineia di Lucca ¢ riferiti all'anno 2010 i valori agricoli determinati dall'O.V.A. {Dsservalorio
! Valori Agricoli) pubblicali dalla societh privata Exeo.

CALGOLO DEL VALORL DUMERCATC:

RIEPILOGE ¥ ALOR] CORPO:

Le fontl di informazione comsultate sono: catasio di Lucca. ufficio del registro 4i Lueea - Viareggio,

conservalona dei registr immeobiliari di Lucca, ufficio teenico di Viareggio, osservatori del mercato

Valore di mercalo (calcotato in quota e diritto al nello degli aggiuslamenti): & 200.000,00 immokiliane valori Agricali Medi pubblicati dalla Provincia di Lucca e riferiti all’anno 2010 2 § valori
agricoli determinati dall'O.V.A. (Osservatorio Valon Agricoli) pubiblicati dalla societh privata Exeo

Valore di mercato (1000/1000 di piena propricla): € 200.000,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

PICTIARAAAON DN CNEDRMITA AGLL ST ANDARD INT RN AZIIRALL D VALUTAZIONL:

1l criterio di stima ulifizzata & stato quello del “valore di mercato”, cloe® del piu” probatile prezzo di o la versione del fatti presentata nel presente rapporic di valutazione & comelta al meglio delle
mercato al quale In proprieta’ immebiliare in oggelto puo” essere compravenduta alla data della stima, conoscenze del valulatore:

to che I'acqui ed il venditore abbi toi indipend condizionat . . - -
g‘r};pﬁe‘ s dopo un’ deguata sitivila” d{ p T l1“’.‘“:. ) .ik quale ok be e parti h;::; o le aml?lsi ele ‘conclusl_oui s.or.m. limitate unicamente dalle assunzioni ¢ dalle condizioni
agiio con cgusle capaciia’, con prudenza e senza alouna costrizione, secondo quanto definito eventualmente riportate In penzia:
dall'International Valutation Standards e "Europ Valutation Standards: Per determinare il pin’ s il valutatore non ha alcun interesse nell'immobile o nel diritto in questione;
probabile “valose di ", lo scri ha i opportuno ulilizzare il procedimento di stima it val i d i ici ionali;
sinlelica definito "stima menoparametrica’” basandosi sul p di confi del metro quadro di o ilv ira agitoin con gli standard etici ¢ professionali;
superficie catastale dei terreni da stimare. o il valutalore & in possesso dei requisiti formalivi previsti per lo svolgimento della

professione;

tecnico incaricate: Geom. Marco Benuert (ecriico incasicate: Geom. Mareo Benucei
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o il val P P e la comg jguardo il locale ove & ubicato o TRIBUNAL.EORNMRIGJ~ LUGCA:
colloeato Vimmeobile ¢ Ia calcgoria dell'immobile da valutare; L e e .

Tede I .

OPRINZION] INMOBILIARS 18772022

o T

VALORE DI MERCATO (OMV):

RUEMLOGE VLT VZIONE DI MERCATO DI CORPE:

! ID descrizione cons. 1 valore Intero valore dirlito

i
A 21.372,00 0,00 200.000,00 200.000,00 |
200.000,00 € 200.000,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformila (vedi cap.8): € 5.000,00
Valore dl Mercato dell'immobile nelio stato di falto e di diritlo in cui si trova: € 195.000,00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 20% per differenza tra oneri tributari su base calastale € 39.000,00
& reale e per assenza di garanzia per vizi e per imborso forfetario di eventuali

spese dominiali insolute nel bienni alla vendita e per
I'immediatezza della vendila gludiziania:

Oneri nolarifi e provvigioni mediatori carico dell'acquirente: < 0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: € 0,00
Riduzione per arrotondamento: € 1.000,00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile al netlo delle decurtazioni nello € 155.000,00

stato di falto e di diritto in cui si trova:

tecnico incaricato; Geom. Maren Benucci
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Espropriazioni immobiliari N. 187/2022

Espmpriazioni immobiliari M. 187/2022

as s ML LR VO RO Denpec
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\ecwien incaricato: Geom. Mureo Benueri
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Espropriazioni immobiliari N. 18772022

Espropriaziani immotiliasi N. 187/2022

4.2 4. Altre linritazioni d'uso: Nessitna,

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACOUIRENTE: 6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

I

6.2, PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

Jeenica incaricate: Geom. Marco Benveo
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‘Espropriazioni immobiliari N. 187/2022

Espropriazioni immobilieri N. 1872022

{ecriico incaricato: Geom, Marco Benueci

i Pagina 26 di 51
teenico incaricalos Geom, Mares Benuec
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Espropriazinni smmobiliari N. 187/2022

Espropriazioni inmobiliari N, 137/2022

"Pagina 28 61 51

tecnico incaricato: Geom. Marco Benuesi
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Espropriazioni immobiliari N. 1872022

Espropriszioni immobiliari N. 187/2022

\ecrico incaricatn: Geom. Marco Benuerd
Pagina 30 di 5L

tecnico incaricato: Geom. Marco Bemucel
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Espropriszioni immobifiari N, 167/2022

Espropriazioni immobiliari N, 167/2022

- R — tecnico incanicato: Genm. Marco Benueei
tecnlco incaricoto: Geom. Mareo Benuceh Pagim 32 di 51
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Esprapriazioni immobiliari N. 187/2022
Espropriazioni immobiliari N. 187/2022

9, VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

kel \ecnico incaricato; Geom: Marco Benueci
teenico incarieatee Geom. Marco Benueci Nl
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Espropriezions immobiliari N. 18772022
Espropriaziont immobiliasi N. 18712022

\ecnico incarieato: Geom. Marco Benuect
teenien incaicuto: Geom. Marco Bemocei Pagina 36 di 51
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‘Espropriazioni immobiliari N, 187/2022 Espeopriazioni immobiliari N. 1872022

2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

3.STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLJ ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

4.1.1. Domande gindizidli o altre rascriZiond pregindizievoli: Nessuna,

4.1.2. Convenzioni mairimoniali e prov, d'assegnozione casa coningele: Nessuna.

4.1.3. Alti i asservimenio urbanistico: Nessitno. 5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

4.1.4, Altre limitazioni J'uso: Nessuno.

42. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA DELLA
PROCEDURA:

4.2.1 Iscrizioni:

\ecnico incaricatn: Geom. Mareo Benwri tecnico incaricaks Qcom. Marco Benueei
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Espropriazioni immobiliari N. 18712022 Eapropriasiont immebiliar N. 18772002

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

1.2. SITUAZIONE URBANISTICA:

6. ATTUALI E PRECEDENTI PROPRIETARI:

6.1. ATTUALE PROPRIETARIO:

-

tecnico incaricato: Geom. Marco Benucci \eznico inmielh_x Geom. Marco Benoi
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Espropriazioni immobiiari N. 187/2022 Espropriazioni immobilieni N. 18772022

8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

8.2, CONFORMITA CATASTALE:

tecaico incasicato: Geom. Marceo Benicri e -
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Espropriazioni immobiliari N. 1872022

Espropeiazioni immoblliari N. 187/2022

8.3. CONFORMITA URBANISTICA:

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALI/ATTO:

8.5. ALTRE CONFORMITA:
WEIIEIREEESSE

APPARTANMIEN

i GUEALLBURTTE A

teenico incaricate: Geom. Marco Benucci

Pagim 43 di 51 tecnico incarieate Geom. Marco Bomeri
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Espeopriazion] immobiliari N. 18772022

QUALITA E RATING INTERNG INMOBLLE:

livello di piano: el = R R34
esposizione: fore s =% o T
luminositd: e e e
panoramiciti: NS e -8-2-4 .
impianti tecnici: R 8.1 5.1
stato di manutenzione gencrale: LTERRAWN
servizi: 1 e v A fr W
DESCRIZIONE DETTAGLIATA:

a

[

.

Espropriazioni immobiliari N. 18712022

tecnico incaricalo: Geom. Mareo Bemaz
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tecnico incaricata Geom. Mareo Benucci
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ropriazioni immobiliari N. 187/2022 i
Esproprti i immobiliar Esproprinzioni immobiliari N. 1872022

purivens ZU7 Skb. 2

\ecnieo incaricato: Geom Mlfaro Benuccy oo inear: "
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Espropriazioni immobllisri N. 187/2022

tecmico incaricalo; Geam Marco Benucci
Pagina 5| di 51

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



