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INCARICO

All'udienza del 14/10/2017, il sottoscritte Geom. Donadie Gianluca, con studio in Viale P.L. Nervi Snc
Torre Quattro Magnolie - 04100 - Latina (LT), email ganlucadonadio?5@gmailcom, PEC
gianluca.donadio@geopec.it, Tel. 0773 694 120, Fax 0773 694120, veniva nominate Esperto ex art. 568
cpc.eindata 14/12 /2017 accettaval'incaricoe prestava giuramentoe di rito.

PREMESSA

[ beni ogeetto di pignoramente sone costituiti dai seguenti immobili:

* BeneN° 1- Villetta ubicata a Cisterna di Latina (LT] - Via degli Aranci, piane T-1

s BeneN° 2 - Magazzino ubicato a Cisterna di Latina (LT) - Via degli Aranci, piano T

s BeneN®3 - Terreno ubicato a Cisterna di Latina [LT) - Via degli Aranci, piano T

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - VILLETTA UBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI,
PIANO T-1

TRATTASI DI IMMOBILE ADIBITC AD ABITAZIONE DI PROPRIETA' DELL'ESECUTATO CHE SI
SVILUPFA SU DUE PIANI FUORI TERRA, INSERITO IN UN CONTESTO AGRICOLC CON ACCESSO
DIRETTO DALLASTRADA COMUNALE DENOMINATA"VIA DEGLIARANCI".

L'ACCESSO E' STATO POSSIBILE GRAZIE ALLA COLLABORAZIONE FOSITIVA DELL'ESECUTATO CHE
NON HA OSTACOLATO IN NESSUN CASO LE OPERAZIONE, RENDENDOSI DISFONIBILE A QUALSIASI
RICHIESTAE /O INFORMAZIONE

BENE N® 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT} - VIA DEGLI
ARANCI, PIANOT

TRATTASI DI IMMOBILE ADIBITO A MAGAZZINO DI PROPRIETA' DELL'ESECUTATO CHE SI SVILUPPA
S5U UNICO PIANO FUORI TERRA, INSERITO IN UN CONTESTO AGRICOLO CON ACCESSO DIRETTO
DALLA STRADA COMUNALE DENOMINATA"VIA DEGLI ARANCI”.

L'ACCESSO E' STATO POSSIBILE GRAZIE ALLA COLLABORAZIONE FOSITIVA DELL'ESECUTATO CHE
NON HA OSTACOLATO IN NESSUN CAS0 LE OPERAZIONE, RENDENDOSI DISFONIBILE A QUALSIASI
RICHIESTAE /O INFORMAZIONE

BENE N® 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI,
PIANO T
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TRATTASI DITERRENO DI NATURA AGRICOLA

L'ACCESSO E' STATO POSSIBILE GRAZIE ALLA COLLABORAZIONE POSITIVA DELL'ESECUTATO CHE
NON HA OSTACOLATO IN NESSUN CASCO LE OPERAZIONE, RENDENDOSI DISFONIBILE A QUALSIASI
RICHIESTAE /O INFORMAZIONE

LOTTO UNICO

Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN® 1 - Villetta ubicata a Cisterna di Latina (LT - Via degli Aranci, piano T-1
* BeneN” 2 - Magazzino ubicato a Cisterna di Latina (LT) - Via degli Aranci, piano T

* BeneN® 3 - Terreno ubicate a Cisterna di Latina (LT) - Via degli Aranei, piano T

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENEN°1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

E' STATA CONTROLLATA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEL FASCICOLO COSTITUITA DALLE
VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI [ART. 567, COMMA 2, CP.C.). LA STESSA RISULT A
ESSERE COMPLETA

BENEN° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T

E' STATA CONTROLLATA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEL FASCICOLO COSTITUITA DALLE
VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI (ART. 567, COMMA 2, C.P.C.). LA STESSA RISULTA
ESSERE COMPLETA

BENEN®3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANOT

E' STATA CONTROLLATA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEL FASCICOLO COSTITUITA DALLE
VISURE CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI (ART. 567, COMMA 2, C.P.C.). LA STESSA RISULTA
ESSERE COMPLETA

TITOLARITA

BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA [LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

L'immebile ogeretto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o **EE Omissis *** (Proprietd 1/2)
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o R Omissis *** (Proprietd 1/2)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o Omissis *%* (Proprietd 1/2)
o ¥ Omissis *** (Proprietd 1/2)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

BENEN® 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis *** (Proprietd 1/2)
o ¥ Omissis *** (Proprietd 1/2)

L'immobile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

s ¥ Omissis *** (Proprietd 1/2)
o ¥ Omissis ¥* (Proprietd 1/2)

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO T

L'immohile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omissis **** (Proprietd 1/2)
s % Omissis **** (Proprietd 1/2)

L'immohile viene poste in vendita per i seguenti diritti:

s ¥ Omissis **** (Proprieta 1/2)

o R Omissis ¥ (Proprietd 1/2)
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Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

CONFINI

BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

L'IMMOBILE OGGETTO DI ESECUZIONE A NORD, EST ED OVEST CONFINA CON P.LLA 542 (EX P.LLA
423|DI PROPRIETA' DELL'ESECUTATO, MENTRE A SUD CONFINA CON PROPRIETA'

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T

L'IMMOBILE OGGETTO DI ESECUZIONE A NORD, EST, OVEST E SUD CONFINA CON P.LLA 542 (EX
P.LLA423)DIPROPRIETA' DELL'ESECUTATO

BENEN°3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT} - VIA DEGLI ARANCL PIANOT

L'IMMOBILE OGCETTO DI ESECUZIONE CONFINA A NORD CON LA PARTICELLA N.242 DI
PROPRIETA' DI . 20 EsT con LA PARICELLA N.436 DI PROPRIETA' DI I
I sUD (ON PARICELLA N.427 DIPROPRIETA' DI | & 20 0vEST CON
STRADELLOINTERPODERALE

CONSISTENZA
BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANOT-
1
Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Sup exrficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Villino 14:2,001mqg 196,00 myg 1,00 196,00 mq 275m | TERRLE
PRIMO
Magazzino 16,001mgq 20,00 mgq 1.00 20,00 g 300,00 | TERRRL
Loggia 8,30 mq 50,85 mg 040 20,34 mq 0,00m | TERREAE
PRIMO
Cortile 478,001mq 478,00 myg 0.1g 86,04 mg 0.00m | TERER
Totale superficie convenzionale: 322,38mq
Incidenza condominiale: 0,00 [
Sup erficie convenzionale complessiva: 322,38mqg
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I beni non sono comoedamente divisibili in natura.

IL BENE NON E' DIVISIBILE

BENEN° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO

T
D estinazione Superficie Superficie Coefficiente Sup erficie Altezza Piano
Wetta Lorda Convenzionale
Magazzino 37,750mq 4790 mq 1,00 47 90 mgq 3,50m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 47 90mg
Incidenza condominiale: 0,00 Uiy
Superficie convenzionale complessiva: 47,90mqg

I beni non sonoe comedamente divisibili in natura.

IL BENE NON E' DIVISIBILE

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCL PIANOT

D estinazione Superficie Superficie Coefficiente Sup erficie Altezza Piano
Netta Lorda Convenzionale
Terrenc agricolo 12726,00mqg 12736,00mg 1.00 12736,00mg 0.00m | TERRA
Totale superficie convenzionale: 12736,00mg
Incidenza condominiale: 0,00 O
Sup erficie convenzionale complessiva: 12736,00mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

IL BENE NON E' DIVISIBILE

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENEN®1 - VILLETTA UBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1
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Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 09 /05, 2005 al 23,03, 2006

o OEnds 18 PO

Catasto Fabbricati
Fg 156, Part. 425
Categoria A7

Cl1, Cons. 7.5
Rendita€ 619,75
Piano T-1

Graffato 426

Dal 12,711, 20052 05,11,/2018

EZ 22 Ornjs Si E ok

Catasto Fabbricati

Fg 156, Part. 425
Categoria A7

C11, Cons. 7.5
Superficie catastale 156
Rendita€ 619,75

Piano T-1

Graffato 426

Dal 23 /03, 2006 al 13,11, 2005

TR Ormissis T

Catasto Fabbricati

Fg 156, Part. 425
Categoria A7

11, Conz. 7.5
Superficie catastale 156
Rendita€ 619,75

Piano T-1

Graffato 426

Dal 05,11, 20182 06,11,2018

EE 2 Ornjs Si 2 ek

Catazto Fabbricati

Fg 156, Part. 425, fub.1
Categoria A7

1.1, Cons. 8,5
Superficie catastale 201
Rendita€ 702,38

Piano T-1

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO

T

Periodo

Proprieta

Dati catastali

Dal 09 /05, 2005 al 23,03, 2006

o Ornds 18 PO

Catasto Fabbricati
Fg 156, Part. 425
Categoria A7

Cl1. Cons. 7.9
Eendita€ 619,75
Piano T-1

Graffato 426

Dal 12,711, 20053 05,11,2018

EZ 22 Ornjs Si 2 ok

Catasto Fabbricati

Fg 156, Part, 425
Categoria A7

C11, Cons. 7.5
Superficie catastale 156
Rendita€ 619,75

Piano T-1

Graffato 426

Dal 23 /03, 20062l 13,11, 2005

EZ 22 Ornjs Si 2 EEE

Catazto Fabbricati

Fg. 156, Part. 425
Categoria A7

11, Conz. 7.5
Superficie catastale 156
Rendita€ 619,75

Piano T-1

Graffato 426

Dal 05,11, 20181 06,11,2018

EE T2 Ornjs Si 2 ek

Catazto Fabbricati
Fo, 156, Part, 426, Sub. 1
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Categoria C2

Cl2, Cons. 43
Superficie catastale 53
Rendita€ 108,82
Piano T

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLT ARANCI, PIANOT

Periodo Proprieta D ati catastali

Dal 30 /06,1984 a1 14/04,/2005 R Dz si g ¥ Catasto Terreni

Fg. 156, Part. 111

Cualitd Oliweto

Clz2

Superficie (ha areca) 13400
Reddito dorminicale 41,52
Reddito agrario€ 20,76

Dal 14 /047200521 14,/11,/2005 kbt Oprids of g bk Catasto Terrend

Fg 156, Part, 423

Qualita Oliveto

Cl2

Superficie (ha areca) 12736
Reddito dominicale 3947
Reddito agrario€ 19,73

Dal 14 /1172005 al 25,/10,/,2018 FEE Oz eig FRFF Catasto Terreni

Fg 156, Part, 542

Qualitd Oliweto

Cl2

Superficie (ha areca) 12682
Reddito dominicale 39,3
Reddito agrario € 19,65

DATI CATASTALI

BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANOT-
1

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entificativi Dati diclassamento

Sezione | Foglio | Part. | Sub. | Zona | Categoria | Classe | Consistenza | Superficie | Bendita | Piano | Graffato
Cens. catastale

156 425 1 AT 1 85 201 702,38 T-1

Corrispondenza cotastole

LA PLANIMETRIA CATASTALE IN BANCA DATI NON CORRISPONDE ALL'ATTUALE STATO DEI
LUOGHI. NELLO SPECIFICO, DURANTE L'ACCESSO AL BENE 51 E' RISCONTRATA UNA DIVERSA
DISTRIBUZIONE DEGLI SPAZI INTERNI ED UN AMPLIAMENTO DELL'EDIFICIO PERTANTO E' STATO
NECESSARIC ESEGUIRE AGGIORNAMENTO CATASTALE TRAMITE PRESENTAZIONE DI TIFO
MAPPALE E SUCCESSIVA DOCFA IN OTTEMPERANZA AL D.L. 78/2010 (FABBRICATI FANTASMA], A
FRESCINDERE DALLALEGITTIMAZIONE URBANISTICADEL BENE.
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIADEGLI ARANCI, PIANO

T

Catasto fabbricati (CF)

Dati id entific ativi

Dati diclassamento

Sezione

Foglio

Part.

Sub.

Zona
Cens.

Categoria

Classe

Consistenza

Superficie
catastale

Rendita

Piano

Graffato

155

426

c2

43

53

10z.82

Corrispondenza cotastale

LA PLANIMETRIA CATASTALE IN BANCA DATI NON CORRISPONDE ALL'ATTUALE STATO DEI
LUOGHI. NELLO SPECIFICO, DURANTE L'ACCESSO AL BENE 51 E' RISCONTRATA LA PRESENZA DIDUE
TETTOIE PERTANTO E' STATO NECESSARIO ESEGUIRE AGGIORNAMENTO CATASTALE TRAMITE
PRESENTAZIONE DI TIPO MAPFALE E SUCCESSIVA DOCFA IN OTTEMPERANZA AL D.L. 78/2010
(FABBRICATI FANTASMA]), APRESCINDERE DALLALEGITTIMAZIONE URBANISTICADEL BENE.

BENEN°®3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANOT

Catasto terreni [CT)

D ati identificativi Dati diclassamento
Foglio P art. Sub. Pore. Zona Qualita Classe Superficie Reddito Red dito Graffato
Cens. ha are ca dominicale agrario
156 542 Oliveto 2 12682 393 19,65
PRECISAZIONI

BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

E' STATA CONTROLLATA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEL FASCICOLO, RAPPPRESENTATA
DAL CERTIFICATO NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI E DEI
REGISTRIIMMOBILIARI (ART. 567, COMMA 2, C.P.C.) E LA STESSA RISULTA ESSERE COMPLETA

BENEN°® 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T
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E' STATA CONTROLLATA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEL FASCICOLO, RAPPPRESENTATA
DAL CERTIFICATO NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI E DEI
REGISTRIIMMOBILIARI (ART. 567, COMMA 2, CP.C.) E LASTESSA RISULTA ESSERE COMPLETA

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANOT

E' STATA CONTROLLATA LA DOCUMENTAZIONE PRESENTE NEL FASCICOLO, RAPPPRESENTATA
DAL CERTIFICATO NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE CATASTALI E DEI
REGISTRIIMMOBILIARI (ART. 567, COMMA 2, CP.C.) E LASTESSA RISULTA ESSERE COMPLETA

PATTI

BENEN® 1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIADEGLIARANCI, PIANO T-
1

L'ABITAZIONE,INBUONOSTATO DI CONSERVAZIONE, RISULTAUTILIZZATADAL DEBITORE

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
a3

IL MAGAZZINOG, IN DISCRETOSTATO DI CONSERVAZIONE, RISULTAUTILIZZATO DAL DEBITORE

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCL PIANOT

IL TERRENO OGGETTO DI ESECUZIONE RISULTA VINCOLATO AL SERVIZIO DELL'ABITAZIONE CON
ATTO D'OBBLIGO DEL NOTAIO CAPARRELLI DI VELLETRI (RM) DEL 02 /04/1992 REPERTORIO
N.53618 E NONPUO'ESSERE VENDUTO DISGIUNTAMENTE DALL'ABITAZIONE.

STATO CONSERVATIVO

BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

NULLA DA RILEVARE

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T

NULLA DA RILEVARE

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANOT

NULLA DA RILEVARE

PARTI COMUNI
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BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

L'IMMOBILE, SIN DALLA SUA ORIGINE, E' STATO CONCEPITO COME ABITAZIONE BIFAMILIARE. FER
QUESTO MOTIVO, LE DUE ABITAZIONI (QUELLA DELL'ESECUTATO E QUELLA DEL CONFINANTE)
HANNO IN COMUNE L'IMFIANTO DI SMALTIMENTO REFLUI, CHE AVVIENE TRAMITE FOSSA IMHOFF
E CONDOTTA DISPERDENTE POSTA SUL TERRENO DI CUI ALLA PARTICELLA 542 (EX 423) DI
PROPRIETA' DELL'ESECUTATO.

STESSO DISCORSO VALE PER L'APPROVVIGIONAMENTO IDRICO PERCHE' ENTRAMBI GLI IMMOBILI
UTILZZANC L'ACQUA DERIVANTE DAL POZ7Z0 ARTESIANO POSTO SUL TERRENO DI CUI ALLA
PARTICELLAS542 [EX 423) DI PROPRIETA' DELL'ESECUTATO.

BENEN® 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIAND
T

NULLA DA RILEVARE

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLIARANCL PIANOT

NULLA DA RILEVARE

SERVITU, CENSOQ, LIVELLO, USI CIVICI

BENEN°1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

NULLA DA RILEVARE

BENEN° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T

NULLA DA RILEVARE

BENEN® 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANOT

NULLA DA RILEVARE

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1:

L'immobile ogeetto di pignoramento si sviluppa su due livelli, piano terra e piane prime. E' ubicato nel
Comune di Cisterna di Latina in via degli Aranei snc, con esposizione a nord / nord-este circondato da
terreni agricoli. - Caratteristiche generali - Le fondazioni sono del tipe "a plinti”, mentre la struttura
portante in elevazione é costituita da intelaiatura di travie pilastri in cemento armato. Le murature di
tamponamento sono del tipo "a cassetta” ed i solai sonoe in latero-cemento. la copertura & a padiglione.
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Le finiture esterne dell'immobile sono ad intonace civile non tinteggiate. - Caratteristiche
dell'immobile pignorate - Il bene in oggetto & raggiungibile da un percorso carrabile il cui accesso &
posto su via degli Aranci. L'omogenea distribuzione interna degli spazi comprende un soggiorno, una
cucing, e servii al pianoe terra; tre camere da letto e bagno al piane primo. La pavimentazione, presente
in tutti gli ambienti, & in parquet ad eccezione della cucing, dei bagni e dei ripostigli ove & presente la
ceramica. Le pareti sono tutte intonacate e tinteggiate. Gli infissi esterni sone in legno con vetro a
taglio termico e persiane alla remana, mentre I'accesse al bene avviene attraverso un portone in legno
rinforzate. Gli infissi interni sono il legno tamburate. L'immobile & dotato di tutti gli impiant
tecriologici: impianto elettrico a 220V sottotraccia. L'altezza interna utile di tutti gli ambienti & pari a
2.70 ml al piano terra e 2.80 ml al piano primo.

Lo smaltimento dei reflui avviene tramite sub-irrigazione mentre 'approvvigionamento idrico &
assicurato da un pozzo artesiano

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T

L'immobile oggetto di pignoramento si sviluppa su unico livello, al piano terra. E' ubicato nel Comune
di Cisterna di Latina in via degli Aranci snc, con esposizione a nord / nord-est e circondato da terreni
agricoli. - Caratteristiche generali - Le fondazioni sono del tipe "a sacco”, mentre la muratura portante
in elevazione é costituita blocchetti di tufo. La copertura é con solaie in latero cemento piane.
L'immebile non presenta finiture esterne e gli infissi esterni sono in ferro.

Sono inoltre presenti due tettoie con struttura portante in profilati d'acciaio sormontate da lamiera
grecata

BENEN°3 - TERRENO UBICATO ACISTERNADILATINA (LT) - VIA DEGLTIARANCIL PIANO T

Il terreno oggetto di esecuzione é di forma irregelare, con giacitura in leggero declivio, con esposizione
sull'asse nord-ovest sud-est. 5i presenta in buono stato conservativo, prive di colture messe a dimora
ma con la presenza di aleuni alberi da frutte ed olivi. Non sirinvengone impianti di irrigazione e non
presenta migliorie di alcuna tipologia. Nel vigente PRG del comune di Cisterna di Latina ricade in zona
"H rurale”

STATQO DI OCCUPAZIONE

BENEN°1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

L'IMMOBILE RISULTA OCCUPATO DAL DEBITORE

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T

L'IMMOBILE RISULTA OCCUPATO DAL DEBITORE

L - . L , 15
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: D OMADIO Gl ANLUC AEmesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CAS Serial® 477h69f95ae001 1 c26 9145916461 2eh



BENEN°® 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLTARANCL PIANOT

IL TERRENO RISULTAQCCUPATO DAL DEBITORE

L'IMMOBILE E' OCCUPATO DALL'ESECUTATO

PROVENIENZE VENTENNALI

BENEN°1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIADEGLIARANCIL FIANO T-

1

Feriodo

Proprieta

At

Dal12/12/1983 al

R O zzia ¥

SENTENZA N.1023 /83

14,/11,/2005
Ro gante Drata Repertorio N Raccolta IV
PRETURA LT 1271271983
VELLET RI
Trascrzione
Presso Data Reg gzen Reg part
LATINA 2170771984
Registrazione
Presso Data Reg. N° Yol. N°
VELLET RI 1070171984 631 107
Dal 14 /1172005 al K O iz WHHF COMPRAVENDITA
02,/11,/2018
Ro gante Data Repertorio N Raccolta I
COFPOLA GITUSEFPE 1471172005 40352 16797
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part
Conzervatoria RRIL 1571172005 37532 18327
Latina
Registrazione
Presso Data Reg. N° Yol N°
18
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BENEN° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO

T

Ferindo

Proprieta

Attt

Dal12/12/1983 al

R Oy z o

SENTENZA N.1D23 /83

14/11,/2005
Ro gante Data Rep ertorin W Raccolta N
PRETURA LT 121271983
VELLET RI
Trascrizione
Presso Data Reg gzen Reg part
LATINA 21/07/1984
Registrazione
Presso Data BReg. N° Yol N°
WELLET RI 10/01/1984 63l 107
Dal 14 /1172005 al wEE Ot 2 iz R COMPRAVENDITA
02,/11,/2018
BRo gante Data Rep ertorio N° Raccolta I
COFPOLA GITUSEFFE 1471172005 40352 16797
Trascrizione
Presso Data Reg. gen. Reg part
Conservatoria RRIL 154112005 37532 18327
Latina
Registrazione
Presso Data Reg N° Yol N°

BENE N°® 3 - TERRENO UBICATO ACISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO T

FPerindo

Proprieta

At

Dal12/12/1983 al

btk On]i SSiS Aerkdok

SENTENZA N.1023 /83

14,/11,/2005
Ro gante Data Repertorio N Raccolta W
PRETURA LT 1271271983
VELLET RI
Trascrizione
Presso Data Reg zen Reg part
LATINA 2170771984
Registrazione
Presso Data BReg. N° Yol N°
VELLET RI 10/01/1984 631 107
17
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Dal 14 /1172005 al wbtk Oy 2o g HE COMPRAVENDITA
02,/11,/2018
Ro gante Data Repertorio W Raccolta W
COFPOLA GIUSEFPE 14711/2005 40352 16797
Trascrizione
Presso Data Reg gen. Reg part
Conzervatoria RRIL 1571172005 37532 18327
Latina
Registrazione
Presso Data Reg. N* Yol N*

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

Dalle visure ipotecarie effettuate presso 'Agenzia del Territorio di Latina aggiornate al 05/11/2018,
sone risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

» ipotecavolontaria derivanteda concessione a garanzia di mutue fondiario
Iscritto a Latina il 15/11/2005
Reg. gen. 37533 - Reg. part. 11930
Importe: € 160.000,00
A favore di ¥** Dmissis ****
Contro *** Omissig ¥+, *#*** Omiggls **
Capitale: € 80.000,00
Percentuale interessi: 3,65 %
Rogante: Coppola Giuseppe

Trascriziomni

» verbaledipignoramento immobili
Trascritto a Latina il 15/09/2015
Reg. gen. 18427 - Reg. part. 13545
A favore di *** Omissig ****
Contro *** Omissis *¥**, ¥ Omiggig *¥*+*
s Sentenzadichiarativadi fallimento
Trascritto a Latina il 19/01/2017
Reg. gen. 1473 - Reg. part. 1069
Afavore di ¥** Omissig ****
Contro ¥** Omissis ***

Firmato Da: D OMADIO Gl ANLUC AEmesso Da: ARUBAPEC SP.A NG CAS Serial® 477h69f95ae001 1 c26 9145916461 2eh
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO

T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso |'Agenzia del Territorio di Latina aggiornate al 21/10/2015,

sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscrizion

ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutue fondiario

Iscritto a Latina il 15/11/2005

Reg. gen, 37533 - Reg. part. 11930
Importo: € 160.000,00

A favore di *** Omissis ****

Contro ¥** Omissis 5%, ¥% Omiggg ¥
Capitale: € 80.000,00

Percentuale interessi: 3,65 %

Rogante: Coppola Giuseppe

Troscrizioni

verbaledipignoramento immobili
Trascritto a Latina il 15/09/2015

Reg. gen. 18427 - Reg. part. 13545
Afavore di #* Omissig ¥

Contro *** Omissis ¥, #+F Omiggig ¥+
Sentenza dichiarativadi fallimento
Trascritto a Latina il 19/01/2017

Reg. gen. 1473 - Reg. part. 1069

Afavore di *** Omissis ****

Contro *** Omissis ****

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCL PIANOT

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territoric di Latina aggiornate al 21/10/2015,

sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziond

ipoteca volontaria derivante da concessione a garanzia di mutue fondiario

Iscritto a Latina il 15/11/2005

Reg. gen. 37533 - Reg. part. 11930
Importe: € 160.000,00

Afavore di *** Omissis ****

Contro **** Omissis ¥** *#*+* Omigsis *+*
Capitale: € 80.000,00

Percentuale interessi: 3,65 %

Rogante: Coppola Giuseppe

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Trascriziomni

» verbaledipignoramento immobili
Trascritto a Latina il 15/09/2015
Reg. gen. 18427 - Reg. part. 13545
Afavore di #* Omissig ¥
Contro ™** Omissis ¥, #++% Omiggig ¥+
s Sentenzadichiarativadi fallimento
Trascritto a Latina il 19/01/2017
Reg. gen. 1473 - Reg. part. 1069
A favore di ¥** Omissis ****
Contro **** Ormissis ****

NORMATIVA URBANISTICA

BENEN®1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

Il Comune di Cisterna di Latina & dotato di Piano Regolatore Generale definitivamente approvato in
data 09/03/1976 con Delibera di Giunta della Regione Lazio n. 893. L'immobile oggetto di esecuzione
ricade nell'ambito della zona AGRICOLA.

Per tutti i vincoli si rimanda alla lettura dell'allegato certificate di destinazione urbanistica n.149
rilasciato in data 06/09/2018

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T

Il Comune di Cisterna di Latina e dotate di Piano Regolatore Generale definitivamente approvato in
data 09/03/1976 con Delibera di Giunta della Regione Lazio n. 893. L'immohile oggetto di esecuzione
ricade nell'ambito della zona AGRICOLA.

Per tutti i vincoli si rimanda alla lettura dell'allegato certificate di destinazione urbanistica n.149
rilasciato in data 06/02/2018

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLIARANCL PIANOT

Il Comune di Cisterna di Latina & dotato di Piano Regolatore Generale definitivamente approvato in
data 09/03/1976 con Delibera di Giunta della Regione Lazio n. 823. L'immobile oggetto di esecuzione
ricade nell'ambito della zona AGRICOLA.

Per tutti i vincoli si rimanda alla lettura dell'allegato certificato di destinazione urbanistica n.149
rilasciato in data 06/02/2018

REGOLARITA EDILIZIA

BENEN® 1-VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1
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Il sottoscritto CTU ha effettuato accesso agli atti presso il Comune di Cisterna di Latina al fine di
estrarre copia della documentazione amministrativa relativa a pratiche edilizie attestanti la regolaritd
urbanistico-edilizia dell'immobile in questione.

Dall'accesso & emerse che per l'immobile "de quo” & stata rilasciata Concessione Edilizia n.102 del
26/07 /2001,

A seguito dell'acquisizione del permesso & stato comunicate anche l'inizio dei lavori in data
09/08/2001 prot.n. 29639.

Non si riscontrata aleuna richiesta e/o concessione in variante.

Il raffronte dei documenti con l'attuale stato dei luoghi ha evidenziate la parziale difformita
dell'immobile rispetto-al progetto autorizzato.

Nello specifico, al piano terra & stata realizzata abusivamente una superficie maggiore di circa 71.00
mg, mentre al piano prime una superficie di cirea 51.00 mq.

L'immobile realizzato & stato censite il 09/05/2005 con una consistenza ancora differente rispetto sia
al progetto concessionato che a quanto realizzato, presentando superficie ancora differenti.

Le superfici eccedenti non posse in nessun modo essere regolarizzate poiché le ragioni del credito
sone successive all'ultima legge sul condono edilizio (Legge 326/03).

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIANO
T

Il sottoscritte CTU ha effettuato accesse agli atti presso il Comune di Cisterna di Latina al fine di
estrarre copia della documentazione amministrativa relativa a pratiche edilizie attestanti la regolarita
urbanistico-edilizia dell'immobile in questione.

Dall'accesso & emerse che per l'immobile "de quo” é stata rilasciata Concessione Edilizia n.102 del
26/07 /2001.

A seguito dell'acquisizione del permesso & stato comunicate anche l'inizio dei lavori in data
09/08/2001 prot.n. 29639

Non si riscontrata alcuna richiesta e /o concessione in variante.

Il raffronte dei documenti con l'attuale stato dei luoghi ha evidenziato la parziale difformita

dell'immobile rispetto al progetto autorizzato.
Nello specifico sono presenti due tettoie totalmente abusive che non & possibile regolarizzare.
Pertanto dovranne essere rimosse.

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCL PIANOT

Il raffronto dei documenti con l'attuale stato dei luoghi ha evidenziato la parziale difformita
dell'immobile rispetto al progetto autorizzato.
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Nello specifico seno presenti due tettoie totalmente abusive che non é possibile regolarizzare.
Pertanto dovranno essere rimosse.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

BENEN°1 - VILLETTAUBICATA A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLIARANCI, PIANO T-
1

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

NULLA DA RILEVARE

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A CISTERNA DI LATINA (LT) - VIA DEGLI ARANCI, PIAND
T

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

NULLA DA RILEVARE

BENEN° 3 - TERRENO UBICATO A CISTERNA DILATINA (LT} - VIA DEGLI ARANCL PIANOT

Non sone presenti vinceli od oneri condominiali.

NULLA DA RILEVARE

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenute opportune procedere alla formazione di un lotte unico cosi costituito:

s BeneN®1- Villetta ubicata a Cisterna di Latina (LT) - Via degli Aranei, piano T-1
TRATTASI DI IMMOBILE ADIBITO AD ABITAZIONE DI PROPRIETA' DELL'ESECUTATO CHE SI
SVILUPPA SU DUE PIANI FUORI TERRA, INSERITO IN UN CONTESTO AGRICOLO CON ACCESSO
DIRETTO DALLASTRADA COMUNALE DENOMINATA"VIADEGLI ARANCI".
Identificatoal catasto Fabbricati - Fg. 156, Part. 425, Sub. 1, Categoria A7
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)
Valore di stima del bene: € 274.023,00
Lo scopo della stima & quello di determinare il pitt probabile valore di mercato degli immobili
in tutta la loro potenzialitd ai fini della vendita. Il metodo di stima che si intende utilizzare &
quelle di tipe sintetico comparative, attraverso una media aritmetica dei prezzi riscontrati sul
mercato per beni analoghi o similari, attingendo alle seguenti fonti per la determinazione del
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piti probabile valore di mercato: 1. valori dichiarati negli atti di compravendita avvenuti nella
stessa zong; 2. valori dettati dall'Agenzia del Territorio (OMI); Dall'analisi dei suddetti valori,
utilizzando il detto criteric di stima sintetica comparativa, effettuate le opportune
considerazioni, applicande aggiunte e/o detrazioni in ragione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche, si pud ritenere congruo assegnare un valore al metro mq pari ad € 850,00 per il
villino.

Purtroppe l1a presenza diilleciti edilizi, anche di notevole portata ed impertanza, implica spese
accessorie da impiegare esclusivamente per la demolizione e /o rimozione degli abusi che
all'attualitd non sono sanahili.

Per quanto riguarda il villino, come meglio visibile nell'allegato grafico, deve essere demolita
una superficie pari a 71,00 mq al piano terra e 50,00 mq al piano primo.

Oltre cit, devono essere previste tutte quelle opere atte a restituire la funzionalitd all'immobile
legittimo. intendendo con cid rifacimenti di muri, strutture portanti e copertura.

Dovra ineltre essere predisposta la documentazione urbanistica necessaria per sanare le
difformita prospettiche del villino.

La spesa presunta per le demolizioni, il carico e trasporto a discarica dei materiali di risulta, le
ricostruzioni necessarie a ristabilire la funzionalitd dell'immobile e le spese tecniche per la
predisposizione delle pratiche urbanistiche propedeutiche alla regolarizzazione della parte
concessionata, sone stimate in circa € 100.000,00 da decurtarsi al valore di stima determinato.

BeneN° 2 - Magazzino ubicato a Cisterna di Latina (LT) - Via degli Aranci, piano T

TRATTASI DI IMMOBILE ADIBITO A MAGAZZINO DI PROPRIETA' DELL'ESECUTATO CHE 51
SVILUPPA SU UNICO PIANO FUORI TERRA, INSERITO IN UN CONTESTO AGRICOLO CON
ACCESSO DIRETTO DALLA STRADA COMUNALE DENOMINATA "VIA DEGLIARANCI".
Identificatoal catasto Fabbricati - Fg. 156, Part. 426, Sub. 1, Categoria C2

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd (1/1)

Valore di stima del bene: € 19.160,00

Lo scopo della stima & quello di determinare il pit probabile valore di mercato degli immobili
in tutta la loro potenzialitd ai fini della vendita. Il metodo di stima che si intende utilizzare &
quelle di tipo sintetico comparative, attraverso una media aritmetica dei prezzi riscontrati sul
mercato per beni analoghi o similari, attingendo alle seguenti fonti per la determinazione del
pit probabile valore di mercato: 1. valori dichiarati negli atti di compravendita avvenuti nella
stessa zona; 2. valori dettati dall’Agenzia del Territoric (OMI); Dall'analisi dei suddetti valori,
utilizzando il detto criteric di stima sintetica comparativa, effettuate le opportune
considerazioni, applicando aggiunte e/o detrazioni in ragione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche, si pud ritenere congruo assegnare un valore al metre mq pari ad € € 400,00
per il magazzinoe. Pertanto il valore stimato dei beni, SE FOSSE COMPLETAMENTE LEGITTIMO,
sarebbe di di € 19.160,00

Purtroppo la presenza di illeciti edilizi implica spese accessorie da impiegare esclusivamente
per la rimozione degli abusi che all'attualitd non sono sanabili.

Pertanto devono essere rimosse le tettoie esterne con una spesa presunta di circa € 4.000,00.

BeneN° 3 - Terreno ubicate a Cisterna di Latina [LT) - Via degli Aranei, piano T

TRATTASI DITERRENO DI NATURA AGRICOLA

Identificatoal catasto Terreni - Fg. 156, Part. 542, Qualita Oliveto

L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietd [1/1)

Valore di stima del bene: € 25.472,00

Lo scopo della stima é quelle di determinare il pitt probabile valore di mercato degli immobili
in tutta la loroe potenzialitd ai fini della vendita. Il metodo di stima che si intende utilizzare é
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quello di tipo sintetico comparative, attraverse una media aritmetica dei prezzi riscontrati sul
mercato per beni analoghi o similari, attingendo alle seguenti fonti per la determinazione del
pit probabile valore di mercato: 1. valori dichiarati negli atti di compravendita avvenuti nella
stessa zona; 2. valori dettati dall’Agenzia del Territoric (OMI); Dall'analisi dei suddetti valori,
utilizzando il detto criteric di stima sintetica comparativa, effettuate le opportune
considerazioni, applicando aggiunte e/o detrazioni in ragione delle caratteristiche intrinseche
ed estrinseche, si pud ritenere congruo assegnare un valore al metro mq pari ad € 2,00 per il

terrenc.
Identific ativo Superficie YValore unitario Yalore Quotain Totale
cCOrpo convenzionale cornple ssivo vendita
Bene N°1 - Villetta 322,38 mg 850,00€/mqg £ 27402300 100,00 £ 274.023.00

Gizternadi Latina
[LT]- Viadegli
Aranci, plano T-1

Bene N 2 - 47,90 mg 400,00 €/mg £19.1a0,00 100,00 £€19.160,00
Magazzino
Cizternadi Latina
[LTY- Viadegli

Aranci, piano T

Bene N' 3 - Terreno 12736,00 mg 200 €jmg £ 20.474,00 100,00 £ 2047200
Cizternadi Latina
[LT)- Viadegli

Aranci, piano T

Valore di stima: £ 318.655,00

Valore di stima; € 318.655,00

Vefore finole oi stimo: € 318.655,00

Il valore commerciale dei beni pignorati é stato determinato sulla base delle seguenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilita di
rageiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd
geometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoli e serviti passive o attive, suoi dati metrici ed
infine la situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di aleune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare |'attuale valore di mercato indicande sia il valore per metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanne concorse
a determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Il reale valore di stima dovra essere quello derivante dalla decurtazione delle spese necessarie a
rimuovere gli illeciti edilizi.
Pertante:
- € 318.655,00: valore stimato;
- € 125.000,00: costi per eliminazione abusi non sanabili, ricostruzioni
eregolarizzazione opere sanabili villine;
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-£€ 4.000,00: costi per eliminazione abusi non sanabili magazzino

Valore finale degli immobili oggetto di esecuzione: € 189.655,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tante in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla 5.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Latina, li 05/11/2018

L'Espertoex art. 568 c.p.c.
Geomnt. Donadio Gianluca

ELENCO ALLEGATI:

S N N N T N N S

N® 1 Altri allegati - Verbale inizio operazioni

N°® 2 Estratti di mappa - Estratto di mappa aggiornato

N® 3 Visure e schede catastali - Visure ipocatastali e catastali aggiornate

N® 4 Planimetrie catastali - Planimetrie catastali aggiornate

N® 5 Concessione edilizia - Concessione ediliza ed inizio lavori

N® 6 Tavola del progetto - Progetto allegato alla concessione edilizia

N° 7 Altri allegati - atto d'obbligo

N® 8 Certificato destinazione urbanistica - Certificato di destinazione urbanistica
N® 9 Foto - Allegato fotografico

N°® 10 Altri allegati - Tipo mappale e variazione docfa

N°® 11 Altri allegati - Ape
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

s BeneN® 1 - Villetta ubicata a Cisterna di Latina (LT) - Via degli Aranei, piano T-1

TRATTASI DI IMMOBILE ADIBITO AD ABITAZIONE DI FROPRIETA' DELL'ESECUTATO CHE SI
SVILUFPFPA SU DUE FIANI FUORI TEREA, INSERITO IN UN CONTESTO AGRICOLO CON ACCESS0
DIRETTC DALLA STRADA COMUNALE DENOMINATA "VIA DEGLI  ARANCI".
Identificate al cataste Fabbricati - Fe. 156, Part. 425 Sub. 1, Categoria A7
L'immobile wiene posto in  wvendita per il diritte di Proprietd [1/1)
Destinazione urbanistica: Il Comune di Cisterna di Latina & dotate di Piano Regolatore Generale
definitivamente approvate in data 09/03/1976 con Delibera di Giunta della Regione Lazio n.
893. L'immobile oggetto di esecuzione ricade nell'ambito della zona AGRICOLA. Per tutti i
vincoli si rimanda alla lettura dell'allegato certificato di destinazione urbanistica n.149
rilasciato in data 06/09/2018

s BeneN® 2 - Magazzino ubicato a Cisterna di Latina (LT) - Via degli Aranci, piano T

TRATTASI DI IMMOBILE ADIBITO A MAGAZZING DI PROPRIETA' DELL'ESECUTATO CHE SI
SVILUPPA S5U UNICO PIANO FUORI TERRA, INSERITO IN UN CONTESTO AGRICOLO CON
ACCESSO DIRETTO DALLA STRADA COMUNALE DENOMINATA "VIA DEGLI ARANCI".
Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 156, Part 426, Sub. 1, Categoria C2
L'immobile wiene posto in  wvendita per il diritte di Proprietda [1/1)
Destinazione urbanistica: Il Comune di Cisterna di Latina é dotate di Piane Regolatore Generale
definitivamente approvate in data 09/03/1976 con Delibera di Giunta della Regione Lazio n.
893. L'immobile oggetto di esecuzione ricade nell'ambito della zona AGRICOLA. Per tutti i
vincoli si rimanda alla lettura dell'allegato certificate di destinazione urbanistica n.149
rilasciato in data 06/09/2018

s BeneN®3 - Terreno ubicato a Cisterna di Latina [LT) - Via degli Aranci, piano T

TRATTASI DI TERRENO DI NATURA AGRICOLA
Identificato al catasto Terreni - Fg 156, Part 542, Qualitd Oliveto
L'immobile wiene posto in  wvendita per il diritte di  Proprietd [1/1)
Destinazione urbanistica: Il Comune di Cisterna di Latina & dotate di Piano Regolatore Generale
definitivamente approvatoe in data 09/03/1976 con Delibera di Giunta della Regione Lazio n.
893. L'immobile oggetto di esecuzione ricade nell'ambito della zona AGRICOLA. Per tutti i
vincoli si rimanda alla lettura dell'allegato certificato di destinazione urbanistica n.149
rilasciate in data 06/09/2018

Prezzo bose dasta; € 318.655,00
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ESECUZIONE IMMOBILIARE 27’152015 DEL B E,

SCHEMA RIASSUNTIVO

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 318.655,00

Bene W 1 - Villetta

Ubicazione: CGisternadi Latina (LT) - Viadegli Arand, piano T-1
Diritto reale: Proprieta Quota 171
Tipob gia immobile: Villetta Superficie | 322,38 mq

Identificatoal catasto Fabbricati - Fg 156, Part. 425,
Sub. 1, Categoria A7

Stato conservativo:

NULLA DA RILEVARE

Descrizione:

TEATT A3 DI IMMOEILE ADIBITO AD AETAZONE DI PROPRIETA' DELLESECUT ATO CHE 51 SWILUPER
511 DIJE FIANI FUORI TEREA, INSERIT O IN UN CONT ESTO AGRICOLO CON ACCESSO DIRETTO DALLA
STRADA COMUNALE DENOMINATA "VIADEGLI ARANC ",

Yendita soggetta a IVA:

MO

Stato di occupazione:

L'TMMOEILE RISULT AQOCCUPATC DALDEEITORE

Bene N® 2 - Magarzino

Ubicazione: Cisternadi Latina (LT) - Viadegli Arane, piano T
Diritto reale: Froprieta Quota 11
Tipologia immohile: Magazzing Superficie | 47,590mq

Identificatoal catasto Fabbricati - Fg 156, Part. 426,
Sub, 1, Categoria C2

Stato conservativo:

NULLA DARILEVARE

Descrizione:

TERATTAS ONIMMCEILEADIBITO A MAGAZZI NGO O FROPHRIETA' DELL'ESECUTAT O CHE 51 SWILUFFA 51U

UNICO FIAND FUORI TERRA, INSERITOIN UN CONTEST O AGRICOLO CON ACCES30 DIRETTO DALLA
STRADA COMUNALE DENOMINATA "VIADEGLI ARANC",

Yendita soggetta a IVA:

N

Stato di occupazione:

LTMMOEBILE RISULT AQCCUFAT O DALDEBITORE

Bene N° 3 - Terreno

Ubicazione: Cisternadi Latina (LT} - Viadegli Arand, piane T

Diritto reale: Froprieta Quota 171

Tipob gia immobile: Terreno Superticie | 12736,00mg
Identificatoal catasto Terreni - Fg. 156, Part, 542,
Cualitd Oliweto

Stato conservativo: NULLA DARILEVARE
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Descrizione: TRATTASI T TERRENO DI NATTRA AGRICOLA

Yendita soggetta a IVA: NO

Stato di occupazione: ILTERRENORISULTA OCCOFATO DAL DERITORE
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