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A ESPLICATIVA

presente consulenza €' stata disposta, al fine di
ndere ai quesiti postomi dal sig. Giudice
secuzione durante ['Udienza del 14.10.2008 per la
zione della causa R. G. Esec. 223/07;

omodxta di consultazione la presente relazione viene

, provvedimento in_data 08.01.2008 i sig. Giudice
Jel'Esecuzione del Tribunale di Latina Dott.ssa Fuoce Anna
Maria nominava il softoscritto Geom. Maurizio Galeazzi,
n _studio tecnico in_Latina via del Lido F.2 sc.D
regolarmente iscritto al _ Collegioc dei Geometri _della
fincia _di  lating _al n.1607, quale C.T.U. nel
procedimento di espropriazione forzata promossa da
contro ~ R.G. Esec. N,

) Con detto provvedimento il sig. Giudice dellEsecuzione visto
: !_’art.173 bis disp. Att. C.p.c., affida all'esperto il seguente
g Incarico:

1) verifichi prima di ogni attivita la completezza della documentazione di cui all 'or,
367,2° comma c.p.c. (estratio del catasta e certificati delle iscrizioni e trascrizioni
relative oll'immobile pignoroto effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione
del pignoromento, oppure certificato notarile attestante le risultonze delle visure
catastali e dei regisiri immobiliari), segnalondo immediotamente al giudice
ereditore pignorante quelli mancanti o inidonei;
predisponga sulla base dei documenti in atti, l'elenco delle iscrizioni e delle
iraserizioni pregiudizievoli (ipateche pignoramenti, sequestri, domonde giudiziali,
sentenze dichiorative di follimenta) acquisisca ove non depositate le mappe g
censuarte che egli ritenga indispensabili per la correita identificazione del bene ed i




10}

" ceriifico @i destinazione Arbanistico (solo per i terreny)di-cui wll'art; 30-DF R 6 -
giugno2001  n.380, dondo provo in coso di mancoto riloscio di detto
documentazione do porte dell’ Amminisirazione competente della relotivo richiesto,
ocquisisco l'otto di pravenienzo ultraventennole f{ove non risultante nello
documeniazione in olti).
descrivere — previa necessario occesso — ['immobile pignorato  indicando
dettagliatamente comune, locolitd, vio, numero civico, scalo, pioni, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie calpestobile in mq. confini e doti
cotastali attuali, eventuoli pertinenze,, accessori e millesimi di parti comuni, lavotoi,
soffitte camuni, locali di-sgombero, portineria, riscaldamento ecc.
accertare la conformitd attuole del benefindirizzo, numero civico, piano, interno,
dati cotastali e confini) a quella contenuta nel pignoramento, evidenziando in caso
di rilevato difformité:
a) - se i doti indicati nel pignoromento non hanno mot identificato {'immobile e
non consentono lo sua univoca identificazione;
b se i dati indicati nel pignoramento sono erromei nia consentono
lindividuazione del bene;
¢/ seidati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli attuali,
hanna in precedenza individuato I'immobile, roppresemando — in questo
caso — la storia catastale del compendio pignorato;
praceda ove necessario ad eseguire le necessarie variazioni per I’aggiornamento
del catasto provvedendo, in caso di difformitd o mancanza di idonea planimetria del
bene, alla sua correzione o redazione ed all’accatastamento delle unita immobiliari
nan regalarmente accatostate;
indichi l'utilizzazione prevista dallp strumento urbanistico comunole;
indichi la conformitd o meno deila costru=ione olle autorizzazioni o concessioni
amministrative e l'esistenzo o meno di dichiarazioni di agibilite In caso di
costruziane realizeata o modificata in vialazione della normativa urbanistico —
edilizia, descriva dettogliatomente la tipologio degli obusi riscontrofi e dica se
lillecito sia stato sanato o sia sonabile in base al tombinato disposto dagli ari.46
camma 5° del D.P.R. 06 giugno 2001 n.380 e 40 comma §° della legge 28 febbraio
1985 n.47;
dica se é possibile vendere i beni pigmorati in wno o pfi lowti; provveda in
quest’ultimo caso dlla loro formazione procedendo (solo previa gutorizzazipne del
G.E. ) all'identificazione dei muovi confini ed alla redarione del frazionomento;
alleghi, in questo cosa, alla relaione estimativa i Hpi debitamente approvati
dol{"Ufficia Tecnico Erariale.
dica se & possibile vendere | beni pignorati in uno o pitt lotti; provveda in
quest’vltimo caso alla loro formazione procedendo (solo previa autoriszazione del
G.E ) all'identificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamento;
alleghi, In questo caso, alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall'Ufficic Tecnico Erariale, indicando il valore di ciascuno di essi e tenendo
conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedenda gli evemtuali conguagli in
denaro; proceda in caso conirario alla stima dell’intero esprimendo compiutamente
il giudizio di indivisibilité evemtualmente anche alla luce di quanto disposia
dall’art. 577 c.p.c. dall’'art.846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n. 1078;
accerti se I'immobile & libero o occupato; acquisisca il titolo legittimanie il
possesso ¢ la detenzione del bene evidenziagndo se esso ha data certa anteriore alla
trascrizione del pignoramento, verifichi se risultano registrati presso !'ufficio del
registro degli atti privati contratti di locazione efo se risultino comunicazioni alla
locale autorita di pubblico sicurezza ai sensi dell’art.12 del D.L. 21 marzo 1978,
n.59, converiito in L. 18 maggio 1978, n.191; gualora risultino caniratti di locazione
opponibili alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il
rilascio o se sia oncora pendente il relative giudizio;
ave ['immobile sia occupato dal comiuge separata o doll'ex comiuge del debitore
e.secutato acqmstsca il prawedrmento a': assegnoz :ane de[fa casa comugafe




';;;,_Eom’"‘ ale (segnalando se gii stessi resierannd a carico dell’acquirerle, tinero
granno cancellati o risulteronno non opporibili al medesima) rilevi {'esistenza di
© diritti demaniali (di superficie o serviti pubbliche) o wsi civici evidenziondo gli
- gventuoli oner! di gffrancazione o riscatto.

Determini il valare dell'immobile can espressa e compiuta indicazione del criterio
i stima e ondlitica descrizione dello letteratura cui si & fatta riferimernto operando
Ie oppartune decurtazioni can sul presza di stima considerando lo staro di
conservazione dell'immobile e come oppomibili alla procedira esecutiva i soli
. contratti di locazione e | pravvedimenti di assegnazione ol caniuge aventi data certa
anteriore alla data di irascrizione del pignaromento (1'assegnazione della casa
" ¢oniugale dovrd essere ritenuta opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del
\"‘browedrmento di assegnazione se non trascritia nei pubblici registri ed anteriore
alla dota di trascrizione del pignoramento, nan opponibile alla procedura se
'df.spa.s'ra con prowedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento,
sempre opponibile se frascritta in dota anteriore alla dato di trascrizione del
‘pignoramento, in questo caso l'immobile verra valutato come se fosse nuda
proprietd).

dispone, inoltre, che l"esperto:

: a) restitwisco i risultati delle indaogini svolle in apposita relazione, redatta
compliutamente e distintamente per ogni singolo quesito, completa di tutti gli
allegati, sia in forma cartacea,sia in forma elettronica su apposito cd rom
redatto con programmi compatibili con Microsoft Word, allegando
documertazione fatografica interna ed esterna e consegnando il fascicolo di
ufficio contenente la produzione di cui all'ort, 567, 2° comma cpc;

b} provveda ad inviare copia della relazione ai creditori procedenti o
intervenuti e al debitore, anche se non costituito, almeno quarantacingque
giorni prima dell’udienza come di seguito indicata, o mezzo di posta
ordinaria o posia elettromica, nel rispetto della normaiiva, anche
regolamentare, concernente la sottoscrizione, la trosmissione e la ricezione
dei documerii informatici e teletrasmessi;

c) provveda o redigere su apposito foglio o parte e in iriplice copia, adeguata
e dettagliata descrizione del bene con elenco delle iscrizioni e troscrizioni
pregiudizievoll (ipoteche, pignoramenti, seguestri, domande gludiziali
sentenze dichiarative di failimento) ed acquisisca, ove non depositare, le
mappe censuarie indispensabili per la corretta identificazione del bene ed |
certificati di destinazione urbanistica per i terreni di cui all'art30 del
D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, ed infine I'atio di provenienza ultraventennale
ove mancante nella documentazione in atti;

d) provweds ad allegare alla relazione lg planimetria del ben, la visura
catastale attuale, copia della concessione a della licenza edilizia o degli
eventuali atii di sanatoria, copia del contratio di locozione o del titolo
legittimanie la detenzione e del verbale di accesso contenente il sommario
resoconto delle operazioni svolte e le dichiarazioni rese dall'occupante,
nonché tutta la documentazione ritenuta necessaria per la vendita;

ACCERTAMENTI E SOPRALLUOGH|
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contro . . . " R.G. Esec. N.

VERBALE DI ACCESSO del 09.02.2009 ore 14,30

09.02.2008 come da awviso alle parti a mezzo di

mandata con ricevuta di ritorno, il sottoscritto CTU coadiuvato

rio collaboratore di fiducia si recava in Comune di Aprilia via

gneti ora via Monte Miglio presso gli immobili oggetto di

one € di pighoramento;

esenza dei sig.ri:

" che consentiva il libero accesso agli immobili;

edeva al rilievo degli immobili sia internamente che

amente, svolgendo anche rilievo fotografico;

he verificata la consistenza attuale e reale di ogni singola unita
obiliare, effettuando rilievo fotografico anche interno.

e 16,15 terminavano le operazioni peritali di rilievo.

onfermato e sottoscritto dai presenti.

VERBALE DI ACCESSO del 12.02.2009

ata 12.02.2009 il softoscritto CTU dopo aver preso contatti
nici con i tecnici dellUTC del Comune di Aprilia, si recava
50 gli uffici di competenza per raccogliere notizie e
mentazione urbanistica dell’immobile oggetto di verifiche e
utazioni, alle ore 12,00 terminava I'accesso;

VERBALE DI ACCESSO del 03.04.2009

In'data 12.02.2009 il sottoscritto CTU si recava presso 'UTC del
mune di Aprilia, per ritirare le copie della documentazione
anistica inerente gli immobili oggetto di verifiche

DESCRIZIONE DELLA ZONA
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ie di Aprilia e precisamente in via dei Vigneti ora via Monte
SNC;

ipleta di fondo ma priva di marciapiedi ed impianto di
azione, la zona risuita parzialmente urbanizzata,;

SCRIZIONE DE! BENt OGGETTO D! ESECUZIONE

Terreno a destinazione agricola, normato dalla Legge Regionale
nA2/04, limitrofo alia palazzina di proprieta e costituente corte e
gtardino della stessa, con accesso anche indipendente dalla
stessa via Monte Miglio attraverso cancello in metallo;
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catastale

DESCRIZIONE SPECIFICA DEGL! IMMOBILI E
CONSISTENZA

ﬁSpettivamente:
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rlpubbllca2|one o riproduzione a §copo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG |



mento articolato al piano terra composto da: ingresso,

‘ravimentazione in pietra naturale, in ceramica e monocottura per i
.W.c. e la cucina, impianto di riscaldamento autonomo, infissi in
allum!nlo con avvolgibili in plastica, porte in legno, impianti
t__ecnologlm funzionanti,stato generale dell'immobile discreto;

Dustnbuzmne delle superr' ici

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni _
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strqbuz;one detle superfici

: desfina;

Swor + . Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - e vietata.ogni. ... _
npubbhcazmne o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/20




Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
rlpubbllca2|one o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




nto articolato al piano secondo o sottotetto, composto
o diretto su vano soggiorno, n.2 letto, w.c. da
1.3 ripostigli sottotetto ad altezza limitata e balcone;

(stpéfficie commerciale = sup utile + superf cie muratune penmetrah consaderando i
con altezza abitabile)

Totale superficie commerciale 89,14.

Pavimentazione in pietra naturale, in ceramica e monocottura per i
w.c., |mp[anto di riscaldamento autonomo, infissi in alluminio con
awolgibili in plastica, porte in legno, impianti tecnologici
funzionanti, stato generale dell'immobile buono;

Pubblicazione ufficiale ad.uso esclusivo personale - € vietata agni -
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MUNE DI APRILI“A rovlnma di Latma

~ Metallo dedicato;
- limmobile si presenta parzialmente adibito a laboratorio
attlglanalelforno attualmente in disuso, con pavimentazione in
Monocottura e ceramica, pietra naturale, rivestimento in parte m
Mmonocottura e ceramica e parte ad intonaco tradizionale; "
mﬁSSl In alfuminio, porte in legno, impianto elettrico;
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Perﬁme commermale sup utlle + superf cle mUrature penmetrall)

C tale superficie commerciale 144,98.




Mrdench ola o, n.b',.,].‘

acdty nry {00

no a destinazione agricola, normato dalla Legge Regionale
2/04, limitrofo alla palazzina di proprieta e costituente corte e
rdino della stessa, con accesso anche indipendente dalla
ssa via Monte Miglio attraverso cancello in metallo;

' Consistenza catastale
. COMUNE DI APRILIA provincia di Latina
fodt Hicell talit tdl

- Ditta intestataria

Proprietaria per %
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rriobili oggetto di accertamenti e verifica risultano realizzati in
a di titolo edificatorio, per gii stessi risulta' presentata
da di condono edilizio presso il Comune di Aprilia, ai sensi
|ialegge 47/85 a nome della sig.ra " pratica n. 7651;
ratica parzialmente integrata risulta presentata per lintera
tficie per sole n.2 unitda immobiliari divise in piano
seminterrato e piano primo/secondo benché catastalmente
nata gia dalla stessa data in n. 4 unita immobiiari;

tica risulta incompleta sia ella documentazione necessaria
'esame che nei versamenti per oneri concessori e per
one dovuti. \

l'eventuale assegnazione dei beni dovra necessariamente
completata |a pratica di condono ed integrata con nuova
nda di condono per ogni singola unita afta alla legittimazione
zionamento in n.4 unita immobiliari.

POSTE Al QUESITI

ma della risoluzione dei guesiti postomi & doveroso da parte
|..sottoscritto C.T. sottolineare  che tutte le seguenti
iderazioni risultano dall'analisi delle opere messe a confronto

e norme civilistiche vigenti.

) controllare prima di ogni altivita la completezza della
documentazione ipocatastale in atti segnalando al
giudice immediatamente carenze o inidoneita
documentali:

. Ladocumentazione ipocatastale risulta regolare.
2} descrivere — previo necessario accesso — € identificare

l'immobifle pignorato, comprendendo confini e dati
catastali:

L Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni -, ...
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ento articolato al piano ferra composto da: ingresso,
y:pranzo, cucina, disimpegno, n.2 letto, disimpegno con
dipendente dal vano scala comune, w.c. e letto, oltre a

vVimentazione in pietra naturale, in ceramica e monocottura per il

C. e la cucina, impianto di riscaldamento autonomo, infissi in
alluminio con avvolgibili in plastica, porte in legno, impianti
thnoIogici funzionanti,stato generale dell'immobile discreto;




T

S

\-n—?&ﬁﬁl‘f

ORTENTAMENT

. rlpubbllcazmne o] rlprodu2|one a scopo commerC|aIe Aut. Mln Glust|2|a PDG 21/07/2009



iento articolato al piano primo compadsto da: ingresso, n.4
cui due con w.c. ed accesso indipendente, n.1 w.c,,

Imentazione in pietra naturale, in ceramica e monocottura per i
impianto di riscaldamento autonomo, infissi in alluminio con
vvolgibili in plastica porte in legno, impianti tecnologici funzionanti,
0 generale dell'immobile buono;

-~nPubblicazione ufficiale ad uso esclusivo persenale - e vietata ogni =™
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(SUPerFCIe commerciale = sup utlle + supert" icie murature penmetrah cons:derando i
Vant con altezza abitabile)

‘Totale superficie commerciale 89,14.

-+ Pavimentazione in pietra naturale, in ceramica € monocottura per i
- W.C., impianto di riscaldamento autonomo, infissi in alluminio con
avvoigibili in plastica, porte in legno, impianti tecnol
fUnznonantl, stato generale dell'immobile buono; :

swme- . . Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale e vietata ogni.
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s0 da scala comune e da rampa esterna con cancello in
tallo dedicato;
mobile si

presenta parzialmente adibito a laboratorio

onocottura e ceramica, pietra naturale, rivestimento in parte in
lonocottura e ceramica e parte ad intonaco tradizionale;
fissi in alluminio, porte in legno, impianto elettrico;
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imero civico, piano, interno, dati catastali e confini) a
-__--qu'élla contenuta nel pignoramento, evidenziando in
aso di rilevata difformita:
.a. se i dati indicati nel pignoramento non hanno mai
jdentificato I'immobile e non consentono la sua
. univoca identificazione;
b, se i dati indicati nel pignoramento sono erronei
= ma consentono lindividuazione del bene;
i ¢ se i dati indicati nel pignoramento, pur non
corrispondendo a quelli aftuali, hanno in
precedenza individuato Fimmobile,
rappresentando - in questo caso — la storia
catastale del compendio pignorato;

o riportato nel pignoramento corrisponde esattamente
alta catastale ed accertata sui luoghi, identifica la
stenza attuale e consente l'individuazione dei beni.

) riportare lo stato di possesso con lindicazione se
occupato da terzi, del titolo in base al quale é
occupato, con particolare niferimento all'esistenza di
contratti registrati in data antecedente al pignoramento;

) elencare sulla base dei documenti in atti le formalita
pregiudizievoli ed inoltre l'esistenza di vincoli o onern
anche di natura condominiale, che saranno cancellati o
che  comunque  risufteranno  non  opponibili
alfacquirente;

"_Dta del 03.10.1992 reg. part. 2791 reg. gen. 18721
_poteca volontaria
.. Concessione a garanzia di mutuo
~.afavore Banca Popolare di Aprilia
"~ contro , D

' Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ognicg < :
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or
sca Popolare di Aprilia
' c YN

1.1997 reg. part. 0126 reg. gen, 1348

ntaria
a garanzia di mutuo

1.01.1997 reg. part. 0127 reg. gen. 1349
vitit

3gale
‘ipotecaria a garanzia di credito tributario

2 legale
1e ipotecaria a garanzia di credito tributario

ota del 03,12.2007 reg. part. 21013 reg. gen. 41014

el
PO
AT
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H0l e l'esistenza di formalita, vincoli o oneri, anche
wiura condominiale, gravanti sul bene che
no a carico dellacquirente, ivi compresi i
erivanti da contratti incidenti sulla attitudine

l'esistenza di vincoli o oneri di natura

per  laggiornamento  del  catasto

endo, in caso di difformita o mancanza di

 -planimetnia del bene, alla sua correzione o

nobiliari non regolarmente accatastate;
mente.

ferire  deftagliatamente sulla conformita della

scontrati e se lillecito sia stato sanato o sia sanabile
alla luce della attuale normativa;

Isistenza catastale
MUNE

costruzione  alle  autorizzazioni o  concessioni
mministrative e [l'esistenza della dichiarazione di
agibilita, indicando la tipologia degli eventuali abusi

li oggetto di esecuzione risultano gia accatastati in
mmobiliari per i fabbricati e una unita per il terreno

eno a destinazione agricola, normato dalla Legge Regionale
/04, limitrofo alla palazzina di proprietd e costituente corte e

Ino della stessa, con accesso anche indipendente dalla
$sa via Monte Miglio attraverso cancelio in metallo;
DI APRILIA provmc:la di Latina m :
SHA
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i oggetto di accertamenti e verifica risultano realizzati in
i, titolo edificatorio, per gli stessi risulta presentata
1 condono edilizio presso il Comune di Aprilia, ai sensi
'47/85 a nome della sig.ra pratica n. 7651;

. parzialmente integrata risulta presentata per Vintera
ma per n.2 unitd immobiliari divise in piano
terrato e piano primo/secondo benché catastalmente
ia dalla stessa data in n. 4 unita immobiliari;

Ita incompleta sia ella documentazione necessaria
e che nei versamenti per oneri concessori e per
ovuti.

ntuale assegnazione dei beni dovra necessariamente
npletata la pratica di condono ed integrata con nuova
i condono per ogni singola unita atta alla legittimazione
imento in n.4 unitad immobiliari.

ELLLA SPESE PER LA REDAZIONE
TAMENTO DELLA PRATICA DI CONDONO

&-autodeterminata = lire 8.859.840

versata come da bollettini presenti nel fascicolo lire 1.494.000
7.365.840

d- da versare compreso interessi maturati fino al 01.05.2009 lire
=€ 8.559,00
ri versati lire 0

ri da versare compreso interessi fino al 01.05.2009

di costruzione ed urbanizzazione primaria e secondaria

L =€. 21.935,00
echiche per il completamento della pratica =€.  4.500,00

. Totale spese completamento pratica di condono = €. 34.994,00

 derivate dal compietamento e perfezionamento della pratica di
graveranno sulle n.4 unitd immobiliari in modo proporzionale alla
e all destinazione d'uso, come di seguito frazionate:

{abitazione) = €. 12.2686,00

_.(Iabitazione) = €. 11.109,00

3 (abitazione) =€ 7.06500

4 4 (garage/deposito) =€ 4.554,00

9) precisare se Ja vendita & possibile in uno o piil lotti e in
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) -, indicando il valore di ciascuno di essi,
conto delle quote dei singoli comproprietari e

rfio, procedere alla stima dellintero esprimendo
L tamente il giudizio di indivisibilita;

| 1-2-3-4 (n.3 abitazioni e garage) risuftano

determinare il valore delfimmobile con
azione del criterio di stima, operando le opportune
rtazioni del prezzo di stima alla luce dello stato di
ervazione dellimmobile e come opponibili alla

ira--esecutiva i soli conlratti di locazione e i
nenti di assegnazione al coniuge con data
anteriore alla trascrizione del pignoramento, con i
ni e le forme previste dalle leggi vigenti.

MINAZIONE DEL VALORE COMMERCIALE ATTUALE

__ DEI BENI

)IMENTO DI STIMA

 della stima & di stabilire il valore commerciale delle unita
iari alla data di aprile/maggio 2008;

rca di tale valore in considerazione del'andamento di
della zona, viene effettuato con il procedimento sintetico
mparativo mediante il raffronto con immobili simili che
) formato oggetto di compravendita alla data della ricerca .
gini eseguite nella zona & risultato che il parametro plu
O.per beni simili per condizioni intrinseche & il mq. .
arametro per la determinazione del valore delle
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destinazione residenziale ed accessori, considerato lo stato
I'ubicazione la consistenza e le caratteristiche architettoniche degli
immobili viene ricercato attraverso i dati raccolti presso I'Agenzia
de'l Terntono e presso I'Osservatorio Immobiliare FIAIP, e da valori
co mercxah raccolti dall'esame di-compravendite avvenute nella
s 3 zona;

media dei valori reperiti viene determinato il valore ricercato al
‘he nel caso in esame varjera da € 1.300,00 a € 2.000,00 al
uperficie commerciale di vendita complessiva compreso la
iardino comune a tutti gli immobili, considerando anche le
ivate dal frazionamento degli impianti tecnologici;

i terreni a destinazione agricola, ed in uso come corte o
[I'abitazione il valore ricercato al mq. variera da €. 7,5 ad
superficie commerciale complessiva di vendita.

"vidia di Latina

gno n.2 letto, disimpegno con accesso |nd|pendente
w.C. e letto, oltre a n.2 balconi con scala di accesso
NO 0 corte comune;

ra naturale, in ceramica e monocottura perilw.c. e la
damepto autonoma, infissi in aluminio con avvolgibili




"uperficie commerciale 154 87.

VALORE COMMERCIALE LOTTO 1

=€ 24779200

& spese derivate de[la pratjca di condono edilizio =€ 12.266.00
'E‘_Valore commerciale LOTTO 1 =€ 235.526,00

S

wiscPybblicazione. ufficiale ad-uso esclusivo personale - & vietata ogni
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jento articolato al piano primo composto da: ingresso, n.4 letto, di cui
1.c. ed accesso indipendente, n.1 w.c., ripostiglio e n.3 balconi;
azione in pietra naturale, in ceramica e monocoftura per | w.c,
di riscaldamento autonomo, infissi in alluminio con avvolgibili in
porte in legno, impianti tecnologici funzionanti,

generale dell immobile buono; :

amento fq. 24 mapp. 123 sub. 2 (piano primo)
37.92 x1.600.00 €./mq_ =€ 220.672.00
idetrarre le spese derivate della pratica di condono edilizio =€ 11.108.00
OTALE valore commerciale LOTTO 2 =€. 209.563,00
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imitata e balcone;
ione in pietra naturale, in ceramica € monocottura per i w.c,,
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VALORE COMMERCIALE LOTTO 3
valore immobile
“amento fg. 24 mapp. 123 sub. 3 (piano attico
8 14 x 1.500,00 €./mq_ =€ 132.210.00
; spese derivate della pratica di condono edilizio =€, 7.065.00

commerciale LOTTO 3 =€, - 125.145,00

fissi in alluminio, porte in legno, impianto elettrico;,
colato in n.4 vani principali e w.c. con antibagno;

'Uperﬁcie oommermale sup utile + superficie murature perimetrali)

-_otale superficie commerciale Mq. 144,98

udie ... Pubblicazione ufficiale .ad_uso. esclusive personale.- & vietata ogni-- 3%
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. VALORE COMMERCIALE LOTTO 4
Slore immobile |
Jaiosito fg. 24 mapp. 123 sub. 4 (piano seminterrato)

7 08 . x 800,00 €./mq =€ 115.984.00
: e derivate della pratica di condono edilizio =E, 4554 00

valore commerciale LOTTO 4 =€. 111.430,00

Rutrece vy m dpad

ORIENTAMRNTG

le superficie commerciale 710,00

¥ VALORE COMMERCIALE LOTTO 5

Icolo valore immobile

Terreno agricolo/corte fg. 24 mapp. 221

- 710,00 x 10,00 €./mq /2 =€. 3.550.00
ITALE valore commerciale LOTTO 5 =€, 3.550,00
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ne, inoltre, che lesperto:
" a. restituisca in cancefieria non offre giorni 120 gg. da oggf i fisultati delle
: indagini svolfe in apposita relazione, redatfa compiutamente e
distintamente per ogni singolo quesito, completa di tulti gif allegati, sia
in forma cartacea,sfa in forma eleffronica su apposito cd rom redatto
con progremmi  compaliblli con Microsoft Word, aifegando
documentazione folografica interna ed esterna e consegnando i
fascicolo di ufficio confenente la produzione di cui alf'art. 567, 2°
comma cpe;

b. provveda ad inviara copia della relazione ai creditori procedenti o
intervenuti e af debifore, anche se non costiluito, almeno
quarantacingue giomi pnma delfudienza come di seguito indicala, a
mezzo di posia ordinaria o posta elelfronica, nel nispetfo della
normativa, anche regolamentare, concemante la softoscrizione, Ia
trasmissione e la ricezione dei documenti informatici e teletrasmassi;

c. provveda a redigere su apposito foglio a parle e in tripfice copia,
adeguata e deltagliata descrizione del bene con efenco defle iscrizioni
e lrascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestr,
domande giudiziali sentenze dichiarative di fallimento) ed acquisisca,
ove non depositate, e mappe censuarie indispensabiii per la corretta
identificazione det bene ed I cerlificali di destinazione urbanistica per i
lerreni di cui alt'art.30 def D.P.R. 6 giugno 2001, n.380, ed infine l'alfa
di provenienza uilraventennale ove mancante nefla documentazione

in atti;

~d. provveda ad allegare alla refazione la planimetnia del ben, Ja visura

' catastale aftuale, copia delfa concessione o della licenza edilizia o

-2 deghi eventuali alti di sanatoria, copia del contratto di locazione o de!

- g, titolo fegittimante la detenzione e del verbale di accesso comtenente il

- sommario resoconto delle operazioni svolte e fe dichiarazioni rese

dall'occupante, noncheé tulta la documentazione rilenuta necessaria

per la vendita;

siasi chiarimento o integrazione.
nto dal CTU. era dovuto per Ilespletamento
dell'incarico ricevuto.

atina li  02.04.2009

 documentazione allegata:

Documentazione fotografica ;

"+ Verbale di sopralluogo;

Planimetrie e visure;

Capia pratica di condono edilizio ¢ documentazione allegata;
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