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Espropriazioni immobiliari N. 183/2021
promossa da:

1. IDENTIFICAZIONE DEL BENI IMMOBILI OGGETTO DI VENDITA:

Locale artigianale con deposito e we scoperto retrostante a CAPRARICA DI LECCE via delle
Margherite 9, della superficie commerciale di 196,00 mq per la quota di 1000/1000 di piena proprieta
Trattasi di locale artigianale adibito a marmeria a piano terra, con accesso carrabile, dalla via delle
Margherite. E' costituito da unico locale, con deposito e wc ortale retrostante. Di forma pressoché
rettangolare, prospetta su via principale. E' dotato di tutti i servizi primari.

L'unita immobiliare oggetto di valutazione & posta al piano Terra, ha un'altezza interna di m.

4.00.
1dentificazione catastale:

foglio 12 particella 243 sub. 4 (catastQ fabbricati), categoria C/3, classe 2, consistenza 158 mq, rendita
204,00 Euro, indirizzo catastale: via delle Margherite n. 9, piano: T, intestato a o e

derivante da Edificazione
Coerenze: Confina a nord con via delle Margherite. a est con particella 310, a ovest con particella 214.

L’intero edificio sviluppa n. 2 piani fuori terra. Immobile costruito nel 1974.

Ingresso principale da via delle Margherite

Interno locale artigianale Interno locale artigianale
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2. DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE:

Consistenza commerciale complessiva unita principali: 196,00 m*
Consistenza commerciale complessiva accessori: 0,00 m?
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto di diritto in cui si trova: € . 88.200.00
Valore di vendita giudiziaria dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si € . 88.200.00
trova:

20/04/2022

Data della valutazione:

3. STATO DI POSSESSO AL MOMENTO DEL SOPRALLUOGO:

Alla data del sopralluogo |'immobile risulta occupato dam

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI:

4.1. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL'ACQUIRENTE:

2.1.7. Domande gindizieli 0 adtie trascriziont pregiiidizioyod. Nessun.

1 7.0 Convenzioni matrimoniali ¢ prove, d'essegiazioie casd configgule: Nessund.
3 Az di asseriimenlo whanistico: Nessung.
474 Alive limiationt dlise 7 Nessana.

4.2. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI A CURA E SPESE
DELLA PROCEDURA:

4. L ISCRIZIONn:.

ipoteca volontaria attiva, stipulata il 04/07/2008 a firma L keGSR,

repertorio, a favore didi NN, . contro S iV ante da Concessione 2

garanzia di mutuo.
Tmporto capitale: euro 240.000,00.
Durata ipoteca: 10 anni

4.2.2. Pignoramenii ¢ senience di fatlimenio,

pignoramento, stipulata il 14/06/2021 a firma dlm di repertorio, a favore
| e s G, contro YMNEEESSIEENR . dcrivante da Verbale di Pignoramento immobili

423, Alre trascrizionny Nesswita.

£.2.4. Alpre limitazioni d'uyo. Nessuna.

5. ALTRE INFORMAZIONI PER L'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: €.0,00
Spese straordinarie di gestione gia deliberate ma non ancora scadute: €.0,00
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia: €.0,00
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6.1. ATTUALE PROPRIETARIO: S "=

Nessuna informazione aggiuntiva.

6.2. PRECEDENTI PROPRIETARI:

o R
per la quota di 1000/1000. in forza di Licenza edilizia prot.. n. 2136 del 14-08-1974.

7. PRATICHE EDILIZIE E SITUAZIONE URBANISTICA:

7.1. PRATICHE EDILIZIE:

Licenza edilizia prot. n. 2136 del 14-08-1974, intestata - S———S
8. GIUDIZI DI CONFORMITA:

8.1. CONFORMITA EDILIZIA:

CRITICITA: NESSUNA
Sono state rilevate le seguenti difformita: NESSUNA DIFFORMITA

8.2. CONFORMITA CATASTALE:

CRITICITA: NESSUNA
Sono state rilevate le seguenti difformita: NESSUNA DIFFORMITA

8.3. CONFORMITA URBANISTIC AZ/NES

8.4. CORRISPONDENZA DATI CATASTALVATTO:

Conformita titolaritd/corrispondenza atti:

L'immobile risulta conforme.
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VALUTAZIONE:

DEFINIZION:
Procedimento di stima: comparativo: Monoparametrico in base al prezzo medio.

CALCOLO DEL VALORLE DI ML RCATO:

Valore superficie principale: 196,00 X 450,00 = 88.200,00

RIEPILOGO VALORI CORPO:
Valore di mercato (1000/1000 di piena proprieta): €.88.200.00
Valore di mercato (calcolato in quota e diritto al netto degli aggiustamenti): €.88.200,00

9. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

Agenzie immobiliari, Utticio tecnico di Caprarica di Lecce, tecnici locali,/OML

Le fonti di informazione consultate sono: catasto di Lecce, ufficio del registro di Lecce, conservatoria del
registri immobiliari di Lecce, ufficio tecnico di Caprarica di Lecce, osservatori del mercato immobiliare
oMl

VALORE DI MERCATO (OMYV):

RIEPILOGO VALUTAZIONE DIMERCATO DE[ CORPE

1)) descrizione consistenza cons. accessori valore intero valore diritto
Locale
A artigianale 196,00 0.00 8%.200,00 88.200.00
88.200,00 € 88.200,00 €
Spese di regolarizzazione delle difformita (vedi cap.8): €.0,00
Valore di Mercato dell'immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova: €.88.200.00

VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA (FJV):

Riduzione del valore del 0% per differenza tra oneri tributari su base catastale e €.0,00
reale e per assenza di garanzia per vizi e per rimborso forfetario di eventuali

spese condominiali insolute nel biennio anteriore alla vendita e per

l'immediatezza della vendita giudiziaria:

Oneri notarili ¢ provvigioni mediatori carico dell'acquirente: €.0,00
Spese di cancellazione delle trascrizioni ed iscrizioni a carico dell'acquirente: €.0,00
Valore di vendita giudiziaria dellimmobile al netto delle decurtazioni nello stato €. 88.200.00

di fatto e di diritto in cui si trova:

data 20/04/2022

il tecnico incaricato
GIANFRANCO ELIA
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