ALLEGATO 10

TRIBUNALE ORDINARIO DI LANCIANO
Ufficio Esecuzioni Immobiliari

N. 60/2023 R.G.E.
Giudice: CHIARA D’ ALFONSO

confro

RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA GIUDIZIALE

-  PREMESSA

| sottoscritto Mokile Scutti, Dottor Geometra ischtto al Collegio del Geometn della
Prosdncia ci Chieti, nonché all’ Albo dei Consulenti Tecnicl del Giudice di codesto
On/fle TRIBUNALE, con studic im Altino (Ch) Vig Nazionale n. 441, nell’ udienza del
24102023 & stafo nominato guale Esperto- Stimalore nel procedimento su
specificato e pertanto ha proceduto dllgccettazione del relativo incanco im datd
27.10.2023.

Ho proweduto < dowuli accertamenti, richieste e rifin di documentozions
all' Agenzia delle Entrate Ufficio del Territorio e Comune interessato.

In data 20.11.2023 si & recato sui luogh oggetto della causa, in Altino (Ch) Vi

Francesco Paclo Michett, snc e dlla presenza del funzionario WG, (custode

giudiziano] Barrettara Stefano, dello_e del suo Ieg@le-
_dove ha proceduto coni rilievi metricl e fotografici necessar allo
svolgmento delllincarco ncewvuto.

lcfr. allegato 1)
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- QUESITI e RISPOSTE
La SV, poneva | seguenti quesiti

in primo lvogo ol confrollo della completerza della documentazione di cui

all'aricolo 567, secondo comma, del codice di procedura clvile segnalando
immediatamente al Gludice quelll mancanti o inidonei. In parficolare, esperto
deve precisare:;

- se il credifore procedente abbia optafo per il deposito del cedificafi della
Conservatoria dei RRE. sulle iscrizioni e frascrizioni gravant sul bene pignorato;
oppure:

- se il credifore procedente abbia optato peril deposito di cerfificazione nofarle
sostitutiva;

MNel primo caso (cerfificall delle iscrizioni e frascrzionl), 'esperfo deve precisare in
riferimento o clascuno degll imrmobill pighoraf:

» se ja cerfificazione delle scrizion] si estenda perun perodo pan ad almeno vent
anni a fiftroso dalla frascrizione del pignoramento e sia stata richiesta in relazione o
ciascun soggetto che rsulfl propriefario  (sulla scorfa del pubblici registi
immobiliari] per il periodo consideraio;

» se o cerfificazione delle trascrizioni (sia o favore, che confro) rsalga sino ad un
affo di acquisto dervafivo od ofdginaric che sia sfafo froscriffo in dato
anfecedente di almeno venti anni la frascrizione del pignoramenito e sia stata
richiesta in relazione a ciascun soggefio che nsulll propriefano [sulla scorfa del
pubblici registi irmobiliar) peril periodo considerato.

MNel secondo caso [cenilicazione notanle sostifulival, l'esperfo deve precisare in
ffermento o clascuno degll immobill pighora i

» se o cerfificazione rsalga sino ad un affo di acquisto derdvativo od originario
che sia stafo frascriffo In dota anfecedente di almeno ventl anniia frascrizione del
pignorarmenio.

RISPOSTA
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I creditore ha optato per il deposito di cerfificazione notarile sostitutiva del
13.10.2023 Dott. Candore Camelo Notdio in Arcisate {WVA].

S precisa che per Iimmobile pignorato |la certificazione & rferita a oltre |l
venternio anfecedente |a trascrizione del pignoramento.

Dalla cerificazione si riporta sifleva accettazions tacita d'ereditd, relativamente
ad alti beni dell’'asse eredifario, tfrascritta presso ' Agenzia del Temtorio di Chiefi in
cata 21/12/2021 ai numeri Z3455/182795" e dal Decreto del 24.10.2023 * enfro Ig
data di vdienza di companzione delle parll, risulfa necessario sanare Il difeffo di
confinuifa delle frascrizioni mediante fraschizione dell'atfo di allenazione da Sante
Vamenti a Ervingroup S.rl. anche quale accetfazione faciia delleredifa”

lcfr. allegato 2)

In secondo lvogo, l'esperfo deve preckare se il credifore procedente abbig

deposifato Mestratio catasiale affuale (relafivo cioe alla situazione al giormmo del
ricscio del documento) e lesfratfo cafasfale sforico (estraffo che dewve
rguardare I medesimo periodo preso in considerazione dalla cerfificazione delle
frascrzioni: Il periodo cloe sino alla dafa delllaffo di acauisto dervativo od
onginario antfecedente di almeno venti anni la frascrizione del pignoramento).

Nel caso di deposito della cerlificazione nofarile sostitufiva, 'esperfo deve
precisare se | dafl catastall affuall e stoncl degll immobill pignoratl siano indicaf
nella deffa cerfificazione.

RISPOSTA

| dati catastali dell’immobile pignorato sono indicati nella cerdificazione notarile
sostitutiva.

(cfr. allegato 2)

[n ferzo lWogo, fesperfo deve precisare se il credifore procedents abbig

deposifafo if cerfificato di stafo civie dell'esecutato.
In difefto, 'esperfo deve procedere all'immediola acquisizione dello stesso,
precikando nel modulo di controllo dello documentazione o stafo civile

dell’'esecutalo come rsulfante dal certificato.
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MNel caso di esstenza di rapporfo di coniugio, sempre in sede di confrolio
prefliminare (e femrmo restando quanto dchiesto inrisposta al quesifo n. 14] 'esperto
deve acquisire il cerfificato di matimonio rlasciato daol Comune del lvogo in cui
sia stalo celebroto, con indicazione delle annofazioni a margine.

Laddove rsulfi che allo data dell'acquisto lNesscuialto fosse coniugalo in regime
di comunione legale ed il pignoramento non sia stafo nofificato ol coniuge
comproprietario, lesperfo indicherd tale circostarnza ol credifore procedente ed
al G.E.

RISPOSTA

Gli esecutall dla data di acquisizione del bene pignorate nsulfavono di stato
lilbero come da certificati del Comune di Alfino del 14.12.2023.

(cfr. allegato 3)

Compiuto gquesto preliminare controllo prowedda 'esperto:

1) cil'identificazione del bene comprensiva del confini e del dafl calastall e
pil  precisamente  all’esaffa  individuczions dei beni oggeffo  del
pignoramento ed alla formazione, ove opporiuno, di uno o pid loffi per la
vendita, idenfificando | nuovi confinl e provvedendo, previo autorizzaozione
del giudice, se necessario, alla realzzazione del fraozionamento con
allegazione alla relazione estimativa del fipl debifamenfe approval
dalf'Ufficio Tecnico Erariale;

RISPOSTA

I bene oggetto d pignoramento & un fabbrcato di civile dbitazione
identificato nel Catasto Fabbrcati del Comune di Alfino (Ch) sul foglio 3
particella 4178 sulb 22 categona A2 classe 1 consisterza & vani sugetficie
catastale fotale maq 125 esclise aree scoperte mg 112 Via Francesco Paolo
Michetti smc Piamo S1-T-1 rendita Euro 418,33.

LUimrmobile confing con corte comune subb 1 parficella 4178 foglio 3 su tre

loti (la stessa confinante su un lato con strada pubblica Via Francesco
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FPaolo Michetti), sub ¢ particella 4178 foglio 3 al piano seminterrato e sulb 17
particella 4178 foglio 3 ai piani terra e primo.
I bene costituisce un uNico lotto per la vendita

(cfr. allegato 5)

2) ad uno sommana descrizione del bene, avendo cura di preciare e
carafferistiche oggeffive delllimmobile in relazione all’art, 10 D.F.R. 633/1972
e se la vendifa immobiliaore sia soggefta ad [V.A., owvvero nel caso di
immaobill abitafivi, dica Il CTU se possa susstere [a possibilita di esercizio
dell'opzione VA per Uimponibilita VA essendo gia frascorsi |05 anni
dall'ulfimazione della costruzione o del ripristino
RISPOSTA
Uimmaobile si sviluppa su tre livelll collegati da scala infema:  piano
seminterrato (tavema, bagno e vano scald con un magaozzing), piano terrd
(soggiorno-cucing, balcone, terrczzo e corfe esclusival e primo piano [due
camere, disimpegno, bagno, vono scala e due balconi).

L'interc immobile ha accesso dal piano seminterato dalla corte comune e
al piano ferra dal’area scoperta esclusiva; il magozzine  al  piano
seminterrdto ha accesso autornomo dalla corte esclusiva,

Lo vendita immobilicre non & soggetta o LV.A.

\cfr. allegati 4 e 5)

3) ad indicare perle costruzionl iniziate anferormente i 2 seftfernbre 1967 1o
dat di inizio delle costruzionl, anche in base ad element] presuntivi, ove
non sia reperibile la dichiarazione sostitutiva dell'affo notorio di cuiall'art. 40
della L. 47 /1985;

RISPOSTA
Lo costruzione risulta iniziafa in data successiva al 2 settemibre 1967, come
medlio si evince al punto sUCCessivo.

(cfr. allegato 7)
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d) ad accerfare, per le costruzioni iniziate successivamente alla dafa di cul af

punto 3, gli estremi della licenza o della concessione edilizia; evidenzi in
ogni caso eventuale assenza di licenza o le realizzazioni effeffuate in
difformita dello stessa ed in fall casi specifichi 'epoca di realizzazione
dell'opera e/o della sua ulfimazione. In caso di opere abusive effefful i
controllo della possibiliid di sanatoria al sens] dell arficolo 36 del decreto del
Presidente della Repubblica & giugno 2001, n. 380 e gli eventuali costi della
stessa; alfiment, verifichl l'evenfuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggeffo istante e la normaftiva in forza della quale listanza sia
stata presentaia, lo stato del procedimento. i costi peril conseguimenio del
fitolo in sanatoria e le eventuall oblazioni gia corfisposte o da comispondere;
in ogni alro caso, wverifichi, ol finl dello sonza o condono che
l'agoivdicatarnio possa evenfualmente presentare, che gli immobill pignorati
sl frovino nelle condizioni previste dallarticolo 40, sesto comma, della legge
28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dallarficolo 46, comma & del decretfo del
Presidente della Repubblica & giugno Z001, n. 380, specificando il costo per

i conseguimento del fitolo in sanatoro;

RISPOSTA

Lo reclizzazions del fabbricato oggette della presente e interventi a esso

riferiti sono stati redlizati giusto | seguenti fitoli del Comune di Alting [(CH):

Perrmesso o Costruire m. 22 del 14.08.200/7 o nome di_
XXX OO

Yoltura del Permesso di Costruire n. 22 del 14.08.2007 del 10.10.2008 o favore
B OCOCRAIK AKX AIAIXAINI KA

Proroga termine di validitd del permesso di costruire n. 22 del 14.08.2007 del
27:1 12010

Permesso di Costruire n. 12 del 16.06.2010/ (variante inc.o. ol F. di C. n. 22 del

1408.2017) a rome o OO

(cfr. allegato 7)
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Dal riscontro in loco rispetto a fitoli abiitativi su indicati si sono riscontrate e
seguent difformitd:
o d pigano seminferrato il locale canting & utilizatoe come favernda ed |l
lorvatoio & un lbagno;

o divison con il vano scala al piano seminterrato con 1o tavernda e al
oiano terra conll soggiormo cucing
o presenza di un manufatio laterdle del volume complessivo di circa

mc 70 con struttura in cemento (pareti in cemento anmato, solaio in
latero-cemento con sowastante pavimentazione | gres e pargpetto
in cemento armato] composto da locale magazine al piano
seminferrato e terrazza al picno terra non risultante sugli elaborati
arafici cllegati i permessi o costruire e ricadente sulla corte
esclusiva;
\cfr. allegati 7 e 8]
La difformitd riscontrata dl piano seminterrato sulla destinazione & regolarizzabile
mediante il rpristino di ullizze della taverna a cantina [togliendo | mobili - da
cucing) il lovatoio & assimilalzile al bagno.
| divisor redlizzoti ol picno seminterrato e al piane ferra sono regolarizzakbili
mediante una C.LLA. insanateria.
Relativamente al manufatto laterale alla luce della documentazione in Dossesso &
delle informazion acquisite nel var Uifici interessat non nsulta regolarizzabile in
guanto il costo per un infervento atfo o sanarlo dal punto di wvsta strutturdle
sarebbe antieconomico (demolizione dell’esistente e rcostruzione come da titolo
abilitativo) e non sanabile dal punto di vista delle normative edilizio-urbarnistico
poicheé attuclmente mancante il fspette della distanza dal confini essendo |
proprietd degli attuali infestatar confinante in buona parte con la corfe comune;
im st di gquanto detto risulta pil conveniente |a dermaolizione dello stesso e g
valutczione dell’ area di nsulta come corte esclusiva.
Gl interventi possono essere cosl guantificat, corsiderando | prezzi di mercato e
guelli di riferimento del prezzario regionale delle opere pubbliche della Regione
Abruzzo annualitd 2023

- smonfaggio maobill per ripristine regolantd picano seminterrato € 500,00,
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- C.LLA. Insanatora (spese tecniche e dirith) € 2.000,00:
- demolizione, trasporto e smaltimento materiall e nprstine area di risulta per
manufatte da demolire
- demolizione mc 70 x (E.C01.080010.q) € 16,48/mc =€ 1.152.20
- tfrasporto o discarica me /0 x (E001.200.010.a) € 6.84/mc =€ 478,80
- smaltfimente a discarcamae A0 x (15001 0/0.a) € 1501/mc =€ 1.050,70
- pristine area di risulta mag 35 x (E.008.040.010.a) € 15,44/ maq =€ 540,40
- spese tecniche e dintti € 2.000,00
Totale costiripristing € 7.722,10

5) adallegare perifereni il cerfificato di destfinazione urbanistica rlasciato dal
Sindaco compefente aisensidell’art. 18 della Legge 47 /1985;

RISPOSTA

Mon essendo limmokile pignorato un ferreno ma un fabbrcato non & stato

tichiesto certificato di desfinazione wrloanistica.

8) ad idenfificare camstalmente limmobile, previo accerfamento dell’esatta
rspondenza dei datl specificati nell'affo di pignoramento con le risulfanze
cafasiall, indicando gli ulterion elementl necessan per l'eventuale emissione
del decrefo di frasfeimento ed eseguendo le vanazionl che fossero
necessarie per 'aggiomamento del caltasto, ivi compresa o denuncia al
MN.CEU. In relazione alla legge n. 1249/3%, olfre ad acquisire la relafiva
scheda ovvero predisponendola ove mancante; provveda, In caso di
difformita o mancanza di idonea planimefria del bene, alla sua correzione
o redazione e, in caso di oggefliva impossibilita, ne indichi le ragioni

osfafive;

RISFOSTA
Uidentificazione catastale del’immokile comisponde o quanto specificato
rell’atto di pignoramento: Catasto Fabbricati del Comune di Altino [Chy sul

foglio 3 parficella 4178 sub 22 categoria A/2 classe | corsisterza & wani
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superficie catastale tofale mqg 125 escluse aree scoperte ma 112 Via Francesco
Paolo Michett snc Fiano S1-T-1 rendita Euro 418,33
S dowd procedere ad un aggiomamento, opportune dopo |a demolizions su
indicata, per il numero civico e le differenze inferme.
Siprecisa che:
- la parficella 4178 sub.2Z derva per varigzione del 14/ 10/200%  protica
REHO2E6TT dersbin. 8,8, 18; Te, T, 18, THela;
- la paricella 4178 ente wbano deriva per tipo mappale del 27/05/2008 pratica
n. CHO123536 della particella 452.
\cfr. allegali 2 e 5)

7) ad appurare, sulla scorfa della documentazions dell' Agenzia del Temtorio,
se all'affo dello nofifica del pighormmento parfe esecutala era infestafaria
degll immobili stessi in forza ad un affo regolarmente frascriffo, indicando gl
eventuall comproprietan indivisi. In ol caso PMesperfo deve preckare se la
quota in fitolantd dell'esecuiato sia suscettiblle di separazione in naturd
[atfraverso cloe o matfenale separazione di una porzions o valore
esatiamente par alla quotal. Ulesperio deve infine chianre gid in fale sede
se 'immobile risulll comodamente divisibile in porzioni di valore similare per
clascun compropriefano, predisponendo se del caso una bozza di progetfo

i divisione;

RISPOSTA
Gli esecutali risultano regolarmente intestatar dell’intero immobile pignorato,
ciascuno per la quota di un mezzo in wrfu di
o affo di compravendita del Notaio Lo lacono Guide di Atessa [CH) n.
1850/1024 di rep. Trascritto presso I' Agerzia del Teritorio di Chieti in data
02.03.2010 ci numeri 3925/2840.
(cfr. allegato §)
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8) o verificare 'esaffa provenienza del benl immobill mediante Ia ricostruzione
analifica delle vicende relafive alle trascrizioni ed alle iscrizionl ipotecarie nel
ventennio antecedente al pignoramento, Ia sussistenza di onerl, pesi, servify
affive e/o passive, dinttl di usufrutto, uso ed abifazione e quindi ad indicare
PFesistenza di fomaiifa, vincoll e onerl, anche di hatura condominiale, che
sarcgnno  cancellafi o che comunque  risulferanno  non  opponibili

all'acquirenie;

RISPOSTA
Nel wventennio antecederte <l pignoramento —si rlevono le seguent
provenienze e formalitd:

1. TRASCRIZIONE del 02/03/2010 - Registro FParticolare 2840 Registro
Generale 3725 Pubblico ufficicdle LO [ACONC GUIDO Repertoro 1850/ 1024 del
23/02/2010

ATTO TRA VIV - COMPRAVENDITA

2. BCRIZIONE del 02/03/2010 - Registro Farficolare 667 Redistro Generale
3926 Pubblico ufficicle 1O JACONO GUIDO  Repertoric 1851/1025 del
23/02/2010

IFOTECA WOLONTARIA derivante do CONCESSIONE A GARANIIA DI
MUTUO FONDIARIO

Documenti successivi comelati:

- Annotozione n. 2950 del 18/11/2010 (EROGAIONE A SALDO)

3. BCRIZIONE del 07/11/2014 - Registro Parficolare 1650 Registro
Generdle 16442 Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI LANCIANG Repertono 844 del
23/05/2014

IPOTECA GIUDIZIALE derivante da DECRETO INGIUNT VO

4, TRASCRIZIONE del 12/10/2023 - Redgistro Farticolare 14411 Registro
Cerercle 18351 Pubblico ufficicle UFFICIALE GIUZIARIO DEL TRIBUMALE
Repertorio 549 del 18/0%9/2023 ATTO ESECUTIVO O CAUTELARE - VERBALE Dl
PIGNORAMENTO IMAMOBILI

(cfr. alfegato 5)
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?) a deferminare I valore degll immobill pignorati. Al sensi del novellofo art. 569

c.o.c. hella defermingzione del valore di mercalo lesperfo procede al

coicolo della superficie dell'immobile, specificando guella commerciale, !

vialore per mefro quadio e il valore complessivo, esponehndo analificamesnte

gl adequoment] & le corrersioni della stima, ivi compresa g riduziohe del

vidiore di mercato pratficala per l'ossenza dello garanzia per vizi del bene

venduio, e precisondo foll adeguamendi in maniera distinta per qli oneri di

reqolanzzazions urbanistica, lo stafo d'uso e di manutenzione, lo stafo di

possesso, | wvincoli e gli onerd giuidici non eliminobill nel coso  del

procedimento eseculivo, honche per le eventudl spese condominiali

ihsolufe;

RISPOSTA
Lo valutczione & eseguita secondo | metodo 'sintetico comparativo”

dopo attenta e precisa indagine di mercato, tenuto conto come areda di
riferimento il Comune delllimmobile oggetto distima e guelli circostanti.
Detta ricerca & stata effettuata anclizzondo le proposte presenti sui vari
canall in refe, inferviste dlle agerzie immobiliar operanti & a wari
operator del seffore immobiliare della zona.
Per rendere piv correfta |a stima si sono utilizati comparabili con e
seguentl caratteristiche:

v pidsimili possikili allfimmolbkile da valutare (cloitczioni unifamilian del fipo
aschiera e di costruzions fra i 10 e 20 anni dalla daota di valutazione);

» nella stessa fipologia di zona  (semiperiferica con media dersitd
cbitatival;

» inferessati da fraftative in corso di definizione o definite in un arco
temporae massimo non superiore o dodicimesi;
A seguito dellesame su indicato, dopo aver apporfato | dowvii
aggivstamenti  in funzione delle diverse qualitd e guantitd delle

cargtteristiche infrinseche ed estrirseche, fenuto conto della posizione di
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testa nella schiera dellimmobile in valutazione, corsiderate in termini di
valore si pud indicare come valore diriferimento € 1.100,00 per ma di SEL
superficie estema lorda) dei locall principall residerziali applicando |
dowuli ragguagli per i locali accesson dl fine della determinczione della
superficie commerciale.
Sioprecisa che Il vano scala secondo le corsuetudin del mercato di
riferimento e per la fipologia di immobile vieme corsiderato per un solo
piano con coefficiente 1,00.
Le destinczioni corsiderate i fini del calcolo delle superfici commerciali
sono quelle risultanti dai titeli alilitativ ediliz.
Le superfici presenti del magazzine al piano seminterato e della ferrczza
al piano terra non sono computate nelle superfici da volutare in guanto |l
manufatto nel quale sono presentl rsulta non regolare come medglio
descritto nella risposta del gquesito 4); nel calcolo delle superfici vene
corsiderata |a supeticie di corte esclhesiva sulla guale 1| predetto
manufatto insiste.
Pertanto, corsiderando le supetfici dellimmobile (cfr. allegato 4],
I wvalore su indicato e | coefficientt di ragguadiio, in funzions delle
destinczioni del fabbricato, si definisce guanto segue:

o Cantina e lavabo (F.51) mg 47,47 x coeff. 0,60 = mq 28,48

e Abitazione [P.Te 17 mg 8/, 1éxcoeff. 1,00=mg8/. 14

¢ Balconi (F.1. e 17) mq 29,44 x coeff. 0,30 = mg 8.83

e Corfe esclusiva (P.T.e 51) mg 85,66 x coeff. 0,10 =mg 8,57

Totale mqg 133,04
Vaolore totale Mg 133,60 x € 1.100,00/mg € 146.344,00
(euro cenfoquarantaseimilatrecentoquarantaquatiro /00)
A detrarre:
¢ perregolarizazione ubanistica - £ 772210
¢ per stato d'uso e manuterzione se ne & tenulo conto nella ricerca e

aggivstamento dei comparabili pertanto il valore di rfernmento unitario ne
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flene gid conto e perfanto nessund defrdzions & necessara per guesta
WO CE - £ 0,00
Valore di Finale di Mercato € 138.621,90

(euro centotlrentottomilaseicentoventuno/90)

10) a formnare loffi per grppl omogenel se la natura degll immobill jo
consente, indicando, per ciascuna unita il valore, la superficie ed | confini e

procedendo, se necessario, al relativo frazionamento catastale;

RISPOSTA
LOTTO UNICO - Fabbricato su fre livelli collegati internamente da und scald
inferna; lo stesso dispone di un accesso pedonale al piaro terra e di un
accesso pedondle al piano seminterato.
I oiano seminterrato & composto da una canting (ulllizzata come tavernd],
disimpegno, bagho, wvano scala e piccolo magazzino  ([Con CCesso
aJtonomaol.
| piano terra risulta ripardito inscggiomo-cucing, vano scala, balcone, terczo
e corfe esclusivg;
I orime piano & composto da due camers da letto, disimpegno, bagno, vano
scaola e due balconi.
Catasto Fabbncati del Comune di Altino [(Ch) sul foglico 3 particela 4178 suo 22
categoria A2 classe 1 cornsisterza & voni superficie catastale totale mg 125
escluse aree scoperte mar- 2 Via Francesco Paclo Michetti smc Pigno=Si=f-1
rendita Euro 418,33.
L'immobile confing con corfe comune subb 1 particella 4178 foglio 3 su fre lafi {Ia
stessa confingmte su un [ato con strada pubblica Via Francesco Paolo Michetti),
subb @ particella 4178 foglio 3 dl piano seminterrato e sulo 17 particella 4178 foglio 3
gl plani terra & prmo.
Walore di Finale di Mercato € 138.621,50
[ewro centotrentottomilaseicentoventuno /0]

Superficie Commerciale Totale mqg 133,04
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ad accerfare o stafo di possesso del bene, con 'indicazione, se
occypato dao ferzl, del fitolo in base al quale it compendio & occupato, con
parficolare  fferimento  allesistenza o confratti  registrafi  in data
antfecedente al pignoramento; laddove gli immobill sicno occupati in base

ad un contratfo di qffiito o locazione, ove possibile o alleghi e comungue

verifichi sempre Ia dafa di registrozione e la scadenza del confratfio, la dala

di scadenza per leventuale disdetia, Neventfuale data di rlascio fissata o lo

stato della causa eventualmente in corso per il rilascio, la_rspondenza del

canone dl valore di mercato ol momento dello conclusione del confratfo e,

in caso negativo, o differenzg nspetio g fole valore, nonche dell’esistenza

di formalita, vincoll o onerd, anche di natura condominiale, gravanti sul
bene che resteranno a carico dell'acquirente, ivi compresi i vincoll derivant
do confrat incidenti sulla affitudine edificatoria dello stesso o 1 vincoli
connessi con if suo caraffere storico-arfisfico. Verfichi in parficolare se | beni
pighorati siono gravall da censo, livello o uso civico e se vi sia stafa
affroncazione da fall pes, ovvero che Il diiffo sul berne del debifore
pignorato sia di proprietd ovvero dervante dao alcuno del suddefti fifoll.
specifichi lmporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione,
nonche circa la sussistenza di eventuall spese straordinarie gia deliberate
anche se il relafivo debifo non sia ancong scadufo, su eventuall spese
condominiall non pagate negl uitimi due anni anfericd alla dafa della
penzia, sul comso di evenfuall procedimentl giudizian relafivi ol bene
pignorato;

RISPOSTA

L'immobile coslituisce dbitazione principale degli esecutati 1 quali i
fisiedono unitamente dlle due figlie minorenni.

(cfr. allegato 1)

L'immobile da verifiche possilbill non & gravato da censo, livello o uso civico.

Lo stesso non fa parte di condominio.
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12) ad accerare se | benl pighorafl siono oggeffo di procedura
espropriafiva per pubblica ufilifd;
RISPOSTA

Mo risultane sull'immolbile procedure espropriative per pubblica utilitd

13) ad allegare le  planimetie degll immoblll ed ung  congrid
documentazione fotografica che idoneamente i raffigur;

RISPOSTA

Vedasi specifico dlegato documentazione fotografica

(cfr. allegati 4, 5, 6 e 8)

14) a depositare una separata e succinta descrizione dellotfo, ovvero del
ot formati, con indicazions dello stafo di occupazione da parte
dell'esecuiaio o di ferzi, con il prezzo di stima loro atfibuiio, nello quale sard
indicata fra 'aoltro anche | confesfo in cul gli stessi sono vbicafl, secondo o
schema consueto perla pubblicazione del bandi di vendita immoblliare;

RISPOSTA

Vedaosi specifico dlegato descrizione [otto.

\cfr. allegato %)

15) ad allegare una versione della perizia di stima redaffa in confomita
alia diretfiva del Garmnte per la profezione del dati personall del 7.2.2008
(G.U. n. 47 del 25.2.2008], ossia una copia dell'elaborato senza lindicazions
delle generdiitd del debifore e di ogni alfro dafo personale idoneo d
rvelare idenfita di gquestullimo e di evenfuacll soggetli ferzi {gquali |
proprietar di porzionl immobiicn confinanti con Il bene dell'esecutato
ovvero | comproprietar non previsto dalla legge e comunque eccedentes
e non perfinente rspetio alla procedura di vendifo;

RISPOSTA
Vedasi specifico dlegato relazione senza dati sersibili.

(cfr. allegato 10]
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16) ad allegare alifresi la check list dei principali conftrolli effeftuati sulla

documentazione di cui all'articolo 567 Il co.c.p.c. in modalitd telematica
PCT e un foglio riassuntivo di tutti gli identificativi catastali dei beni periziat,
in formato .rtf o word.zip (sempre che la check list non sia stata compilata
da alfro soggetfo incaricato, ad esempio allinterno dell’Ufficio del
Processo).

Il controllo della documentazione di cui all’art.567 c.p.c. con verifica della
completezza e adeguatezza della sftessa dovrad essere effettuato di

concerto fra lo stimatore e il custode.

RISPOSTA

Compilata da aifro soggetto incaricato, all'interno dell’Ufficio del Processo.

Tanto il sottoscritto doveva riferire, in adempimento all'incarico affidateglisi, sono

parte integrante della presente consulenza n. 10 allegati.

Altino, i dicembre 2023

Allegati :
1.

g B e R W8

VERBALE DI SOPRALLUCGO

CERTIFICAZIONE NOTARILE SOSTITUTIVA DEL CERTIFICATO IPO-CATASTALE
CERTIFICATI DI STATO CIVILE

PLANIMETRIE STATO DI FATTO CON DESTINAZIONI E SUPERFICI
DOCUMENTAZIONE IPO-CATASTALE

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

TITOLI EDILIZI ABILITATIVI

PLANIMETRIE CON INDICAZIONI| DIFFORMITA’

DESCRIZIONE DEL LOTTO

10.. COPIA PERIZIA CON PROTEZIONE DATI SENSIBILI
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