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1. PREMESSA

Il sottoscrito geom. Maurizio Giuseppe Masltralannl iscritia allAlbo dei Geometri

dellz Provincia di Polenza al n"2547 con studio in Lauria fPZ) alla Contrada

Petorone n*114, veniva nominalo consuiente tecmico d'ufficio dal Giudiee

del'Esacuzione del Trfhunale di_Lagonegro, Dotltssa Barb}ara PERNA nella

procedura in eplgrafe.

Si procede, perlanto, con la presente consulenza alfespletamenio dellincarico,

artlcalando la relazione s:lessa, per una migliare lettura, nel saguénli capitolii

»  (Oggetlo esecuzidne:

» Operazioni peritali;

» Considerazioni Génerali:

» Risposte ai quasifi.

[

A} OGGETTO ESECUZIONE

L'eggetio della presente ése:uziune immabiiiare tratta quanto ripértaln nelle Note di

Trascrizione relative al pignoramente degli immobili di pgmpriela del Sig.

e pitt precisamente sugli

immobiil sitl nel Comune di SARCONY, catastalmenta individuati come nel seguenti

punti ed allegate visure r.ailastall EedF:

1. Fg.10, plia 236,5ub. 15— Cat, C/5, ¢l 2~ Cons. mq 15,6 - Rendita 232,62——

2, Fg.10, plla 236,5ub, 2.? - Cal. A2, cl. 3—- Cons, vani 7- Rendlfé 415,75

E nel Comune di CASTELSARACENQ (PZ) come nel ssguante jnunfo ad allagala

visura calaslale G

3, Fg.28, plla 137 — Sup 51 70 meg - Qualita Seminative/2 — R.d, 8.?01 - R.a. 8.01.

B) OPERAZIONI PERITAL!

In data 23 Febbralo 2002, alle ore 9.30 il C.T.4). sl recava aiSarcnni {PZ) sui
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luoghi eggetlo di Feﬂzié &, nonostante la comunicazione effetivata alle par! per

mezzo raccomandata AR., alllnconlro era presente soltanto it sio. STRFMGERIIER.

mmpo aver Ietlio | quesiti lormulall, si dava [nizlo alle operazionl peritall

che seguiva la

candotte dal C.T.U. con l'ausilio del sig. ZNTREENEENE

stesso nelle operazioni condotte. Nel corso del sopraliuogo si E1'an:cc>gliﬂ.want.:. datl,

misure ed infurmaziuniﬁ Alle ore 11.30, avendo esplelalo moﬁ‘nenlaneamenle gli

accartamenti nacessarif avendo compilalo e firmato il Processo Verbale di

Soprallucgo, venivang dichiarate temporangamente concluse It='.-i aperazioni peritali

suj luoghi e si rimandava al gloi'nu selte del mese di Aprile de[l‘aﬁnn 2002 'ulleriore

sopralluogo  per l‘imrﬁobile sito nel Comune di Castelsaraceno (PZ).

Successivamente in data 07 Aprile 2002 il sotloscritto, alle are 'iD.UD si recava sul

terrena sito nel Comuneicﬂ Castelsaraceno (PZ) coadiuvato dal 8| .

ave lo scrivenie ha praso note delle caatterisliche salientl del fondo. Alle

ore 11.00 lo scrivente iavenda completalple operazioni sul EIuazighl. dichiarava

definittvamente concluse le operazioni peritali,

C) CONSIDERAZIONI I:SENERALI

La proprieta cha ci occuph 8l compone;

dl n°1 Casa di Abltaz[on-ia ed Autorimessa {punti 1 & 2), ublcati in un complessa

immohiliare nel Comune di SARCONI {PZ), in Viale Pelrocalli ricair.'antl nel Fogllo n*

10 alla padicella n"236 (Allegato C — Planimetria calastale); n'ﬂlerreMpunta 3}

ublcato nel Comune di CASTELSARACENO (PZ) e ricadente nel foglio n°29

parlcella n*137 (Allegato D — Planimetria catastale),

| beni che verranno lraltatl ai puntl 1 & 2 sitl nel Comune dl Sarconl {(PZ) sono

pervenuti al Sig. i

on atto pubblico n"3516 di rep. rogato

dal Notaio VOMEROD, ¢on sede a Potenza ed Ivl rnglstmtué I 04/03/13B8 a!
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n"453, mentre | béne ubicato - nel Comune di Caste]samcenn (P2 e

successivamente tratt-alu al punlo 3 & pervenuto af Sig. ]

atte pubblico r|'3541u di rep. rogato dal Notaio TORTORELLA con sede a

Lagonegro (PZ) ed Ivi reglstrato {1 19/06/1951 al n*284.

Par maggiote chlarazza dl sequito, tratterermo nel merito i beni smgularmenle v

PUNTO 1 —AUTDRIMESSA {Fg. 10 p.lla 236 sub. 18)

Il complesso Immoblllam che racchiude 'autorimessa & in I::uc:mei condizioni staliche

e Ia strutture portantl sono in c.a, con tamponament! in laterizio, ia porta di accesso

& in lamiera zincata del tipa basculante. L'accesso allautorimessa non ¢ comodo

poiché avwvlene attraverso una zona porticata (bene comune ad allri immobill) che

restringe notevolmenle [a linea naturale di sccesso al'autorimessa. L'immobile che

traltasi & intonacato ed él pavimentato in cemento grezzo (non b‘:iittutu), una finastra

in_slluminio parmette I'iaera:ldne dall'autorimessa. L'aulurlmeissa & rlportata al

N.C.E.U. come la precedenle descrizione al punlo 1 del capitolo A (oggetlo

esecuzione) ed & stato ripnrtatu erroneameante con cunsislenza di mq 196 anziché

20 mg. I bene che o 'ocwpa & confinante esn porticate in mmune sntistante

l'ingresso all‘aulorimessia, ton. la scala €, con area In comune che circonda i

complesso immabiliare @ con Auterimessa di Altra Ditta. Nel merito il bene risuita

assere composia da un locale ad usa Aulorimessa al giane terra fallegalo A).

CONSISTENZA

Autorimessa mn_ZQ..Q_Q

Totale mq 20,00 ﬂ per una superficic commerciale di mq 21‘1.00.

PUNTO 2 - AB]TAZIDNE (Fg. 10 p.la 236 sub, 23)

Unitd Immobillare ublcala allinterno della scala D dsl mmplesso immoblliiare che

comprande l‘autnn'messai testé descritta al punio pracedents. Uhlcata al secondo
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FJ

Fiano riporata al N.G.E.Ll. come la precedente dascrizione al puﬁta 2 del capitolo A

{oggetio esecuzione), (rattasi di Abitazione, I camplesso immubiiiara che racchiude

I'Abitazlone, come preuédenlemanle deserillo al punta 1, ha slrultura in c.a. con

tamponature in muratura & dal punto di vista statleo & in buane condizionl. Par

guanta riguarda l'Abitaziéne. I state dl manutanzione e conservazione & buono, gli

infissi delle finestre e deli balconi sone in legno, le bussole sono In legno tamburala,

il pavimento & in gres poﬁ:ellanato (monocottura), I'impianlo alaltﬂco & sollo lracela,

dotato di impianta d riscaldamento can termasifonl, it vana WC é?plastrellatn fino ad

una altezza di mt 2,50, Ell vano adiblto a Pranzo & rivestito in iegnu con camino

riveslito in plelra:

Nel merito, {|l bene & cosl composto; ingresso dalla scala D, disimpegno, Pranzo,

cucina, ripostigllo, cucinza con piccolo balcone, n*3 camere da letto di cul una con

balcone, un sogglormo ed un bagno, 'allezza & parl a mt 2,80 (allégalu B).

CONSISTENZA

Ingresso +disimpegno mq 9,00

Pranzo mq 14,40
Cuclna mq 6,10
Ripostiglin mq 2,70
Soggiorno rnq 18,60
Levo | mq I2,,93
Letto 2 mq 12,30
Letto 3 méq 12,00
Bagno mﬂ LR L]

Al) Tatale mq 93,20 * I.IS = (g 107.!3) sup. cnmmm}*clnlc mq 107,20

i -

Pubblicaziohe ufficiale ad uso esclusivo person}ale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ol

o ]
f»m'r:r

?3 *-"'r]

Balcane | mq 1,90

Balcone 2 M

A2} Totalic mqg 4,80 * 0,30 = (mq 1,44) sup. cummcrir:ialc ma 1,45

Per una superficic cumme:rcmle totale di AL+AZ=107,20+],45= mq 108 65 TOTALE

PUNTQ 3 - TERRENO (Fg 29 p.lla 137)

Il terreno che el uc::upa & ublealo In agro del Comune di Cﬁslelsaracanu (P2},

attualmente é samlnaﬁvu con planle sparse ed In stalo &I abbandonho con

confarmazione acclive, riportato al catasto terranl come |z precedenle descrizione al

punio 3 del capilolo A (6ggetto esecuzlone). Il bene che ci nccuﬁa & sonfinante per

tutll | latl con altre ditte, | fondo & raggiungiblle attualmente selo a piedi attraverso

una stradina vicinale a eul s aceede nel pressi del clmltefo del Comune di

Castelsaracenc (PZ) e ir::hF.* per gran parle che & guasi inacceéssihlle a causa di

sterpaglie e spine che In ialcunl tratti Ia sovrastane, La siading I'|E:i una |unghezza dal

punte di innesto al fondoiinteressalo di circa 350 mi (allegate D ~ blanimetria).

RISPOSTE Al QUESITL

1) "descriva ! ‘esperia | '!nmSobifc plenorato nelle sue caralteristichs .wh‘itmn' (ublcazione,

dimsioni, stata di manutenziony);

Gl iImmobil aggetio di pignoramento sono statl descrittl singolari‘nenta nal capllolo

"Considerazion! Generali'j'.

2) “ave si traul di cosiriziont,_accertl se I'immoblle sia in regola con gl strymenti

urbanistici vigentl ¢, nella fpotesf nepativa, e sio stato maggé!tala a sanaloria,

specificando in 1al ¢aso | 'impario accarrente; ™

Gl immobili descritli ai ﬁuntl 1 e 2 seno stati costruitl con regdlare Goncessione

Edlizia. —

3) “stimi 'immabile (o § singoli lott] eventualmente  formati) e specifichi 1 eritert adottuti; v
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Fermo restando guanio espresso nel capitolo “Considerazioni Generall” s

procedera alla valutazione del valore degli Immobili oqqettﬁ di plgnoramenlo

prendendo In considerazione gquegll elemenli che intervengono in maniera

sostanziale perla determinazione del pill probabile valare di meréalo: nel marto-—

CARATTERISTICHE ESTRINSECHE:

L'ubicazione dell'immobile, le carateristiche delln zona, le servith, le normative

urbanistiche e la situnzions del mereato, la tipolopia costruttiva del fibbricato, la presenza di

zone adibite a verde e di pia.rchcggi. I rumorosith e salubrita, il collcgﬁmcnlo alle principali

vie di comunicazione, § servizi pubblici di tmsporto e 1"aceessibiliid ai servizi terziari sia

pubblici che privati.

CARATTERISTICHE INTRINSECHE:

Le finlwre dell"unkd, In distribuzione planimetrica dei vani, Ia loro ampiezza e luminasits, I

consistenza, il grado di conservazione e manutenzione nonché Jo stato di locazione.

La valutazione si bnserd sul concetto di atualitd, criterio che ¢ fondato sulla estrapolazione

dei valori e dei dati riferiti all sole condizioni conosciute e conoscibili al momento della

stima. Il metodo con :u[,?n:l caso specifico, si effettucrd Ja stima n’: quello cosiddetio

gﬂnmgrguug che si r]sulve nell'annlisi dei diversi elementi e cln:ostanzc che determinano

il pit probabile valore di mercato dei beni in esame clspetto od: aliri aventi simili

caratteristiche ed inolire tenendo sempre conto del costo di costruzione 1 nuovo decurtto

per gli anni di vetustd,

Entrando nel merito si evidenzin che lnzonn In questione sul mercato immobiliare del

Comune di Sarconi (PZ) peir quanto riguardn pli immoblli deseritt] ai phmi | ¢ 2 non sono

particolarmente appetibili (situgzione generile) anche se molto viclni al centro dc) pacsc,

Mentre per quanto riguard:; il lerren o descritte al punto 3, sito in ::gi ro del Comune di

Castelsaraceno  (PZ), possiomo dire che non pode di una buona Siwazione essendo
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deeentrto rispetto nl paese, essendo difficilmente rapeiunaibile per meeza di unn stending in ; Y

pessime stato di conservazione € manutenslone cd inalire non essenda if fonda {rrigt, —-—--

Sthna im mnhile:duscritlr; al PUNTO 1 fAutorimessa Fp. 1 n.lln-llﬁ sith, 19 P,TY

Limmobile, con destinazione Autorimessn, cosi come trattaio nel pun:lo 1 del Capjtola "C"

(considernzioni penceall). o parere dello serivente deve essere |vendute unitamente

all'Abitaziohe successivamente tratiota al punio 2 in modo da runﬂcl'e pisl interessnnte

'nequisto dell'Abjtazione essendo cosl dotata anche di autorimessa,

Di ricerche di mercato ¢ stato nccertato che e compravendite per  lmmobili stmili sf

possona attestare, considerande le-caratteristiche proprie del vang destinato ad autorimesas,

su-Eurn 185,00 al ma,

AUTORIMESSA: ma 20,00 x Eurofng 185,00 = Guro 3.700,00:

Tutte cid premesso, il plit prabalsile valore di mereato dell’immaobile testé deseritta risultn

essere in cifr tonda di Euro 3.760,00 (Euro Tremilusettecenio/o0).

Stima linmohlle descritto ;nl PLINTC 2 (Abineione Fr ) polin \-'.'36‘,-::}| h,23 . 290

L' immobile, con desinazlone ad yso Abintivo, cesl come descritio al bumn 2 del Capitalo

“C (Considernzion] senerali), lermia restando o parere del sotieserlita questo immobile deve

csserg venduto accorpandoali I"Autorimessn precedentemente trattataal punio 1 in mado da

rentlers 1'acquista_dell’Abitnzlone pib alleltante essendo dotata anche di ricovero per un

attomezzo,

D ricerche di mercato & stato pecertatn che le¢ compravendite pcré immaobili aimili si

possona attestare, considerando le carntteristiche propric dell'unitd {Ablativa, su_Euro

ALITAZIONE: mg 08,65 .;\"Eum.’mq 775,00 = Curo B4,303,75mn

| Tuno ¢id premesso, il pii probihile. valore di mercito dell'inmobile wegd descritio risulto
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Stimn immobile deseritto al PUNTO 3 1' tereeno Fp. 29 pulla 137)

Considerando il terreno, nella sua ubicazione ed estensione, tenendo conto inaltre che il

valore del bene si attesta su Euro 0,48 al metro quadro.

TERRENO: a corpo = Eur?n 7.480,00 (Eura Ducmilaqunttrnccntnnanm;foﬂ). — e

4) “in caro di beni indivisi ¢ planoramento limitate alla quota fpetlanre al debitore

esecutato, proveeds, ['esperto, se moteriolmenic possibile © convenientc, a separare

dall ‘mmabile (o da ciascu;l immobile) une porzione ben Individuata H%cui valare 2ia porf af

valore della quota Indivisa di spettanza del debitore esecutato, facende mito quanio

necessarfo, materiolmente & catastalmente, per la separozione: ™

Non si tratta di pignoramiantu di quobai

5) "ove necessario e pns.rlbivﬂc. divida I'immoblle in piit lotti ompgenel) "

Gli immobiti risultanc gia materialmente divisi,

Considerato che si & cercato di accertare (ulto quanto necessario aj finj di plustizia, il

softoscritto C.T.U. geom. Maurizio Giuséppc Mastroianni Ritiene di iwer completamente

esplelato  'ingarico riccvuio ¢ pr.rmrilu raszegna la presente Relazione di Consulenza

Tecnica di Ullicio che si compone di; n°9 pagine comprosa I testata; allegati A-B-C-D-E-F-

G,

Lauria, U 3 D APR. 2["]2 Ilconsulcnlclncniéo d'ufficio

Geom. Maurizio Giuscﬁp: Mastrolapni—__
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