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1. Premessa

La sottoscritta arch. Maria Rosa Cena, con studio in Caluso via 8. Pietro n. 29,
iscritta all’Ordine degli Architetti della Provincia di Torino dal 1972 con
matricola n.773, nominata perito estimatore del Fallimento **** Omissis ****. n°
24/2015 R. G. dal Curatore fallimentare dott.ssa Bruna BORIQO, su autorizzazione
del Giudice Delegato, con la presente relazione redige una stima prudenziale dei
beni immobili ubicati nei complessi residenziali con accesso da Via Pasquale
Educ n® 30, 32, 25, 27 e Piazza Martiri della Liberta n® 9, individuati nella zona

del centro storico di Castellamonte (TO).

Vista esterna degli immobili (alloggi e box auto) ubicati in via Pasquale Educ n°

25 e 27, censiti al Catasto fabbricati al Foglio 5 part. 467

2

via s.pietron. 29 10014_caluso_(t0) - tel. e fax 0_11.9833542 —c.f. CNE MRS_47L_57 _C665N_ -P.I 01443010010
PubblicaZiBli@ tiitI4rR" 4& 16 8 s Elifsile PELsHiie"etidtata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



maria rosa cena rossi
ARCHITETTO

Vista esterna dell immobile (Magazzino e deposito) ubicati al piano seminterrato
di via Pasquale Educ n® 32, censiti al Catasto fabbricati al Foglio 5 part. 1217
sub 16- 27
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Vista esterna dell immobile (alloggio) ubicato al piano primo di via Pasquale

Educ n® 30, censito al Catasto fabbricati al Foglio 5 part. 1217 sub 8.

Vista esterna di alcuni degli immobili (box auto) ubicati al piano seminterrato del
complesso condominiale ubicato in Piazza Martiri della libertd n°® 9, censiti al
Catasto fabbricati al Foglio 5 part. 417.
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Vista esterna di alcuni degli immobili (posti auto) ubicati al piano ferreno del
complesso condominiale ubicaio in Piazza Martiri della liberta n° 9, censiti al
Catasto fabbricati al Foglio 5 part. 417.

2. Dati catastali

Gli immobili oggetto di perizia di stima, come risulta dalla visura catastale (a/l.

2), allo stato attuale sono censiti al Catasto Fabbricati come di seguito elencato:

Foglio | Particella Sub Cat. Classe | Consist. | Rendita Indirizzo

5 1217 8 AS2 2 3vani | € 278,89 | Via Educ Pasquale
n.30 Piano 51-T

5 1217 16 c/2 1 109mq | € 191,40 | Via Educ Pasquale
n.32 -Piano 51
5 1217 27 C/2 1 9 mg € 15,80 | Via Educ Pasquale
n.32 - Piano 51
5 476 41 c/6 2 18 mg € 79,95 | Via Educ Pasquale
n.25-Piano 51
5
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Foglio | Particella Sub Cat. Classe | Consist. | Rendita Indirizzo
5 476 42 c/6 2 26 mg | € 115,48 | Via Educ Pasquale
n.25 - Piano 51
5 476 45 c/6 2 12 mg €53,30 | Via Educ Pasquale
n.25 -Piano 51
5 476 46 c/6 2 12 mg €53,30 | Via Educ Pasquale
n.25 -Piano 51
5 476 47 c/6 2 12 mg €53,30 | Via Educ Pasquale
n.25 - Piano 51
5 476 49 c/6 2 15 mg € 66,62 | Via Educ Pasquale
n.25 - Piano 51
5 476 50 C/2 1 8 mg € 14,05 | Via Educ Pasquale
n25-PianoT
5 476 52 c/7 U 7dmq | €152,87 | Via Educ Pasquale
n25-PianoT
5 476 56 AS2 2 2vani | € 185,92 | Via Educ Pasquale
n.27—-Piano 51-1
5 476 57 AS2 2 3vani | € 278,89 | Via Educ Pasquale
n.27 —Piano 51-1
5 476 58 AS2 2 2vani | € 185,92 | Via Educ Pasquale
n.27—-Piano 51-1
5 476 59 AS2 2 3vani | € 278,89 | Via Educ Pasquale
n.27 —Piano 51-1
5 476 60 AS2 2 dvani | € 371,85 | Via Educ Pasquale
n.27 —Piano 51-1
5 476 61 AS2 2 3vani | € 278,89 | Via Educ Pasquale
n.27-Piano 51-1
5 476 62 AS2 2 4,5vani | €418,33 | Via Educ Pasquale
n.27 —Piano 51-2
5 476 63 AS2 2 3,5vani | € 325,37 | Via Educ Pasquale
n.27 —Piano 51-1
5 476 64 AS2 2 dvani | € 371,85 | Via Educ Pasquale
n.27—Piano 51-2
5 476 71 /2 2 11 mgqg €22,72 | Via C. Nigra n. 40
Piano 581
5 417 13 c/6 1 12 mg €45.24 Piazza martiri
delia Liberta
Piano T
5 417 14 c/6 1 11 mg €41,47 Piazza martiri
della Liberta
Piano T
5 417 17 c/6 1 10 mg €37.70 Piazza martiri
della Liberta
Piano T
5 417 18 c/6 1 10 mg €37.70 Piazza martiri
delia Liberta
Piano T
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Foglio | Particella Sub Cat. Classe | Consist. | Rendita Indirizzo

5 417 23 c/6 2 14 mg €62.18 Piazza martiri
delia Liberta
Piano -T
5 417 43 c/6 2z 13 mg €57.74 Piazza martiri
della Liberta
Piano - 51
5 417 46 c/6 2 13 mg €57 74 Piazza martiri
della Liberta
Piano - 51
5 417 49 c/6 2 16 mg €71,06 Piazza martiri
delia Liberta
Piano - 51
5 417 50 c/6 2z 16 mg €71,06 Piazza martiri
della Liberta
Piano - 51
5 417 58 c/6 1 15 mg €56,55 Piazza martiri
delia Liberta
Piano -T
5 417 59 c/6 1 15 mqg € 56,55 Piazza martiri
delia Liberta
Piano-T
5 417 35 c/6 Z 14 mqg €62,18 Piazza martiri
della Liberta
Piano - 51

LEGENDA

Intestazione degli immobili:

I PP Omissis ****- propricta 1/1.

[ ] **** Omissis ****- proprieta 500/1000;
2% Omissis ****- proprieta 500/1000
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Estratto mappa catastale Foglio 5 particelle 417, 476 e 1217 (fuori scala)
(@il 1)

LEGENDA

Immabili ubivat? tn vie Pasquale Educn®25 ¢ 27
Tmmabili ubicat? in via Pasquale Educn® 50 e 32
e [t obilt ubicati tn Plazza Martiet della Libertd n® 2

St precisa che la consistenza planimetrica dello stato di filto degli imsmobili
sbicati in via Pasgrude Edune n° 30 ¢ 312 non & conforme a guanto rappreseninto
nelke mappa catustale.

3. Dati urbanistici
Gli immobili sopracitati sono individuati nel vigente P.R.G.C. del Comune di

Castellamonte {TO) in area “Centro storica” (art. 26 delle N. T. A.).
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Estratto di P.R.G.C vigente (fuori scala) (/. 3)

LEGENDA
O Immobili oggetto di stima

LEGENDA

CENTRO STORICO immobili ubicati in via Pasquale Educ n° 25— 27
— —30-32 e Piazza Martivi della Liberta n® 9

RESTAURD CONSERVATIVO

]

EDIFICH VINCOLATI Al SENSI DELLWHT, 9 ¢ 10 DL, 4204

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA Of TIPO A immobili ubicati invia Pasquale Educ n® 25 — 27
e Piazza Muartivi della Liberta n® 9

RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPD B

DEMOLIZIONE CoN oS TRLOIONS immobili ubicati in via Pasquale Educ n° 30 e 32

DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE

BASS] FARERICAT]

L
[ ]
=

FERTINEMZE PRIVATE O( PREGIC AMBIENTALE

AREE SOGGETTE A PIAN| DI RECUPERO

SEDIMI IN MATERIALE LAPIDEC

Di seguito é riportato I’art.26 delle N.T.A.:
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Art. 26 - CENTRO STORICO

Area individuata 8l sensl dell'art. 24 della LR 32013 e s.mi, costituente il mucleo abitato anginario,
caratierizzata da una struthura insediativa di complessive valoe docurmantario, Gon alcuns semargenze di
interesse siorico-artistico e con alcuni edifici snatural da interventi inappropriad o coatruili recentements
con tipolkogle non confonni 8l conlesto,

Conservazione, rnsanamento, Astrutiurazione, riqualiiicazione e Muso del palnmonio wbanistico ed edilizio,

DESTINAZIONI D'USO AMMESSE BEX ART 8
Residenziale (11 #4); commerciale (c1, ¢2), turisico-icettiva (H1 12); direzionale (d); socio-assistenziale (h1),
senvizio pubblico (st

INTERVENTI EDILIZI AMMESSI EX ART. 18
EDIFIC! PER | QUALI LA TAV C.6 PREVEDE IL RESTAURD CONSERVATIVO

hanutensions ofcinaia e sracrdinaria, restaurn ConSenvalvg,

EDIFICI PER | QUALI LATAV C.5 PREVEDE LA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO A
ManuBnsone ordinaia @ sradrdinana, restaun & manamentd consarvalivg, nstutlurasons adilizia di
fipo &, integrazicne pedinenzale ', cambio di destinezione d'uso, recupem abitativo dei sottotetti,
Mecupens abitative Jdi rusticl @ acoesson,

'EDIFICI PER | QUALI LA TAV C.6 PREVEDE LA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA DI TIPO B
Mamdenmone ordingria & steorlinana, resiBwn & dsanamento
conseralive, astullurasdons ediizia di oo A e B @ ampliamento
igienico-funmionale ™ inegradone perdinenzale M demolzione
INTERVENTD DIRETTO senza Accstnzione, demclizionge con ncostuzione vincolata W,
cambio di destinasions duss, recupet abitalivo del sotbotett
recupero abitativo di rustici e accesaorn,

PEAMEEEC CONVEMZIOMATO | Demolizione con noostruzions vincola tad

Sogtituzione edilizia e ampliamento fino alla concomenza dell'indice
ETRUMENTO ESECUTIVOD fondiado di area con incremento di candco insediativo™

MNOTE

M Con riferimeanto alle definiaon @ alle prescriziont dellart, 17 & ammessa la realizzazions di fabbricati
interrati senza limili dimengicnall, teticle e poricai al serazio di edifici resicenziall nella misura masaima di
25 mg per ognl unita abitativa comunque Nel repeto di RC = 20% dienilc alla superficie libera
perinenziale, strutiure & manufati per lermedo dai giardind, | fabbncall inermi ke stole ed | podicali,
comuncue, rovand imili dimensionall in relazione alle problemnaliche staliche ¢ stullurall degll edifici
sovrastanti nonchs in mladone alle crificita idrogeclogicha, dbfe che nal rispetio della luisla ipologica,
amchilettonica, arfistica e paesaggisiica dell'ediicio principale & dal suo intomo,

@ Purchsd con la eventuale sopraskevasione dal tetio non vangano superali i 4 piani Tuori terra.

| Concedibde ino &l 20% della Sul esstents Der OON unita abitaliva, con un Massinm ol 30 ma, soko per
documeniate edigenze igieniche non ricohkibill con § recupero di wolumi accesson o la sopraslevarione del
soltotefio, & inclire sempre concessa la chiuswra o scale esteme; gl iInfervent, In coerenza con limpianto
edilizico di base, devoro privilegiare ove possitile grossaire o profungament di manica, evitando
profubsranze & ghEtapposiziont volurnetiche, sono inolie  esclusi | Bmponameanti in muwreture ded
loggiatioallat esstenti @ delle scale coperne quando siand elementl ipokogia carattenzzant 'edificio o
Quando comiprormetians viste o Villurminamone naturale degli edificl vicini.

Possono easers chiuaii loggiati, {in deroga a quanto sopra) purché con vetrate a apecchiature unica o di
grand dimension, dotate di orofil minimd in matenall congna con la tredizione post sul Tilo internd del

a2
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Maschl Mmaran.

W Atuabile con intersents dirello quando sia motihvala oa Nstaciita stanca dell'ediicio @ sia eflenuala
senza cambio di destinazione d'uso o recuperc ebiathvo di stuthure accessone,  in futh gli altd casi &
sogoella 8 permesso di costrire convenzionato,

® Con Piani di Recupero individuati dal Consigio Comunale, ai sensi dellart, 17, comma 12 B* della
L R32013 & s.mi, o evidenzial alla cartografia d Piano, in ambili non Imitall a2 -singole porsiond di
compless aciizi unitani, ma ested allinters immobile & Sue perinence, anchs 58 rasonalo in diverse
proprieta, In pariicolare sas possitlle accedene a interventi di ristrutiurazione di tipo B au tutti gli edifici del
comparto {purche non soggetll a restaunc); l'eventuale ncorse a demdolizione e ricostruzione nell' amiito
del comparto oggetto di S\U.E, & possibies, alle seguenti prescizioni;. 20k per g edifici sogoetti a
nerutturazions B), ad eschsione degll “ediici caatedzzall da elementl ipologid o interesse
documentana”, per i gual linterento massime ammissibile & la ristrutturazions di lipo B); di conseguenza
per 8le ultima categona & per gii edifici sopggetti a ristutturazione edilizia di tipo A} & espressaments
eschsa, 8 sensi del punto ) del comma 12 8 dell'art, 17 della LB, 32013 e smi., la possibiita o
parvening a8d intersent di demadlifons & ricostrusons. Cambiameantl di destinasions d'vso o amplamant
a3ono consendi nel rispetto delle destinazioni ammesse e delle prescrizion paricolan,

TITOL ABITATM

1 rilascio ded titcll atatatnd per l'attuazions degll interventl & cosl normats:

- Lapprovasions dei PdR & subordinata all'acquisizions del pares favorsvole della Commissions
Regionale per la tutela e la valorizzazione ded benl culturall @ amblentall {cir, art, 24, art, 42 @ arl 81 bis,
LR 32013 & s.mui &l al'arl 8della L. R. 20/83).

. I rilascio dei fitoli abitatid  per attvita ediiie o di trasbmmazione del swk ¢ subordinao
all' autorizzadions paesaggistiica prevista dall'art 145 ol 0. Lgs n 4204, secondo quanto discolinato
dalla LR, 22/2008,

- sond eachsEml daglh obbighi di cwl gopre, per Mmanutenaone strecrdinena, degl imomoblll finalizz ata alla
ConseryaZIcne, senza modiica ded caratten stoncl ed ambientali,

INDICG URBANISTICA ED EDILIZ BEX AAT. 7

NTERVENTO DIRETTO P = oiktorie
RBc = esistenie

PERMESBD COMVENZIONATO H = maggiome fra esistente e 10,50 m
U 1.0 megfima.

STRUMENTO ESECUTIVD Be = 60% o esisenta @
H = 12580m

| ® Cualora le Volumetne essend, anche di TUSicl, SEano supenon allindice Tondiana 1all volumelie
potranno essane recuperate nella loro tolalith.

STANDARD URBANISTICI

Per 2 desinasionl esdustvamente residenziali non sono dovule
chsmisSionl nd monetizzasoni di aree per sendd pubblcs; per quale
commerciali ai ichiarmnano | disposti dell'art, 271 delle NdA mentre, per
INTERVENTO DIRETTO tutte e ale destinaziond terdade di nuove  insediamento, la
dismesgione di aree per senizi {(parchegoio) & dovuta in ragione del
80% celia Sul, con possitiiitg o monelZzzazione Soslibuie nel cas e
el mod presvisti per gl interventi attuati con SUE o permesso di
cogtrure convenaiona o,
in ambito di SUE & permessa di costruire convenaionalo & nchiesta ia
disrmissions (o l'assoggettaments 4 wso pubbbco) delle sole anse per
parcneqgio e verds pubblico, caloolate nelle miswa di 10 mg per
PERMESSD CONVENIIOMATO | aoilante insediato o del BO della 5 per ke altvita commerciall e
terziarie.
Le ame non vengono dismesse se sono inferion a mg 25 {un posto
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autel o guando & oggethvaments dimostrabile limpossiclt di
ncavarke in fregio alla visbilita o comungue in peaizions agevolments
accessitlle calla strada; intal caso & previsia la monetiz zarione delle
ares A parcheggln o verde che ai samma a quella sampre dovuta
comisponcente alle alire aree per sendzi pubblicl, find alla concomenza
di mq 25 per abitante insediato o del B0% defla Sul par ke ativita
commerciali, Nel caso d msediamento di Bitvita commerciall o
assimiatdl la monetizzazone polra essene scelta solo N presenza o
un'area con desfinanone d'uso a pachaeggio pubblico beakizz ata in
STRUMENTO ESECUTIVO prosgimitd dell'essrdzio commeiciale, tale da essere agevolments
fndbile cda parte della clienela,

Paed ke compalibiita dello sduppo delle stublue  distibulive  Si
nchiamano kB norme ndporiele ned Criter sulla disdpline  del
Commencio,

FPer limmediameanto delle stnitéd di scmmminisirazonse 8l puobbco di
akimenll & bevande sl imancea all'artl. 21.

VIABILITA'

In caso di demolizions con neostnzions o di rfacimenti delle redn@ont | Comune pud rdefinire 1 o di
tabboicazions lungo le strade, prevedendo l'aretmments ove ghudicato necessano per il migloramento
dedla visbilita,

La tavola G5 inciviclua sedimil veicolan e pedonall in materale lapldes. Essi mporesentano wna pecullanta
del Cenlro Storico castellarmontese, perlants andranno sabaguardati manienends ke pavimentacion
onginarie, integrate da elermenti lapkded ansloghi 8 quelll esistenti;

SENTIERD MAIETTO

In occagione di attuazione di PdR o diintenvent di ristrutheszont lungo 'angine del Fic San Fieto g dowa
provweders alla nqualiicazione di parti o dellintero percorso pedonale “sentiero Maiello® costegglante il
rio, atrevemo opere di nfacimento dei laafical lapidei, di lluminazione pubblica e di amedo ubano, Gli
uffici tecnid dovranno assolvere al compito di coordinamento, al fine di reglizzare, In mod o omogensn,
can g aliri interventi di dgua ificasions, lintero amiito,

AREA VINCOLATA FAESIETICO AMBIENTALE

La favola C.5 indhicua un'area vinoolala ai sena del 2 comma dellan, 24 della LR 32013 & s

come area di interesse pasaistico ambientale; gl inerventi dovranno!

- walkrizzae | camtend paesistico ambientall, petanio ke ares iDere devond rimanere in ediicale a
eccezione diinkeneni sodall pubbic

- valkrizzare | manuiatl ghe costiiscond BsimonNianzs stonca culiurale amibientale

ELEMENTI PUNTUALI DI VALORE STORICO ARTISTICC ARCHITETTONICO

La wvole B.2 neoncsce come 1ali alement cerarmicl ed aftorllled, archl portall ed slement architettonic],
effreachi, capriais ad slemant atrutturall, murate lapidee di fattura medicevale; in occasions di intervent
es3i dovranno easere opaetio di restauro, & di velonzzazione, £ fato divieto, al fine di nom impovedre il
palrmonio atistico @ tecnos del passan, di demoliRone,

MODIFICHE &x. art. 17 ¢ B, L.A. n 32013 eam.l.

Can rmodifiche ax. &l 17 corrma 8° LR, 32013 & 5.m.i,, Sarh possibis:

= Definire ambiti unitand i intervento assogoettatl 8 Pd R, 50 cul intervenie con soefifuzions ediliza
purche Nintervento complessive non interesa ediict soggeti a restawo o wncolali 8 sensi del D, Lgs,
42/04 o di interesse storico o documeéntardio, | quall andranno comunaue preservali @ purchd non
comporti variaziond, se non limitale, nel rapporio tra capacitd insediatva ed are destinate a senazi
pubbhcl. 0 tall amibil

= Medificare gli interventi previed di dstruttiurazions edilizia, passando dal fipo “A" al ipo "B", qualora
esise i necessita di emplament o dievant rastormaziond dell'organismo edilizio e sia accertata
I'assenza di elementi & caratien archibetonici menitewoli di conservazions, non pud essers modificato
il ipo diintenvento per edifici soggeti a restawo o vincolal ai sensi del Dugs 42/04. Imogni caso, &
par qualsEasi edificio, la deliberazione ol modifica dal tipo di intervento edilizio deve essere assunta
dal Corsigho Comunale con il parsre favorevole della Camimissions Bdiliba o dell’'Uicio Teonico,
che formmudano le proprie valutazioni sulla base di un detiagliato progetio, esteso a futio il fabbricato
per | quale s nchiede d cambio di intervento; lake progetto, comedato di eventuall wiedon
prescrizioni, costifiace parte integrante della deliberazsions consiisre & asoume valore nomMmativo
rispetio aile modalits eseculve @ & prodotto edilizo dell'intervento. Per ol edificl oggetto di madifica

a4
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deflinerneno & eschsa la sostuzions edlizia,

Alra eventuali @ oG consisienti rmodifichs alle prevision di piano, che S rilenessen necessanie, saranno
possibill con ke pocedure ritenute pil pedinentl dellart 17 LR n, 32013 esmii,

FAND DI RECUPERD E PARTICOLAREGGIATI

Fer & gree assogostiale a pieno oricolarsggiaio © pano di ecupsro, dowa egssers assowaia in la
corerene degl rioereend Con gk scherrs sagreg sl ongine dellodilicato, gl allirosenli,

Faricoladorns & | drersionamsnio plano-wolumstioo, | rappori Faplen @ ol 'odenBarmeanio delle
COpETue, lmm&euummmude{hmumncHGm'Eenalmuumm | =lya]
da ovilare intervenl Che alenng B caratenstichs fooicgchs o CoOMmPosEne, 15801 sald quoell meolll ala
mrrs=rvarions o ala dgualiicanors = walorieradors degh =diia

Sa0eicl, ancihe atirewerso s demolimone di parf, elemeantl o airuthue di recenie ealiz Zarione esians ale
saratBiche slonche lndogohe ol compiesss, © mmadablments coMmromesss sotio | poilo
srulurale.

22 Risuturazions o 900 A & ImMmSss3 su Ul off 20ftl 8d sccezions o ousll pe i cusl sono
amniess esclssvamente ivevent di restauns. ed € soggetia 3 pernessc di costuire o cenuncia di
inzo atlivié, ==conco | discost deol et 10 & 22 d=l OPA 3802001 . So~o fatt saki gl sdempiment
raletv 2gi mmmchil sncolat come Sen culiurai & armibestal.

| & ODers AT TEEssE =y 1= e el

al leliminezions delle aggunte d ecoca recente a canatiers supeeaive O detunpante

10. Dsmzlzdans con ricosfruriona vincolsin

104 s inkervantl o clemolizions comn neTsYLFioee vierdata agoelll of oksts deonolizica=s dePessiene
=l sinwrsssies ferke declficamnne osd Rhbrestn demolto cone seentall byl sy bament e
rmodificazizm, == amrmies bill i Doz a s varie noerme O zres.

102 12 gar-olitions Cor MCeEruzons & e0naetla a Cemmeses d Sostrulz o denuncia di inisSc ank.ath,
BECONDO | dispost dagi =M 10 = 22 ael DPR 38C,2001; 18 nonma efesifichs di eres stanlstom™o
FOic . 625 17 Sul S NCOCSCANnT § porMcato di coctnuirne, procesands 5o B Seaao detibo eanore
sempclce. comenmonaio © congesusnts A strumento wrbenistico eascutive

103 C arrmssaa nei casi di seguito roconati, fate sabe = limitezioni del vincoli erioral & le
pr=scrkErey prAartesdan dedle noeme seoeifiche rl area
Al sl e compeesl nefie sone CS 2 Gl Seid —i pregine arrhiissosion e Ancumsneanc, osi
goall, sule cess d une paikiz esmowvorala recatta de: un professioniesla abiiEts, v=nga
dacumenEia B scpraveonua Meaciits clatea o ls concidioni dfgohic par a pudtibes incolomila;
bl eugi sdiic esterni alls 2076 C8 5 UM pid di preqo archiefionoo = documentand, nes 2o di
ronbita o oo 2le procodonte 2R al o nel casl in ool 0l ool pescRne GeEEIre oo dn oo
bbbzl megko ncert nol corteslo ombicniale;
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4. Iscrizioni e trascrizioni

Di seguito si riporta la cronistoria delle annotazioni, iscrizioni ¢ traserizioni, sulla
base degli atti reperiti presso 1’Agenzia delle Entrate, Ufficio Provinciale di

Torino, Servizio di Pubblicita Immobiliare di Ivrea [all. 4):

Immeobili ubicati in Via Pascquale Educ n® 30 e 32:

Elenco immeobili
Comune di CASTELLAMONTE (TQ) Catasto Fabbricati

8, Sezioneurbana - Foglio 0005 Particella 01217 Subalterno 0008
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

16, Sezione urbana - Foglio 0005 Particella 01217 Subalterne 0016
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

26, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 01217 Subalterno 0027

Elenco sintetico delle formalita

1. [SCRIZIONE del 13/09/2000 - Registro Particolare 872 Registro Generale 5701
Pubblico ufficiale FORNI ANTONIO Repertorio 52850/18597 del 07,/09/2000
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO CONDIZIONATO
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
Annotazione n, 543 del 09/08/2001 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n. 866 del 06/12/2002 (RIDUZIONE DI SOMMA)
Annotazione n, 867 del 06/12/2002 {RESTRIZIONE D] BENI)
Annotaziene n. 587 del 22/08/2003 (RESTRIZIONE D] BENI)
Annotazione 11, 588 del 22/08,/2003 (RIDUZIONE DI SOMMA)
Annotazione n, 92 del 31/01/2005 (RIDUZIONE D1 SOMMA)
Annotazione n. 93 del 31/01/2005 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n, 94 del 31/01/2005 (EROGAZIONE A SALDO)
Annetazione n. 95 del 31/01/2005 (FRAZIONAMENTO IN QUOTA)
. Annotazione i, 76 del 25/01/2008 (RESTRIZIONE DI BENI)
. Annotazione n, 234 del 27/03/2008 (RESTRIZIONE D] BENI)
. Comunicazione n. 1020 del 22/11/2010 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
15/02,/2008,

B Mo e WS

—_ e
N o= O
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Cancellazione parziale eseguita in data 23/11/2010 (Art. 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art,40 bis D,
Lgs 385/1993)

13, Comunicazione n, 1021 del 22/11/2010 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
26/05/2009,
Cancellazione parziale eseguita in data 23/11/2010 (Art, 13, comma 8-decies DL 7/2007 - Art,40 bis D,
Lgs 385/1993)

14, Comunicazione n, 1022 del 22/11/2010 di estinzione parziale dell'obbligazione avvenuta in data
26/05/2009,
Cancellazione parziale eseguita in data 23/11/2010 (Art. 13, comina 8-decies DL 7/2007 - Art.40 bis D,
Lgs 385/1993)

2. TRASCRIZIONE del 15/03/2002 - Registro Particolare 1986 Registro Generale 2346
Pubblico ufficiale FORNI ANTONIO Reperiorio 60599/22129 del 28/02/2002
ATTO TRA VIVI - REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Nota disponibile in formato elettronico

3. ANNOTAZIONE del 06/12/2002 - Registro Particolare 867 Registro Generale 11940
Pubblico ufficiale FORNI ANTONIO Repertorio 63167/23348 del 01/08/2002
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Forimalita di riferimento: 1scrizione n, 872 del 2000

4, ANNOTAZIONE del 31/01/2005 - Registro Particolare 95 Registro Generale §73
Pubblico ufficiale SICIGNANO MARIO Repertorio 37277 del 19/01/2005
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - FRAZIONAMENTQ IN QUOTA
Nota disponibile in forinato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n, 872 del 2000

5, TRASCRIZIONE del 05/08/2005 - Registro Particolare 5164 Registro Generale 6937
Pubblice ufficiale FORNI ANTONIO Repertorio 78690/31523 del 22/07/2005
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA
Nota disponibile in formato elettronico

6. TRASCRIZIONE del 08/11/2011 - Registro Particolare 6015 Registro Generale 8050
Pubblico ufficiale FORNI ANTONIO Repertorio 102011/49217 del 28/10/2011
ATTO TRA VIV] - ASSEGNAZIONE A S0CIO PER SCIOGLIMENTO DI SOCIETA'

Nota disponibile hi formata elettronico

7. TRASCRIZIONE del 23/04/2014 - Registro Particolare 2429 Registro Generale 2846
Pubblico ufficiale CUORGNE' Repertorio 281/9990 del 21/03/2014
ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATQ DI DENUNCIATA SUCCESSIONE
Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico
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8, TRASCRIZIONE del 19/09/2014 - Registro Particolare 5020 Registro Generale 5912
Pubblico ufficiale TRIBUNALED! IVREA Repertorio 483 del 13/08/2014
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
Docuimenti successivi correlati:
1. Annotazione n, 498 del 21/06/2017 (RESTRIZIONE DEI BENI)

9, TRASCRIZIONE del 08/03/2016 - Registro Particolare 1203 Registro Generale 1432
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI IVREA Repertorio 24/2015 del 66/03/2015
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico

Immobili ubicati in via Pasquale Educn® 25 e 27:

Elenco immobili
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

35.  Sezione urbana - Foglio 0005 Particella 00476 Subalterno 0041
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

36. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0042
Comuae di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

39, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0045
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

40. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0046
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

41.  Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0047
Comune Ji CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

43, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Sabalterno 0049
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

44, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0050
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

46, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0052
Comune di CASTELLAMONTE (TQ) Catasto Fabbricati

50. Sezione urbana - Foglio ©005s  Particella 00476 Subalterno 0056
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

51, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0057

Comune di CASTELLAMONTE (T0) Catasto Fabbricati

52. Sezioneurbana - Foglic 0005  Particella 00476 Subalterno 0058
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

53, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0059
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

54, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0060
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

55.  Sezione urbana - Foglioc 0005  Particella 00476 Subalterno 0061
Conune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

36, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0062
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Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

57, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterno 0063
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

58, Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00476 Subalterna 0064
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

65. Sezione urbana - Foglio 0005 Particella 00476 Subalterno 0071

Elenco sintetico delle formalita

1. ANNOTAZIONE del 14/06/2010- Registro Particolare 473 Registro Generale 4385
Pubblico ufficiale FORNI ANTONIO Repertorio 97835/45743 del 03/06/201¢
ANNOTAZIONE A |SCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalila di riferimernto; Iscrizione n, 1823 del 2006

2, ANNOTAZIONE del 20/07/2010- Registro Particolare 578 Registro Generale 5589
Pubblico ufficiale FORNI ANTONIO Repertorio 98033/45911 del 23/06/201¢
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento; Iscrizione n, 1823 del 2006

3, TRASCRIZIONE del 08/11/2011 - Registro Particolare 6015 Registro Generale 8050
Pubblico ufficiale TORNI ANTONIO Repertorio 102011/49217 del 28/10/2011
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIQ PER SCICGLIMENTO DI SOCIETA'

Nota disponibile in formato elettronico

4, ISCRIZIONE del 10/02/2012 - Registro Particolare 80 Registro Generale 877
Pubblico ufficiale FORNI ANTONIO Repertorio 102892/49945 del 09/02/2012
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUQ FONDIARIQ
Nota disponibile in formato elettronico
Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n, 103 del 28/02/2012 (RESTRIZIONE DI BENI)
2. Annotazione n. 104 del 28/02/2012 (RIDUZIONE DI SOMMA)

5. TRASCRIZIONE del 19/09/2014 - Registro Particolare 5020 Registro Generale 5912
Pubblico ufficiale TRIBUNALEDI IVREA Repertorio 483 del 13/08 /2014
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico
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Documenti successivi correlati:
1. Annotazione n, 498 del 21/06/2017 (RESTRIZIONE DEI BENI)

6. TRASCRIZIONE del 08/03/2016 - Registro Particolare 1203 Registro Generale 1482
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI IVREA Repertorio 24/2015 del 06/05/2015
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico

TImmobili ubicati in Piazza Martiri della Liberta n® 9:

Elenco immobili
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

14. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0013
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

15. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0014
Comune di CASTELLAMONTE (T0) Catasto Fabbricati

18. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0017
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

19. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0018
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

23. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0023
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

36. Sezione urbana - Foglio 0005 ' Particella 00417 Subalterno 0035
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

44. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0043
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

47. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0046
Comune di CASTELLAMONTE (TQ) Catasto Fabbricati

50. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0049
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

51. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0050
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

57. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0058
Comune di CASTELLAMONTE (TO) Catasto Fabbricati

58. Sezione urbana - Foglio 0005  Particella 00417 Subalterno 0059
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Elenco sintetico delle formalita

TRASCRIZIONE del 06/11/1989 - Registro Particolare 6532 Registro Generale 8010

Pubblico ufficiale BRUNO VINCENZO Repertorio 47122 del 25/69/1989
ATTO TRA VIV] - REGOLAMENTO DI CONDOMINIO
Nota dispenibile in formato immagine

b

2. ISCRIZIONE del 23/11/1989 - Registro Particolare 826 Registro Generale 8555

Pubblico ufficiale GELPI PIETRO Repertorio 40452 del 22/11/1989

IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI APERTURA DI CREDITO

Nota disponibile in formato immagine

Docurnenti successivi correlati:
Arnoctazione n. 90 del 10/02/1995
Arnotazione n. 78 del 12/02/1996 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n. 82 del 12/02/1996 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n. 86 del 12/02/1996 (RESTRIZIONE DI BENI)
Annotazione n. 13 del 11/01/2001 (RESTRIZIONE D1 BENI)
Annotazione n. 769 del 21/11/2001 (RESTRIZIONE DI BENI}
Annotazione n. 775 del 21/11/2001 (RESTRIZIONE DI BENT}
Annotazione n. 781 del 21/11/2001 (RESTRIZIONE DI BENI}

RESTRIZIONE DI BENI)

St ey, - e, iy

® N, AW

3. TRASCRIZIONE del 18/03/1991 - Registre Particolare 2259 Registro Generale 2724
Pubblico ufficiale UFF. GIUD. TRIBUN. IVREA Repertorio 215 del 25/02/1991
ATTO GIUDIZIARIO - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato immagine
Documenti successivi correlati:

Annotazione n. 92 del 10/02/1995 (RESTRIZIONE DEI BENI)

Annotazione n, 80 del 12/02/1996 (RESTRIZIONE DEI BENI)

Annotazione n. 84 del 12/02/1996 (RESTRIZIONE DEI BENI)

Annotazione n. 88 del 12/02/1996 (RESTRIZIONE DEI BENI)

Annotazione n. 15 del 11/01/2001 (RESTRIZIONE DEI BENI)

Annotazione n. 766 del 21/11/2001 (RESTRIZIONE DEI BENI)

Annotazione n. 772 del 21/11/2001 (RESTRIZIONE DEI BENL)

Annotazione n. 778 del 21/11/2001 (RESTRIZIONE DEI BENI)

Annotazione n. 912 del 02/12/2010 (RESTRIZIONE DEI BENI)

- N T

4, TRASCRIZIONE del 04/12/1998 - Registro Particolare 6724 Registro Generale 8308
Pubblico ufficiale GTUDICE DELEGATO Repertorio 384 del 11/07/1998
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

5. TRASCRIZIONE del 25/01/2000 - Registro Particolare 345 Registro Generale 446
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 444/98 del 18/12/1998
ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Nota disponibile in formato elettronico
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Documenti successivi carrelati:

1. Annotazione n.771del 21/11/2001 (RESTRIZIONE DEI BENI)
2. Annotazione n. 777 del 21/11/2001 (RESTRIZIONE DEI BENI)
3. Annotazione n, 783 del 21/11/2001 (RESTRIZIONE DEI BENI)

6. TRASCRIZIONE del 08/03/2001 - Registro Particolare 1623 Registro Generale 1933
Pubblico ufficiale TRIBUNALE ORDINARIO Repertorio 444/98 del 01/03/2001
ATTO GIUDIZIARIO - DECRETO DI TRASFERIMENTO IMMOBILI
Nota disponibile in formato elettronico

7. ANNOTAZIONE del 21/11/2001 - Registro Particolare 778 Registro Generale 9066
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 444/983 del 01/03/2001
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 2259 del 1991

8. ANNOTAZIONE del 21/11/2001 - Registro Particolare 779 Registro Generale 9067
Pubblice ufficiale TRIBUNALE Repertorio 444/983 del 01/03/2001
ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 4305 del 1995

9. ANNOTAZIONE del 21/11/2001 - Registro Particolare 780 Registro Generale 9068
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 444/983 del 01/03/2001
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 392 de] 1988

10. ANNOTAZIONE del 21/11/2001 - Registro Particolare 781 Registro Generale 9069
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 444/983 del 01/03/2001
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 826 del 1989

11. ANNOTAZIONE del 21/11/2001 - Registro Particolare 782 Registro Generale 907¢
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 444/983 del £1/03/2001
ANNOTAZIONE A ISCRIZIONE - RESTRIZIONE DI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Iscrizione n. 124 del 1991

12. ANNOTAZIONE del 21/11/2001 - Registro Particolare 783 Registro Generale 9071
Pubblico ufficiale TRIBUNALE Repertorio 444/983 del 01/03/2001

20

via s.pietron. 29 10014_caluso_(t0) - tel. e fax 0_11.9833542 —c.f. CNE MRS_47L_57 _C665N_ -P.I 01443010010
PubblicaZiBli@ tiitI4rR" 4& 16 8 s Elifsile PELsHiie"etidtata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



maria rosa cena rossi
ARCHITETTO

13.

14.

15.

16.

17.

18.

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

ANNOTAZIONE A TRASCRIZIONE - RESTRIZIONE DEI BENI
Nota disponibile in formato elettronico
Formalita di riferimento: Trascrizione n. 345 del 2000

TRASCRIZIONE del 05/08/2005 - Registro Particolare 5164 Registro Generale 6537
Pubblico ufficiale FORNI ANTONIO Repertorio 78690/31523 del 22/07/2005

ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 08/11/2011 - Registro Particolare 6015 Registro Generale 8050
Pubblico ufficiale FORNI ANTONIO Repertorio 102011/49217 del 28/10/2011
ATTO TRA VIVI - ASSEGNAZIONE A SOCIO PER SCIQOGLIMENTO DI SOCIETA'

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 01/03/2012 - Registro Particolare 1024 Registro Generale 1258
Pubblico ufficiale BRUNO VINCENZO Repertorio 128828/52991 del 15/02/2012
ATTO TRA VIVI - COMPRAVENDITA

Nota disponibile in formato elettronico

TRASCRIZIONE del 23/04/2014 - Registro Particolare 2429 Registro Generale 2846
Pubblico ufficiale CUORGNE' Repertorio 281/9990 del 21/03/2014

ATTO PER CAUSA DI MORTE - CERTIFICATO DI DENUNCIATA SUCCESSIONE

Nota disponibile in formato elettronico - Presenza Titolo Telematico

TRASCRIZIONE del 19/09/2014 - Registro Particolare 5020 Registro Generale 5912
Pubblico ufficiale TRIBUNALEDI [VREA Repertorio 483 del 13/08/2014

ATTO GIUDIZIARIQ - DECRETO DI AMMISSIONE CONCORDATO PREVENTIVO
Nota disponibile in formato elettronico

Documenti successivi correlati:

1. Annotazione n. 498 del 21/06/2017 (RESTRIZIONE DEI BENI)

TRASCRIZIONE del 08/03/2016 - Registro Particolare 1203 Registro Generale 1482
Pubblico ufficiale TRIBUNALE DI IVREA Repertorio 24/2015 del 06/05/2015

ATTO GIUDIZIARIO - SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO

Nota disponibile in formato elettronico
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3. Regolarita edilizia degli immohbili

Dagli accertamenti effettuati presso 1'ufficio tecnico del Comune di Castellamonte

(TO), risultano rilasciati 1 seguenti titoli abilitativi:

Immobili ubicati in Piazza Martiri della Liberta n® 9, censiti al Catasto

fabbricati al Foglio S part. 417/a/l. 5)

¢ Piano di Recupero approvato con Deliberazione del consiglio Comunale
n° 174 del 22/06/1984 — divenuta esecutiva in data 19/08/1984;

e Concessione Edilizia n° 162/85 del 24/10/1984 “Ristrutturazione
fabbricato di civile abitazione con annessi box interrati” - come da

e Dichiarazione di inizio lavori del 21/01/1986 - Prot. 4283 del
22/04/1986;

* Concessione Edilizia n® 124/86 del 10/07/1986 - Variante in corso
d’opera al progetto di. “Ristrutturazione fabbricato con annessi box
“interrati di cui alla Concessione Edilizia n® 162/85 del 24/10/1984;,

*  Concessione Edilizia n° 33/1987 del 09/03/1987 Variante definitiva in
corso d’opera al progetto di “Ristrutturazione fabbricato con annessi box
“Interrati di cui alla Concessione Edilizia n® 162/85 del 24/10/1984 e alla
variante Concessione Edilizia n® 124/86 del 10/07/1986;

* Concessione Edilizia n° 176/1988 del 04/10/1988  Variante alla
Concessione Edilizia n® 162/85 del 24/10/1984 e alle precedenti varianti
Concessione Edilizia n® 124/86 del 10/07/1986 ¢ Concessione Edilizia n®
33/1987 del 09/03/1987,

+  Concessione Edilizia n° 70/1988 del 04/10/1988  Opere in parziale
difformita alla Concessione Edilizia n® 162/85 del 24/10/1984 ¢ successive
varianti Concessione Edilizia n°® 124/86 del 10/07/1986, Concessione
Edilizia n® 33/1987 del 09/03/1987 ¢ Concessione Edilizia n® 176/1988
del 04/10/1988 in sanatoria;
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+ Denuncia di ultimazione lavori parziale del 18/10/1988 - Prot. 11089 del
21/10/1988;

« Certificato di parziale agibilita - Prot. 1505 del 25/02/1989.

Immeobili ubicati in via Pasquale Educ n® 25 e 27, censiti al Catasto fabbricati

al Foglio S part. 467 (all. 5

o Piano di Recupero P.E. n° 118/04 Prot. 6211 ¢ 1178 del 25/03/2004 per
la realizzazione di negozi, appartamenti di civile abitazione ed autorimesse
interrate, tramite ampliamento ¢ cambio di destinazione d’uso. Adottato

dal C. C. con deliberazione n® 34 del 28/06/2004;

e Delibera C.C. n° 54 dell’ 08/11/2004 Piano di Recupero P.E. n® 118/04 —

Controdeduzioni alle osservaziont;

¢ Permesso di Costruire n° 98 del 31/07/2006 per la realizzazione di
negozi, appartamenti di civile abitazione ed autorimesse interrate, tramite

ampliamento e cambio di destinazione d’uso;

o D.LA. in sanatoria n° 46/06 - prot. 2817 del 08.02.2006 ¢ prot. 522 del
09.02.2006 per modifiche e sistemazione interne dal piano interrato ai

sensi del DPR 06/06/2001 n° 380;

¢ Dichiarazione di inizio lavori in data 02/08/2006 Prot. 2581 e Prot.
14504 (UT) del 03/08/2006;

¢ Richiesta di proroga per ultimazione lavori del 03/07/2009 - P.L.
189/09 prot. 13859 del 03.07.2009 ¢ prot. 1532 del 06.07.2009;
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¢ Permesso di Costruire n°® 60 del 19.05.2010 — Completamento lavori dei
negozi a piano terreno consistenti in diversa distribuzione interna e opere

in sanatoria;

o (ertificato di collaudo statico delle opere in c. a. datato 25.05.2010 a

firma del collaudatore arch. Truftfa Giachet Carlo;

o Permesso di Costruire n°® 74 del 30/07/2010 — Completamento lavori di
cui al permesso n® 98 del 31.07.2006 per la ristrutturazione con
ampliamento come da piano di recupero approvato con la realizzazione di
rimesse interrate, negozi al piano terreno ¢ residenze al piano 1° ¢ secondo
ed opere in sanatoria per un maggior volume realizzato nel fabbricato sito
in Castellamonte via Nigra n® 40 e in via Educ n® 25-27 e parte in

sanatoria in Via P. Educ;

¢ Richiesta di certificato di agibilita datato 07.09.2010 — P.E. 20/10 prot.
16953 del 08.09.2010 e prot. 1916 del 09.09.2010.

Immeobili ubicati in via Pasquale Educ n® 30 e 32, censiti al Catasto fabbricati

al Foglio S part. 1217 sub 8, 16 € 27 1/l 5}
e Piano di Recupero P.E. n° 129/95;

o Concessione Edilizia n® 22/96 del 20/02/1996: Intervento conseguente al
Piano di Recupero consistente in ristrutturazione negozi, ampliamento

fabbricato di civile abitazione ¢ sistemazione magazzino artigianale;
s Inizio lavori del 07/05/1996;

o Concessione Edilizia n°® 39/97 del 15/04/1997: Variante in corso d’opera
alla C.E. n® 22/96 per recupero fabbricati,
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¢ (Concessione Edilizia n° 102/98 del 15/06/1998: Variante in corso d’opera
alla C.E. n® 22/96 e successiva variante C.E. n® 39/97 (Foglio 5 part. 1217
sub 8);

o Autorizzazione P.E. n® 145/99 del 21/06/1999: Proroga di ultimazione

lavori di anni uno;

o (Concessione Edilizia n® 6/00 del 17/01/2000: 3° variante in corso d’opera
alla C.E. n° 22/96 del 20/02/1996;

¢ Concessione Edilizia n° 110/00 del 14/07/2000: Completamento Lavori;

o Concessione Edilizia n® 12/01 del 24/01/2001: Progetto di ultimazione
negozi e alloggi di civile abitazione, con demolizione del magazzino su

cortile interno — Variante in corso d’opera art. 15 legge 47/85;

e Concessione Edilizia n° 71/01 del 16/05/2001: Variante alla C.E. n°
110/00 del 14/07/2000 per sistemazione di alloggi di civile abitazione e

autorimesse;

o D.LA. prot. n® 10.348 del 30/07/2003: per sistemazione/creazione area

verde ¢ pavimentazione cortile;

o Concessione Edilizia n°® 21 del 06/08/2003: Variante alla C.E. 110/00 ¢
proroga lavori per modifiche interne alle unita immobiliari ¢ installazione

di ringhiera recinzione aperta nel terrazzo del piano primo;

o Permesso di costruire n° 06/04 del 03/01/2004: Completamento lavori
sullo stabile posto sulla corte interna al n° civico 32 di via Educ e

consistenti nell’esecuzione di intonaco sulle pareti interne del fabbricato,
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posa in opera dei pavimenti ¢ di tutti 1 serramenti esterni, tinteggiatura

delle facciate esterne;

o Permesso di Costruire n° 217 del 27/12/2004: Variante per
frazionamento alloggio — cambio destinazione d’uso da residenziale a
direzionale — modifiche interne — costruzione pensilina ¢ balcone con

riferimento ai precedenti titoli autorizzativi, di cui ultimo il permesso di

costruire n® 06/2004 del 03/01/2004,

o Ultimazione lavori 31/01/2007 — Prot. 14431 del 10.08.2007;

¢ Richiesta dell’autorizzazione all’agibilita/usabilita del 08/08/2007.

6. Descrizione degli immohili

Immagine aerea — fuori scala

O Aree in cui ricadono gli immobili oggetto di stima
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Gli immobili oggetto della presente stima si collocano nel centro storico del
Comune di Castellamonte all’interno di tre complessi residenziali il primo
denominato 1l “Residenza casa del Fossato” con accesso da Via P. Educ n. 32, 1l
secondo denominato “Il Portico™ con accesso da Via P. Educ n. 25 e 27 ¢ nel
complesso residenziale denominato “Castellamonte I” ubicato in Piazza Martiri
della Libertan. 9.

Immeobili in Via P. Educ n. 30 e 32:

e Il fabbricato ubicato in Via P. Educ n. 30 e 32 & stato oggetto di
ristrutturazione totale negli anni 2000-2002, & composto da due corpi di
fabbrica, uno con affaccio su Via Educ, di tre piani fuori terra, con piano
interrato ¢ mansarda (4° piano fuori terre); I’altro con accesso dal cortile
interno (n. c. 32) di tre piani fuori terra e piano interrato.

11 fabbricato nel suo complesso presenta struttura portante con travi e
pilastri in C.A. e pareti esterne del tipo in laterizio a cassa vuota con
interposto strato isolante; il manto di copertura & in tegole di laterizio con
struttura in legno, le facciate esterne sono intonacate ¢ tinteggiate. Il
complesso ¢ dotato di cortile interno con area verde di pertinenza

condominiale; & inoltre presente 1’ascensore.

1) Fg. 5, Part. 1217, Sub 8, cat. A/2

Alloggio al piano primo costituito da soggiorno con angolo cottura,
bagno, camera, disimpegno ¢ doppio balcone con affacciato su cortile
interno ¢ via Edue, nonché cantina pertinenziale al piano interrato.

I’acceso avviene dal vano scale condominiale, dotato di ascensore, e

presenta le seguenti caratteristiche:
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Pavimentazioni interne in piastrelle di gres porcellanato, rivestimenti a
parete nella zona cottura e nel bagno in piastrelle di ceramica, soffitti e
pareti con intonaco civile tinteggiato, portoncino di ingresso blindato,
porte interne in legno tamburato, serramenti esterni in legno con
vetrocamera dotati di persiane in legno, riscaldamento autonomo con

produzione di acqua calda sanitaria.
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Pianta piano primo (fuori scala)
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Pianta piano interrato (fuori scala)
Fg. 5, Part. 1217, Sub 8, cat. A/2 - Abitazione di tipo civile al piano
primo e interrato
Ambienti interni mq 73,08 |[Cucina/soggiorno, bagno, camera, disimpegno
Balcone mq 3,08 Applicazione coeff. 0,25 alla superficie totale di 12,30
mq
Cantina al piano mq 1,82 Applicazione coeff. 0.20 alla superficie totale di 9,12
interrato
mq
Sup. commerciale| mq 77,98 |Arrotondato amq 78
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2) L’unita immobiliare distinta al Fg. 5, Part. 1217, Sub 16, cat. C/2

(magazzino) sita al piano interrato ¢ composta da ampio locale
magazzino, antibagno ¢ bagno con acceso dal vano scale estermo e
presenta le segnenti caratteristiche:
Pavimentazione in piastrelle di gres porcellanato nei locali magazzino,
antibagno e bagno, rivestimento di piastrelle di ceramica delle pareti del
bagno, pareti e soffitti tinteggiati, porta di ingrasso in metallo, porte
interne in legno tamburato, impianto di riscaldamento e acqua calda
ganitaria. Sono presenti |’ impianto idrico, elettrico, citofonico e fognario.
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Pianta piano interrato (fuori scala)
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Fg. 5, Part. 1217, Sub 16, cat. C/2 Magazzino al piano interrato

Superficie commerciale 120 mq
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3) L’unita immobiliare distinta al Fg. 5, Part. 1217, Sub 27, cat. C/2 sita
al piano interrato ¢ composta da locale deposito, con acceso dal vano
zcale condominiale e presenta le seguenti caratteristi che:

Pavimentazione in battuto di cemento e porta di ingresso in metallo e

impianto eletirico.

—_— —

Pianta piano interrato (fuori scala)

Fg. 5, Part. 1217, Sub 27, cat. &2 - Deposito al piano interrato

Superficie commerciale 11 myg
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Immeobili in Via P. Educn. 25 e 27:

e Porzione del complesso edilizio denominato “il Portico™ & ubicato in Via
P. Educ n. 25 e 27 angolo Vicolo Talentino Mussa, lo stesso & stato
edificato negli anni 2008-2010, ed ¢ elevato a tre piani fuori terra piu
piano interrato.

Gli immobili in oggetto sono costituito da n® 9 unita abitative, di cui n® 6
sono ubicate al piano primo (2° fuori terra) e n® 3 al piano secondo (3°
fuori terra) oltre a n® 6 autorimesse al piano interrato.

L’accesso alle unita abitative avviene tramite un vano scale, dotato di
ascensore, dal n° civico 27 di Via P. Educ, mentre |'ingresso alle
autorimesse avviene da area di manovra comune alla quale si accede

tramite rampa collegata con ingresso al n® civico 27 di Via P. Educ.
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11 fabbricato nel suo complesso presenta struttura portante in C.A. e pareti
esterne del tipo in laterizio a cassa vuota con interposto strato isolante; il
manto di copertura ¢ in tegole di laterizio con struttura portante 1n legno
lamellare, le facciate esterne sono intonacate e tinteggiate. Il complesso &
dotato di cortile interno con area verde di pertinenza condominiale e
ascensore che collega anche 1l piano interrato adibito a cantine.

Impianti:  Idrico sanitario, elettrico, gas, telefonico, fognario,

teleriscaldamento, video citofono e antenna TV centralizzata.

Le autorimesse presentano le seguenti caratteristiche comuni:
Pavimentazione in battuto di cls, pareti intonacate e portone di accesso in metallo

zincato.

4) Fg. 5, Part. 476, Sub 41, cat. C/6 - Autorimessa al piano interrato

Superficie commerciale 18 mq
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Pianta piano interrato (fuori scala)

S) Fg. 5, Part. 476, Sub 42, cat. C/6 - Autorimessa al piano interrato

Superficie commerciale 26 mq
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Pianta piano interrato (fuori scala)

6) Fg. 5, Part. 476, Sub 45, cat. C/6 - Autorimessa al piano interrato

Superficie commerciale 12 mq
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Pianta piano interrato (fuori scala)

7) Fg. S, Part. 476, Sub 46, cat. C/6 - Autorimessa al piano interrato

Superficie commerciale 12 mq
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Pianta piano interrato (fuori scala)

8) Fg. 5, Part. 476, Sub 47, cat. C/6 - Autorimessa al piano interrato

Superficie commerciale 12 mq
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Pianta piano interrato (fuori scala)

9) Fg. S, Part. 476, Sub 49, cat. C/6 - Autorimessa al piano interrato

Superficie commerciale 15mq
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Pianta piano interrato (fuori scala)

10) Fg. 5, Part. 476, Sub S0, cat. C/2 - Deposito al piano interrato

Superficie commerciale 8 mq
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Pianta piano interrato (fuori scala)

11) Fg. §, Part. 476, Sub 52, cat. C/7 - Tettoia aperta al piano terreno.

Superficie commerciale 74 q

Di fatto s1 tratta un portico privato ad uso pubblico aperto su Via P. Educ.

Considerata I’entita del bene il sottoscritto perito estimatore ritine che sia
assal improbabile una sua vendita. Si rimette pertanto alla valutazione
della procedura in ordine alla opportunita di abbandono de suddetto bene

(Fg. 5, Part. 476, Sub 52, cat. C/7).
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12) Fg.5, Part. 476, Sub 56, cat. A/2 - Alloggio al piano primo (individuato
con il n° 5) costituito da monolocale, antibagno e bagno, un balcone con

affaccio verso il cortile interno. Cantina p ertinenziale al piano interrato.
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Pianta piano interrato (fuori scala)

Superficie commerciale

myg 42,00
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I’unita abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

e Serramenti esterni in legno con vetrocamera dotati di persiane in legno,
pareti e soffitti intonacati, impianto elettrico sottotraccia, impianto di
riscaldamento con radiatori in alluminio, sottofondo in massetto di cls,
portoncino di ingresso blindato, pavimentazione del balcone in piastrelle
di gres porcellanato/pietra e ringhiera in ferro.

L’ alloggio allo stato attuale risulta da completare in quanto & privo di tutte
le pavimentazioni, dei battiscopa ¢ dei rivestimenti murali (sia per
I’angolo cottura che per 1l bagno), manca la posa degli apparecchi sanitari
(nell’alloggio sono presenti il lavabo, il piatto doccia, il vaso ¢ il bidet),
non ¢ presente le rubinetteria idrico-sanitaria, inoltre [1’alloggio e privo

della caldai murale a gas per la produzione di acqua calda sanitaria, di tutte

le porte interne, dell’apparecchio citofonico ¢ delle placche elettriche.
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13) Fg.5, Part. 476, Sub 37, cat. A/2 — Alloggio bilocale al piano primo
(individuato con il n° 6) costituito da living, disimpegno, bagno, camera,

e due balconi affacciati verso il cortile interno, con cantina pertinenziale al

piano interrato.
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Pianta piano interrato (fuori scala)
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Superficie commerciale mq 359,00

L’unita abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

e Serramenti esterni in legno con vetrocamera dotati di persiane in legno,
pareti ¢ soffitti intonacati, impianto elettrico sottotraccia, impianto di
riscaldamento con radiatori in alluminio, pavimentazioni ¢ battiscopa in
piastrelle di gres porcellanato, rivestimenti murali di bagno e angolo
cottura in piastrelle in gres porcellanato, ¢ dotata di apparecchi sanitari e
rubinetteria (lavabo, piatto doccia, vaso ¢ bidet), portoncino di ingresso
blindato, pavimentazione del balcone in piastrelle di  gres
porcellanato/pietra ¢ ringhiera in ferro. L’alloggio risulta privo della
caldai murale a gas per la produzione di acqua calda sanitaria, di tutte le
porte interne oltre che dell’apparecchio citofonico e delle placche

elettriche.
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14) Fg.5, Part. 476, Sub 58, cat. A/2 - Alloggio al piano primo (individuato
con il n° 1) costituito da monolocale, antibagno e bagno, un balcone con

affaccio verso il cortile interno. Cantina pertinenziale al piano interrato.
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Pianta piano interrato (fuori scala)

Superficie commerciale myq 38.00
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I’unita abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

e Serramenti esterni in legno con vetrocamera dotati di persiane in legno,
pareti e soffitti intonacati, impianto elettrico sottotraccia, impianto di
riscaldamento con radiatori in alluminio, pavimentazioni ¢ battiscopa in
piastrelle di gres porcellanato, rivestimenti murali di bagno e angolo
cottura in piastrelle di gres porcellanato, ¢ dotata di apparecchi sanitari e
rubinetteria (lavabo, piatto doccia, vaso ¢ bidet), portoncino di ingresso
blindato ¢ caldai murale a gas per la produzione di acqua calda sanitaria,
ubicata nel “vano tecnico” sul balcone interno cortile, pavimentazione del
balcone in piastrelle di gres porcellanato/pietra ¢ ringhiera in ferro.
L’ alloggio risulta privo di tutte le porte interne, dell’apparecchio

citofonico e delle placche elettriche.
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15) Fg.5, Part. 476, Sub 59, cat. A/2 - Alloggio bilocale al piano primo
(individuato con il n° 2) costituito da living, disimpegno, camera e bagno,

un balcone con affaccio Via P. Educ. Cantina pertinenziale al piano

interrato.

TP WS |

Pianta piano primo (fuori scala)

Pianta piano interrato (fuori scala)

Superficie commerciale

myg 55,00
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L’unita abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

e Serramenti esterni in legno con vetrocamera dotati di persiane in legno,
pareti ¢ soffitti intonacati, impianto elettrico sottotraccia, impianto di
riscaldamento con radiatori in alluminio, pavimentazioni ¢ battiscopa in
piastrelle di gres porcellanato, rivestimenti murali di bagno e angolo
cottura in piastrelle di gres porcellanato, apparecchi sanitari ¢ rubinetteria
(lavabo, piatto doccia, vaso ¢ bidet), portoncino di ingresso blindato ¢
caldai murale a gas per la produzione di acqua calda sanitaria, ubicata nel
“vano tecnico” nel locale “living”, pavimentazione del balcone in pietra ¢

ringhiera in ferro. L’alloggio risulta privo di tutte le porte interne,

dell’apparecchio citofonico e delle placche elettriche.
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16) Fg.5, Part. 476, Sub 60, cat. A2 - Alloggio trilocale al piano primo
(individuato con il n° 3) costituito da cucina/’soggiorno, bagno, camera,

disimpegno e un balcone affacciato su Via P. Educ. Cantina pertinenziale

al piano interrato.

Pianta piano interrato (fuori scala)
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Superficie commerciale mq 84,00

L’unita abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

e Serramenti esterni in legno con vetrocamera dotati di persiane in legno,
pareti ¢ soffitti intonacati, impianto elettrico sottotraccia, impianto di
riscaldamento con radiatori in alluminio, pavimentazioni e battiscopa in
piastrelle di gres porcellanato, rivestimenti murali di bagno e angolo
cottura in piastrelle di gres porcellanato, apparecchi sanitari ¢ rubinetteria
(lavabo, piatto doccia, vaso e bidet), portoncino di ingresso blindato,
pavimentazione del balcone in pietra e ringhiera in ferro. Il bagno & dotato
di aerazione forzata.

L’alloggio risulta privo di tutte le porte interne, dell’apparecchio
citofonico, delle placche elettriche e della caldaia murale a gas per

produzione di acqua calda sanitaria.
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17) Fg.§, Part. 476, Sub 61, cat. A/2 - Alloggio bilocale al piano primo
(individuato con il n° 4) costituito da living , disimpegno, camera ¢

bagno, un balcone con affaccio verso Via P. Educ. Cantina pertinenziale

al piano interrato.
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Pianta piano primo (fuori scala)
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Pianta piano interrato (fuori scala)

Superficie commerciale mq 51,00

L’unita abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

e Serramenti esterni 1n legno con vetrocamera dotati di persiane in legno,
pareti e soffitti intonacati, impianto elettrico sottotraccia, impianto di
riscaldamento con radiatori in alluminio, sottofondo in massetto di cls,
portoncino di ingresso blindato, pavimentazione del balcone in pietra e
ringhiera in ferro. Il bagno ¢ dotato di aerazione forzata.

L’alloggio allo stato attuale risulta da completare in quanto ¢ privo di tutte
le pavimentazioni, dei battiscopa e dei rivestimenti murali (sia per
I’angolo cottura che per il bagno), manca la posa degli apparecchi sanitari
e della rubinetteria idrico-sanitaria (nell’alloggio sono presenti il lavabo,
1l piatto doccia, 1l vaso e il bidet), , inoltre 1’alloggio e privo della caldai
murale a gas per la produzione di acqua calda sanitaria, di tutte le porte

interne, dell’apparecchio citofonico e delle placche elettriche.
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18) I'g.S, Part. 476, Sub 62, cat. A/2 - Alloggio bilocale al piano secondo
(individuato con il n°® 9) costituito da ingresso, living, disimpegno,
camera, bagno, ripostiglio ¢ due balconi con affacciato su Via P. Educ e

cortile interno. Cantina pertinenziale al piano interrato.
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Pianta piano secondo (fuori scala)
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Pianta piano interrato (fuori scala)

Superficie commerciale mq 97,00

L’unita abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

e Serramenti esterni 1in legno con vetrocamera dotati di persiane in legno,
pareti intonacate, soffitto di copertura in legno lamellare a vista, impianto
elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento a pavimento con termo-
arredo nel bagno, predisposizione canna fumaria per “termo-camino”,
pavimentazioni e battiscopa in piastrelle di gres porcellanato, rivestimenti
murali di bagno e angolo cottura in piastrelle di gres porcellanato,
apparecchi sanitari e rubinetteria (lavabo, piatto doccia, vaso e bidet),
caldaia murale a gas per la produzione di acqua calda sanitaria, ubicata nel
“vano tecnico” sul balcone interno cortile, portoncino di ingresso blindato,
pavimentazioni del balconi: in pietra e ringhiera in ferro sul balcone con
affaccio su Via Educ e pavimentazione in piastrelle di gres porcellanato

/pietra e ringhiera in ferro sul balcone interno cortile. L’alloggio risulta
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privo di tutte le porte interne, dell’apparecchio citofonico, delle placche

elettriche.
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19) I'g.§, Part. 476, Sub 63, cat. A/2 - Alloggio bilocale al piano secondo
(individuato con il n® 10) costituito da living, disimpegno, camera, bagno,
ripostiglio e due balconi con affacciato su cortile interno. Cantina

pertinenziale al piano interrato.

Via Pasgucte Beduc

Pianta piano secondo (fuori scala)

76

via s.pietron. 29 10014_caluso_(t0) - tel. e fax 0_11.9833542 —c.f. CNE MRS_47L_57 _C665N_ -P.I 01443010010
PubblicaZiBli@ tiitI4rR" 4& 16 8 s Elifsile PELsHiie"etidtata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



maria rosa cena rossi

ARCHITETTO
— i — —1 [ i
) |
' nE ol
i 1 i
| | |
It | lllll
] o
\ [ | 7f|' l_l_'_ : 11
II:I‘ | ’ : H—_IJ_] r—;lT :_‘—_-_I \‘I
L Bl g
| ' | 5 “|i “ ‘ [ 1|
| ;*[ [ J K B |
'||'.I ] | ‘ A as | II
\')4 j ! | I: ,:; \ 1\ B
/A i T mre T o
I‘III.'-l' c —r:': = —;4_‘1‘ i e 1—_—_|__‘|||
| WA
Pianta piano interrato (fuori scala)
Superficie commerciale mq 63,00

L unita abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

e Serramenti esterni in legno con vetrocamera dotati di persiane in legno,
paret1 intonacate, impianto elettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento
a pavimento con termo-arredo nel bagno, pavimentazioni e battiscopa in
piastrelle di gres porcellanato, rivestimentt murali di bagno e angolo
cottura n piastrelle di gres porcellanato, & dotata di apparecchi sanitari e
rubinetteria (lavabo, piatto doccia, vaso e bidet), portoncino di ingresso
blindato, pavimentazione dei balcom m piastrelle di  gres
porcellanato/pietra e ringhiera in ferro.
L’alloggio msulta privo di tutte le porte interne, dell’apparecchio
citofonico, delle placche elettriche e della caldaia murale a gas per la

produzione di acqua calda sanitaria.
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200 Fg 5, Part. 476, Sub 64, cat. A2 Alloggio trilocale al piano secondo
(individuato con il n® 7) costituito da living, cucina, disimpegno, camera,

bagno, e due balconi con affacciato su cortile interno e Via P. Educ.

Cantina pertinenziale al piano interrato.

Pianta piano interrato (fuori scala)

Superficie commerciale

mq 859,00
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L’unita abitativa presenta le seguenti caratteristiche costruttive:

e Serramenti esterni in legno con vetrocamera dotati di persiane in legno,
pareti intonacate, soffitto di copertura in legno lamellare a vista, impianto
clettrico sottotraccia, impianto di riscaldamento a pavimento con termo-
arredo nel bagno, pavimentazioni e battiscopa in piastrelle di gres
porcellanato, rivestimenti murali di bagno e angolo cottura in piastrelle di
gres porcellanato, apparecchi sanitari ¢ rubinetteria (lavabo, piatto doccia,
vaso e bidet), portoncino di ingresso blindato, pavimentazioni del balconi:
in pietra e ringhiera in ferro sul balcone con affaccio su Via Educ e
pavimentazione in piastrelle di gres porcellanato/pietra e ringhiera in ferro
sul balcone interno cortile. 1.”alloggio risulta privo di tutte le porte interne,
dell’apparecchio citofonico, delle placche elettriche e della caldaia murale

a gas per la produzione di acqua calda sanitaria,
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21) FFg. 8, Part. 476, Sub 71, cat. C/2 - Deposito al piano interrato
che presenta le seguenti caratteristiche:
Pavimentazione in battuto di cemento, porta di ingresso in metallo, mmpianto

elettrico.

Superficie commerciale 11 mq

Parti comuni
Le parti comuni del complesso condominiale, vano scale e corridori, sono
dotati  di impianto elettrico di illuminazione, pareti intonacate,
pavimentazione in piastrelle di gres porcellanato dei corridoi, rivestimento
delle scale in marmo e ringhiere in ferro, nonché serramenti ¢ portoncino

di ingresso in legno con vetrocamera.
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Immeobili in Piazza Martiri della Liberta n. 9:

o Il complesso edilizio denominato “Castellamonte I” & stato edificato
nell’anno 19835, ¢ elevato a due piani fuori terra ed un piano interrato, oltre
a cortile e area verde. I edifici presenta le seguenti principali
caratteristiche:
Struttura portante in C.A., copertura a tetto con tegole di laterizio,
tamponature esteme realizzate in muratura cassavuota con interposto strato
isolante e finitura esterne con pareti intonacate ¢ rivestite con resino-

plastica.

89

via s.pietron. 29 10014_caluso_(t0) - tel. e fax 0_11.9833542 —c.f. CNE MRS_47L_57 _C665N_ -P.I 01443010010
PubblicaZiBli@ tiitI4rR" 4& 16 8 s Elifsile PELsHiie"etidtata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



maria rosa cena rossi
ARCHITETTO

I sette posti auto al piano terreno censiti al Catasto fabbricati al Foglio 5,
particelle 417, sub 13, 14, 17, 18, 23, 58, 59 con accesso dal cortile
comune, presentano pavimentazione in asfalto.

La cinque autorimesse (box auto) al piano interrato, censite al Catasto
fabbricati al Foglio 5, particelle 417, sub 35, 43, 46, 49, 50 hanno accesso
dall’area di manovra comune collegata al piano terreno con rampa carraia.
Le autorimesse presentano le seguenti principali caratteristiche comuni:

pavimentazione 1 battuto di cls ¢ portoni di accesso basculanti in metallo.

22) I'g. S, Part. 417, Sub 13, cat. C/6 - Posto auto — piano terreno

Superficie commerciale 12 mq

23) Fg. 5, Part. 417, Sub 14, cat. C/6 - Posto auto — piano terreno

Superficie commerciale 11 mq

24) Fg. 5, Part. 417, Sub 17, cat. C/6 - Posto auto — piano terreno

Superficie commerciale 10 mq

25) Fg. 5, Part. 417, Sub 18, cat. C/6 - Posto auto — piano terreno

Superficie commerciale 10 mq

26) Fg. 5, Part. 417, Sub 23, cat. C/6 - Posto auto — piano terreno

Superficie commerciale 14 mq

27) Fg. 5, Part. 417, Sub 35, cat. C/6 - Box auto — piano interrato

Superficie commerciale 14 mq
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28) Fg. 5, Part. 417, Sub 43, cat. C/6 - Box auto — piano interrato

Superficie commerciale 13 mq

29) Fg. 5, Part. 417, Sub 46, cat. C/6 - Box auto — piano interrato

Superficie commerciale 13 mq

30) Fg. 5, Part. 417, Sub 49, cat. C/6 - Box auto— piano interrato

Superficie commerciale 16 mq

31) FFg. 5, Part. 417, Sub 30, cat. C/6 - Box auto — piano interrato

Superficie commerciale 16 mq

32) I'g. §, Part. 417, Sub 38, cat. C/6 - Posto auto — piano terreno

Superticie commerciale 15 mq

33) IFg. 5, Part. 417, Sub 39, cat. C/6 - Posto auto — Piano terreno

Superticie commerciale 15 mq

7. Valutazione dei beni

Al fine di redigere una stima attendibile dei beni oggetto del presente fallimento,
il sottoscritto perito estimatore si & riferito a parametri comparativi basati su

indagini di mercato riferite ad immobili aventi analoghe caratteristiche ¢ zona di
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ubicazione, nonché alle quotazioni immobiliari pubblicate da riviste specializzate
nel settore e nonché, piu in generale, le attuali condizioni del contesto economico,
caratterizzato da una domanda gia di per sé fragile.

Alla luce di queste considerazioni, si pud attribuire un valore commerciale

comparativo prudenziale di:

€ 1.400,00 /mq (valore minimo per edifici di nuova costruzione in
Castellamonte);,

€ 500,00 /mq (valore minimo per posti auto scoperti di proprieta esclusiva
nuovi),

€ 1.000,00 /mq (valore minimo per box auto e locali di deposito seminterrati);

€ 150,00 a corpo (Tettoia aperta)

o Immobili ubicati in Piazza Martiri della Liberta n° 9, censiti al
Catasto fabbricati al Foglio 3 part. 417 sub 13, 14, 17, 18, 23, 38, 39

(POSTI AUTO SCOPERTT)

Considerata la tipologia degli immobili, si ritiene opportuno applicare alla valore
di € 500,00 /mq il seguente coefficiente di riduzione al fine di giungere ad un
valore che tenga in considerazione le caratteristiche ¢ 1’ubicazione dello stesso :

- Coeff. per posti auto scoperti di proprieta esclusiva — zona ad alta difficolta di

parcheggio su suolo pubblico: 0,70

Pertanto si procede alla moltiplicazione del suddetto coefficienti, per determinare
un valore finale al mq pari a:

€ 500,00 x 0,70 = € 350,00 €/mq
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In seguito a tale operazione, il valore di ognuno degli immobili risulta quindi:

g | ([ e Imn.lobile / Superficie | Valore€/mq | Valore totale
piano

Posto auto al € 350,00

5 417 13 | piano terreno mq 12 € 4.200.00
Posto auto al €350,00

5 417 14 | piano terreno mq 11 £ 3.850.00
Posto auto al € 350,00

5 417 17 | piano terreno mq 10 € 3.500.00
Posto auto al € 350,00

5 417 18 | piano terreno mq 10 £ 3.500.00
Posto auto al

5 4117 23 piano terreno mq 14 €350,00 £ 4.900.00
Posto auto al

5 417 58 | piano terreno mq 15 € 350,00 € 5.250.00
Posto auto al

5 417 59 | piano terreno AVAY: €350,00 £ 5.750.00

¢ Immobili ubicati in Piazza Martiri della Liberta n® 9, censiti al

Catasto fabbricati al Foglio S part. 417 sub 35, 43, 46, 49 e 50, (BOX
AUTO)

Considerata la tipologia degli immobili, si ritiene opportuno applicare alla valore

di 1.000,00 €/mq 1 seguenti coefficienti di riduzione/maggiorazione al fine di

giungere ad un valore che tenga in considerazione le caratteristiche, 1’'ubicazione

dello stabile e 1’eta dello stesso :

- Coeft. (21-40 anni) — stato (buono) — qualita (popolare): 0,70
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- Coeff. per posti box auto — zona ad alta difficolta di parcheggio su suolo
pubblico: 1,30

Pertanto si procede alla moltiplicazione dei suddetti coefficienti, per determinare

un valore finale al mq pari a:

€ 1.000,00 x 0,70 x 1,30 = € 910,00 €/mq

In seguito a tale operazione, il valore di ognuno degli immobili risulta quindi:

SN At T Rt Imn.loblle / Superficie | Yalore€/mq | valore totale
piano
Box auto al € 12.740,00
5 417 35 | prano interrato mq 14 €910,00 € 6.370,00
(quota 50%)
Box auto al € 910,00
5 417 43 | prano interrato mq 13 € 11.830.00
Box auto al €910,00
5 417 46 | prano interrato ¥ 13 € 11.830,00
Box auto al €910,00
5 417 49 | piano interrato mq 16 € 14.560,00
Box auto al €910,00
5 417 30 | prano mterrato mq 16 € 14.560.00

e Immobili ubicati in Via Pasquale Educ n® 30, censiti al Catasto
fabbricati al Foglio 5 part. 1217 sub 8 (ABITAZIONE DI TIPO

CIVILE — Alloggio bilicale)

Considerata la tipologia dell’immobile, si ritiene opportuno applicare alla valore

di 1.400,00 €/mq 1 seguenti coefficienti di riduzione al fine di giungere ad un
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valore che tenga in considerazione le caratteristiche, 1’ubicazione dello stabile e
I’eta dello stesso :
- Coeff. (10-20 anni) — stato (buono) — qualita (media): 0,75

- Coeft. di piano per abitazioni plurifamiliari (piano primo): 0,94

Pertanto si procede alla moltiplicazione dei suddetti coefficienti, per determinare
un valore finale al mq pari a:
€ 1.400,00 x 0,75 x 0,94 = € 987,00 €/mq arrotondato a € 990,00 €/mq

In seguito a tale operazione, il valore di ognuno degli immobili risulta

quindi:
SER L ub Imn‘loblle / Superficie | Yalore€/mq | valore totale
piano
€ 77.220,00
Alloggio € 38.610,00
5 1217 8 bilocale mq 78 €990,00 )
Piano Primo/ (quota S0%)
Seminterrato

e Immobili ubicati in Via Pasquale Educ n° 32, censiti al Catasto

fabbricati al Foglio 3 part. 1217 sub 16 e 27 (DEPOSITI)

Considerata la tipologia degli immobili, si ritiene opportuno applicare alla valore
di 1.000,00 €/mq 1 seguenti coefficienti di riduzione al fine di giungere ad un
valore che tenga in considerazione le caratteristiche, 1’ubicazione dello stabile ¢
’eta dello stesso :

- Coeff. (10-20 anni) — stato (buono) — qualita (media): 0,75

- Coeff. per magazzini e laboratori livello seminterrato accessibile solo da

scale: 0,67
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Pertanto si procede alla moltiplicazione del suddetto coefficienti, per determinare
un valore finale al mq pari a:

€ 1.000,00 x 0,75 x 0,67 = € 502,50 €/mq arrotondato a € 500,00 €/mq

In seguito a tale operazione, il valore di ognuno degli immobili risulta

quindi:

e | TR AT I]‘l‘ll‘l‘.lOb]le / Superficie | Valore€/mq | Valore totale
piano
Depositi al € 500,00
5 1217 16 piano mq 120 € 60.000,00
seminterrato
commerciali
Depositi al € 500,00
seminterrato
commerciali

e Immobili ubicati in Via Pasquale Educ n°® 25, censiti al Catasto
fabbricati al Foglio 5 part. 476 sub 41, 42, 45, 46, 47, 49 (BOX AUTO)
50 (DEPOSITO)
Considerata la tipologia degli immobili, si ritiene opportuno applicare al valore di
1.000,00 €/mq 1 seguenti coefficienti di riduzione/maggiorazione al fine di
giungere ad un valore che tenga in considerazione le caratteristiche, 1’'ubicazione
dello stabile ¢ I’eta dello stesso :
- Coeft. (10-20 anni) — stato (buono) — qualita (media): 0,73
- Coeff. per posti box auto — zona ad alta difficolta di parcheggio su suolo
pubblico: 1,30

- Coeft. depositi seminterrati con accesso solo da scala: 0,45
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Pertanto si procede alla moltiplicazione dei suddetti coefficienti, per determinare

un valore finale al mq pari a:

€ 1.000.00 x 0,75 x 1,21 = € 910,00 €/mq

€ 1.000.00 x 0,75 x 0,45 = € 337,50 €/mq

Tettoia aperta a corpo € 150,00

In seguito a tale operazione, il valore di ognuno degli immobili risulta quindi:

Fg.

Part.lla

Sub

Immobile /
piano

Superficie

Valore €/mq

Valore totale

476

41

Box auto al
piano
seminterrato

mq 18

€ 975,00

€ 17.550,00

476

42

Box auto al
piano
semintetrrato

mq 26

€975,00

€ 25.350,00

476

45

Box auto al
piano
semintetrato

mq 12

€975,00

€ 11.700,00

476

46

Box auto al
piano
seminterrato

mq 12

€975,00

€ 11.700,00

476

47

Box auto al
piano
seminterrato

mq 12

€975.00

€ 11.700,00

476

49

Box auto al
piano
seminterrato

mq 15

€975,00

€ 14.625,00

476

50

Deposito al
piano interrato

mq 8

€337.50

€ 2.700,00

476

52

Tettoia al
piano terreno
(portico su
strada)

mq 74

€ 150,00

€11.100,00

Considerata 1’entita del bene (Fg. 5, Part. 476, Sub 32, cat. C/7) il sottoscritto perito
estimatore ritine che sia assai improbabile una sua vendita. Si rimette pertanto alla
valutazione della procedura in ordine alla opportunita di abbandono de suddetto bene.

Deposito al €337.50 Arrotondato
5 476 71 p1an0 mq 11 €3.700,00
semintetrrato
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e Immobili ubicati in Via Pasquale Educ n® 25, censiti al Catasto
fabbricati al Foglio 5 part. 476 sub 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64

(ABITAZIONI DI TIPO CIVILE)

Considerata la tipologia dell’immobile, si ritiene opportuno applicare al valore di
1.400,00 €/mq 1 seguenti coefficienti di riduzione al fine di giungere ad un valore
che tenga in considerazione le caratteristiche, I"ubicazione dello stabile e 1'eta
dello stesso :

- Coeff. (10-20 anni) — stato (buono) — qualita (media): 0,75

- Coeft. di piano per abitazioni plurifamiliari (piano primo/secondo): 0,94

Pertanto si procede alla moltiplicazione dei suddetti coefficienti, per determinare
un valore finale al mq pari a:
€ 1.400,00 x 0,75 x 0,94 = € 987,00 €/mq arrotondato a € 990,00 €/mq

In seguito a tale operazione, il valore di ognuno degli immobili risulta quindi:

Partlla | Sub Immeobile /

T Superficie Valore €/mq | vaJore totale

Alloggio
476 56 | monolocale mq 42 € 990,00 € 41.580,00
Piano Primo/
Seminterrato

Alloggio
476 57 bilocale mgq 59 € 990,00 € 58.410,00
Piano Primo/
Seminterrato

Alloggio
476 58 monolocale mq 38 € 990,00 € 37.620,00
Piano Primo/
Seminterrato
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Fg. Part.dla | Sub | Immobile /

ki Superficie | Valore€/mq | Valore totale

Alloggio
5 476 59 bilocale mq 55 € 990,00 € 54.450,00
Piano Primo/
Seminterrato

Alloggio
5 476 60 trilocale mq 84 € 990,00 € 83.160,00
Piano Primo/
Seminterrato

Alloggio
5 476 61 bilocale mq 51 € 990,00 € 50.490,00
Piano Primo/
Seminterrato

Alloggio
5 476 62 trilocale mq 97 € 990,00 € 96.030,00
Piano
Secondo/
Seminterrato

Alloggio
5 476 63 bilocale mq 63 € 990,00 € 62.370,00
Piano
Secondo/
Seminterrato

Alloggio
5 476 64 trilocale mq 89 € 990,00 € 88.110,00
Piano
Secondo/
Seminterrato

Quanto sopra il perito estimatore sottoscritto riferisce e riporta a completa

evasione dell'incarico ricevuto.

Caluso, Giugno 2017 11 Perito estimatore

arch. Maria Rosa CENA.
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ALLEGATI

Allegato 1: Estratti di Mappa — Scala 1:1000 /Elaborati planimetrici Scala
1:500/1:200

Allegato 2: Visure catastali degli immobili oggetto di stima.
Allegato 3: Estratti di P.R.G.C. — Estratti delle Norme Tecniche di Attuazione
Allegato 4: Ispezioni Ipotecarie.

Allegato S:. Documentazione acquisita presso 1’Ufficio tecnico del Comune di

Castellamonte (TO) in merito alla regolarita edilizia.
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