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TREBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immobiliare n. 50/2023

SVOLGIMENTO DELL'INCARICO - QUESITI

[l sottoscrite Ingegnere Pierluigi Melchionna, libera professionista con Studio in
Grosseto, Via Del Bemina n. 13, iscritto all'/Albo degli Ingegneri della Provincia di Grosseto
al n. T84, iscritto all*albo di codesto Tribunale al n, 166/13, veniva incaricato dal Tribunale di
Grosseto di eseguire una valutazione dei beni di cui si dird meglio in seguito.
In data 16.05.2024 Iy serivents, nominato dall'lllmo Gindice Dott. Cristina Nicolh delegata
alle esccuzioni, dichiarava di aceetlare 1’incarico ¢ prestava il giuramento di rito, e veniva a
conoscenza dei seguenti quesiti:

I}) Verificare, prima di agni aliva aitivita, la completezza della documentazione di cul all'are 567, 2°
comie cp.c., mediante Vesame degli arti festratto del catasio e cerfificatl delle fxerizioni e
trascrizions relative all'tmmobile pignorato effermare net yenii anni anteriori alle trascrizione def
Pignoramento, oppure certificato notarile attestante e Fisultuiee delle vivwre catastali ¢ dei registri
dnadliorl;

tadg dell ‘immabife pleaoraio;
“acceriare la conforntitd fra la deserizione attwale del hene {inclivizza, mumera civico, pians, interno,
dati catastali ¢ confini) e quelfy contenvta nel pignoramento evidenziando, in caso @ rilevata
difformiia a) se i dati indicai in pignoramento nen hanno mai identificate Finmiobile ¢ non
consentfory fa sua pni . Tl il i li et iy PETROVERNERIG TOMG erronel Ma
camgenions i'ndividudzione del beng: ¢} se Eﬁhhﬁmﬂammm_ PuF o corvispondends
a quelll attuali, hanva in precedenza ndividuato Fimmobile rappresentandy, in giiesto caxo, lo soria
catastale del compendia pignorila)

2) segnalare tempestivamente of Giwdice dell'Execuzione od ai creditori istantd sventuali cavenze
nefle documeniazione preseptala, sollecilare i love interventa ol rigiearde @ acguisive aito di
provenienza witraventennale fove tale provenienza non risultl dalla documentozione i &ty

I} effetivare visure aggiornate presso I"Ufficio del Catgn gocerionda gli asteali daw densiffeativi
dellimmaobile oggetio di pignoramento,

se limmobile non risultasse accatasiaio, procedere all'aceatastaments, ovvero eseguire e variazioni
Recessarie per lagpiornamento del catasto, prowedere, in coso di difformitd o mancanza i idonea
mlanimetvia del bene, alla sua covrezione o redazione:

verificare se vi sia corrispondenza tra la descrizione del cespite contenuta nel titalo di pPravenienza e
quelle desumibile sulla base dei dati di cul alfa planimetvi catastale, nonché tra guesty ¢ Io stato
atitele dei fuoghi, descrivere il tipo ¢ Vubicazione delle eventuali difformiid e le exatie parziong
ricadenti sulla esclusiva proprisia debitoria sotfopasta ad esecuzione, evidenziave e stdiztoni
tecniche che passans rendere autonami e finzionali siffatte Porzioni (n esproprio, segealare ache
laveri ed | cosei di sepavazione edo 3 viprisiine dello status guo ante:

segnalave se identificative catostale eventualmente includa (“infra™ anche porzioni aliene, comuni
@ comungie won pignorate (da specificarst aliresi graficamente), procedere ai frazionamenti def
AT appire, ove ofd rislid catestalmente (mpossibile, evidenziare Jo ragioni di tale impossibilita;
segnalare, per converse, se glf {mmobili contigui (ad evemplo locali adioeenti) visultine
evenfiealmente fusi sul piano fisico con quello pignorato, pur conservando autonomi identificativi
eataziali;

procedeve, ove necestario, ad eseguire le necessarie varviazioni per |lagsiornamente del catasto;
praveedere in covo df difformitd o mancanza di idonea planimelria del bene, alla sun correzione o
redazione ed all'occatasiomento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate; alf attiviig
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TRIBUNALE DI GROSSETD
Esecuzione Immobillare fn, 597023

doveanne assere sffettuate previa richiesta ol Giudice dell’ Evecuzione e solo i case nen siano
mecessart Hioll abilitativi;

4) predisporre Velence delle iverizioni ¢ delle traserizioni pregiudizievoll {ipoteche, pighorament
sequestrl, domande gindiziali, senlenze dichiarative di fallimente);

5) acquisire, ove non depositati, le moppe cenzuarie vitenule indispensabili per la corretta
identificazione del Bewe-od {-certificnti di destinazione wrbanistica (solo per | fevvemil di cui
all'articolo 30 del D-P.R. 6 giugne 2001, n. 380, dando prova, in caso di mancate rilascio di detta
documentazions da parte dell Amministrazione competente, della relativa vichiesia;

indicare Putifizzazione fabitaiiva, commerclale. ) previsia dallo sirumente prbanistico comunale;
imdicare I conformitd o meno della costruzione alle awtorizzazionl o concessioni anninisirative &
Vesistenza o mena di dichiarazione di agibilite. In caso di cosinzione realizzata o modificala in
wiolazione della normativa wrbanistico - edilizia, descrivere dettaglintamenie la tipologia degli abus!
risconirati ¢ dive ve lillecito sia stalo sanato o sia sanabile in base ol combinatn disposto dogli artt
44, comma 5° del DP.R.6 giugne 2004, n. 380 e #0-comma &° delin L. 28 febbroio 1983, n 47,
specificande | relativi costi ed oneri ovvera, in mancanza, 1 castie gl omert per Veliminazione degli
abusi; fornive comungue tuite le indicaztonl prescritie dall'art. 173-bs, comma primo n® 7 delie
disposiziont di arinazions al op.e

6) predisporre Iy certificazione energediva degli edifici di cui all'arl 6 del Dlve 19082005 n. 192
foame madificato dall'are. 13 D.ve 3.3.2001 n, 28) secando le modaliti della scheda dotl pubblicaia
mel sito £ depositariapreseo Uautoritd fechico mmmtinistrativa compelente, salve che {immobile sia
exente ex art, ¥, ovvero gio dotalo della predetia certificazione, da acquisire se adeguala,

7) descrivere, previo necessario accevso, 'immaobile pignorato indiconde dettaglintamente: comune,
lacalitd, wa, numerg eivien, scols, plans, interno, earatteristiche interne ed esterne, superficie
fealpestabile) in mq., confini e datt cotastali aitwali, eventuali perifnenze, accessori e indicanda la
caraiurg millesimale contenute nel Regolamento di Condominio ove esistente, nonche lo siato
altunle defl Tmpianto eletivico & fermico;

&) ilive se & possibile vendere § beni pignorati in uno o pin fotl; provvedere, in quesiiiima casa,
alla loro formazione, provedere (sola previa awlorizzazione del Giudice dell Esecuzione)
all'tdentificazione dei puovi conflnl e alla vedazione del frazionamenio; allegare, in guesio cogo,
alla relazione estimativa i tipi debitmmente approvaii dall'Ufficio Tecnico Ervariale;

dire, se immobile & pignorato solo pro guota, se esso sia comodamenie divisibile in natura ¢,
procedere, in gquesto caso, ofle formazione dei singoli lof {procedere  ove  neceszario
all'identificazione dei muovi confini ed alla redezione del frozionomento allegande alla relazione
esiimaiiva | tipi debitamente approveit dall'Ufficio Tecnico Erartale) indicando il valors di clascune
di exsl e tenende eonta delle giiote dei singoli compropristari ¢ prevedendo gii evenfital] congiragli
in denaro: procedere, in case confravio, alla stima dell intero esprimends compiutamenie || gludizio
di indivisibilitd eventualmenie anche alla luce di quanto disposto dailart. 577 c.pe.. doll'are.846 c.c.
e dalla L. 3 giugne 1940, n.1078;

9) pecertare se Uimmobile & lihero o occupatn; acquisire presso dgenzia dell Entraie nonché dal
proprictovip efe dall'eventuale locatavio | contratti, di lacozione, quirlora viseliing contratti di
locazione epponihili alla procedura esecutiva fregistrati-fn data antecedente alla iraverizione del
pigriaraments) indicare la data di scadenza, la dota fissate per ) rilgscio o se sia ancora pendente il
redotivi giludizio,

ove Uimobile sia oceupato dal conlige separata o dall'ex coninge del debitore esectitata acquisire
il provvedimento di assegnazions della cosa coniugale;

Fag = & -~
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esccuzions immabiliare n, 53/2023

segnalure, in cavo di contratto & locagione, Veventuale anadeguaiesza del camone ex art, 2921,
chmig Yo

1) indicave Uesistenza sul beni pigmorati f eventuali wneoll artistici. storiei atherghieri df
inalienabilita o di indivisihilird, accertare Pesistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
fregnalando se gli siessi resteranno o carico dellacquivente, ovvers sarammo cancellati o
viswlieranno non opponibili al medesimo); rilevare Vesistenza of divitti demanioli (di superficie o
servirh pubbliche) o wii clvicl evidenziande gli eventwali oneri di affrancazione o riscatio; affertuare
commgue e verificlie e fornive e informazioni prescriite dall ‘art, 173-bis, comma primo, 0° 8 &9,
delle disposizioni di attuazione al ¢.pic,;

11} deterninare il valore di mercato dell'immobile con expresea e complita indicasione del critervio
di stima e analitica descrizions delle fonti cui s é fatto rifevimentn, secondo i procedimento
preseritto. dall'ard. 568, secondo comma cpoc., inoltre convideranda: § dani relativi alfe vendite
Jorzate effettuate nello stesso tervitovie e per la stexsa tipologia di bene, specifici ati pubblici di
compravendita di beni analoghi, per collocuzione efo dpologia-indagini di mercato con specifica
indicazione delle agenzie immobiliari consultaie; banche doy nazionall opevando le opporiune
decurtazioni sul presze di stima considerando lo stalo i conservazione dell'immobile e, come
oppanibili aila procedura executiva, i soli contratti di locazione aventi data certa anteviore alla data
di traserizione del pignoramenta,

L'assegnazione defla casa coniugale dova essere ritenuta opponibile xe taseritio nel pubblici
regisiri in dela anterlord alln data di fraserizione del pignoramento e all ‘esventuale Iscrizions
ipotecaria (in questo caso 4 immobile verrd valuiato come se fosse mida praprietd).

Le operazioni peritali somo iniziate il giorno 23052024, per poi prosepuire in date
successive, ed in data 04.06.2024 & stato effettuato il primo sopralluogo presso gli immohili
ogpetto di stima congiuntamente al CUSTODE nominate per la procedura, Dott.ssa Marianng
Fesreggiato,

Le operazioni peritali del sottoseritto C.T.U. sono state'eompletate in date successive.

PREMESSA
I beni immobili opgetto delln presente perizia di stima sono costituiti da n. 13 unitd
immobiliari a destinazione residenziale site in loc. Santa Maria, via Dei Ginepri n. 22 nel
Comune di Castiglione (GR).
[ sucldetti immaobili sono censiti al N.C.E.U. del Comune di Castiglione della Pescaia (GR),
COME Segue;
1} Immobile censito al N.C.EL, al foglio 103 particella 1265 subalterno 9, categoria
Af2, classe 5, consistenza 2.5 vani, piano secondo, rendita Euro 464,81,
2) Immobile censito al N.C.E.U, al foglio 103 particella 1265 subalterne 10, categoria
AJ2, classe 5, consistenza 2,5 vani, piano terza, rendite Furo 464,81
3) Immobile censito al N.C.E.U. al foglio 103 particells 1268 subalterno 11, categoria
AJ2, classe §, consistenza 2.5 vani, plano terzo, rendita Furo 464,81,

Ing. Pracivigd Melchionna
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Ezpeuzlone Immobiliare n, SA20023

4} Immobile censito al N.C.EU. al foglio 103 particella 1265 subaltemo 15, categoria
AS2, classe 5, consistenza 3,5 vani, piano terzo, rendite Buro 650,74,

5) Immobile censito al N.C.E.U. al foglio 103 particella 1265 suhalterno 16, categoria
AJ2. classe 5, consistenza 3,5 vani, piano quarto, rendita Euro 6:50,74.

&) Immohile censito al NLC.ELL al foglic 103 particella 1265 subalterno 154, categoria
AS2. classe 5, consistenza 4,5 vani, piano quarto/quinto, rendita Euro 836,66,

7] Immobile cengito'al N.C.EU. al foglio 103 particella 1265 subaltermo 7T, CHRIEEONA
/6, classe 7, consistenza myg, 16,00, rendita Euro 76,83,

8) Immobile censito al N.C.EL. al foglio 103 particella 1265 subalterno 79, categona
C/6, classe 7, consistenza mg. 16,00, rendita Euro 76,83,

) Immobile censito al N.C.E.U. al foglio 103 particella 1263 subalterno 80, categoria
C/6, classe 7, consistenza me. 14,00, rendiia Buro 67,24,

|0} Immeobile censito al N.C.E.U. al foglio 103 particella 1265 subalterno B1, categoria
/6, classe 7, consistenza mg. 14,00, rendita Buro 67,24,

11} Immobile censito al N.C.EL. al fogho 103 particella 1263 subalterno 95, categoria
C/6, classe 4, consistenza mg. 13,00, rendita Euro 38,27,

|2 Immahile censito al NCEIL al foglio 103 particells 1265 subalterno 96, categoiia
C/6, classe 4, consistenza/mg. 13,00, rendits Eure 38,27,

| 3} Immobile censito al N.C.E.LL al foalio 103 particella 1265 subalterno 117, cateporia
CJ6, classe 4, consistenza mg. 13,00, rendita Euro 38,27.

| sopra citatl beni risultano intestati a:
e ) |1 ot
per la quota di 1/1.

La procedura esecutiva & promossa . S

relativamente alle unith in oggetto, per il diritto di proprietd per la

cvon i 11 conro s

il diritto di proprietd per la quota di 1/1,

Di seguito i riassumono i dati nccessan per rispondere ai quesiti formulati e per individuare
il pit probabile valore dei beni di cui si tratla.

Pag - 4 =
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TRIBUNALE i GROSSETO
Ezecuzlons Immobiliare n, 582023

I. QUESITO N.1

1) Verificare, prima di ogni altea altivita, la completezza della documentazione di cui all'at. 567, 2° |
comma ¢.p.c., mediante Pesame degli atti {estratio del catasto e certificati delle iscrizioni e
traserizioni relative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento, oppure certificato nolarile attestante le risultanze delle viswe catastali e dei registri
immobiliar):

fomire zl custode la planimetria-eatastale dell*immobile pignorato;

pccertare la conforinits (ra la descrizione attuale del bene (indirzo, numero Civico, paana, infema,
dati catastali e confini) e quella’ contenuta nel pignoramento evidenziando, in caso di Hlevata
difformita: a) se i deti indicati in pignoramento non henno mai identificate Mimmohbile e non
consentono Iy sua univoca identificazione; b) ze i dati indicsti in pignoramento sono erfonei ma
consentono lindividuazione del bene; ) se i dati indicati nel pignoramento, pur non eotrispondends
a quelli attuali, hanno in precedenca individuato 'immobile rappresentando, in questa caso, la storia
catastale del compendio pignorato;

— —_—

1.1 VERIFICA DELLA DOCUMENTAZIONE

I dati indicati nell"Atlo di pignoramento e nella nota di trascrizione individuano correttamente
gli immobili e ne consentono la loro univoea identificazione,

B” stato verificato che nella documentazione in atti non erano presenti le planimetrie catastali
degli immaobili; il sottoséritto ha provvedute ad acquisime copia presso ghi uffici competenti ¢
saranno allegate alla presente memoria. Copia delle siesse planimetrie sono state fomite al
Custode della presente Procedura,

i E“L’.ESIT{] N2
2) segnalare tempestivamente of Giudice dell Escenzione ed ai creditori istanti evenfunli carenze
nella docunienlazione igime Voo off
praveniensa ra.l'.l'.l'.:u-ei.lrerlr:-q 2 fove fale provenienza ot Fisiudi LIHENazione B atith;

PROVENIENZA ULTRAVENTENNALE

Dalla Dichiarazions notarile rinvenuts in atti o redatta in data 31.05.2023 dal doit. TECCO
-—T?W-——-— -—-—-ﬂ_—-—-nl_u-u.._-_.é

iccolo, Notaio in ?‘crugia (PG), 4 tutto il giomo 21.24,2023, data di trascrizione del

pignoramento, gli immobili visultano di proprietd per w‘l‘?_
., i meglic si evinee dalla seRuente

crontstoria

- Con atto pubblico di Fusione di Societa di cui alla nota di traserizione del 03.08.2015 al
reg. parl. 6825 e al reg. gen. 8991 dell'atto giudiziario netificate dal Pubblice Ufficiale
Bignami Cesarc in data 22.07.2015 rep. n. 116795/37884, mediante il quale le societd

Tig- Eae-.- ditigs Nelchionna
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Eseciuzlone [mmaobiliare n, SH2023

T T e A ST TS
#
. Con successivo atto pubblico di Fusione di Societd per incorporazione di cui alla nota
di trascrizione del 12.12.2018 al reg. part. 12065 e al reg. gen. 16954 dell'atto gindrziario
natificato dal Pubblico Ufficiale Bucciarelli Ducei Elena in data 23.11.2018 rep. n.
16171971, mediante; il guale le B =
SRL, sopra generalizzaté, st fondono ¢ si incorporano nella el e —
come sopra generalizeata, trasferendo il loro patrimonio immobiliare nella nuova societd
¢ precisamente 1 diritti di 1/1 della Piena Proprieta sugli edificandi immobili:
A) S, <1 ;i imuntobili siti nel Comune di Castiglione della
Pescaia (GR) censiti al NCEU di detto comune al foglin 103 particella 1265 sybaltemi 9,
L1, 16, 77, 95, 96 e 117, unitamente & maggmor consistenza, ed agli Enti Comuni censiti
al foglio 103 particella 1265 subalterni 146, 143, 130, 129 e 133;
e i i imiobili Sne Comite di Castiglione della Pescaia
(GR) censiti al NCEU di detto comunc al fogho 103 particella 1265 subalterm 10, 13,
15, 81, 80, 79, unitamente a maggior consistenza, ed agli Enti Comuni censiti al foglio
103 particella 1265 subalicmi 146, 145, TEFETsme—————rm————
Per maggior! informazicon s veda Allegalo 05 — AMi i provenienza
Nota: Nella presente Trascrizione si precisa che, a seguito della decorrenza del termine i cui
al preseTESERNENONE: sccondo titolo per la presente POy dalla data del
31,10.2003, la Proprietd Superficiaria ¢ cessata e, pertanta, il Diritto del Concedente 51 &
Wﬂ” suolo, Pertanto a
seguito dell*Atto di Fusione ai rogiti del Notaio Cesare i Ao e 11 ianie il
quale le societd R 11101 i1l | EnT
dalla costituit S |:ni di cui sopra indicati sonoe da riteners: di
Piena Proprieta della suddetia socicta, J

_ Al S, | quota indivisa di 67,19/1000 di comproprieta del
terrena sito in Comuné di, Castiglione (GR), censito al Catasto Terreni al foglio-103
particella 1265 MRETIARMNET TN diritti millesimali erano afferenti alla propricta delle
unith immobiliari facenti parte del complesso immaobiliare Localitd Santa Maria, censito
nel Catasto Fabbricati al foglio 103 particella 1265 subaltersi 10, 13, 15, 81, 80 e 79, ed
alls A | L1 indivisa di 67,19/1000 di comproprietd
del terreno sito in Comune di Castiglione (GR); censito al Catasto Terreni al foglio 103
particella 1263 Fnte Urbano i cui diritti millesitali erang afferenti alla proprictd delle

unitd immobiliari facenti parte del complesso i T T ST W aria, censito
nel Cata MeEnbriewserefrEtr® particella 1265 subalterni 9, 11, 16, 77, 93, Q6 e 117,

Fag B -
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TRIEUNALE DI GROSSETO
Esacuzions mmobillare n, 503023

R - RS
-+ < | it comsionehi -divittiveali o titoln

oneroso, Atto pubblico ai rogiti del notaio Bucciarelli Dueci Paolo di Arerzo del
3101202 rep. n. 49251, trascritto presso la Conservatoria dei RRUI. di Grosseto in data
29.10.2003 al n, 11271 del reg. Part. ed al n. 16877 del Reg. Gen.

Moc s mmpr o S S i ey v S L

Atto tra vivi — Costituzione di diritti reali a titolo gratuito di cui alla tota di
trascrizione del 29.10.2003 al reg. part, 11272 e al reg. gen. 16878 dell'atto giudiziario
notificato dal Pubblico Ufficiale Bucciarelli Ducci Paolo in data 31.01.2003 rep. m,
49251, mediante la quale: P —————
-, < i (abbricati in corso di costruzione al toglio 103
particella 1266 subalterni 10, 13, 15, 81, 80 ¢ 79, tedeva o S
diritti di 4/12 della Propricta Superficiaria ed i dititti di° 2112 della Nuda Propriets
Superficiaria, ad (GG it di R A e S —
diritti di 4/12 della Proprictd Superficiaria ed | divitti di 2/12 della Nuda Proprieta
Superficiaria,

S < i ahbricati in corso di costruzione al foglio 103
particella 1266 subalterni 9; 11, 16, 77, 95, 96 e 117, cedeva A S, ¢ il
di 4/12 della Propnieta Superficiaria ed i diritti di 2/12 della Nuda Proprietd Superficiaria,
o T iritii di 4/12 di Usufrutto ed a N | it di 42
della Proprietd Superficiaria ed i diritti di 2/12 della Nuda Proprieta Superficiaria.
L e e e e e S i
N | <o ciscrvati i divitto di proprietd superficiaria per 1a durata di mes;

nove a far geil il dam. deldssepseudo At cquindicantemmine al 31 ottobre 2003
dei rnspettivi beni cosi come T bbbt e psenie [orma g, margine di detta

Trascrizione fisulta; Annotazione 1.p. 2365/n.g, [6584 del |3.12.2018 (DECORRENZA
TERMINE FINALE),

IS [ uoie di usulrutto di 4012, IR | quote di
412 di proprietd ¢ 212 di nuda propriet), S - quote di 4/12 di proprieta
¢ 212 di nuda proprietd, sugli immobili ai subalterni 9, 16, 77, 95, 96 & 117 erano state
assegnate con atto di Divisione ai rogiti del notaio Paolo Bucciarelli di Arezzo del
18.07.2002 Rep. n. 48.636, trascritto presso la Conservatoria dei RELIL di Grosseta in
data 05.08,2002 al numero 8721 del reg. Part. ed al nuimeto 1 1943 dal Reg. (ren.

Y | ;1i0fc (i usufrutto di 4/17, EEE—— quote di 4/12
di proprietd ¢ 212 di nuda proprieti, . quote di 4/12 di
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzians Immabillane n. 5252021

proprietd ¢ 2712 di nuda proprictd, sugh immobili ai sobalterni 10, 13, 15, 81, 80 ¢ 79
erano statc assegnate con atto di Divisione ai rogiti del notaio Paolo Bucciarelli di
Arezzo del 18.07.2002 Rep. n. 48.636, trascritto presso la Conservatoria dei RR.IL di
Grosseto in data 05.08.2002 al numero 8721 del reg. Part. ed al numero 11943 del Reg.
Gen.

Per la comproprictd precedentc si premetie:
che in data 13.02,1981 al n 602, successivamente modificato con atto Notaio
Ciampolini del 30.03.1996 rep. 132769, registrato a Grosseto il 18.04.1996 al n. 429, fu
costituito 1 E——  (ini dell'utilizzazione edificatoria delle avee
ricomprese nel Comparto CRO2 del Comune di Castighione dells Pescaia;
che con atto del Notaio Ciampolini del 25.07.1998 rep 141144 ¢ del 31.07.1998 rep.
141173 del 23.09.1998 rep. 141591 e del 3L1001998 ‘rep. 142081 convenuto di
procedere alla redistribuzione delle arce ricomprese nel Comparto CROZ;
~che pertanto le aree ricadenti nel lotto costituite dalle particelle catastali n. 1206, 1210,
1191, 1207 del foglio 103 del NTC del Comune di Castiglione della Pescaia erano state
cosi distribuite:
| T R e e A S R R e, it
m 2131000 della Piena Proprietd, alla societi
i diritti di 26,30/1000 della Piena Proprietd, alla
— per
16,200/ 1000, 2 S——— 22.397/1000 della Piena Proprictd & per [1, | 98/1000
della Nuda Propricta, 2 S | |, 198/1000 di Usufrutto, S
R e 22 397/1000 della Piena Proprieta ¢ 11, 198/1000 della Nuda Proprieth, a
T o L1, 198/1000 di Usufrutte, o S -1
2239771000 della Piena Proprietd ¢ per 11,198/1000 di Usufrutto, . —————;
Marco per 22.397/1000 della Piena Proprietd e 11,198/1000 della Wuda Propriets, a
I ¢ |1, 198/1000 di Usufrutto, alla T i R R
[ e S e g At S e 91,308 della Piena Proprietd, a =0 reres ok
S [ | 37,8016/ 1000 della Piena
Proprieta, a T e e G S M . 1903271000 della
RTTEN o
I, o1 | 7,152/1000 della Picna Propriets, SE—_——
S | | .06, | 925 per 24,480¢1000 della Piena Proprieti;
_che sul loto iz costruito un complesso costituito da 66 alloggi;
che con scrittura privata autenticata dal Motaio Degli Espost di Milano in data
15.06.2000 rep. 76695 ¢ in data 16.06.2000 rep. 76699, scrittua privata del Notaio

Fag Pl iilgd Maleflaans
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzlons Immobiliare n. 582022
Bucciarelli Ducei in data 20,06.2000 rep. 45937, 40 data 2 1.06,2000 rep, 45939, in data
23.06.2000 rep. 45956, in data 05.07.2000 rep, 45998, in data 06.07.2000 rep. 46003, in
data | L.OT. 2000 rep. 46025, registrata ad Arezzo in data 26.07.2000 al n. 1377 vol. 14 ¢
trascritto presso la Conservatoria dei RRIL di Grosseto in data 05,08.2000 al numero
7830 del reg. part, i contraenti stipularono contratto preliminare di divisione del

compendio mmobiliare adifcandi.

Si segnalano inoltre;
Atto tra vivi — Divisione di cui alla nota di traserizione del 06.08.2002 al veg, part, §72 |

e al reg gen. 11943 dell'atto eiudismviosnatifenie dal Pubblico Ufficiale
BUCCIARELLI DUCCT PADLO in data 18.07.2002 rep. n. 48636,

- Atto tra vivi — Convenzione Edilizia di cui alls nots di vaserizione del 29.08,.2014 al
reg. part. 6928 e al reg. gen. 8986 dell’atto giudiziario notificato dal Pubblico Ufficiale
ELICICO FEDXERICO in data 28.07.2014 rep. n. 7/1,

Per maggtori chiarimenti si veda Allegato 07 — Convenzione Edilizia

Sul sabalterno |0 ristiltang inoltre trascritte:
e melitiione-disBociekmpend ncorporazione di cui all'atto pubblico ai rogiti del notaio

Gamberale ."a.im; di Marino {EM] del 19.07, Eﬂ{ﬁ' rer:n n. 55935 raccolta n. 20245,
oo . T i o 022 al reg.

part. 3066 e al reg. gen. 4016 {la presente in Wt?lﬂﬁt ai nn. 7714/13278

Ol cle| 31.07.2007), a favore di T e R el R GRR ETLER Y  e r RIET ]

SRR o vcnfc per oggetto vari immobili si in comune di Castiplione della

oty | fra cul € stato erroncamente indicato un immobile aggetto della presente

Se—C0c ¢ precisamente il foglio 103 particella 1265 subalterno 10 classificato come
poste auto anziché come A2 come in effett &.
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TRIBUNALE Ol GROSSETO
Esecurione Immaobiliare n. 5972023

3: QUESITO N3 -
3} effetruare vicure aggiormate presse P'Ufce del Catasto aecertaudo gli afinali doti Idensificativi
detlimmobile opgetto df plenoranento;
e Mimmohile men Hsultasse accatostato, procedere ol necarastamento, ovwern exegrie le VaFTaziong HeresRare
per Paggiarnamenta del catasto, proveedere, in caso of difformitd o srancaenza di idonea planimetria dal bene,
afln sun correzions o redoxiore,
veriflcare se vi sia corrispondenza tra ln deserizione del cespite contenpta nel tioly df provenienza ¢ quelia
desnmibile sully base ded dutl & ui alla plonfmetvio catasiale, norehé tra questa @ lo sieto aituate dey Wioghi,
dezcvivere il tipo & 'ublcasione delle cventuall diffarmiig ¢ e esatte porzioni vivadenti sidla exclsive proprisid
debitoria sottoposta ad execiziode, evidenziore be solicsiont tecniche che possano renders aufonand e finzienai
siffetre porzioni in exproprio, segnalare anche i feverd od | cosi di separazione efs di ripristing dello stalus guo
@nrs;
segnalare e lidentificative cotastole eventualmente incleda (“infia") anche porsiont aliens, comuni &
comngue mon pigiovale (da specificars aliresi grafleamenta), provedere af frasfonamenti del corn oppieree,
ove it risdtl catastalmente imposzibile, evidenziare le vaglonl di tale impossiilitd, seginabare, per CONVERTD,
s el imtobili contigui (ad esenpio locali adiazent) vimlting eventualnents fusi sul piano fisice con quelio
ignarats, pur conservande autsomi ideniificaniv ealustali;
procedere, ove necessarlo, ad eseguire le necestarie variazioni per. ['aggiovnamento del catasto; provvedere in
cavs di diffemind o moncorss i donea  plerimetria dul’ hene, gl sua correzione o redazione ed
allfaccatastaments delle wmité fmmohiliari nen regolarmente accafaste; twll aitivite doveanng essere
affetuaie previa richiesin af Glidice dell Erecrzions o solo by case non siano secassari dtoll abilliaiv;

i1 DATI CATASTALI E CONFINT

Gli immobili oggetto della presente memoria, intestati alla (EEEEG—G<_—_—S
Y - | diritto di proprieti per la quots di /1,

risultang censiti come segue:

Chati Belentificativi Drati Clessamento noie
] - : 1= S ] Verizione del 190272022
Faglie | Particella | Sub | Categorin | Chasse | Consistenza | Rendita | oiics o, 20006191 in atii dal
) TR0 vailazipng di
1403 1285 i A2 5 4.5 vam E e 81 {opomomastica ulimazione di
fxbbricatg wibais
(i, 2752101
Indirizzo: V1A DEl GINEPRE n. 22 piang 2
Confini: ben.c. sub. 130; sub. 8; sub. 14, s5.a.;
[aiy Identificativi [atd Classamento mati
s : : , Vartkzions del 0N02/2021
Foglioc | Pamicella | Sub | Calegoria | Classe | Consistenca | Benditn | wafion o gro008191 in 2t dal
- (022 varinziane da
I3 1265 in Afl i 25voni | €464EL | pponemnsica ubtimazione di
fabbeieatn urhana
(. 2752, 1/ HXL)
Indirizza: V1A DEL GINEPRI 6, 22 piane 3

Confini: b.c.n.c. sub. 129; sub, 7; sub. 11; 5.:5.8.;

Tng-
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esacuzions Immabiare n. 5955023

Dot |bentificativi Dnti Classamento

nore

Foglo | Particella | Sub | Categoria | Classe | Consistenya | Rendia

163 1265 ii AL 5 L5 vani £ 464, 8]

Varizzione ds| 090212021
pratice i g 191 in ati dal
R2NE L varazione di
{opomonmsiica ullimazione di
Falnbeican urbaio
[ 275207227}

Inditizzo: VIA DEL GINEPRI . 22 pinno 3

Confini: b.c.nc. sub. 129; sub, 10; sub. 15: s.5.8.:

Dari Identificativi [rat Classamentn

noiz

Foglin | Particelln | Sub | Categorin | Classe | Consistenza | Rendita

s 1t65 15 Af2 5 3.5 vani £ 630,74

Varinzione nzl classansenla dal
130212023 praticn n. w4
mn adhi dal O3S variassona
di Classamenta in. ARG, | 2023

Indivizzo: V1A DEI GINEPRI n: 22 pieno 3

Confini: vano scala Comling sub. | 133 ; « Ty ——— e

Dudi Tdentificativi Crati Classamento

oo

. . : |
Foglie [ Particella | Sub | Caicgoris | Classe | Consistenza | Rendita

a3 1268 L Al 5 3,5 vami £650,74

Warianzione nel classamento del
NIOA2023 praticn n, grildiEGa2
il dal O3S vadazinne
di classaminta (n, 9692, 172028,

Indivizmo: VIA DEI GINEPRT n. 22 piano 4

Confini: vano scala comune; sub, 12 sub. 18; ss.4a.;

Dai ldentificniyi Dkl Classaments

nofe

Foglic | Particelts | Sub | Cateporin | Clagse | Consisicnza | Resdiia

163 1265 154 A2 5 4 5 anl & HI6, G

Varaziane nel closaments del
OL022023 pratied s, grOODGERD
i sttt dal O3 D22023 variakione
ali chaasamenso (n. 9680, L20E3)

Indirizze: V1A DEI GINEPRI n. 22 pigro 4-5

Conlfini: distacco su corte comune; h.eane, sub. 129; sub, 12; 5.5.4.;

Ing. Meririgl Mefchisnng
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TRIBUMALE DI GROSSETO

Esacuzione immabiliara n. 5972023

Dati Tdentificativi

[ati Classamento

4]K1(H

Fa:r.ﬂ:n.lm

Variazione del (R 022022

Foglin Suh | Categorn | Classe | Consistenza [ Rendita | peaticn ngO006 1917 in ast dal
OOAEETH 2 wnrinzdane di
fabbeiento ugbhama
(m, 2752 1020022)
[ndirizzo: VIA DEDGINEFRIL 6. 22 pians |
Confini: b.c.n.c. sub. 146; sub. 78; scannafosso, 5544
Dati Identificslivi Dati Classarmenta nuh:_“_
A o : Variveione del (WTER2022
Foglic | Particella ub | Ciliegoria | Classe | Consistenza | Rendits | aratica np 000691 i ani sl
[T Variazions di
103 1205 70 i 7 16 m* £760.85 | poposomastics ullimaziae di
fabhricito uilana
(. 2752.1/2022)
Indivizzo: WA DEI GINEPRE] n, 22 piana |
Confini: b.con.c. sub. 146; sub, 78; sub. ¥0; s.5.a.;
et ldentificativi [ati Classamento mote
) & = Variazicne del 0NO22002
Faglis | Particeil Sub | Cotegoria | Classe | Consislonea Rendite | nrsica mpeO006191 in atti dal
EMINED variazsane di
103 1 265 L] ha T (4 Ea7,24 rponmmasig ubiimazicne &

fiabbeicatn urhine
(. 2752 113030

Indirizzo: VIA DEL GINEPRI n, 22 piano |

Confini: b.c.p.c. sub, 146; sub, 79; sub. 8], 5.84.;

Irigs
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Espcuzione Immaobillare n. 8902027

Dati [dentrfecuiivi Dhati Claszarmenioe noke
. . ) Varamione del ONOLE022
Foglio | Particella Sub | Cotegoria | Clisse | Congistenzs | Rendim prn;;;:;;juﬁlﬂl [ uuidlnl
QWDR202Y yanamione di
104 1245 Kl & 7 14 m? €672 1mmiuu:ilfng-:ldi
Fabbricstn urkeno
{n. 2752 1/2022)
Indinzze: VIA DE] GINEPRT n, 32 piano |
Confiniz b.c.ne. sub, [46; sub. 80; sub, 82: s.5.a.
Dati Identificativi Draiti Classamentn e
: _ e
Foglia- | Particella Sub | Ctegoria | Classe | Consistenza || Rendita Fm?,:?:ﬁ;ﬁ;fﬂ:ﬁgﬁi,
> (A0 varingione di
103 1263 95 Ci 4 13 m? €38.27 | wponomastica uliimaziane di
fahbricata erhano
{in, 2752112022
Indivizzo: VIA DEIGINEPRL n. 22 plann |
Confini: b.conc. sub, 146; pat. 1267; sub. 96; 5.5.4.;
Crati Tdentificativi Dt Classameista fate
. ; Yariuzi
Foglia | Particella | Sub | Categoria | Closse. | Consistenga | | Rendita p,ﬂxrﬂnsﬂl:ﬂ &Tl:ﬁfi?iﬂ
N902F2022 varissioie di
T8 1265 w | e 4 KB D ZBAE | tponcasssion uhirmions &
fabbeicuio whona
(m, 2753, 1i2022)
Irdivizen: ViA DED GINEFRI m, 22 piana |
Confini: b.cn.c. sub. 146; sub. 95; sub. 97: s.5.a.;
[Pt [dentificativi Drati Classamento ok
i B Varzi
Foglio | Particella Sub | Categorsa | Classe | Congistenza | Rendita pralm:‘l;;:ﬁl |':.|;|D|mi‘§|?:f§3|
OO varar di
103 1265 117 6 4 13wt € 38,27 ,mwm,mfﬂ;':,;:f;m' ai

fabbricaio urbana
[ l?ii.lﬂﬂ-ﬂ}

Indirizza: VIA DELGIMEPRI n

22 piano 4

Confini: b.c.n.c. sub. 146; sub, 116; sub. 1 18: 554

Fray-
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immobilian n, 592023

12 INDAGINE CATASTALE
In merito al complesso immobiliare de quo & stato verificato quanto segue:

= I subaltemj 9, 10, 11, 15, 16, 77. . 81, 95 96, 117 ¢ 13 della particella 1265
risuliano cosi identificati dalla loro COSTITUZIONE del 08.01.2022 Pratica n, 2258
(n9.172002),

- Il subaltgrpo 154 della particella_1265 in seguito a AMPLIAMENTO del (8082011
pratica n. GRO045377 in atti dal 08.08.2022 AMPLIAMENTO (n. 45377.1/2023)

derivava dal subalterno 13.

i3 CORRISPONDENZA CATASTALE

Confrontando la situazione eatastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con o

stato dei luoghi, si rileva che I'unité immobiliare censita al N.CEU. del Comune di

Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103 particella 1265 subaltemno 9, categaria A2, &

rappresentata catastalmente con corrispondenza AGGIORNATA ad eccezione di quanto segue;

- Nell’elaborato in atti non & rappresentata la spipolamra del setto ubicato nella parete
perimetrale a confine con il portico di pertinenza, inoltre altezza rilevata in fase di
sopralluogo ¢ risnltate pan aml. 2,68,

Per maggiori informazioni s veda Allegata n. | e Allegato 3

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigenti normative, si ritiens non necessaria la
regolarizzazione della planimetria catastale, visto che, la difformita descritta sopra, non
incidendo né sulla consistenza, né sulla rendits dell'initd stessa, risulta assolutamente non

pregiudicante un cventuale atto di cessione.

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incanco con o

stato dei luoghi, & rileva che P'uniti immaobiliate censita al N.C.EU. del” Comune di

Castiglione della Pescain (GR) al foglio 103 particella 1265 subalterno 10, categoria AJZ, &

rappresentata catastalmente con corrispondenizs AGGIORNATA ad cocezione di quanto segue:

- Nell'elaborato in aiti non & rappresentata la spigolamra del setto ubicato nella parcte
perimetrale a confine con il terrazzo di pertinenaa; allo stesso madlo not sone riportate le
spigolature dei pilastri posti negli angoli della camera da letto

Per maggiori informazioni si veda Allegato n. | e Allegain 3

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigenti normative, si ritiene non necessaria la
regolarizzazione delfla planimetria catastale, visto che, la difformita descritta sopra, non

Pag - 14 =
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esaciizions Immahlilare n, G5A0123

incidendo né sulla consistenza, né sulla rendita deflunitd stessa, risulta assolutamente non

pregudicante un eventuale atto di cessione.

Confrontando la siluazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico eon lo
stato dei luoghi, sirileva ghe Iunitd immobiliare censita al N.C.EU. del Comune i
Castiglione della Peseaia (GR) al foglio 103 particella 1265 subalterno 11, categoria A2, &
rappresentata catastalmente con corrispondenza AGGIORNATA ad ecoerzione di quanto segue;

- Nell’elaborato in stti non é rappresentata la spipolatura del setto ubicato nella parete
perimetrile a confine con il terrazzo di pertinenza; allo stesso modo non sono ripartate |z
spigolature dei pilastri posti negli angoli della camera da letto

Per maggior! informazioni si veda Allegato n. | e Allepato 3

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigenti normative, si ritienc non necessarla la
regolarizzazione della planimetria catastale, visto che, la difformitd descritta sopra, non
incidendo né sulla consistenza, né sulla rendita dell'unita stessa, risulta assolutamente non
pregiudicante un eventuale atéo di cessione,

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con 1o
stato dei luoght, si rileva che 'unith immobiliare censita al N.C.EU. del Comune di
Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103 particella 1265 subalterno 15, cateporia AS2, é
rappresentata catastalmente con comispondenza AGGIORNATA.

Confrontando la sitnazione catastale in essere alla data del conferimento dell*inesrico con lo

stato dei luoghi, si rileva che PPuniti immobiliare censita al N.C.E.U. del Comune di

Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103 particella 1265 subalterna 16, categonia A/, &

rappresentaly catastalmente con cartispondenza AGGIORNATA ad cecezione di quanto sague’

= Nell’elaborato in atti non & rappresentata la rampa di scale che consente 'accesso
all'immaobile

Fer maggior! informaziont si veda Allegato n. | e Allegato 3

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigenti narmative, si ritiene non necessaria la
regolarizzazione della planimetria catastale, visto cle, 1o difformitd deseritta S0pra, non

—— — = — P.UE_- _]:b-;
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TRIEBLMNALE DI GROSSETO
Esgcuzione [mmahiliare n. 5959023

incidendo né sulla consistenza, né sulla rendita delMuhiti stessa, risulta assolutamente non

pregiudicante un cventuale atto di cessione.

Confrontando 1a situazione catastale in essere alla data del conferimento dellmcarico con lo

stato dei Iuoghi, & wileva che I'unitd immobiliare censita al N.CEL. del Cormine -di

Castiglione della Pescaia {GR) al foglio 103 particella 1265 subalterno 154, categoria A2, £

rapprescntata catastalmente con comzpondenza AGGIORNATA ad eccezione di quanto scgue:

. Well'elaborato in atti non sono rappresentate le spigolature dei pilasti posti negli angoli
delle due eamere da letto e nella parete perimetrale lato nord del soggiomo

Per maggiori informazioni si veda Allegaio n. 1 e Allegato 3

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigent normative, s ritiene non necessaria la
regolarizzarione della planimetna catastale, visto che, la difformitd descenitta sopra, non
incidendo né sulla consistenza, né sulla rendita dell'unita stessa, nsulta assolutaments non
pregiudicante un eventuale atto di cessione.

——

Confrantando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo

stato dei Juoghi, si rileva che I'unith immobiliare censita al N.CEU. del Comune di

Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103 particella 1265 subalterno 77, categoria C/6, &

rappresentata catastalmente con cormispondenza parziglmente NON AGGIORNATA In guanta.

. Mello state dei luoghi sono presenti due pilaster ubicati nel confine con il posto auto
adiacente, mentre nell'elaborato in atti & riportato graficamente un unico setln portante.

. L'altezza utile rilevata & pari a circa ml. 2,52 mentre nell’¢laborato in atti & riportata
an'altczza pari a ml, 2,40.

Per maggiori informazioni 3t veda Allegato n. 1

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigent normative, si ritlene non necessana. ka
regolarizzazione della planimetria calastale, visto che, la difformita descritia sopra, non
incidendo né sulla consistenza, né sulla rendita dell'unitd stessa, risulta assolulamente mon
pregiudicante un eventuale atto di cessione,

Successivamente "avente titolo, previa regolarizzazione urbanistica del bene, potrd procedere
alla prescatazione di Avyenuta Variazione Catagtale eon il pagamento di € 50.00 di diriti
catastali, oltre il pagamento delle spese tecniche ingrenti la predisposizione della pratica.
N.B.: Nell’attribuzione del valore di mercato delle unitd immohiliari s1 terrd conto ) delle
suddette spese.
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzlong Immabiliare n. 522023

Conftontando In situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo
sato dei fuoghi, 8 rileva che I'unitd immobiliare censits al N.C.EU. del Comune di
Castiglione della Peseaia (GR] 4l foghio 103 particella 1265 subalterno 79, categaria Cl6, &
rappresentata catastalmente con corrispondenza AGGIORNATA ad eccerione di quanto scgue;
L altezza utile tilevata ¢ pari a circa ml. 2,52 mentre nellelaborato in ati & riportata
un’aftezza pari a ml, 2,40.
Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigenti normative, si ritiene non necessaria la
regolarizzazione della planimetria catastale, visto che, la difformitd descritta SOpTE, NOn
incidendo né sulla consistenza, né sulla rendita dell'unita stessa, risulta assolutamente non
pregiudicante un eventuale atto di cessione.

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimenta dell’incarico con lo
stato dei luoghi, si tilevd che I'unith immobiliare censita al NC.EL del Comune di
Castiglione della Peseata {GR) al foglio 103 particella 1265 subalterno 80, categoria £16, &
rappresentata catastalmente con conispondenza AGGIORNATA ad cocezione di quanto segue:
- Llaliezza utile rilevata ¢ pari a cirea ml. 2,52 mentre nell’elaborato in atti & riportata
un'altezza pari a ml. 2 40,

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigenti nommative, si ritiene non nocessaria |a
regolarizzazione della planimetria catastale, visto che, 'la difformitd deseritta sopra, non
incidendo né sulla consistenza, né sella rendita delPunits stéssa, risulta assolutamente non
pregiudicante un eventuale atto di cessione,

Confrontando la situazione eatistale in esserc alla data del conferimento dell’incarico ean 1o
stato det Iuoghi, si rileva che Punitd immaobiliare censita ol NC.EU. del Comumne i
Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103 particella 1265 subaliemno 81, categoria C/6, &
rippresentata catastalmente con comispondenza parzialmente NON AGGIORNATA in quanto;

- Nello stato dei luoghi sono presenti due pilastri ubicati nel confine con il posta auto
adiacente, mentre nell’elaborato in atti & presente un unico setlo portante: moltre non &
riportata la spigolatura del pilastro posto in prossimitd del muro di confing

- Alaltezza utile rilevata & pari a circa ml. 2,52 mentre nelPelaborato in atti & riporiata
un'altezza pari a ml. 2,40,

Per maggiori infarmazioni si veda Allegato n, 1
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Esecurione Immaobdlare n, 592023

Rilevato quanto sopra od alla luce defle vigenti normative, si ritiene non necessaria a
regolarizzazione della planimetria catastale, visto che, la difformiti descritta sopra, non
incidendo né sulla consistenza, né sulla rendita dell'unitd stessa, risulta assolutamente non
pregiudicante un eventuale atte di cessione,

Successivamente 1" avente titolo, previa regolarizzazione urbanistica del bene, potra procedere
alla presentazione (di Avvenpta Variazione Catastale con il ppgamento di € 50,00 di divitti
catastali, oltre il pagamento defle spese tecnichs inerenti la predisposizione della pratica.
N.B.: Nell'atiribuzione del valore di mercate delle unitd immobiliar si terri conto_delle
suddette spese.

-----

Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell'incarico con lo
stato dei looghi, si rileva che Punitd immobiliare censita al N.C.EU. del Comune di
Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103 particella 1265 subaltermo 48, catcgoria C6, ¢
rappresentata catastalmente con corrispondenza AGGIORNATA ad eccezione di quanto segne!

- Mell'elaborato in atth & riportata erroneamente la dicitura toponpmastica del bene; nello
specifico & riphtata “posta alo coperto”™ mentre nello stato dei luoghi trattasi de posta
atilo scoperta”.

Per maggiori informazioni zi veda Allegaio n. |

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigent normative, si ritiene non necessatia la
regolarizzazione della planimetriz catastale, visto che, la difformitd descritta sopea, non
incidendo né sulla consistenza, né sulla rendita deli'unitd stessa, risulta assolutamente non
pregiudicante un eventuale atto di cessione.

Successivamente I"avente titolo potrd procedere alla presentazione di Avvenuta Variazione
Catastale gon il pagamento di € 50.00 di diritti catastali, oltre il pagamente delle spese
teeniche inerenti la predisposizione della pratica.

N.B.: Nell'attribuzione del valore di mercato delle uniti immobiliari si terrd conto delle
suddette spese.

Confrontando la situazione catastale in esserc alla data del conferimento dell'incarico con lo
stato dei Iwoghi, si rileva che 'unithd immobiliare censita al N.CEU. del Comune di
Castiglione della Pescaia (GR) 2l foglio 103 particella 1265 subalterno 96, categoria C/6, ¢
rappresentata catastalmente con commispondenza AGGIORNATA!
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Confrontando la situazione catastale in essere alla data del conferimento dell’incarico con lo
stato dei luoghi, si rileva che 'unith immobiliare censita al N.C.EUL del Comune di
Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103 particella 1265 subalierno 117, categoria Cf6, &
rappresentata catastalmente con corrispondenza AGGIORNATA ad cocezione di quanto segue;

- Nell'elaborato in‘atti-€ ripertata erroneamente la dicitura toponomastica del bene; nello
specifico & riportite ¥ posty aute coperta™ mentre nello stato: dei luoghi trattasi di “poso
qulo feaperio™,

FPer maggiori informazioni si veda Allegato n. |

Rilevato quanto sopra ed alla luce delle vigenti normative, si ritiene non necessaria la
regolarizzazione della planimetria catastale, visté che, la difformits descritia SOpTA, Non
ineidendo né sulla consistenza, né sulla rendita dellunie stessa, risulta assolutsmente non
pregiudicante un eventuale atto di cessione.

Successivamente 'avente titolo potra procedere alla presentazione i Avvenuta Viriazione
Catagtale con il pagamento di € 50,00 di diritti catastali, olire il _pagamento delle spese
tecniche inerenti la prédisposizione della pratica.

N.B.. Nell'attribuzione del valore di mercato delle unitd inunobiliar si terrd cantodelle
suddetie spese.

4. QUESITON.4

4 pﬁ&;wﬂt Pelenca delle bnerizioni e delle fraserizie Jrr?gmdm.emﬂ Wﬁs Plgnavamenti, sequestyl,
domande gindiziali, senfenze dichiovative df fallimento):

ELENCO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI

Dal centificato notarile presente in athi, redatto in data 31.05.2023 dal Dot TIECCO Niccold,
Motaio in Perugia (PG), e dalle-indagini effettuate dallo scrivente presso gli uffict pubblici
competenti in data 23052024, sono state rilevate, per gli immohili oggetto della procedura
esecutiva, le formalitd a favore e contro di seguito riportate.

GGETTO:
[} Immobile censito al N.C.EU, al foglio 103 particella 1265 subalterno 9, categoria
AJ2, classe 5, consistenza 2,5 vani, piano secondo, rendita Furo d6d 8.
2} Ammaobile censito al N.C.E.U. sl foglio 103 particella 1265 subalterna 10, cateporia
Afd, classe 5, consistenza 2.5 vani, plano terzo, rendita Euro 464,81,
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TREUNALE DI GROSSETO

Esecuzlons mmobiliare n, 57H023
L € .10 al foglio 103 particetla 1265 subaltermo 11, categoria

e OIS S0 PO SIS0t 212 S TOBOONN 5, Lo

Al2 classe 5, Consistehm- ey e T T

5) Immobile censito al N.C.EL. al foglio 103 particella 1265 subalterno 16, categoria
AS2 classe 5, consistenza 3,5 vani, piano quarto, rendita Euro 63 0,74,

6) Tmmobile censito &l N.CUEL al foglio 103 particella 1263 subaltermo 154, categoria
Af2. classe 5, consistenza 4,5 vani, piano quarto/quinto, rendita Euro 836,66,

7} Immaobile censite al N.C.ELL. al foglio 103 particella 1165 subalterno 77, categoria
/6, classe 7, consistenza my. 16,00, rendita Euro 76,83,

&) Immobile censito al N.C.ELL al foglio 103 particella 1265 subalterno 79, categoria
(/6. classe 7, consistenza mg. 16,00, rendita Euro 76,85,

9) Immobile censito al N.C.E.U. al foglio 193 particelia 1265 subalterno 80, cateporia
€16, classe 7, consistenza mq. 14,00, rendita Bura 67,24,

10} Immohile censito al N.C.E . al foglio 103 particella 1265 subalterno 81, categoria
Ci6, classe 7, consistenza mg. 14,00, rendita Euro 67,24,

|1} Immohile censito al N.CUEL. al foglio 103 particella 1265 subalterno 95, categoria
C/6, classe 4, consiztenzaime. 13,00, rendita Euro 18,27,

12) Immohile censito al NJCELL al foglio 103 particella 1265 subalterno 9%, calegoria
/6, classe 4, consistenza mq. 13,00, rendita Buro 38,27,

13) Immohbile censito al N.C.EU. al foglic 103 particella 1265 subalterno 117, categoria
Ci6, classe 4, consistenza mg. 13,00, rendita Euro 38,27,

I'sopra citafi beni risultano intestaty a:

per la quota di 1/1.

ELENCO DELLE ISCRIZION

VANTI SUGLI IMMORILI

Non risultano presenti iserizioni.

ELENCO DELLE TRASCRIZL EGIUDIATE |

Atto esecutive o cautelare - Verbale di pignoramento immaobili di cui alla nota di
irascrizione del 21.04.2023 &l reg. part. 5005 © al reg. gen. 6612 dell'aito giudiziario
notificato dal Pubblico Ufficiale UNEP DI GROSSETO in data (07.04.2023 rep. n. 617,
gravante sui diritti della piena proprietd per la quota di 1/] deghi immobili censiti al
NCEU del Comune di Castiglione al foghio 103 particella 1265 sybalterni 9, 10, 11, 15,
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TRIBUMNALE [ GROSSETO
Ezacuziang immohbiliare n, 50,2003

L6, 77, 79, 80, 81. 95, 96, [17 ¢ 154, 2 favore i

ELENCO DELLE TRASCRIZIONI NON PREGIUDIZIEVOLI

- Atto tra vivi — Divisione di cui alla nota di traserizione del 06.08.2002 al reg, pait. 872
e al reg. gen. 11943 dell’atto  gludiziario notificato dal Pubblico Ufficiale
BUCCIARELLI DUCCI PAOLO in data 18.07.2002 rep. n. 48636

- Affo tra vivi — Costituzione di diritti reali a titolo gratulto di coi alla nota dj
trascrizione del 29.10.2003 al reg, part. 11272 & al rep. gen. 16872 dell atto grudiziario
notificato dal Pubblico Ufficiale BUCCIARELLI DUCCT PAOLQ in data 31.01,2003
rep. n. 49251,

- Atto tra vivi — Convenzione Edilizia di cui alla nota di traserizione del 20082014 a
reg. part. 6928 coal reg: gen. 8986 dell*atto piudizisrio notificate dal Pubblice Ufficiale
ELICIO FEDERICO in data 28.07.2014 rep, n. 741,

Per maggiori chiarimenti 5i veda Allegate 07 — Convenzione Edilizia

- Atte tra vivi — Fusione di societd di cui alla nota di trascrizione del 02.0%.2015 al reg,
part. 6525 e al reg een. 8991 dell'atto gitdiziario notificato dal Pubblico Ufficiale
BIGNAMI CESARE in data 22.07.2015 rep. n. HAT95/17884,
Documenti successivi correlati: Trascrizione n! 12065 del 12.12.2018.

e e R e —

- Atto tra vivi - Fusione di societd per incorporazione di cui alla nota di trascrizione del
|2.12.2018 al reg, part. 12065 e al reg. gen. 16954 dell'atto giudiziario notificato dal
Pubblico Utficiale BUCCIARELL] DUCCI ELENA in data 23,11.2018 rep, n. 16175971

5. QUESITON.S

5) wcquisire, ove won depovitali, le mappe censuarie ritenufe indispensabili per la corveria
identificazione del bene ed i cerijficati di destinazione wrbanistica fsodo per i terreni) di cul
ailurticolo 30 del DP.R. 6 giugno 2001, n. 380, danda prova, in case di mancato rilascio di detia
documentazione da parte dell' dmministrazione competents, delli relafivg richissia;
indicare utilizzazione (abitativa, commerciale...) previsa dallo strumento urbawistico comunale
indicare o conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o comncessioni amnrinistrative o
Fesistenza o meno of dickiarazione di agibilitd. In casoe df costruzione realizzars o mrodificata in
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immahiliane n. 5902021

holazione della normative urhanistics - edilizia, desctivere dettaglintamente la tipologia degli abusi |
iscantrati e dive se Pillecito sia stalo sanate o sia sanabile in base al combinate disposta dagli arit.
46, comma 5° del DP.R.G giugno 2001, n. 320 e 41, comma 6% della L. 28 febbraio 1985, n. 47,
sperijficands i relativi costi ed onerl owers, in mancanze, { cosii e gli oneri per Veliminazione degli
abuisi; farnire comungue tuite le indicaziond prescrilie dall ‘are. 173-his, comma primo u® 7 delle
disposizioni di aituczione al cp.c.;

5.1 UTILIZZAZIONE PREVISTA DALLO STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE
Dalla documentazione reperita presso |'Ufficio Urbanistica del Comune di Castighione della
Pescaia (GR) si certifica:

- Che il complesso immobiliave oggetto della presente memoria ¢ disciplinato dal
Regolamento Urbanistico, definito secondo quanto stabilito all’art.35 della L.E.T.
12005, redatto in stiuazione delle indicaeioni e previsioni contenule nel Plano
Strutturale, adotiate con Deliberarione del Consiglio Comunale n. 123 del 08.09.2023,
ricade secondo le Morme Tecniche di Atuazione del Regolamento Urhanistico
aggiornate con Deliberazione del Consiglic Comunale n, 81 del 15.11.2022 nella
U.T.0.E. “Castiglione” dove sono previsti interventi della programmazions negoziata ¢
gli interventi sono conformi all*Allegato A e alle NTA del RLUIC., in particolare gli
immobili dentrang nell"Intervento n.1 “SANTA MARIA"™ di cui si riporta esiratio della

norma ¢ della mappa;
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TRIBUMALE DI GROSSETO
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INTERVENTO M. 1 - SANTA MARIA

= area di cirea 22.5 Ha, nella quale é stato realizzata il comparts edificaiorio "CRO20" (approvalo
con delibhera C.C n. 121 del 23/12/1994 € con successiva delibera di OO o 82 dell”]] dicembre
1995}, sl guale evano stadd realizeat] interventi urbanistic! fn difformitd.

H R recepisce il contenuto della Vidante al PRG per il recupero e la riguedificazione dell'area e
tiene conto della procedura concertariva di eui all atte o indirizzo della Gitnta Cowunale Delib. N
226 del 310872009, quindi stabillsce che Fassetto del Compario sard definita da un Plane Altnative
che dovra prevedere:

al un ambito residenziale esistente (circa 2,7 Ha) nel guale, in fose o regime, saranne’ammessi
interventi di vecupers. del patrimonio edilizio esistente fino alla manutenzione qualigative senzo
Jrazionamento delle unite immobiliar (Art. 8) e per il quale §l Piano Attvative detterd criter di
recupero degli edifict e completamento delle sisiemazioni esterne;

b} iing zona privata destinata o parce agroforestale feivea 13,00 Ha) per o quale il Piang attuetive
detierd una discipling particolureggiom nel rispetta di guanto disposte dal R UL per la zottozona 11
al curi af precedente Av 16;

&) e zowa @ verde pubblivo, da cedere gramitamente af Comine, di eivea ing, 20500, df cui 10500
cirea aftrezzati per il gioco dei bambini & con percorsi per il-benessere fisico;

il twi'area destinata a parchegmio pubblico & circa mg 4130 che il soppeno attuatore dovwd
realizzare ¢ quindi cedeve grafuitamente al Comune;

e) la realizzazione e la cesslone grawita al Comme della viahilité fcivea mag. 9.240) e dei parcheggi
pulibdicd feivea mg. 1.330),

S da redazione del prageiio per la messa in sicwesza Idvaulica del fosso Val Colombaia e la
reglizzazione delle relative opere;

&) la realizzazione di un'areq a verde intensive nelle zowe antivtanti gli edifici dellambito
residenziale esivtenie;

- nella convenzione con il Comune il soggetto attwatore doved dichiarare Uimpegno @ vitirare i
ricersi presentat] presso il Tribunale competente contro i{ Comune i Castiglione della Pescala,

Per le aree escluse dal precedente pevimetro del Comparto, In recepimente della Variante ol PRG
per la rigualificozione dell'area, =i appiica lo discipling del 8.1, con le seguenti lintitazioni;

Nepli edifici A3 ¢ B2 imterclusi nel Compario non sono canumgue ammessi- la ristrutiurazione
edifizia BRI ed R3, la trasformazione urbanistica, Pineremenio del numero df alloggi, Tampliemenio
of SUL, porticadi e tettole,

Nei, resedi clagsificari H2 degli edificl intevclusi nel Comparto, non sono ammessi: apere
periinenziali, cambio di destinazione a fini residenziali di annessi evigtenti, sirutture precarie,

Nedle aree comprese nell'ambite wrbane recente coratierizzato dal Restdence Sirenetta non sone
conseniisl incvementi oF § UL e volume

Sugli edificl existenti, whicat! all interno del petimetro dell ‘originario comparto ¢ ricompresi in zone
classificate H2 ed 11 dallo strumento urbanistico o segulto della approvazione della variante per if
reciipero ¢ la rigualificozione del compario Sania Maria, sono consentiti eselugivamente. inferventi
di manutenzions ordinaria, menifenzione straordinaria PEDEND & PINTAMENLD DONSEV VG come
definiti dail ‘art. 135 eomma 3 fegt, bl e ¢l della Ly, 652004 ¢ sm.i Tali interventi non potranng
comungue comportare mutaments della destinazione d'uso degli immobili né aumento delle unitd
immobillar,

= Nell'ambito in cwi ricadono le unitd immobiliari opgetto di stima insiste Vincolo
Pacsaggistico ai sensi dell’art. |36 D Les. n 4272004 — Jmmobili ed aree di notevole
imberesse pubblica.
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~ Nell'ambito in cui ricadono le unith fmmobiliari oggetto di stima insiste in_parte
Vineolo Idrogeologico ai sensi del Regio Decretn n.3267/1923.
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8.2

TRIBUMALE DI GROSSETO
Esecuzione Immobillare n. 592003

REGOLARITA’ EDILIZIA-AGIBILITAVABITABRILITA®

REGOLARITA® EDILIZTA

A seguito degli accertamenti effettuati dallo scrivente presso |'Ufficio Edilizia Privata del
Comune di Castiglione della Pescaia (GR) & stata riscontrata 'esistenza dells pratiche
edilizie, di seguito elencate, che determinano lo stato legittimo delle unitd immobiliari & del

fabbricato in cui le stesse sanp inserite (per maggior! informazioni si veda Allegaton2);
[} Pratica Edilizia n. 6267 - Conecessione Edilizia del 09.07,1999 per la “Castruzione

di wn edificio sul lotio n, 3 del Comparta 8. Maria™,

Nota. Nella relazione tecnica presentaia con la successiva P.E. 20019/611 si dichiara che la

sopra indicata concessione fu poi annullata con ordinanze . 26 e n. 28 del 25.01.2005 e
n. 42 del 07.02.2005 per violazione deghi at. 3 .5 della NTA del Piano di Lottizzazione.

Z)

3)

4)

3)

1)

7

&)

9]

Permesso di Costruire P.E. (2/101/1/12 del 28102015 per gli interventi di
mitigazione del rischio idraulico.

Permesso di Costruive P.E. 12/101/216 del 14/12/2016 pet gl interventi i
mitigazione paesagpistica e ambientale,

Permesso di Costruire P.E. 16/101/2/17 del 01/03/2018 per il completamento in
vanante delle OOUP inteme al comparto.

Sotloscrizione. di serithura privata rep. 440 del 01/03/2018, in attuazione della DGO
66/2018 ¢ determinazione 232/2018, per la realizeazione delle opere di mitigazione
tdraulica a valle del comparto da parte del Consorzie Santa Maria a scomputo di parte
delle somme dovute ai sensi degli artt. 4 ¢ 6 della Convenzione rep. 7 del 28.07.2014.
Autorizzazione Paesaggistica n, 35 del 28/06/2018 P.E, 2017/410 per la mitigazione
del colore dei fabbricati.

Autorizzazione Paesaggistica n. 86 in data 24122019 P.E. 2019611 per la
“Ristrutturazione e completamento del lotto 3 all ‘interno del compario del comparto
CROIQ Samta Maria ™.

Segnalazione Certificata Tnizio Attivitd n. 6615 del 17/03/2020 P.E. 2020220 per
il completamento edifici i _ﬂll‘intcmn del lotto 3
Variante in corso d’opera - deposito dello stato finale n, 28425 del 18112021
P.E. 2020/220),

ARITARILITA

Si attesta che relativamente alle unitd immobiliari oggetto di stima e al fabbricalo in cui
queste nsistono & stato rinvenuto il Deposito di Attestazione Asseverata di Agibilita prot.
24065/2022 del 01/09/2022,

- R L
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TRIEUNMALE DI GROSSETO
Ezecuzians rmmabiliare n, 552033

53 CONFORMITA EDILIZIA E REGOLARIZZAZIONE

Oggetio: Appartamento foglio 103 particella 1265 subalterno 9, categoria A/1

Lo stato attuale dell’unita immobiliare oggetto di stima risulta CONFORME allo stato legittimo

desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente (SCIA - PE, 2020/220), per

quanto rilevato ¢ di seguito indicato:

- Nell'elaborato in ali non & rappresentata la spigolatura del setto ubicato nella parete
perimetrale & confine eon il portico di pertinenza, inoltre 1"altezza rilevata in fase di
sopralluogo & risultale pari a ml. 2,65, tuttavia detta lieve difformitd rientra nelle tolleranze
costruttive ai sensi defl’art. 34-bis comma 1 D.PR, n380 del 06062001, mtrodotto
dall’art. 10 comma |, lettera p) del D.L. n.76/2020 ed aggiornato dalla Legge 105/2024,

Per maggiori informaziont st veda Allegato n. 2 e Allegate 3

Oggetto: Appartamento foglio 103 particella 1265 subalterno 10, categoria A2

Lo stato attuale dell unitd immobiliore oggetto di stima risulta conrForME allo stato legittimo

desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente (SCIA - PE. 2020/220 220 -

Deposito dello stato finale n, 28425 del 18/11/2021), per quanto rilevato e di seguiio indicato:

- Nell’elaborato in atti non & roppresentata la spigolatura del setto ubicato nella parete
perimetrale a confine con il terrazzo di pertinenza; allo stesso modeo non sono riportate le
spigolature dei pilastri posti negli angoli della camera da letto, tavia detta lieve
difformitid rientra nelle tolleranze costruttive ai sensi dell'art, 34-bis comma 1 D.P.R,
n.380 del 06.06.2001, introdotto dall*art. 10 comma 1, lettera p) del DL, n.76/2020 ed
aggiornato dalla Legge 10572024,

Per maggiori informazioni si veda Allegato n. 2 e Allegato 3

------ ———

Ogpetto: Appartamento foglic 103 particella 1265 subalterna 11, categoria AJ2

Lo stato attuale dell 'unith immobiliare oggetio di stima risulia CONFORME allo stato legittimo

desunto dalle pratiche edilizic indicate al punto precedente (SCIA - PE, 20204220 - Depostto

della stato finale n. 28423 del 18/11/2021), per quanto rilevato ¢ di seguito indicato:

- Mell’elaborato in atti non & rappresentata la spigolatura del setio ubicato nella parete
perimetrale a confine con il terrazzo di pertinenza; allo stesso modo non sona ripostate le
spigolature dei pilastri posti negli angoli della camers da letto, tuttavia detta lieve
difformitd rientra nelle tolleranze costruttive ai sensi dell’art, 34-bis comma 1 D.P.R.
n.380 del 06.06.2001, introdotto dall®art. 10 comma 1, lettera p) del DL n T6/2020 ed

R ... Rl ..o
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esacuzions immabiliara n. 5872033

aggiomato dalla Legge 105/2024.
Fer maggiori informazioni s veda Allegato n. 2 e dllegate’3

Oggetto: Appartamento foglio 103 particella 1265 subalterno 15, cateporia AS2

Lo stato attuale dell unith immabiliare oggetio di stima risulta CONFORME allo stato legittimo
desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente (SCIA - PE. 2020/220).

Per maggiort informazioni si veda Allegata n. 2 e Allepaio 3

Oggetto: Appartamento foglio 103 particella 1265 subalterno 16, categoria A/2

Lo stato attuale dell®unitd immobiliare oggetto di stima risulta CONFORME allo stato legittimo
desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente (SCIA - PE. 2020/220 - Deposito
dello stato finale n. 28425 del 18/11/2021).

Per maggiort informazioni §i veda Allegato n. 2 o Allegato 3

Oggetto: Appartamento foglio 103 particella 1265 subalterno 154 (interno 13), ctg AJ2

Lo stato attuale dell’unitd immobiliare oggetto di stima risulta conrormE allo stato legittimo

desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente (SCIA - P.E. 20200220 - Deposito

dello stato finale n. 28425 del 18/11/2021), per quanio rilevato e di seguito indicato;

- Nell'elaborato in aiti non sono rappresentate le spigolature dei pilastri posti negli anpoli
delle due camere da letto ¢ nella parete perimetrale lato nord del soggiomo, tuttavia detta
lieve difformita rientra nelle tolleranze costruttive ai sensi dell’art, 34-bis comma | D.P.R.
n.380 del 06.06.2001, introdotto dall’art, 10 comma 1, lettera p) del DL, n. 7672020 ed
aggiornato dalla Legpe 10572024,

Per maggiori informazioni 53 veda Allegato n. 2 ¢ Allegato 3

Oggetto: Posto auto coperto foglio 103 particella 1265 subalterno 77, cig C/6
Lo stato attuale dell’unitd immobiliare oggetto di stima risulta NON CONFORME allo siato
legittimo desunto dalle pratiche edilizie mdicate al punto precedente (Concessione n. 6267
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immobdllare n, SH2023

del 1999 e Autorizzarione Paesaggistica n. 86 in'data 24,12.2019 RE. 2019/611}, per quanto

rilevato ¢ di seguito indicato:

- Nello stato dei luoghi sono presenti due pilastri uhicati al confine con il posto auto
adincente mentre negli elaborati legittimi in atti & raffigurato un unico setto portante.

- Nello stato dei luoghi & presente una apertura finestrata nella parete perimetrale che separa
il posto auto in pggetio dallo seannafosso esistente. Nella concessione infziale (6267/1959)
non tsulta presente detta: apertura finestrata che invece ¢ rappresenfata nella parcte
ortogonale allo scannafosso. Invece nell'elaborato depositato nella P.E 2019611 per il
rilascio dell'autorizzazione paesaggistica n. 6, risulta corretia la raffigurazions di detta
aperiura,

Per maggiori informazioni xi veda Allegato n. 2 ¢ Allegato 3

Le difformits sopra riscontrate sono sanabili da un punto di vista edilizie/urbanistico,
mediante rilascio di Accertamento di Conformith in Sanatoria ai sensi dell'Art. 209 della
Legge Regione Toscana n. 65/2014 ¢ la corresponsione di una ablazione commisurata alle
opere in misura non inferiore a € 1.000,00, olie il pagamento delle spese di dintti di
segreteria e delle spase teeniche inerenti la predisposizione della pratica.

Nota: Nell’attribuzione del valore di mercato dell*uniti immobiliare si terrd conto delle
suddette spese.

Nota; Per quanto riguarda la eorretta rappresentazione grafica dell’apertura finestrata, come
sopra descritlo, insistendo il fabbricato in area sottoposta & vincolo pacsaggistico, si fa
presente che questa & riportata negli elaborati prafici desunti in atti nell’ambito
dell* Autorizzazione Pacsaggistica n. 86 in daa 24, 123019 (RE. 2019/611). Nel caso fosse
neccssario  acquisire  nuove  parere  favorevole, sard gltresi  necessano  ottencre
|' Autorizzazione Pacsaggistica Semplificata ai sensi del punto B.17 dell'Allegato B del DPR
3172017, che comporta il pagamento della sanzione irrogata dall"Enate preposto,

Oggetto: Posto auto coperto foglio 103 particella 1265 subalterno 79, cig Cl

Lo stata attuale dell uniti immobiliare oggetto di stima risulta CONFORME allo stato legittimo
desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente (Concessione n. 6267 del 1009 ¢
Autorizzazione Paesaggisticn n. 86 in data 24.12.2019 PE. 2019/611).

Per magsiori informazioni 5i veda Allegato n, 2 ¢ Alfegaio 3
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TRIBLUMALE DI GROSSETO
Esscuzions Immoblliare n. 58/2023

Crggetio: Posto auto coperto foglio 103 particella 1265 subalterno 80, itz Ci6

Lo stato attyzle dell®unith immeobiliare ogpetto di stima ristlta CONFORME allo stato legitrimo
desunto dalle pratiche edilizic indicate al punto precedente {Concessione n. 6267 del 1999 &
Autorizzazione Paesaggistica n, 86 in data 24.12.2019 PE. 2019/611 ).

Per maggiori informaziont si veda Allegato n. 2 e dllegaio 3

Oiggetto: Posto auto coperto foglio 103 particella 1265 subalterno 81, cig C/6

Lo stato attuale dell*unitd immobiliare oggetto di stima risulta NON CONFORME allo stato

legittimo desunto dalle pratiche edilizie indicate al punta precedente {Concessione n, 6267

del 1999 ¢ Autorizzazione Paesaggistica n, 86 in data 24,12.2019 PE. 2019/611), per guanto

rilevato e di seguito indicato:

= Nello stato dei luoghi sono presenti duc pilastri ubicati al confine con il posto auto
adiacente mentre nell’elaborato in atti & presente un unico setto portante; inoltre non ¢
riportata la spignlatura del pilasiro posto in prossimita del muro di confine

Per maggiord informazioni i veda Allagato n. 2 ¢ Allegato 3

Le difformitd sopra riscontrate sono sanabili da un punto di wista ediliziofurbanistico,
mediante rilascio di Accertamento di Conformitd in Sanatoria ai sensi dell' A 209 della
Legge Regione Toscana n. 65/2014 e la corresponsione di una oblazione conimisurats alle
opere in misera non inferiore 3 € 1.000,00, oltre il pagamento delle spese di diritti di
segreteria e delle spese tecniche inerenti la predisposizione della pratica.

Nota: Nell'attribuzione del valore di mercato dell'unitd immobiliare s ter conto delle
suddette spese,

Oggetto: Posto auto scoperto fglia 103 particella 1265 subalterno 95, cig C/6

Lo stato attuale dell'uniti immaobiliare oggetio di stima risulta CONFORME allo stata legittimo
desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente (Concessione n, 626771999 ¢ 8.0
Per maggiert informazioni si veda Allegaro n, 2 e Allegato 3
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immaobiliare n. 592023
Oggetto: Posto auto seoperto foglic 103 particella 1265 subalterno 96, ctg C/6
L stato attoale dell*unitd immobiliare ogpetto di stima risulta CONFORME allo stato legittima
desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente (Concessione . 6267/ 199 ¢ 5.V}
Per maggiori informazioni si veda Allegato n, 2 e Allegato 3

Oggetto: Posto anto scoperto foglio 103 particella 1265 subalterno 117, oty Cle

Lo state atwale dell’unitt immobiliare oggetto di stima risulta CONFORME allo stato legittimo
desunto dalle pratiche edilizie indicate al punto precedente (SCIA - BE, 202042200,

Per maggiori informazioni st veda Allegato n. 2 e Allegata 3

6. QUESITON.6

6) predisporre la certificazione energetica dogli edifici di eul all‘are.d del Do 19.08.2005 n. 192
feome modificate dall'art. 13 Dlva 3.3.2011 0, 25) wecomdn le modalitd della scheda dati pebblical
nel sito ¢ depositarla presso Uautoritd techico ammintzivaliva competente, gafvo cfie d immobile sio
exente ex art, 9, ovierd gid dotn della predeita certificaziang, da acquisive e adeghara)

La patie csecutata ha fornito allo scrivente i Certificati di Prestazione Energetica (APE)
relativi agli immobili distinti con i subalterni 9, 15 e 16 della particella 1265 del foglio 103
{ctg, Af2). Nello specifico:

- | Ape relativo al subalterno 9 & stato redatto del techico I - (rismesso alla
Sictema Informatico della Regione Toscana in data 07.09.202 con numero identificativo
O000522312;

- I'Ape relativo al subalterno 15 & stato redatto dal lecnico GGG - (s messo alla
Sistema Informatico della Regione Toscana in data 12.09.2022 con numero identificativo
0000523772,

- I"Ape relativo al subalterne 16 & stato redatto dal tecnico S
teasmesso alla Sistema Informatico della Regione Toscana in data 03.05.2024 con numero
identificativo Q0DOT485M),

Par quanto riguarda i subalterni 10, 11 ¢ 154 della particella 1265 del foglio 103 di categoria
catastale A/2, non essendo detti immobili dotati del Certificato di Prestazione Energetica, lo
scrivente ha provveduto a predisperli e successivamente 3 depositarli presso il Sistema
Informatico della Regione Toscana {SIERT).

Mello specifica:
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esncuzione Immabdlare . 552003

- L’Ape relativo al subalterno 10 & stato trasmesso al SIERT in data 25.09.2024 con numero
dentificativa QO00797028:
- L'Ape relativo al subalterno 11 & stato trasmesso al SIERT in data 25.09.2024 con numero
wlentificative 0000798065
- L'Ape relativo al subalterno 154 & stato trasmesso al SIERT in data 25,09.2024 con numern
rdentificativo (0K 799479;

| Certificati APE dei n.6 immaobili a destinazione residenziale vengono allegati alla presents
memaria comprensivi delle ricevute di attestazione di avvenuto deposito al SIERT,
Per maggiort informazioni si veda Allegato n, 08— A.P.E.

Per quanto riguarda gli immobili destinati a posti auta distinli con | subalternj 77, 79. #0, &1,
95,96 ¢ 117 {ctp. C/6) della particella 265 del foglio 103, non sussiste |"'obbligo di dotare
detti_immaobili_dell'attestato di prestazions energetica in quanto trattasi di locali privi di
impianto di riscaldamento e di produzione di acqua calda sanitaria, non essendo richiest in

relazione alla loro attuale destinazions d usq.

7. OQUESTTON.7

) descrivere, previe necessario accesse, Mnmrohile pignorato indicando devtagliatamiante: comune,
fercalitd, wie, numero civicn, scola, piann, (nlermo, caratferistiche inferne ed ssferne superficie
feipesiabile) in my., confini ¢ dati catastali attuali. eventuall Periinenze, gecestord e indicando la
carifura millesimale contemta nel Regolamento di Condontinie ove esistenie. nonehé lo xratn
wttuale dell impianto eletivico e tevmivo;

DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI

Caratmrm

i complesso immaobiliare in oggetto ¢ costitito da n. 13 unitd immobiliari costituite da N, 6

UNITA ABITATIVE e/da . T-POSTI AUTO ed inserite in un fabbricato a destinazions
. T Comune di Castiglione della Pescaia (GR) in via

dei Ginepri n. 22,

Il fabbricato & stato realizzato in forza della Concessione Edilizia n. 6267 del | GO0,

identificato come “Lotto 3" all'interno del Comparto CRO20 Santa Maria; successivamente il

cantiere & rimasto in stato di fermo dal 2002 ed | lavori-di completamento sono ripresi nel

2020 (SCIA 220/2020) e terminati nel 2021 con Attestaxiane di Agibilid del 2022,
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzlons Immaobiliara n. 592023

[l comparto & inserito su un’area precollinare a tord ovest del centro urbano di Castiglione
della Pescaia, ad una distanza dal mare di cirea ml. 1.400,00; nelle vicinanze sono presenti
supermercati, attivitd commerciali di vario genere e stazioni di rifornimento di carburante.

La posizione sopraclevata consente di beneficiare della vista sufla Riserva Naturale di
Disceia Botrond, vasta area umida lacustre che nel corso dei secoli € stata oggetto di opere di
bonifica attraverso lavori di eanalizzazione delle acque.

Il fabbricato in cui sono ingerite le unitd immobiliai oggetto di stima, si sviluppa su sette
piani fuor tema (piano terra, piano primo, piano secondo, piano terzo, piano quarto, piane
quinto, piano sesto, piano settimo}: la struttura del lotto & realizzata in gradom di elementi
lineari disposti lunpo il profilo altimetrico.

L' edificio, & realizzato con struttura in telaio in c.a., tamponature verticali esterme in mationi
forati, mentre le steatture degli orizzontamenti {solai) sono in latero-cemento; la struttura del
tetto del piano attico & piana; le tramezzature interne sono realizzate con mattoni forati.

Le pareti in faceiata sono tinteggiate di color sabbia-ocra, infissi in PYC con telaio color
hianco ed oscuranti esterni in alluminio di colore grigio, La copertura € in parte in lastrico
solare ed in parte a falde con sovrastante copertura in tegole di laterizio,

Di seguito vengono descritie len, 13 unitd immobiliar oggetto della procedura,

Si precisa che ai fini della determinazione dei coefficienti riduttivi i & fatto nferimento a

- Morma UNI 10750 del 1998 “Servizi Agenzie Immobiliari. Requisiti del servizio™ par.
4.4 Criteri per la valutazione patrimoniale™
Manuale della Banca Dati Quotazioni OMI aggiomata al 19.01.20017 — Allegato 2
“lstruzioni per la determinazione della consistenza degli immobili per la rilevazione der
dati dell’Osservatorio del mercato immobiliare.

APPARTAMENTO C igli Peseaia foelio 103 pla 1265 sul. 9 ctp, ASE

L APPARTAMENTG in  opgetio & posto al piano secondo accessibile da corrideio e
camminamenti comuni al fabbricato, L unith in oggetto, di recents completamento ed agibile
dal 2022 si compone di soggiomo corredato di angolo cottura & con accesso a pertinenza
esterna esclusiva in parte dotata di portico, bagno non finestrato, camera singola con accesso
a seconda corle esterna pertinenziale, La superficie utile rilevata dell'immobile ¢ pari a circa
mig. 45,20 con altezza utile rilevata pari a ml, 2,68.

Pertinenze

Costifuiscono pertinenze esclusive dell'unitd immobiliare tutti i proporzionali diritti di
compropeietd spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
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TRIEUNALE DI GROSSETO

Esecuzons Imnvabiliana n. Bi2023
fabbricato ira le quali il bene comune ai subalterni-8 e 9, distinto con il subalterno 130
{corridoio) della particella 2185,
Finiture
Le finiture mterne dei locali sono di tpo commerciale: intonaci di mur di tipo civile
tunteggiati di colore bianco, pavimenti ¢ battiseopa in ceramica; la corte & pavimentata con
mattonglle di cotto: il rivestimento della cucina & realizzato in piastrelle con altezzd di cirea
70 em dal piano cottura a induzione, il rivestimento del bagno & realizzato con mattonelle in
ceramica colore chiaroe, § sanitari sono i tipo standard color hiance, nel bagno & presente un
box doceid; gl infissi sono realizzati con telaio in PVC e specchiature in doppio vetro, dotate
esternamente di scuri a grighia in alluminio di colore grigio, la porta di ingresso & di tipo
blirkdato con rivestimento calor scuro,
Stato di manntenzione
Dai sopralluoghi effettuati & emerso che "unitd immobiliare de quo & in nomale stato di
Manuienzione ¢ conscrvazione.
Impianti
L unitd abitativa & dotata di impianto idrico ed elettrico, le linee elettriche sono realizzate con
posd sottoliiecia; |'appartamento € dotato di impianto termico di recente generagione per il
raffrescamento estivo e il riscaldamento invernale costituito da pompa di calore installata in
esterno con due unifd condizionetori inteme tipe ARISTON installate nei due locali abitativi..
11 bagno € dotato di boiler per la produzione di acqua calda sanitaria. Non & presente
Pascensore,
Dati e confini catastali
Immaobile cengito al N.C.EU. del Comune di Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103
particella 1265 subalterno 9, categoria A/2, consistenza 2,5 vani, rendita Furo 464,81, piano
seconda, Via dei Ginepri 22.
Confini; b.¢.n.c. sub. 130; sub. 8: sub, 14; s.5.4.:
Quote millesimali
Dalle tabelle condominiali risulta che 'immobile in oggetto ha quota millesimale pari-a
17, 2471000 {gfr. AL 0%,
Indici metriei
I dati e gli indiei metrict sono i seguent;

Parametro Taotale
= Sup. utile calpestabile appartaments piano 2 (af netta delle
TILFTIPE) mH] 43,20
= Sup. lorda portico mg 9,42
- Sup. complessiva corte {lato portica meg. 11,77, lato camera 16,93) mg 28,70
_Fag - 33
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TRIAUNALE DI GROSSETO
Esgcuzions lmmobiliare n, 582023

- altezza interna del solaio rilevala

d pavimenta a soffitto locali appartaments (da pianta eatasiale) ml 2,68
_Ei-U PERFICIE COMMERCIALE -
Pararmetro coefficiente | Superficic commengiale
Sup. lorda appartamento Mg 51,20 E 100% Mg 5120
SuE._'Iurda portico My 482 3505 Mg 344
Sup. lorda complessiva corte Mg 2870 [0 Mg 287
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mq. 57,51

- SUPERFICIE COMMERCIALE

Clomsistenza calcolata tenende conto di muri interni, muwi perimetral,
mett delle mupature confinanti con le porti condominiali o di altra Mg. 57,51
proprigic adiacente, inclusa le superficl lorde del vani aceessori e delle
periinenze ridotte con applicazione dei debiti cogfficlenit

Per maggior chigrimenti si veda Allegato M. 3

APPARTAMENTO Comune Castiglione della Pescaia foglio 103 p.lla 1265 sub. 10 ctg. A2
1 APPARTAMENTO in oggetto & posto al piano terzo ed e accessibile da scala comung con
ingresso sulla sinistra del plancrottolo di sharco, L unitd in oggetto, di recente complatamento
ed agibile dal 2022 si compone di soggiomo corredatn di angolo  cotiura {solo
predisposizione) € con accesso a terrazza, bagno non finestrato e camera singola,

La superficie utile rilevata dell’immobile @ pari a circa mq. 42,68 con altezza utile rilevata
pari aml. 2,71.

Pertinenze

Costituiscono pertinenze esshusive dell’unity immobiliare wit i proporzonali divitt di
comproprictd spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
fabbricato tra le quali il bene comune ai subalterni 10, 11, 12 e 154, distinte con il subalterno
129 (vano scale) della particella 21835,

Finiture

le finitare interne dei locali sono di tipo commerciale; intonaci di muri di tipe civile
tinteggiati di colore bianco, pavimenti ¢ hattiscopa in ceramica; la terrazza & pavimentala con
mattonelle di cotto, il rivestimento del bagno & realizzato con mattonelle m ceramica colore
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TRIBUMALE D] GROSSETO
Ezecuzlone Immobfiare n. 58/2023

chiara; i sanitari sono ti tipo standard color hianco, nel bagno & presente la doceia (solo
piatto), gli infissi sono realizzati con telaio in PVC ¢ specchiature in doppio vetro, dotate
esternamente di seari a griglia in glluminio di calore grigio, la porta di ingresso & di tpo
blindato con rivestimento color scurn,

Stato di manutenzione

Dai sopralluoghi efféttiali @ emerso che I'unitd immobiliare de gus & in normale stato di
manuienzaone ¢ conservagione,

Impianti

L’unita abitativa ¢ dotata di impianto idrico ed elettrico, le linee elettriche sono realizzate con
posa softotraccia; "appartamento & dotato di impianto termico di recente generazione per il
raffrescamento estive ¢ il rscaldamento invernale costituito da pompa di calore installata in
esterno con due unitd condizionatori interne tipo ARFSTON inslallate nei due locali shitativi. 11
bagno & dotato di boiler per la produzione di acqua calda sanitaria, Non & presente il contatore
dell’acqua, non & presente la cucina {solo la predisposizione degh allacci). Non & presenie
I'ascensore.

Dati e confini catastali

Immobile censito al W.C.E.U.-del Comune di Castiglione della Pescain (GR) al foplic 103
particella 1265 subalternin 10, eategoria AS2, consistenza 2,5 vani, rendita Eoro 464,51, piana
terzo, Via dei Ginepri 22,

Confini: b.e.n.c. sub, 129; sub. 7: sub, |1: B.5.a.!

Quaote millesimali

Dalle tabelle condominiali risulta che |"immobile in oggetto ha quota millesimale pari a
|4, 80/1000 (cfr. Al 09).

Indici metrici

| dati e gli indici metrici sono i seguenti;

Parametro Totale
Sup. utile calpestabile appartamento piano 3 (af nettn delle
mirajire) mg 4268
- Sup, lords terrazza mg 322

= alterza interna del solaio rilevaia

da pavimento a soffitio locali appartamento {da piania catastale) ml 2,71

SUPERFICIE COMMERCIALE

Parametro cocfficiente | Superficic commerciale
sup, lorda appartamenta P2 Mg 4897 100%% Liq 48,97 |
e —— - = = Pag - 35 =
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TRIBUNALE N GROSSETO
Esecuzione mmobiliare n, 582023

Sup, lorda terrazza Mg 322 0% Mg 247

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE My, 51,44

- SUPERFICIE COMMERCIALE

Conristenza colcolata fenendo conto df murd internd, murd perimerrali,

metd delle murabure copfinantl con Te part! condominiali o o aftra Mg. 51,44

proprieta adigcente; ingluso| le superfict lorde del vani accessori e delle
riinenze ridoile con applicazions del dehill coefficienii.

Per mageion] chigrimenti 5i veda Allegato N, 3

APPARTAMENTO Comune Castiglione dell
L'APPARTAMENTD in oppetio & posto al plano lerzo ed & accessibile da scala comune con

ingresso sulla destra def pianerotiolo di sharco, L'unitd in oggetio, di recente completamento
ed agibile dal 2022 si compone di sopgiomo coredato di angolo cottura (solo
predisposizione) ¢ con accesso a terrazea, bagno non finestrato e camera singola.

La superficie utile rilevata dell’immobile e pari a circa mg. 42,68 con altezza utile rilevata
pari aml. 2,71,

Pertinenze

Costitlwiscono  pertinenze esclusive dell’unitd immobiliare tutli | proporzionali diritti di
comproprietd spettanti al proprictario di una porzione di edificio sulle parti conam del
fabbricato tra le quali il bene comune ai subalierni 10, 11, 12 ¢ 154, distinto con il subalterno
129 {vano scale) della particella 2185,

Finiture

Le finiture inteme dei locali sono di tipo commerciale; intonaci di muri di lipo civile
tinteggiati di colore bianco, pavimenti ¢ battiscopa in ceramica; la terrazea & pavimentala con
mattonelle di cotto, il nvestimento del bagno & realizzato con mattonelle m ceramica colore
chiaro; 1 sanitari sono 4 tipo- standard color bianco, nel bagno & presente la doccia (solo
piatto); gli infissi sono realizzati con telaio in PYC ¢ specchiature in doppio vetro, dotate
esternamente di seurt a grighia in alluminio di colore grigio, la porfa di ingresso € di tipo
hlindato con riveslimento color scure.

Stato di manutenzione

Dai sopralluoghi effettuati & emerso che 'unitd immobiliare de gue & in normale stato di
MMANUENZIONE & CONSErvazione,

Impianti

I |
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TRIBUNALE DI GROSSETO

Esecuzione Immabiliare n, S92023
L unita abitativa & dotata di impianto idrico ed clettricg, le linee eletiriche sono realizzate con
posa sottotraccia; appartamento ¢ dotato di impianto termico di recente generazione per il
raffrescamento estivo e il riscaldamento invemals costituito da pompa di calore installata in
esterno con doe unitd condizionatori interne tipo ARISTON installate nei due locali abitativi. 1
bagno ¢ dotato di boiler per la produzione di scqua calda sanitaria. Non é presente il contatore
dell’acqua, non & presemie | cucina (solo la predisposizione degli allacci). Nom & pregente
|’ azcensore.
Diati ¢ confini catastali
Immaobile censito al N.C.E.U. del Comune di Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103
particella 1265 subalterno 11, cateporia AS2, consistenza 2,5 vani, rendita Euro 464 81, piano
terzo, Via dei Ginepr 22
Confini: b.en.c. sob. 129: sub. 10: sub. 15; 8.5.4.;
Ouaote millesimali
Dalle tabelle condominiali risults ¢he 1"immobile in oggetto ha quota millesimale pai a
14, R0/1000 (efe Al 09),

Imdici metrici
1 dati & gl indici metrici sona i sepuenti:
Parameirn Totale
- Bup. utile calpestabile appartamento piano 3 (of netto delle
Rinratire) mg 42,68
Sup, lovda terrazza 11} 7,68

s alteszn interna del soluio rilevata

di paviments 3 soffits locali appartamento (da pianta calazlale) ml 2,71
SUPERFICIE COMMERCIALE
Paramelro coefficients | Superficie commerciale

Sup, lords appartamento P2 Mg 4876 1 K1% Mg 4876
Sup. lorda tervazza Mg 768 30%% Mg 230

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mg. 51,06

SUPERFICIE COMMERCIALE

Consistenza coleolata tenendo conto dif murd fnterni, murs pevimetvali,
metd delle murature confinanti con le parti condomimiali o 4 alra Myg. 5106
proprietd adiacente, incluso le supevfiel lorde dei vani acoessori & delle
periinenze vidote con appilcazions del debitl cogfficienti.

Per maggiori chiarimenti xi veda Allegato N. 3
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TRIBUNALE DI GROSSETD
Esecuziona Immabiflare n. 3972021

Jla 1265 sub. 15 cig. A2

LAPFARTAMENTO in oggetlo ¢ posto al piano terzo accessibile da vano scale comune al
fabbricato, [ unitd in oggetio; di recente completamento ed agibile dal 2022 si compone di
sogziomo corredato di angolo’ celiura ¢ con accesso a terrazza esterna, bagno nom finestrato,
due camere da letto di cui una corredata di piceola loggia esterna e 1altra di piccola terrazza,
La superficie utile rilevata dell'immobile e pari a circa mg. 4748 con altezza utile rilevats
pari a ml. 2,70

Pertinenze

Costituiscono pertinenze esclusive dell’unitd immebiliare tutti i proporzionali diritti di
comproprietd spettanti al proprictario di una porzione di edificio sulle parti comuni del

APPARTAMENTO Comune Casti

fabbricato.

Finiture

Le finiture interne dei locali sono di tipo commerciale; intonaci di muri di tipo civile
tinteggiati di colore bianco, pavimenti e battiscopa in ceramica; le terrazze sono paviretitite
con mattonelle di cotiod il rivestimento della cucina & realizzato in piastrelle con altezza di
circa 70 ¢m dal piano cottura a induzione, il rivestimento del bagno & realizzato con
mattonelle in ceramica colore chiaro; i sanitari sono G tipe standard color bianco, nel bagno é
presente un box doceia; gli infissi sono realizzati con telaio in PVC e specchiature in doppio
vetro, dotate csternamente di seuri a grigha in alluminio di colore grigio, la porta di ingresso
& di tipo blindato con rivestimento estemo color seura &d infemo color bianco.

Stato di manutenzione

Dai sopralluoghi effettuati é emerso che "onitd immobiliare de quo e in normale stato di
Manienziane & conservazione,

Impianti

L unitd abitativa & dotaia di/impianto idrico ed eletirico, le linee elettriche sono realizzate eon
posi sottotraccia; Pappartamento & dotato di impianto termice di recente generazione per il
raffrescamento estivo € il riscaldamento invernale costitito da pompa di calore mstallata in
esterno con tre unitd condizionatori interne tipa ARISTON installate nei we locali abitativi, [1
bagno & dotato di boiler per la produzions di acqua calda sanitaria, Non & preseile
I*ascensore,

Dt e confini catastali

Immabile censito al N.C.EU. del Comune di Castigliong della Pescaia (GR) al foglio 103
particella 1265 subalterno 15, categoria AJZ, consistenza 3.5 vani, rendita Buro 650,74, piano
3, Via dei Ginepri 22.
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Esacuzione Imasobliliars . 53/2023

Confini: vano scala comune sub. 133; sub. 1 1; sub 17 5.5.a;
Quoie millesimali

Dalle tabelle condominiali risulta che 1'immobile in oggetto ha quota millesimale pari g

17,05/ 1000 (gfi. AN, 09),
Indici metriei
I dati e gli indici metfiei sona i seguenti;

Parametra Taotale

- 3up. ulile calpestabile appartamento piano terzo (af netta delle

mirture) ma 4748
- Bup. lorda logpia mg 254

Bup. complessiva terrazze {lalo sopgioma mg. 7,01, lnto camera 2,39) | mi 9,40
=/, [altezza interna del solaio rlevata
da pavimento a soffitto locali appartamento (da pianty cotastale ) ml 2,70
SUPERFICIE COMMERCIALE
) Parametro coefficiente | Superficie n:nnnmuau-a:j'ﬂ]a:-4
Sup. lorda appartamento P2 Mg 54,12 141 %5 Mg 54,12
Sup. lorda loggia Mg 2,54 15% Mg 0,89
Sup, lorda corte Mg 940 %% Mq 282

TOTALE SUPERFICIE COMMERCTALE Mg, 57,83

= SLIPERFICIE COMMERCIALE
Congistenza calcolata tenendo conto di muri {nterni, muri perimetrali,
metd delle murature confinamti con lo parti condominiali o & altra Mqg. 57,83
propriewd adiacente, incliso le superfici lorde dei wani accessari & delle
pertinenge vidotte con applicazione dei debiti coefficient,

Per maggiovi chivimeniisi veda Allsgato N. 3

APPARTAMENTO Comune Cagti

L'APPARTAMENTD in oggetto & posto al piano quarto accessibile da vano scale comune al
fabbricato. L'unitd i oggetto, di recente completamentd ed agibile dal 2022 si compone di
snggiomo corredato di angolo cottura ¢ con accessa a terrazzs estétna, bagno non finestrato,

due camere da letto di cui con affeccio sulla predetta terrazza.

Fag, Plarlpigd Melchionna
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Esacuzions immobiliare n, 5872023

La superficie utile rilevata dell’immobile e pari & cirea mg, 46,32 con altezza utile rilevata
pari aml. 2,70,

Finiture

Le finiture interne dei locali sono di tipe commerciale; intonaci di mun di tipo civile
tinteggiati di colore bianco, pavimenti e battiscopa in ceramica; le terrazze S0n0 pavimentate
con mattonelle di cottorla cueina & dotata di piano eottura a induzione, il rivestimento del
bagno ¢ realizzato con mattonglle in ceramica colore chiaro; i sanitari sono U tipo standard
color bianco, nel bagno & presente un box doccia; gli infissi sono realizzati con telaio in PVC
¢ specchiature in doppio vetro, dotate esternamente di scuri a grigha in alluminio di colore
grigio, la porta di ingresso € di tipo blindato con nvestimento esteno color scuro ed mterno
color bianco.

Stato di manutenzione

Dai sopralluoghi effettuati & emerso che |'uitd immobiliare de gue & in normale stato &
manutenzione € coNscrvazione.

Impianti

L*unith abitativa & dotata di impianto idrico ed elettrico, le linee elettriche sono realizzate con
posa sotfolraceia; 'appaitamento & dotato di impianto termico di recente generdazians per il
raffrescamento estivo e il riscaldamento invemale costituito da pompa di calore installata in
esterno con tre unitd condizionatori interne tipo ARISTON installate nei tre Jocali abitativi. 11
bagno & dotato di boiler per la produzione di sequa calda sanitaria, Non & presente
I"ascensore.

Dati e confini catastali

Immobile censito al N.C.EU. del Comune di Castiglions della Pescaia (GR) al foglio 103
particella 1265 subalterno 16, categoria A/2, consistenza 3,5 vani; rendita Euro 650,74, piano
4, Via dei Ginepri 22,

Confini; vano scala commune; sub, 12; sub. 18; 5.5.a.;

Quote millesimali

Dalle tabelle condgmimali risulta che P'immobile in oggetto ha quota millesimale-pari-a
16,84/1000 (cfr. AL 0%).

Indici metrici

Idati ¢ gl indici metriei sono | seguenti;

Parametro Totale
- Sup. utite calpestabile appariamento piano 4 (al nette delle mq 46,32
nraliie)
- Sup, lorda terrazea mg 9,53

- altezza interna del solaio rilevata
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Ezacuzione Immobiliar n. 59,2003

da pavimento a saffitto locali appartamento P2 (da pionta eatasiale) ml 2,70
SUPERFICTE COMMERCIALE
Parametro coefficiente | Superficie commerciale
Sup. lorda appartamento P2 Mq 52,18 L0 % Mq 52,18
Sup. lorda portico Mq 993 3 Mg 2,98
TOTALE SUPERFICTE COMMERCTALE Mq. 55,16

- SUPERFICIE COMMERCIALE

Consiztenza calvolata tenends conto df muri interni, it pernmetralf,

meid defie muratre confinanti con le parti condomindali o @i alira Mg. 55.16
proprietd adiacente, incluso le supevficl lords dei vanl gecessari e delle

pertinenze rigotie con applicazione del debiti coefficienti,

Per maggiori chiarimenii si veda Allegato N, 3

APPARTAMENTO Comune di ione della

A2 — interno 13

L'APPARTAMENTO in oggetto & posto al piano quarto accessibile da vano scale comune al
fabbricato con ingresso sulla sinistra del pianerottolo di sharco. L'unitd in oggalio, di recente
completamento ed agibile dal 2022, si compone di soggiomo corredato di angolo cottura
(solo predisposizione) e con accesso ad ampia tefrazza estemna, bagno non finestrato, due

camere da letto e disimpepno; dall’ampia termazza si accede tramite rampa di seale esterna al
lastrico solare pertinenziale posto al piana quinto con vista panoramica sul litorale.

La superficie utile rilevata dell'immobile e pari a circa mq. 50,80 con altezza utile rilevata
pari a ml. 2,71, la terrazza presenta una superficie lorda di cirea meq. 28,70, il lastrico solare
di circa mag. 33,40,

Pertinenze

Costituiscono pertinenze esclusive dell'unita immobiliare tutti i proporzionali diritti di
comproprietd spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
fabbricato.

Finiture

Le finiture interne dei locali sono di tipo commerciale; intonaci di muri di tipo civile
tinteggiati di colore bianco, pavimenti ¢ battiscopa in ceramica: le pertinénza esteme sono
pavimentate con mattonelle di cotto, il rivestimento del bagno & realizzato con mattonelle in

Tagp, PFlecluigl Malchlonma

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI GROSSETO
Esacuziane Imemobillare n, SH2023

ceramica colore chiaro; 1 sanitari sono B tipo standard color bianco, nel bagno & presente un
piatto doceia; gli infissi sono realizzati con telaio m FVC ¢ specchiature in doppio vetro,
dotate esternamente di scuri a griglia in alluminio di colore grigio, la porta di ingresso & di
tipo blindate con rivestimento esterno color scuro ed interno color bianco,

Stato di manutenzione

Diai sopralluoghi effetfuati & emerso che 'unitd mmobiliare de gueo € in normale stato di
conservarione ¢ manutenzione ad eccerione di piccole porzioni di intonaco sfogliate n
prossimitd della porta finestra del soggiomo che conduce alla terrazza e che necessita di
eRSCrE Fpristinato.

Impianti

L*unitd abitativa ¢ dotata di impianto idiico ed elettrico, le linee elettriche sono realizzate con
posa sottotraccia; ['appartamento ¢ dotato di implanto. termico di recente generazione per il
raffrescamento estivo ¢ 1l riscaldamenta invernale costifuito da pompa di calore installata
esterno con fre unitd condizionatori interne tipo ARISTON mstallate nei tre locali abitativi, 11
bagno & dotato di boiler per la produzione di acqua calda sanitaria, Non € presente il contatore
dell’acqua. Non & presente ["ascensore.

Dati e confini catastali

Immobile censito &l N.C.ELL del Comune di Castiglione della Pescaa (GR) al foglio 183
particella 1265 subalterno 154, categoria Af2, consistenza 4,5 vani, rendita Euro 836,66,
piano 4-5, Via dei Ginepri 22,

Conafini: distacco su corte comune; b.e.n.e, sub. 129; sub. 12; 5.5.a.;

Ounote millesimali

Dalle tabelle condominiali riselta che I'immobile in-opgetto ha quots millesimale pari a
210071000 (cfr. Al 0F),

Indici metrici

| dati e EH indici metrici sono i seguenti:

Parametro Taotale
- Sup. utile calpestebile appartamento piano 4 (alf nettn delie mg 50,80
ruirature)
- Bup. lorda fervazza mq 28,70
- Sup, lorda lnstrica solare piano 5 mg 33,40

- albesza interna del solaio rilevata

da pavimento & soffitio lecali appartamento (da pianta catastale) ml 2,71
 SUPERFICIE COMMERCIALE N
Parametro coefficiente | Superficie commerciale
= ____Fag e
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TRIBUNWALE DI GROSSETO
Esacuzione Immobiliara n. 8873023

_E_QE._!EJ:E_IE_:!PF&HE.IIJEH T Mg 60,08 10 Mg 60,06
sup. lorda terrazzn Mg 28,70 1 Mg 86l
Sup. lorda lastrice solare Mg 3340 [ (% Mg 3,34

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mqg. 72,00

= SUPERFICIE COMMERCIALE

Congistenza colcolats tenendo confo di murd inferni, mird pertmetvali,
wetd delle nuratwe confinanti con fe parti condominiall o & altra Mg, 72,01
praprield adiccente, Incluso le superfici lorde del vani arcessord e delle
prerfirenze Fidotte con applicazione dei debit mEﬂEr.'F.en i

Per maggiori chiariment! sl veda Allegato N. 3

POSTO AUTO - Comune di Castiglione della Pescaia foglio 103 p.lla 1265 sub. 77 ctg. C/6
[l POSTC AUTO COPERTO de quo & posto al piano primo del fabbricato ed & acesssibile dalla
cotsia di manovra cordlominiale che si immette su via dei Ginepri. Lo stesso & posto
nell"angolo al confine con lo seannafosso condominiale,

La superficie utile rilevata dell'immobile e pari a cirea mg. 1547, con larghezza netta tra
parete perimetrale e pilagtro pari a cirea ml, 2,53 e lunghezza pari a circa ml. 5,80, ['altczza
utile rilevata é pari 8 circa ml. 2,52,

L'unitd in opgetto presents difformitd dal punto di vista urbanistico-castale per errata
raffigurazione grafica (vedi par.3.3 e 5.3).

Pertinenze

Costituiscono  pertinenze esclusive dell’unitd immobilisre it i proporzionali divitth di
comproprieta spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
fabbricato,

Dati ¢ confini catastali

Immobile censito al N,C.E.LL del Comune di Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103
particella 1265 subalterno 77, categoria C/6, consistenza 16 m’, rendita Euro 76,85, piane 1,
Via dei Ginepri 22,

Confini: b.e.n.c. sub. 146; sub. TR; scannafosio; s.5.a.

Quaote millesimali

Dalle tabelle condominiali risulta che I"immobile in oggetto ha guota millesimale pari a
A1/ 1000 (efr. AN 09).

Indici metrici

[ dati e gli indici metrici sono | seguenti:
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TRIBUMALE ¥ GROSSETD
Esgcuzions mmobilkara n, 5902023

Parametro Totale

Sup. ulile calpestabile posto anto coperto piano 1 (af netto delie
muratre)

mg 1547

- altezza interna del solaio rilevata

da pavimento a soffitt logale posto auto eoperto (do planta catustole) | ml 2,52

SUPERFICIE. COMMERCIALE

_ Parametro coefficiente | Superficie commerciale
Sup. lorda posto auto coperio Mg 1554 35% Mg 544
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mg. 544

- SUPERFICIE COMMERCIALE

Consistenza calcolate tenendo conte @ muwri inferni, muri perimetrall,
metd delle murature confinanti con le parti condominiali o di altra Maq. 544
proprietd adiacente, inclusa le superfici lorde dei vanl accexsori e delle
pertinenze ridotte con applicazione del debili coelficienti.

Per mapgiori chiarimenti gi veda Allegato N 3

ne di Castiglione della Peseaia foglio 103 pdla 1265 sub. 79 ct
Il POSTO AUTO COFERTO de quo & posto al piano primo del fabbricato ed é accessibile dalla
corsia di manovra condominiale che si immette suvia dei Gmepri. La superficie utile rilevata
dell"immobile ¢ pard & circa mg. 1546 con larghezza netta tra il confine del posto auto
adiacente ¢ setto portante pari & circa ml. 2,58 e lunghezza pari a circa ml, 5,80, "altezza utile
rilevata & pari a circa ml, 2,52,

Pertinenze

Costituiscono pertinenze esclusive dell unitd immobiliare tutti | proporzionali - dirith- di
comproprietd spettanti al proprietario di una porziene di edificio sulle parti comuni del
fabbricato.

Dati ¢ confind catastali

Immobile censito al N.C.EU. del Comune di Castiglione della Pescaia (GR} al foglio 103
particella 1265 subalterno 79, categoria £/6, consistenza 16 m?, rendita Euro 76,85, piana 1,
Wia dei Ginepri 22.

Confini: b.c.nc. sub, 146; sub. 78; sub. 8(; s.5.8.;

Omote millesimali

S — — o ey SN
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Esecuzions mmobiliare n, 562023

Dalle tabelle condominiali risulta che 'immobile in oggetio ha quota millesimale pari a
18271000 (efic Al 09),

Indici metrici

I'dati e gli indici metrici sono i seguenti:

Parameiro Totale

- Sup. utile calpestabile pasto ante coperto piano 1 (al netio delle
fruralire) mg 1546

- alterza interma del solaio rifevata

da pavimento a soffitto locale posto auto coperto (da pianta catasiale) ml 2,52

SUPERFICIE COMMERCIALE

Parametro enctticiente | Superficie commerciale

Sup, lorda Posto autn coperto __1 Mg 1582 35% Mq 5,54

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mq. 554
-  SUPERFICIE COMMERCIALE |
Conststenza caleolata tevendo conto di murd interni, murl perimetrali,
metd delle muraiure confinanti con le poti condominiali o of alira My. 554
proprieted adiocente, imcluso le superfict lorde dei vani accessori ¢ delle
pertingnze rdofie con applicazione del debini eocfficienti.

Par maggiori chiarimenti 5i veda Allepato N, 3

lla 1265 sub. 80 ctg.
II POSTO AUTO COPERTO de guo & posto al piano primo del fabbricato ed & accessibile dalla
corsia di manovra condonimale che s1 immette su via dei Ginepri. La superficie utile rilevata
dell'immohile ¢ pari # circa mq. 13,55, con larghezza netta tra il confine del posto auto
adiacente e setto portante par a cirea ml, 2,24 ¢ lunghezza pari a circa ml, 5,80, I'altezza utile
rilevata & pari a circa ml. 2,52.

Pertinenze

Costituiscono pertinenze esclusive dell’unitd immobiliare ttti i proporzionali diriti di
comproprietd spettanti al proprietario di una porzione diedificio sulle parti comuni del
fabbricato,

Dati ¢ confini catastali

- Comune di Castiglione della Pescaia fooli

s s ik
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TRIBUMNALE Ol GROSSETO
Esecumione Immabiliane n. 592023

Immobile censito al N.C.EU. del Comune di Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103
particella 1265 subalterno 80, categoria €/6, consisterza 14 m', rendita Buro 67,24, piana |,
Via dei Ginepri 22,

Confini: b.¢.n.g. sub, 146; sub. 79; sub, 81; s.5.8.;

Quote millesimali

Dalle tabelle condominiali risulta che 'immobile in oggetto ha gquota mitlesimale pari a
1LSB/1000 (gfi, AIL-0F),

Indici metrici

| dati e gh indici métrici 5ono | seguent:

Parametro 1 Totale

= Bup. utile calpesiabile posto aute coperto piano | {al petio delle ]
o are} |

mg 13,55

- altezza interna del solaio rilevata

da pavimento a soffitto locale posto auto coperto (da pianta cataziale) ml| 2,52
SUPERFICIE COMMERCIALE
Parametro cocflicients | Superficie commerciale
Sup. lorda posto auto coperto Mg 13,92 35% Mg 4,87
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mg, 487

- JISUPERFICIE COMMERCIALE

Congistenza calcolata tenendo conte df wiurl inderni, muri perinedrali,
metd delle murature confinanti con le parti condominiali o df alira My, 4.87
proprietd adiacente, incluse le superfici lovde dei vani accessori e delle
pertinenze ridofe con applicazione dei dabiti coefficienti.

Per maggioni chiarinenti si veda Allegaro N, 3

TOAUTO - Comun :
[l POSTO AUTOD COPERTD de guo & posto al piano primo del fabbricato ed & accessibile dalla
corsia di manovra condominiale che si immette su via dei Ginepri. La superficie utile rilevata

dell*immobile & pari a cirea mg. 13,53, con largherza netta fra il posto auto adiacente ¢ il
setto portante pari a circa ml. 2,20 e lunghezza pan a circa ml. 5,80, altezza utile rilevata é
pati a circa ml, 2,52,
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzione Immabillare n, 52/2023

L'unitd in oggetto presenta difformitd dal punto di’ vista urbanistico-castale per errata
raffigurazione grafica (vedi par.3.3 e 5.3).

Pertinenze

Costituiscono  pertinenze esclusive dell’vniti immobiliare twiti i proporzionali divini di
comproprictd spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
fabbricato.

Dati ¢ confini catastali

Immobile censito al N.C.E.U. del Comune di Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103
particella 1265 subalterno 81, categoria C/6, consistenza 14 m?, rendita Furo 67,24, piano 1,
Via dei Ginepri 22.

Confini: b.c.ne. sub. 146; sub. 80; sob. 82; s.5.a.;

Quote millesimali

Dalle tabelic condominiali risulta che I'immobile in/oggetta ha quota millesimale pari a
L SBAON0 (gfr, AN 09,

Indici metrici

I dati ¢ gli indici metrici sono i seguenti;

Farametro Totale

Sup. utile calpestabila posto auto coperto piang | (al neite delle
IHEraiLe)

mgq  13.53

- altezza interna del solaio rilevata

da pavimento a soffitto locale posto auto coperte (da picnia catastale) ml 2,52

SUPERFICIE COMMERCIALE

Parametro coefTiciente | Superficie commerciale

Sup. lorda posto auto coperto Mg 13,58 3594 Mg 4,75

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mgq. 4,75
- BUPERFICIE COMMERCIALE
Congistenza caleolate tenende conto di murl miernl, miri perimetrali,
metd delle murature confinanti con le parii condominiali o & altra Mgq. 4,75
proprictd adiacente, incluse Te superfici larde dej vanl accessori e delle
pertinenze ridotte con applicazione dei debiti coelficient.

Per maggiori chiarimenti &1 veda Allegato N 3
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TRIBLUMNALE 0l GROSSETO
Esecuziona Immablliare n, $I2023

POSTO ALTO =
Il POSTO AUTO SCOFERTO de quo & posto al pianc primo del fabbricato sul piazzale

condominiale ed & accessibile dalla corsia di manowvra che si immette su via dei Ginepri.

La superficie utile rilevata del posto auto & pan mg. 12,50 {ml. 2,50 x 5,00).

Pertinenze

Costituiscono pertingnze esclusive dell’unitd immobiliare ttti | propotzionali dirts di
comproprietd spettanti al| proprietario di una porzione di edificio sulle parti conmuni del
fabbricato.

Datl e confini catastali

Immaohile censito al N.C.E.U. del Comune di Castiglione della Pescaia (GR) al foglio 103
particella 1265 subalterno 95, categoria C/f6, consistenza 13 m*, rendita Furo 38,27, piano 1,
Via dei Ginepri 22,

Confini: b.c.n.c. sub, 146; part. 1267, sub, 96, s8.5.8.

Ouote millesimali

Dalle tabelle condominiali risulta che I'immobile in oggetto ha quota millesimale pari a
0,23/1000 (efr. AN, 09).

Indici metrici

I dati e gli indici metrici soro segnenti;

SUPERFICIE COMMERCIALE

Parametto eoefficiente | Superficie commerciale
| Sup. lorda posta autoe seoperto Mg 1250 0% Mg 3,75
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mq. 375

- SUPERFICIE COMMERCIALE

Consistenza calcolaia tenendo conte di muri lnferni, murd perimetrali,
metd delle murature confinanti con le parti copdominiali o di alira M. 3,75
proprietid adiacente, incluse le superfici lovde dei vani accessori e delle
pertingnze ridotte con applicazions dei debitl cocfficients,

Per maggiort chigrimenti si veda Allegata N. 3

POSTO AUTO - Comune di Castiplione della Peseaia foglio 103 p.lla 1265 sub. 96 ctg, C/6
Il PoSTO AUTO SCOPERTO de quo & posto al piano primio del fabbricato sul piazzale
condominiale ed & accessibile dalla corsia di manovra che si immette su via dei Ginepri,

La superficie utile rilevata del posto auto & pari mq. 12,50 (ml. 2,50 x 5,007,
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Ezecuzione immobiliare n, S0/2023

Pertinenze

Costituiseono pertinenze esclusive dell'unitd immobiliare tutti | proporzionali dirit di
comproprietd spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
fabbricato,

Dati e confini catastali

Immobile censito al W.C.EU. del Comune di Castiglione della Pescaia {GR) al foplio 103
particella 1265 subalierno 96, categoria C/6, consistenza |3 m?, rendita Furo 3827, plana I,
Wia dei Ginepri 22,

Confini: b.cnc. sub. 146; sub, 95; sub. 97; s.5.a8.;

Ouaote millesimali

Dalle tebelle condominiali risulta che 1"immobile in_oggeito ha quota millesimale pari &
0,23/1000 (cfr. AIL 09,

Indici metrici

I dati ¢ gh indici metrici sono | seguenti:

j[lFERFIC IE COMMERCIALE

_ Parametro Imnl'ﬁn::it:nie: Superficie commenciale
Sup. lorda posto aute scopertn Mg 12,50 % Mg 375
TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE Mgq. 3,75
SUPERFICIE COMMERCIALE
Consistenza caleolata tenendo conto di murl bnterni, muri perlieirali,
mekd delle muratwre confinanti con le pary condominiali-o db alva Mi. 3,75
proprietd adiacente, incluse le superfici lovde dei vani accezzart ¢ delle
Fitneze ridolte con applicazione dei debit coefficienti.

Per maggiori chiarimenti 81 veda Allegate ¥, 3

lione della Pescaia fi

Il POSTO AUTO SCOPERTD de quo & posto al piano quarty del fabbricato sul piazzale
condominiale ed € accessibile dalla corsia di manovra che si immette su via dei Clinepr.

La superficic utile rilevata del posto auto & pari mq, 13,41 (ml, 2,66 x 5,04).

Pertinenze

Costituiscono pertinenze esclusive dell’unith immobiliare tuti i proporzionali diriti di
comproprictd spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle pari comuni del
tabbricatn,
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TRIBUNALE DI GROSSETO

Esecuzione Immobillare n, 59/2023
Dati e confini catastali
Immahile censito al N.CEU, del Comune di Castiglione detla Pescaia (GR) al foglio 103
particella 1265 subalterno 117, categoria C/6, consistenza 13 mé, rendita Euro 38,27, piano 4,
Via dei Ginepri 22,
Confini: b.en.c. sub. 146; sub. 116; sub. 1138; s.5.a,
Cuote millesimali
Dalle tebelle condominiali risubta che 'immohbile in oggetto ha quota millesimale pari a
0,23/1000 {efi. AL 09),
Indici metrici
 dati e gli indici metrici sono i seguenti:

SUPERFICIE COMMERCIALE - i
Parametra coctficiente | Superficie commerciale
| Sup, lorda posto auto scoperto Mg 1541 0% Mg 402
TOTALE SUPERFICTE COMMERCIALE Mqg. 4,02

- SUPERFICIE COMMERCIALE

Consistenza colealata fenendn conto df muri inferni, mur perimetrali,
metd delle muramure confivans con le parti condominiali o di alfra My, 4,02
propricti adiacente, incluso le superfici lovde dei vani accessari ¢ delle
pertinenze ridotte con applicazione dei debiti coefficient,

Per magpior chiarimenti si veda Allegata N. 3

8. OQUESITONS

| &) dire se & possibile vendere | beni pignorati in uno o pi fotti; proveedere, in gesiiltime caso, |.
alla lora formazione, procedere (solo previn awlorizzozione del Giudice defl Esecuzione}
allidentificazione dei nuovi confini ed alla redazione del frazionamenio: allegare, in questo caso,
alla relazione estimativa { tipi debitamente approvati dall'Ufficie Tecnico Eravrale;

dire, se [immobile & pignorate solo pro quots, se esso sia comodumente divisibile in_natura g,
procedere, In guesta. coyo, alfa  formazione dei singoli loii (procedere ove necessario
all'identificazione dei nuovi confinf ed alle vedazione del jrazionamenio allegandn alla, relazione
estimativa | tipi debitamente approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale) indicando il valore i cigscunao
di evsi e fenenda conte delle guote dei singoli compropriatari & prevedende gli eventuali conguagli
in denaro: procedere, in caso confravio, alla stima delllintere esprimendo comphaamente il gindizio
di indivisihilita eventualmente anche alla lnce di quanta disposto dall'are. 577 ¢.p.c.. dall'art. 345 c.e.
e dalla L. I giugno 1940, 0. 1078,

DIVISTONE IN LOTTI
In merite alla vendita delle unithd immobiliari de gue, il sottoseritto CT.U., a fini di
rispondere congruamente al quesito posto dal GE, considerato che | beni in opgetto $010
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TRIBUMALE DI BROSSETO
Esgcuziong mmobiliare n, 582023

costituitt da n. & unitd immobiliari destinate ad e abitative, olire a n. 7 unitd immaobiliari
destinate a posti auto, ¢ che mitti i suddetti immobili fsultans insistere sullo stesso fabbricato,
titiene giustificata ed opportuna “la vendita dei beni oppetio dell 'esecuzione immobiliare in
un sette Lol di vendita ™ cosi cogtituito:

LOTTO N.I: Intera piena proprieti di porzione di fabbricato a destinazione
residenziale costituito da APPARTAMENTO (5UB 9) posto al Pana secondo, corredato da
POSTO AUTO COPERTO. (SUB 81) af piano primo — via dei Ginepri, 22, Comume di
Castiglione della Pescaia (GR).

LOTTO MN.2: Intera piena proprieti di porzione di fabbricato a destinazione
residenziale costituito da APPARTAMENTO (5UB 10) posto al piane terzo, corredato da
POSTO AUTO COPERTO (SUB 79) al piane primo — via dei Ginepri, 22, Comune di
Castiglione della Pescaia (GR).

LOTTO N.3: Intera piena proprietd di porgione di fabbricato a destinazione
residenziale costituito da APPARTAMENTO (511 11} posta al piano ierzo, corredato da
POSTO AUTO COPERTO (SUB BU) al piang primo — via dei Ginepri, 22, Comune di
Castiglione della Pescaia (GR).

LOTTO N4: Intera piena proprieta di porsione di fabbricato a destinarione
residenziale costituito da APPARTAMENTO (SUR |5) posto al plama terzo, corredato di
POSTO AUTO SCOPERTO (SUB 93) al piano primo — via dei Ginepri, 22, Camune di
Castiglione della Pescaia (GR),

LOTTO N.5: Intera piena proprieta di porzione di fabbricato a destinazione
residenziale costituito da APPARTAMENTO {SUR | 6) posto al plare guarta, corredato da
POSTO AUTO SCOPERTO (SUB 117) al piano quarte — via dei Ginepri, 22, Comune di
Castiglione della Pescaia (GR).

LOTTO N.G: Intera piena proprietd di porzione di fabbricato a destinazione
residenziale costituito da APPARTAMENTO [SUR |54} posto al piano guarto e quinto,
corredato da POSTO AUTO SCOPERTO (SUB 96) ol piano primo — via dei Ginepei, 22,
Comune di Castiglione della Peseaia (GR),

LOTTO. N.7. Intera piena proprieti di porzione di fabbricate a destinazione
residenziale costituito da POSTO AUTO COPERTO @f piano primo — via dei Ghinepri, 22,
Comune di Castiglione della Pescais (GR).

b QUESITO N9 - -

9 accertare s2 [Tmmobile & libero o occupato; acguisive presso Ndpenzia dell' Entrate nonché dal
proprigtaric e/o dall'eventuale locatario i confratti & locazione: aquators vivelting contratii i
locazione opponibill alla procedura esecutiva fregistrarl in data antecedenie alla traserizione del
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Esecuzione Immobiliare n. 502023

plenaramenia) indicare lo data di scadenza, ln data fiskasa per il rilascio o se gia ancora pendenie 1l
redative giudizio; .

ave [immabile sia occupale dal coniuge separate o dall'ex coniuge del debliore eseculalo acquisive
il provwedimento di axsegnazione della casa conlugale;

ka WAk T QR T T EOLELE
J M il ikl

rariezeg del conene ex art, 2923,

comma 2ee;

2.1 STATO LOCATIVO
I beni oggetto della presente procedura non sono occupati dal coniuge separath o dall'ex

coniuge del debitore esecutato.

In data 23.05.2024 1o scrivente richiedeva all’Ufficio Temritoriale di Grosseto di attestare la
presenza di eventuali atti di locazione efo comodati con oggetto gh immohili della presente
procedura,

Tn data 17.06.2024 perveniva |"attestazione da parte dell'nfficio competente della presenza
- Eﬂﬂ[rﬂttu-di Em‘.mr.-l'.v-imd abitativa di natura transitoria stipulato in data 08.02.2024 ¢
registrato telematicamente presso I"Ufficio di Milano | in data 08.03.2024 al n. 7039 serie 3T
con il quale la e = o ———————
el e e e T e S S P e e RN
T |- :nitd itnmobiliari distinte al NCELU del Comune di Castighone della
Pescaia come segue;

- al Foglio 103 p.lla 1265 sub. 9 ctg. A/2 (appartamento di millesimi condaminiali 17,24,

- al Faglio 103 plla 1265 sub. 77 ctg. C/6 (autorimesga di- millesimi condominiali 1,91).

[l canone di locazione & convenuto in Euro 7.800.00 {settemilaottocenta/d) di cul Buro €
7.000.91 (zettemilanovanta@1) oltre IVA 1026 di Euro 709,09

La durata del presente contratto & di dodici mesi, stabilita nell’articolo 1, con decormmenza dal
é:::;mn.-:.n dal 15.02,2024 al 14.02.2025; “fatte salve guanio previsto nell wrticalo 2 cessq

senza bivogno di disdetta”™,

Mell’articolo 2 sopra citato si-attesta quanto segue: “Qualora l'immabile oggetto del presents
contratte (denominate bilocale 1. 9) sia venduto prima della scadenza del coniraito, previsia
per il 14 febbraio 2025, il locatore si impegna a concedere in locazione al conduttore, alle
medesime condizioni, un altro appavtamento site nel medesima complesse e di pari
metratira, previa comunicazione (mviata via raccomandate AR almeno 30 glorni prima
rispetto alla data prevista per il rogito™.

Per maggiori informazioni si veda Allegato 06 — Contratti di locazione
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuziona Immoddllare n. 592023
- Contratto di locazione abitativa di natura transitoria stipulato in data 31.01.2024 e
registrato telematicamente presso I'Ufficio di Milano 1 in data 29.02.2024 al n. 6181 serie 3T

ERREEEEE =2 e = e
R . —

I, = uniti immobiliar distinte al NCEU del Comune di Castiglione
della Pescaia come segne:

- al Foglio 103 p.Jla 1265 sub. 15 ctg. A/2 {appartamento di millesimi condominiali 17,05

- al Foglio 103 p.lla 1265 sub. 79 ctg, C/h (autorimessa di millesimi condominiali 1,82),

Il canone di locazione é convenuto in Buro 8 400,00 {ottomilaquatirocento/00) di cui Ewro €
1.636,36 (settemilaseicentotrentases/36) oltre IVA 10% di Eurn 736,64,

01.02.2024 al 31.01.2025; “faito salve guanio previste nell articolo 2 cessa senza hisogno di
disdesta”,

Mell’articolo 2 sopra citato si attesta quanto segne: "f..J Qualora !'immobile oggelto del
presente confratlo (denominagte bifocale n, 13) sia venduto prima della seadenza del

contratio, prevista per il 31 gennaio 2023, il locatore si impegna a concedere in locazione al

: Fe dile } . LTl 1
canduiio. 7 d me-:;"{ﬁniﬂ_ condizioni, _urn r.z.l';;'ﬁ appariamento sito nel medesing complessa &

P pari melralura, previa comunicazione inviata via raccomandata AR almens 30 gierni

prima rispetle alla data previsia per il rogita". S =
Per maggiori informaziond si veda Allegato 06 — Contratti di locazione

N.H.: Considerato che la nota di trascrizione del pignoramento degli immobili in oggetto &
stata trascritta in data 21.04,2023 di cui all’atta rep.n, 617 del-07,04.2023, ¢ che | sopra cituti
contratti di affitto sono stati registrati in datc successiva (29.02.2024 ¢ 08.03.2024), lo

scrivente ritiene che i suddetti contratti di locazione non siano opponibili alla presente
procedura esecutiva ¢ ¢he gli immobili in oggetto siano da ritenersi a tutt eli effedti liberd aj
fini della valutazione delln stima degli stessi,

Per quanto visto sopra, trattandosi di contratti non opponibili alla presente procedura, s

ritiene di non dover valutare eventiale inadeguatezza del canone ex art, 2923, comnia 3 é.0

Si attesta altresi la presenza dei seguenti contratti di locazione che rsultano conclusi:

- Contratto di locazione registrato telematicamente presso 1'UiTcio Territoriale di Milana |
il 03/10/2022 al n. 24110 serie 3T, concluso il 10/05/2023:

-~ Contratto di locazione registrato telematicamente pressoe PUffcio Territoriale di Milano |
il 01/12/2022 al n, 31397 serie 3T, che risulta risalto in data 19/04/2023;
Fer maggiori informazioni 5 veda Allegaio 06 — Contratti di locazione
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Ezecuzione Immabifiara n. 5972023
Per quanto riguarda infine le unitd immobiliari distinte al NCEU del Comune di Castiglione
della Pescaia, come segue:
- Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 10, categona A/,
- Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subaliemo 11, categonia A/,
- Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 16, categoria A/2,
- Immobile censite al foglio 103 particella 1265 subalterno 154, categoria A/2,
- Immobile cengite al foglio 103 particella 1265 subalterno 80, categoria €6,
- Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 81, catogoria C/6,
- Immobile censite al foglio 103 particella 1265 subalterno 95, categoria C/6,
- Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno %6, categoria Cib,
- Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 117, catcgoria Clé,

i suddetti immobili risultano a it gli effetti LBERTin quanio nella disponibilita del soggetto

10, QUESITON.I0

10) indicare lesivtenza sl bewi pignovati di eventuali vincoll artistici, stovici, alberghien di
inalienabilitd o i indivisibifid; accertare Vesistenza di vincoll o eneri di nafura enndmniniale
frepnalonds se gli stessi resteranno a carico dellacguivente, ovvere saranno cancellati o
risulferanno nen opponibili al medesima); rilevare Uesistenza df divitti demamiali (di superficie a
servitti pubbliche) o usi civici evidenziande gli eventualt oneri di affrancazione o viscatio; effetiuare
camtorgie le verificke e fornive le informazioni preseriile dull'ard. 1 73-bis, comma primo, n= & e 9,
dedle dispegizion di affuazione af o.p.é;

VINCOLIL, DIRITTL SERVITL®

Nell’ambito in eui rcadono le unith immobiliari oggetto di stima insiste Vincolo
Pacsaggistico ai sensi dell’art.136 D.Lgs, n. 422004 — Immobili ed aree di nolevole inferesse
pubblico,

Mell'ambito in cui ricadona le unitd immobiliari oggetto di stima ingiste in parte Vincolo
Idrogeologico ai sensi del Regio Decreto n,3267/1923,

Gli_immobili pignorati risultano costituiti in un condominio perfanto lo scrivente ha
pravveduto a contaltare |"amministratore al fine di accertare esistenza di evenluali oneri di
natura condominiale e per ricevere la tabella millesimale di ciascun bene immaobile oltre alla

copia del regolamento condonuniale,

In data 12.09.2024 perveniva allo scrivente PEC da parte dell’Amministrazione del
Condominio di Via dei Ginepri n. 22 (Comparto CR020 — Lotto 3) nella guale si attesta che
alla data del 31.08.2024 non risultano gravami condominiali a carico della societh esecutata,
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TRIEUNALE DI GROSSETO

Esecuzione Immabiliara n. 5972023
Dal regolamento condominiale e dalla tabella millésimale 81 evince che gli immobili oggetto
della presente procedura hanno le seguenti quota millesimals;
- 17.24/1004) Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 9, ctz. A/2;
- 14,80/1000 Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 10, ctg, AJ2;
- 14, 80/1000 Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 11, ctg. Af2;
- 17,05/ 1000 Tmmobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 15, cte. ARZ:
- 16,84/1000 Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subaltermo 16, cte. A/2;
- 21001000 Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subaltemo 154, cte. AJ2:
- L91/1008 Immaobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 77, cte. C/6.
- LBX/1000 hnmaobile censito 3] foglio 103 particella 1265 subalterno 79, ctg. C/6.
- 1,58/1000 hnmobile censito al foglio 103 particella 1265 subalierno 80, cta, C/6.
= 1,58/1000 Immobile censito al foalio 103 particella 1265 subalterno 81, cta, C/6;
- A,23/1000 Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 95, ctg. Ci6.
- (LI3/1000 Immobile censito al foglio 103 particella 1265 subalterno 946, ctg. CF6.
- 0, 23/1000 Immobile censito al foglio 103 particella 1268 subalterna 117, ctg. /6.
Fer maggiont informazioni si veda Allegato n. 9

Si segnalano infine 1 seguenti vincoli sulle parti comuni del fabbricato:
Insiste sull'unitd immobiliare distinta al subalterno 9 insieme al subaltemo 8 vincolo di bene
comune non censibile identificato con il subalterno 130 (coiridoio),

Insistono sulle unitd immobilian ai subalterni 10 e 11 & 154 (ex 13), insieme al subalterno 12
vincolo bene comune non censibile identificato con il subalterno 129 (vano scale).

Insiste su tueti i suballemi vincolo di bene comune non censihile identificato con il subalterno
| 46 (camminamenti, scale, pianerottoli, corsie di manovra, corselli garage).

CONVENZIONE rep. 7 del 28.07.2014

In data 28.07.2014 ai rogiti del Notaio ELICIO Federico di Grosseto di cui all’atto rep. n. 7
raccolta n. 1 veniva stipulata Is Convenzione fia il Comune di Castiglions della Pescata {GR)
ed | proprietari facenti parte del NG i |'ittuazione del progetto di
lotrizzazione in varianke interessante la zong residenziale CRO2 di Castiglione della Pescaia.
Il suddetto atto veniva registrato a Grosseto in data 27.08.20014 al numero 4190 serie 1T, e
trascritto in data 29.08.2014 al reg. part. n. 6928 e al'reg, geni. fi. 8986,

Oggetto della convenzione (art. 1) il recupero, compleamento ¢ riqualificazione del
Comparto CRO2 Santa Maria, comprese le opere di urbanizzazione ¢ la realizzazione degli
interventi di mitigazione ambientale dell'area censita al NCEU ¢ al NCT al foglio 103 per
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TRIEUNALE 0N GROSSETO
Esecuzions Immabifiare n. 5912023

una superficie complessiva di mq, 225.320,00 circa, Mel presente articolo 1 si specifica che
‘yatta Ve, edifict, manufatt ed tmpianti sulla stessa msistenti, dovranno rimanere vineolati alle
dextinazioni d ‘use & modalitd di utilizzazione indicate nella presente convenzione ¢ suoi allegati, Gli
impegni previstd pei confronti ded Comune di Castiglione delle Pescaia, dallo convenzione stipulala
in data 27071996 n, 34072 di repertovio notaio Glorgio Clampalini di Grosseto, come sopra citata
e redtificatu, gialovn non espressavente richiamaii e confermati nella presente civERzIONE X
intendono era prividiefficacia tra e parti ™,

Mell*art, 2 si specifica che la durata della convenzione ha validita 10 anni a decorrere dalla
sua defimiliva approvaziomne.

Mell*art. 3 si attesta che i lottizzanti si obbligano ad adempiere agli impegni di cui ai punti 4
10 della convenzione 27.07.1996 n, 134072 di. repertorio notaio Giorgio Crampolini di
CGirasseto, sopra citata,

Nell'art. 7 si attests che i lottizzanti si impegnano ad mserire negli atti di trasfenmento, a
qualungue titolo, delle ares, porzioni di esse, efo deghi immobili sulle stesse insistenti le
clausole seguenti da riportare nella nota di traserizione, inviando poi al Comune, a mezzo
lettera raccomandata afr, copia della nota stessa: “L'acquirente dichigra df esxere a perfefia
conoscenza di tutte fe clausole contenute nella convenzions wrbanistica stipwlaia can il
comune in data [ & trascritta |...], accettandone i velativi effetti formali e sostgRziall
L'acquirente s'impegna, pertanto, ad esservare in proprio le norme delln convenzione
nonehé ad inserive le clausole di cul af presente comma nel contratfo di eventugle ulteriore
trasferimento, nonché ad fnviare al Comune, a mezzo di lettera raccomandata, capla
autentica della relativa nota di trascrizione”,

Per maggior informazion: si veda Allegato 7.

1. QUESITONII

1) determinate i wilore di mercats delf imsobile cou esprossa ¢ cmpinda indicagionr del eriferin di situia & anafitics
lessriiome el fonti o si # flattes pificiments, secona i provedimento frvseite aallart. 568, sevonly commal L, Tinbiine
canriderandos § dati velativd alle venetite forsare affastate wedla sherro fervitoria ¢ per i shesse fodta of benty shesifici wifi
pusbiniics i epssprapenddiia ai beni' aualogly, per collcaione £f o tipaleia; indagini df srreate oon pjecifie Adldaions ielde
apenzie imnsalifiary comsnltte; barede dati ersgonal apereuds fe apparinne dcuriagion sl pregmn i sima conidderands
do stabe i conersasiome delllimmabile o, come apypomiliili alls provedies eesitivg, [ 5ol contradts a7 docasgione aventi data
cerla auteriore alfy daba ofF traicrigions del pipnarameo.

I arsepuaione delly carer eominglé downd gseve vitemnsa ishomibile e frasoritto wel fudblics it in ditq antersore alls
ditter dff #raserizions dul piamoraments ¢ affeveniunlé serizione ofecavia (i queste s Fimwelife sernd salwterts ponwe 50
o wid prafield)
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TRIEUNALE DI GROSSETO
Esscuzione Immabiliare n, 59/2023

1.1 CRITERIO D STIMA ADOTTATO

Mel caso di cui si tratta, dal mandate conferito si evince che "sspetto economico da
determinare & quello del pii probabile valore di mercato, ciod il rapporto di equivalenza
intercorrente tra il bene e la moneta che in una libera contrattazione di compravendita,
ipatizzata in riferimento all’epoca della stesura della presente memoria, ciod oftobre 2024, s
potrebbe verificare.,

[l criterio di stima adottato in questo caso & quello sintetico, detto anche emirico-
comparativo, tenuto conto che la valutazione degli immobili ¢ supportata da parametri
urbanistici certi, forniti dallo strumento wrbanistico vigente.

Individuate un certo numero di dati storici e ciod di prezzi effettivamente riscontrati o
richiesti in operazioni di compravendita di beni analoghi, in questa scala di prezzi si inseritd
il bene da stimare, in corrispondenza dello scaline che presenits maggion analogie con lo
stesso. In mancanza del riconoscimento di precisa analogia, i procedimenti consentiranno
comungue di pervenire al pit probabile valore di mercato.

Le variabuli che incidono nella determinazione del pit probabile valore venale sono state
individuate nei precedenti paragrafi e riguardano le caratteristiche dells zona, libicaziomne
deglt immobili, le caraftecistiche costrutlive, lo stato di conservazione e manutenzione, la
regolaritd edilizia, lo stato locativo (si considerano OCCUPATE), la consistenza dei beni, lo
scopo della stima ed il mercato della domanda e dell'offorta.

In applicazione del metodo comparativo sopra deseritto, si pud riferire che attualmente nelle
zonc limitrofe a guella oggetto di esecuzione, per immobili aventi destinazione residenziale
eon consistenza e caratteristiche pressoché analoghe a quelle opgetto della presente
valutazione, possono essere ritenuti attendibili i valor indicati dall’ Agenzia del Territorio
della Provincia di Grosseto (OMI) riferiti al primo semestre dell'sano 2024, che indica per
capannoni tipici in “normale” stato di conservazions valori compresi tra:

€ 120000 ¢ € 390000 al mg. di superficie commerciale per immobili a destinazione
residenziale

Lo serivente ha altresi effettuato un indagine di mercato ed ha provveduta a contattare aloune
agenzie immobiliari del territorio della Provincia di Grosseto e del Comune di Castiglione
della Pescaia, Nessuna delle agenzie contattate ha fornito dati ufficiali di compravendita di
beni analoghi, ftuitavia lo scrivente ha raccolts una seric di dati di annunei di beni immohili in
vendita nella medesima zona e con consistenze simili, con tipologia da bilocali a trilocali.
Dall’indagine svolta ¢ emerso che per immobili aventi' destinazione residenziale con
consistenza e caratteristiche pressoché analoghe a quelle oagetto della presente valutazions,
somo statl nscontrali prezzi di vendita cosi riassunti;
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Ezacuxione Immabiliare n. 500323

ANNG Descrizione Sup. {mq) Prefng €/mg

| 2024 Trilocale 63| | 235.000,00€ 1.730,16 €
2024 Trilocale 64| 255.000,00 € 3.984,38 €
2024 Trilacale 65|  260.000,00 € 4.000,00 €
2024 Trilacale B0 | 220.000,00€ 3.666,67 €
2024 Trilocale 62| 240.000,00 € 387097 €
20324 Trilocale 80| 300.000,00 € 3.750,00 €
2024 Bilagale 52| 200.000,00 € 3.846,15 €
2024 Bilagale 51|  200.000,00 € 1.921,57 €

Dai valori riportati in tabella si ricava il valore mediano pari a;

€ 3.846,24 al mq. di superficie commerciale per immaobili a destinazione residenziale
Tenuto ora conto che:

- tra i prezzi di unitd offerte in vendita ¢ quelli in cui si coneretizza realmente la vendita

gi pud stimare una differenza in meno di cirea un 5-10%;
2 1o stato manutentiva degli immobili, come deseritioal panto 7. 1
- Gl immobili oggetto di stima sono stati ultimati recentemente ¢ dichiaratl agibili nel
2022
- 1o scopo della stima & quello di determinare un valore venale, ma per una vendita
giudiziale;
ai fini della presente valutazione, si ritiene che per gli immobili in questione possa. essere
stimato il valore unitario niferite alla Superficie Commerciale, considerando  anche
I'incidenza delle altre superfici pertinenti ed accessorie, pari a:
€ 3.800,00 al mq. di superficie commerciale per immaobili a destinazione residenziale

VALORE DEGLI IMMOBILI

Premesso quanto sopra, & conoscendo |z Superficie Commerciale del complesso edilizio, cost
come calcolata al § 7.2, si stima il piti probabile valore sttuale dei beni oggetto di esecuzione

calcolato con metodo sintetico comparativo:

LOTTO N. 1 sup. eommerciale €img Sl arrotondata
Appartamento sub. 9 57,51 3 E00,00 € 218.526,60€ 218.300,00 €
Posto auto sub, &1 4,75 A 800,00 € [ 8061 40 € 18.000,00 €|
Stima complessiva del Lotto n, 1 236,500,040 €
LOTTON. 2 sup. cofmimerciale £i'mig stima arrotondata
Appartamento sub. 10 51,44 3.300,00 € 195.456,80 € 155, 500,00 €
Posto auto sub. 79 5,54 3.800,00 € 21.040,60 € 20.000,00€
Stima complessiva del Lotio n. 2 216.500,00 €
Pag = 4% -
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Esecuzions Immobiliare n. 5312023

LOTTO M. 3 sup. commerciale Efmig stima arrotondata
Appartamento sub. 11 21,06 3.800,00 € 194.043,20 € 154.000,00 €
Postp auto sub, 8 4,87 380000 € |8.513,60€ L8 500,00 £
Stima complessiva del Lotto n. 3 212.50H,00 €
|LOTTON. 4 sup, commerciale Efmyg stima arrotondata
’jppmnmcnm sub, 15 57,83 3.500,00 € 219.750,20€ 22000000 €
Posto auto sub, 95 3,75 3,800,00 € 14.250,00 € 14.250,00 €
Stirma complessiva del Lotto n, 4 134.15[!,[]#?
LOTTON. 5 sup. commerciale £/ slima arrotondata
Appartamento sub, 16 55,16 1 ROL00 € 200 604 20 € 200, 500,00 €
Pasio auto sub. 117 4,02 380000 € 1528330 € 15.500,00 £
Stima complessiva-del Lotio n. 5 225.000,00 €
LOTTO N, & sup. cormerciale Efmg siti s arrotandata
Appartamento sub.
154 72,01 380000 273.638,00 € 273.500,00 €
Posto auto sub. 96 3,75 330000 € 4. 250,00 € 1425000 &
Stima complessiva del Lotto n. 6 I87. 750,00 €
LOTTON. 7 sup. commerdiale £imi slima arrolondata
Posto auto sub, 77 44 3.800,00 € 2066820 € 20, 500,00 £
Stima complessiva del Lotton, 7 20,500,040 &

| VALORE COMPLESSIVO LOTTI NN, 1-2-3-4-5-6-7

1.433.000,00 €|

In tale valutazione ¢ compresa ogni pertingnza eoniune ed exclisiva
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TRIBUMNALE Ol GROSSETO
Esacuzicne Immabiiiare n. 502023

11.2  VALORE DE1 LOTTI - PREZZ0O BASE

LOTTO N,

Intera piena proprieta di porzione di fabbricato a destinazione residenziale costituita da
APPARTAMENTO posto al piano secondo corredato da POSTO ALTO COPERTO al piana primo,
oltre diritti sulle parti comuni, ubicato in loc. Santa Maria nel Comune di Castiglione della
Pescaia (GR) in via'dei Ginepri n, 22,

Il fabhricate & stato realizzath in forza della Concessione Edilizia n. 6267 del) 1959,
identificate eome “Lotto 3" all’interno del Comparto CRO20 Santa Maria; successivamente il
cantiere & rimasto in stato di fermo dal 2002 ed i laveri di completamento sono ripresi nel
2020 (SCIA 220/2020) ¢ terminati nel 2021 con Attestazione di Agibilita del 2022,

[l comparto & inserito su un'area precollinare a nord avest del centro urbano di Castiglione
della Pescain, ad una distanza dal mare di circa L4 km; nelle vicinanze sono presenti
supermercali, attivith cammerciali di vario genere ¢ stazioni di rifernimento di carburante.

La posizione sopraclevata consente di beneficiare della vista sulla Riserva Naturale di
Diaccia Botrona, vasta area umida lacustre che nel corso dei secoli & stata oggetto di opere di
bonifica attraverso lavori di canalizzazione delle acque,

1 fabbricato in cuiSofid inderite le unith immobiliari oggetto di stima, si sviluppa su sette
piari fuori lerra (piano teres, piano primo, pianc secondo, piano lerdo, piano quarto, piano
quinto, piano sesto, piano settimo); la struttura del lotto € realizzata in gradoni di clementi
lineari disposti lungo il profilo altimetrico,

L APPARTAMENTO frachalterno 9 interno 9) & posto al piano secondo accessibile da corridoio e
camminamenti comuni & si compone di soggiorno corredato di angolo cottura ¢ con 4ccesso a
pertinenza esterna esclusiva in parte dotata di portico, bagno non finestrato, camera singola
con accesso n seconda corte esterna pertinenziale, La superficie utile rilevata dell'immaobile e
pari 4 circa ma. 45,20 con altezza utile rilevata pari a ml. 2,68.

Il FOSTO AUTD COPERTO (subalterne 81 inferno 81) é posto al piano primo ed @ aceessibile
dalla corsia di manovia condominiale che si immette su via dei Ginepri, La superficie utile
rilevata dell'immohbile & pari a circa mg. 13,53, con larghezza nefta ira il posto auto adiacente
e il setta portante pani 4 citea ml. 2,20 ¢ lunghezza pari a circa ml. 5,80, Paltezza ufile rilevata
& pari a circa ml. 2,52, L unitd in oggetto presenta difformiti dal punto di vista urhanislico-
castale per errata raffigurazione grafigs (vedi par.3.3 € 5.3).

Costituiscono pertinenze esclusive delle unith immobiliari tutti i proporzionali diritti di

comproprieth spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
fabbricato.

N.B. Nell'ambito in cui ricadono le unitd immohbiliari ingiste Vincolo Paesagpistico ai scnsi
dell’art. 1 36 D.Lgs. n. 42/2004, e insiste in parte Vincolo ldrogeclogico ai sensi del Regio
Decreto 0. 3267/1923,
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TRIBUMALE Dl GROSSETD
Esecuzione mmobiliare n, 5859013

Qualta di proprieta; intera piena proprieta (1/])
fdentificanivi eatasiali: N.C.EU. del Comune di Castighione della Pescaia (GR);
APPARTAMENTO al Foglio 103 particelia 1265 subalierno 9, cig. A2,
Coanfini catesiali: bon.c. sub. 1M sub, 8 sub, [4; s.5.a
ol millesimmali: 17,24 0000,
POSTO AUTO al Fogho 103 particella 1265 subaltemo 81, ctg. C/f6,
Canfini cataxtali: beng sub, 146; sub, 80; sub, 82 554
Chueta milesimaliz 1,58/ 10,
Licenze Edilizie: Concessione n. 6267 del 1999, SCIA a Completamento P.E. 20200220, Abitabilith
prot, 24065/2022 del 01,/0972022.
State d'wso: L’ immobile censito con il subalterno 9 & ocoupato con contratto di locazione nom
oppanibile fino al 14.02.2025 e non prevede rinnove (efr. paragrafo 9.1)
Lhimmobile censito con il subalterno 81 & libero,

PREZZ0 BASE DEL LOTTO N.1:
€ 236.500,00

diconsi Euro deecentotrentaseimilacinguecernto/00
In tale valwtazione é compresa ogni periinenza comune ed eschuviva

LOTTO N2
Intera piena proprieta di porzione di fabbricato a destinagione residenziale costituita da

APFARTAMENTO posto al prano lerzo corredato da POSTO AUTO COPERTO al piano primo,
Oltre diritti sulle parti comuni, ubicato in loc, Santa Mana nel Comune di Castiglione della
Pescaia (GR) i via dei Ginepri n. 22.

[l fabbricato & stato realizzato in forza della Concessione Edilizia n, 6267 del 1009,
Identificato come “Lotto 37 all"interna del Comparto CRO20 Santa Maria; successivamente il
cantiere ¢ rimasto in/stato di fermo dal 2002 ed i lavori di completamento sono ripresi nel
2020 (SCIA 22072020 e tevminati nel 2021 con Attestazione di Agibilita del 2022,

Il comparto & inserito su un’area precollinare a nord ovest del centro urbano di Castiglione
della Pescaia, ad una distanza dal mare di cirea 1.4 km; nelle vicinanze sono presenti
supermercali, athivita commerciali di vario genere e stazioni di riformimento di carburante,

La posizione sopraclevata consente di bensficiare della wista sulla Riserva Naturale di
Diaccia Botrona, vasta area umida lacustre che nel corso dei secali & stata oggetio di opere di
bonifica attraverso lavor di canalizzazione delle acque,

Ty =l

Ing. Flarlofgd Halchiosod

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUMALE D GROSSETO
Esecuzions Immabilare n. 5902021

Il Eabbricato in cui sono inserite le unitd immobiliart opgetto di stima, si sviluppa su sette
piani foori terra (piano terra, piano primo, piano secondo, plang terzo, piano quarto, piano
quinto, piano sesto, piano settimo); la struttura del lotto & realizzata in gradoni di elementi
lineari disposti lungo il profilo altimetrico.
L' APPARTAMENTO (subalterns [0 inerno 10) @ posto al piano terzo accessibile da scala
comune con ingresso sulla sinistra del pianerottolo di sbarco ¢ si compone di soggiomo
corredato di angole cotbira {solo predisposizione) ¢ con dccesso a terrazzd, bagno non
finestrato ¢ camera singola. La superficie utile rilevata dell*immobile e pari & circa mq. 432,68
con altezza utile rilevata pari a ml. 2,71,
[l FOSTO AUTO COPERTO (subalterno 79 interno 79) & posto al piano primo ed & accessibile
dalla corsia di manoevra condominiale che s immette su via dei Ginepri, La superficie utile
rilevata dell'immobile ¢ pari a circa mq. 15,46 con larghezza netta tra il confine del posto
aulo adiacente e setfo portante pari a circa ml. 2,58 ¢ hmgheeza pari a circa ml. 5,80, altezza
utile rilevata & pari @ circa ml, 2,52.
Costituiscono pertinenze esclusive delle unitd immobiliari tutt i proporzionali diritti di
comproprictd spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
Eabbricato.
N.B. Nell'ambito in eui ricadone be unitd immobiliari insiste Vincolo Paesaggistico ai sefisi
dell’art. 136 D.Les. n. 42/2004, e ingiste in parte Vincolo Idropeplogico ai sensi del Regio
Decreto n1.3267/1923.
(Ouata di proprietd; intera piena proprieth (/)
Tdeniificativi catastali: N.CE.U., del Comune di Castiglione della Peseaia (GR):

APPARTAMENTO al Foglio 103 particella 1265 subaltemno 10, cig, AL,

Confini catastadi: b.en.e sub, 129 sub. T, gub. 11; 8.5.4.;

Cheota millesimali L4, B0V 000,

POSTO AUTO al Foplio 103 particella 1265 subalterno 79, ¢ig. C/6,

Confini catastali: b.o.n.c. sub, 146 sub. 78; sub. B(0; s.5.3.;

Cunta millesimels 182010,
Licenze Edilizie: Concesfione 1, 6267 del 1999, SCIA a Compleiamento P.E. 20200220, ‘Abitabilith
prot. 24065/2022 del 01/09/2022,

opponiblle fino al 31.01.2025 ¢ non prevede rinnovo (efr- paraprafo 9.0),

LYimmabile censito con il subaliermna 10 & libero.

PREZZ0 BASE DEL LOTTO N.2:
€ 216.500,00

diconsi Eyro duecentosedicimilacinquecent
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TRIELINALE DI GROSSETO
Ezacuzions mmaobifiare n. 52/2023

{n iale valutazione & compresa ogni pertinenza comiine od esclusive

LOTTO M.

Intera piena proprieti di porzione di fabbricato a destinarione residenziale costituita da
APPARTAMENTO poste-al piano terzo corredato da POSTO AUTO COPERTO al pidno primo,
oltre diritti sulle parti comuni, ubicato in lo¢. Santa Maria nel Comune di Castiglione della
Pescaia (GR) in via dei Ginepri n. 22,

Il fabbricato & stato realizeato in forza della Concessione Bdilizia n. 6267 del 1999,
identificato come “Lotto 3" all*interno del Compartd CRO20 Santa Maris; successivamente il
cantiere ¢ rimasto in stato di fermo dal 2002 ed i lavori di completamento sono ripresi nel
20020 (SCIA 220/2020) e terminati nel 2021 con Attestazione di Apibilitd del 2022,

[l comparto & inserito su un’area precollinare 2 nord ovest del centro urbano di Castiglione
della Pescaia, ad una distanza dal mare di circa 1,4 km; nelle vicinanze sono presenti
supermercati, attivitd commerciali di vario genere e stazioni di riforniments di carburante,

La posizione sopraelevita consente di beneficiare della vista sulla Riserva Naturale di
[haccia Botrona, vasta area unmda lacustre che nel corso dei secoli & stata oggetto di opere di
bonifica attraverso lavon di canalizzazione delle acque.

Il fabbricato in cwi sono inserite le unitd immobiliar oggetto di stima, si sviluppa su sette
piani fuort terra (piano terra, piano primo, plano secondo, piano terzo, piano quarto, piano
quinto, piano sesto, piano settimo); fa struttura del Jotte & realizzata in gradoni di elementi
lineari disposti lungo il profilo altimetrico.

L'APPARTAMENTO (subaiterno I1 interno 11) é posio al piano terzo accessibile ds scala
comune al fabbricato con ingresso sulla destra del pianerottelo di sbarco e si compone di
soggiormo corredato di angolo cottura (solo predisposizione) e con accesso a terrazza, bagno
non finestrato e camera singola,

La superficie utile rilevata dell’immobile ¢ pari a civca mq. 42,68 con alterza ufile rilevata
pari aml. 2,71.

[l POSTO AUTO COPERTO (rubealterno 8 interno 8()) & posto al piano primo ed & aceessibile
dalla corsia di manovra condominiale che i immette su via dei Ginepri. La superficie utile
rilevata dell’immobile e pari a cirea mq. 13,55, con larghezza netta tra il confine del posto
auto adigcente e setto portante pari a circa ml. 2,24 e lunghezza pari a circa ml. 5,80, "altezza

ufile rilevata é pari a circa ml, 2,52,

Lmg. Fierloigl Halehianag
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TRIBUMALE DM GROSSETO
Esecuzicng Immabillare n, 5962023

Costituiscono pertinenze esclusive delle unitd immobiliar tutti 1 proporzionali diritti di
comproprictd spettanti al proprieterio di una porzione di edificio sulle parti comunmi del
fabbricato.
N.B. Nell’ambito in cui ricadono le unitd immobiliar insiste Vincolo Paesaggistico a1 sensi
dell’art. 136 D.Lgs. n. 42/2004, e insiste in parte Vincolo Idrogeologice at sensi del Regio
Decreto n. 3267/ 923,
Chuota di proprieid; intera piena proprieta (1/1)
Identificativi catasiali; N.C.EU. del Comune di Castiglione della Pescaia {GR):

APPARTAMENTO gl Foglio 103 particella 1265 subaltermo 11, ctp. AZZ;

Confini catastali: b.onc. sub, 129; sub. 10; sub. 15; s.5.a.;

et miillesimali: 14,80/ 1000;

POSTO AUTO &l Foglio 103 particella 1265 subalterno 80, oty Clo,

Confini catastali; b.en.c. sub. 146; sub. 79; sub. 817884

Cata millesimalis 158 1000;
Licenze Edilizie: Concessione n. 6267 del 1999, SCIA o Completamento P.E. 2020/220, Abitabilita
prot, 24065/2022 del Q102022
State d'uso: libero

PREZZ0 BASE DEL LOTTO N.3:

€ 212.500.00

diconsi Euro duscentododicimilacinguecenio/H
It fale valutazione é compresa ogni pertinenza comune ed eyclusivi

LOTTO NA
Intera piena proprieta di porzione di fabbricato a destinazione residenziale costituity da

APPARTAMENTO posto al piano terzo corredato da POSTO AUTO SCOPERTO al jpiano primo,
oltre diritti sulle parti comtini, ubicato in loe, Santa Maria nel Comune di Castighone della
Pescaia (GR) in via dei Ginepri n, 22,

Tl fabbricato & stato realizzato in forza della Concessione Edilizia n. 6267 del 1995,
identificato come “Latto 3 all'interno del Comparto CRO20 Santa Matia; successivamenle il
cantiere & rimasto in stato di fermo dal 2002 ed i lavori di completamento sono riprest nel
20120 (SCIA 220/2020) e terminati nel 2021 con Attestazione di Agibilita del 2022,

_ Pag - &4 -
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TRIBUNALE D] GROSSETO
Esecuzions mmobiliare n, 503023

Il comparto ¢ inserito su un’area precollinare a nord ovest del centro urbano di Castiglione
della Pescaia, ad una distanza dal mare di circa 1,4 km nelle vicinanze sono presenti
supermercati, attivitha commerciali di vario genere e stazioni di rifornimento di carburante.
La posizione sopraclevata consente di beneficiare della vista sulla Riserva Naturale di
[Jiaccia Hotrona, vasta arca umida lacustre che nel corse dei secoli & stata oggetto di opere di
bonifica attraverso lavori di canalizzazione delle acque.
11 fabbricato in ¢ui somo inserite le unith immobiliar oggetto di stima, si sviluppa su sette
piani fuon terra (piano terra, piano primo, piano secondo, piano terzo, piano quarls, piano
quinto, planag sesto, piano settimo); la steutiura del lotto & realizzata in gradoni di elementi
linear: disposti lungo il profilo altimetrico,
L' APPARTAMENTO {subalterno 15 fnterno 15) € posto al piano terzo accessibile da vano seale
comune al fabbricato ¢ si compone di soggiomo corrediato di angolo cottura e con accesso a
terrazza estema, bagno non finestrato, due camere da letto di eni una corredata di piccola
loggia esterna e 1'altra di piccola terrazza. La superficie utile rilevata dell'immobile e pari a
circa mq. 47,48 con altezwa wtile rilevata pari a ml 2,70,
Il POSTO AUTO COPERTO (subalferno 93 interno 93) & posto al piano primo sul piazzale
condominiale ed & aceessibile dalla corsia di manovea che si immette su via dei Ginepri La
superficie utile rilevata del posto auto é pari ng. 12,50 (ml. 2,50 x 5,00).
Costituiseono pertinenze esclusive delle unitd immobiliar tutti | propoczionall divtt di
comproprictd spettanti al proprietario di una porzione di cdificio sulle parti comuni del
fabbricato,
N.B. MNell’ambito in ¢ui ricadono le unitd wnmobilian insiste Vincolo Paesaggistico ai sensi
dell’art. [36 D.Lgs. n, 4272004, e insiste in parte Vipcolg ldropeologico ai sensi del Regio
Decreto n, 3267/1923,
CQuota di proprietd; intera piena proprieta (1/7)
ddentificasivi catastali: N.C.EU. del Comune di Castiglione della Pescaia (GR):

APPARTAMENTO 4l Foglio 103 particella 1265 subalterno 15, oz, A2,

Confini catasiali: vano scala comune sub, 133; sub, 11; sub. 17; 5.5a.;

Cheata puillesimali: 17,05/1000;

POSTO AUTO al Foglio 103 particella 1265 subaltcrne 95, ctp, C/6,

Confini catastali: b.cne. sub. 146; part, 1267, sub. 96; s.5.a.;

Chwata millesimeali: 0,23/ 1 000;
Licenze Edilizie: Concessione n. 6267 del 1999, SC1A a Completamento P.E. 2020/220, Abitabilita
prot. 24065/2022 del 01/03/2022.

opponibile fino al 31,01.2025 ¢ non prevede rinnove (efr, prragrafo 9.1)
L immobile censito con il subalterno 95 & libern,

i, - s
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TRIBUMALE M GROSSETO
Esecuziona mmaobiliare n. 352023

PREZZO BASE DEL LOTTO N.4:
€ 234.250,00

diconsi Buro duecentotrentaquattromiladuecentocinguanta/00
In tale valutazione & compresa ggni pertinenza comune ed Exelusiva

LOTTO M5

Intera piena proprieth di porzione di fabbricato a destinazione residenziale costituila da
APPARTAMENTO posto al piane guarto corredate da POSTOAUTO SCOPERTO al piano quarlo,
pltre diritti sulle parti comuni, ubicato in loc, Santa Mana nel Comune di Castiglione della
Pescaia (GR) in via dei Ginepri n. 22

I fabbricato & stato realizzato in forza della Concessione Edilizia n, 6267 del 1999,
identificato come “Lotto 3" all*interno del Comparto CRO20 Santa Maria; successivamente il
cantiere & rimasto in stato di fermo dal 2002 ed i lavori di completamento sono ripresi nel
2020 (SCIA 220/2020) ¢ terminati nel 2021 con Atestazione di Agibilita del 2022.

Tl comparto ¢ inserito su un’area precollinare a nord ovest del centro urbano di Casliglione
della Pescaia, ad una distanza dal mare di circa 1,4 km; nelle vicinanze sono presenti
supermercati, attivitd commerciali di vario genere e staziom di rifornimento di carburante,

La posizione sopraclevata consente di beneficiare della vista sulla Riserva WNaturale di
Dhiaccia Botrona, vesta area umida lacustre che nel corso del secoli & stata oggetto di opere di
banifica attraverso lavon di canalizzazione delle acque.

[l fabbricato in cui sono inserite le unitd immobiliar oggetto di stima, si sviluppa su sette
piani fuori terra (piano terra, piano prime, piano secondo, piano {erzo, piato quarto, piano
quinto, piano sesto, piano settima); fa struttura del lotto & realizzata in gradoni di element
lineari disposti lungo il profilo altimetrice.

1" AFFARTAMENTOY (rubigitersio 16 interno 16) & posto al piano guarto accessibile-da vano
scale comune al fabbricato @ si compone di soggiorno corredato di angolo cottura e con
accesso @ terrazza esterna, bagno non finestrato, due camere da letto di cui con affaccio sulla
predelta terrazza, La superficie utile rilevata dell'immobile e pari a circa mq. 46,32 con
altezza utile rilevata pari a ml. 2,70

Tl POSTO AUTO COPERTO (subalterno 117 interno | 17)-€ posto al piano quarto sul pizzzale
condominiale ed & accessibile dalla corsia di manovra che-si immette su via dei Ginepri, La
superficie utile rilevata del posto auto ¢ pari mq. 13,41 (ml, 2,66 x 5,04).

Fag - &4 -
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TRIBUNALE DI GROSSETO
Esecuzlone lmmobilan n. SH2023

Costituiscono pertinenze esclusive delle unitd immehiliar tutti i proporzionali dirini di
comproprictd spettanti al proprictario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
fabbricato,
N.B. Nell'ambito in cui ricadono le unitd immobiliar insiste Vipcolo Paesapsistico ai sensi
dell’art. 136 D.Lgs. n. 4272004, ¢ insiste in parte Vincolo ldrogenlogico ai sensi del Regio
Decreto n.3267/1923.
Quata di proprietd; intera piena proprieta (1/7)
Identificativi catastali: N.C.EU, del Comune di Castiglione della Pescaia (GR):

APPARTAMENTO al Fogho 103 particella 1265 subalterno 16, clp. A2,

Confind catastiali; vano scala comune; sub. 12; sub. 18; s.5.a,;

Ot miillesimali; 16,84/ 10040;

POSTO AUTO al Foglio 103 particella 1265 schalterna 117, cig, C/6,

Confini catasiali: bien.c, sub. 146; sub. 116;sub. I8 858

Cheetar mmillesinnaliz 0,23/100K);
Licenze Bifizie: Concessione n. 6267 del 1993, SCIA a Completamento PLE. 2020220, Ahitbiliti
prot, 24005/2022 del 01092022,
Sato d'uso: libero

PREZZ( BASE DEL LOTTO N.5:
€ 225.000.00

In tale valutazione é compresg ogni pertinenza comune ed exclusiva

LOTTO N6

Intera piena proprieta di porzione di fabbricato a destinazione residenziale costituita da
APPARTAMENTO posto al pians quarto e quinto corredato da POSTO AUTO SCOPERTD al plano
prima, oltre diritti sulle party comuni, ubicato in loc. Santa Maria nel Comune di Castiglione
della Pescaia (GR) in via dei Gineprin, 22,

[l fabbricato & stato realizzato in forza della Concessione Edilizia n. 6267 del 1999,
identificato come “Lotto 3" all*interno del Comparto CRO20 Santa Maria: successivamente il
cantiere & rimasta in slato di fermo dal 2002 ed i lavori di completamento sone rpresi nel
2020 (SCLA 220¢2020) ¢ terminati nel 2021 con Attestazione di Agibilita del 2022,

Fag
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Esecuzione mmaebillare n. 272023

Il comparto & inserito su un’area precollinare a nord gvest-del centro urbano di Castiglione
della Pescaia, ad una distanza dal mare di circa 1.4 km; nelle vicinanze sono presenti
supermercati, attivita commerciali di vario genere ¢ stazioni di rifornimento di carburante.
La posizione sopraclevata consente di beneficiare della vista sulla Riserva Naturale di
Diaccia Botrona, vasta area umida lacustre che nel corso dei secoli & stata oggetto di opete di
bonifica attraverso Javori di canalizzazione delle acque.
Il fabbricato in cui sono inscrite le unith immobiliari oggetto di stima, si sviluppa su seite
piani fuori terra (piano terra, piano primo, piano secondo, piano terzo, piano quarto, piano
quinto, piaho sesto, piana settimo); la struttura del lotto & realizzata in gradoni di clementi
lineari disposti lungo il profile altimetrico.
L'APPARTAMENTO fsubalterno 154 interno 13) @ posto gl piano quarte accessibile da vano
seale cormune al fabbricato con ingresso sulla sinistrardel pianerottolo di sharco e si compone
di sogeiomo corredato di angolo cottura (solo predisposizione) e con accesso ad ampia
terrazza esterna, bagno non finestrato, due camere da letto e disimpegno; dall’ampia terrazea
51 accede tramite rampa di scale esterna al lastrico solare pertinenziale posto al piano gquinto
con vista panoramica sul litorale.
La superficie utile rilevata dellimmaobile e pari a civea mg. 50,80 con altezza utile rilevata
pari & ml, 2,71, la terrazza presenta una superficie lorda di circa mq. 28,70, il lasirico solare
i cirea mg. 33,40,
Il POSTO AUTO COPERTO (rubalterno 96 interne 96) é pesto al piano primo sul piazzale
condominiale accessibile dalla corsia di manovra condominiale che si immette su via dei
Ginepri, La superficie utile rilevata del posto auto & pari mg. 12,50 (ml. 2,50 x 5,007,
Costituiscono pertinenze esclusive delle unith immobiliari mtti i proporzionali divitti di
comproprictd spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
fabbricato.
N.B. Nell'ambito in cui ricadono le unitd immobiliari insiste Vincolo Paesaggistico ai sensi
dell’art.136 D.Lgs. n. 42/2004, e insiste in parte Vincolo Idropeologico ai sensi del Regio
Decreto n.3267/1923,
Ounia di praprietd; intera piena proprietd (/1)
Identificarivi catastali; N.CE del Comune di Castiglione della Pescala (GR):

APPARTAMENTO al Foplio 103 particella 1265 subalterno 154, olp. A2,

Confini catastali: distacen su corte comune; b.en.c. sub. 129; sub. 12; 588

Ouiinda eillesimali; 21,00/1000;

POSTO AUTO al Foglio 103 particella 1265 subalterno %6, cip. £/6,

Confint catasteli: b.cane, sub. 146; sub, 95 sub. 977 650,

ety miflesimeadi; 0,23/1000;
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TRIBUNALE DM GROSSETO
Esacuzione fnmohbiliare n, 587023

Licenze Edilizie: Concessione n, 6267 del 19949, 8CIA a Completamento P.E, 20200220, Abiabilitd
praf. 240652022 del 01/09/2(522,
Stedo dwro; libero

PREZZ0O BASE DEL LOTTO M.6:
€ 287.750.00
diconsi Eurg dummummnmemmuamm:mamwm

In tale walwiazinone ¢ conpresa

LOTTON.T

Intera piena proprietd di porzione di fabbricato a destinazione residenziale costituita da
POSTO AUTO COPERTO al piano primo, oltre diritti sulle parti comuni, ubicato in loc. Santa
Maria nel Comune di Castiglione della Pescaia (GR) in via dei Ginepri n. 22,

Il fabbricaty & stato realizzato in forza della Concessione Edilizia n. 6267 del 1999,
identificato come “Lottor 3™ allinterno del Comparto CRO20 Santa Maria; successivamente il
cantiere & rimasto in stato di fermo dal 2002 ed 1 lavort di completamento sono ripresi el
2020 (SCLA 22072020) e terminati nel 2021 con Attestazione di Agibilita del 2022,

Il comparto & inserito su un'area precollinare a nord ovest del centro urbano di Castiglione
della Pescala, ad una distanza dal mare di circa 1,4 km; nelle vicinanze sono presenti
supermercatl, attivith cormmercialt di vario genere ¢ stazioni di rifornimento di carburante.

La pogizione sopraclevata consente di beneficiare della vista sulla Riserva Naturale di
Diaccia Botrona, vasta area umida lacostre che nel corso dei secoli € stata opgetto di opere di
bonifica attraverso lavon di canalizzazione delle acque.

[l fabbricato in cul sono insente le unita immobiliari oggetto di stima, i sviluppa su sette
piani fuori terra (piano terra, piano prime, piano secondo, piano terzo, piano guarto, piano
quinto, piano sesto, piand settimo); la strutiura del lotto & reslizeata in gradoni di elementi
lineari disposti lungo il profilo altimetrico.

1l POSTO AUTO COPERTO {subalferno 77 imterno 77) ¢ posto al piano primo ed & accessibile
dalla corsia di manovra condominiale che si immette su via dei Ginepri. Lo stesso & posto
nell’angolo al confine con lo scannafosso condominiale.

La superficie ntile rilevata dell*immaobile ¢ pan a circa mg. 1547, con larghezza netta tra
parete perimetrale ¢ pilastro pari a circa ml. 2,53 ¢'lunghezza par a circa ml. 5,80, ["altezza
utile rilevata & pari a circaml, 2,52,

Bay -— &3 -
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TRIBUNALE Dl GROSSETO

Esecuzions Immaobifiare n. 5272023
L unitd in oggetto presenta difformitd dal punto di vista urbanistico-castale per emata

raffigurazions prafica (vedi par.3.3 e 3.3).

Costituigcono pertinenze esclusive delle unitd immobiliad it i proporzienali diritti di
comproprieti spettanti al proprietario di una porzione di edificio sulle parti comuni del
fabbricato,
N.B. Nell'ambito in_gui ricadono le unith immobiliar insiste Vincolo Paesaggistico-ai sensi
dell’art. 136 D.Lgs, n, 42/2004, & insiste in parte Vincolo Idrogeologico ai sensi del Regio
Degcreto n.3267/1923,
Ouota di proprietd; intera piena proprieta (1/1)
Identificativi eatastali: N.CEUL del Comune di Castiglione della Pescaia (GR):

POSTO AUTO al Foglio 103 particella 1265 subaltema 77, cig. €06,

Confini catestali; bene, sub. 146; sub, 78; scannafosso; s5.a,;

Oweola millesimali: 1,9171000;
Licenze Edilizie: Congessione n. 6267 del 1999, SCIA a Complatamento P.E, 20200220, Abitabilita
prot. 2406572022 del 01/09/2023.
Stato d'uze: L'immobile ¢ pocupato con contratio di locazione nen opponibile fino al 14.02 3035 ¢
non preveds rinnovo {eft. paragrafo 9.1}

PREZZLO BASE DEL LOTTO N.7:
€ 20.500.00

diconsi Euro ventimilacinguece
In tale valutazione ¢ compresa ogni pevtinenza comune ed esclusiva

Alla presente pelazione si allegans
ALLEGATOMN, ] Documentazione catasiple
ALLEGATO M2  Documentazione urbanestica
ALLEGATOMN.3  Elaborati gralic
ALLEGATO M4  Dodumenfasisne folografica
ALLEGATON.S  Afi di provenionza
ALLEGATO M6 Conieatli di bocazione
ALLEGATOM.7 Convenzione Edilizia Bep. 7 del 2014
ALLEGATONE  Astestati di Prestszione Energetica {APE)
ALLEGATO M.  Docuinelaziont condorminiale
ALLEGATO M0 Invia PEC bozza peritale del 22, 10,2024

Grogseta, i 22 ottobre 20024

Il Consulente Tecnico d'Ufficio
Ing. Pierlulgl Melchionna
(Documenio firmato digitalmente)
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TRIBUMALE DI GROSSETO
Ezacuzione lmemoblllar m, S82003
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