TRIBUNALE DI GELA

SEZIOME LR
Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Arch. Scolaro Glenda, nell'Esecuzione Immobiliare 58/2014 del
R.G.E.
promossa da

ITALFONDIARIQS.p.A.
Codice fiscale: 00399750587
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INCARICO

Con udienza del 07/07/2015, il sottoscritto Arch, Scolaro Glenda, conl studio in Vicolo della Guardiola,
6 - 90133 - Palermo {PA), emall glenda.scotaro@libero.it, PEC glendascolaro@archiworldpec.it, Tel,
09197 60 020 , veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. 2in data 15/07/2015 accettava I'incarico ¢
prestava giuraimento di rito avanti al (RE. Dott. Di Blasi Vincenzo presso il Tribunale di Gela.

PREMESSA

1 beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti iminobili:
s BeneN® 1- Appartamento ubicato a Gela (CL) - via Tucidide 84

»  BeneN° 2 - Magazzino ubicato a Geln (C1.)- via Tucidide 82

DESCRIZIONE

BENE N 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GRELA {CL) - V1A TUCIDIDE 84

[ beni oggetto del pignoramento seno di proprieta di
inregime di comunione dei beni; soao ubicati nel Comune di Gela in via Tucidide n. 84 all'interno di un
edificio che si sviluppa su quattro Livelii fuoriterra ed un livello semirterrate e snnn cosi costiluiti:

- unita immobiliare a destinazione residenziale (A/4) ubicata al primo piana
- quota parte {1/3) dilastrico solare, indistinte ed indiviso, ubicalo al quarto piane.

[ bent snno ubicati in upa zona s=micentrale a carattere prevalentemonte residenziale, a hreve
distanza dal centra storico € a pocni jsolach dalla via Francesco Crispi, una delle principall arterie
cittadine. L.a zona & fornita di servizi, parcheggi e risulla ben collegaia con le principali vie di
attraversamento della citta,

BENE N® 2 - MAGAZZINO UBICATO & GELA {(CL) - VIATUCITIDE 82

Il bene in nggetto & di propriet d: ety ¢ RN, i\ cime di
comunione dei beni; & ubicato nel Comune di Gels invia'Tucidide n. 22 al piano terva di un edificio che
si sviluppa su quattro livelli fuori terra ed un livello seminterrato. L'itnmobile ha consistenia pari a 42
mq con destinazione d'uso magazzino [2/2}.

E' ubicato in una zona semicentrale a carattere prevalentemente residenziale, a hreve distanza dal
centro starico e a pochi isolati dalla via Francesco Crispi, una delle principali arterie cittadine, La zona
¢ fornila di servizi, parcheggi e risulla ben collegata conle principali vie di attraversamento della cittd.

BENE N° 1 - APPARTAMENTO HBICATO £ GELA (C1) - VIA TUCIDIDE 84

5i attesta chela documentazione di cuiall'art, 367 c.p.e. risulta completa,
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BENE N” 2 - MAGAZZINQ UBICATO A GELA () - VIA TUCIDIDE 82

Si attesta chela documentazione di cuiall'm, 387 ¢.p.c. risulta co mpleta.

TITOLARITA

BENE N° 1 - APPARTAMENTQ UBICATO & GELA (CL) - VIA TUCIDIDE 84

1 immaobile eggette dell'esecuzione, apparticne ai seguenti esecutati:

«  SmRERMENNe (Proprietd 1/2)
e

Codice fiscale:

e ————

Mty P 1 it 1/2)
Cadice fiscale: TGN

1 d

Regime patrimoniale di comunione legale dei beni

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATU A GELA [CL) - VIA TUCIDIDE 82

L'immobile oggetto dell'esccuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

© (Proprieta 172)
Codice fiscale:

Nato a GG

» SRR P roprictal/2)
Codice fiscale A GGG

Nato 2 S

Regime patrimoniale di camunione legale dei heni

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GELA {CL) - VIA TUCIDIDE 84

1 beni oggetto de!l pignoramento continano: a nord con la via Tunidide, 2 ovest con altra proprieta
(particella n. 91), a sud con altra propricta (particella n. 963), 2d est con la via Sassari (stradda
pedonale).
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BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A GELA (CL) - VIA THCIDIDE 82

[ beni oggetto del pignoramente confinano: a novd con la via Tucidide, a avest con al tra proprietd

(particella n. 91), a sud con altra propricia (particella n. 963), ad est ¢on altri sub appartenenti alla
medesima particelta (1078).

CONS

ISTENZA

BENE N® 1 - APPARTAMENTO UBICATQ A GELA (CL) - VIA TUCIDIDE 84

Destinazione Superiice Superfvic Cocfliciente Supsrhici: Altezia Plann
Netna Lurila Lot venzionale
Alrazione 8600 my OO0 my 100 96,00 rmg 320m | 1
Balvone scoperio 1200 my 1200 my 0,25 300 mg H00m | 1
lastrico solare 2900 mg G20 g 0.20 6101 Dolm | &
Tulate supiihicke convensonale: 1454 miy
incic.enza condorninnabe: 0,00 | 4
Superficie cooventivnaly comiplessiva; 105,40 miy
I beni nun sono comodamente divisibili in natura,
BENE N” 2 - MAGAZZINO UBJCATO A GELA [CLY - VIA TUCIDIDE 82
Nestinazion s Superticie Supurfeie Cavtliciante Sopuriicn Alregra Piano
Netta Lurd:y {nrvoenzivnale
Magiezing 40,00 my 4f1,(1) g 100 46,00 11y Aim | T
Tolale supelicie ronvendonle: o, 01 mn
lucicenza condurninie: 0,00 | Y%
Sugeriivie canveniiomth: complessiva: 16,040 mq
| beni non sono comodamente divisihili in natura,
DATI CATASTALI
BENE N° 1 - APPARTAMENTO (BICATQ A GFLA (GL) - VA TUCIDIDE 84
Cantasdp fahibricati (CF)
Batl identiicativi DIt AT classamentn
Sezlone Foglio | Part. | Sub, | Zenw | alegucs | Gasse | Consistenza | Superfide | Rendita | Pianc | Graffato
Cons. sulastale
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137 1087 2 Ad [ 3 7 Avad 17663 1
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Corrispondenia catastale
Dalle ricerche effettuate in data 27/09/2015 e 02/10/2015 presso IAgenzia del Territorio di

Caltanissetta i beni in oggetty risultano correttamente accatastati; dal conlronto wa lo stato dei lupght
e le planimetrie non emerguno difformitd. Si certifica pertanto la conformiti catastale dei beri.

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A GELA [CL) - VIA TUCIDIDE 82

Gt fahibrelcac 1CF)

Datt identificativt Bl i tlassame nto

Sczipne | Foglio | Part [ Suh. ["Zona | <alegora | Clatse | Canamtews | superfice | Rendita | Pz | Graifsto
Ceny, Catastal,

167 1087 B8 2 4 42 208,24 T

Corrispondenzacotastale

Dalle ricerche effettuate in dota 27/04/2015 e D2/10/2015 presse UAgenzia del Territorio di £
Caltanissetia it bene in oggetto risulta corrertamen:e accatastato; dal confronto tra le stato deiluoghi e g
la planimelria non emecgono difformita. Si certificapertanto la conformira catastale del bene. ;§
%

g

%

PARTI COMUN] [

3

BENE N° 1 - APPARTAMENTC UBICATO A GELA {CL) - VA TUCIDIDE 84 b
[

¢

!l fabbricato si presenta in discreto stato conservativo per quanto viguardai prospetti, caratterizzati da f’
un rivestimento in cecamiche colorate, menere risulta carente per quanto riguardalo stato dei solai dei z
balconi, quasi del tutto usurati nell'intradosso con consepuente messa a nude dei feryi, 4

=

Anche il vano scala risulta in stato manute ntive carente specialmente per quanto riguarda 'intradosso
del solaio di copertura dove risultano ampie zone prive di intonaco con pignatte e ferri a vista,

BENE N° 2 - MAGAZZINOQ UBICATO A GELA {CL) - VIATUCIDIDE 82

l'immobile gode di accesso autonomo suila via Tucidide, senza ¢ollegamente alcuno con le parti
comuni dell'edificio.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USl CIVIC]

At ===

e A SUOLARD GLEREDA Fmesas 3o aWLBAML
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO JBICATO A GELA (CL) - VIA TUCIDIDE 84

Non si segnalanc servitl gravanti sui beni pignorati,

BENE N° 2 - MAGAZZINO UBICATO A GELA (€LY - VIATNCIDIDE 82

Non si segnalano servitll gravanti sui beni pignovats,

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVEE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO & GELA (CL) - VIA TUCIDIDE 84

[ beni in oggetto suno ubicati all'interng di un edificio con strutlura portante e solai misu in latero
cemento con solaio di copertura piano calpestabile. Aleune parti strutturati, specialmente gli intradossi
dei solai nei balconi ai vari livelli, si presentans in cattivo stato manutentivo.

Per quanto riguarda V'appartamento i¢ pareti e i soffilli interni sono tinteggiati ed in buono stato
manutentive. Gli infissi esterni soro in altumin.o con serrande, le porte interne somy in legno.
L'immobile & dotato di impianto di riscaldainento autnnomo con piastre radianti; sono altresi presenti

glisplit a parete per il condizionamento estive ed une scaldabagno. L' altezza utile interna & pari a 3,20
m. Nel eomplesso 'immobile risulta in discreto stato di conservazione.

BENE N" 2 - MAGAZZINO UBICATD & GELA (CL) - VIA THUCIDIDE 82

Il bene in oggetto & ubicato allintgmo di ur edificio con strutlura porlante e solai misti in latero
cemento.

Le finiture interne sono in cattive stato manutentivo: la pavimentazione ¢ in mattonelle di ceramica e
presenta ampie zone mancanti, le pareli sono in parte tinteggiate od in parte grezze; Uimmobile @
dotato di impiante elettrico di antica fattura, non sona presenti altri irspianti. L'altezza ulile & pari a
3,40 mt, 'imunebile pud essere utilizzato anche come posto auto a servizio dell'appartamento.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTCG UBICATO A GELA (CL) - VIA TUGIDIDE 84

L'immohile risulta occupato da gy < ST

in sede di sopraltuogo la sottoscritia roonstatava che uno del due Tigli dei debitori, insizine con la
coniuge ed il rispettivo figlio di 1B musi, sone domiciliali presso il bene oggetto di pignoramento.

BENE N° 2 - MAGCAZZINOQ UBICATO A GELA [CL) - VIA TJCIDINDE 82

L'immohile risulta occupato da (AAEEEGEGNG SRS
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PROVENIENZE VENTENNALI

A fe——

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GELA (CL) - VIA TUCIDIDE 84

Periodo Prapricta Atti
Dal 29707/19984 | a favore: # 4 SN aiieseiiy Al dEcampravendita
10/10/2015 ¥, aale a 44
Eoganze Duta Repoertoriv N° RacCoita N
propriciariaper V/2wregme | pmonaniMariy | 2940771992 4787
di comunione dei buni # S
i [f];iiata uk Trascrigine
# ey :3 ) ¥ F
proprictaria per L/2 1o reghing Fresso Data Rug. pen. Reg. part.
:momumune tei beni WT;:’ 0170871998 AR, T3S
nataa # X
C.F- | Repistrazione
nerlaquata i 1/1
Presssy Data Reg, N° Vol N°
[

Per quanta riguarda I'immahile oggelo di pignoramentao:

+ Sussiste continuita nelle trasc rizioni per il ventennio precedente alla data di Lrascrizione del
pignoramento;

» Lasituazione della proprieta anecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

+ Lasituazione della proprieth risulta attualmente invariata.

BENE N® 2 - MAGAZZING UBICATO A GELA (CL) - VIA THCIDIDE B2

Perndo Propricta Al
Tl 29707719983 | a favare: +ASNENENEIND Atto 01 comprivendita
10/10/2015 #, nalo AR
# [ergunte 1hna Hepertorio N° Raceoita N
CF -
proprictario per 1/2in Antaniani Marna | 29/07/1595 n¥g7
comonione del benl & D

1 ok at Taserizine
i L
{ CF. Bl m D

proprielaria pur L2 in
comwnfone dej teni con,

Fresio Regge gl Rep. part,

- ——

. i 0170671998 6959 T
[FITE :
LR 23 R pldtraz ong

perlaquotadi1/1

Presso Datit Reg. W Yol N°

Per quante riguarda l'immobile agge.lo di pignuramemo:
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Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

La situazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

» Lasituazione della proprieta risulta attuabmente invariata,

FORMALITA PREGIUDIZIEVDL]

BENE N® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A GELA (CL) - VIATUCIDIDE B4

Dalle visure ipotecarie effetiuate presso V'Aszenzia del Territorio di Ualtanissetta aggiornate al
10/10/2015, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscriziani

+ Ipotecavolontaria derivantsda concessione a paranzia i mutuo
Iscritto a Gela it 01/08/1998
Rep. gen. 6360 - Reg. part. 627
Importo: € 78.000,00
A favore di ITALFONDIARIO SpA.
Contro I SN
Rogante: Antoniani Maria
Note: L'importo di 7B.000 si ivtende in Lire. non Euro
s ipotecavolontaria derivantz da concessione a garanzia gl mutun
Iseritto a Gela il 07/07/2008
Reg. gen, 8320 - Rep. part. 1549
fmporto: €55.828,00
A tovore di I'TALFONDIARIQ Sp.A.
Contro Ny, IR
Rogante: Cancilleri Giuseppe
+ ipotecavolontarla derivant:da concessione a garanzia Jdi mutuo
Iscritto a Gela il 17 /09/2010
Reg. gen. 13015 - Reg part. 2044
Importo: € 130.000,00
Afavore di ITALFONDIARIC 5p A
Contro
Rogante: Bartoli Andrea

BENE N° 2 - MAGAZZINQ UBICATO A GELA (CL) - VIA TUCIDIDE 82

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia del Territorio di Caltanisseita aggiornate al
10/1.0/2015, sono risultate le seguenti formalita pregiudizievoli:

Iscrizioni

= Ipotecavolontaria derivant: da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto a Gela il 01/08/1998
Reg. gen. 6360 - Reg. part. 627

COLARO G FRDA Dpenan b AHLBESRE 1 G A NG GA D Seralk JidhiTaelHe Tedt2BAF uEbdanGhiich
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Importo: € 78.000,00
A favore di ITALFONDIARIO 5.p.A.
Contro SRR SR
Rogante; Antontani Maria
Nnte: L'importo di 78,000 si intende in Lire, non Eure
¢ Ipotecavolontariaderivant: da concessinne a garanzia di mutuo
Iscritto a Gela il 07/07/2008
Reg. gen. 8320 - Reg. part, 1549
Imparto: € 59.828,00
Afayore di ITALFONDIARIO S.p.A.
Contrn NETIIGGED . G
Ragante: Cancilleri Giuseppe
s ipotecavolontaria derivant da concessione a garanzia di mutuo
Iscritto aGela i 17/09/2010
Rep. gen. 13015 - Reg. part. 2044
lmparta: € 130.000,00
A favore di ITALFONDIARIO S.p.A.

Contro AT

Rogante; Bartoli Andrea

NOBRMATIVA URBANISTICA

BENE N” 1 - APPARTAMENTD JBICATO 2 GELA (CL) - VIA TUCIDIDYE B4

In seguite alla richiesta presentata dalla sottescritta il Comune di Gela ha rilasciato in data
29/09/2015 i} certificato di destinazione urbanistica con il quale si certificano le prescrizioni
urbanistiche riguardanti 'area su vui rivade V'immaobile pignorato. In particolare l'immobite, distinto in
Catasto al Foglio di Mappa 187 Particella 1078, sito in via Tucidide n. 84, per effetts del Piano
Regolatore Generale approvaio conD.A n. 171 del 18/07/71, ricade in zona A1, non normara.

L'area & stata dichiarata zona sismica :on D.M. LLI.P, del 23 /971981,

Per effetto della deliberazione n. 60 del 14/06/2010 del Commissario ad acta, in sostituzione del
Consiglio Comunale, di adozinne Jellz revisione del Piann Regplatore Generale, Yimmobile ricade in
Zana B1.1 - Tessuti urbani storicizzati saturi,

['area ricade inoltre net Piano Paesistico fella Provincia di Catanissetta (PTP) all'interne del

Paesaggio Locale n. 17 SISTEMA UREAMNO D] GELA, Centro urbano di Gela ed espansioni recenti i Aree
di Indirizzo, senza alcuna specifica prescrizioneg di rutela,

BENE N°® 2 - MAGAZZINO URICATU A GELA (CL) - VIA TUCIDIDE 82

In seguito alla richiesta presentat: dalla sottoscritta il Comune di Gela ha rilasciato in data
29/09/2015 il certificato di destinazione vrbanistica con il guale si certificane le prescrizioni
wrhanistiche riguardanti 'area su cui ricade 'immobile pignorato. In particolare V'immobile, distinto in
Cataste al Foglio di Mappa 187 Parricell: 1078, site in via Tuvidide n. 84, por effetto del Piano
Regolature Generale approvato conlhib n. 171 del 18/07/71, ricads in zona Al, non normata.

L'arca € stata dichiarata zona sismica conD.M, LLL.P.P.del 2:3/9/1981,
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Per effetto della deliberazione n. 60 del 14/06/2010 del Commissaric ad acta, in sostituzione del

Cansighio Comunale, di adozione della revisione del Piano Regolatore Gencrale, 'immobiie ricade in
ZonaB1.1 - Tessuti urbani storicizzati saluri.

L'area ricade inoltre nel Piann Paesistica rlella Provingia di Caltanissetta (PTP) all'interno del

Pacsaggio Locale n. 17 SISTEMA UREAMO D) GELA, Centro urbano di Gela ed espansioni recenti i Aree
di Indirizzo, senza alcuna specifica prescrizione di wutcla.

REGOLARITA EDVLIZIA

BENE N® 1 - APPARTAMENTOQ UIBICATO A GELA (CL) - VIA TUCIDIDE 84

L'immabile risutta regolare perlalegge n® 47/1985. La costruzione ¢ antecedente al 861/09/1967. Non
sono present vincoli artistici, storici o albarghieri, Non sono presenti divitti demaniali o usi civicl,
L'immobile risulta agibile.

| beni pggetta di pignoranento risizltang ossere statl realizzati tramite le seguenti autorizzazioni
edilizie:

- Nulla osta per esecuzione lavori editi n. 1356 del 01/12/1967 per la proroga e completamento di un
fabbricato a due elevazioni fuori terra et un seminlerrato, Proprietario: GGG

- Nulla osta per esecuzione Javori edili n, 2043 del 29/08/1968 per la sopraelevazione a secondo e
ter~o piano. Proprieta:

Certificozioni energetiche e dichiarazinni di conform té
¢ Non esiste il certificato energatico dall'immobile,
« Non esiste la dichiarazione di conformitadell'implanta eleterico,
e MNonesiste la dichiarazione di confermith dell'impianto termico.

¢ Mon esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

i beni in oggetto non risullano corrimpondenti agli elaborati grafict allegati all'uitima autorizzazlane
edilizia.

§i tratta tuttavia di difformitd sanabli e non ostative aila trasferibilitd del bene. Nello specifico si 2
riscontrato che lo stata dei fuoghi “on ¢ conlorme alla pianta cel primo piano bensl a quelle del
secondo e Lerzo piano, allegate al progetio di sopraelevazione autorizzato.

La diversa distribuzione interna & sanabile tramite DIA in sznatoriz con il pagamento di una sanzione.
L'altra difformita riscontrata & quella relativa alla realizzazione di ura tettoia sul lastrico solare per la
quale non & stato possibile effettuare la verifica presso gli uffici cel Corune di Gela a causa della
momentanea chiusura della "Politecnica Sag. Coop”. Dai collagui intercorsi con { proprietari la
suddetta tettoia sembrerebbe essere stala realizzala senza aularizzazionc e pertanto bisogna
prevederne la regolarizzazione tramit? richiesta di autorizzazione edilizia in sanatoria, appure la
rimozione,

10
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BENE N” 2 - MAGAZZINO URBICATD A GELA [CL) - VIA TUCIDINE 82

L'immobile risulta regolare per ia legpe n° 47 /1985, La costruzione ¢ antecederite al 01/09/1967. Non
sono presenti vinentiartisticl, storici o alherghieri. Non sono presenti diritti demantali o usi civici

I beni oggetto di pignoramento risultano essere stati realizzati tramite le seguenti aulorizzazioni
edilizie;

- Nulla osta per esecuzione favori edili n. 1356 del 01/12/1967 per la proroga e completamento di un
fabbricatoa due elevazioni fuori terra ed un seminterrato. Proprietario:

- Nulla osta per esecuzione lavori edili n. 2043 del 29/08/1968 per la sopraelevazione a secondo ¢
terzo piano, Proprieta;

- Autorfzzazione N, 86034 del 08/02/2001 per il {razionamento in due unitd imnobiliari ¢ cambio di
destinazione d'use dei vani ubicati al piano rerva in via Tucidide n. 82-86

Certificazioni energetiche e dichiorazioni di confarm.ta
« Non esiste il certificato energotico dell'immobile.
» Non esiste la dichiarazione di conformila dell'impianto cleturico,
* Nnn esiste la dichiarazione di conformita dell' impianto termico.

» Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto idrico.

Il tiene in opgetto risulta corrispondente agll elaborati praficiallegati all'ultima autorizzazione edilizia.

STIMA / FORMAZIONE LOTTL

T Loy

1l valore commerciale dei beni pignorati & stato delerminato sulla base delle sepuenti variabili:
ubicazione dell'immobile, caratierisiiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
raggiungimento, stato di manutenziones, conservazione. finitura ¢ confort, consistenza, regolarita
geometrica della fornia, sussistenza i eventuali vineoli e servith passive o attive, suoi dati metrici edl
infine Ja situazione del mercato e della domanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ¢ esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valove ser metro quadro che il valore
complessivo, tenendo conto altrest dj eventuali adeguamenti e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il pid probabile valoredi compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo serivente ha ritenuto opportuno procedere allaformazione det seguenti Jotti:

LOTTO t

¢ BeneN° I - Appartamento ubicato & Gala (134) - via Tucidide 84
1 beni oggetto del pignoramentu sano & preprieti di_e“
&P»in regime di comunione dei beni: sono ubicati nel Comune di Gela in via Tucidide n. 84
all'interno di un edificio che si svilupps su quativo livelli fueri terra ed un livello seminterrato e
sono cosi costituiti: - unita immobiliare 4 destinazione residenziale {A/4) uhicata al primo
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piano - quota parte (1/3) di lastrica solars, indistinto ed indiviso, uhicalo al quarto pianc. |
beni sono ubicati in una zona semicertrale a carattere prevalentemente residenziale, a breve
distanza dal centro storica © a pochi isolati dalla via Francesco Crispi, una delle principali
arterie cittadine. La zona € ['ornita di servizi, parcheggi e risulta ben collegata con le principali

vie di attraversarnento della citta
ldentificato al catasto Fabbricati - Fg. 187, Part. 1087, Sub. 2, Citegoria A4 - Fg. 187, Part. 1078,
Sub. 4, Calegoria L
Valore i sbina del bene: € B4.320,00

Il valore commerciale dei ber. pignorati & stato determinato sulla base delie seguent: variabili:
ubirazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilicd di
raggiungimento, stato di monutenvione, conservazione, finitura e confort, cunsistenza,
repularitd geometrica della foring, sussistenza di eventuali vincoli e servith passive o atlive,
supi dati metrici ed infine la situazione del mercalu e della domanda e dell’offerta, 'T'utti questi
elernenti in coesistenza alfesame di alcune docnrnentaziont ufficiali ed esperita un'attenla e
puntuale ricerca di mercalo, hanno concerso a determinare il pitl probabile valore di
compravendita da attribuire agli immohilt oggrtto della stirma.

ldesttificativo Saperticie Fadore ardluriv Vailore {juntain Vagre kokto
wupe convenziouale camplessive vendita
Bene N1 - 105,40 mo R € /mag S 3E0.00 150,00 £ 0432000
Apparlamento
(eela{CL)- vtz
Tucidide 84
Totale totto: S84320,00

LOTTO 2

Bene N° Z - Magazzino ubicalo a Gela (CL) - viaTucidide 82

Il bene in oggetto & di propriera di i GzGG_ in regime di
comunione dei beni; & ubicaso vel Comune di Gala in via Tucidide n. 82 al piano terra di un
edificio che si sviluppa su guattro Livelli fuort terra ed un livello s2minterrato. I'immobile ha
consistenza pari a 42 mq eun destinaziore d'vso magazzivo (C/2). E' ubicato in ura zona
sernicentrale a carattere prevalentemente cesidenziale, a breve dislanza dal centro storico ¢ a
pachi isolati dalla via Francesco Crispi, una delie principali s1terie cittadine, La zono & (ornita
di servizi, parchepggi e risulla hen collegala con le principali vie di attraversamento della citta
Identificatu  al catastv Fabbricali - g 187, Par. 1087, Svh. 8 Categoria (€2
Valore di sr'ma del hine: € 20.700,00
Il valore commerciale dei beri pignorati & stato determinato sulla hase delle seguenti variahili:
ubicazione dell'immaobile, caratteristiche = peculiaritd della zona oltre che dalia facilita di
raggiungimento, state di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza,
regolaritd geometrica della foltua, sussistenza di eventuall »incoli e servitd passive o attive,
suoi dati metrici ed infline la situazinne del mercato e della domanca e dell'offerta. Tutli quosti
elementi in coesistenza all'exame di slcune documentaziom ufficiali ed esperita un'attenta e
puntuale ricerca di mercatn, banno concnrse a determninave ) pit probabile valore di
compravendita da attrihuire agli immebili oggette delia stiroa.
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[ dentuficatve

Superficie Valord wnitario Valore flunta in ¥atore lotlo
torpo convenzionale vamplessive venilta
BeneN-2 - 46,00 my 450,00 £/ < 26.700,00 10000 t 20.700,00
Magazzing
Gela{CL) - via
Tueiliie B2
“Totale Intte: 4 20,700,00

Assaito il proprio mandatn, il sottoscritto Espertn ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di perizia
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell’incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti,

Palermo,1i 12/10/2015

ELENCO ALLEGATI:

v" N° 1 Foto - Fotografie dei beni (Aggiorhamento al 07/08/201%)

I'Espertaex arl. 568 c.p.c.
Arch. Scolaro Glenda

v N° 2 Certificato destinazione urbanistica (Aggiornamento al 29/09/2015)

v

(\

SENEEEN
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N® 6 Altri aliegati - Spese documentate

N° 7 Altri allegati - liguidaziune comypensi

N® 4 Concessionc edilizia - ritoli edilizi {Aggiornamento al 25709/2015)

N° 3 Visure e schede cataslali - ispezioni ipotecarie [Aggiornamento al 10/10/2015)

N° 5 Planimetria catastali - visure e planimelrie catastali (Aggiornamento al 10/10/2015)
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