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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformità

• Esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto elettrico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto termico.

• Non esiste la dichiarazione di conformità dell'impianto idrico.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza di vincoli od oneri condominiali.

Non risultano ad oggi deliberate spese condominiali straordinarie. L'Esecutato risulta debitore ad oggi (ottobre 
2024) della somma di euro 798,55 per spese ordinarie. Si veda rendiconto 2023/preventivo 2024 
allegato. Amm.re Sig. 

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto opportuno procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Genova (GE) - Salita Inferiore Sant'Anna , edificio civ. n. 20, scala
UNI, interno 2, piano 1
In edificio storico, bilocale al primo piano, in discrete condizioni, termoautonomo.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 94, Part. 346, Sub. 3, Zc. 1, Categoria A4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Valore di stima del bene: € 65.000,00
DALL'ANALISI DEI DATI OMI (SECONDO SEMESTRE 23 ZONA C13/46) PER Abitazioni di tipo
economico STATO CONSERVATIVO Normale RISULTANO VALORI DA 1150 A 1700 EURO/MQ.
SECONDO BORSINO IMMOBILIARE PRO, DATI ODIERNI, RISULTANO VALORI DA 1197 A 1838
EURO/MQ IN STABILI DI FASCIA MEDIA. DAI COMPARATIVI (VENDITE DI APPARTAMENTI DI
ANALOGA METRATURA IN ZONE LIMITROFE - VEDASI ALLEGATI) RISULTANO VALORI RICOMPRESI
TRA 806 E 1739 EURO/MQ. IN CONSIDERAZIONE POSITIVA DEL BUONO STATO DEL BENE E DELLA
CENTRALITA' DELLA ZONA (A RIDOSSO DELLA PIAZZA PORTELLO E DEL CENTRO STORICO) E
NEGATIVA DERIVANTE DALLA MEDIOCRE LUMINOSITA'/AFFACCIO, DALLA FRUIBILITA' LIMITATA
DALL'ACCESSIBILITA'SOLO PEDONALE, LO SCRIVENTE RITIENE DI ATTESTARSI SUL VALORE DI 1300
EURO/MQ RITENENDOLO ADEGUATO AL CESPITE. A CONFORTO DELLA STIMA VEDASI ANALISI DI
MERCATO (VENDUTO PER PREZZO/MQ) ALLA DATA ODIERNA ALLEGATA, OVE RISULTA CHE IL 54,5
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% DELLE COMPRAVENDITE SI ATTESTA SU VALORI MEDI DI EURO/MQ 1162.

Identificativo corpo Superficie
convenzionale

Valore unitario Valore
complessivo

Quota in
vendita

Totale

Bene N° 1 - 
Appartamento
Genova (GE) - Salita 
Inferiore Sant'Anna , 
edificio civ. n. 20, scala 
UNI, interno 2, piano 1

50,00 mq 1.300,00 €/mq € 65.000,00 100,00% € 65.000,00

Valore di stima: € 65.000,00

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo 
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a disposizione per 
eventuali chiarimenti.

Genova, li 11/10/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Per. Sarchi Francesco

ELENCO ALLEGATI:

✓ N° 1 Atto di provenienza - NOTAIO CASTELLANA 

✓ N° 1 Visure e schede catastali - VISURA  CAT STORICA PER IMMOBILE 

✓ N° 1 Planimetrie catastali - PLANI AGLI ATTI CATASTALI

✓ N° 1 Foto - RELAZIONE FOTOGRAFICA

✓ N° 1 Altri allegati - QUOTAZIONI - ANALISI MERCATO - COMPARATIVI

✓ N° 1 Altri allegati - RENDICONTO CONDOMINIO 23/24

F
irm

at
o 

D
a:

 S
A

R
C

H
I F

R
A

N
C

E
S

C
O

 E
m

es
so

 D
a:

 IN
F

O
C

A
M

E
R

E
 Q

U
A

LI
F

IE
D

 E
LE

C
T

R
O

N
IC

 S
IG

N
A

T
U

R
E

 C
A

 S
er

ia
l#

: 2
ac

32
7

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - è vietata ogni 

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



10 di 12 

RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

• Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Genova (GE) - Salita Inferiore Sant'Anna , edificio civ. n. 20, scala 
UNI, interno 2, piano 1
In edificio storico, bilocale al primo piano, in discrete condizioni, termoautonomo.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 94, Part. 346, Sub. 3, Zc. 1, Categoria A4
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprietà (1/1)
Destinazione urbanistica: vedasi norme di conformita' PUC Genova  
https://www2.comune.genova.it/content/norme-di-conformita%CC%80-disciplina-urbanistico-
edilizia AC-CS-1   Disciplina delle destinazioni d’uso Funzioni ammesse Principali: Servizi di uso 
pubblico, residenza, strutture ricettive alberghiere, servizi privati, uffici, esercizi di vicinato e medie 
strutture di vendita, connettivo urbano escluso: sale da gioco polivalenti, sale scommesse, bingo e simili.
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 208/2024 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamento

Ubicazione: Genova (GE) - Salita Inferiore Sant'Anna , edificio civ. n. 20, scala UNI, interno 2, piano 1

Diritto reale: Proprietà Quota 1/1

Tipologia immobile: Appartamento
Identificato al catasto Fabbricati 
- Fg. 94, Part. 346, Sub. 3, Zc. 1, 
Categoria A4

Superficie 50,00 mq

Stato conservativo: L'APPARTAMENTO SI PRESENTA CON PARETI INTONACATE E TINTEGGIATE, PAVIMENTO RIVESTITO IL 
LAMINATO EFFETTO LEGNO, PICCOLO SERVIZIO IGIENICO DI RECENTE RISTRUTTURAZIONE, INFISSI 
INTERNI ED ESTERNI IN LEGNO.  SI VEDA RELAZIONE FOTOGRAFICA. 

Descrizione: In edificio storico, bilocale al primo piano, in discrete condizioni, termoautonomo.

Vendita soggetta a IVA: NO

Continuità trascrizioni
ex art. 2650 c.c.:

SI

Stato di occupazione: Libero
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