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corpo di fabbrica in aderenza al lato sud ovest, articolato in vani destinati a verni-
ciatura, [ucidatura e magazzino. Sempre in aderenza al lato sud ovest, ma con ac-
cesso dal resede, trovasi una tettoia per ricovero materiali ed un piccolo manufatto
accessorio. Sul lato nord est del corpo principale trovasi altro ampio vano accesso-
rio, realizzato in continuita con originaria tettoia per deposito legname. Ulteriore
tettoia ¢ posta all’ingresso del laboratorio dal lato sud est.

E parte del laboratorio anche il piano terra del fabbricato in ampliamento, ad esso
collegato sul lato nord ovest, in aderenza al corpo scale/ingresso a comune, consi-
stente in due ulteriori vani, gia destinati a magazzino, attualmente allestiti a zona
giomo, con cucina-pranzo e soggiomo.

La struttura del laboratorio originario & in cemento armato, con pareti perimetrali
in laterizio intonacato e tinteggiato, copertura sia a sesto ribassato (corpo princi-
pale), con lastre di eternit su struttura portante in tralicci metallici; sia a falda unica,
con lastre di eternit e/o pannelli in lamiera grecata, su strutture in tralicci metallici.
Alcune partizioni interne dei vani sono in pannelli di legno, mentre la tamponatura
dell’ampliamento sul lato nord est & in parte in lastre di policarbonato, installate su
muro perimetrale controterra.

L altezza del laboratorio principale varia dalla minima di circa ml 4.70 alla mas-
sima di circa ml 5.55; le altezze del vano in aderenza sul lato sud ovest variano da
circa ml 2.10 a circa ml 3.55, quelle del vano sul lato nord est da circa ml 2.20 a
circa ml 2.98. L. altezza del w.c. ¢ circa ml 2.85, quella dell’archivio circa ml 2.72,
mentre quella del soppalco varia da circa ml 1.50 a circa ml 2.30.

La porzione di immobile destinata all”attivita artigianale dispone di infissi metallici
di tipo industriale, pavimentazione in battuto di cemento nel laboratorio principale,
in gres nei locali attigui. Il servizio igienico ¢ pavimentato € rivestito con materiale
ceramico e dispone di aereazione forzata.

Risultano installati impianto elettrico fuori traccia e impianto idrico.

Al momento del sopralluogo i locali risultavano non utilizzati da tempo, in pessime
condizioni di manutenzione, con presenza di attrezzature e materiali per le lavora-
zioni, legname e masserizie. Le finiture risultano generalmente obsolete € amma-
lorate in pi punti. Si evidenzia la presenza di eternit nella maggior parte delle
coperture del laboratorio originario.

La porzione in ampliamento sul lato nord ovest, attualmente utilizzata come zona
giomo, ha struttura in cemento armato, con pareti perimetrali in laterizio, solai in
laterocemento, soffitti intonacati e tinteggiati, pavimento in cotto, infissi in legno.
La zona cottura ¢ rivestita in materiale ceramico. L’altezza dell’intera zona & circa
ml. 2.52.

I vani dispongono di impianto elettrico sottotraccia, impianto idrico, caminetto a
legna.

Al momento del sopralluogo detta porzione risultava arredata e utilizzata dagli abi-
tanti, in buone condizioni di manutenzione.

Il tutto per una superficie utile lorda di circa mq 470, oltre circa mg 20 di soppalco,
circamgq 170 di tettoie esterne e circa mq 117 di vani e manufatti accesson.

C.1.2) Appartamento - p.lla 317, sub 206

L’unita immobiliare € ubicata al piano primo del corpo di fabbrica in ampliamento,
realizzato con struttura in cemento armato, pareti in laterizio, solai in lateroce:
mento, copertura a doppia falda. Vi si accede da ingresso € corpo scala a comune
ed ¢ composta da: ingresso, ampio vano soggiomo con angolo cottura, disimpegno,
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C.1.4) Manufatti — p.lle 363 e 369

Trattasi di due manufatti su appezzamento di terreno di forma irregolare e giacitura
acclive - terreno confinante con i beni in precedenza descritti - ai quali si accede
dalla medesima strada privata, da cui si diparte il viottolo di accesso. I manufatti,
entrambi ad un piano fuori terra consistono in:
¢ unabaracca inlegno per una consistenza catastale di mq 15, h minima circa
ml 2,20 e h massima circa ml 2,55, con copertura a doppia falda in lastre di
eternit (si precisa che non & stato possibile ispezionare I’'interno del manu-
fatto, data I’indisponibilita delle chiavi di accesso)
¢ un manufatto in pannelli prefabbricati in c.a., per una consistenza catastale
di mq 8,00, h minima circa ml 2,00 e h massima circa ml 2,20, con copertura
a falda unica in lastre di eternit. ]l manufatto € aperto su una delle pareti
maggiori e attrezzato ad uso cucina
I due manufatti dispongo di terreno pertinenziale all’intorno per circa mq 830, dei
quali circa mq 595 insistenti sulla p.lla 363, e circamq 235 insistenti sulla p.lla 369.
Al momento del sopralluogo i manufatti risultavano non utilizzati da tempo, in pes-
sime condizioni di manutenzione, cosi come 1l circostante terreno, con presenza di
vegetazione erbacea ed arbustiva incolta.

o ok o ok ok o ok ok ok ok ok ok ol ok ok ok o ok ke ok ok ok ke ok kok ok

Si precisa che non & stato possibile accertare la completa efficienza, la corretta
installazione, nonché la rispondenza alle vigenti norme, degli impianti degli
immobili.

C.1.5) Porzione di strada privata di accesso — p.lla 367

Trattasi dell’ultimo tratto - per una lunghezza di circa ml 15,00 e larghezza di circa
ml 4,00 - della strada di accesso al compendio che si diparte dalla Via dei Ciliegi.
L.’ accesso risulta in parte in terra battuta, in parte con pavimentazione in materiale
cementizio.

C.2) Riferimenti catastali

Quanto sopra risulta attualmente individuato, agli atti catastali del Comune di Reg-
gello, con i seguenti dati censuari (vedi estratto di mappa in all. 2, visure in all. 3,
elaborato planimetrico in all. 4, planimetrie catastali in all. 5):
Laboratorio
o Foglio 90, p.lla 317, sub 205, Categoria C/3, Classe 5, Consistenza 470 mq,
Superficie catastale mq 573, Rendita € 2.815,72, Via dei Ciliegi, Piano T
confini: stessa proprieta, parti comuni da pid lati, s.s.a.m.
Il bene risulta catastalmente intestato al Sig. per la quota pari a 1/1 (per
carenza di volture).
Abitazione - piano 1°
e Foglio 90, p.lla 317, sub 206, Categoria A/2, Classe 5, Consistenza 6,5 vani
Superficie catastale mq 101 (escluse le aree scoperte mq 92), Rendita €
637,82, Via dei Ciliegi, Piano 1
confini: stessa proprieta, parti comuni da piu lati, s.s.a.m.
1l bene risulta catastalmente intesiato ai Sig.ri per la quota pari a 2
ClasCuno.
Abitazione - piano 2°
e Foglio 90, p.lla 317, sub 207, Categoria A/2, Classe 5, Consistenza 6,5 vani
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Superficie catastale mq 103 (escluse le aree scoperte mq 94), Rendita €
637,82, Via dei Ciliegi, Piano 2
confini: stessa proprieta, parti comuni da pii lati, s.s.a.m.
Il bene risulta catastalmente intestato al Sig. per la quota
paria I/1
Magazzini

» Foglio 90, p.lla 363, Categoria C/2, Classe 3, Consistenza 15 mq, Superfi-
cie catastale mq 81, Rendita € 51,90, Via dei Ciliegi snc, Piano T
confini: stessa proprieta da piu lati, Siet Impianti elettrici e telefonici sxl,
§.s.a.m.
11 bene risulta catastalmente intestato alla societa sas, per la quota pari a
/1

e Foglio 90, p.lla 369, Categonia C/2, Classe 3, Consistenza 8 mq, Superficie
catastale mq 33, Rendita € 27,68, Via dei Ciliegi snc, Piano T
confini: stessa proprieta, ., , s.s.a.m.
Il bene risulta catastalmente intestato alla societa C. sas, per la quota
paria I/t

Strada privata di accesso
» Foglio 90, p.lla 367, qualitd seminativo arborato, classe 3, Superficie mq
60, Reddito dominicale € 0,23, Reddito agrario € 0,17
confini: stessa proprieta da pil lati,
p-lla 71, s.s.am.
1l bene risulta catastalmente intestato alla societa , per la quota pari a
/1

L’interap.lla 317 confina con: stessa proprieta da pii lati,

I T T E TS T T Y

Fanno parte della proprieta i beni comuni non censibili, identificati nell elaborato
planimetrico di cui all’all. 4. come:

sub i: resede e ripostiglio (ossia il manufatto in muratura sopra descritto)

sub d. vano scale

Il tutto come meglio evidenziato nella documentazione fotografica, visure,
elabo-rato planimetrico e planimetrie catastali allegati (vedi all. da 1 a 3).

C.3) Atti di provenienza

Il laboratorio di cui al sub 205 & pervenuto alla societai | e S
_ S N I S e gy
¢ Atto per Mutamento di denominazione o ragione sociale, stipulato in data
13.08.1999, Notaio Stefano Bigozzi, Rep. 21364, trascritto alla Conserva-
toria dei RR.II. di Firenze il 09.09.1999, al Reg. Part. 19313 (vedi all. 6)
Laprecedente ragione sociale della proprieta era & ¢ wosemssSemes = | mE—
@esma  alla qualk il laboratorio era pervenuto in forza di:
» Atto per Conferimento in societa, stipulato in data 10.06.1999, Notaio Ste*
fano Bigozzi, Rep. 20707, trascritto alla Conservatoria dei RR II. di Firenze
il 08.07.1999, al Reg. Part. 14319 (vedi all. 7)

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: LEGMNAIOL) MARIA MOVELLA Emesso Da: ARUBAPEC PER CA D] FIRMA QUALIFICATA Serial¥: 3e677a1%chdBaecT5a03d03d2c67 711

R



) 3P Firmato Oa: ArubaPEC §.p. A NG CA 3 Emesso Da: ArubaPEG S.p.A. NG CA 3 Serial¥: 6cadB(5e30383¢cc586121f2b 2162957 - Firmata Da: RINALDI ALESSANDRA Emesso Da: ArubaPEC S.pA. NG CA 3 Serial#: 619dc02¢31352114 8dddcece9045¢05¢
b w

Ist. n. 29 dep. 03/05/2024

Arch. Alessandra Rinaldi

I1 laboratorio € tuttora catastalmente intestato al precedente proprietario,
Siniones camamwa di volture.

ek ok ok ok e ke ok ok ok ok ook ke ok ke ke sk ek ke ok e sk

L’appartamento di cui al sub 206 & pervenuto agli attuali proprietari, Jife = HE—
a7l 1 w8

o Denuncia di successione del 22.04.2006, prot. n. FIB038709, Volume 101,
n. 53 del 29.03.2014 - successione del Sig. iovvrnim—9ibn
e successiva:
* Accettazione tacita di eredita, del 08.11.2007, Notaio Stefano Bigozzi,
Rep. 38052/10148, trascritto alla Conservatoria dei RR.II. di Firenze il

26.01.2017, al Reg. Part. 2018 (vedi all. 8)

dekodk ok ke Kk ok deokeok ki ok ko ok ok kb ok ckok ok ok sk ok

L’appartamento di cui al sub 207 ¢ pervenuto all’attuale proprietario, Sig. Roberto
Gonnelli in forza di:
o Atto di Donazione del 27.10.2001, Notaio Stefano Bigozzi, Rep. 27520,
trascritto alla Conservatoria dei RR.IL di Firenze il 15.11.2001, al Reg. Part.
25173 (vedi all. 9)

sckkdkkkkkkkkkkkkkkkdkdkkkkkkkk

In epoca antecedente gli immobili di cui sopra sono stati costruiti su appezzamenti
di terreno, pervenuti al Sig. Luigi Gonnelli in forza di:
¢ Atto di compravenditadel 24.08.1968, Notaio Giovanni Basetti Sani, Rep.
11780, trascritto alla Conservatoria dei RR.IL di Firenze il 27.08.1968, al
Reg. Part. 14549 (vedi all. 10)
e Atto di compravendita del 03.03.1970, Notaio Giovanni Basetti Sani, Rep.
12511, trascritto alla Conservatoria dei RR.IL di Firenze 1l 06.03.1970, al
Reg. Part. 4711 (vedi all. 11)
» Atto di compravendita del 16.05.1978, Notaio Alberto Berardi, Rep.
36792, trascritto alla Conservatoria dei RR.IIL di Firenze 1l 30.05.1978, al
Reg. Part. 10194 (vediall. 12)
¢ Atto di compravendita del 17.02.1989, Notaio Giuseppe Notaro, Rep.
70976, trascritto alla Conservatoria dei RR.I1. di Firenze il 13.03.1989, al
Reg. Part. 5124 (vediall. 13)

e ok o o ok o e e ok sk ko e ke ke ko k ko kb

[ manufatti di cui alle p.lle 363 e 369, nonché la porzione di strada privata di cui
allap.lla 367, sono pervenuti alla ditta“ e C. s.a.s.” in forza di:

o Atto di compravendita del 15.12.2007, Notaio Stefano Bigozzi, Rep.
381635, trascritto alla Conservatoria dei RR.IL di Firenze il 09.01.2008, al
Reg. Part. 778 (vedi all. 14)

€ successiva:

¢ Trascrizione Reg. Part. 12866 del 12.06.2012 per rettifica alla nota di tra-
scrizione Reg. Part. 778/2007, Notaio Stefano Bigozzi — La rettifica ri-
guarda la comrezione di mero errore materiale {errato numero del foglio di
mappa, indicato al n. 69 anziché al n. 90) nella trascrizione dell’atto di com-
pravendita del 15.12.2007 (vedi all. 15)
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CONTRO: ismmmeNiwhussiamae per il diritto di proprieta per la quota di 1/1,
relativamente all‘unita negoziale 2 (sub 206 — appartamento) — terzo datore
di ipoteca
CONTRO: avsmibi-Relsmmmpper il diritto di proprietd per la quota di 1/1,
relativamente all’unita negoziale 3 (sub 207 — appartamento) — terzo datore
di ipoteca

ISCRIZIONE CONTRO del 20.11.2007, Reg. Part. 12245, Pubblico Uf-
ficiale Notaio Stefano Bigozzi, Rep. 38052 del 08.11.2007 (vedi all. 27)
IPOTECA VOLONTARIA derivante da CONCESSIONE A
GARANZIA DI MUTUO FONDIARIQ, per immobili siti in Reggello
classificatt al:
Catasto Fabbricati - foglio 90, p.lla 317 sub 207 (appartamento)

foglio 90, p.lla 317 sub 206 (appartamento)

foglio 90, p.lla 317 sub 205 (laboratorio)
Capitale: € 90.000,00
Tasso interesse annuo: 6,26%
Totale: € 180.000,00
Durata: 20 anni
A FAVORE: Banca Monte dei Paschi di Siena S.p.A., per il dintto di pro-
prieta, per la quota di 1/1, relativamente a tutte le unita negoziali
CONTRO: /Auienmw@sW®® pcr il diritto di proprietd per la quota di 1/2, re-
lativamente all’unita negoziale 2 (sub 206 — appartamento) — terzo datore di
ipoteca
CONTRO: geeeniislepesggy per il diritto di proprieta per la quota di 1/1,
relativamente all’unita negoziale 1 (sub 207 — appartamento); per il diritto
di proprieta per la quota di 2, relativamente all’unitd negoziale 2 (sub 206
— appartamento) - terzo datore di ipoteca
CONTRO: heemteiiisisesntiaensdniaamamy pcr il
diritto di proprieta per la quota di 1/1, relativamente all’'unita negoziale 3
(sub 205 — laboratorio) — debitore ipotecario

TRASCRIZIONE CONTRO del 15.05.2012, Reg. Part. 10583, Pubblico
Ufficiale Notaio Stefano Bigozzi, Rep. 42149 del 10.05.2012 (vedi all. 28)
COSTITUZIONE DI FONDO PATRIMONIALE, per immobili siti in
Reggello classificati al:
Catasto Fabbricati - foglio 90, p.lla 317 sub 206 (appartamento)

foglio 90, p.lla 317 sub 207 (appartamento)

A FAVORE: (el per il diritto di proprieta per la quota di !4,
relativamente all’unitd negoziale 1 (sub 206); per il diritto di proprieta per
la quota di ¥, relativamente all’unitd negoziale 2 (sub 207)

A FAVORE: nagiigssisssmm . pcr il diritto di proprieta per la quota di 4,
relativamente all’unitd negoziale 1 (sub 206); per il diritto di proprieta per
la quota di V3, relativamente all ‘'unitd negoziale 2 (sub 207)

CONTRO: Gieassiaisingm® pcr il dintto di proprietd per la quota di Y4,
relativamente all’unita negoziale 1 (sub 206); per il diritto di proprieta per
la quota di 1/1, relativamente all’unitd negoziale 2 (sub 207)
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Ist. n. 29 dep. 03/05/2024

Arch. Alessandra Rinald!

¢ TRASCRIZIONE CONTRO del 19.05.2020, Reg. Part. 11334, Pubblico

Ufficiale Tribunale di Firenze, Rep. 184/2018, del 10.10.2018 (vedi all. 32)
SENTENZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO, per immobili siti in
Reggello, classificati al:
Catasto Fabbricati - foglio 90, p.la 367 (terreno)

foglio 90, p.la 369 (magazzino)

foglio 90, p.lla 363 (magazzino)

foglio 90, p.lla 317 sub 205 (laboratorio)

foglio 90, p.lla 317 sub 206 (appartamento)

foglio 90, p.lla 317 sub 207 (appartamento)
A FAVORE: Massa dei creditori del fallimento della per il diritto di
proprieta, per la quota di 1/1, relativamente all’unita nego-ziale 1 (p.lla
367, plla 369, p.lla 363, p.lla 317 sub 205); per il diritto di proprieta per
la quota di ¥4 relativamente all’unita negoziale 2 (p.1la 317 sub 206); per il
diritto di proprieta per la quota di 1/1 relativamente all’unitd negoziale 3
(p.lla 317 sub 207)
CONTRO: hi m e M R bens & el ki aae ot il
di-ritto di proffic SRR | T ¥ ] "rcPaliv e M| AntaRegdziale |
(p.lla 367, p.lla 369, p.lla 363, p.lla 317 sub 205)
CONTRO:é= e led 6§ @ L ddmlde di proprieta per la quota di 2
re-lativament@ B unith receriede 8 (p.lla 317 sub 206); per il diritto di
pro-prieta per la quota di 1/1 relativamente all’unita negoziale 3 (p.lla 317
sub 207).

C.8) Servitu attive ¢ passive

Dalla lettura degli atti di provenienza si rinviene la costituzione delle seguenti ser-
vit:

a) gl Atto Basetti Sani Rep. 11790 del 24.08.1968 (vedi all. 10):

* ] Sig. {fue SeSm==SRee (padre dell’attuale proprietario Sig. nelli)
acquistava dal Sig. 1 lotto di terreno di cui alla
p.lla 87/b: trattasi del primo appezzamento poi ampliato con i successivi
acquisti del 1970, 1978 e 1989 (vedi atti di provenienza in all. 10, 11, 12 e
13), fino all’attuale consistenza della p.la 317. Nell’atto si si costituiva al-
tresi “... a favore ed wtilita del lotto qui compravenduto e costruzioni ivi
erigende la servitit di passo e transito anche con veicoli...”. La serviti € a
carico di strada campestre ... che si diparte dalla strada di lottizzazione ...
(verosimilmente I’attuale via dei Ciliegi —n.d.r.) ... lastrada ... occupa por-
zioni delle particelle 87 e 71 del foglio 90 ...e fronteggia in parte il lato
nord ovest del lotto qui compravenduro ...”. Si concede di aprire accessi sul
lato nord ovest del lotto, € si pone a totale carico dell’acquirente la manu-
tenzione della strada campestre suddetta, mentre la manutenzione della
strada di lottizzazione € posta a carico della proprieta ma in proporzione alla
superficie di terreno possedute. La servith, insieme ad altre, sara richiamata
nel successivo atte Basetti Sani, Rep. 12511 del 03.03.1970 (vedi all. 11),
con il quale il Sig. lomaiemesie—, acquistera ulteriore striscia di terreno
adiacente al suo compendio.
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