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RELAZIONE DI STIMA

L. PREME&?;\

Ho micev
Mugello
immobilia

on sede i Barberinoe 4

L& documentazione rnichiesta € ofienuts (orbanistcea, catastale, contratfuale,
ete.) & esauriente per proceders alla valutazione sintetica del patrimonio,

di procedere alla
elia noCieti ¢ delle Societd partecipale

F slata cseguita, in pin momenti, un visita agh immobili oigettn della
valutazione, riscontrando la conformitd fra la documentazione grafica (planimetne
di progetto, planimetrie catastali e estran} cartografici di P.R.G. ¢/o catastal
estratti di mappaj e lo stato dej fuoghi.

|1 CRITERI DI VALUTAZIONE

Sclitumente  1"aspelto  ufficiale della valutazione parametrica & fomito
dall'Osservatorio del Mercate Immobiliare (OMI} dell’ Agenzia dell’Entrate-
Territorio. Nel caso specifico detti riferimenti sono assai limitati ed sache
scarsamente pedinenti perché quelli formiti sone solitamente per edifici esistent e
di stato conservative “NORMALE" chesi riferisce a quello pitt frequente di
ZONA™ menire, nei casi che gui verranno trattati. di tratta di immobili mevi.
Pertanto, anche laddove 41 polesse far riferimento alle rilevazioni dell™OMI,
vecorterebbe inlurpretarle e renderle paragonabili 8 immobili nuevi, Viene m
soccorso tultavia 1l considerevole numero di rogiti notanili e ahi preliminari di
compravendita che forniscono elementi certi del mercato. Wel caso del t(erreni
edificabili il criterio valutativo & riferito all’incidenza percentuale dell’area sulla
superficie da costruire, assunta per un valore intomo al 20+25%°, praduabile
secondo 1 diversi avanzamenti ¢ credibilita sul procedimenti amministrativi di tipo
urbanistico.

I Sepando ke istruzioni contenuie nella pagis OMI con Je indicaziont del ranee di valmd
Dati seconda CENSIS sl bese nazienale ehe si witrgliano anche al wemitorio di Barberine dl
Mugelio
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pssono cosi sinteticamente Individuars::
uttiva posto in Barberino di Mugello, localita

Le proprieta d

|. Capumnone a destinazione pro

Te : s 0, cava, agricolo-

boschivo) poste in Barbering di Mugello, frazione Montecarelli, Jocalitd
Renicei-Sorcella

5. Edificio ex colonico, in corso di ristrutturazione per destinazione residenziale,

posto in Barberino di Mugello, denominato Podere “Le Colmate™

NE LOC. VISANO

In lpcalita Visaho si & strutturata, nel tempo, un’arca a forte vocazione
produttiva, in vicinanza al Casello dell’Autostrada A/] e percid con tutti i
vantagei dell’accessibilita e della ragpiungibilita dalla pill importante arteria del
sisterna autostradale italiano, con la prospettiva inoltre del completamento della
Variante di Valico.
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In questa pag. 3 ¢ riportata una foto aerea per la localizzazione degli mmobili
tratiati in questo paragrafo ¢ nei paragrafi 2.2 Capannone Visano (in costruzione)
e 3.1 Visano Suod.

sk Ol

Si tratta di un edificio costruito con modalita di prefabbricazione ma con
cardtteristiche di notevole solidita e rifinitura, che si sviluppa su una superficie
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lorda complessiva di circa m’ 480,00 a pianc temreno, dialinti in 400,00 m® a
dmrmdzmne produttiva con altezza di oltre 6,00 metri e B0, ﬂﬂ' m” ad ufficin, & 80
m~ a piano primo a destinazione alloggic custode. In totale m* 560.00, L edificio &
dodato di un piazzale eircostante di circa m 1.500, 00,

Nella scheda di questa pag 4, sono riportati | niferimentl urbanistici del
Repolamento Urbanistico R.U. (Cfr, Allegalo | — Schede di Trasformazione), i
provvedimenti che hanno abilitato la costruzione (Concessione Edilizia: C.E)), gli
estremi dell’atto di provenienza del terreno sul guale il capannone é costruito, |
dati calastali, le g_]'amle;:':cu dimenﬂiunaiil della costrezienc.

Capannone loc, Visano {Costruita) :
| proprieta -
HEE_;_DIarnE-ntn Lrbanistico R. Ll i
R, |art. 85 NTA | D1 ST [Scheda Trasformazione) 138
Provvedimenti per la costruzione C.E. 3335/2006 del 17/11/2006 |
- C.E. 3373/2008 el ﬂ?,f'le?DDE | Variante
) C.E. 341872009 del DHD‘EIHU{!IE | Variante
Dich.Agib, 16/10/2009 Pratica SUAP 168/09/5
_F_’m_'u'enlen;a_ . - atto Greco di Firenze 13/02/2003 rep. 307574
Catasto N _- | i
fogiho particelle | sub cateq closse consistenza | rendiia R.0.
= 94 568 1 c/3 3 430mg| €144350]
S68 | 2 | A3 2 a0vc| € 247,90
T SE8 2736 mn
5uper¢:i-:_i_F: capannohe arl'lgﬁntlustr ] mﬁ;uu g
superficie uffide p, T 80,00 | my
superficle abitazione p. 1 80,00 | mg
sULP | superficie Utile Lorda Produttiva 560,0 EID my
§

II'capannone era locato a AVR spa con decorrenza (0] .08.2010 e durata di anni
6. rinnovabili- 1l condutiore aveva un diritto di opzione all’acquisto, con scadenza
31072011, per un prezza di € 925.000,00 dal quale detrarre I"ammontare di 12
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mest di canope corrispondente 3 € 54.000,00, 11 diritto di opziane non é slato
esercitato ¢ il conduttore ha receduto anticipatamente dal contratte dando
preavviso di 12 mesi con lettera 11.03.2012. 1."edifico percio si considern libero.
I diritte di sprione inserito nel contratto di locuzione 01.08.2010 sopra citato
identificava un valore del bene pari a € 925.000,00, ancorché [osse considerato di
detrarre da detto prezzo 'ammontare dei canoni per il periodo di validita del
diritto di opzione. [l valore unitaio era percio considerato imtomo a [.630,00
€/m”. Le rilevazioni OMI fomiscono un parametro di 900 €/m°. Vale perd quanto
pia accennalo ¢ cioe che tall rlevazionl sono per fabbricati esistenti ed in
condizione di conservazione "“NORMALE". In questa perizia si considerano
sempre beni immobili edificati nitovi per cui ildato pid probante ¢ quello fornito
da atti definitivi o preliminari o do dinttl di opzione, come nel caso che si tratta,
Oceorre aggiungere anche che il capannoné ha una notevole altezza che incide
pusitivamente sul valore, La situaziene attuale di mercato mmpone un eriterio di
prudenzialiti e considero un valore unitario di € 1,300,00 al m® : S60 m’ «
1.300.00 €/m? — € 728.000,00. Stimo a corpa la cifra di € 720.000,00
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24 TERRENG [N FRAZIONE MONTECARELLI, LOCALITA RENICCI-
SORCELLA
Si tratta, essenzialmente, di un csteso appezzamento di terreno della superficie
di circa 25 ettari, all'interno del quale vi sono arce a diversa destinazione. Per
I"individuazione delle varie destinazioni e della proprieta vedi Allegato 2.

Nelle schede di pag. 11-12-13 & indicata la propricta dell’area. i riferimenti
whanistici del Regolamento Urbanistico (R1J). ghi estremi dell’atto  di
provenicnza del terreno, | riferimenti catastali e dimensionale delle varic zone
nelle guali si differenzia 1'area di proprieta.

| dati OMI per abitazioni civili danne per stato conservativo “NORMALET un valore massiing
di €/m” 2.400,00, Nel caso df immobili residenziali nuovi (cf pag. 1, paragr, 1.1 e nota 1} tale
paramelro lomisce un dato sicuramente in difelto poiché il valove di un allogeio nuove &
stcuramente superiorg a quello di un allogeio esistente in stato conservativa “NORMA LE"

L.a Banca Nazionale del Lavoro ba Fatto eseguire dal geam. Leonardo Coppi di Prato la perizin
del terreno nell*area Case Salaiola, tratlata al paragrafo 4.1 della prescnte perizia e del futte
paragonsbile come caratleristche urbamsiiche, di destimazions ¢ di concretn suscellibiliia &
quelln in questione della Miniera (fra aliro & distante non pia di 400 mewi). La valutazione del
geom, Coppi (220220107 & stata di ROD,00 € per ogmi m™ di superficie lorda edificabile)
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La pili nlevante, da un punto di vista economico anche sc la meno estesa, ¢
un'area di circa 19.600,00 m” che ricade in zona Dd-Depositi ed attivitd o cielp
aperio normata dall’art. 88 delle N.T A. del R.U.. Si tratta di aree per attivila
produttive che si svolzono ::lrtml:!ntemrnlp all” on-r'm Per Tomire un ordine di
idee relativamenle alla utilizea. : o alla vendita effettuata
in dala 21,12.2010 da 7 di un lotto di m°
2.600,00° circa per adibirlo a centrale dv betonaggio. lali aree, anche per attivita
di deposite specificamente normata, assumeno un’importanza notevole anche (n
reluzione alle opere n corso di realizzazione all” Autostrada Al nel tratto Firenze-

Bologna.
: —
Renicci- Soreella | ] i
propicts =N £ I
".U. arl. 88 NTA | Depositi ed Attivita a clelo aperto
| Provenienza | atto di fusicne ) _
notalo De Luca di Prato 28/11/32010 yep. 153972 /fasc. 21607
E&s‘tﬂ
" " consistenza
foaliv particelie toleg closse ma
. iy 1
| plena proprielda
CT 1 44 S0 bosc cod 2 700 _ il
52 bose ced 2 3130
72 bose ved 2 3790 7620 |
47 44| A _I SEMmin 3 A000 rava
448 bose ced 3 _ 75ED| | cava
45 boscal 4 6170 cava
46 bosc mist | 3 ??435 cava
AN ¢ 58] [semin l 41 1370 Lava l

[V cormispettivo vontratinale dell"area tu-di € 400.000,00, pari a circa | 54.00 Eim’
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59 bosc ced 3 17080 cava
| B3 sCmin 3 4520 cava
| 76 | semin 3 17560 | cava )
S0 e g 12770 cava
A | semin 3 2070 cava
|| o8 bosc ced 3 A03590 A/4 porzione |
| 106 SETTIN 3 2470 cava
107 bosc al 3 2880 cava
L | 108 [ncol provd ¥ 2520 /4 porgione _l
117 semif. 3 7540 O/4 porzione
| 112 bosc ced i 580 Df4 intera
B 119 cava 3180 0/4 intera
406 semin arb 3 15576 /4 porzionhe
408 semin _ 5| 9552 - |
421 bosco mist i 2070) 242833 [Dfdimera |
Superficie cotastale 250453 | mg
CF 47 120 07 bb24 04 \ntera
Eg_mpmprietfg in ragione di 3,_."_3._ L
| !
CF 17 _B'j _ |arca urb ?__ﬁﬂ
108 unit eollab 170 430
18 113 | 500 | unit collab 120 120
-_I':T ) 28 pascolo 1 37H
i 20 bosc ced 2 200 | |
24 semin 5 540
35 Semin 4 2210 ]
36 | semin 4 790 BIlI]'
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I _
29 6 semin | s 3050| 3090
17 EQ hose ced 2 35580
= __96 ‘ pasc arb | i 4330
121 semin 5 o4
128 SEImin ] 2830 | |
4 SEfmIin _ 5 1470 '
pascolo 1 610
: ] pascolo 1 7630 20554 | ]
agricols A TSupeqi'in'emmsmrel_ _324p4

| in totale circa 280000 maq (28 ha) di cul circa 20500 Inseriti in Zana D4

l N .'

dal calcolo delle superfici eseguito sulla mappa risulta {in cifra tonda)

cava totale ] 1_5&__
_ L
of4 mg 19600 ]
cava mog 117900
| | Bgricolo M 110600
| mg 247500
I nel fpl 44 g 7600 |
| mg 255100
agricolo . g 117600 .

L area piti rilevante, sotlo 'espetto dell’estensione, & gquelld per la quale vi €
una desiinazione a “cava' secondo il Piano I{eglnnale per le Altivita Estrattive. Si
tratta di un appezzamento di proprieta di urm m” 117.500,00. all"intemno di una
ancar pill vasta estensione a cova di eirca m- 157.000,00. Vi & un’autorizzazione
per la collivazione di cava, la n® 5 del 22.01.2004, rilasciala dal Comune di
Barbenne di Mugello con durata di anni 12 e percid con scadenza nel 2016
| "amtarizzazione pacsaggistica & invece scaduta nel giugno 2008 ¢ non € stata
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rinrcvata. lnolire @ posto & earico dell’ vlilizzatore il vipristino del sito al momento
della cessazione dell "autorizzazione. Il [allo che [a collivazione della cava non sia
mai stata attivata con |’autorizzazione sopra indicata, la n® 3 del 22.01.2004, che il
guantitativo di materiale scavabile sia di non significativa entitd -tenuto conto
anche dell’'inevitabile scarto-, ¢he ¢ postn a carico del'utilizzatore un onere di
circa 250,000,00 € per il ripristino dell'area di cava nel caso di coltivaziong; lutn
guestt motivi fanno si che il valore del terrena con guesta finalita estimativa sia
paragonabile » quello agreolo-boschivo.

Vi & poi un’area semplicemenie agricolo-boschiva di circa m® 117.600,00, dei
quali  110.000,00 m® accorpali agli appezzamentt fin qui fratiati e altd
appezzamentt per 7.600.00 m’ in zone distinte;

Vi sonp poi varl appezzament! di terreno apricolo-boschivo per la quota di
comproprietd in ragione di 2/3 che si estendono per circa m° catastali 32.404,00

§

Al fini valuwarivi erita in zona D/4 si fa rifenmento certo al valore
del trasferimento a !:Efmj 154,00) prudenzialmente ridotto a €/m°
125.00). Per I'arca agncolo-boschiva si fa riferdimento ad ung elaborazione de
Valorl Agricoli Medi, assumendo un valore unitario di €/m?® 1,00 (pari a €Mha
10.000,00).

La distinzione dell area sard percids |a seguenie:

- urea in proprietd csclusiva che ricade in zona [O4-Depositi ed atfivita a ciefo

aprerto di cirea 19.600,00 m” x €/m* 125,00 = € 2.450.000
- area agricolo-boschiva in proprietd esclusiva di circa 235500,00 m? x €/m’

1,00 = £ 235.500,00
- area agricolo-hoschiva in comproprield in ragione di 2/3 di circa m’ catastali

32.400,00 x €4n* 1.00 x 2/3 = € 21.600,00

Stimo « corpe la cifra di € £700.000,00

2.5 PODERE “LE COLMATE"

Si tratta di un edificio ex colonice sul quale sono in corsa opere di
ristrutturazione ¢ integrazione (piscima, autorimessa interrata, annessi, etc.) per
destinazione residenziale. Le opere sono al momento interrotte e edificio pud
considerarsi “al grezzo™.
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Lai folo aerea a pag. 15 inguadra |"immobile nel comesto eircostante.

1 e "'I
LY o

! r..-. B I x -.:-.- ey | ?-.o'e .

Nelle schede di pag. 16 sono indicati i provvedimenti Ll‘IE hanno abilitato fa

costruzione, gli estremi dell’atto di provenienza del bene, 1 dati catastali ¢ le
grandezze dimensionali della costruzione.
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Podare Colmate

| proprieta
LA ) Zona Agricola _ o )
EJ'U'EFE-EEH!'! per |a costruzione [ .
C.E. 1823/85 .
Accerl, Conform. n" 18 del 29/11/2006 _
DA 19/03/2008 prot, 6074 inizio Javori 30/03/200% prot, £304
variante 06/05/2009 ;
DA —— 19/09/2011 prot, 15953 = | -
DA | 15/09/2011 prot, 15953 intzio lavor 25/10/2011
- 1 |
Provenienza | | atto notaio Greco di Firenze 24/11/2005 rep 333982/fasc. 20512
Catasto __._ | ]
fogilo | particelle | sub categ tlusse mn5r5te;_|za rendito .0, A
| mghvee |
_Cf__ 55 164 501 AT | . z 18 £ 1.301,47
o | 55 | 186 bosceed | 3 1740 € 0Bi| € 0,27
E 167 sEmin 3 2080 € 745 € 7.02 |
168 semin 3 2310 £ 3&3 € 7,75
| 208 semin 3 610 £ 17| € 2,05
: U E750
[costruzione | |
| superfici ipt mq 264,00 |
| |l mi 118,00 |
[ | b2 mg 118,00
| m 500,00

L*edificio si sviluppa su tre piani con locali di soggiomo e di servizio al piano
- b . a . . - .+
terra, per circa 270,00 m", & 6 canere con bagni privati ai piani primo e secondo,
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per una su]uerﬁcif_: di eires m’ 230,00, Complessivamente la soperficic abitativa e
di cirea 500,00 m”.

Di corredo vi & un appezzamento di terrena di cirea 8.000,00 m™.

La previsione finale. ¢ lo si comprende dal progetto ed anche dal parziale
avanzamento dei lavor, € per una realizzazione di pregio inserita in un conleslo
ambientale e passaggistico di notevole apprezsabilita per il paporama su due
versanti dei quali il pid pregevole & sicuramente quello verso Scarperia, Borgo
San Lorenzo.

Scarsi sono i riferimenti  salotativi per beni  paragonabili, S pud
ragionevolmente ipotizzave che il valore finale. con il livello di finitura, le
sisteimazioni esterne e gli accessort previsti possa stabilirsi mtorno ai 4.000,00
/1. Ritengo che per giungere al risultato finale ipotizzato sia necessaria ana
spesa di €/m*® 1.500,00, Ne discende che il valore unitario applicabile & pari a €/m*
2.500,00: 500,00 m* x €/m” 2.500,00 = € 1,250,000,00.

AmMmonta a

G delenuta interamente da -pa.

sson0 cosi sintelicamente jndjviduarsi:

Le proprictd di

terreno cdificabile a destinazione produtiiva (mitigianale, ndustriale) posto in
Barberino di Mugello in localith Lora, all'interno de! Comparto denominato
“Lora”

l'ervenc edificabile a destinazione produttiva (artigianale, industriale)} posto in
Barberine-di Mugello in localitd Lora. all’mtemo del Comparte denominato
“Lara Ovest”

Lak

Papma 17 du 38

ViA vAsCo DE casma Bubblieazienewufficialesad;uso.eselusive:personale ;- Vietatd 0gRk micretling(@alive.ic
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TWrEE. ING,

SETEFA N MORELL)

Co v
.;?z/-f/fl‘.((ﬁ.—".::fﬁ;‘/ﬂ-f-\ {"/{/. __,;/_.:?-;(__(?I(.-j/j/(.-///{? . ﬁ?}/’/f/ 4:‘47_,?}{.

Pagina 18 di 38

VIA VASCO DE GAMA pybblitazidhe dHicidlelat uso estitisivopersorale s & igtataeoghl merelling@alive. it
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



oE cAMA Rubblicazionesufficialeiad;usegselusive.personale oL Vjetata 00l nicre!fing:
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




i

Wi MORFL LS

Pagina 20 di 38

VIA VASCO DE tAMA PubblicaZiohe dicidle!adspse’esthisivo/personalecsse yietatacognis mereifing (@
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




Mgl Q .
SR e n L.ﬂ ]'f E[||_I|_|

iy h'll-n

¥, "”‘”Idﬁn. A }52

{ted B0 | . L.uﬂma,
J l"rg'.r

;
L eer e | ,f,f BRIk

" Per il dfenimento valutativa vale quanie argomemale ai paragrafi 1.1 e 1,2
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3.2 TERRENO NEL COMPARTO "LORA"

Si tratta di un lotlo di terreno di circa m*® 6.400.00 che é la totalitd del
Comparto denominato “Lora” ¢ normate dalla Scheda di Trasformazione n® 38
del R.U. (Cfr. Allegalo | - Schede di Trastormazione). La scheda prevede Ia
realizzazione di Superficie Utile Lorda a destinazione produttiva per 2.000,00 m’.

A pag. 23 € riportata una folo aerea per la localizzazione degli immobili trattati
in questo paragralo e nel successivo paragralp 3.3 Lora Ovest,

Nella scheda di pag. 24 ¢ indicaia la proprieta dellarea, gli estremi dell”atto di
provenienza del terreno, i riferimenti urbanistici de) Regolamento Urbanistico
(R.U.), le grandezze dimensionali delle costruzioni edificabili ¢d i nfernimenti
catastali.
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Com Ja Delibera del CoC. 4002012 & stata adottata Ja Vanunte 2 al R.1UL che ha

confermato la suddetta previsione, Al momento dell”approvazione della Varante
{ancora non e dato ipotizzare una data) 'edificazione poird diventare effettiva con
una semplice ricliesta e [a concessione del Permesso a Costruire,
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Il eriterio valutativo dell’area si basa sulla sua capacita edificatoria. In altr]
termini il valore & legato a yuanta volumetria, e di quale tlipologia di destinazione,
& possibile realizeare secondo le previsioni delle strumento urbanistico. 11 dato di
partenza & fomito dal valore unilario prevedibile del fabbricato finito, B dato
fortemente prudenzialc considerare che tale valore, alla ipotizzata data di
realizzazione (circa 2+-3 anni), sia paragonabile a quello attuale ¢ cioé, per la
tipologia produttiva a un valore oscillante intorno a 1200 €m” 7 In
considerazione dell’iter ancora da svolpere, ¢d anche sulla base dell oscillazione
dei dati Censis (cfr. nota 2}, ritengo di attribuire alla supﬂrﬂuc utile lorda
;&rnduilwd da rmllu,dn, (m” 2.000) un valore unitario di €/m”> 320,00, Ne risulta:
2.000 m? x 320,00 €/m* = € 640.000,00

Stimo a corpo la cifra di € 640.000,00.

proprieta

provenienzea - |

atllo 11304;’_2[!12 notaio De Luca dl Prato rep, 155215 {Ecﬁssiﬂnej
| |

Regnlamentn Urbamstncn R,

RAL ST ESrhEda Trasfnrmazluna] 38 | comparto 5T 28
) ] Sup Terr 5097
- - artig/industr | SULP 2000 |
|
- i consist Rendito
Foglia |  particelle mrcg. classe g 8D ) A |
o | 95 86 seminarb | 2 4263 070 1321 |
205 incol prod U 193 001 | 001 '
1165 |incolprod | U 117 001]  o01fespral | 117
1166 seminarh | 2 232 1,13 0,72 | espr Al :255_
1199 |seminarb | 2 1615 7,84 5,00 [espral | -1615 |
6420 _ ' -1964 |

" Per il niferunenid valuiative vale guanio avgomentato A paragrafi 1.1 e 1.2
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13 TERRENO NEL COMPARTO “LORA OVEST™

Si (ratta di un lotto di terreno di civea m” 13,570,00, dei quali 1.343 00 sopgetti
a esproprio ma non esclusi dal caleolo dalla superficie termitoriale, inseriti nel
Comparto denominato “Lora Ovest” & normato dalla Scheda di ‘I'rasformazione n®
43 del R.U -:lle prevedeva la realizzazione di 52.500,00 m* di Superficie Utile
l.orda a cione produtlive, SULP, {artigianale, imndustnale). La superficie di

proprict pari & cirea il e’ . 75% delllintero comparto, conferiva il diritio
all'edificazione Wreirea 4.000,00 m* & SULP

Per la localizzazione cfr. foto aerea pag, 23,

Nella scheda di pap. 26 ¢ indicata la proprieta dell™area, gli estremi dell’atto di
provenienza del temreno, 1| nferimenti wrbanistici del Repolamento Urbanistico
(R.U.), le grandezze dimensionali delle costruzioni edificabili ed i riferimenti
catastali

Con la Variante 2 al R ., adotlata con Delibera del C.C. n® 40 del 12.10.2012,
I"Amministrazione ha stralciato la scheda 43 nportando, di falto, 1Marea alla
destinazione AGRICOLA. 1l Consorzio Lura Ovest, che riunisce i proprietari dei
terreni inseriti nel Comparto, ha presentato Osservazione avverso tale decisione in
data 12.01.2013 prot. 895, L'(Jsservazione € ben articolata sia satto "aspetto della
contestazione alle motivazioni fceniche addotte dall’ Amnuinistrazione, sia solto
I'aspetto della negazione delle fondate attese del Consorzio (e di aleuni proprictar
che avevano acquistato aree per tasfenmvl la propria attvitd), che aveva
intrapreso da lempo  studi sempre  confrontati  positivamente  con
I" Amministrazione,

La siluazione attuale &€ dungue yuella di un'area a destinazione sospesa, per la
quale possono valere due ipotesi: quella dell’accoghimento dell’Osservazione e
percidy con il rlorne alla previsione originaria (ma anche con una possibile
revisione delle capacita edificatoric), oppure quella del manlenimento dello
straleio effettuato dall’ Amministrazione e percio con la destinazione Agricola.
come ¢ formalmente all*attualita, seppure in pendenza di motivate Osservazioni e
percid senza una definitiva approvazione da parte del Consiglio comunale.

MNon ¢ alo possibile allegare la Schedn o Trasformacione In quanto simalciata € percio non
disponilale i fineg e i disponibile neppure una copia da parie del Cliame
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Lora Ovest _i : o
proprieia a | B
pravenienza )
atto 11/04/2012 notaio De Luca di P|ram rep. 155!215 [Scissiange)
| I
R 5T {Scheda Trasformaziong) 43 | |
|
S SusT B3 La scheda & stata stralciata con la Varlante
" Zal R e la destinazlone del terreno & tor
Terr 175003
artiglindustr | SULP 52500 ] o OO -
fogiia | porticelle cofeg cigsse kel réridito R.A
imq R0
cT as 26 [seminarb | 2 3850 1ses| 11,83
27 |seminarb | 2 8377] 4067|259
1171 |semin arb | 2 290 1,41 0,30 | espr Al 290
1172 [seminarh | 2 15| 007 0,05 |espral | 35
1173 | semin arh 2 6O | 0,29 0,19 | espr AT -60
1196 |semin arh | 2 658 3,19 2,04 | espr A1 558
i -1023
catastale 13250
' . -1023 |
| | 13227
7.57% ' I _
reslizzazione di proprieta 1.
artig/industr |suLp 4000 |
§ = ~
a ‘-T - '\\\
Il eriterio valulalivo dell’area & doplice e si basa, nella prim# ipotesi, sulla sua =
capacita edificatoria e, nella seconda ipotesi. sulla destinazione data dallo straleio —
cffettuato dall’ Ammimistrazione, ~l._ .
Nella prima ipotesi il valore & Jepato a quanta velumetria, e di guale tipologia
di destinpzione, ¢ possibile realizzare secondo le previsiom dello strumento
urbanistico. Il dato di partenza ¢ fornito dal valore unitario prevedibile del
fabbricato finmto. E dato fortemente prudenziale considerare che tale valore, alla
Paging 26 di 38
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1potizzata data di realizzazione (circa 3+4 anui), sia paragonabile a quello attuale e
cioé, per la lipologia produttiva a un valore oscillante intorno a 1.200 €/m* °, In
cunsiderazione dell'iter ancora da svolgere, ed anche sulla base dell*oscillazione
dei dati Censis (ofr. nota 2), rilengo di attnbuire alla superficie utile lorda
produttiva da realizzare (m* 4.000) un valore unitario di €/’ 250,00, Ne risulta:
4.000 m? x 250,00 €/m* = € 1.000.000,00,

Nella seeonda ipotest il valore pud essere desunto dai Valon Agricoli Meds
(elaborato a €/m” 1,50) applicato alla superficie catastale di m® 12.227,00 per un
valore, 1o cilra tonda, di € 20.000,00,

51 tratta di due valutazione che, all’attualita, formiscono due valom che potrel
defimire pofensziedi, in considerazione del fatle che la prima ipolesi dovrehbe
rispecchiare una situazione futurg, auspicato, anche in funzione di una originaria
scelta programmatoria etfettuata dall” Amministrazione; e che la seconda ipotesi
rispecchia Invece una situazione che definirel di passaggio per il fatto che la
Variante che ha stralciate la originaria previsione ¢ solo “adottata”™ e percid
sopgelta appunto ad una nuova determinazione da parte dell’ Amministrazione,
anche in funzione delle mofivate Osservazioni e delle aspettative che
I Amministrazione ha generalo nei sogeelli che hanno costituito il Consorzio, Per
questa riterrel che. all'attualita, una wvalutazione di mercato credibile e
srudenziale, possa altestars: i € 500.000,00,

Per 1 rifersmcnlo valutativo vale quanto argonentato a) paraerali 1.1 ¢ 12
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Fitciee 22 pappiv 2013

/

fdott. ing\Stefano Morelli

Lz

Lz doe wnitd imninbihan 2d uso commerciale sono stare promasse in veodila 8 Versilia Infissi
sl mentre le 7 unita ad uso uificl sono state prowesse in vendita a; COMECA spa, Della Mo-
e Trasport srl, MALE spa, TecnoSoluziont sl Dolmen Work& Project srl, Ernini Adone sl
e Alpi Enrjen, Questnltima non ¢ interessato a formalizzare la promessa di compravendita

Pawma 35 di 38

14 vasco pr aana Rubblicazigne.uficiale ad Usg esclusivo.nersopale - & vietata 00y, o 10 i live oo
A Qrfﬁﬁbﬁiéé%zio}nle%%%%gc?migl% a}%(‘?op’d g’onﬁnérmé?e%Autﬁ%/ﬁnjs’G'iﬁé%%Pgéiéild?;a%@ :



