TRIBUNALE Dl ENNA

Esecuzmnl Immoblllar/

CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Proc. Esecutivo immobiliare n. 23/2017 R.G. Es. Imm. ‘Promossov da
Banca Agricola Popolare dl Ragusa soc. coop. per azioni

Contro

ALLEGATI A, B - DA 1 A 18 DELLA RELAZIONE

TECNICO D’UFFICIO
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Proc. Esecutivo immobiliare n. 23/2017 R.G. Es. imm.

ELENCOAU‘EGATE
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ALLEGATO 13. RELAZIONE GEOM. PUGLISI
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ALLEGATO 15. ISPEZIONE IPOTECARIA - TRASCRIZIONE del 13/01/2007 ~ Reg.Part. 592 Reg. Gen. 686
ALLEGATO 16. ISPEZIONE IPOTECARIA - TRASCRIZIONE del 22/04/2008 — Reg.Part. 3510 Reg. Gen. 4341
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ALLEGATO A

TRIBUNALE DIENNA

esecusions immobiliari

Proc. esecutivo immobiliare n. 23/2017 R.G.Es. Imm; promiosso da

Banca Agricola Popolare di Ragusa $0¢. Co0p, per azioni

contro

D

DECRETO DI NOMINA DELL’ESPERTO PER LA STIMA DEI BENL
PIGNORATI
E DI CONTESTUALE FISSAZIONE DELL'UDIENZA PER LA
DETERMINAZIONE
DELLE MODALITA® DI VENDITA.

Il ghudice onoratio, dott. Nmzzm Noto, mftmmne di. giodice ﬁeﬂ’e&swmone,

letti gli atti del procedimento esecutivo munobxlxam suindicato;
dato afto del deposito della’ documentazione di oui all’art, 567 ood. proc, ¢ivi;
o dellincarics di stima del beni pignosati:

ritenuto che possa procedersi al eonferimen

visto che, a termini del testo dell’art. 569, comma ‘1, cod, proc. civ., cosi come

_modificato ed i integrato-dall’art. 13 del decreto legge n: §3/201 -convertito con la Iegge
del 6 agosto 2015, n. 132, il giudice &ail*asmumam noming |

davanti al cancelliere deﬁ’mﬁmo esecuzion nnm«t&bﬁmﬂ per ;ﬁmmre il gxw*amznw -

fissa I'udienza per Ia comparizione delle parti ¢ dei.creditori di cui all’art. 498 cod. proc.
civ. che ton siane tatewenum

considerato che compito éall*espfme & pmﬁmlmnm ﬁafeﬁmnam dal’ testo dell*art.
iira civile per come

173 b:a. éeﬂe dxspasxzwm di ataramﬁe del codics di procé

considerato chie Ia convocazione dei:ba aver lungo per il glomio: mdxm in disposmvo

peril mmfmmmm dell “incatico, &emm necesmté aelia comparizions delle: pagtiz:

tilevato che Pesperto gia nominato; ing. Bonanno Gluseppe, non ha prestato il

ey

sperto mvacm&om
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giuramento ‘el tenming assegnatigli, rinurciands cow ‘sostanzialments ml*mcmw

conferitogli;

) rmumzanta,

Nomina esperto per 1a stima def bani pignorati I'ing. Lo Giudice: Gmseppe, constudio

in Enna, via'Messina, . 54.

Convioca. Pesperto dinanzi al Cancelliere di qaest*ﬁmcm per- il gimmanto ed i
conferimento dellincarive & stima, d;spt‘mndv che tale adempimento dvvenga entro il

10 settetnbre 2017,

Dispone che: E’espem tisponda ai quesiti indicati n neil*allegato al yrawe&:meam di
‘noming precedente, |

(L’onfemna perla datermmmzme delle modah%:é della vendita I’u&xema del 11 ottobre

2017, alle ore 9,00 ¢ segg.t.

Manda ailaﬁan@liena;péf.1:-§itéseﬁfﬁ~va&eﬁ§f§iménﬁ‘

Enwia, 1i 26.07.2017,

TRIBUNALE
DIE
Depositate i cammfazNA

Ii R PTPRR
‘? ? tﬂﬁ‘ :?ﬁ*?‘“‘“nmni

titetmio che debba pmwedersx alla sioming di. altro espes yin sostituzione deliesperto:
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_ TRIBUNALE DI ENNA
Esacugioniimmobitiari
Proc. esccutivo immobiliare n, 23/2017 RG.Bs. linm., promosso da
‘Banca Agricola Popolare di Ragusa soc: coop. per azioni -

Conwo

11 giudice dell’esecuzione, visto il pmwe&xmsmc; odierno di nomina dell’esperto- el
procedimento. ‘indicato in ﬁpxgr&eg dispone che 1’esperm meéemma venga: 1mamcam e
visponda ai quesiti sotto elencati:

a) identifichi esattamenie i beni pignorati, eventuali pertinenze ed accessoti,
indicandone 1 dati catastali ed i confini quaix emergenti. dal. sopralluogo. ¢ dallesame
degli atti edei docwrmnh pmdattz, nmwhé la mfmtﬁ dei dati. stassx nlw&tx jn sede di
soprallusge con quelli emergentt’ dai aemﬁcm in atti;

b) verifichi la proprietd dei bent in capo al debitore, mﬁwaﬁdmm }1 regire patel
‘ove conjugato, ¢ specificando, altresi. se essi smxm in eompm;&rmté o meno-con aliri

saggetti,

d) prmsx, TS del ©as0, 1a 1mpassabﬂxt& ﬁx pmeadem aun completo. amerwmenw perla

incompletezza della documentazione prodotta, indicando la. documentazions rancante;

’ ¢} accerti se il bena/i irmobili rxsuiﬁno o meno amatastah provvedendo, in. casoe

negativo, _aﬂ‘amtasmmento owem ‘ad esegmm le variazioni’ noecessatio  per
Taggiomarmento del catasto provvedendo, altresl, in caso di difformita o di mamsma di
idonea planimetria del bene, alla st cofrezione o redazione;

f) accerti se sul bene gravino iscrizioni o traserizioni progindizievoli, indicandone ghi
estromit; elénchi 18 formalita (iscrizioni, tmgmzmm} di candellars con il decreto. di
trasferimento;

g) indichi, previa acquisizione o aggmmamenﬁ) il certificato di destinazione
urbanistica, la destinazione’ del/t bene/i pmvxsta dallo strumento utbanistico coruiiale

vigente;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

g
N
5]
8
3
[32d
[Ie]
o
S
o
©
=
P
O
o
©w
3
3
o
23
o
i
K
£
93
1)
o
<
S
O]
z
<
o,
&
5
i
S
4
2
[
<
&
fa
[o3
17
o0
i}
£
w
w
a.
a.
i)
@
2
G
w
Q
)
2
(0]
=
]
o
2
ir




%

»¥

h) accerti p‘é:r i f‘ahbxie;aﬁ fa wnfézmitﬁ-aﬁezizigmii% N0LE iﬁ:mmria ufbmﬁsiicwéiﬁzia

oneri wnmeﬁvionem é@ zxrbmwézww ﬁ mﬁﬁ- zﬁ .mmmw}, mdwan . aﬁ&wm
via approssimativa, s non sia possibile una esatta determinazione, precisi se esistano
procedure amministeative o sanzionatorie; |

i) accerti 3¢ i hﬁm pignorati siano occupati’ dal dbmwre, affitiati o locati, indicando: it
canone pattuito, la sua congruity, Te Veventuale: date di vegistrazione, la scadenza dei
relativi contratti nonché leventuale aszsteaw di g giudizio in corso per il rilascios

D evidenzi gli elementi wili per e operazioni. di vendifa, in particolare: indicando la
tipologia del beni (ad es. casa singola, appartamentg in condominio; negozio; terreno
edificabile; coltivato o boseo ete.) ¢ le localita in cui si trovano; fornisca i dati essenziali
al fine di consentire l'immediata percezione di ug: interesse-all'acquisito (es: supel
destinazione -dluso, numero di vani, anto: di costruzione; stato di wmmamrw,;
esistenza dx vineoli drtistici; starx% aiberghxen,di iﬁﬁiwmbxhté 0 mdi’viﬁiblhté, &1 dlﬂt&il

damamah, diusi mvwi ety : ‘
- k) determini il valore di claseun imenobile con riferimento.agh attual prezzi di miercato, '
teniendo conto: delle modalita di vendita del bene. (asta giudiziaia) & del fatto the in
sede di vendita va effeftuata almeno un'offorta minima in aumento, del osto
dell'eventuale sanatoria;
1} indichi Vopportunith di procedere alla: vendits in unico lotto o in it lotti sepurat
(spiegandone le ragioni), predispone: do in ogni caso un. piano. i venditd dell'immobile
¢ dei Totti, provvedendo, ove necessario, alla vealizvurione’ d_eiﬁamamxé:ﬁe,:prm-
autorizzazione del (hmﬁmc»
'm) alleghi idonea- dosunetazions. fotografica géterna od intema (& ¥iienio vina foto’ pet
vano) degli immobil ‘pignorati direttamente il formato ﬁxgﬂaie Pl comuie (uff elojpg)
seconde le-allegate "indicazioni® ed acquisisea la’ piammetrm catastale dei fabbricati;
p) accerti, nel caso si tratti di- hemé.-mﬂwiw,-; 18 valutazione della quots .d;34pertmeﬁz&‘ del
debifore esecitato, tenendo bonto della iaggiore difficolta di vendita di quote indivise;
‘precisi se. il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le
quote che potrebbero essere separate a favore della procedurd;.

<
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»¥

0) agéerti se il zrasfé:rmmmo dei bend, gignara:x S sagg&m al pagamento dell’'IVA,

fornendo in case positivo i dati oceorrenti per T relativa appimazwne edin pam:w!are
56 glx alloggi abbiano le caratteristichie di eui allart 13 1, 408149 & stocessive

-modificaziont, o se abbxzmo le caratteristiche di abitazioni di iasm

p) verifichi la correttezza. del- dati- npmfatt:neii’atm i pxgmmnenm ¢ tiella nots di
trascrizionie (0; in caso di procedure rionite, nel smgﬁk attic dx pxgnemmamu & nelle note
di teaserizione), in ‘particolais acesrtando che il pzmmmmm sbbia colp:to uote

spettantl al debitore ¢ che vi sia corrispondenza tea il singol atto di pignotasiento.e la

relativa tota;

4) verifichi, qualora sussista, ovvero sccerti, m caso di mancato riscontro ﬁmergmtc
dagli ‘atti del gindizio o da quelll scquisiti a&mnemamem_ __311’%;331’10 a0 di
pignoramento di edifici, gli indici di prestazion involucro e globale
dell'edificio o, dall‘umté :mme’m!xam wla classe energauea mmspand&nta, aéai cone

integrazioni;

¥) riferisca sull’eventuale importo amnuo délle spese fisse di gestione o di N
deliberate anche se il relativo debito © 74 7

manuterizione, su eventuali spese steaordinarie:g
non sig scaduto, su emﬁmaix spse: mnﬁemimaii of pagate negli uitxmz, doe anm
anteriori alla data. éﬁlla ;:emm, sul £OLSD di mnt!mﬁ provedimenti gmémmn relativi al
bene pignorato

s) verifichiche :’éﬁeﬁi’pignoraﬁ.se'siw8@*«*&@:'6&'@?0;5?@1% o:us0 civico-s se vi sia
stata affrancazione da tali pesi, ovvero se il diritto sul bene del debitore pignorato sia
di- proprietd ovvero derivi da. aleuno dei titoli- pnma indicati,

« 1l giudice dell'esecuzione; inoltre, fin: d’ora; aut ’rizza Tesperto ad accedere agli uffici

pubblici per richiedere copia degli attl esistenti, ad effetiuare accertarnenti in ltoco, ad:
avvalersi, ove necessatio, del mezzo proptioy ton esoneto della P.A. da qualsiasy

responsabilitd, nonché, ove stettamerite nécessario, di ausiliario il oui rimborso. sars
subordinato afla. produzione di. idonea ‘éébméntaﬁéﬁe'é‘-ﬁbﬁﬁfﬁfi&e&éﬁa congruita degli
importi rwhwstx,

» fissa il termine di | gaorm Sessanta t;ia aggi pér il da@oszm della rélazione: seritta;

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

4
N
ol
o
o
Al
[5]
o
ri
B
o
N
©
°
o
]
o
o
©w
O
[s2]
]
O
(o2}
L
i
8
<1
D
&
®
<
o
]
=
<
0.
7
Q
m
<
o
o)
T
<€
©
a
o
(724
[7]
(5]
£
ui
w
o
a
u
@
=
[0}
L
Q
[)
2
6]
Q
-~
]
Q
g
&




&%

« dispione in suo favore acconio di €. 36{} A0 {tzmenw/’eﬁ} che ysme a carico della parte

procedente, da corrispondersi non bltrs Vinizio delle operazioni pam:ah, auwﬁzm

Pesame ¢ Pestrazione di copia. dei fascicoli;

+ invita, incltré, N'esperto 2 redigere i rglazime dx Stima 4 normsa ﬂell’m‘t. 173 bis
disp.

att: e.p.¢; ¢ ad adempiere puntualinente ¢ tempestivamente ai compitt iviindicati
(compreso i‘ invio divina copis 4 clascuno dei creditort pmwﬁwﬁ & interveputi ¢ al
debitore, anche ¥e non costituito), sonché a dﬁ;xmxtare in cancelleria, Poriginale ed

nng

pubblimione Su dnterniet: dﬁﬁa reimme e egil allegaﬁ a’ﬂa stregua déﬁ"ﬁt‘t 49():

c.pca

« 1l gindice dell'esecuzione, infine,.

- daatto che nion‘sono opponibili all'esperto le limitaziont prevzstfz dalla nammﬁva a“
tutela della riservatezza, agendo. eghi per motivi di giustizie lel.
giudice;

= daatto, altresi che le operazioni iniziano oggi contestuslmente con lesame degli
atti ¢ che esse prosoguiranno come da suscessivo: avviso che Tesperte
comunicherd alle part.

‘Enna, 1 5.07.2017,

YRIBUNALE DI ENNA
Depositato in Cancelleria.

“ ian-u E»tmuzmmennwu
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ALLEGATO B

TRIBUNALE DI ENNA
Cancelleria esecuzioni immobiliari

Verbale di accettazione incarico e giuramento del c.t.u.

L’anno 2017 |l giorno 29 del mese di agosto alle ore 10.25 nella cancelleria del
Tribunale di Enna avanti al sottoscritto funzionario giudiziario, a seguito del decreto

di nomina depositato in data 27.07.2017 nella esecuzione immobiliare 0.23/20
promossa da Banca Agricola Popolare di Ragusa nei confronti di
& comparso l'esperto nominato Ing. Lo Giudice Giuseppe, nato a Enna il

12.09.1966 e residente a Enna in via Messina, 54 ,
il quale dichiara di accettare l'incarico; |

il cancelliere, fatte le debite ammonizioni, invita I'esperto ad espletare lincarico
conferitogli prestando il giuramento di rito e lo stesso vi adempie pronunciando la
formula * Giuro di bene e fedeimente procedere alle operazioni affidatemi”.

Si da atto che allesperto viene consegnata copia dei quesiti allegati al citato
decreto di nomina. _ S

del che il presente verbale

Letto, confermato e sottoscritto.

’esperto ‘
Z{ ' 4 ”(p o o Il funziongtio giudifZiario
; : ' ntini
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lng Gluseppe Lo GIUOIICG

Via Messina 46 - 94100 Enna (EN) "ALLEGATO 1
TEL 0935 1820184 FAX 0935 1866789

CARUSO Avv. ROBERTO

Pec:
roberto.caruso@pec.ordineavvocatica
tania.it

Tribunale di ENNA
Comumcazmne di avvio delle operazioni peritali

Oggetto: Inizio operazioni peritali proc. Esecutivo immobiliare n. 23/2017 R.G.Eg.Imm.
promiiso da Banca Agricola Popolare di Ragusa soc. coop. per azioni, contr

Il sottoscritto Ing. Giuseppe Lo Giudice, iscritto al n. 388 dell'Ordine degli Ingegneri della
Provincia di Enna, nominato C.T.U. alla causa indicata nelloggetto alludienza del
26/07/2017 :

COMUNICA
la prosecuzione delle operazioni peritali con sopralluogo in data 19/10/2017 alle ore 10.00
presso gli immobili siti nel territorio del Comune di Centuripe in Contrada Cugno Di
Carcaci.
Distinti saluti
Enna, 27 settembre 2017
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CONSEGNA: TRIBUNALE DI ENNA - PROC. ESEC. 23/2017 - AVVIO... file:///C:/Cloud/Studio/OneDrive/CTU/23 2017 /Operazioni perit...

ALLEGATO 2

1dil

Ricevuta di avvenuta consegna

I giorno 03/10/2017 alle ore 18:27:51 (+0200) il messaggio

“TRIBUNALE DI ENNA - PROC. ESEC. 23/2017 - AVVIO OPERAZIONI PERITALI" proveniente da
"giuseppe.logiudice@ordine.ingegnerienna.it"

ed indirizzato a "roberto.caruso@pec.ordineavvocaticatania.it"

e stato consegnato hella casella di destinazione.

Identificativo messaggio: opec285.20171003182750.24478.03.1.68@pec.aruba.it

~~~~~~ postacert.eml

iN ALLEGATO DOCUMENTO COME IN OGGETTO

DISTINTI SALUTI

ING. GIUSEPPE LO GIUDICE

— Allegati;
daticert.xml ' ' -/ 1£ J 978 bytes
postacert.eml : o : ‘ R 90,0 kB
OperazioniPeritalil.pdf 64,7 kB
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ALLEGATO 4

ESITO DELLA SPEDIZIONE

G

Gentile cliente,
riportiamo di seguito i dati relativi alla spedizione di RACC. GENERICHE 129072114551

La spedizione & stata Consegnata in data 05-10-2017 14:47:07

Data e ora Stato lavorazione Luogo %
03-10-2017 13:28:02 Presa in carico da Ufficio Postale Ufficio Postale ENNA 1 in VIA AGIRA 2 %
03-10-2017 18:53:53 ~In lavorazione presso ['Ufficio Postale Utticio Postale ENNA 1 in VIA AGIRA 2 g
04-10-2017 21:33:27 in lavorazione presso il Centro CATANIACT %‘

z
<

Operativo Postale

05-10-2017 09:43:47 In lavorazione presso il Centro - TORTORIC! ME
Operativo Postale

05-10-2017 10:53:05 In consegna . TORTORICI ME

05-10-2017 14:47:07 Consegnata TORTORICH ME

Bepvis di tiopvimsnts

gt R Tiors

Dl dmwﬁmﬁmm%gm;g&@wmw %ﬁ@ﬁmm iﬁz fﬁﬁxw,@%@w%& | Bl

Grazie per aver scelto Poste Italiane e i nostri servizi.

Distinti Saluti
Poste italiane

- Firmato Da: LO GIUDICE GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC S.P.A. NG CA 3 Serial#: b9¢c903c6dca2d622df553e20b27470
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ALLEGATO &

TRIBUNALE DI ENNA

" Esecuzioni immobiliari
CONSULENZA TECNICA D'UFFICIO

Proc. Esecutivo immobiliare n. 23/2017 R.G. Es. Imm. Promosso da Banca Agricola Popolare di Ragusa
sOC. €oop. per azioni

Contro

COMUNICAZIONI SULLE OPERAZIONI PERITALI

1ll.mo Signor Giudice,

In relazione al procedimento di cui in premessa, il sottoscritto Lo Giudice Ing. Giuseppe,
nominato con Decreto del 26 luglio 2017, avendo esperito gran parte delle azioni volte a rispondere

ai quesiti formulati con Decreto di cui sopra, precisa quanto segue.

Al fine di porre in atto tutte le azioni necessarie per portare a compimento nel migliore dei modi

il mandato conferitomi, ci si trova di fronte a un elemento ostativo come di seguito rappresentato.

In prossimita del confine sud-ovest della particella pignorata n. 935 del foglio cinque ricadente in
territorio del Comune di Centuripe, si nota la presenza di un piccolissimo appezzamento di terreno (in
catasto particella n. 720 per un’estensione pari a 13 mq) che non risulta di proprieta dell’esecutato

ma di un terzo estraneo alla procedura.

Come il sottoscritto ha avuto modo di riscontrare in corso di operazioni peritali in data 19
ottobre u.s., sulla suddetta particella n. 720 potrebbe insistere parte di un fabbricato in stato di
abbandono {come documentato fotograficamente in allegato) che pertanto non farebbe parte dei

beni pignorati in quanto non di proprieta del debitore. =

Pertanto, al fine, come premesso, di fornire precise indicazioni per la vendita circa 'esatta
consistenza del bene pignorato e, di conseguenza, escludere la parte di terreno e/o fabbricato che
non sarebbe trasferita con la procedura, il sottoscritto ritiene necessario eseguire una verifica

catastale strumentale avvalendosi di un ausiliario.

Interpellato per le brevi il Geom. Massimo Puglisi, pr'ofessionis'ta esperto di fiducia dello scrivente

iscritto all’Albo dei Geometri della Provincia di Enna al n. 1166, & stato elaborato un preventivo di €

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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650.00 (seicentoinquanta/00) che in caso di autorizzazione della presente sara opportunamente

documentato ai fini della liquidazione delle spese a carico di parte attrice.
In virtl di quanto sin qui esposto il sottoscritto
chiede

all’'lll.mo Giudice Vautorizzazione ad avvalersi dell’ausiliario Geom. Massimo Puglisi per un
importo complessivo pari a € 650.00 (seicentoinquanta/00) il cui rimborso sara subordinato alla
produzione di idonea documentazione e controllo di congruita da porre a carico di parte procedente

quale spesa per il mandato conferito dal Giudice.
Ove

Enna, 03/02/2017
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