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PREMESSA

IL Giudice dell 'Esecuzione del Trbunale of Cafanzaro Dot Luca MERCURI
nominava, esperta per la valulazione del compendio pignorato nella procedura
esecutiva immobiiare n. 582022 W softoscritfe Geoam. Carmine luliano, con Studio
Tecnico in Cerva CZ Via delfe Fonh 91a.

Al soffoscrilto veniva conferito incanco per rispondere. & guanfo comtenuio
nell 'ordinanza di nomina, ossia nei punti elencsefl nella medesima ordinanza &
nurmeral dal’'l ali"11.

Assunio formalmente lincerico , dopo quaiche gigmo. provvedevo ad esfrarre g
necessaria documentazione presso |'UTED! Caltanzaro. Procedendo  poi alla
lettura deglhi  allegati  df  procedura acclusl al fascicolo lelemalico,
provavo a contattare felefonicamente il nominalo custede ., | ‘Awve
UWVA | eol guale s/ concordava df effeffuare un unico accesso congiunto,

Concordemente, fissavamo [laccesse al 13 Dicembre 2022 alle ore 1000 nal
immobile oggetto di esecuzione,

Nel giomo e nellora concordata, wnitamente allAve. UVA, of recavemo in Sersale | presso
limmobile oggefto dell'esecusione, ove era ad attendersi i signor Esposifo Salvalore suacens
ael sig Sfanco, i guale cortia sua-famigiia occupano immobiie I quale ¢f dava acocesso al
fabbricate per cui si davé corso alla ispezione dei luoghi, ciascuno per le proprie combenze
redigeva apposito verbale chepol veniva controfirmato dal present.

QUESITI

Verificare controllo della completezza dei documenti previsti dall'art. 567 comma 2° c.p.c.

Risulta presente il CERTIFICATO NOTARILE ATTESTANTE LE RISULTANZE DELLE VISURE
CATASTALI E DEI REGISTRI IMMOBILIARI (ART. 567 SECONDO COMMA C.P.C. redatta da Dott.
Francesco Casarini Notaio

1) lidentificazione del bene, comprensiva dei confin e dei dati catastali e della rappresentazione
fotografica del bene, nanche I'eventuale sussistenza delle condizioni di cul allar. 1, commi 376
g5, della lagge 30 dicembre 2020, n. 178 [Edilizia convenzionala o agavolala - sl vedans al
riguarda le CIRCOLARI DEI GIUDICI DEL SETTORE ESECLUZICNI IMMOBILIARLY,

Il bene in oggetto e sitluato in Sersale CZ in Via Serra San Bruno n 7 a seguito variazione
toponomastica a far data dal 131212021, idenfificate in NCEU Comune di Sersale foglio
21 part 141 sub 3,456

Confina sulla faceiata principale con la via pubblica, risulta costruite con il late sinistro
sul confine e dagli altrd due lati con lotti limitrofi

Dalle verifiche faite in comune presso ['ufficio tecnico Non ricorrono le condizioni di cui
all'art. 1, commi 376 s3. della legge 30 dicembre 2020, n. 178 (Edilizia convenzionata o
agevolata)
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21 il titolo di proprieta del bene in capo al debitore esecutato, nonche lesistenza di eventuali
comproprietan;
dalla verifica dei documenti in athi precisamente dalla certificazione notarile
risulta per il

sub § piena proprieta in testa al
sub 3,4,5 plena proprieta in testa a

3) o stato di possesso del bene, con I'ndicazione in particolare se si tratl di abitazione principale
del debitors; se invece il bens & occupato da terzi, con l'indicazione ded titolo in base al quale &
acoupato, con particolare riferimento alla esistenza di contratti registrati n data antecadente al
pignoramento;

i beni risultano occupati della :'r-gn-::ra_ nata a- il
-u dalla sua famiglia, la quale al momente non dispone di titele Valido

4 il eriteric di slima adoitato al fine della deferminazione del prezzo base di vendita, anche ai sensi
del'art. 5638 ¢.p.c. come modificata dalla legge n. 132/2015, fomendo element documentall di fsconiro
(ad esempio; borsini immichilian; pubblicazioni di agenzie immobiliarn; copie di atti pubblici di vendita di
beni con caratteristiche analoghe), (51 veda stima lotti)

5) al fine di una maggiore vantaggiosita della vendita o una migliore indviduazione dei beni, ove
possibile, la formazione di lotli separati;

a seguito del sopralluogo si sono individuati n 2 lotti come meglio evidenziati in seguito Lotto 1
& Lotta 2

i) in caso di comproprieta, |a verifica della possibilita di una divisione in natura dei beni, predisponendo
un progette di massima con evenluale conguagli; nen vi é compropriets

T) lesistenza di fermalitd, vincol o oner, anche di nalura condominiale, gravant sul bene, che
resteranno a carico dellacquirentes, ivi compresi | vincoli dervanti da cantratt incidentl sulla attitudine
edificatoria dello slesso o i vincali connessi con it suo carattere storico-arlistico e, in paricolare
linformaziones sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eveniuali spese
straordinane gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventual) spese
condaminiali non pagata negll ulfimi due ann anterion alla data della penza, sul corsa di eventusli
procedimenti giudiziar relativi al bene pignorato;

detto punto & meglio frattato singolarmente per ciascun lotto

B) la verifica che | beni pignorali siano gravall da censa, Ivells o uso civico & se vi sia stata
affrancazions da tali pesi, ovwero che || divitto sul bene del debilore pignorato sia Ji proprietd ovwers
denvanie da alcuno dei suddetli titoli;

non sono gravati da censi livelli o usi civici { si allega certificazione rilasciata dal comune di
Sersale)
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9 la verifica della regolariia edilizia e urbanistica del bene nonché 'esisienza della dichiarazione di
agibilita dello stesso previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinazione urbanislica
prevista dalla normaliva vigente;

deito punto é trattato singolarmete per ciascun lotto

10} in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi dell'art. 36 del DP.R. 6
giugno 2001, n. 380 e gli eveniuali costi della stessa; altrimenti, la venfica sulleventuale presentazicone
di istanze di condonao, indicando il soggeito istante e la normaliva in forza della quale Fistanza sia stala
presentata, o siato del procedimenta, | costi per Il consegumento del titolo in sanatonia e le eventuall
oblazioni gia 3 comisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini della ietanza di
condone che l'aggiudicatanio possa eventualmente presentare, che gli immobili pignorati si frovino nelle
condizioni previste dall'art 40, sesto comma, della legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovwero dall"articok 46,
comma 5 del d. PR, & giugne 2001, n. 380, specificands il costo per il conseguimento del titelo in
sanatoria;

detto punto & trattate singelarmente per ciascun lotto

11) la verifica degh impianti esistenti, anche con riferimento alla sitvazione enargetica, e quindi il
rilascio di AP.E. (altestato prestazione energelica) al costo pretassato di € 200,00,

gli impianti risultano datati ad esclusione di una recente caldaia a biomassa installata al piano
terra, non sono presenti progetti o certificati. 5i allega certificato AP.E
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LOTTO 01

T.IDENTIFICAZIONE DE! BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Praprietd per la quatadi¥1di appartamento posto al piano primo. Con relative pertinenze al piano
terra adibite a magazzino garaga, intestati a“ nato aﬁ iih
a) Appartamento:foglio 21 mappale 141 subalterno 5 categona A/G classe? vani 5. rendita
catastale €129, 11 Sito in Sarsale Via Serra San Brunan® 7

L'immobile in oggetto & disposio al piano primo di un edificio isotato ed ¢ cosi composio: ampo
galone di ingresso. 1 cucina . 1 disimpegno, 2 bagni, 2 camersda lello.le pavimentazion sano in
gres fe integgiature e le finiture di buona qualita & discreto sfalo conservalivo, per quanto nguarda
gli-impeant | idrico, fognante, elettrico e di climatizzazione non sono presant libretti o certificati di
conformita. L'impianto idrico ed elefitrico risultano softo traccia & non si conosce l'epoca della
realizzazione per quanto nguarda ['impianto di necaldamento vi & la presenza di una recente caldaia
a blomassa posta nei magazzini a plano terra che garantisce un idoneo nscaldamento
dell apnartaments per guanto riguarda ali infissi sono in alluminio con vetrocamera

b} Magazzino: foglio 21 mappale 141 subalterno 3 plano tera | categoria of/06 consistenza
48maq.rendita catastale €30, 80

L'immaobile in oggetto & disposio al pianc terra dell’ edificio ed & costifuito da un ambiente unico
con serranda elelfrica alfingres=so, che ko rende carrabile, sul retro @ presente un locale al quale si
atcede tramite comoda porta iterna, detto locale posteriore di mg 24,30 risulla privo di concessione

edilizia & non riporato nelle planimetrie catastall  entrambl i ldcali sono allo stato di rustico

b} Magazzino: foglio 21 mappale 141 subaiterno 4 plano terra |, categona o06 consistenza
48 mq, catastale €£32.23

L''mmobile in oggetlto & disposio al-piano terra dell” edificio ed e costiiuto da un ambients unica
can serranda eletirica allingressoe, che krende carrabile, il locale & sllo stato di rustico. i adiscenza
vi & il vano scala con picoolo npostiglio

2 DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche della zona: Perferica o semiperiferica, traffico limitato priva di parcheggi

Servizl della zona; Aailo nido (assente ) biblicteca(assente ), farmacie(normals ),
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municipdalnomale), negozicaldettagliolnormale ). polizialnormale ) scuolaelementare(normale ), sc
uglamatema{normale ), scuclamediainfenore{nomale), spazi
verdi{normale} verde attrezzato (normate).

La zona & provvista dei servizi di urbanizzazions primaria e secondana.

Caratteristiche zone limitrofe: periferiche

Collegamenti pubblici(kKm): Strada statale

3. 5TATD DI POSSESS0: Alla data del soprallucge I''mmobile nsulta occupato dalla sig.

I - - .o nucleo Familiare,

4. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4.1.1 Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico dell'acguirente
4.1.2 Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli:Nessuna

4.1.2 Convenzionimatimonialieprovy. D'assegnazionecasaconiugale:Nessuna
413 At di azsarviments urbanistica:Nessuno

414 Altre limitazioni d'uso:Nessuna

4.2 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura

4.2.1 eerizion| [somonevolontana (attiva)darivante da concessione a garanzia di mutuo fondiario a
favere di Banca Nazionale del Lavore Spa

422 Pignoramenti si Registro immobiliare di Catanzaro
423 Altre Trascrizioni:Nessiina

4.2.4 Altre limitazioni d'uso:MNessuna

4 3. Giudizio di conformita Urbanistico - edilizio e cotastale

4.3.1Conformita urbanistico - edilizia: NON CONFORME (presenza terrazzo lalo
posteriore di larghezza m 2.55 e lunghezza m 10.00, rimozione di n 2 tramezzi
nel'lngresso salone, chiusura n 1 porta ingresso dalla cucina dal planerottolo scale,
presenza di un locale sul refro del piano terra di mg 24.50 privo di titolo edilizio @ non
riportato in catasto.
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4 3.2 Conformita’'catastale: NON CONFORME (presenza di n due paretine allinterno
dell'ampio ingresso soggiorno, chiusura 1porta ingresso dalla cucina al pianerottolo del
vano scala, presenza di terrazzo sul lato posteriore non rappresentalo, presenza di un
locale diimg 24.50 sul retro del piano terra non rappresentato nelle planimeatrea,

5. ATTUALLE.PRECEDENTI.PROPRIETARI:

5.1 Attuali proprietari: come da certificazione notarile in atti

pubblico del 21/05/2008 Repertorio n 147065 Rogante Gualtiar Paocla Catanzaro
Compravendita

5.2 Precedenti proprietari: come da certificazione notarile in atti

Dal ventennio antecedente
N i af 12/05,/2003)

12/705/2003 Repertorio n 131367 Rogante Gualteri Poola Cotanzaro Comprovendii

SJALTRE INFORMAZIONIPERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinarie-annue di gestione dellimmaobile
Spese sfraordinare di gestione immokbile gia deliberate ma non

Seadute al momento della penza
Spese condominiali scadute ed insolute alla data della perizia:

6.PRATICHE EDILIZIE:

1} Licenza costruzione edilizig'n™ 1'73 del 1 1/02/1969

2} Concessione edilizia in sanatoria n 17 del 22/04/2003 a seguito pratica di
condono n"01884706035 protocollo 2034 del 29/04/1980

3) Certilicato idoneita statica depositato 1n data 26/03/2003, redatto in data
20¢03/2003 da Arc. Giuseppe Funaro

4} D.LA. n 46 del 14/05/2003 lavori di completamento
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G VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

1)

6.1, Criterie di Stima

Lo scrivents ha adottato B criterie comparative, risultando cosl | valore di stima quello d mercato

alla data i rferimanio della perizia per immobili samili ubioali in z2ona.

Ad finl della valutazione sl sono consklarsts le principall caratterisiiche strutturall & tipeloglche e la

aslato di conasrvaziona dell'immobile,

6.2 Fonti di informazione: conoscenza parsonale del mercato in Zena in forte contreziona

nef ultmo quinguennio dovuin a spogalamento ¢l comunl montan Agenzie immabikarn e stud|

tecnicy dalle quali vista la particolarita dello stato aftuale del mearcato; il walore per le unita
abitative al nugtics | @ di eura 400 00

6.3 Valutaziene carpl

1 appartemato piang primo 135.65 € 101.737.50 €
2 magazzini piano terra 121,51 48604 00 €
totale lotto 150.341,50 €

6.4. Adeguamenti & correzioni della stima

Riduzione del valoredel15% per differenea tra aner ifbutan su base catlaslale e reale g par

101.737,50 €

a0 0L

150.341,50 €

assanza di garanzia per viz Leper renboso fodetiano di eventuali spese condaminiall insolute nel

Blenido anterore alla vendita & par limrvediatezza dalla vendita gudiziaria; €22.551.23

Spesza tecnicha di regolardzzazione urbanistica efo catastale

2, pratica Docfa per allineamento planimetrie alla situszlons attuale

comoresn yersamento calasto 3docfa *350,00 caduno = 1.050,00
Scia in sanatoria per chiusura cucina & pametng spese tecniche 600,00
Versamentl per scia In sanatoria 516.00+60.00 576,00

Spese di cancelazione dede rastnizion| .discrizon acarnco dellacauirenle: Hessuna
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6.5 Prezzo base d'aste del lotto

Vatore dell'immobile al netlo delld decurtazion! nedlo stalo o Tatlo n oul sl Irova, can i@ spese
tacniche di regolarizzazicne urbanislica 8'catastale & carico della procedura:

£ 115.264.28

6.6 Altre informazioni:

Par la walutazione delle opare al moments abusive non potende determinare in modo corretto |a sanabilita o
meno in quanto la sanability urbanistica non & sufficiente ma cccorre Una sanabilith anche strutturale, si e
determinato un valore di uso ragguagliando la superficie reale con un coefficients 0.5
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T) consisténza: appartamento’) consistenza: appartamento

destinazione superfice reale netamyg coefficdente valore equivalente
appartameto sub 5 1081 1 108, 1
baleane e vano scale 25 5 O.& 15,3
balcone posteriore prive di

concessione al valore duso 245 0.5 12,25
totale appartamento mg 135,65
magazzino sub 3 52.5 1 52,5
locale non condonato al valore

dusa 24.5 0.5 12,25
supnon residenziale 17.1 0,6 10,26
magazzing sub < A46.5 1 46,5
totale magazzini mg 121,51

Ist. n. 7 dep. 12/02/2023

Caratteristiche descrittive:

Caratterstiche atrutturali;

Fandazioni ipalogla:continua, materialeca., normall,
Strstutturevertical: malerale:pilasir c.a condizioni:nommali.
Copartura: lipologia:a falde, latero-cemanto (accettabili
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LOTTO 02

IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBILI OGGETTO DELLA VENDITA:

Proprieta ier la quotadi¥1 di sppartamento posto sl piano secondo, intestati = ||| RGN

nato a il

a) Appartamentofoglio 21 mappale 141 subalterno 6 categorna AS classe? vani 6 rendita
catastale €15%.94 Sito in Sersale Via Sema S3an Brunon® 7

L'immabile in oggetto & disposio al plano secondo  di un edificio isclato,di fatio non £ un
appariamento abitabile come riporiato in catasio, ma si presenta-alle stato di rustice mai ulimato,
priva.di intonaci, impianti idric eletirici e di infizsl esterni
La copartura a falde inclinate che svolgono la funzione di t8tlo per fintero stabile con alteza al
cantra di m 3.00 & sui lat di 240 al momento non si puo accederea ai baleoni in quanto le uscite
risultlans muraie

3. DESCRIZIONE SOMMARIA:

Caratteristiche della zona: Penferica o semiperniferica, traffioo limitato priva di parchegg

Servizi della zona: Asilo nido (assenie) bibliotecalassente) farmacie{normale ),

municipicinomale),negozicaldettagliolnormale) polizialnormale ), scuclaelementars(nomale )50
votamatermalnormake ), scuclamediginfenors{normale ), spazi

verdifnormale} verde altrezzabo (normale).

La zona & provvista dei servizi di urbanizzazione primaria e secordaria

Caratteristiche zone limitrofe: periferiche.

Collegamenti pubblici{kKm): Strada statale
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S.JALTRE INFORMAZIONIPERL'ACQUIRENTE:

Spese ordinane annue di gestione dell'immobile (3
Spese stracrdinanie di gestione immobile,gid deliberate ma non 0
acadute al momento della perizia €
Spese condominiall scadute ed insolute alla data della perzia; 3
n
6.PRATICHE EDILIZIE:
3) Licenza costruzione edilizia n® 173 del 11/02/1969
i) Concessione edilizia in sanatoria n 17 del 22/04/2003 a seguito pratica di
condono n"01 88470605 protocollo 2054 del 29/04/1986
71 Certificato idoneita statica depositato in data 26/03/2003, redatto in data
20/03/2003 da Arc. Giuseppe Funaro
8) D.LA. n 103 del 05/11/2003 lavori di completamento ( mai realizzati)
T) consistenza: appartamento
destinaziona suparfice reale nata mg coafficients wvalore eqguivalanta
appartameto sub 6 113,5 1 113,5
superfice non residenziala 7.5 06 22,5
totale appartamento meg I 136

Caratteristiche descrittive:

Carattenstiche strutturali:

Fondazion:

tipalogia:continua, matenale . c.a. condiziamni:nor
mali. Stratuttureverticali; materiale pilasiri c.a condizigni;nomnali,
Copertura; fipologla:a falde latero-cemento (accettabili
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7. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

7.1. Criterie di Stima

La scrivents ha adoltato # criterio comparativo risultando cosi il valora di stima quello df mercaio
alia data di rferimento della perizia per immobill s#imill ublcat In zone.

Ai fini della valulaZione si sond considerate lephincipal carattensliche strutturali @ ipologiche a la
sledo dl conservazione del'immobile.

7.2 Fonli di informazione: conoscenza persaonale del mercatn in 2ena in forte conlrazione

malf ultimo gquinguennio dovule a spegolamants dai comuni moniamn Agenzie immaobiliar e sludi
tecnici dalle quall vista ta parlicolarita dello stato alluale del mercalo; | valome per le unita
abitatrve al mstice e di euro 400,00

7.3 Valutazione corpi

1 appartemato piano primo 136,00 € S, 400,00 £ 54,400 00 €
totale lotto 54.400,00 £ 54,400,000 €
8510,00€ 45.890,00 €

T4, Adeguamenti e correzioni della stima

Riduzione del valoredel15% per differgnza tra anert tributan su base calastale & reale & per
ageanza dl garanzla per viz | e per nmboreo fadettano di eventuall epese condominlall Insalute nel

tieninio anteriore alla vendlta & per limmediatezza dalla vendita gudiziaria: £ 8. LoD,

Spase tecniche di regolarzzazions urbanistca e'o catastale

4, pratica Docfa per allineamento planimetrie alia situazions attuale
declassamenio a immobila in corso di costruzione compreso versamento 350,00
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3. STATO DI POSSESSO0:Alla data del sopralluogo l'immobile rsulta occupato dalla sig.
--e dal suo nucleo Famifiare, Che la utilizza come stenditoio

5. VINCOLI ED ONERI GIURIDICI
4.1.3 Vincoll ed oneri giuridici che resteranno a carico dell’acquirente
4.1.4 Domande giudiziali o altre trascrizion pregiudizievoli:-Nessuna
424 Convenzionimatimonialieprovyv D'assegnaziorecasaconivgale: Nessuna
4.2.5 Atti di asservimento urbanistico:Nessuno
426 Altre limitazioni d'usas-Nessuna

4.3 Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della
procedura

421 Berizioni :soisore volontara (attiva)derivante da concessione-agaranzia di mutuo fondiario a
favore di Banca Mazionale del Lavoro S5pa

432 Pignoramenti si Registro immobiliare di Catanzaro
433 Altre Trascrizioni:Nessuna
4.2 .4 Altre limitazioni d'uso:Nessuna

4. 3. 0idizio df conformita Urbanistice- edilizio e cotastale

4.3.1Conformita urbanistico - edllizia: CONFORMA MA NON ULTIMATO

4.3.2 Conformita’catastale:NON CONFORME NON E RIPORTATO UN TERRAZZO
SUL LATO NORD , L'IMMOBILE E ACCATASTATO IN CATEGORIA AO03 COME
FINITO CON LA PLANIMETRIA RIPORTATE LE TRAMEZZATURA |, QUANDQ
INVECE VA ACCATASTATO COME IMMORBILE IN CORSO DI COSTRUZZIONE
PRIVO DI RENDITA,

&, ATTUALLE.PRECEDENTI.PROPRIETARI:

6.1 Attuall proprietari: come da certificazione notarile in atti
I N - - IR - <r.on atto pubbiico dol
120572003 Repertonio n 131367 Rogante Gualtien Pacla Catanzaro

6. 2 Precedenti proprietari: come da certificazione notarife in arti

Pal ventennin antecedente

I < o 2/05/2003)
T
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£.7 Prezzo base d'asta del lotto

Valore dellimmobile al nelto defle decurtazion! nello stato di fale o gul si fova, con be spese
tecniche di regolarizzazicne urbanistics elcelastale & carico dalla procedura:

€ 45 8040 10
Conclusione
Valore del lotto n 1 € 125,264 28
Valore del lotto n 2 € 45.890,00

Totale valore dei due lotti € 171.154,28

allegati

1} Licenza dicostruzione edilizia n 173 del 11/02M1 2369
2) Certificato idoneita statica

3) Concessine edilizia in sanatoria n 17 del 22/04/2003
4) Scian 46 del 2003

5} Scian 103 del 2003

B} Elenco subaltermi

7) Elaborato planimetrico

g) Planimetrie interna locali

9) Verbale sopralluogo

10) Visure catastali

11) Attestato comune Sersale assenza usi civici

12) AP.E.

13) Foto dettagliate immobile interni ed esterni
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DICHIARAZIONE Al SENST DELL'ART. 4 LEGGE N, 15 DEL 04/01/68

_u] fine di scddisfare guanto richieste dall'ufficio tecnco di Sersale,

sezione condoni, per completare-la documentazione riguardante 1l fabbricato sito in tale comune,
alla via dei Carrd Nord, che & atato oggetto di domanda di condono edilizio ai sensi della Legge
47783
DICHIAREA
al ‘trattasi delle seguent! opere abusive:
- piano terra: ampliamento dei locali verse lato Nord,
- piano secondo: in difformita della concessione edilizia, realizzazione dell’intero piano senza
concessione edilizia
Trovasi in via Dei Carri Nord, IV traversa, in Sersale,
Catastalmente & censita al foglio 21, particella n. 141 sab %4
Per le superfici si imanda alla tabella allegata agli elaborat: grafici.
by epoca in o & stato concesso I"abuso:
- plano terra; anne 1969
- plano secondo: anno 1476
¢} 1’immohile non & assoggeftate ad alcun vincolo.
dy |"opera & stata realizzata per essere destinata a prima abitazione.
¢} di impegnarsi a destinare a prima abitazione le opere, ancorché lo stesse saranno ultimate
fi non sono state presentate altre richieste di concessione ¢ auterizzazione.

g) di essere proprietario dell’ opera.
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A4 by

‘I-
y _ "
: COMUNE DI SERSALE
(CZ)
] |
) DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA |
|
INTEGRATIVI RIGUARDANTI FABRBRICATO
OGGETTO DI CONDONG EDILIZIO
™

1 VIA DEl CARRI NORD - IV TRAVERSA
SERSALE (CZ)

-i [l Tecnico
Arch, Giuseppe FUNARG

S0 G OA D SGarind; TabaSi b Tde bl T ofinmnd5h 1 G044

Comune &f Sersale
Arean® 4
{Aren Tecnisa, Edilata o Warietica, Lavos
Puibbilic], Manutsaziens del Potrimanio)
Listruttora Tepnico
-i (Goam. CONDING Fillcz
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COMUNE DI SERSALE
(CZ)

RELAZIONE TECNICO - DESCRITTIVA

INTEGRATIVI RIGUARDANTI FABBRICATO

OGGETTO DI CONDONO EDILIZIO

VIA DEI CARRI NORD - IV TRAVERSA
SERSALE (C7)

L leciico
Arch. Giuseppe-FIINARD

o | Wb
o |
W

SR G OA D Serind; TebaSi bl Tdebadssl T ofinmndh 1 8044

Comune dl Sersale
Arean® 4
fres Tecnica, Eqlilzia ¢ Urbandsifor Lowvod?
Pubbilcl, Menutenzione del Peirin.nic)
L istrudtore Tachloo
(Gacm, CONDING Rikopa)

Famaio [Dw; UL BN CARRNE Emamnc Dn: ARLEAPEC
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[l fabbricato & stato edificato impostando il suc perimetro per due lati (Ovest.e Sud) sui

rispettivi confini, con muri “ciechi”. In particolare il Tato Sud confina con la via pubblica,

Sugli altri lati rimane uno spazio di circa 3,00 dal confine.

I sua forma rispetta |*andemento di quella del terreno e quindi trapezcidale.

Il piano terra & occupato ds 2 magazzini — garage di circa 50,00 mg ciascuno (v.tabella

caleolo superfici). Hanno entrambi ingresso carrabile lato strada e in particolare il garage B ha una

I nsecita di servizio sul lato Est.
l’ Il 1° & 2° sono destinati a civile abitazione.

Allo stato attuale le condiziond in cui versana le diverse unitd edilizia sono:

piano terra; definito negli spazi, si presenta finito di intonaci all'estemo, mentre & parzialmente

finito allintemo. Mancano le pavimentazioni ¢ ghi impianti ecnologich. 1 due ingressi citat

prima sone muniti di Saracinesca a rullo
1 - Piano primo e secondo: da destinarc a clvile abitazione, =i presentano amch’essi nitimati

all'esterne, ma privi di gualsiasi rifinitura all”interno. Sono mancanti anche di infissi esierna. Le
stease baleonate eul late Sud, sono a mstico e senza ringhicra.
La coperiura del piano secondo & a falde inclinate con sovrastante manto di tegele.

La struttura portante & del tipo in cemento anmato mista & muratura porante, in dettaglio 51 ha

che il piano terra & realizzato con muratura portants composta da mattoni pieni e blocehi di tufo,
con pilastratura in ¢a. distdbhita su tutto il petimetro. In particolare vi € un mure maestro che 5

sviluppa da Sud e Nord, eentralmente, che serve a rendere rigida 1'imtera struftue,

i 1l piano primo e secondo invece, in ¢.a,, con struttura portante a telad,

Deserizione opere abugive:

piang terra; ampliamento lato Nord

piano secondo: realizzazione dell’inters struftura senza COnCessione. 3

Per le superfici vedast la tabella riportata sugh elaborali grafici.
_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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RELAZIONE TECNICO - ILLUSTRATIVA

La presente relazione & parte integrante della documentazione esibita all'ufficio tecnico
comunale di Sersale, sezione condoni, riguardante il fabbricato sito in tale comune, alla via dei
Carrt Nord, IV traversa, che-é stato opgetto di domanda di condono edilizio ai senst della Leppe
47785,

L'intestatario, risulta ancora oggi, :ssnr_ domiciliato J'n_

Descrizione del sito:

L'area su cui sorge il fabbricato in esame & posta a Nord del centro sbitalo, nella parte alta.

E raggiungibile percorrendo g strada denominata via Dei Carri Nord, che si stacea dallasirada

principale Sersale-Cerva, ed immettendosi successivamente nella [V traversa.

Orograficamente la zona edificata, 51 presenta adagiata sul versante Sud della montagna.

Al fine di poter edificare in modo regolare & stato necessario effettuare considerevoli opere di
shancamento.

L'intera zona & comungue guasi totalmente edificata e provvista del necessan servizi
intendendo le opere di whamzzazione primaria e secondaria.

L estensione del lotio di terreno interessato & pari a me. 226, identificabile catastalmente al
foglio n. 21 particella 141, alla partita n, 2131

Ha una forma trapernidale ed & confinante per un lato con la strada pubblica via Dei Carri

Mord, TV traversa € per | rimanenti lati con privati cittadin (v, plamimetria).

Descrizione del manufatio:
Trattasi di un fabbricato a 3 piani feori terra del tipo “in linea”, con corpo scala decentrata

sull’angolo N-W ¢ con ingresse dalla via pubblica.
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RELAZIONE TECNICA

el e ek &

La presente ¢ parte intégrante della “PRATICA PROGETTUALE PER IL COMPLETAMENTO
DI UN FABBRICATQ IN CA. DA ADIBIRE A CIVILE ARITAZIONE UBICATO NEL
COMUNE DI SERSALE *, alla Via Dei Carri Nord 4° Traversa registrato al N.CEU. al foglio

21 P.lla 141 sub. 5 acquisiat dal Slg._mn atte noiarile del 12/05:°2003 di cul

51 riserva di presentare copia.

Codesto fabbricato costruito nei primi anni settanta si presenta in buon state di conservazione dal
punito di vista statico, ed allo staro aituale & composto da n® 3 piani fuort terra di cui i plare terra
adibito a garages, un prime € secondo piane destinari a civile abitazione,

Oggeiro della presente pratica & il completamento del primo plano, Il quale allo stato attuale, 5i
frova completo solo per quante riguarda le pareti esterne di tompagno senza afcun Fifinimento
tnrerno ed imfonacaia all "estermo,

La tompagnatura esterna esistente, ' slafa realizzala con martoni Jorati disposti a cossa viota ove

vi sard frappasto une strato di matertale solante dello spessore di almeno cn 4, 00, def ripo

“vermiculite™ o “argilla espansa”™ o altri, ol fine di contenere gii shal=i termici in mode da (VEPE

all'inferno wna temperatura intorno -ai 18°%-20° gradi centigradi via nella stagione irernale she in

quella estiva,

I - :
L framezzature saranno realizzale con martont forar disposit a caltelio,
[

L'imtonaco esterno esistente, realizzoto con malta cementizia speciale al guarze | quelio interno da

réalizzare con pasta di colce.
Lrlt anfissi esterni |, saranno in alluminio preverniciato |, del tipe o “faglio fermico com vetro

camera”; nella cucing sard istallato un aspirotore che frasporterd all ‘esterno turri § vapori

derivanti dalla cottura dei ecl, in modo da evitare la formazione di condersa,
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[ pavimenti del locale saranmo realiczati con piastrelle di ceramica o monocoftura i gres
porcellanato,

i fabbricato i oggetto sard fornito di tutn gli impiansi pecessar! seconde le vigenti normaiive.

Le parete interne dei (ocal igenici (We) saranno plastrellaie fino ad una alfezza i it 2.20 con
elementi in ceramica o gres di ceramica porcellanate,

Per guanto riguarda glt alfacet alla rete idrica e fognante ¢f si servirag delle relative rete comurali
existent! in SoRd.

Perwlterior informazioni si vedano gli allegali di progetio

ﬂ-'mseﬂérié D.L

‘;/ ..m?j”f* Tﬂ

'1~.
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Planimetria piano primo
Stato futuro
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COMDNE DI SERSALE

{ Prov. di Catanzaro )

“LAVORI DI COMPLETAMENTO DI UN FABBRICATO
DA ADIBIRE A CIVILE ABITAZIONE.”

Tav
S 3
RELAZIONE TECNICA Soln
commitenie: |
e g — — ————

Spario ricarvate afl” Ufficio:
I Prﬂgemﬂa ¢ DL,

oo, anmﬂw Capelipo

e &sa%
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RELAZIONE TECNICA

L b

Lat presenie & parte integrante della "PRATICA PROGETTUALE PER IL COMPLETAMENTO

DI UN FABBRICATO IN CA. DA ADIBIRE A CIVILE ABITAZIONE UBICATO NEL

e

COMUNE DI SERSALE * , aila Via Dei Carri Nord 4° Traversa registrato el NNCEU, al foglio
21 Flla 141 sub. 6 di proprieti def ei'é_g._

Codesto fabbricaio costruito nei primi anni settania 5i presenfa in buon stato i conservazione dal
punito di visia statico, ed allo stato attuale & composto da n® 3 piani fuori terra di cui un plane terra
adibifo a garages, wn prime e secondo plano destinat! a civile abirazione.,

Opgetio della presente pratica & i complefamento del secondo plane, il quale allo stato affuale, 51

frova complefo solo per quanio riguarda le paret! esterne di fompagne senza alcun rifinimento

internc ed infonacata aff 'esterno.

La tompagnatura esferna existente, ¢ ' stafg realtzzata con mationt forall dispesti a cassa vuola ove
vi sard frapposto wnn strate di materiale isolante dello spessore di almeno cm. 4.00, def tipo
“vermiculite” o “argilla espansa” o altri | al fine di comtencre gli shalzi termici in modo da avere
all "interno una femperatura intorno of 18°-20° gradi centigrad] sia nelfa slagione invernale che in
guella estive

Le rramezzature saranno realizzate con mattoni forati disposti a coltello.

L ‘inlonaco esterno esistente, realizzato con malla cementizia specialg al quarze , quello inferno da

realizaare con pasia di calce.

(i infissi esterni , savanno in alhminio preverniciate | del tipe o “taglie termice con vetro
‘ camera™; nella cuwcina sara istallate wn aspiratore che trosportera all'esterno tulti i vapori

derivanti dafla cottura dei cilvi, in modo da evitare la formazione dif condensa.
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{ pevimenti del locale saranne realizzari con pistrelle’ di cevamice o monocottura di ,gr#s
Pﬂrceffﬂﬂﬂm.

il fabbricaio in oggetto sard fornite di fu gl impianti necessard secondo le vigenii normative,

Le parete interne dei locali igienici (We) saranno plastrellate fino ad una altezza di mi, 2.20 con

glementi in ceramica o gres di cevamicva porcellanara,

:;é Per quanio riguarda gli allacci alla rete idrica e fognante ci 5i servird defle relative rete comunali
EE: egisfenti in zona,
-: Per witeriori informaziont si vedano gii allegan di progetgo,

Ml Progettivta e D.L.
;. Geom. Giuseppe Capellupo
é?@w Gy

il o
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7813023000098950

I'."-.ﬁ.TI GEMNER ALI

Destinazione d'uso
E Rasidanzise

L won ressdenziale

Oggetto dell'attestato
Dh!uru edificio

(4 Uiniea’ emmictaliere

D appa @ unita’ Fnmebdicne

— o wm

Purmarc di unia’ immokil an

L Muovs costuzions
Fassaggio di proprissa’

[ Lacaziona

[ Ristrutturaziona importante
[ Rigualiicazicne energetica

Clagsiicazicne D PR, 41203 Ei1 1
& o @' eompogto Fedifics = 1 O i
Dati identificativi
Ragione ;. Catabina Jdana cimatica ; E
Camaing Sersale (CF) Anme & costruzions 1963
Cod.istat: TI130 Supsficie ulile facaldats (m?) 03,99
Indiizao . Vs Serra San Brunan, T Supsiicie utile raffrescata (m®) . .00
CAP BB Volume lords dscaldato [m?) . $18.28
Piang ; 147 « Inferna ; Yolumie lorda raffrascate () 600
Coord, GIS© Lat: 39,012530 ; Long 1s.mm
P A |mnu - 1ETH '  Bazions _'_[ W'ﬂn
Subateri  (dn 5 (o (5 e da | EN 1]
Allri suaiterni li

Servizi energetici presenti
(K

Bl

Climatzzazione mvermaks

Climalizzazions aslva

)
5

‘Yentiazione meccanica

L]

o [A

lluminazions

Prod. acqua caida sanildia D @ Traspoelo di parscne o cxsd

PRESTATIONE EMERGETICA GLOBALE EDEL FARBBRICATO

Lo sezicna ripario indice di presrazione energeiion globoie ron ronovabile in funzione del fobbricole @ ced servizi energeid prewem,
randhi lo previozione energaiico del fobbeicato, al netro dal rendimanta degll Frplantl prasanii.

Prestazione energetica del
fabbricato

Prastazione energetica globals

INVERNO ESTATE

| + Pits affisianss

I J

3>
22> 2
PO ——

OOR [HOE

QUAGI ZERD

EF glinien

104.78

Kwhim ¥ asirg

Riferimanti
@A immobi§
simdl aurabkera
ir media 1a
SEpenbe

classificarions:

5@ nuo;
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PRESTAZIOME ENERGETICA DEGL! IMPIANT! E CONSLUMI| STIMATI

lo seziome rdporio Finclee dl prestozione emergetico dnnocvchlle @ non rincwablle; nonché uno stimo dell’energlo consumoio cnmuall-

Prestazioni energetiche degli impianti & stima dei consumi oi energis

Suanitfa’ anmua consumaia
in uso standard Inadici dlil prestazions enematica
FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE gt R 10
i) |

Energia eletirica da rete 500.00 | KWh Indice della
[%] | Gas naturate 198.00 Smd|  prestazione energefica non
|:| I_I:ﬁ_P’l. o - rinneyabile EPglnren
|:| | carbane 104.78 KWhim® anno
[ [ ol
[T ol combustibie Ingice defla prestazione energetica
[#] | miomasse soiige 470400 ke rinnovabile
[ ] | Biomasse liquide EPgl.ren
D Biomasse gassoss 173,60 mmna anna
[] | salare tatovattaica
|:| | Bolars bermice
[ ] Eolco Emissioni ol COZ
[] | Teleriscalgaments 1644 kgin~ anno
[] | Telerafirescamento |
[ | aitra

_ ACCOMANDATZIONI

la wexiens fpcta gl inerwend raccarandall & be itima del deaulkati conssguibill, 2an iF dngale iMersanta o con la realizzosicne
gellindeme ol aml, esprimendn uno wvolutozione dl mossima del potenziole di miglioramendo dell'edificic ¢ immaohila oagetio

dallahesiaio di prestazione energericn,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE

INTERVENT] RACCOMAMDATI E RISULTATI CONSEGLEZILI

Tempo di Classe energetica Clzsse
Codice TIPG DI INTERVENTO RACCOMANDATD o P02 una | rilemadell’ | rgglungibie con, | energetica a
rsfrutiurazione | investimentc | Pintervenis (EPgineen | valle di tutil
importante e T g interventi
REN1 Cappatia Tarrmien Mo MO 250 {9751}
REMZ E-q;ﬂlhmﬂﬂ Irfizsi L] L=ln ] 1ot .-3!3 ]
G
94,16
[KWhim® anreo|
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

| Vettare energetico

| Emergia eluttrica

AI.TIH DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO |

W - Volume rscaldato 419,28 m*
5 . Superficls dispardents 35008 mi
Rapperte S0 .A3E
EPH.nd 202.80 EWhin® anno
Asalaslin s Wi 00261

YIE 01271 wWims K

| Blomasse soice |

C-aldals standarg

Shuls o camernsiin

202

gas nafurake
.

o6 w0

23,83

PETSONE & COSE
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7013023000088550

INFORMATZION! SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

la Pﬂ‘:t'l-!lﬁl riperia infermazianl luII- n-pp-arh.u'rt\dl anche in Iirmni di .I:Ilulmull di SSEmgu nezionall & lecall, legeia all'vsecuziana di

La Lt-ng: :I-IJII Cicembre 2021 no 2 -ILEBID!' d Bisnoo 2022, lE':n'I f comma !I '|1= |:|r-:n:-:|:l|:r b= Dt'ln.:n:lnl Fiacall previsie daiTart 115 del DL
18-A5.2030,n. 34 par s speao relotive 2d ﬂt-lﬂ:-rm d-. ‘?Hﬂnclr:nlnﬂunh:- Qrzrgm o,

_ OGGETTO CERTIFICATORE

| EntelOrganisma pubblico ¥ | Tecnico abilitato | GrganismolSacieta’

Mome s Cognoms |

Carmine luliano
[ T TS AT
IndirzIs Via dalke Fontl B7 Cerva (G}
E-mnail carmine iuliano@geopes.it
Telefono 1233 7431281
Titclo genim,
| Ordine § Iscrizions .ﬂnnmnﬁnﬂnamndl:l Laureti di Catanzaro;CZ:283E

Dichiarazions di indipendenza B so0sCriiio Cenelicalore, consapevele delle responsabilits’ assunbe al sensl degil ann.25% ¢ 461 del Codice Penake
el o8 semal dall"art 3 elel DUF R 18 aprile 2393, n TS, al fine di peler svalgens con indigsndents ¢d impartialita’ d|

Fassana i conllita di Interassl, fra Falro s preses elromaerss 0 non coinyvoligimanto dirgto o Bdinetto oon |
predutio dei materiall & del tom ponenti in e55 0 IRCorporali, nomths" rispeit &l vanloggi che possann derivarse al
richigdeme, & di Non SSEre NE CORIUGE, ne’ parehs fimo al quano grasa dol progrie@rio, al sensi del comma o, a.
14 D.P.R, T8 mpiie 2013, n, 75

Inforrnarionm aggiundive

_SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSQ
E" xtafo pzeguito almeno un sopralluagairilievo sulledificio obbdigaioria per a redazione del presents
APEY

T
|I1E|l.a 1212022
|

SE'FTW-&HE UTILIZZATD |

i goftwars ublizzato risponde ai requeisiti i rispondenea & garanzia di scosfamenta massimo del nsultatl conseguiti 5 i
rispetto al vakor ottenut per mezzo defio strumento di riferments nazionale? |
& fimi della hdulm dal FI'HEI'H! afteatslo &' sialo ulilizeaks l.ll'i'lnﬂ'm!re che impheghi un meloda di calealo

sempplificate?

HND

il presente attesiaio 8’ msa dal settescritta, n forma o dichiarapons f.nmtm di atlo motoric, o sens dellart 47 del OP.R
[ 452000 ¢ dell'articolo 15 comma 1, del D.1gs. 152/2005 cosl’ come medificato dalfart 12 del DL 6212013

[rata 24007 D02S Firma e timibro ¢l lecnice
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE
ENERGETICA DEGLI EDIFICI

7013023000098550

LEGENDA ENOTE PER LA COMPILAZIONE

| prasente cdocumaento oftesia lo prestazione @ o closse energetica del’adifide o deilunind mmobilore, ovsero lo guamirg dl eres-
gho pecessora od paslicurane i comfor anrgvarso | divers) servizi erogol dol sishemd recnicl presantl, In condizhoni coavenzionali d'vea,
4| fine di indlviduera la potenzialid di miglomomenta dello prestazione energaeilc, 'ottestabe ripario Informozlonl spadficde sulle
prediozios anergeliche dal lobbricate @ degli impiartl, Viens aliresi indicate o claie snergatice pil alevata raggiungibile in oo
di reolizzorione deile missre migliorosive consiglione, cos come descrete nallo sezions “roccomandozion™ (pog.2).

PRIMA PAGINA
Infermazion! generalt tra le inlermazbori generali & ripariata lo motivozione olla bose del'a redarions dell'APE Nelllambile del
periodo di validita, dé non predude l'uso delPAPE stesso per | 1ind dil legge, onche e differantl do quelll ivl indicatl.

Frestoziene snergelico globale (EPgl.men) : fobbisogne anreale di enargio primaria mon rinnovobite tekeliva o i | servizi ano- |

gat dol ssteml teocid presendl, In bos= ol quo'e & Identiflcota o closse dl prestozices del’=difldo In uno scolo do Ad (edificlo pli
efficlante] a G [ediids mans efficama).

Prestaziene energefica del fabbricado: ndice qualitathe del fobbiogne di erergin necessario per il soddifocimenio del confors
Infmrng, ndipendarie dofa fpologio @ do’ rendimanto degll implonti presentl, Tobe ndice do un'indicozione di come Pedificko,
d'evote & dinverns, Balo temmikomenia gli ombienti interni rispeite al’ambienis esierme, Lo scala di valubozioss quafitediva wllizea-

#o ossesvo. il seguente criferice

QUALITA" ALTA QUALITA® MEDIA QUALITA" BASSA

| volori di soglin per |lo definizione del llvello di qualitd, suddivisi per lipo di Indiootore, sono riporfatl nelle Llinee guikda per
Fateinzing energeiko degll edifis di cuial decrelo previste doll'aticale &, comma 12 del d.igs, 193/ 3005,

Edificia o enorgia quasi zera: odifideo od alfsima prestozione anargetico, colcolota conformemesic ofie dispasizionl dal dacreto
mgitlafiva 19 ogotte 2005, n 107 & de! decreto minitheriale w6 raguiiti minimi previtta dall®articals 4, comma 1 del dige
192, 3005. 1 fobbisegno emargetlcs molio bosee o quast nulio é coperta In misro signliicativa do energio da fontl rineowahill, pro-
dotta oll'inferna del confine del sstemo-(in situl Una spunto sull'opposita spozio adiacere ollo scolo di closificozions indica
lappartesenra del'edifide sggetio del'APE o gueita categaria.

Riferimenti: raffrondo con lindice di presiozions glehale non rinnovabile di un edificic simile ma dotato dei requisit minimi degh

adifici nugyl, nonché con lo madio degf Indid di prestozions degil edificl eslstentl Amil, ovweng controddisrintl do sfesso tipalagkn
d'uso, Hipchogio cowrutiiva, zong climafico, dimension! ed esposizione dl gue'lo oggeiro dedlotestaio

SECONDA PAGINA

Frestazioni energeliche degli implanti & tansemi simatl lo secione riparie Nndice di prestacione energetica finmavablle & mon
finngvabie delfimeokile cggetto di oftestazione, Tali ndicl Infarmone wila pecentyole &1 eoergio  rdmovabile wilizzeio
dal'lmmobile rispetta ol tofale. Lo sedone ripora infina una stima del guonthativo di energla consumata onnealmante dall'immobile
seccndo un uea dasdord, wddivid par flpelogio di fonte energatico ufilizzafo.

Roccomondozioni: di seguito sl rlporta lo tobefio che cossliico le fipologie dif Indervanie roccomandate par lo riqualifcozione e-

Lnergetica & o risindturaBons importants,

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICSOIUNITA' IMMOBILIARE - Tabelta dei Codici

Codice TIPO DI INTERVENTO
1 FABBRICATO - INVOLUCRD OPACO
2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE
|Ren 3 [MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERND =-_1|
[ReN 4 [MPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE
|Ren 5 ALTRI IMPIANT]|

E 6 |FIDI'~ITr RINNOVABILI

TERZIA FPAGINA

Lla ferzo poging riporfa o quantiia di energio prodoiia in sl ed esportaie onrwolmente, noncke la seo Hipologia,

Fiporia infine, suddiviie Tn dus sezior relative rhipettivamente al fabbricofo o '.'.-Ii" impioni, | dali dl magghar :I-u-'liug-"ln alla base
dal caleals,
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