CORTE D’APPELLO DI GENOVA

SEZIONE 03

Aagli lll.mi Signori GIUDICI:

Doftt. Virginia SANGIUOLO - Presidente

Dott. Riccardo REALINI - Consigliere

__Dott. Marina MAISTRELLO - Consigliere Relatore

nella causa R.G. N. 899/2011

| Causa promossa da:

|- ATTORE
Quale genitore esercente potesta sui minori
Avvocati: Michele BONACCHI e Susanna GALLO
™ 1. C.I.P.: Geom. Claudio PICCARDO e
m CONIRO
» - FALLIMENTO CONVENUTA .

- Avvocato: Maria Grazia GANDOLFO —

?,-WQ.AT.P.: Geom. Monica RICATI

!

Geom. Andrea BACIGALUPO - S. Margherita Lig. {GE).
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ELENCO ALLEGATL

FASCICOLO ALLEGATI ALLA RELAZIONE DELC.T.U.N. 1 DI 2

Al: Istanza di proroga termine di consegna della relazione.

_|LA2: Verbale delle operazioni peritall.

| B: Note diTrascrizione.

C: FElaborati grafici di stato attudle.

D: Documentazione Urbanistica — Edilizia,

E:.  Documentazione catastale.

F: _Documentazione fotografica.

FASCICOLO ALLEGATI ALLA RELAZIONE DELC.TU. N.2Dl1 2

N G: Memorie di Parte Attrice.

H: Memorie di Parte Appellata.

. e-mail del 28/10/2013 del C.T.U.: richiesta integrazioni.

L e-mail del04/11/2013 del C.1. di Parte Attrice: trasmissione documenti.

| M:  Copia Afto di Usucapione Sig.

N Copia Atti Giudliziari per recupero crediti condominio di Via Sertorio.

O: e-mail del 06/11/2013 del C.1. di Parte Atirice: osservazioni Parte Attrice.
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1.1} PREMESSE.

It sottoscritto Andrea Geom. BACIGALUPO, nato a S. Margherita Lig. (GE)

con studio a S. Margherita Lig. {GE) in Corso Elia Rainusso civ. 1 (Tel

0185/288522), iscritto al Collegio dei Geomelri della Provincia di Genova

1 con il N. 2407 ed all'Albo dei Consulenti Tecnici del Tribunale di Chiavari

!

(GE), in data 10/04/2013 veniva nominato, dagli ill.mi Signori GIUDICI Dott.

Virginia SANGIUOLO, Presidente. Dott. Riccardo REALINI, Consigliere e Dott.

I Marina MAISTRELLO, Consigliere Relatore della CORTE DI APPELLO DI GENO-

VA, Consulente Tecnico d'Ufficio nel givdizio emarginato e veniva fissata la

data del givramento per il giorno 16/05/2013 alle ore 2,30.

Il giorno 16/05/2013 alle ore 2,30 lo scrivente C.T.U. presenziava presso la

| CORTE DI APPELLO DI GENOVA e, nello svolgimento dell’ Udienza fissata, pre-

_ | stava il givramento di rito oftenendo |'autorizzazione a procedere allo svol-

gimento delle operazioni peritali, al fine di rispondere al seguente quesito:

“Accertiil C.T.U.;

1)_ It valore delle masse ereditarie morendo dismesse da .

|l eda: o
o1 2) In relazione alla massa ereditaria del . valore della quota
spettante alla figlia (quota di 1/2) e

quindi al Fallimentfo della stessa e la quota speftante a -

), moglie del de cuius e formi un progetto divisionale individuando due

lotti ;orri;ggndenﬁ alle quote delle aventfi diritto in ca’sso di comoda divi-

sibilita e, in caso di indivisibilita, determini il valore commerciale ai fini

dell’assegnazione e/o vendita dei beni. B
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1 3) In relazione afia massq ereditaria di _il_valore della
| quota di legittima (1/2) spettante a 2

' i
H i
. |
i
\

__pretermessa (e quindi al Fallimento) e anche la quota disponibile spet-

tante agli eredi testamentari. Formi quindi un progetto divisionale indivi-|

duando due lofti corrispondenti alle quote delle aventi diritfo (Fallimento o

]
\
I

e quota disponibile degli eredi testamentari) in caso di como-

da divisibilitd e, in caso di_indivisibilita, determini il valore commerciale

|

__difini dell'assegnazione e/o vendita dei beni.

1 4) Nella Formazione del progetto _divisionale di cui al punto sub 3) includa

_anche il valore dei beni assegnati alla De Cuius ase-

_di beni indivisi decisa_dal Tribunale di Chiavari con sentenza in data

19/04/1995, confermata in appello dalla senfenza emessa in data

04/12/2008, passata in giudicato™. -

’ Il C.T.U. otteneva |'autorizzazione al ritiro dei fascicoli di.causa delle parti e

tall. Fissava quindi l'inizio delle operazioni_peritali per il giomo 29/05/2013

alie ore 15,00 presso il proprio studio a $. Margherita Lig. in Corso Elia Rainus-

120 giorni per il deposito della propria perizia dall'inizio delle operazioni peri- o

]

| so clv. 1, rinviate, per impossipilite di entrambi i C.1.P., al glorno 07/046/2013.

1
i
i
|

N

| La data di deposito della perizia del C.T.U. veniva conseguentemente fissa- o

al 25/11/2013 (vedi ALL. "A1").

_ SVOLIE.____ : R AR T

Il giorno 29/05/2013, alle ore 15,00, era presente solo lo scrivente C.1.U. e f{;k’; _
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| Jﬁvggivon@mmincfe le precedenti perizie redatte sy in_q:Licoﬁdgl,BAIQUNALE

| sono state rimandate al 07/06/2013.

| Geomelra Monica RICATIL, C.1. di Parte Convenuta, ed il Geom. Claudio |

. PICCARDO. C.1. di Parte Atftrice.

Il giorno 07/06/2013 alle ore 15,00, presso lo studio del C.I.U., sito a S. Mar-

| gherita Lig. {GE) in Viale Elia Rainusso civ. 1, erano presenti, oltre al CT.U. L

In tale occasione venivano letti i Quesito e gli Atti di Causa. In particolare

| causa, programmandolo per il giorno 19/06/2013. alle ore 92,00,

| Via Naziongle civ. 470.

DI CHIAVARL

Si decideva poi di effettuare un soprallucgo presso gl immobili oggetto di

Il giorno 19/06/2013 alle ore 9.00 1 Collegio

Peritale si riuniva presso o Studio]

del Geom. Monica RICATTL C.T. di Parte Convenuta, sito_a Sestri Levante in

Erano presenti il sottoscritto CT.U. i Geom. Monica RICATTI ed Il Geom.

| Claudio PICCARDQ. Era aliresi presente la Sig.ra

4 che ha consentito I'accesso presso gli immobili oggetto di causa.

| in Via Privata Serterio civ. 4/5, Vico del Coro civ. 2, Via Balicca e Ponterotto

| Successivamente si eseguiva un ACCesso agli Atti presso I'Edilizia Privata del

accurato soprafluogo presso gli alloggi siti nel Comune di Sestri Levante (GE)

civ. 9 (ex civ. 29 + canfina nella precedente perizia) e presso aleuni terreni,

.| Comune di SESTRI LEVANTE per verificare la pratica di ‘condono edilizio, an-|_

_cora da definire, relativa all immobile di Vico del Corociv. 2.
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| punto_4}_del Quesito, sarebbe stato necessario includere, nella formazione

del progetto divisionale, il valore dei beni assegnati con sentenza del

[ 19/04/1995 ma anche escludere quei beni, appartenenti alla massa mo-

| rendo dismessa_dalla Sig.ra

che erano stali assegnati,

sempre con detta sentenza, a terzi non rientranti nel presente Giudizio.

EEE R E

| Infine si programmava la_prossima rivnione peritale per il giorno 17/07/2013

. con inizio alle ore 10,00 presso lo studio del C.T.U.

1

Nel frattempo il C.1.U. richiedeva, al Comune di SESTRI LEVANTE, il Certificato

!

|
|
i
i

| di Destinazione Urbanistica dei terreni oggetto di causa, che. ritirava il

| 03/07/2013

Fffettuava, poi, le necessarie ricerche presso I'Agenzia_delle Entrate e del

Territorio (note di trascrizione, esfratti di mappa, visure, planimetrie catastali).

i

| Copia di tale documentazione veniva trasmessa, unitamente ad una prima

|

- E =

RI

11 giorno 17/07/2013 clle ore 10,00, presso lo studio del C.T.U., sifo a S. Mar-

sommaria bozza della relazione, ad entrambi i C.1.P.

| gherita Lig. (GE) in Viale Elia Rainusso 1, erano present, oltre al C.T.U., il Ge-

| ometra Monica RICATII, C.T. di Parte Convenuta, ed il Geom. Claudio PIC-|

CARDO, C.I. di Parte Attrice.

I
|

|
|

|
{
|

le varie considerazioni relativamente ai probabili valori di mercato degli

Veniva esaminata la documentazione fornita dal C.7.U. e venivano espresse |

| immobili oggetto di causa.

Si imandava il proseguimento della discussione al giorno 07/08/2013.

.
l
|
|

f
!
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|

| CARDO, C.I. di Parte Atfrice.

i
|
1

[ Riprendeva la discussione relativa ai valori degli immobili ¢ venivano esami-

! nate alcune “Note di Trascrizione” relative ai beni e reperite dal C.T.U. pres-

5o I'Agenzia _delle Entrate - Teritorio, Servizio di Pubblicita Immobiliare di

o

| Chiavari.

Il Geom. Claudio PICARDO, C.T. di Parte Atfrice, poneva evidenza sulla pro-

| babile esistenza di alcune domande giudiziali, presentate da terzi estranei al|

| presente procedimento, riguardanti alcuni degli immobili oggetto di causa.

| Il Collegio Peritale riteneva necessario un approfondimento della gquestione,

rinviando al 05/09/2013 il proseguimento delle operazioni peritali.

Nel frattempo il C.T.U. presentata istanza di proroga al 25/11/2013 dei termini

| di consegna del proprio elaborato peritale, proroga accettata dal PRESI-

Il giorno 05/09/2013 alle ore 17,00, presso lo studio del C.1.U., sito a 5. Mar-|

gherita Lig. {GE) in Viale Elia Rainusso 1, eranc presenti, oltre al C.T.U., il Ge-

L

| ometra Monica RICATTI, C.T. di Parte Convenuta, ed il Geom. Claudio PIC-

CARDQO, C.1. di Parte Attrice.

. Dopo ampia discussione in merito alle "Note di Trascrizione” ed ai valori di

mercato degli immobili oggetto di causa, si ritenevano concluse le indagini

e le operazioni peritali, per cui il C.T.U, poteva procedere alia siesura della

bozza della relazione, da frasmettere ai C.T.P. per le loro osservazioni. |

| Siallegail verbale (ALL, "A2") redatto In occasione delle operazioni peritaii.

|
1}

3) GLI IMMOBILI COSTITUENTI LA MASSA MORENDO DISMESSA DAL SIG.

~_ Con riferimento alla Dichiarazione di Successione aperta il 05/05/2004,
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I N. 58, Volume 1034, la massa morendo dismessa dal Sig. Santino TERRENTIN &

- Catasto Fabbricati, Comune di SESTRI LEVANTE (GE):

a) Foglio 34, particella 161 sub 5, alloggio di Vico del Coro civ. 2, proprietd

per 1/1.

b) Foglio 34, particella 1514 (ex 1077) sub. é, alloggio di Via Privata Sertorio

civ. 4/5, proprieta per /2.

Con riferimento alla Dichiarazione di Successione aperta il 14/11/2005 N.

| 4)  GLI IMMOBILI COSTITUENTI LA MASSA MORENDO DISMESSA DALLA SIG.RA|

21, Volume 1074, la massa morendo dismessa dalla Sig.ra

era costituita, in origine, dai seguenti immobili:

- Catasto Fabbricati, Comune di SESTRI LEVANTE (GE}):

a) Foglic 34, particella 141 sub 5, alloggio di Vico del Coro civ. 2, propriefa

per 1/2 (ereditata dal Sig.

b) Foglio 34, particella 1514 (ex 1077) sub 6, dlloggio di Via Privata Sertorio

\

civ. 4/5, proprietd per 3/4 (di cul 1/4 ereditata dal Sig.

c) Foglio 17, particella 409 sub 3 graf. 410 e particella 409 sub 1 - alloggio e

| cantine di Loc. Tassani civ. 21, proprietd per 1/7.

! d) Foglio 9, particella 70, fabbricato di Via Balicca e Ponterotto civ. 23, pro-

prietd per 1/7.

e} Foglio 9, particella 69 sub 1, 2 e 3, fabbricato di Via Balicca e Ponterotto

' i
i
i I

civ. 25,27, 29 e 31, proprietd per 1/7. i /‘:,»//\(T a ‘x;w ,
| - Catasto Terreni, Comune di SESTRI LEVANTE (GE): Lo N 3;1&‘"‘-}' AL
S R
f) Foglio 10, particelle 141, 176, 180, 357, 633, 634, 649, proprieta per 20/1260. LN
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a) Foglio 17, particelle 43, 621, proprietd per 20/1260.

h} Fodlio 7. pariicella 25, proprieid per 1/7.

i) Foglio 12, particelle 42, 55, 87, 99, 100, proprigta per 1/7.

il Fodlio 17, particelle 253, 256, 268, 276, 290, 302, 303, 308, 412, 572, 574, 575,

576, proprietd per 1/7.

m) Foglio 9, particelle 64, 5. 66, 67, 68, 71, proprietd per 1/7.

d

n) Foglio 10, particelle 342, 345, 346, proprietd per 1/7.

| - Catasto Terreni, Comune di CASARZA LIGURE (GE):

.

| o) Foglio 1, particelle 8, 9, proprieta per 1/7,

| p)Foglio 10, particelle 82, 120, 121, 124, 171, 234, 235, proprieta per 1/7.

-

q) Foglio 13, particelie 14, 403, proprietd per 1/7.

1

La Sigra t aveva ereditato | beni elencati dlle lettere ¢}, d)

el, h}, ). I}, m}, n}, o) p) e g). dai genitori defunti

|
|
o

Con la divisione giudiziale di cui sentenza del Tribunale di Chiavari del

19/04/1995, confermata in appello dalla sentenza emessa il 04/12/2008, pas-

| sala in givdicato, alcuni di guesti beni sonc stati assegnati alla Sig.ra

mentre altri sono stati assegnati ad ered] diversi, non rienfranti

in detto Giudizio.

| della_Sig.

_| Per cvi, a seguito della sopra citata divisione givdiziale, la massa ereditaria

& costituita da:

| = Catasto Fabbricati, Comune di SESTRI LEVANTE (GE):

a) Foglic 34, particelia 161 sub 5, alloggio di Vico del (foro civ. 2, proprietd

per 1/2 [ereditata dal Sig. -

| b) Foglio 34, particella 1514 {ex 1077) sub 6, alloggio di Via Privata Sertorio

1
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torio, Servizio di pubblicita di Chiavari, le_seguenti Note di Trascrizione [ALL.

"B1", “B2" e "B3"), relative a domande giudiziali inerenti gli immokbili oggetto

della presente causa:

| s Notadi Trascrizione R.G. 8723, R.P. 5702, pres. N. 45 del 10/08/2007.

_ Domanda Giudiziale del 23/07/2007 - Tribunale di CHIAVARI, Rep. 6041

per divisione giudiziale [richiesia di scioglimento di comunione eredita-

ria).

_ Soggetto a favore: A

|____Soggetti coniro: -

« Nota di Trascrizione R.G. 1964, R.P. 1428, pres. N. 30 del 03/03/2011.

Domanda Giudiziale del 20/12/2010 - Tribunale di GENOVA, Rep.

6£4029/2010 per revoca afti soggetti a trascrizione {richiesta di dichiarare

inefficace 'afto di costituzione di fondo patrimoniale costituito dalla

_sigra in favore, oltre che del Nipoti, dei Sig.r

ed . di cui all'Atto_Noiaio

| CAPREITI del 21/02/06).

Soggetto a favore: BANCA CARIGE S.p.A. sede di Genova.

| Domanda_Giudiziale del 20/12/2010 - Tribunale di GENOVA, Rep.

Soggetti confro; |

5N —

_TW-,W,Noic: di Trascrizione R.G. 1945, R.P. 1429, pres. N. 31 del 03/03/2011.

- 64936/2010 per revoca atli soggetti a trascrizione {richiesta di condanna

kt

. deiSig.ri . ' a pagare solidalmente fra toro alla

__BANCA CARIGE S.p.A. I'importo di € 553.065.23 olire interessi e dichiarare

inefficace I'atfo di costituzione di fondo patrimoniale costituito dalla
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No-

- _Sigra - in favore dei Nipofli predetti, di cui all'Atto

taio CAPRETH del 21/02/06).

Soggetto a favore: BANCA CARIGE S.p.A. sede di Genova.

Soggetti contro:

Come da informazione assunta dal Curatore Fallimentare, Dotf. Riccardo

| FOSSATI, la BANCA CARIGE S.p.A. & inserita nel Fallimento.

4) DESCRIZIONE DEGLI IMMOBILI COSTITUENTI LE MASSE MORENDO DISMESSE

DAI SIG.RI

a) Immobile di SESTRI LEVANTE - Vico del Coro civ, 2.

Trattasi di un alloggio sito nel Centro del Comune di SESTRI LEVANTE, dietro la

| Chiesa Principale ed in prossimitd della Bala del Silenzio.

| Sito_al pigno terra di un edificio di guattro piani & stato realizzalo all'inferno

di un locale non abitative successivamente condonato.

]

Ha accesso da un'ampia porta prospiciente la Via del Coro.

E' composto da un unico locale, dotato di zona cottura e di servizio igieni-

co.

Le finiture sono di tipo medio, il grado di conservazione & buono.

|

“‘1

La superficie lorda é di 39,15 mq, quella netfia € 27,15 mqg.

|

Situazione urbanistica edilizia:

| |

11993

__Per I'mmobile & stata richiesta la Concessione Edilizia in sanatoria ai sensi

| della Legge N. 724 del 23/12/1994 (condono edilizio) per cambio di desiina-

I zione d'uso ai fini di renderlo abitativo, realizzato e terminato _nell'anno

1
.

Al momento della redazione della presente il Titolo Abilitativo non & ancora

stato rilasciato perché non & stato versato il conguaglio dell'oblazione ri-

!
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| chiesto dal Comune con lettera del 25/10/2000.

Tale conguaglio, calcolato_al 07/11/2013. data della presente petizia, am-

monta ad € 3.021.68 (£ 5.850.788), di cui € 1.829.80 (£ 3.543.000) dli oblazione

ed € 1.191,88 (£ 2.307.795) d'interessi.

Risultano versati, in data 31/10/2003, € 2.060,00 per oneri concessor,

Dalla comparazione tra lo stato_attuale e ['elaborato grafico allegato

alllistanza di condono, risultano alcune difformité nelia distribuzione interna:

| il bagno & piv ampio di circa un_metro e non e presente la tramezzg diviso-

ria disegnata a circa meta del locale.

L.R. 16/08 e s.m.i. se le modifiche sono state apportate prima del 01/01/2005,

Tali difformita dovranno essere sanate agpplicando o 'art, 22 comma 3 della|

versando una sanzione di € 172,15, o I'arf. 43 comma 1, se eseguite in epoca

: Ev successiva al 01/01/2005, versando una sanzione di € 1.033,00.

Situazione catastale:

L'immobile & identificato dal Foglio 34 del Comune di Sestri Levante, parti-

_cella 161 sub 5, Zona Censuaria 1, categoria A/3 di classe 3, consistenza 1.5

vani, rendita € 139,44,

‘La planimetria catastale non & conforme allo stato attuale, rappresentando

| sua variazione,

ALLEGATI: pianta stato attuale {ALL. C1), documentazione urbanistica edili-

|grafica (ALL.F).

_|.b) Immobile di SESTRI LEVANTE - VierPrivata Sertorio civ. 4/5.

| zig [ALL. D1), doecumentazione catastale (ALL. El) e documentazione foto-

5

e

| Trattasi di un olloggié sito nel Ceniro del Comune di SESTRI LEVANTE, nelle
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-‘J)

zione catastale (ALL. E5) e documentazione fotografica (ALL. F).

CRITERI DI STIMA PER LA VALUTAZIONE DEGLI ALLOGGI.

Dopo aver eseguito le necessarie indagini atte ad accertare i valori di

mercato d'immobili che presentanc le stesse caratteristiche di quelli ogget-

i to di stima, lo scrivente ha assunto i seguenti valori unitari a metro quadre,

riferiti all' andamento del mercato alla data odierna.

1) PerVico del Coro CiV. 20 iiiiiiiiireernineneiceiisiinns €/mqg.4.000,00
....................... L
) — L
.................................................... e € ~
¢ *

* valor sostituiti @ sequito delle lettura delle osservazioni dei C.1.P. alle me-

morie del C.1.U. primg stesuraq.

La superficie degli immobili utilizzata nei calcoli che seguono e quella Iordaé

| {spessore totale dei muri esterni e meta spessore dei muri in comunionel,

arrofondata per eccesso o per difetto al mezzo metfro gquadro.

fﬁ

| La superficie dei balconi e dei porticati & stata rapportata ad 1/3 della su-

perficie degli alloggi.

la superficie della cantina di Via Privata Sertdrio & stata rapportata ad 1/4

| delia superficie dell'alloggio.

La supertficie della terrazza dell'alloggio civ. ? (ex 29) di Via Balicca e Ponte-

. i N H |
!

rotto & stata rapportata ad 1/15 della superficie dell' alloggio, perche grava-

1
’

A RS

{
!

sulla quantificazione della superficie lorda.

| ta da servit di passo. calf o
l;:,‘; i ,37‘ 1
| valori unitari tengono conto dell'incidenza dello spessore delle murature B > WA S
o
EF

F
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possibilitd di essere utilizzata come posteggio della casa di Via Bdlicca e

__Ponterotto.

Foglio 9. Particella 1221: €/mq 15,00, tenendo g:onfg/dellc sud possibilita

~ di essere utilizzata come cortile della casa di Vjé Balicca e Ponterotto.

e
e
7

Foglio 10, pariicelle 357, 649, 141,

|

621: si reputano congrui i valori agricoli medi determinati dalla Commis-

sione Provinciale Espropri nell'ambifo delle singole Regioni Agrarie, anno

=

2012, aggiomati con I'indice ISTAT e ridotii del 40% perché in stato di

completo abbandono e non coltivati.

Foglio 10, paricella 180: a corpo € 1.000,00 in quanto & un piccolo fab-

bricato rurcle demolito,

l

Foglio 10, particelle 308 e 576: €/mq 5,00, fenendo conto che il lotto e di

!
i
|
|
i

buona estensione, confina con la strada ed e vicino a delle case.

9

LA VALUTAZIONE DEGLI IMMOBILIL.

“
|

| a) Immobile di Sestri Levante - Vico del Coro civ. 2.

=
; |

| Superficie commerciate: alloggio = 39,00 mg
| Valore Unitario: 4.000,00 €/maq. -
Valore dell'immobile: 39,00 mg x €/mg 4.000,00= ..ovevinrinnnnn € 156.000.00
| A detrarre: spese tecniche e sanzioni per la }
' regolarizzazione urbanistica e catastale dell'alloggio ............ € -6.000,00

]
|
i

i
!

€ 150.000,00

i
i
!
i

|
i
{

; I
i
|

| b) Immobile di Sestri Ltevante - Viﬂ’?ﬁ;did Serforio civ. 4/;5.77

. - . //" .
Superficie commercialg:- alloggio =

%

77,60 mg

-

L

e

! Terrazzo: 11,55/3 = 3.85mg
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19/04/1995, confermata _in appellc ddalla sentenza emessa in_dala

1 04/12/2008, passata in giudicato.

Il sottoscritto rifiene, con la presente relazione ed | relativi allegati, di

i aver esaurito |l gradito incarico conferitogli, anche sulla scorta della docu-

mentazione fornita dalla CORTE D'APPELLO, che restituisce allegata dlla

presente.

| Si considera comunque a disposizione per qualsivoglia chiarimento o neces- .

| _sitd e, con osservanza, si sottoscrive,

B | S. Margherita Lig., 06/11/2013 Il Consulente Tecnico d'Ufficio . o
SRy B
- Andrea BACIGALUPGI A/ .. [N
[ \ {3 :’ Pi‘?“i.; i \.‘%
07s SRUEED P SIGNS 0. O catat Ol }
T T [ AV ARNRARE . &
REATIETE R R A
R ® ’4/
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