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1. PREMESSE

La sottoscritta Dott. Ing. Anna Ursida, con sede legale in Via Sazsari 3B, Catania (CT), con
Decreto di Nomina del 13/07/2020, notificato dal Tribunale di Catania a mezzo PEC del 14/07/2020,
veniva nominata, dallTllmo Giudice Nelly Gaia Mangiameli, CT.U. nella Procedura Ezecutiva

Immobiliare 1n.93/2016 R.G.E:. promozza da _ nei confronti di _

Nel corzo dell'ezpletamento del mandato — come pediszequamente descritto in “Aflegato 6 —
Nota Espéicativa” alla CTU depositata in data 30/01/2021 — la zcrivente, a fronte di numeroszizolleciti e
richiezte, non veniva mesza dall'UTC di Catania nelle condizioni di accedere alle pratiche urbanistiche

relative al bene ezaminato.

Su succeszivo impulzo del creditore, con istanza del 21/02/2023, il Giundice dell'Ezecuzione

richiedeva al CTU integrazione dell’elaborato peritale.

Il CTU, in data 03/03/2023, inviava al comune di Catania nvova PEC di richiamo agli
adempimenti conneszs1 all Acceszo agli Atti, allegando Istanza del Creditore e Richiamo del Giudice,

oltre che copia deiversamenti effettuati in faze di prima richiesta di Accesso Atti (cfi. Allegato 4.1).

In data 22/03/2023 otteneva finalmente un appuntamento in prezenza preszo la zede di Via
Biond, e la conzegna del materiale documentale necezzario alle verifiche urbanistiche (cft Allegati 6.1

€6.2).

Vigionata la pratica urbanistica, il CTU mtegrava la Conzulenza Tecnica d'Ufficio.

INTEGRAZIONE SOSTITUTIVA DEL QUESITO ‘I” ALL4 CTU DEPOSITATA IN
DATA 30/01/ 2021 I (in prigio, le parti df pearaoralo ad nteorasionesostiizione)

I - ACCERTI PER I FABBRICATI LA CONFORMITA ALLE VIGENTI NORME IN MATERIA

URBANISTICO - EDILIZIA indicando in quale epoca fu realizzato 'immaobile, gli estremi del provvedimento
autorizzatorio, la rispondenza della costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando,
anche graficamente, le eventuali difformita e modifiche e gli estremi degli atti autorizzativi. In caso di esistenza
di opere abusive, 'esperto verifichera 'eventuale avvenuta presentazione di istanze di condono, precisando lo
stato della procedura, e waluterd la conformitd del fabbricato al progetto proposto, segnalande, anche
graficamente, le eventuali difformita

L’appartamento ed il garage oggetto di procedura ezecutwa zono parte di uno stabile
condominiale sito a Catania, nel quartiere di Librino (contrada Cardinale), facente parte della

cooperativa edilizia L.a Goletta 30.
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La Cooperativa ¢ ztata regolarmente edificata Conceszione Edilizia n.745 del 05/01/1982 -
prorogata con Provvedimento n.229 del 12/04/1986 — e succezziva Variante n.317 del 08/06/1987.

E’ altresi presente Certificato di Collaudo Statico, depositato al Genio Civile con posizione
n.17819 del 16/10/1987

Per quanto riguarda lappartamento oggetto di pignoramento, 21 conferma quanto gia rilevato
m perizia: in gede di acceszo sui luoghi, all'interno della residenza & stata rizcontrata una lieve
difformita tra la planimetria catasztale e lo stato dei luoghi, consiztente nella diverza diztribuzione di
alcuni gpazi interni e nella presenza di due strutture precarie zu balconi pertinenziali Pi precizamente
la tramezzatura tra il vano zalone e il dizimpegno di ingreszo & stata ridotta ad vn’altezza di circa un
metro, ed & stata eliminata la porta cornzspondente; inoltre la parete divizoria tra salone e cucina &
stata trazformata, mediante eliminazione di una porta a battente e la realizzazione di un’ampia
finestra fizsa in vetro mattom (cfr. FO-L1-8, Allegato 6.2 ed Allegato 8.1). Infine sono state realizzate
due verande, una in corrizpondenza del balcone con acceszo da zalone e cucina, laltra in

corrispondenza del balcone con accesso dalla lavanderia (cfy. FO-L1-13, FO-LI-14 ed Allegato §8.2).

INTEGRAZIONE SOSTITUTIVA DEL QUESITO “I" ALLA CTU DEPOSITATA IN
DATA 30/0112021 I (in grigio, Ie parti di paragralo ad intesradonesostiiizione)

J - VERIFICHI, INOLTRE, Al FINI DELLA DOMANDA IN SANATORIA CHE L’AGGIUDICATARIO

POTRA EVENTUALMENTE PRESENTARE, se gli immobili pignorati si trovino o meno nelle condizioni
previste dall"art. 40, & ~comma della legge n. 47/1985 o dell’art 46 5 ™ comma D.P.R.380/01 , chiarisca, quindi,
s 1 cespiti medesimi siano o meno sanabili, o condonabili ai sensi del D.L. 269/2003, indicando, previa
assunzione delle opportune informazioni presso gli uffici comunali competenti, le somme da pagare a titolo di
oblazione nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di costruzione), quantificati anche in
via approssimativa; precisi, infine, se pendono procedure amministrative o sanzionatorie i relativi costi. Owve
I"abuso non sia in aleun modo sanabile, quantifichi gli oneri economici necessari per la demolizione dello stesso
e verifichi se siano state emesse ordinanze di demolizione o di acquisizione in proprietd ad opera degli Enti

Fubblici territoriali , allegandole in quota

Per quanto riferito al punto “I”, in merito alle lievi difformti riscontrate, compatibili con le
preszcrizioni vigenti in materia, s1 dovra procedere alla loro regolarzzazione come di zeguito indicato.

PRESENTAZIONE DI CILA TARDIVA (af sersi dellavtd, D Lgs. 222/2016 ¢ dellart.6bis DPR.
380/2001) FER REGOLARIZZAZIONE URBANISTICA DI OPERE INTERNE.

Le difformita rizcontrate conziztono in opere di manutenzione straordinaria, e precizamente
diversa distribuzione di alcuni epazi interni e alla prezenza di due verande in corrizpondenza ai

balconi della lavanderia e del zalone. Le succitate opere, prima della realizzazione, avrebbero dovuto

eszere denunciate mediante CILA {cormne novellato dal D.P.R N.380/2001 e dal successivo D.Lgs 222/2016
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che ne costituisce ss.mur.i. ). Trattandos: di un intervento gia ulfimato, si pud ricorrere al medesimo
strumento normativo, ma applicando la penale di tardwa comunicazione, che comporta una zanzione
amminigtrativa di euro 1.000,00. L'aggiudicatario, qualora voleise mantenere le opere dezcritte
abuzivamente realizzate, dovrebbe dunque regolarizzarle mediante prezentazione di CILA tardwa e
correzponzione della citata ammenda. Complessivamente, per la regolarizzazione delle difformiti
distributive riscontrate - comprese oneri ¢ spese tecniche — si stimano circa 1.500,00 €. La stima di
cui al punto “M” verra pertanto decurtata di tale somma.

CONCLUSIONT

Per quanto rilevato negli elaborati Tecnial (Afleguto 6.1) e Grafici (Aliegato 6.2) alla
Conceszione Edilzia in Variante n.317 del 08/06/1987 per la realzzazione della cooperativa edilizia La
Goletta 80, ¢ riconferma integralmente il valore di stima ottenuto in faze di Depozito della Consulenza

Tecnica d'Utficio.
Fanno parte integrante della prezente izeguenti Allegatt
- ALLEGATO 4.1: Solleaito UTC per rilazcio Atti con Allegato Richiamo del GE

- ALLEGATO 6.1: Elaborati Tecnici e Documentali costituenti C.E. in Vanante n.317 del
08/06,/1987

- ALLEGATO 6.2: Elaborati Grafici costituenti CE. m Varante n.317 del 08/06/1987

- ALLEGATO 10: Atto di Compravendita del 27/11/2006, rep.36215 racc. 19693, a rogito del

notaio Marco Cannizzo

L CTu
Ing. 4_?__!?;1: 1irsida
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