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TRIBUNALE DI CATANIA

Sesta Sezione Civile

Procedura Esecutiva Immobiliare n.723/2021

promossa ¢a I
contro [ - I

RELAZIONE DI STIMA
3 - LE RISPOSTE AT QUESITI DEL MANDATO ... ... . . i iiii e B

1. Premessa

Con decreto del 14/07/2023, il G.E. Dott.ssa Maria Angela Chisari nominava C.T.U. per l'esecuzione

immobiliare in epigrafe il sottoscritto Ing. Salvatore Rao, il quale in data 20/07/2023 prestava il

giuramento di rito, ricevendo il seguente mandato:

.

identiffchi esaffamente i beni pignorafi, eventuali pertinenze ed accessori, indicandone i dati
catastali ed i confint quali emergenti dal sopraliuogo e dall'esame degli atti e dei documenti prodotti,
nonché la conformita dei dati stessi rilevati in sede di sopralluogo con quelli emergenti dai certificati

in atti;

. verifichi la corrette;a dei dafi riporiafi nell'atto di pignoramento ¢ nella nota di trascrizione (0, in

caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle relative note), in particolare
accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza

tra il singolo atfo di pignoramento e la relativa nota;

. verifichi la proprieti dei beni in capo al debitore, indicandone il regime patrimoniale ove coniugato

e specificando, altresi, se essi siano in comproprieta o meno con altri soggetti; qualora limmobile
sia stato sottoposto a pignoramento sul presupposto che il debitore esecutato ne abbia acquistato la

proprieta per effetto di successione mortis causa verifichi la trascrizione del titolo di provenienza

faccettazione-espressa o tacita di eredita), segnalando immediatamente al g.e. la mancata
trascrizione di un valido titolo di acquisto (si evidenzia che a tal fine non sarebbe utile la
trascrizione della denuncia di successione né la mera considerazione del rapporto di parentela con il

de cuius) ovvero eventuali cast dubbi;
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d. accerti l'esaffa provenienza deli benesd, verificando la continuita delle trascrizioni nel ventennio

anteriore alla data del pignoramento e la produzione dell ‘atto di acquisto del debitore se anteriore

al ventennio;

e. segnall tempestivamente al giudice la impossibilita di procedere a un completo accertamento per la
incompleteria della documentazione prodoffa, indicando la documentazione mancante al fine di
sollecitare una eventuale integrazione al creditore procedente;

[. accerti se sul bene gravino iscrigioni o trascrigioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi; elenchi,
quindi, le formalita (iscrizioni, trascrizioni) da cancellare con il decreto di trasferimento;

g. provveda alla idenfificagione catastale dellimmobile, previo accertamento dell'esatta rispondenza
dei dati specificati nell‘atto di pignoramento con le risultanze catastali, eseguendo guelle yariazioni

che dovessero risulfare necessarie ed indispensabili al frasferimento del bene, in particolare per

quanto concerne la planimetria del bene provveda, in caso di difformita o in mancanza di idonea

planimetria del bene provveda alla sua correzione o redazione, s0lo se strettamente necessario;

h. indichi, previa acquisizione 0 aggiornamento del cerfificato di destinagione urbanistica, la
destinazione del/i bene/i prevista dallo strumento urbanistico comunale vigente;

i. accerti per i fabbricati la conformita alle vigenti norine in materia urbanistico - edilizia indicando in
quale epoca fu realizzato limmobile, gli estremi del provvedimento autorizzatorio, la rispondenza
della costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando, anche graficamente, le
eventuali difformita e modifiche e gli estremi degli atti auforizzativi. In caso di esistenza di opere
abusive, l'esperto verificherd l'eventuale avvenuta presentazione di istanze di condono, precisando lo
stato della procedura, e valutera la conformita del fabbricato al progetto proposto, segnalando,
anche graficamente, le eventuali difformita;

J. In caso di immobili abusivi, controlli la possibilita di sanatoria ai sensit dell ‘art. 36, dpr n. 380/2001

e gl eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi la presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale lVistanza sia stata presentata, lo stato
del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le eventuali oblazioni gia
corrisposte o da corrispondere;

k. verifichi, inoltre, ai fini della istanga di condono che l'aggiudicatario potra eventualmente
presentare, se gli immobili pignorati st trovino o meno nelle condizioni previste dall'art.46, 6*
comma della legge n.47/1985 o delt'art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01, chiarisca, quindi, se i cespiti medesimi
siano o meno sanabili, 0 condonabili ai sensi del D.L. 2692003, indicando, previa assunzione delle
opportune informazioni presso gl uffici comunali competenti, le somme da pagare a titolo di

oblazione nonché tutti gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e costi di costruzione),
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quantificati anche in via approssimativa; precisi, infine, se pendono procedure amministrative o
sanzionatorie i relativi costi.

. In caso di immobili abusivi, ove l'abwmiso non sia in alcun modo sanabile, quantifichi gli oneri
economici necessari per la demolizione dello stesso e verifichi se siano state emesse ordinanze di
demolizione o dia acquisizione in proprieta ad opera degli Enti Pubblici territoriali, allegandole in
quota;

verifichi |'esistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, gravanti sul bene
che resteranno a carico dell ‘acquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contratti incidenti sulla
attitudine edificatoria dello stesso o vincoli connessi con il suo carattere storico-artistico;

verifichi lesistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno
cancellati o che comungue risulteranno inopponibili all’acquirente;

verifichi se gli immobili pignorati siano gravati da censo, livello o uso civico ¢ se vi sia stata
affrancazione da tali pesi ovvero se il diritto di proprieta sul bene del debifore pignorato sia di
proprieta ovvero derivante da alcuno dei suddetti titoli;

accerti limporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, di eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, evenfuali spese
condominiali non pagate neglt ultimi due anni anteriori alla data della perizia, lo stafo di eventuali
procedimenti giudiziari relativi af bene pignorato;

. accerti se | beni pignorafi siano occupdati dal debitore o da feryi, affittati o locati, indicando il
canone pattuito, la sua congruita, l'eventuale data di registrazione, la scadenza dei relativi contratti

nonché l'eventuale esistenza di un giudizio in corso per il rilascio (sf rimanda g tal proposito dalle
RACCOMANDAZIONT GENERALT PER L'ATTIVITA' DI ESPERTO MOD. 4/ REV).

r. elenchi ed individui i beni, evidenziando tulfi gli elementi utili per le operazioni di vendita, guali ad

esempio la tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione {citta, via, numero civico, piano,
eventuale numero interno), gii accessi ed i confini, i dati catastali, eventuali pertinenze e accessori,
eventuall millesimi di parti comuni, descrivendo il contesto in cui essi si trovino, le caratteristiche e
la destinazione della zona e dei servizi da essa offerti nonché le caratteristiche delle zone confinanti.
Con riferimento al singolo bene, precisi eventuali dotazioni condominiall fes. posti aufo comuni,
giardino ecc.), la tipologia, l'altezza interna utile, la composizione interna, la superficie netta, il
coefficiente utilizzato ai fini della determinazione delia superficie commerciale, la superficie
commerciale medesima, l'esposizione, anno di costruzione, lo stato di conservazione, le

caratteristiche strutturali nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per
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ciascun elemento l'attuale stato di manutenzione e - per ghi impianti - la loro rispondenza alla
vigente normativa e, in caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento;

5. determini il valore di mercato di ciascun fmmobile procedendo, a tal fine, al calcolo della superficie
dell immobile, specificando quella commerciale, del valore per metro quadro e del valore
complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la
riduzione del valore di mercato praticata per l'assenza della garanzia per vizi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo
stato d uso e di manutenzione, lo stafo di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel
corso del procedimento esecutivo nonché per le eventuall spese condominiali insolute (ex arf. 568
c.p.c. nuova formulazione);

t. tenga conto alfresi della riduzione del prezzo di mercato per Vassenga di garangia per viyg del bene
vendito, considerando fale riduzione in una misura tra il 15 ed il 20% del valore stimato;

u. indichi ! ‘opportunita di procedere alla vendita in unico lotfo o in piu lotli separafi (spicgandone le
ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita dell'immobile e dei lotti, provvedendo, ove
necessario, alla realizzazione del frazionamento, previa auforizzazione del Giudice;

v. alleghi idonea documentazione fotografica ecsterna ed interna (almeno una foto per vano) degli
immobili pignorati direttamente in formato digitale secondo le “indicazioni” di cui al MOD 1 ed
acquisisca la planimetria catastale dei fabbricati;

w. accerti, nel caso si tratti di bene indiviso, la valutazione della quota di pertinenza del debitore
esecutato, tenendo conto della maggiore difficolta di vendita di quote indivise; precisi in particolare
se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso affermativo, le quote che potrebbero
essere separate a favore della procedura;

x. nel caso in cul siano presenti pi beni pignorafi in gquota il perito predisporra un progetto di
divisione in natura tenendo conto delle singole quote dei comproprietari.

A tal fine dovra individuare lotti omogenel, senza necessariamente frazionare ciascun bene in tante
parti quanti sono i lotti: ogni lotto dovra cioé essere formato da uno o piti beni che consentano di
comporre la guota del condividente, in modo che le porzioni dell'altro condividente possano formarsi
con i restanti beni e salvo conguaglio in denaro (la cui entita non dovra comungue essere superiore
al- 20% del valore della quota); in altri termini se nel patrimonio comune vi sono piit beni, ciascuno
dovrd essere assegnato alla quota di valore corrispondente 0, quanto meno, di valore piit prossimo.

Nel formare le porzioni il C.T.U dovra tener conto del concetto legale di "incomoda divisibilita",
quale limite al frazionamento materiale degli immobili; limite che sussiste quando le parti risultanti

all'apporzionamento verrebbero ad essere scarsamente funzionali rispetto all'intero o gquando st
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dovessero costituire servitit a carico di alcune porzioni e, comunqgue, tutte le volte che per realizzare

la divisione si rendessero necessarie spese eccessive rispetto al risultato perseguito, anche in

considerazione del fatto che nella procedura esecutiva dette spese dovrebbero essere anticipate dal
creditore procedente.

In data 04/12/2023, per intervenute difficolta nel reperimento della documentazione urbanistica ed

amministrativa relativa all’immobile pignorato, il sottoscritto C.T.U. presentava richiesta di proroga di

90 giorni del termine di deposito dell’elaborato peritale.

2. Le operazoni peritali

Esaminati i fascicoli relativi alla procedura in esame, in data 08/09/2023 il sottoscritto C.T.U. sirecava
presso I’immobile pignorato sito a Mascalucia (Ct) in Via Regione Siciliana n.9, piano primo, al fine di
porsi in comunicazione con i debitori e prospettar loro con chiarezza I’incarico ricevuto, ed ivi
incontrava il Sig. _, padre del debitore, con il quale veniva concordato preventivamente
1’accesso all’immobile pignorato, fornendo inoltre i recapiti a cui essere contattato.

Il sottoscritto C.T.U. trasmetteva dunque convocazione di sopralluogo a mezzo di raccomandata A/R
n.20052042088-0 e n.20052042089-1 del 11/09/2023 ai debitori esecutati, con raccomandate A/R n
n.20052042090-3 e n.20052042083-4 del 11/09/2023 ai presumibili occupanti dell’immobile, e con
comunicazione P.E.C. dello stesso giorno al procuratore di parte ricorrente, indicando per il 26/09/2023
alle ore 9,30 1’accesso presso I’immobile pignorato.

In tale data, alla presenza del debitore Sig. ||| G0 < 22 siz2 |G i
sottoscritto C.T.U. procedeva a completi rilievi planimetrici e fotografici del bene pignorato, ed alle ore
10,40 concludeva il sopralluogo giusto verbale allegato alla presente (4llegato 1).

Il sottoscritto esperiva le opportune e necessarie indagini, recandosi peraltro nei competenti uffici
comunali, al fine di poter cogliere tutti gli elementi utili all’espletamento del mandato affidatogli.

Le risultanze oftenute dalle ricerche effettuate vengono rassegnate nel presente elaborato, corredate

dalla documentazione necessaria.

3. Lerisposte ai quesiti del mandato

«) identiffchi esaffamente i beni pignorafi, evenfudli pertinenie ed accessori, indicandone i dafi
catastali ed i confini quali emergenti dal sopraltuogo e dall'esame degli atti e dei documenti prodotfi,
nonché la conformita dei da¥i stessi rilevdti in sede di sopraliuogo con quelli emergenti dai certificati
in aifi.
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Vista d’insieme

Il bene pignorato da valutare, sulla scorta dell’atto di pignoramento, &€ un appartamento destinato a
civile abitazione (evidenziato in rosso nella sovrastante vista d’insieme) posto al piano primo di un
edificio residenziale sito a Mascalucia (Ct), con ingresso dal civico n.9 della Via Regione Siciliana (gia
Via Etna-Pedara s.n.).

Suddetto immobile & riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Mascalucia (Ct), in testa per 1/2

ciascuno in regime di separazione de1 beni ad _ nato _ il _ Cod.
risc. I - - I - - I I . s
_, al Foglio 13, Particella 490, Sub.3, Zona Cens. - , Categoria A/2, Classe 4,

Consistenza catastale 6 vani, Sup. catastale tot. 131,00 mq, Sup. catastale escluse aree scoperte 122,00
mq, con Rendita di € 340,86, giusta visura storica catastale (4/legato 4).

L’appartamento confina a nord con area sovrastante spazi comuni, ad est con vano scala condominiale,
altra proprieta ed area sovrastante spazi comuni, a sud con vano scala condominiale, altra proprieta ed
area sovrastante spazi comuni, ad ovest con area sovrastante altra proprieta antistante la Via Regione

Siciliana.

b) verifichi la correttezza dei dati riportati nell'atto di pignoramento e nella nota di trascrizione (o, in
caso di procedure riunite, nei singoli atti di pignoramento e nelle relative note), in particolare
accertando che il pignoramento abbia colpito quote spettanti al debitore e che vi sia corrispondenza
tra il singolo atto di pignoramento e la relativa nota.

E’ stata verificata la corretta corrispondenza tra 1 dati riportati nell’atto di pignoramento e nella relativa

nota di trascrizione, a meno di una errata dicitura nell’atto di pignoramento dei confini dell’immobile

pignorato, nonché della mancata indicazione del numero civico nella relativa nota.
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La procedura esecutiva colpisce quota spettante alla parte debitrice.

c) verifichi la proprieta dei beni in capo dl debifore, indicandone il regime pafrimoniale ove
coniugato e specificando, alfresi, se essi siano in comproprietit 0 meno con alfri soggetti; qualora
1'immobile sia stato soffoposto a pignoramenio sul presupposto che il debifore esecutafo ne abbia
acquistafo la proprietis per effeffo di successione mortis causa verifichi la trascrizione del titolo di
provenienza (acceffazione-espressa o facita di ereditd), segnalando immediatamente al g.e. la
mancata frascrizione di un valido titolo di acquisto (si evidenzia che a tal fine non sarebbe ufile la
frascrizione della denuncia di successione né la mera consideragione del rapporio di parentela con it
de cuius) ovvero eventuali casi dubbi.

L’immobile oggetto di pignoramento, risulta di proprieta per 1/2 ciascuno in regime di separazione dei

beni ai debitori esecutati Sig. _ nato a _ il _ Cod. Fisc.
R e

_, giusto atto di compravendita rogato il 27/11/2009 dal Notaio in Catania Dr.
Giuseppe Riggio, n.69424 del Repertorio e n.15950 della Raccolta, registrato a Catania (Ct) il
03/12/2009 al n.26707, Serie 1T {Allegato 5).

L’estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio (4llegato &) rilasciato dal Comune di

Trecastagni (Ct) il 04/08/2023 su richiesta del sottoscritto, certifica che il Sig. _ nato a

I I - '« .o [N ot o I ! I o coniratto
matrimonio in data _ a _, scegliendo il regime di separazione dei beni, ma che

con provvedimento del Tribunale di Catania n.15340/17 del 01/10/2018, ¢ stato omologato il verbale di

separazione consensuale frai coniugi.

d) accerfi l'esdatta provenienza deli benesd, verificando la conlfinuita delle trascrizioni nel veniennio
anieriore alla data del pignoramento e la produzione dell’affo di acquisto del debifore se anfteriore al
ventennio.

Il sottoscritto C.T.U. ha potuto accertare dalle visure ipotecarie effettuate (4llegato 7), che I’immobile

oggefto di pignoramento, ¢ pervenuto per 1/2 ciascuno in regime di separazione dei beni ai debitori

esccutati sig. NN ot « N | N <. <. I
Sig.ro [N ot « I I . <. | i1 aito i

compravendita rogato il 27/11/2009 dal Notaio in Catania Dr. Giuseppe Riggio, n.69424 del Repertorio
e n.15950 della Raccolta, frascritto il 03/12/2009, Registro Particolare n.42118 e Registro Generale

n.64794, da potere del Sig. _ nato a _ il _, Cod. Fisc.

_ per la quota di 1/2 della nuda proprieta in comunione legale, della Sig.ra
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I - - I I oo . . >
quota di 1/2 della nuda proprieta in comunione legale, e della Sig.ra _ nata a _
il [ cod Fisc. G < |2 quota di 1/1 dell’usufrutto.

La quota relativa ad 1/2 ciascuno della nuda proprieta in comunione legale del Sig. _
nato a _ il _ e della Sig.ra _ nata a _ il
- nonché la quota di 1/1 dell’usufrutto in testa alla Sig.ra _nata a _

il _, giunsero in virtu dell’atto di compravendita rogato il 10/01/1984 dal Notaio in Catania
Dr. Carmelo Fazio, n.54376 del Repertorio, trascritto il 01/02/1984, Registro Particolare n.4761 e

Registro Generale n.5669, da potere della ditta _, con sede a _
in _, PIVA _ per la quota di 1/1 della proprieta.

¢) segnali tempestivamente al giudice 1a impossibilita di procedere a un complefo accerfamento per la

incompieterza della documentazione prodofta, indicande la documentazione mancante al fine di
sollecitare una eventiuale infegrazione al credifore procedente.

Tutti gli atti prodotti sono sufficienti alla redazione della presente consulenza.

J) accerti se sul bene gravino iscrigioni o trascrizioni pregiudizievoli, indicandone gli estremi; elenchi,

quindi, le formaliti (iscrizioni, frascrizioni) da cancellare con il decrefo di trasferimento.

Il sottoscritto C.T.U. ha potuto accertare da visure ipotecarie effettuate (4llegato 7), che sull’immobile
oggetto di pignoramento gravano le seguenti iscrizioni e frascrizioni pregiudizievoli:

1) IPOTECA VOLONTARIA iscritta il 03/12/2009, Registro Particolare n.14915 e Registro Generale
n.64795, derivante da CONCESSIONE A GARANZIA DI MUTUO FONDIARIO dipendente da
atto del Notaio in Catania Dr. Giuseppe Riggio, nn. 69425/15951 del 27/11/2009, per un totale di
€.174.000.00,00 di cui €.87.000.00,00 in sorte capitale, a favore di _ con sede a

- Cod. Fisc. _, per la quota di 1/1 della proprieta, contro _
nato a _ il _ Cod. Fisc. _ per la quota di 1/2 della
proprieta in regime di separazione dei beni, e Sig.ra _ nata a _ il _,
Cod. Fisc. _, per la quota di 1/2 della proprieta in regime di separazione dei

beni.
2) VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI trascritto il 13/01/2022, Registro Particolare n.962 e
Registro Generale n.1224, nascente da ATTO GIUDIZIARIO dell’UNEP Corte d’Appello di

Catania, Repertorio n.8653 del 22/11/2021, a favore di _ con sede a _
-, Cod. Fisc. _ per la quota di 1/1 della proprieta, contro _ nato a
I ! . o Fisc. N v 12 quota di 1/2 della propricta, ¢
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Studio Ing. Salvatore Rao
Vie Luigi Capuana n.134
95129 — Catania (Ct), tel. 349 6942091

Sigern I s o [N ! NN, . . I - o

quota di 1/2 della proprieta.

£) provveda alla identificazione catastale dell'immobile, previo acceriamento dell'esatta rispondenia
dei datf specificati nell'afto di pignoramento con le risultanie catastali, eseguendo guelle variagioni
che dovessero risulfare necessarie ed indispensabili al frasferimento del bene, in parficolare per
guanito concerne Ila planimefria del bene proveda, in caso & difformiti o in mancanza di idonea
planimetria del bene provveda alla sua correzione o redagione, solo se streftamente necessario.

L’immobile pignorato ¢ riportato al Catasto Fabbricati del Comune di Mascalucia (Ct), in testa per 1/2

ciascuno in regime di separazione dei beni ad _ nato a — il _ Cod.
risc. | - - I - - I ! I o Fisc.
_, al Foglio 13, Particella 490, Sub.3, Zona Cens. - , Categoria A/2, Classe 4,

Consistenza catastale 6 vani, Sup. catastale tot. 131,00 mq, Sup. catastale escluse aree scoperte 122,00
mgq, con Rendita di € 340,86, giusta visura storica catastale (4llegato 4).

In sede di sopralluogo ¢ stata riscontrata la non rispondenza dello stato di fatto di suddetto immobile
rispetto alla relativa planimetria catastale (Allegato 4), per difformita di cui meglio si dira nel successivo
punto i, che tuttavia il sottoscritto ha avuto modo di rappresentare nella “Planimetria generale rilievo

stato di fatto” (Allegato 2).

k) Indichi, previa acquisizione o aggiornamento del certificato di destinagione urbanistica, la
destinazione del’i bene/i prevista dallo strumenio urbanistico comundle vigente.

Dal certificato di destinazione urbanistica (4llegato &) richiesto dal softoscritto C.T.U. al competente
Ufficio del Comune di Mascalucia (Ct) e rilasciato il 15/12/2023 con prot. n.0036841/2023, si evince
che secondo il Piano Regolatore Generale Vigente, la particella sulla quale ¢ posto il fabbricato a cui
appartiene 1’immobile pignorato ricade in Zona “B2” di completamento con edilizia intensiva, in area

sottoposta a vincolo paesaggistico ai sensi della 1..1047/39 ed a vincolo sismico ai sensi della L.64/74.

i) accerti per i fubbricali la conformita alle vigenti norme in materia urbanistico - edilizia indicando
in quale epoca fu realizzato 'immobile, gli estremi del provvedimento autorizydorio, la rispondenza
della costruzione alle previsioni del provvedimento medesimo, e segnalando, anche graficamente, le
evenfuali difformita e modifiche e gli estremi degli atfi autorizzativi. In caso di esistenia di opere
abusive, I'esperto verificherd V'eventuale avvenuita presentazione di istanze di condono, precisando Io
stafo della procedura, e valulerd la conformita del fubbricato dl progetio proposto, segnalando, anche
graficamente, le eventuali difformita.
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Dall’analisi della documentazione tecnica messa a disposizione dal competente ufficio comunale, si
desume che I’immobile in esame appartiene ad un edificio costruito nell’anno 1979 che ottenne
concessione di costruzione rilasciata dal Comune di Mascalucia (Ct) il 06/03/1979, recante prot. n.187,

Pratica n.427/74 {Allegato 9}, ma la cui realizzazione avvenne in difformita a quanto approvato, giusto

verbale di accertamento dei vigili urbani del 01/09/1979, recante prot. n.9542 (Aliegato <), come di
seguito specificato:
difformita a) realizzazione di un piano seminterrato non previsto dal progetto approvato;
difformita b) volume fuori terra realizzato di circa 4.119,24 mc, maggiore di circa 443,04 mc rispetto
ai 3.676,20 mc previsti dal progetto approvato;
difformita c) altezza del fabbricato di circa 11,20 m rispetto al piano stradale, maggiore di circa 1,20
m rispetto ai 10,00 m del progetto approvato;
difformita d) distacco minimo stradale di circa 8,20 m, inferiore di circa 1,80 m rispetto ai 10,00 m
previsti dal progetto approvato.
In data 08/01/1980 fu avanzata richiesta di concessione in variante, recante prot. n.134 (Allegato 9), la

quale tuttavia ottenne il 17/04/1980 parere contrario dall’ufficio tecnico comunale, comunicato il

19/04/1980 con prot. n.4819, per eccesso di altezza del fabbricato e per il mancato rispetto della distanza
dal ciglio stradale, a cui fece seguito una valutazione delle opere abusive eseguita dell’ufficio tecnico

erariale di Catania (Ct) recante prot. n.490/777/80 del 08/09/1980 (Allegato 9).

In ultimo fu presentata in data 23/01/1982 richiesta di concessione edilizia in sanatoria ai sensi della

L.R.7/80 eI..R.70/81, recante prot. n.1208 (4llegato &), al fine di regolarizzare le sopra citate difformita
a, b, ¢, d, 1a quale tuttavia non giunse a compimento, né conflui in una nuova istanza di sanatoria ai
sensi della L.47/85 e L.R.37/85 o successive.

Al momento del sopralluogo, il sottoscritto C.T.U. ha inoltre riscontrato ulteriori difformita dello stato
di fatto dell’immobile in esame (vedi Allegato 2 — “Planimetria generale rilievo stato di fatto”), sia
rispetto agli elaborati grafici del progetto approvato (4llegato 9), che alla relativa planimetria catastale
(Allegato 4),le quali si possono riassumere in:

difformita 1) minore consistenza di superficie del balcone, data dalla mancata realizzazione della

porzione sul lato sud prevista dal progetto approvato;

difformita 2) diversa distribuzione e consistenza degli spazi interni, nonché modifiche sulle aperture

esterne;

difformita 3) realizzazione di una veranda con struttura precaria in legno e vetro, posta in

corrispondenza di una porzione del balcone sul lato ovest, attualmente adibita a

lavanderia, prospiciente la pubblica strada.
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) In caso di immobili abusivi, controlli la possibilita di sanaforia ai sensi dell’art.36, dpr n.380/2001 ¢

gli eventuali costi della stessa; altrimenti, verifichi lu presentfagione di istunge di condono, indicando
il soggetfo istante e la normafiva in forya della qudale Pistanja sia stata presentata, lo stafo del
procedimento, i costi per il conseguimento del tifolo in sandgforia e le eventfuali oblagioni gia
corrisposte o da corrispondere

Il sottoscritto C.T.U., previa assunzione di opportune informazioni presso 1’ufficio tecnico comunale
competente, ritiene condizione imprescindibile per la regolarizzazione urbanistica dell’immobile
pignorato in primo luogo la risoluzione delle originarie difformite a, b, ¢, d riguardanti 1’intero
fabbricato, tramite il perfezionamento dell’istanza di concessione edilizia in sanatoria ai sensi della L.R.
7/80 e L.R.70/81, recante prot. n.1208 del 23/01/1982, gia citata al precedente punto i, da far confluire
in una istanza nei termini previsti dal condono edilizio di cui alla 1.47/85 e L.R.37/85 e successive,

subordinata al rilascio di parere positivo della Soprintendenza per i Beni Culturali ed Ambientali di

Catania e di nulla-osta del Genio Civile, che comportera costi complessivi, comprensivi di interessi

legali e spese tecniche, quantificati in maniera approssimativa in £€.20.000,00.

Tali costi andrebbero suddivisi tra tutte le unita immobiliari che compongono il fabbricato in esame
oggefto di difformitda, ma il loro sostenimento costituisce condizione imprescindibile per la
regolarizzazione dell’immobile pignorato, e dunque verranno interamente detratti in via cautelativa in
fase di stima (vedi risposta al quesito s del mandato).

Il parere rilasciato in data 18/03/1992 dall’ufficio sanitario del Comune di Mascalucia (Ct), evidenzia
inoltre come ’'impianto settico non sia rispondente ai requisiti di legge (4ilegato 9).

Una volta conseguito il condono edilizio per le sopra citate difformita a, b, ¢, d, si potra procedere alla
regolarizzazione in accertamento di conformitd ai sensi dell’art.36, D.p.r. n.380/2001, anche della
difformita ! mediante Segnalazione Certificata di inizio attivita (S.C.I.A.), previo parere positivo della
Soprintendenza per i Beni Culturali ed Ambientali di Catania e nulla-osta del Genio Civile, nonché della
difformita 2 mediante Comunicazione Inizio Lavori Asseverata (C.LL.A.) ai sensi dell’art.3, comma 5,
della L.R. n.16/2016 e dell’art.20, comma 1, con costi complessivi di regolarizzazione inerenti sanzioni
amministrative, aggiornamenti catastali e spese tecniche che si stimano in maniera approssimativa in
complessivi €.4.000,00 che verranno detratti in fase di stima (vedi risposta al guesito s del mandato).

In relazione alla difformita 3 si fara riferimento al successivo punto ! del mandato.

N.B. Quanto sopra evidenziato comportera I’infroduzione di un coefficiente correttivo sul prezzo di
mercato per assenza di garanzia per vizi (vedi risposta ai guesiti s e t del mandafo).

Si evidenzia inoltre come 1°’immobile in esame risulti privo di provvedimento di abitabilita ed agibilita,
giusta comunicazione del Comune di Mascalucia (Ct) del 06/12/1990 recante prot. n.35547 (4dllegato 9),
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che si potra presentare solo dopo il completamento di tutte le pratiche edilizie sopramenzionate, in
subordine inolire alle verifiche di regolarita degli scarichi fognari e di conformita dell’impiantistica di

cui & dotato.

k) verifichi, inolfre, ai fini della istanga di condono che l'aggiudicalario potra eventualmente
presentare, se gli immobili pignoradti si frovino o meno nelle condizioni previste dall'arf.40, 6 comma
della legge n.47/1985 o delt'art 46 ¢ 5 D.P.R. 380/01, chiarisca, quindi, se i cespifi medesimi siano o
meno sanabili, o condonabili ai sensi del D.L. 2692003, indicando, previa assuniione delle
opporfune informazioni presso gii uffici comunali competenti, le somme da pagare a fifolo di
oblazione nonché tuffi gli oneri concessori (oneri di urbanizzazione e cosfi di costruzione),
gquantificati anche in via approssimativa; precisi, infine, se pendono procedure amministrative o
sanzionatorie i relativi costi.

Il sottoscritto non ritiene necessario il ricorso ad ulteriori provvedimenti di sanatoria o condono oltre a
quanto gia precisato al precedente punito ;.

Nessuna ulteriore procedura amministrativa o sanzionatoria, riguardante 1’immobile pignorato, risulta

presente nella documentazione fornita dal competente ufficio tecnico comunale.

1) In caso di immobili abusivi, ove Pabuso non sia in dicun modo sanabile, quantifichi gii oneri
economici necessari per la demolizione dello stesso e verifichi se siano stafe emesse ordinanze di
demolizione o di acquisizione in proprieti ad opera degli Enfi Pubblici ferriforiali, allegandole in
quold.

Dall’analisi della documentazione tecnica messa a disposizione dal competente ufficio comunale, ¢
emersa un’ordinanza di demolizione del 02/09/1980, Reg. Ord. n.72 del 03/09/1980 relativa ad un muro
di recinzione limitrofo alla strada (4llegafo 9), ma nessuna pratica edilizia relativa alla realizzazione
della veranda che costituisce la difformita 3.

Il sottoscritto C.T.U. ritiene che suddetta difjormitd 3 non possa essere regolarizzata in quanto tale
veranda risulta prospiciente su pubblica strada e dunque in contrasto con le prescrizioni dell’art.20 della
L.R. 4/2003, motivo per il quale se ne suggerisce la completa rimozione, con interventi di demolizione e
ripristino che comporteranno spese stimate complessivamente ed in maniera approssimativa in
€.1.000,00, 1 quali verranno detratti nel calcolo del valore di mercato dell’immobile pignorato, connessi
anch’essi all’introduzione di un coefficiente correttivo sul prezzo di mercato per assenza di garanzia per

vizi (vedi risposta ai quesiti s e t del mandato).
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m) veriffchi Pesistenza di_ formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominidle, gravanti sul
bene che resteranno a carico delPacquirente, ivi compresi i vincoli derivanti da contraffi incidenti
sulla attitudine edificaforia dello stesso o vincoli connessi con il suo caraifere storico-arfistfico.

Nessuna ulteriore formalita, vincolo ed onere gravanti sui beni pignorati ¢ stato riscontrato dal
sottoscritto C.T.U. dalla documentazione fornita dai competenti uffici comunali e dalle visure ipotecarie

effettuate.

n) verifichi Vesistenja di formalita, vincoli e oneri, anche di natura condominiale, che saranno
cancellafi 0 che comundgue risulteranno inopponibili ail’ acquirente.

Nessuna ulteriore formalita, vincolo ed onere da cancellare o inopponibili all’acquirente sono stati
riscontrati dalla documentazione fornita dai competenti uffici comunali e dalle visure ipotecarie

effettuate.

o) verifichi se gli immobili pignoraff siano gravati da censo, livello 0 uso civico e se vi sia statu
affrancazione da tali pesi ovvero se il diritto di proprietis sul bene del debifore pignordafo sia di
proprieti ovvero derivante da alcuno dei suddetti fifoli.

La documentazione fornita dal competente ufficio comunale non evidenzia pesi di censo, livello o uso

civico gravanti sul bene pignorato.

P) accerfi Pimporto anmio delle spese fisse di gestione o di manufengione, di eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relafivo debifo non sia ancora scadulo, eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anferiori alla data della perizia, lo stafo di eventuali
procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato.

A seguito degli accertamenti eseguiti ¢ emerso che al momento del sopralluogo non risultava

presente alcuna amministrazione condominiale, motivo per il quale non ¢ stato possibile determinare

eventuali relative spese non pagate in testa ai debitori.

§) accerfi se i beni pignorafi siano occupafi dal debitore o da fery, affiftafi o locati, indicando il
canone pattuifo, la sua congruitd, 'eventuale data di registrazione, la scadenia dei relativi contraffi
nonché l'eventuale esistenza di un giudizio in corso per il riluscio.

Alla data del sopralluogo, ed in base a quanto dichiarato dai presenti durante 1’accesso, I’immobile

pignorato risultava quale residenza della Sig.ra _ e del marito Sig. _
I utilizzato inoltre quale abitazione principale dal debitore | . anche se non ivi

residente, nonché abitato per quattro volte a settimana da fre minori a lui affidati (vedi “Verbale di

sopralluogo” — Allegato 1).
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r) elenchi ed individui i beni, evidenziando tutti gli elementi utili per le operazioni di vendita, quali ad
esempio la tipologia di ciascun immobile, la sua ubicazione (citta, via, numero civico, piano,
eventuale numero interno), gli accessi ed i confini, i dati catastali, eventuali pertinenze e accessori,
eventuali millesimi di parti comuni, descrivendo il contesto in cui essi si trovino, le caratteristiche e la
destinazione della zona e dei servizi da essa offerti nonché le caratteristiche delle zone confinanti.
Con riferimento al singolo bene, precisi eventuali dotazioni condominiali (es. posti auto comuni,
giardino ecc.), la tipologia, l'altezza interna utile, la composizione interna, la superficie netta, il
coefficiente utilizzato ai fini della determinazione delia superficie commerciale, la superficie
commerciale medesima, l'esposizione, anno di costruzione, lo stato di conservazione, le caratteristiche
strutturali nonché le caratteristiche interne di ciascun immobile, precisando per ciascun elemento
l'attuale stato di manutenzione e - per gli impianti - la loro rispondenza alla vigente normativa e, in
caso contrario, i costi necessari al loro adeguamento.

L’immobile pignorato in esame ¢ un appartamento destinato a civile abitazione, posto al piano primo
di un edificio sito a Mascalucia (Ct) con ingresso dal civico n.9 della Via Regione Siciliana, zona
periferica prossima tuttavia a quella centrale del suddetto Comune, caratterizzata prevalentemente da

edifici residenziali di tipo medio e ben servita da attivita commerciali.

! R e
gen z 1 a _ (CT) Vla Regio"e Slu"ans 9 : s :
ntrate Cancella vai | Cancell

Visualizza zone OMI \Visualizza fasce OMI | Download perimetri | Help E:15.04752 N: 37.57802 2

MASCALUCIA (CT) Zona: D2 Semestre: 20231

(100!

e {]

La costruzione del fabbricato al quale appartiene I’immobile in esame risale all’anno 1979 e la sua

\

struttura portante in elevazione € in cemento armato con tramezzi interni e tamponature esterne in

laterizi di vario spessore, non dotato di ascensore condominiale.
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I prospetti principali (Prospetti lato nord — Foto 1, Prospetto lato ovest - Foto n.2 e Prospetto lato sud
- Foto n.3) sono rifiniti con intonaco e tinteggiati, € riversano in condizioni di manutenzione di tipo
medio-basso.

Suddetto edificio, raggiungibile dall’ingresso pedonale su strada (Ingresso su strada - Foto n.4)
attraverso spazi comuni (Spazi comuni - Foto n.5), possiede un portone (Portone d’ingresso
condominiale - Foto n.6) che si apre su un vano scala condominiale (Vano scala condominiale - Foto
n.7).

L’ingresso all’abitazione in esame (Porta d’ingresso abitazione - Foto n.8) ¢ ubicato di fronte per chi

arriva sul pianerottolo posto al piano primo salendo le scale condominiali.

Planimetria generale rilievo stato di fatto

Spazio comune

Balcone

Camera 2

v Camera 1

Altra proprieta

Sala da pranzo P77

Altra proprieta

MANN

|
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N
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condominiale

Veranda
N
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A\

|
\
I
I
[
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I
|
[
\
I

|
PR O (PRSP R VPR

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\x\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\

Spazio comune

Ny

Scala 1:100 e Pianta piano primo

Suddetta abitazione (vedi “Planimetria generale rilievo stato di fatto” - Allegato 2) si apre su un
disimpegno (Disimpegno - Foto n.9) attraverso il quale si possono raggiungere un primo vano adibito a
camera da letto (Camera 1 - Foto n.10), un secondo vano adibito a soggiorno (Soggiorno - Foto n.11),

un terzo vano adibito a camera da letto (Camera 2 - Foto n.12), una sala da pranzo (Sala da pranzo -
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Foto n.13) direttamente comunicante con una cucina (Cucing - Fofo n.i4), ed un bagno (WWc - Fofo
n.15).

La Camera 1, il Soggiorno, la Camera 2, la Sala da pranzo e la Cucina possiedono aperture esterne
verso un balcone che si sviluppa lungo i lati nord ed ovest (Balcone lato nord - Foto n.16 e Balcone lato
ovest - Foto.l7), parzialmente occupato sul alto ovest dalla gia citata veranda adibita a lavanderia
(Veranda - Foto n.18).

I vani dell’abitazione presentano soffitti con altezza ufile di circa 3,00 m, pavimenti ricoperti da
mattonelle ceramiche, pareti tinteggiate, porta d’ingresso, infissi interni ed infissi esterni in legno.

Il bagno possiede pavimentazione in mattonelle ceramiche e, come la cucina, presenta pareti
parzialmente rivestite in piastrelle ceramiche.

L’immobile in esame ¢ dotato di impianti elettrico ed idrico del tipo sottotraccia, ed inoltre la Camera
1, la Camera 2 e la Sala da pranzo presentano un condizionatore d’aria ciascuno.

La produzione di acqua calda sanitaria ¢ garantita da una caldaia a gas (Caldaia - Fofo n.19) posta
nella Veranda.

Tutti gli impianti non risultano rispondenti ai requisiti di legge, privi delle relative dichiarazioni di
conformita, con codti di adeguamento stimati approssimativamente e a corpo in £€.1.500,00 che verranno
detratti in fase di stima (vedi risposta al guesito s del mandato).

Dalle misurazioni eseguite ¢ possibile desumere che I’abitazione in esame possiede la seguente

superficie utile netta:

SUPERFICIE NETTA IMMOBILE PIGNORATO

Destinazione | Sap. (mg)

Superficie netta interna

-Disimpe gno 15,09
-Camera 1 16,07
-Soggiorno 15,90
-Camera 2 15,56
-Sala da pranzo 15,25
-Cucina 1433
“We 6,69

Totale purzale superficie netta interna| 98,89
Supesficie netta estering
-Veranda 6,15
-Balcone 25,96

Totale pasziale supeificie netts esterna| 32,11

TOTALE SUPERFICIE NETTA| 131,00
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mentre la superficie commerciale omogeneizzata, determinata dalla superficie lorda coperta,
comprensiva delle tramezzature interne e tamponature esterne per uno spessore fino a 50 cm, e dalla
superficie lorda scoperta, alle quali sono applicati gli opportuni coefficienti, ¢ quella riportata nella

seguente tabella:

SUPERFICIE COMMERCIALE IMMOBILE PIGNORATO
Coefficient & Coefficiens di Superficle
Sapesficle
omogeneilzzudone | omogeneizzazione comnesciaie
fordu ()
(destins Zone) (plano) omovenelrzats (nig)
Stuperficie coperta:
- Abitazione | 11500 | 1,00 | 1.00 115000
Stiperficie scoperta:
- Veranda 615 0,60 100 3690
- Balconi (fino a 25,00 mq) 25 00 030 100 7.500
- Balconi (fino a 25,00 mq) 096 0,10 1.00 0096
TOTALE 126,286

Lo stato di conservazione dell’immobile ¢ nel complesso di tipo medio-basso, e necessita di interventi
di ripristino dei frontalini e del softoballatoio del balcone {Ammaloramenti - Foto n.20), motivo per il
quale verra introdotto uno specifico coefficiente correttivo in fase di stima del valore (vedi risposta al

quesito s del mandato).

§) determini il valore di mercato di ciascun immobile procedendo, a tal fine, al calcolo della superficie
detl’immobile, specificando quella commercidle, del valore per mefro quadro e del valore

complessivo, esponendo analiticamente gli adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la
riduzione del valore di mercalo praficata per Passenza della garanzia per viyi del bene venduto, e
precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gii oneri di regolariziazione urbanistica, o stafo
d’uso e di manuteniione, lo stafo di possesso, i vincoli e gli oneri giuridici non eliminabili nel corso
del procedimento esecufive nonché per le eventudli spese condominiali insolute {ex arf. 568 c.p.c.
nuova formulagione).

Relativamente alle superfici ed allo stato dell’immobile sopra descritto, viene eseguita perizia di stima
comparativa adottando il criterio della ricerca del piu probabile prezzo di mercato e scegliendo a tale
scopo il parametro della superficie commerciale omogeneizzata precedentemente definita.

Avendo presenti i dati riportati sul sito dell’Agenzia delle Entrate, Osservatorio del Mercato
Immobiliare, si deduce che €/Mq. 1.250,00 rappresenta il pill probabile prezzo di mercato sia di
abitazioni civili appartenenti alla medesima zona del Comune di Mascalucia (Ct) dell’immobile in

esame:
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Risultato interrogazione: Anno 2023 - Semestre 1
Provincia: CATANIA

Comune: MASCALUCIA

Fascia/zona: Periferica/PERIFERIA A RIDOSSO DEL CENTRO URBANO:DE GASPERI-TREME
STIERI-ROMA/P-REGIONE SICILIANA
Codice zona: D2

Microzona: 3

Tipologia prevalente: Abitazioni civili

Destinazione: Residenziale

Tipologia

Abitazioni
civili
Abitazioni di
tipo
economico
Autorimesse
Box

Ville e Villini

Stampa

Stato
conservativo

Normale

Normale

Normale
Normale

Normale

P valori
Locazione
'l:lercato (& superficie (e/mq x Superficie
q) (L/IN) mese) (L/N)
Min  Max Min  Max
840 1250 L 28 42
600 850 L 2.1 3
550 800 L 25 37
800 1200 L 36 53
950 1400 L 348 | 5

Spazio disponibile per
annotazioni

I© Geopoi, Map Data: @ Hlre,

s sl i

e che risulta necessario introdurre gli opportum coefficienti correttivi, avremo il seguente calcolo:

CALCOLO VALORE IMMOBILE PIGNORATO
Superficie Coeff. corr. per stato | Coeff. corr. per | Prezzodi
commerciale di manutenzione e assenza mercato Valore (€)
omogeneizzata (mq) vetusta garanzia vigi (€/mgq)
126,286 0,90 0,80 1.250,00 | 113.657,40
a detrarre spese per: |- perfezionamento stanza di sanatoria ai sensi della
€ 20.000,00
LR 7/80 e L.R70/81 ’
- accertamento di conformita con S.C.I.A. e CLL.A. € 4.000,00
- nimozione veranda € 1.000,00
- adeguamnto mpianti € 1.500,00

per cut:

€.113.657,40 - €.20.000,00 - €.4.000,00 - €.1.000,00 - €.1.500,00 =€. 87.157,40

Ne consegue un valore stimato dell’mtero immobile pignorato, arrotondato, pari a:

| v=€87.00000 |

t) tenga conto altresi della riduzione del prezzo di mercato per Uassenza di garanzia per vizi del bene

venduto, considerando tale riduzione in una misura tra il 15 ed il 20 % del valore stimato;

Pubblicazione ufficiale adasgsoSesgiugiovjersonale - & vietata ogni
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Il sottoscritto C.T.U. ha ritenuto opportuno introdurre nella determinazione del valore di mercato del
bene pignorato, effettuata al precedente punto s, un coefficiente di correzione pari a 0,80 corrispondente

ad una riduzione per assenza garanzia vizi nella misura del 20%.

u) indichi I'opportuniti di procedere alla vendita in unico lotto o in pii lotli separali (spiegandone Ie
ragioni), predisponendo in ogni caso un piano di vendita deil'immobile e dei lotti, provvedendo, ove
necessario, alla redlizzazione del frazionamento, previa auforiziazione del Giudice.

Il sottoscritto C.T.U., vista la tipologia del bene ed in seguito dal sopralluogo effettuato, consiglia di

procedere alla vendita dell’immobile pignorato in un unico lotto.

LOTTO UNICO : Piena proprieta dell’appartamento destinato a civile abitazione sito a Mascalucia

(Ct) in Via Regione Siciliana n.9, piano primo, riportato al Catasto Fabbricati del Comune di
Mascalucia (Ct) al Foglio 13, Part.490, Sub.3

v) alleghi idonea documenitazione fologrdfica esterna ed inferna (almeno una foto per vano) degli
immobili pignorafi direftamente in formato digitale secondo le "indicazioni" di cui al MOD 1 ed
acquisisca la planimelria catustale dei fubbricafi.

Allegato 3 — Documentazione fotografica;

Allegato 4 — Visura storica catastale, planimetria catastale attuale ed estratto di mappa catastale.

W) accerfi, nel caso st fraffi di bene indiviso, la valutazione della quota di perfinenza del debifore
esecutatp, fenendo confo della maggiore difficolta di vendita di quote indivise; precisi in particolare
se il bene risulti comodamente divisibile, identificando, in caso gffermaftive, le quofe che potrebbero
essere separate d favore della procedira.

Il bene in esame appartiene ai debitori esecutati in piena proprieta, dunque ¢ pignorato per 1’intera

quota e non risulta necessario prevedere una sua divisibilita.

LOTTO UNICO : Piena proprieta dell’appartamento destinato a civile abitazione sito a Mascalucia
(Ct) in Via Regione Siciliana n.9, piano primo, riportato al Catasto Fabbricati del Comune di
Mascalucia (Ct) al Foglio 13, Part.490, Sub.3

Valore di stima (V) : €. 87.000,00

x) nel caso in cui siano presenfi pitt beni pignordti in quota il perifo predisporra un progefto di
divisione in natura fenendo conio delle singole quote dei comproprietari... (omissis);

Non sono presenti molteplici beni pignorati in quota.
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4. Conclusioni
Ritenendo di aver espletato in ogni sua parte e nei termini quanto richiesto, si rassegna la presente
relazione.
Si allega:
- Allegato 1 — Verbale di sopralluogo;
- Allegato 2 — Planimetria generale rilievo stato di fatto;
- Allegato 3 — Documentazione fotografica;
- Allegato 4 — Visura storica catastale, planimetria catastale attuale ed estratto di mappa catastale;
- Allegato 5 — Atto di provenienza;
- Allegato 6 —Estratto per riassunto del registro degli atti di matrimonio;
- Allegato 7 — Visure ipotecarie;
- Allegato 8 — Certificato di destinazione urbanistica;

- Allegato 9— Documentazione tecnica.
Catania (Ct), 09/02/2024

Il Consulente Tecnico d "Ufficio
(Ing. Salvatore Rao)
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