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(immobile 3). Questi ambienti sono un deposito, un corridoio ed una camera (ambiente 3),
quest’ultima arredata a soggiornino o camera da letto, anche se con molto disordine.
Vista l'attuale suddivisione di interni se gli ultimi ambienti descritti (deposito, corridoio e
ambiente 3) rimangono collegati ad uno dei subalterni adiacenti, 'immobile, per le
dimensioni e per gli attuali tre accessi, sarebbe divisibile in lotti; in particolare due
lotti.
Allinterno sostanzialmente il magazzino & in sufficienti condizioni, necessita di una pulizia
generale e di una ripresa di tinteggiatura, risulta pavimentato e tinteggiato; appare in disuso,
evidenti sono i materiali depositati senza alcun ordine. L'esecutato dichiara che un tempo
parte dellimmobile, ovvero 'ambiente 1, il WC e l'ambiente 2, era utilizzato ad uso di attivita
commerciale di tipo gommista, con 'ambiente 2 che era adibito a piccolo ufficio per I'attivita, e
laltra parte dellimmobile, il deposito, il corridoio e la camera & sempre stata separata
dall'attivita suddetta.
Sitrova in:
- Comune; Castiglione Cosentino (CS)
- indirizzo: S.P. 229 corso Riccardo Marsico n°® 36;
- Piani calpestabili: Piano terra;
cosi composto:

e  Ambiente 1 di 40,68 mq calpestabili;

e  Ambiente 2 di 4,48 mq calpestabili;

e WC 1di2,00 mg calpestabili;

e Deposito di 6,01 mq calpestabili;

e Corridoio di 3,37 mq calpestabili;

e  Ambiente 3 di 14,58 mq calpestabili.
Il tutto per una supefficie totale lorda commerciabile di mqg 79,06.
Il bene in oggetto, come detto, & posto al piano terra di un fabbricato costruito in cemento
armato il 1973, come risulta da documentazione rinvenuta presso gli uffici comunali, in
particolare Licenza di Costruzione n® 16 del 02/05/1973.
Come gia detto il palazzo all'esterno presenta un discreto stato di conservazione ed é situato
all'interno di una zona urbanizzata residenziale, commerciale, servita da servizi, a 1,00 Km

dal Centro di Castiglione Cosentino.

. (= /], . L _ 2
Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



ripostiglio, che si presenta in condizioni rustiche; per il resto oftimo & anche lo stato
manutentivo. L'appartamento risulta arredato ed abitato.
Sitrova in:
- Comune; Castiglione Cosentino (CS)
- indirizzo: S.P. 229 corso Riccardo Marsico n°® 22;
- Piani calpestabili: Piano terzo, cosi composto:

s  Ampio ingresso di 20,91 mq calpestabili;

e Soggiorno/Pranzo di 32,30 my;

e Tinellofangolo cottura di 7,53 mq;

e  Salone di 48,75 mq calpestabili;

e Piccolo disimpegno di 3,03 mgq;

e WC di 5,46 mq calpestabili;

e Studio di 12,35 mq calpestabili;

e Disimpegno di 10,05 mq calpestabili;

e Camera 1 da letto di 19,24 mq calpestabili;

s Camera 2 da letto di 30,72 mq calpestabili;

e Camera 3 ripostiglio di 18,00 mq calpestabili;

e Camera 4 da letto di 19,11 mq;

e Balcone 1 lato ovest di 16,82 mq calpestabili;

o Balcone 2 lato sud di 6,40 mq calpestabili;

e Balcone 3 lato est di 8,15 mg;

e Balcone 4 lato est di 8,30 mq;

e Balcone 5 lato nord di 7,47 mq calpestabili.
Il tutto per una superficie totale lorda commerciabile di mqg 328,20, di cui 257,82 mq di
superficie lorda abitabile, 47,14mq di superficie non abitabile balconi e 23,24 mq di superficie
non abitabile vano scala.
Il bene in oggetto, come specificato, & posto al piano terzo di un fabbricato costruito in
cemento armato il 1973, come risulta da documentazione rinvenuta presso gli uffici comunali,
in particolare Licenza di Costruzione n°® 16 del 02/05/1973.
Come gia detto il palazzo all'estemo presenta un discreto stato di conservazione ed é situato
allinterno di una zona urbanizzata residenziale, commerciale, servita da servizi, 2 1,00 Km
dal Centro di Castiglione Cosentino.
In prossimita del sito dellimmobile corso Marsico — Rione Crocevia sono presenti attivita
commerciali (bar, ferramenta, pneumatici) insediamenti di impianti sportivi, & presente nei
pressi una RSA, & vicino al Centro, dove vi sono il Municipio, la Guardia Medica, altre afttivita

commerciali, la piscina comunale ed anche le scuole.
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DATA INIZIO COSTRUZIONE

Il bene oggetto del pignoramento fa parte di un fabbricato, con magazzini al piano terra ed

unita abitative ai piani superiori, di cui & stata rilasciata dal Comune di Castiglione Cosentino
la Licenza di Costruzione n° 16 del 18 maggio 1973.

Il Collaudo statico, redato in data 17 giugno 1986, & stato depositato presso l'ufficio del Genio
Civile di Cosenza il 17 giugno 1986 n° 11249.

3) NOTIZIE RELATIVE ALLA SITUAZIONE URBANISTICO-EDILIZIA
Su richiesta, tramite pec del 17 ottobre 2023, all'Ufficio Urbanistico del Comune di Castiglione

Cosentino di accesso formale a documenti amministrativi dell'immobile; il 3 novembre sono
stati versati i diritti di segreteria. Non avendo ricevuto alcuna notizia, il sottoscritto Perito CTU
si & recato in data 9 novembre 2023 presso lo stesso ufficio competente per visionare progetti
e documentazione inerente la costruzione. Dopo aver rinvenuto documentazione di interesse
e visionato il fascicolo, sono state rilasciate copie degli atti amministrativi, rimandando a
successiva comunicazione tramite pec, previo approfondimento presso gli archivi urbanistici
comunali, altra documentazione inerente. L'Ufficio Techico - Settore Urbanistica — Ambiente —
Territorio del Comune di Castiglione Cosentino il giorno stesso ha rilasciato in presenza al
sottoscritto CTU e poi ha trasmesso il 17 novembre 2023, tramite pec, copie di atti
amministrativi e documentazione progettuale, in particolare:

- Licenza di Costruzione registrata il 26 marzo 1973 n° protocollo 844 e rilasciata il 18
maggio 1973 al n° 186;

- Deposito opere strutturali al Genio Civile di Cosenza il 24 luglio 1973 protocollo n°
16449;

- Relazione Tecnica ed elaborati grafici di progetto datati 24 marzo 1973 (planimetria,
piante, sezioni e prospetti);

- Relazione a Struttura Ultimata (non é indicata la data);

-  Collaudo Statico del 17 giugno 1986, depositato al Genio Civile di Cosenza il 17
giugno 1986 n° 11249;

- Domanda di Condono Edilizio del 30 settembre 1986 n° di protocollo 316;.

- Allegati alla Domanda di Condono: Relazione Descrittiva delle opere abusive, disegni,
allegato fotografico, Perizia Giurata, Cerificato di Idoneita Statica, copia dei
pagamenti di oblazione);

- Atto di Compravendita dell'8 marzo 1988 tra i signori ............ (parte venditrice) e il
SIGNOT weveiiceeeene (parte acquirente) coniugato con la signora .............. in comunione
di beni. Oggetto della compravendita appartamento al terzo piano e piano mansarda,
censiti al Catasto in Foglio 11 Particella 464 rispettivamente sub 6 e sub 7.

- Documentazione integrativa per chiusura Domanda di Condono;

- Concessione Edilizia in Sanatoria n® 172/86 del 5 novembre 1997;
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Allinterno sostanzialmente tutti gli ambienti sono in oftime condizioni, per le sue rifiniture,
pavimenti, tinteggiatura, serramenti; ad eccezione della camera 3 ad utilizzo di deposito
ripostiglio, che si presenta in condizioni rustiche; per il resto ottimo & anche lo stato
manutentivo, ad eccezione degli infissi. L'appartamento risulta arredato ed abitato.
Si trova in:
- Comune: Castiglione Cosentino (CS)
- indirizzo: S.P. 229 corso Riccardo Marsico n® 22;
- Piani calpestabili: Piano quarto sottotetto, cosi composto:

e  Ampio ingresso di 25,29 mq calpestabili;

e Soggiorno/Pranzo di 32,93 mg;

e Tinello/angolo cottura di 7,53 mq;

e Salone di 68,01 mg calpestabili;

e Piccolo disimpegno di 3,03 mgq;

e WOC di 5,46 mq calpestabili;

e Studio di 12,35 mq calpestabili;

e Disimpegno di 9,15 mq calpestabili;

e Camera 1 da letto di 19,24 mq calpestabili;

e Camera 2 da letto di 23,69 mq calpestabili;

e Camera 3 ripostiglio di 15,48 mq calpestabili;

s Balcone di 86,53 mq calpestabili;
Il tutto per una superficie totale lorda commerciabile di mg 359,91, di cui 250,14 mgq
di superficie lorda abitabile, 86,53 mq di supefficie non abitabile balconi e 23,24 mq di

superficie non abitabile vano scala.

I bene in oggetto, come specificato, & posto al quarto piano sottotetto di un
fabbricato costruito in cemento armato il 1973, come risulta da documentazione rinvenuta
presso gli uffici comunali, in particolare Licenza di Costruzione n® 16 del 02/05/1973. In
quest’ultima non era prevista la realizzazione del piano sottotetto adibito a piano mansarda
abitabile; per tale motivo era stata presentata dall’allora proprietario ................ Domanda
di Condono n® 3164 del 30 settembre 1986 per difformita e dopo depositi di integrazioni &
stata rilasciata Concessione Edilizia in Sanatoria n® 172/86 del 21 ottobre 1997 ai
3o g [o] { = S , divenuti nel frattempo proprietari per atto di
compravendita. Successivamente alla suddetta Concessione Edilizia in Sanatoria & stato
rilasciato Certificato di Abitabilita ed Agibilitd in data 16 dicembre 1997 protocollo n® 6512
specificatamente per I'immobile distinto al Catasto Foglio 11 Particella 464 subalterno 7.
Come gia detto il palazzo all’'esterno presenta un discreto stato di conservazione ed & situato
allinterno di una zona urbanizzata residenziale, commerciale, servita da servizi, a 1,00 Km
dal Centro di Castiglione Cosentino.
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