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IRIBUNALE CIVILE
DI COSENZA
LFFICIO ESECUZIONI
IMMOBILIARI
Giudice: (GG
B

CAUSA R.G:E. n. 137/2018:

Z 3
Il sottasceritto residents in

ominatoe dalle S, V. Nma guale C.T.U. relativamente alla causa i epreraic, ¢ company i

erormo 14 novembre 2018 per if mummento ¢ o tormulazone der guesih
Successivamente, 1 sottoscntio (. ha reeolagrmente deposstate elaborito pentale

n data 28 febbrao 2014

Nell'udienza hissata per | em wstone dedl ordmanza i vendita me sensy dell wncolo 5649
cond pro N S. V. 1 ey 1y Ne o Il THY{ INOrad 1 i
1 iyl fa o FARAY iF GLl™ | J fi 2 ) Al 1/ ! Al
VO S Nl ."l;.-‘ N l‘. UL INVIECINY 11¢ { 'zln e d AN A'I_’ A,'.‘:,_‘H.’n'v NSRS LTINS )
in date 206200 1l toscntto  depositava istanzs i praroga per 1 depasiio
dell'mtegrazione, stante la mancats cvasione delly nchiesta laita al Comune dir Coseng
| uttavia, non essende mlenvenuio an provvedimmento fomuue G aoeetaZione el esserilo
ninente la scadenza del termine previsto, il sottosento CoLUL deposia la present

plegiasonge

I sottoscentoe ( L i ntenuto oppormuno escEulre, Secondo o seruente temnistica, o
radn MCCTICie ou dpproisng e cnva 2l mMoDHE el cito Jl perssan e di
reperire e docamentaziane (i CHICStA. M non onenuta, pramda delia disposiaonge «

. porat T 2009 ¢ 9020 EY 0 avlioscriiio Ui e e el anmas v lor ¢
condomininte del compiesso eduize ar cul i paris moiie i cut olle catsas i
. Mo Vi Clacdint \ Uart | con (i 1 "
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o 15%F dentificato £ censito al Ciatasto Fabbrcatt al toght % particetla 1536

cuhnltarnn U8 b dacamontazinne @ le dichlarazipni ppeen fancoth peria raposts o

parte det guesiti posti dalla S Hlma, ottenendo In documentagione allegata alla
presente inteprazione Cvedis Allegato |

e il wiormno 030872019 1 sontosceritto C.T U procedeva ol deposito presso il

Comune di Cosenza della richiesta relativa sl otesmimento della concessione

edifize.  del  cemificato  dir aeibilith  ¢/o  abmabiltg ¢ opm @l
docummentazione teenico-grafica m dotazione a competenti Ulhier del - Comune
G Cobettrr far win «h immobiii ogeetto delia ponzan cvedas “Allegato 17
nolire. 1] sottoscritto C.T.U . con aferimento alla documentazione parziale
precedentemente otfenuta nguardo all immobiie sito n Losenza, il vid
Lot w Voo Fam craversa Corsi Forwlorso o Italigy, n. 158 ¥ l-i\ul Ncalo ¢
censito gl Catasto Fabbrncan al togho 8, parneeiin 130, subiiterno Ui,

fan) 1

{ | | - . ) , ; g “ .
FlelSUuo v ALLESE o 0T RIse gdobiaito G Iullo Judiiu Becessaing do FLLGSUIO Ul

2]

relativa Permesso di Costoure (vedast “Allegate 25

o successivamente, i1 sottoscritto ¢ T.U., pur avendo gsperiio el tentabivi presso
competenti Uffice del Comuge di Cosenza per Motienimento della documentazione
richiesta in dota OIMUSI20T9, relarren Gl concessione edibzin, ol cemmncatn o
Wbt o antabiing ¢ aunl TR ETA OS2 IG 0L (CCtDen RTATICH 1T Sotaonge it 3an

dlicn, non ottencya quante richiesto. La richlesta rimsae o tutlt'ogel nevass por
serivibili al settoseritta C T, pur essenda tras

...... : A seorsd 537 plornd dalla

data detls prima richicsta

1. PREMESSA

Con Atte di Pignoramento Immaobiliare, notilicato si .x_
—\lm seouilo entrambs Tparte convenuta’) m data OS5 AMy 2018, trasentio in

[ntegrazione alla Relazione della Consulenza Teonioa i Ufticio - ROE n 137/2018
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{in secuito "parte attnee” ) ba nchiesto L espropnazione. et segueni-mimi hrivarrpropet

[ y J | £ ) ) f f f
Moy i 1 Ui | enza alia Via \ lawlic L) Orvo w120 ¢ qiag irayersa
J PNt R Anf e i 2N F o SAY ' 11
- f
) N Qi G ( oad JOTMISiio? / 1] nm 1 e'd [ (i PN Wi
’ 2l J f(d! n ') etrin ceamtfinenfi ) / 1)
" I dula Ny J Cooetastaiy caompalessive diaciivd AL JRGIN Ly, conly W el
§ J
.98 y
J § ) s { " ' 1) 3 frverdaco 1y ) mwIrtice )
" 10 &Fanbricid [ F i Worre? o L e o AN ain Jalty N e'ddc
] SO ' Vel Meclaiie £ O 4 o i ML L i I Ik
{ i ’
( Lia IMINISICNZA L] I 1 AR ML L
41 sulhaalierno b Vi Medaoire 1 W, e, ZOWa consiaria J (e Lo
) | ) l ' ) :‘i ) ! | J arn _JW -
-1 Wildeno LAY vl JA e Wil (Y i (e ls 1.5, 0 1
- / |
N noa 4 myg 'l o R AL |
| ' i o ‘ N ih THLLTHEY Wi I | boLeL i iy ‘ L '
!

dells parte attrice. 1o S.V. Nl data 27 ottobre 2018 |

Avcedendo ll'c_ pchiesu

Inteerazione alla Relazione della Consulenza Tecnic Ufficlo - RGE n. 137 /2018

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




firmaco 1 decreto di nomina depositate nella medesima data presso fa Cancellerra dg

nbunale di Cosenza, nomanapndo guale esperto stimaton Sulios .uu-

Ohymmmaobaly st Cosenzs alle Via Medaghe Jd " Oro, consin in Catasto Fabbricats a

fogha mo 2, partice s 24|, subilterno 82, subalierno 87 ¢ subalterno 8K, verrunno indicatr J
ST [CHY Presente rekiezione come “subalterno 827, “subalterno 877 ¢ "subalterno ¥87 o

complessivamente, coimne “subalwerns X2, 87 ¢ 887}

L immohile sito o Cosenza alla Vi Cadoty i Via Fanr - Traversda Corso Pera/Cors

d Tahu, censito in Catasto Fabhricats al fopho 8. particella 156, subualterno 98, verra mdicat

di secunto nella presente relazione come “subalterno Y87

Lo
PREMESSO
11 denossan press, competente cancelleria

| O G B esamanaln 1 document) ¢ &0

presenta i seguente

INTEGRAZIONE
ALLA REFLAZIONE TECNICA ED ESTIMATIVA

2, ITERDELLE ATTIVITA

I} sottosc A— ulla scorra delle disposizion: della S, V. Hma,

provvedute  all'espletamento dell’mcarico  d segrazione  dell'elaborato pentale <o
s

nicernmento w guestl

lla Relazione della Consulenza Teonica i Uthoo - RGE n 137 /2018

ntegrazione
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It sottoescritto e candotto, pertanto, INCGAEINT presso:
- PUMeio Teenico-Urbanistien del Comune di Cosenza,

- Vammumstratore condominale del complesso edilizio di oyt subplreno U5 fEparte

INDAGINI PRESSO ENTIE UFFICI

1 momo 03 maggio 2009 1] sottosenitio si reeavs presso 1 Comune di Cosenza per il
deposito della richiesta, indirizzata all’Utficio Teenico-Urbamstico del Comune suddetio,
détly documentazione tecnico-grafica relativa agli immobil oggetto del prenoninento,
sonchedel e eventual concessioni edilizie ¢ der certificati di abirabilita ¢/o agibilita,

net came initich nel relitive “Allegato 27, inolre. i sartosenie Ui con rHenmento

alla documentszione parziale  precedentemente ottenuts riguarda all’immobiie stto i
Cosenza, alla Vaa Cadutt dr Via Fam (mversa Corso FervLorso d'imaba), no 13atk,
jdentificato ¢ censio ol Catusto Fabbricat al fogho 8, particelia 1530, subdalterno 98,
richiedeva altrest di tormre 1f dettaglio di tto quante necessario ai rilascio del relativo
Permesso di Costruire

i o nehiesta veniva depositats ¢ prowceoliata, ma non veniva evass dal competente
Ulficio nella medesima data, rendendo necessarie successive visite presso il Comune
medesimo per il rilascio delie copie estratie dudla documeniazivone mpossesso dei suddeliv
Ufficio. a tuttogei la richiesta noh veniva evasa, pur essendo trascarsi 57 giorni dalla
data della prinia vichiosta, per Cause ok Ascrivibili al suttoscritto CTLU,

L)

Sulla base delle richiostd=¢fentfafd<dly]

sottaserttao C T U e delln loro mancata

evisione di pane del competentt Tmiet (vedast “Allegato 270 non ¢ passibile tornire una
risposta commuta ai guesiti nn. 8 ¢ 13, per cause non ascrivibili ol sottosentto C1.U
I documentl comprovanti ka richicsta sono allegati alla presente relazione (vedas

“Allegntu 27

Integrazione alla Relazions della Consulenza Tecnica di Uticio - RGEn 137/2018
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3. RISPOSTE AL QUESITI
[n relazione all’mcarico di integruzione aftidatogh, i .\u(lu.‘v\l‘ill()-
ha ritenuto opportune riponare di seguite - modo amtlitico | questa perrtanil o S, Vs
Hmn ha disposto Pintegrazione ¢ le comspondenti risposte, si da formre una letwra
immediata della presente wtegrazione, aticolata in un CORLESIO GRamico m cw < possihile

cogliere gh elementi di anabisi ¢ di valutazione richiest: dal pudice.

AN Wuesitan X
"l'nd.'l.'hc' -'lt «uq,furu.'.'.'u o omdha della costryczione .'l.'."a QUINPIZEQASIONT (0 COTCEssion
mmiinistrdrive & Péststenza o meno di dicliarazions di qgitilia In caso di costruiione

velizzata o modificara in violasione della normativa rtanistico-cdihizia, !

esperta dovea
descrivere dewagliatamente la tpologia degh abusi visconrait ¢ dire se ! iNecito xia stalo
vartato o sl sanabile in buase contbiate disposto degli erticoli 46, quinto comma del DFR. 0
wingno 20001, 1 380 e 40, sesto comma delfa L. 28 febhraio 1985, n 47

In particelare in cavo di opere abusive, (| controllo defia possibilita di sanatoria al SeRss
dill'art. 36 del decreto del Presidente delia Repubblica del 6 giugno 2001, n 350 ¢ wli
eventuadi cost della stessa; altrementi, S verifica suil cventuale presentoziong i istanze di
condono, indicande il sogaetio istante ¢ ki normativa in forsa della quale Uistanza sia stata
presenlala, o staso ded procedimgo. Cadi per il poansegimanio del niolo in sanaiora ¢ ie
evenmali oblazioni i corrispdsic o-dud orrispondere_n vgni alro caye, la verifica, ai fini
detta istanza dl condone  che SEameidiliarin \possa-@ventualmenie. preseniane, che ph

mmobill prgrioraly s roviien el

-

comediziont previte dall wrsicole 30, comma seste. della
lewpe 28 fehbraic TOSS, m A7 ovvero (el are. 46, conora grcotio del decroto del Presicdenty
della l\‘r“nuf'hl'i;'u del 6 \,'JH_L:hu 2001, n, 2X4) \,'.'u'L'ff.’t ando  cosio et il LONSCRAC NG iled

ol in-sanaiunia

Ad mtegrazione della nsposta al presente quesito formita nells relazone depositat i data

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Uthiclo - RGE n 137/2018
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28022019, il sottaseritte CTL1 premette che la nuova rochiessa di documentazione

effettiat al Comune i Cosenza i data 03052019 (vedas: “Adlegate 2% Besimastu o

it peer mevasa, Pertanto, 1l sostosceriio CT U non puo Tormire A inspostagompiuts al
presente quesito per gustificato motive, m quanto la causa non ¢ ascrivibile al sottesentm

CT.U

22 Ouestpndd

Lttt [ ovistonza sus beni pignorari di eventuadi vincoli qeasiics, sioricl, aiberghiert di
inadi e il di-tndavisibilita: accerti Dexistenza di vineolt o oners o watura condominiale
(vlsmatandor Se W Nressi' vexteranno w carico dell aeguirenie. ovvero saranne cancellain o
risulteranmno won opponibili al medesimol; eifevi leastenza di diitti demaniali (di superficie
o servitie pubblicher, v ocensi, fvelli 0wl covier evidenciondo gl evenaali oneri di

affrancazione o riscatio,

Ad integrazione della risposta al presente guesito fornua nelle reluzione depositata m data
28022019, 1l sottosentto CT.U, premette che la nuova nichiests di documentazione
effettuaty al Comune di Cosenza in data 03052019 (vedasi “Allegato 17y & nmasta a
tutt oger mevasa, Pertanto, essendo necessano disporre anche di tale documentazione w fini
della nispost in modo compiuio ¢ gompietd di quesito in guestione, i sonosentto C 1.0 non
pud fornire uni risposta comprtts b quésito medesimo per giustificato motvo, 10 quanto la
causi non ¢ ascevibile al sottoscrto €

o merite alla pane del guessto rdenta o “Mesistenza df vencoli o onert di natiea
condominialed 3 st miegra mvece Lo nspost fomoa nella relazione deposiata i data
28022019 ¢on quanto nportsto nelle documentazione  frasmessa  dalammansiratore
condomimmle del complesso edilizio di cut fa pane 1} subalterno 98 (vedasi “Allegato 17},
secondo cun sono presents seguentt vincoli;

o | condanuni non posyono esimers: dal pagamento della propria guota delle spese

Integrazione alla Relazione della Consulenza Teenica di Ufticio - RGE n. 137 /2018

29/06/2019

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



'/ I i 'y
n.':l"x'L'r’n'u‘l"l'n.l'.'n"' 0 ranacl walo  alla ¢ wen I o FCd NG Cenmiinie
. ROV - . T v o NTU A I
o “Turti ¢ condomin devono contribuire Qe Spese RECCSSINY TECE CRICTVEEY 1
) y g1 - ! I oy
widanienere in sanddiziont o) gonocdda 2 Ggocoro Fo cnse e1enC TP KEriL eI o OV
/ 2 orsararelaants |} dots " Lot he !
alle spese necessare e di IOV FIRGrckant? (v Gl CONC C aeimneraid
fil) il of | y s ddovul T8} Tk Gl oS MEERUIGIY O i Cuseue? i
Jalt assembileq, @ie APese daoviie u LN Wl o U .
! y ; { vdsaciler
i .'.‘A'-'l':l'.' el I(n‘ NIl el auioriida N sy anva { L J CVENINTE

) ) s y g Ly

FICONONC nenso di aanm wld v o i Condoniin cansad dall Csesnzione Jf Javeors o

) N 7 ¢ - e tr

INTRAST coanud, O alle SPOSY ey e MR .l.'.'lr‘.l'.ll, [N, Crieml) ¢ Jassicerazian

Creset 4 concleniied  contriinaseono i puNura
‘

] 3 ] g 983
SrEveliith sl eateno cdificin, A Ll

CISINCTTIVE N Telar iNelianre adalic allepata raboiia

s i 3R s Zorae J
I YOPOQUZEGNANC @l Wy (e

] | ' e ol 17 ™
vl ) { NI R TAY seaniet el
O0Y (@ MR Cns i Y TR PP T LT |"' roJgocvoniiane ricosiion )

TN Y PO . ; R 78
Jastrico solare, sono Jd cQrivo per un ferio el PPNl (e Jasi IO NFCRSO ¢ el iy

4 foa 90 ) gefin J | yiis XTI "-. WY m
Yorsi @ carice o e 3 conckamind L pariet (g fasdrica salvie wd opcriard, In

J ) ) ‘ ! / b S I paiirvt tievr Lep
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) Sy ) : ) i gy ol s opmetin
MAMRRCTIZIone Qr Rt SOR0 4 carico exclusmnvanig e e I YOPriClar? 4l Jasirico

Y Ouesita n 13 My
. ! , /| " 503 NI ; )
(il | impario annio lelle Spese Tsse dil geshione ) ) REARGTCTIZ NG, CYERILATT SIest
)
sraovdinanri '-‘l.; N ."";l Fale Ui A RY. .'!’ redaiiive »-"'l_ SN NI NI Qe MUk e, cvenhli

] 3 = ’ s 2leater cdorl) o
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corse di eventual procedimenti aidistartrdtative vl bene plgnorato

Ad inteerazione delly rsposta al presente questo formia nella relazone depositata in data
2%02:2019, si riporta gquanto dichiarato nells documentazione trasmessi dall ammumstrtons
it 1 . Halte S EULS IS ‘ Heorate \
condominiale del compiesso edilizo di cw fa parte 1l subalterno 98 (vedist "Allegate 1),
specificando come 1 procediments negli ultim due anm STano stath & seguentis o dr cltazone
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Quanto alle spese condommali, st riporta 1l deftagho tormite dal predetto ammimstrtore

[ Quote ( !
Quote | wate
Quote : straoedinarie Q Xl Quote Quote
i0e ardinarie straordinarie i o S
Quote straordenarie lavorl stroprdingtie | Strpdrifinasie | l
Esercitia . conguagho Accertamenta ) TNotake] |
| oedinane | assicurazione 3 fine terrazes atto conformits favori layori |
fabbricato (-] 3 autoclave lerrazza ‘
esercizio condominio
ransanone | | |
Qoo€ 0,004 1200t | 0,00¢ 0,00 € 0.6 |
54006 19,00 ¢ 6 a0t 0o« Q.00 ¢ 000«
54,004 000 € 2521¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢ 0,00 ¢
e - - —_ :
27| S400¢€ 20,00 € S BT 307,49 ¢ 0,00¢ 0.00¢ |
2010 54.00¢ 20,00 & 1004 ¢ 00 BOooE a,00 €| p
2[.19+ 54.00¢ 20,00 €| 0.00¢ | J.0€ 2,00¢ 3,00 ¢ 0ooe] 74.00¢
Totale 270.00 (3 54,00 (| 198 107,19 € 500 € 6,00 ¢ 174,76¢€ 34355 €

4, CONCLUSIONI

Nel concludere la presente mtegrazione 51 evidenzia che, nonostante la richiesta al
Comune di Cosenza, trascorsi 57 giorni dalla richiesta medesima, quest’ultima non @ stata
ancora evasa, non rendendo possibile fornire una risposta compiuta ai quesiti nu. 8 ¢ 13
per giustificato motivo, in quanto Ia causa non e ascrivibile al sottoseritto CT.U,

Avendo 1l sottoscrino completato | mandato di mtegrazione conferitogli, ringrazia
la S. V. llLma per la fiducia accordatagli ¢, rassegnando la presente per via telemalica,
allegn allo medestmi n® 3 allegati, sempre i formato elentronico

Ai sensi del terzo comma dell’art, 173 bis delte disp. di atn del cod. prog, civ.. il
sottosentto provvede, oltre alla consegna della documentazione di cui sopra, all'invio
alle parti della presenie e dela | pelilyva-diCumestazione ad essy allegata & mezzo
raccomandata A/R o equivalente, "ussegnando alle parti un termine non superiore a
quindici giorni prima” dell'udienza fissata per Vemissione dell*ordinanza di vendira ai

sensi dell’art, 569 cod. proc. civ. "per far pervenire” presso il sottoscritto “note di

osservazione”

Cosenza, 1 29.06.2019 NCTA

[ntegrazione alla Relazione dells Consulenzy Tecnlon di Uffico - RG.E n. 137/2018

— !
1

29/06/2019
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INTEGRAZIONE FINALE ALLA
RELAZIONE DELLA CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

TRIBUNALE DI COSENZA
Giudice!

CAUSA R.G.E.
n. 137/2018
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TRIBUNALE CIVILE
DI COSENZA

UFFICIO ESECUZIONI
IMMOBILIARI

Giudicenf R

CAUSA R.G.E. n. 137/2018:

LODIARIDE C B S Rl s e
A

1l sottoscritto GG sider:- (T - G

nominato dalla S. V. Tll.ma quale C.T.U. relativamente alla causa in epigrafe, ¢ comparso il

giorno 14 novembre 2018 per il giuramento di rito e la formulazione dei quesiti.

Successivamente, il sottoscritto C.T.U. ha regolarmente depositato I’elaborato peritale
in data 28 febbraio 2019.

Nell'udienza fissata per I'emissione dell’ordinanza di vendita ai sensi dell’articolo 569
cod. proc. civ., la S. V. lll.ma ha disposto “che il C.T.U. integri I'elaborato”, “rilevato che
appare incompleta la risposta del. C.T.U, ai_quesiti nn. 8, 13 e 13 bis per le difficolta
rappresentate dal medesimo consulente nel reperimento di documentazione amministrativa’.

In data 29/06/2019 il sottoscritto depositava una prima integrazione parziale in
attesa dell’approvazione della richiesta di proroga, slanic la mancata evasione della
richiesta prodotta al Comune di Cosenza in data 03/05/2019 cd allegata all’integrazione
parziale medesima in data 29/06/2019.

Successivamente, al fine di integrare ulteriormente ed in modo definitivo la relazione
della Consulenza Tecnica di Ufficio, il sottoscritto C.T.U. ha ritenuto opportuno eseguire
ulteriori visite di persona presso i competenti uffici del Comune di Cosenza, al fine di
ottenere una risposta alla suddetta richiesta prodotta al Comune di Cosenza. Tale risposta ¢

stata rilasciata in data 12 luglio 2019 (vedasi “Allegato 17).
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L PREMESSA
Con Atto di Pignoramento Immobiliare, notificato . AR WIRNE ey
_(in seguito entrambi “parte convenuta”) in da trascritto. in

data 18/06/2018 presso la Conservatoria dei RR. 1L di Cosenza al n. 15529 R.G.

ed al n. 12081 R P.. QS —

scguito “parte attrice™) ha richiesto I’espropriazione dei seguenti immobili in proprieid al
- nato  a S o datz P codic® “fiscale
— o LT I  daa

B SEEN

'J\

R T T w
mmmh:lc sito nel Commume di Cosenza alla Via Medaglie D'Oro n. 120 e alla trav ersa7
di Corso D 'ltalia (oggi Corso Ferapm-M8/F e pits precisamente:

a) n. tre locali ad uso magazzino-deposito, ui;i;‘aﬁ al pa’u:no'ammezmn
tra loro, della superficie catastale complessiva di cifra 141 metri quadrati, confinanti nel loro
insieme con Via Medaglie D’Oro, —

In Catasto Fabbricati del Comune di Cosenza identificati al foglio n. 12, particelle:

241 subalterno 82, Via Medaglie D'Oro n. 120, piano T., zona censuaria 2, categoria
C/2. classe 2, consistenza 43 mq., ¢on la R:C. di Ewro 157,67:

241 subalterno 87, Via Medaglie D'Oro, piano T., zona censuaria 2, categoria a2,
classe 3. consistenza 57 mq., conla R.C. di Euro 244,34,

241 subalterno 88, Via XXIV Maggio, piano T., zona censuaria 2, categoria C/2, classe
5, consistenza 41 mq., con la R.C. di Euro 239,27.

b) locale ad uso magazzino-deposito ubicato al piano terra, della superficie catastale di
circa 33 metri quadrati, confinante con Traversa I Corso Italia, pmprien- cortile
interno, proprieta —

In Catasto Fabbricati del Comune di Cosenza Corso d’ltalia nr. 151, piano Terr.,

categoria C/2, classe 6, consistenza 33 mq., con la R.C. di Euro 224,97, foglio 8 particella
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156 sub 98 categoria C/2 di mq. 33 (ex scheda 958 del 1969)”.

Accedendo alla richiesta della parte attrice, la S.V. Ill.ma in data 27 ottobre 2018 ha
firmato il decreto di nomina depositato nella medesima data presso:la’ Cancellernia del
Tribunale di Cosenza, nominando quale esperto stimatore il sonoscntt_

W SRRSO S o0 A e e e
S SRR EALS B Uil e

Gli immobili sifi in Cosenza alla Via Medaglie d’Oro, censiti in Catasto Fabbricati al
foglio n. 12, particella 241, subalterno 82, subalterno 87 e subalterno 88, verranno indicati di
seguito nella presente relazione come “subalterno 827, “subalterno 87" e “subalterno 88" o,
complessivamente, come “subalterni 82, 87 ¢ 887).
L’immobile sito in Cosenza alla Via Caduti di Via Fani - Traversa Corso Fera/Corso
d’Ttalia. censito in Catasto Fabbricati al foglio 8, particella 156, subalterno 98, verra indicato

di seguito nella presente relazione come “subalterno 987).

C10
PREMESSO

il C.T.U.. esaminati i documenti ‘e gli atti depositati presso la competente cancellena,

presenta la seguente

INTEGRAZIONE FINALE
ALLA RELAZIONE TECNICA ED ESTIMATIVA

2. ITERDELLE ATTIVITA

1t sottoscritt NI s:!lz scorta delle disposizioni della S. V. Iilma, ha
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provveduto all’espletamento dell’incarico di integrazione dell’elaborato  peritale con
riferimento ai quesiti nn. 8, 13 ¢ 13 bis.

In particolare, ¢ stata gia fornita un’integrazione della risposta‘al quesito n. 13 bis
nell’integrazione parziale depositata il 29/06/2019, mentre per I"integrazione delle risposte ai
quesiti nn. 8 e 13, inizialmente fornite nella relazione del 28/02/2019 e nell’integrazione
parziale del 29/06/2019, il sottoscritto ha condotto indagini presso:

- I'Ufficio Tecnico-Urbanistico del Comune di Cosenza.

RESSO ENTI E UFFICI

1 giorno 03 maggio 2019 il sottoscritto si recava presso il Comune di Cosenza per il
deposito della richiesta, indirizzata all’Ufficio Tecnico-Urbanistico del Comune suddetto,
della documentazione tecnico-grafica relativa agli immobili oggetto del pignoramento,
nonché delle eventuali concessioni edilizie ¢ dei certificati di abitabilita e/o agibilita,
per come documentato nella precedente integrazione parziale, per poter valutare la
conformita al progetto originale e risponderc compiutamente ai corrispondenti quesiti.
Inoltre, il sottoscritto C.T.U., con riferimento alla documentazione parziale
precedentemente ottenuta riguardo all’immobile sito in Cosenza, alla Via Caduti di Via Fani
(traversa Corso Fera/Corso d'ltalia), n. 158/F, identificato e censito al Catasto Fabbricati al
foglio 8, particella 156, subalterno 98, richiedeva altresi di fornire il dettaglio di tutto
quanto necessario al rilascio del relativo Permesso di Costruire. I documenti
comprovanti la richiesta sono stati gia allegati all’integrazione parziale depositata il
29/06/2019. La richiesta veniva depositata ¢ protocollata, ma non veniva evasa dal
competente Ufficio nella medesima data, rendendo necessarie successive visite presso il
Comune medesimo.

Stanti le richieste effettuate dal sottoscritto C.T.U. ¢ la risposta ottenuta dal Comune
di Cosenza in data 12/07/2019 (vedasi “Allegato 17), si evidenzia come, in assenza di
documentazione necessaria ai fini della risposta al quesito n. 8, non sia possibile fornire una

risposta compiuta a tale quesito, per cause non ascrivibili al sottoscritto C.T.U..
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3. RISPOSTE AI QUESITI
In relazione all’incarico di integrazione affidatogli, il sottoseritte €. T.U. ha ritenuto
opportuno riportare di seguito in modo analitico i quesiti nn. 8 ¢ 13 (dunque, ad eccezione
del quesito n. 13 bis di cui & stata gia fornita risposta nell’integrazione parziale) per'i quali la
S. V. ll.Lma ha disposto I'integrazione, nonché le comrispondenti risposte, si da fornire una
lettura immediata della presente integrazione, articolata in un contesto organico in cui €
possibile cogliere gli elementi di analisi e di valutazione richiesti dal giudice.

3.1 Quesito n.8

“indichi' la Conformita o meno della costrizione alle awtorizzazioni o concessioni
amministrative e |’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, 1'esperto dovra
descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se l'illecito sia stato
sanato o sia sanabile in base combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P-R. 6
giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47"
In particolare in caso di opere abusive, il ‘gomrollo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell’art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli
eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull 'eventuale presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante & lanormativa in forza della quale l'istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini
della istanza di condono che I'aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall ‘articolo 40, comma sesto, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 owvero dell’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

titolo in sanatoria.”

Ad integrazione delle risposte al presente quesito fornite nella relazione depositata in data
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28/02/2019 ¢ nell’integrazione parziale depositata in data 29/06/2019, stante la risposta
del Comune di Cosenza in data 12/07/2019 (vedasi “Allegato 1), si evideénzia come, In
assenza di documentazione necessaria (ovvero del necessario matenale grafico del progetto
approvato dal Comune), non sia possibile fornire una risposta.compiuta al quesito, per
cause non ascrivibili al sottoscritto C.T.U., essendo stata certificata dal Comune di
Cosenza I'irreperibilita negli archivi del suddetto Comune di tale documentazione

necessaria.

3.2, Quesiton 13

“indichi' 'esisténza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti l'esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi l'esistenza di diritti demaniali (di superficie
o serviti pubbliche), o censi, livelli o wsi civici evidenziando gli eventuali oneri di

affrancazione o riscatto; "

In merito alla parte del quesito riferita a “/’esistenza di vincoli o oneri di natura
condominiale (...)", si rimanda a quanto gia documentato nella relazione depositata in
28/02/2019 (e, pint in dettaglio, nei reldfivi allegati) e nell’integrazione parziale alla
relazione depositata in data’29/06/2019 (e, pii in dettaglio, nei relativi allegati). In
particolare, in merito ai vincoli-o oneri di natura condominiale, per i subalterni 82, 87 ¢ 88,
si evidenziano nuovamente, tra gli altri, i seguenti: “Le spese ordinarie condominiali
attualmente in essere (verbale approvazione 23.04.2018) ammontano™ a € 225,76. “Tale
importo, pari ad € 225,76 é comprensivo del conguaglio spese anno 2017, oltreché tutte le
rate bimestrali 2018 ( dalla 1 alla 6) e 2019 (1.rata). Tali quote, sebbene sollecitate, alla
data odierna non sono state ancora corrisposte. E escluso da questo importo il residuo
conguaglio relativo all’'anno 2018 (a debito/credito), e l'importo relativo al consumo

idrico, per il quale verra richiesto a seguito di presentazione prospetto di riparto da parte

Integrazione Finale alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio~ RG.E.n. 137/2018

22/07/2019

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



8

di questa amministrazione”, “E’ stato effettuato nel mese di Gennaio 2019
intervento di messa in sicurezza intonaci ammalorati, per la cui spesa, portata a
conoscenza del Condominio con verbale assemblea del 01.02.2019,la spesa a carico
dell'unita di cui all’oggetto é pari ad € 33,93. Tale spesa, alla-data odierna, non é stata
ancora corrisposta a questa amministrazione™; “Si porta a conoscenza che in occasione
delle periodiche ispezioni all'interno dei locali privati onde poter effettuare le rilevazioni
dei misuratori idrici, relativamente ai locali di cui alla proc. in oggetto, la lettura é stata
comumicata-con mail del 10.01.2019, con la quale si comunicava foto del consumo idrico
di. un_contatore pari a mc 83, e con la precisazione che in tutti i locali fosse presente un
solo contatore”; “Non si conoscono attualmente le informazioni relativamente ad eventuali
procedimenti giudiziari degli ultimi due anni. Mentre si segnala che: é pervenuta a questa
amministrazione in data 06.02.2019 atto di citazione per comparizione all'udienza del
04/06/2019; é pervenuta a questa amministrazione diffida di pagamento da parte di una
societa 63.340,48 oltre iva per lavori di manutenzione straordinaria eseguiti durante la
precedente amministrazione e per i quali potrebbero scaturire quote di competenza per
I'immobile di cui in oggetto; é pervenuta richiesta liquidazione compensi da parte di
Studio legale pari ad € 3.003,24 per difesa in giudizio per conto dJNRGTIIER
- per la quale potrebbe scaturire una quota di competenza per I'immobile
di cui in oggetto”. Per ulteriori precisazion ¢ dettagli, si rimanda alla relazione,
all’integrazione parziale ed ai relativi-allegati. In particolare, in merito ai vincoli 0 oneri di
natura condominiale, per il ‘subalterno' 98, si evidenziano nuovamente, tra gli altr, i
seguenti: “/ condomini non possono esimersi dal pagamento della propria quota delle spese
abbandonando o rinunciando alla comproprieta della cosa comune”™, “Tutti i condomini
devono contribuire alle spese necessarie per conservare e mantenere in condizioni di
comodita e decoro le cose elencate nell articolo 4, nonché alle spese necessarie alle opere
di innovazione riguardanti le dette cose e deliberate dall’assemblea, alle spese dovute per
causa di forza maggiore e in conseguenza di eventuali ordinanze da parte dell'autorita

amministrativa e per |'eventuale riconoscimento di danni ad uno o piu condomini causati
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dall’esecuzione di lavori di interessi comuni, e alle spese per eventuali imposte,
tasse. contributi e assicurazioni gravanti sull'intero edificio. A tali spese i condomini
contribuiscono in misura proporzionale al valore delle rispettive proprieta risultante dalla
allegata tabella™, “Le spese per la manutenzione straordinaria o _per la eventuale
ricostruzione del lastrico solare, sono a carico per un terzo dei proprietari del lastrico
stesso e per due terzi a carico di tutti i condomini cui la parte di lastrico serve da
copertura, in proporzione al valore delle rispettive proprieta secondo la tabella A. Le
apere per la manutenzione ordinaria sono a carico esclusivamente dei proprietari del
lastrico™. Si_segnala, altresi, come i procedimenti negli ultimi due anni siano stati i
ceguent: atto di citazion R - S

— Quanto alle spese condominiali, si riporta la tabella inclusa nell’integrazione

parziale:
Quote
Quote “Q‘”"n. straordinarie Mrﬁe Quote | Quote
Esercizi Qum nnudnane lavori stna'imne straordinarie Totale
ordinarie | assicurazione cuag terrazza atto favori lavori
fabbricato afine di conformitd | rodave terrazza
o ‘ e
transazione

2014] 000€ 0,00 € 12,00 € 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€| 12,00€
2015| S54,00€ 19,00 € 6,60 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 000€| 79,60€
2016| 54,00€ 20,00 € 25,23 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€| 99,23€
2017 54,00€ 2000€]| 2587¢€ 307,39 € 000€]|  ODOE 0,00 €| 407,26 €
54,00 € 20,00 € 10,08 € 0,00 € 8,00 € 6,00 € 174,76 €| 272,84 €
: 54,00 € 20,00 € 0.00€ 0.00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€] 74,00€
[Totale | 270,00€ 99,00 € 79,78 € 30739 ¢€ 8,00 € 6,00 € 174,76 €[ 944,93 €

Per ulteriori precisazioni e dettagli, si rimanda alla relazione, all’integrazione parziale
ed ai relativi allegati.

In merito alla parte del quesito riferita a “/'esistenza di diritti demaniali (di superficie o
servitit pubbliche), o censi, livelli o usi civici (...)”, in base alle visure ipotecaric ¢ catastali,
non risultano diritti demaniali, censi, livelli o usi civicl.

In merito alla parte del quesito riferita a “eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri
di inalienabilita o di indivisibilita”, limitatamente alla documentazione finora rilasciata al

sottoscritto C.T.U.. non si evidenziano tali vincoli.
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4. CONCLUSIONI

Nel concludere la presente integrazione si evidenzia che la risposta del Comune di
Cosenza non rende possibile fornire una risposta compiuta al quesito n. 8 per giustificato
motivo, in quanto la causa non & ascrivibile al sottoscritto C.T.U..

Avendo il sottoscritto completato il mandato di integrazione conferitogli, ringrazia
la S. V. llLma per la fiducia accordatagli e, rasscgnando la presente per via telematica,
allega alla medesima n° 2 allegati, sempre in formato elettronico.

Ai sensi del terzo comma dell’art. 173 bis delle disp. di att. del cod. proc. civ., il
sottoscritto provvede, oltre alla consegna della documentazione di cui sopra, all’invio
alle parti delia presente ¢ della relativa documentazione ad essa allegata a mezzo
raccomandata A/R o equivalente, “assegnando alle parti un termine non superiore a
quindici giorni prima” dell’udienza fissata per I'emissione dell’ordinanza di vendita ai
sensi dell’art. 569 cod. proc. civ. “per far pervenire™ presso il sottoscritto “note di
osservazione”.

Cosenza, 1i 22.07.2019 INHCT.U.

Integrazione Finale alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio- RG.E.n. 137/2018

22/07/2019
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INTEGRAZIONE ALLA
RELAZIONE DELLA CONSULENZA TECNICA DI UFFICIO

TRIBUNALE DI COSENZA

CAUSA R.G.E.
n. 137/2018

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio - R.G.E.n. 137/2018
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TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA
UFFICIO ESECUZIONI IMMOBILIARI

CAUSA R.G.E. n. 137/2018:

Il sottoscritto , residente in

PREMESSO CHE:

in data 27/10/2018 veniva nominato dalla S. V. Ill.ma quale C.T.U. relativamente alla
causa in epigrafe;

compariva il giorno 14 novembre 2018 per il giuramento di rito e la formulazione
dei quesiti;,

successivamente, il sottoscritto C.T.U. depositava regolarmente 1’elaborato peritale in
data 28 febbraio 2019;

nell’udienza fissata in data 02 aprile 2019 per I’emissione dell’ordinanza di vendita ai
sensi dell’articolo 569 cod. proc. civ., la S. V. Ill.ma disponeva che il C.T.U. integrasse
I’elaborato, “rilevato che appare incompleta la risposta del C.T.U. ai quesiti nn. 8, 13 e 13 bis
per le difficolta rappresentate dal medesimo consulente nel reperimento di documentazione
amministrativa’;

in data 29/06/2019 il sottoscritto depositava una prima integrazione parziale in attesa
dell’approvazione della richiesta di proroga, stante la mancata evasione della richiesta prodotta
al Comune di Cosenza in data 03/05/2019 ed allegata all’integrazione parziale medesima in
data 29/06/2019;

in data 12 luglio 2019 il Comune di Cosenza evadeva la richiesta suddetta e,
successivamente, il sottoscritto C.T.U. allegava la documentazione rilasciata all’ulteriore
integrazione;

nell’ordinanza allegata al verbale d’udienza del giorno 01 ottobre 2019 e nella successiva
specificazione emessa in data 08 ottobre 2019 la S. V. Ill.ma disponeva che il sottoscritto

C.T.U. comunicasse formalmente al Comune di Cosenza I’invito ad “esprimere, per il tramite
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del proprio ufficio tecnico, compiuta valutazione  sulla  regolarita edilizio

/urbanistica dell’ immobile pignorato (in Cosenza, alla Via Caduti di Via Fani, - traversa

Corso Fera/Corso d’ltalia- n.158/F, identificato e censito al Catasto Fabbricati al foglio 8,

particella 156, subalterno 987, assegnando, altresi, al sottoscritto C.T.U. il compito di

depositare una nuova integrazione rispetto ai quesiti 8 e 13 (vedasi “Allegato 1™);

in data 11 ottobre 2019 il sottoscritto C.T.U., come disposto dalla S. V. Ill.ma,

comunicava formalmente quanto sopra al Comune di Cosenza (vedasi “Allegato 17). Tale

documentazione veniva depositata e protocollata, ma non veniva evasa dal competente
Ufficio nella medesima data, rendendo necessarie successive visite presso il Comune
medesimo;

in data 04/11/2019 il Comune di Cosenza forniva infine una risposta compiuta ai

quesiti 8 e 13 (vedasi “Allegato 1”);

PREMESSO, ALTRESI, CHE:

L’immobile sito in Cosenza alla Via Caduti di Via Fani - Traversa Corso Fera/Corso
d’Italia, censito in Catasto Fabbricati al foglio 8, particella 156, subalterno 98, verra indicato

di seguito nella presente integrazione come “subalterno 98”;

TUTTO CIO PREMESSO

il C.T.U., esaminati i documenti e gli atti depositati presso la competente cancelleria,

presenta la seguente

INTEGRAZIONE ALLA RELAZIONE TECNICA ED ESTIMATIVA

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio - R.G.E.n. 137/2018
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1. INTEGRAZIONE RISPETTO AI QUESITI S8 E 13
In relazione all’incarico affidatogli, il sottoscritto C.T.U. ha ritenuto opportuno
riportare di seguito in modo analitico i quesiti nn. 8§ e 13 per i quali la S. V. IllLma ha
disposto I’integrazione, si da fornire una lettura immediata del presente documento (di cui
I’Allegato 1 ¢ parte integrante), articolata in un contesto organico in cui ¢ possibile cogliere

gli elementi di analisi e di valutazione richiesti dal giudice.

3.1 Quesiton.8

“indichi la conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni
amministrative e [’esistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzione
realizzata o modificata in violazione della normativa urbanistico-edilizia, I’esperto dovra
descrivere dettagliatamente la tipologia degli abusi riscontrati e dire se l’illecito sia stato
sanato o sia sanabile in base combinato disposto degli articoli 46, quinto comma del D.P.R. 6
giugno 2001, n.380 e 40, sesto comma della L. 28 febbraio 1985, n. 47
In particolare in caso di opere abusive, il controllo della possibilita di sanatoria ai sensi
dell’art. 36 del decreto del Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli
eventuali costi della stessa; altrimenti, la verifica sull eventuale presentazione di istanze di
condono, indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale l’istanza sia stata
presentata, lo stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria e le
eventuali oblazioni gia corrisposte o da corrispondere; in ogni altro caso, la verifica, ai fini
della istanza di condono che [’aggiudicatario possa eventualmente presentare, che gli
immobili pignorati si trovino nelle condizioni previste dall’articolo 40, comma sesto, della
legge 28 febbraio 1985, n. 47 ovvero dell’art. 46, comma quinto del decreto del Presidente
della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il conseguimento del

’

titolo in sanatoria.’

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio - R.G.E.n. 137/2018
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Ad integrazione delle risposte al presente quesito fornite nella relazione
depositata in data 28/02/2019 e nelle integrazioni depositate in data 29/06/2019 ed in data
22/07/2019, stanti 1 documenti gia depositati presso la competente cancelleria € la risposta del
Comune di Cosenza di cui all’ Allegato 1, si evidenzia quanto segue.

Stando alle informazioni disponibili ed alle dichiarazioni dell’amministratore
condominiale pro-tempore, gia allegate alle precedenti relazioni ed integrazioni, risulta che
il subalterno 98 ¢ parte del cosiddetto “Fabbricato A” (di seguito anche “Fabbricato — corpo
A” 0 “Corpo A” 0 “A”).

In merito a detto immobile, il Comune di Cosenza attesta che (vedasi “Allegato 1”):

1) “le differenze rilevanti tra la progettazione approvata, sopra indicata, e quanto
realizzato, riscontrabili in modo piu approfondito negli elaborati a corredo
dell’istanza di sanatoria, differenziata per corpo di fabbrica, vengono di seguito
elencati:

e Fabbricato — corpo A — Variazioni geometriche relative all’altezza del
piano interrato, nonché ad una pensilina posta a collegamento delle scale.
e Fabbricato — corpo B — Variazioni grafiche relative alla parte interrata,
adibita a box garage.
e Fabbricato . corpo C— Generalmente rispondente.
e Fabbricato interrato posto i corpi B.e C — Corpo di fabbrica interrato,
utilizzato a tipografia (ingresso lato Nord ed a locale di culto (accessibile
dal lato Sud), avente superficie pari a circa mq. 250,00 e volumetria di
circa me. 800.
Le difformita, sopra indicate, relative ai corpi A, B e C, rispetto al progetto approvato,
sopra citato, rientrano nel 2% previsto dal comma 2 ter dell’art. n. 34 del D.P.R. n.

38072001 e s.m. e i., mentre il al corpo di fabbrica posto tra i corpi B e C, essendo

interrato non costituisce volume ai fini urbanistici ma va considerato in sanatoria solo ai

fini fiscali.”;
Inoltre, il Comune di Cosenza esprime le seguenti considerazioni:

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio - R.G.E.n. 137/2018

13/12/2019

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



6

“Le volumetrie realizzate ed esistenti, relative ai corpi A, B e C,
corrispondono al progetto approvato in data 13.09.1965, mentre il volume
realizzato tra i corpi B e C risulta completamente interrato e quindi non va ad
incidere sulla volumetria urbanistica, e che pertanto si puo considerare verificata
la conformita alla disciplina urbanistica edilizia vigente al momento della

realizzazione dei fabbricati stessi,”

2)- “in riferimento alla pratica edilizia PEDP14375, e stato rilasciato il Permesso
Edilizio n. 54 del 12/09/2019 unicamente ai soli fabbricati denominati “A”
(condominio Via Medaglie d’Oro n. 155) e “C” (condominio Corso Luigi Fera n.
152),”

3) “per la sanatoria in questione sono dovuti al comune i seguenti versamenti:

e sanzione pecuniaria di Euro 516,00

e tassa istruttoria pratica variabile da Euro 70,00 ad Euro 415,00 (in base
volumetria)

o diritti di segreteria variabile da Euro € 60,00 ad Euro 600,00 (in base
superficie)

gia versati per i Fabbricati corpo “4” e “C””;

4) “attualmente, visto il recente rilascio del relativo permesso in sanatoria, non

risultano dichiarazioni di agibilita degli immobili medesimi,”

3.2 Quesiton.13

“indichi ’esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti [’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale
(segnalando se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o
risulteranno non opponibili al medesimo); rilevi l’esistenza di diritti demaniali (di superficie
o servitu pubbliche), o censi, livelli o usi civici evidenziando gli eventuali oneri di
,

affrancazione o riscatto,’

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio - R.G.E.n. 137/2018
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Ad integrazione delle risposte al presente quesito fornite nella relazione depositata in data
28/02/2019 e nelle integrazioni depositate in data 29/06/2019 ed in data 22/07/2019, stanti 1
documenti gia depositati presso la competente cancelleria e la risposta del Comune di Cosenza
di cui all’ Allegato 1, si evidenzia quanto segue.

I1 Comune di Cosenza attesta che (vedasi “Allegato 1) “non esistono vincoli artistici,

storici o di qualsiasi altra natura per gli immobili medesimi.”.

2. CONCLUSIONI

Nel concludere la presente integrazione si evidenzia come il Comune di Cosenza
abbia fornito risposta rispetto ai quesiti 8 e 13 di cui in questione.

Avendo 1l sottoscritto completato il mandato di integrazione conferitogli, ringrazia
la S. V. IlL.Lma per la fiducia accordatagli e, rassegnando la presente per via telematica,
allega alla medesima n° 2 allegati, sempre in formato elettronico.

Al sensi del terzo comma dell’art. 173 bis delle disp. di att. del cod. proc. civ., il
sottoscritto provvede, oltre alla consegna della documentazione di cui sopra, all’invio
alle parti della presente e della relativa documentazione ad essa allegata a mezzo
raccomandata A/R o equivalente, “assegnando alle parti un termine non superiore a
quindici giorni prima” dell’udienza fissata per I’emissione dell’ordinanza di vendita ai

sensi dell’art. 569 cod. proc. civ. “per far pervenire” presso il sottoscritto “note di

osservazione”.

Cosenza, i 13.12.2019 I1C.T.U.

Integrazione alla Relazione della Consulenza Tecnica di Ufficio - R.G.E.n. 137/2018
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NOTA SUI PREZZI BASE DEGLI IMMOBILI PIGNORATI
TRIBUNALE CIVILE DI COSENZA
CAUSA R.G.E. n. 13772018

I mlloscrino—rcsidcntc in-ulln -n.

PREMESSO CHE:

- nefl udienza fssutain data 07 gennaio 2020 Ta S. V. [lLma dssponeva che il C.T_U. depositasse
entro 11 3112020 su PCT“mota con indicazione dei prezzi di base degli immohili pignorati
alla luce dei chiarimenti offerti dal Comune di Cosenza e confluiti nella relaziony integrativa

del 13.12.20197
PREMESSO. ALTRESI

- che le imegrazioni di cui wlla relazione integrutiva del 13 122019 concernonn il solo
immobile sito in Cosenza alla Via Caduti di Via Fani - Traversa Corso Fera/Corso d'ltahia,
censito in Catasto Fabbricati al foglio 8, particella 156, subalterno 98, indicato di seguito
come “subalterno 98
- che nell’integrazione del 13.12.2019 i) sottoscritto. riportava che: “stando alle informaziont
disponibili ¢d alle dichiarazioni dell amministratore condominiale pro-lempore. gid allegale
alle precedenti refazioni ed integrazioni, risulta che il subalterno 98 é parte del cosiddetto
‘Fabbricato A" (di sexuito anche “Fabbricato -~ corpo A" o "Corpo A" 0 "A4")"™
- che. con dichiarazione in data 04.112019 (allegata all'integrazione del 15.12.2019), il
Comune di Cosenza attestava che cra gid “stato rifasciato il Permesso Edifizio n. 54 del
2/09°2019 unicamente ai soli fabbricati denominati “A™ {condominio Via Medaglic d'Oro n.
1551 ¢ “C" (condominio Corso Luigi Fera n 152)" ¢ che i versamenti dovuti per il rilascio di
tale permesso edilizio in sanatona risultavano “gid versati per i Fabbricati corpo AZL
- che, pertanto, sulla base delle attestazioni del Comunc, la sanatoria & gia stata mlasciata e non
risultano dovuti al Comune altri oneri ¢ costi per la sanatoria del fubbricato (di euic parte il
subalterno 98) in oggctto;
- che. tuttavia. da ulteriori verifiche effettuate, |"amministratore di condominie pro tempore,
relativamente ai costi sostenuti per il rilascio, non ha ancora provveduto a quantificare le

singole quote da imputare ai singoli condomini:
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- che, pertanto, si ¢ resa necessaria da parte del sottoscritio una valutazione dei suddetti costy,
tenendo conto dei scguenti elementi:

a) che il massimale indicato dal Comune & di:

curo S16.00 per la sanzione pecuniaria, curo 413,00 per i tassa istrultoria pratica, euro 600.00
per i diritti di segreteria, per un totale (massimo) di curo 1.5351.00:

b) che a tale cifra vanno verosimilmente aggiunti 'onorario ¢ gl aliri costi dovuti dal
condominio al professionista, che ha curato ¢ concluso la predetta pratica edilizia. stimati dal
sottgserifto con una indagine di mercato in euro 1.500.00;

¢) chegdungue. in totale il massimale di spesu & di euro 3.031,00:

- che, comunque. tale spesa complessiva concerne I'intero Condominio/fabbricato ¢ non ¢ ad
csclusivo carico del subalterno 98:

- che, nella stima iniziale del prezzo base. a cura del sottoscritto. si eru gid provyeduto ad
effettuare la prescritta decurazione forfetaria pari al 15% (ovvero euro 5.082.00), che
includeva proprio eventuali spese/oneri condominiali insoluti;

- che. in base ai calcoli sopra cffettuati, il massimale addebitabile pro quota al subalterno 98
risulta comunque gia abbondantemente coperto dalla decurtazione forfetaria del 15%. di cui
sopra;

- che. come gi# precisato, gh altri immobils pignorati oggetto della presente cansa non sono
interessati dall inregrazione del 13.12.2019.

- che, dungue. non occorre far luogs | & ulteriori dectrtazioni ¢ si conferma Ja stima gia

cffctiuata;
TUTTO C1O PREMESSO

il C. 1.1, esaminati i documenti ¢ gli atti depositati presso la competente cancelleria, riporta di

seguito i prezzi base per gli immobili pignorati:

Nota Consulenza Tecnica di Ufficio - R.G.E. n, 137 /2018

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni

ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



3

LOTTO, DESCRIZIONE, DATI CATASTALL NATURA, TITOLARILA
GIURIDICA, PREZZ0 BASE

Lotto n. I- immobile ad wso deposito, sviluppato su un unico prang, sito in Cosenza

(catastalmente al civico n. 120), piano primo soltostrada (catastalmente piano terra) ¢ censito

in Catasto Fabbricati al foglio 12, particella 241, subalterno 88.

[.'tmmobile € di proprietd al 30% d(‘l‘naln u-‘m dalu-
cadice ﬁsculc—t al 50% del nalo u-
n daia-tmlicc fiscale

11 prezzi basc/¢ pana C43.851.50.

Lotto n. 2: immabili ad uso deposito, sviluppati su un umco prano. sitt in Cosenza
(catastalmente al civico n, 120). piano primo sottostrada (catastalmente piano terra) e censiti

in Catasto Fabbricati al foglio 12, particella 241, subalterni 82 e 87,

Gli immobili sono ciascuno di proprieta al 50% del _ nato u- in data
codice I’xxcale‘-c al 50% del
m dulu- codice fiscale

1l prezzo basc ¢ pari a € 68.722,50.

nato a

| Lotto n. 3: immohile ad uso deposito, sviluppato su un unico piano, sito in Cosenza alla Via

Caduti di Via Fami — Traversa Corso Lnigh Ber/Corso d'Talin. al civico n. 138/F, piano terra

e censito in Catasto Fabbricati al foglio 8, particella 156, subalterno 98

L immobile € di propricta al 50% dcl—. o u-in dam-
codice fiscale —c al 50% del nato -
| In dm:a- codice fiscale

[l prezzo basc ¢ pari a € 28.798,00

Ringraziando la S. V. IlLma per la fiducia accordata. il sottoscritto rasscgna la presente per
via telematica. allegando alle medesima n° 1 allegati, sempre in formato elettronico,

Cosenza. 11 31.01.2020 NeT.L.

Nota Consulenza Teenica di Utficio - RG.E i, 137/2018
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