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INCARICO

All'udienza del 03/05/2023, il sottoscritto Geom. Garavagne Livie, con studio in Vittorie Veneto, 2 -
12081 - Beinette [CN), email liviogaravagno@gemnt.itliviogaravagno@gmail.com, PEC
livio.garavagno@geopec.it, Tel. 329 23 51 509, Fax 0171 384 055, veniva nominato Esperto ex art. 568
c.p.c.ein data 04 /05/2023 accettava l'incarico e prestava giuramento di rito.

PREMESSA

I beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

* Bene N°1- Appartamente ubicato a Chiusa di Pesio [CN] - Via Provinciale 42 San Bartolomeo
n. 103 /BIS, piano 4

s Bene N°2 - Garage ubicato a Chiusa di Pesio (CN) - Via Provinciale 42 San Bartolomeo n.
103/BIS, piano T

DESCRIZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

Alloggio di civile abitazione al piano quarto (quinto fuori terra) distinto catastalmente al Foglio 69 n.
831 sub 28, facente parte del Condominio "Valle Pesio” - Via Provinciale 42 San Bartolomeo ni. 103 /BIS
(Frazione San Bartolomeo), ubicato in area urbanistica residenziale della Frazione San Bartolomeo, in
zona servita da parcheggi e servizi.

Per il bene in questione non é state effettuato un aceesse forzoso.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

Autorimessa (Garage) di m2. 14 posta al piane terreno, distinta catastalmente al Foglio 69 n. 831 sub
6, facente parte del Condominio "Valle Pesio” - Via Provinciale 42 San Bartolomeo n. 103/BIS
(Frazione San Bartolomeo), ubicate in area urbanistica residenziale della Frazione San Bartolomeo, in
zona servita da parcheggi e servizi.

Per il bene in questione non é stato effettuate un accesse forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CNJ) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4
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Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c.,, comma 2 risulta completa.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

Si attesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c., comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

BENEN® 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s KRR Omisgis ¥ (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s KRR Omiggis ** (Proprieta 1/1)

BENE N° 2 - GARAGE UEBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BI5, PIANO T

L'immobile ogeetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s Omisgis **** (Proprietd 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FFEE Omissis **** (Proprieta 1/1)

CONFINI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

L'alleggio confina:
- a nord: scala cormune condominiale;
& di 26
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-aestn. 831 sub 27
- & sud e a ovest: vuoto su cortle comune.

BENE N° 2 - GARAGE UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

L'autorimessa confina:

- a nord: scala comune condorminiale e corridoio comune;
- a est: cortile comune ed area di manovra;

- & sud e a ovest: autorimessa e sgomberi n. 831 sub 32.

CONSISTENZA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

Dtestinazione Superficie Superficie Coetficiente Superticie Altezza Piano
Netta Lorda Coovenzionale
Ahbitazione 52,00 mg 54,00 mg 1 54,00 mg 250m | 4
Balcone scopetto 4,80 g 4,80 tng 0,25 1,20 mg 000m | 4
Balcone scopetto 8,00 tmg 6,00 tmg 0,25 150mg 000m | 4
Totale superfitie convenzionale: 66,70 myg
[oridenza cond vminiale: 0,00 | %
Superfide coovenzicoal e complessiva: 66,70 mg

I beni non sono comodamente divisibili in natura.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BI5, PIANO T

Mtestinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Fiano
Netta Lorda Coovenzivoals
Autorimessa 14,00 mg 19,00 mg 1 19,00 mg 210m | T
Totale superficie convenzionale: 19,00 mg
[ocidenza cond ominiale: 0,00 %0
Superficde coovenzicnale complessiva: 19,00 mg
7diZe
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I beni non sono comodamente divisibili in natura.

CRONISTORIA DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

Periodo

Proprieta

Drati catastali

Dal 30/06/1987 al 20/03 /2000

¥ (hnigsis ¥+

Catasto Fabbricati

Fg. 69, Part. 831, Sub. 28
Cateporia A2

1.3, Cons. 4.0 wani
Superficie catastale 69 mg
Rendita € 216,91

Piano quarto

Dal 20/03/2000 al 2470472014

% Dnissis ¥HF

Catasto Fabbricati

Fe. 69, Part. 831, Sub. 28
Cateporia A2

1.3, Cons. 4,0 vani
Superficie catastale 69 mg
Rendita € 216,91

Fiano guarto

Dal 24/04/2014 2 2071272017

#4%% (hpigsig ¥4+

Catasto Fabbricati

Fg. 69, Part. 831, Suh. 28
Cateporia A2

1.3, Cons. 4,0 vani
Supetficie catastale 69 mg
Rendita € 216,91

Fiano guarto

Dal 20712/ 2017 al 2371072023

*4¥ (hnigsls ¥

Catasto Fabbricati

Fg. 69, Part. 831, Suh. 28
Cateporia A2

1.3, Cons. 4.0 wani
Supetficie catastale 69 mg
Rendita € 216,91

Piano quarto

I titolari catastali corrispondono ai titolari reali.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEOQO N. 103/BIS5, PIANO T

Periedo

Proprieta

Drati catastali

Dal 30/06/1987 al 20703 /2000

2% Drnissis ¥

Catasto Fabbricati

Fe 69, Part. 831, Sub. 6
Cateporia Ca

(1.3, Cons. 14 tmg.
Superficie catastale 14 mg
Rendita € 16,63

Fiano terreno

Dal 2070372000 2 2470472014

*4%% (hnigsig ¥4+

Catasto Fabbricati
Fp. 69, Fart. 831, Sub. &
Cateporia C&
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(1.3, Cons. 14 mg.
Superficie catastale 14mg
Rendita € 16,63

Piano terreno

Dal 24/04/2014 2l 2071272017

F* hnissis ¥ Catasto Fabbricati

Fe. 69, Part. 831, Sub. 6
Cateporia Ca

1.3, Cons. 14 mg.
Superficie catastale 14 mg
Rendita € 16,63

Fiano terreno

Dal 20/12/2017 2l 2371072023

*3+* Minissls ¥4+ Catasto Fabbricati

Fp. 69, Fart. 831, Sub. &
Cateporia Ca

0.3, Cons. 14 mq.
Supetficie catastale 14 mg
Rendita € 16,63

Piano terreno

I titolari catastali corrispondono ai titolari reali.

DATI CATASTALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

Cataste fabbricati (CF)

[tati identificativi

Dati di classameoto

Sezivoe | Foplie | Part. | Sub.

Zooma | Categoria | Classe | Coosistenza | Superficie | Reodita | Piaoe | Graffate
Cems, catastale

2] 31 28

A2 3 4.0 vani 69 mg 21691 € | guarto

Corrispondenza catastafe

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell'atto di pignoramento.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

Cataste fabbricati (CF)

Dtati identificativi

[tati di classameote

Seziome | Foglic | Part. | Sob.

Topma | Categoria | Classe | Coosistemza | Soperficie | Rendita | Piaoo | Graffato
Cens. catastale

0diie
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a9 831 = Ca 3 14mg. 14 mg la63€ | terreno

Corrispondenza cotastolfe

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto
presente nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

BENEN® 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

La denominazione dell'indirizzo risultz variata a seguito di presentazione di variazione catastale
dell'unitd immobiliare urbana per la corretta rappresentazione grafica.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

Per l'autorimessa la toponomastica risulta invariata rispetto al date catastale agli atti, tuttavia
l'indirizzo corretto di ubicazione risulta il medesimo indicato per l'alloggio [Via Provinciale 42 San
Bartolomeo).

P/}

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

L'immobile risulta nella disponibilitd della proprietaria, Signora **** Omissis ***%,
L'immobile risulta libero da contratti di locazione e/o titoli opponibili alla procedura esecutiva.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

L'immobile risulta nella disponibilitd della proprietaria, Signora **** Omissis ***%.
L'immobile risulta libero da contratti di locazione e/o titoli opponibili alla procedura esecutiva.

STATO CONSERVATIVO

10diZe

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: GARAWAGMND LIVIO Emessn Da: ARUBAPEC S.PA. NG CA 3 Seriakh 3ed013c58857 Tadfs 47c7409dadeb 38

-



BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

L'immohile si presenta in discrete condizieni conservative ed idoneo all'uso cui & destinato.

BENE N° 2 - GARAGE UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEQO N. 103/BIS, PIANO T

L'immobile si presenta in discrete condizioni conservative ed idoneo all'uso cui & destinato.

PARTI COMUNI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BI5, PIANO 4

L'immobile oggetto del pignoramento risulta inserito in contesto condominiale avente parti comuni
con altre unitd immobiliari (scale, atrio, corridoi, ecc.) distinte con i nn. 831 sub 42 (cortile comune a
tutti i subalterni) e 831 sub 43 (vane scala comurne a tutti i subalterni). 5i precisa altresi che l'immobile
& sogeetto all'osservanza delle norme condominiali contenute nel regelamento di condominio (se
presente].

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

L'immobile oggetto del pignoramento risulta inserite in contesto condominiale avente parti comuni
con altre unitd immobiliari (scale, atrio, corridoi, ecc) distinte con i nn. 831 sub 42 [cortile comune a
tutti i subalterni) e 831 sub 43 (vane scala cormurne a tutti i subalterni). Si precisa altresi che l'immohbile
¢ sogeetto all'osservanza delle norme condominiali contenute nel regelamente di condominio (se
presente].

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS5, PIANO 4

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

Fondazioni (del fabbricato condominiale): Cemento armato in opera (in buono stato). Esposizione
(dell' U.LI.): libera su due lati, con facciata principale esposta a Ovest. Altezza interna utile: 2,50 metri.
Str. verticali (del fabbricato condominiale): cemento armato in opera, murature di tamponamento in
laterizio [in buono stato). Solai [del fabbricato condeminiale): laterccemento (in buone stto).
Copertura [del fabbricato condominiale): a falde in laterocemento (in buono state). Manto di copertura
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(del fabbricato condominiale): lastre di lamiera zincata (in buono state). Pareti esterne: tamponament
a cassavuota, intonacate e tinteggiate, con rivestimento in pietra al piano terreno (in discreto stato, ma
presumibilmente non isolate). Pareti interne: intonacate e tinteggiate con parti rivestite in piastrelle di
ceramica (in discreto state). Pavimentazione interna: piastrelle in ceramica di vecchia fattura (in
buono state), scaglie di marmo e legno. Pavimentazione esterna (balconi): mattonelle in klinker con
bordoe in traverting; il balcone sul lato sud é rivestito con trattamento superficiale tipo "Mapelastic” (in
buono state). Infissi interni ed esterni: infissi esterni in legno con vetro a singola lastra (in discreto
stato, ma con basse prestazioni termiche), dotatoe di scuri ad anta in legno in cattivo stato manutentivoe;
porte interne in legno tamburato. Scala [del fabbricato condominiale): comune a pit alloggi, in C.A.
rivestita in marmo (in buono state). Impianti tecnologici: impianto citofonico condominiale; impianto
antenna Tv centralizzato; impiante elettrico sottotraccia; collegamento al gas metano; collegamento
all'impianto idrico/fognario del fabbricato; impianto termico centralizzato alimentato a gas metano
con diffusione mediante radiatori ad elementi in ghisa con valvole termostatiche {funzionante). Boiler
elettrico per la produzione di acqua calda sanitaria. L'immobile non & dotate di cortile comune di
pertinenza. L'immobile non dotato di posto aute. L'immobile condominiale non & dotato di ascensore.
L'appartamento non é dotato di cantina pertinenziale.

STATO DI OCCUPAZIONE

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

L'immohile risulta libero

L'immobile risulta libero e a disposizione della proprietaria.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEOQ N. 103/BIS, PIANO T

L'immohile risulta libero

L'immobile risulta libero e a disposizione della proprietaria.

PROVENIENZE VENTENNALI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

Fericd o Froprieta AtH
Dal 30/06/1987 al ¥+ Dnissis ¥ impiante meccanoprafice
20/03/2000
Rogante Data Repertorie N? Raccolta N°
30/06/1987
Trascrizione
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Presso Dtata Reg. gen. Reg. part.
Repistrazicos
Presso Data Reg, M* Vel N°
Dal 20/03/2000 al ¥+ Dnissis ¥ Atte di compraveodita
2470472014
Rogante Ctata Repertorio N? Raccelta N°
Motaio MACCAGHC 20/03,/2000 73218
Giovanni
Trascrizrivoe
Presso Data Reg. gen. Rep. part.
AdAE Cunen 23/03,2000
Repistrazione
Presso Crata Reg, N* Vel N°

Dal 24/04/2014al
20/12/2017

=+ Dinissis 3

Dichiararione di successiooe di #t

Ropante Data Repertoric N? Raccelta N?
24/04/2014
Trascrizione
Presso Dtata Reg. gen. Reg. part.
Repgistrazicvoe
Presso Data Reg, N* Vel N°
AdE Alessandria 30/01,2015 113 990

Dal 20/12/2017 al

#FHEE (nissis FHF

Hchiarazieoe di successione

23/10/2023
Ropante Drata Repertorio N? Raccelta N?
20/12/2017

Trascrizione

Presso Data Rep. pen. Eeg. part.
Repistrazione

Presso Data Reg, N* Vel N°

AdE Alessandria 27/02/2018 13587 548848
13 di2a
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Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Non sussiste continuita nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione
del pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

* Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

Si rilevaneo le mancate trascrizioni dell'accettazione tacita della successione del Signor **** Omissis
*++* @ della successione della Signora **** Omissis ***,

Con riferimento al ventennio precedente alla data di trascrizione del pignoramento, si dovrd pertanto
provvedere alla trascrizione dell'accettazione tacita della successione della Signora **** Omissis ¥,

BENE N° 2 - GARAGE UEBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEOQO N. 103/EIS, PIANO T

Period o Proprieta Attt
Dal 30/06/1987 al ¥ Oinissis ¥ impiante meccanografice
200372000
Ropante Drata Repertorio N* Raccelta N?
30/06,1987
Trascrizione
FPresso Data Reg. gen, Reg. part.
Repgistrazivoe
Presso Ctata Reg. N* Vol N*
Dal 2040372000 al 3+ Onissis ¥ Atte di compravendita
24/04/2014
Rogante Data Repertoric N* Raccelta N?
Motaio MACCAGH O 20/03,/2000 73218
Giovanni
Trascriziooe
Presso Data Reg pen. Reg. part.
AdE Cuneo 23/03,/2000
Repistrazicne
Presso Data Reg. N* Vel N°
Dal 2404720042 | ** Omissis =+ Dichiaraziooe di successione di t
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20/12/2017

Rogante Dtata Repertorio N* Raccelta N°
24/ 04/2014
Trascrizione
Presso Data Rep. pgen, Rep. part.
Registrazione
Presso Ctata Reg. N* Vol N*
AdE Alessandria 30/01/2015 113 9380

Dal 20/12/2017al
23/10/2023

FH* Dinissis 3

Mchiaraziooe di successione

Ropgante Drata Repertoric N? Raccelta N?
20/12/2017
Trascriziooe
Presso Data Rep. gen. Rep. part.
Registrazione
Presso Drata Reg, N* Vel N°
AdE Alessandria 27/02/2018 13587 848848

Per quanto riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Non sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di traserizione
del pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento
risulta invariata;

s Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

Si rilevano le mancate trascrizioni dell'accettazione tacita della successione del Signor **** Omissis
**+* g della successione della Signora **** Omissis ***,
Con riferimento al ventennio precedente alla data di trascrizione del pignoramento, si dovrad pertanto
provvedere alla trascrizione dell'accettazione tacita della successione della Signora **** Omissis ***,

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA

PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4
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Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Cunee aggiornate al 23/10/2023,

sone risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo del Giudice di Pace di Cuneo

Iscritto a Cuneoil 22 /12 /2022
Reg gen. 13525 - Reg. part. 1720
Quota: 1/1

Importe: € 15.000,00

A favore di #¥** Omissig #*+*
Contro**** Dmissig ****
Formalitd a carico della procedura
Capitale: €2.992,24

Trascriziom

Verbale di pignoramento immaobili
Trascritto a Cuneo il 28/04 /2023
Reg. gen. 4093 - Reg. part. 3309
Quota: 1/1

A favore di #*** Omissig ¥***

Contro *** Dmissis ****

Formalitd a carice della procedura

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42

SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

Dalle visure ipotecarie effettuate presso I'Agenzia delle entrate di Cunec aggiornate al 23/10/2023,

sono risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

Iscriziom

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo del Giudice di Pace di Cuneo

Iscritto a Cuneo il 22 /12 /2022
Reg. gen. 13525 - Reg. part. 1720
Quota: 1/1

Importe: € 15.000,00

A favore di #¥** Omissis ¥#+*
Contro *** Omissis ****
Capitale: €2.992,24

Trascriziorn
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s Verbale di pignoramento immobili
Traseritte a Cuneo il 28/04 /2023
Reg. gen. 4093 - Reg. part. 3309
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****

Contro ¥** Omissig ¥+*

NORMATIVA URBANISTICA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

Il Pianec Regolatore Generale Comunale del Comune di Chiusa di Pesic & stato aggiornato con Variante
nel Novembre 2014. L'immobile oggetto della relazione di stima & individuato nella zona "RC - Area
Residenziale di Completamento e Ristrutturazione” del vigente PR.G.C.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BI5, PIANO T

Il Piano Regolatore Generale Comunale del Comune di Chiusa di Pesio & stato aggiornato con Variante
nel Novembre 2014, L'immobile oggetto della relazione di stima é individuate nella zona "RC - Area
Residenziale di Completamento e Ristrutturazione” del vigente PR.G.C.

REGOLARITA EDILIZIA

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967.
L'immohile risulta agibile.

Da un esame effettuato presso I'Ufficie Tecnico di Edilizia Privata del Comune di Chiusa di Pesio, a
seguito di richiesta inoltrata al Comune stesso, sonoe emersi i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Licenza di costruzione n. 51 del 30/12 /1966 per la costruzione di nuovo fabbricato in Frazione San
Bartolomeo.

- Pratica Edilizia n. 93 /1967.

- Certificato di abitabilitA n. 51/1966 del 11/01/1969.

- Licenza di costruzione n. 97 del 08/10/1974 per la costruzione di n° 3 garage , lato Condominio Valle
Pesio su particella n. 831 del F. 69.

- Richiesta di rettifica elaborati grafici progettuali (al sensi dell'art. 37 D.P.R. 380/2001 del
06/06/2001 e s.m. e i) allegati alla L.C. n. 51-1966 del 30/12 /1966" presentata in data 23/01/2018
prot.n. 619.
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- Ordinanza n. 44/14/UTC/2018 nella quale viene disposto "a riscontre della richiesta presentata in
data 23/01/2018 Prot nr. 619, di considerare gli elaborati progettuali a firma del Geom. **** Omissis
**+* prodotti in data 12/01/2018 Prot nr. 326, a rettifica di quantoe allegate alla Licenza di Costruzione
N. 51/1966 del 30/12/1966, come situazione edilizia di partenza per l'eventuale presentazione di
Partiche Edilizie future.

Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformiti

s Esisteil certificato energetico dell'immobile / APE.

L'ATTESTATO DI PRESTAZIONE ENERGETICA (APE) & in corso di predisposizione e verra allegato
prima della pubblicazione del bando di vendita da parte del professionista delegato.

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione é antecedente al 01/09/1967.

Da un esame effettuato presso I'Ufficio Tecnico di Edilizia Privata del Comune di Chiusa di Pesio, a
seguito di richiesta inoltrata al Comune stesso, sonoe emersi i seguenti provvedimenti autorizzativi:

- Licenza di costruzione n. 51 del 30/12 /1966 per la costruzione di nuovo fabbricato in Frazione San
Bartolomeo.

- Pratica Edilizia n. 93 /1967.

- Certificato di abitabilitd n. 51/1966 del 11/01/1969.

- Licenza di costruzione n. 97 del 08/10/1974 per la costruzione di n° 3 garage , lato Condominio Valle
Pesio su particella n. 831 del F. 69.

- Richiesta di rettifica elaborati grafici progettuali (al sensi dell'art. 37 D.F.R. 380/2001 del
06/06/2001 e s. m. e 1) allegati alla L.C. n. 51-1966 del 30/12 /1966" presentata in data 23/01/2018
prot.n. 619.

- Ordinanza n. 44/14/UTC/2018 nella quale viene disposto "a riscontro della richiesta presentata in
data 23/01/2018 Prot. nr. 619, di considerare gli elaborati progettuali a firma del Geom. **** Omissis
**#* prodott indata 12/01/2018 Prot nr. 326, a rettifica di quanto allegato alla Licenza di Costruzione
N. 51/1966 del 30/12 /1966, come situazione edilizia di partenza per l'eventuale presentazione di
Partiche Edilizie future.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI
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BENE N° 1 - APPARTAMENTO UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

Sono presenti vincoli od oneri condominiali.
Spese condominiali

Totale spese per l'anne in corse e precedente: € 3.935,90
L'importe indicate, a carico delle unitd immobiliari oggetto della presente relazione (Bene n. 1 e Bene
n. 2) & stato desunto dalla documentazione contabile fornita dall'Amministratore del Condominio

"Valle Pesio”, relativamente al salde consuntive Luglio 2022 /Giugno 2023 - dal 01/07/2022 al
30/06/2023.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinato sulla base delle seguenti variahili:
ubicazione dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di
rageiungimento, stato di manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolaritd
reometrica della forma, sussistenza di eventuali vincoll e servith passive o attive, suoi datl metrici ed
infine la situazione del mercate e della demanda e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza
all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita un'attenta e puntuale ricerca volta a
determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro quadre che il valore
complessivo, tenende conto altresi di eventuali adeguament e correzioni della stima, hanno concorso
a determinare il piti probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto della stima.

Lo serivente ha ritenuto opportunoe procedere alla formazione di un lotto unico cosi costituito:

s Bene N° 1 - Appartamento ubicato a Chiusa di Pesio (CN] - Via Provinciale 42 San Bartolomeo
n. 103 /BIS, piano 4
Alloggio di civile abitazione al piano quarte [quintoe fuori terra) distinto catastalmente al Foglio
69 n. 831 sub 28, facente parte del Condominio "Valle Pesio” - Via Provinciale 42 San
Bartolomeo n. 103/BIS (Frazione San Bartolomeo), ubicato in area urbanistica residenziale
della Frazione San Bartolomeo, in zona servita da parchegei e servizi.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 69, Part. 831, Sub. 28, Categoria A2
L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bene: € 36.685,00

e Bene N° 2 - Garage ubicato a Chiusa di Pesio [CN) - Via Provinciale 42 San Bartolomeo n.
103/BIS, pianc T
Autorimessa (Garage] di m2. 14 posta al pianoe terreno, distinta catastalmente al Foglio 69 n.
831 sub 6, facente parte del Condominico "Valle Pesio” - Via Provinciale 42 San Bartolomeo 1.
103/BIS (Frazione San Bartolomeo], ubicato in area urbanistica residenziale della Frazione
San Bartolomeo, in zona servita da parchegei e servizi.
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Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 69, Part. 831, Sub. 6, Categoria C6
L'immobile viere posto in vendita per il diritte di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bene: € 4.750,00

[dentificative Superficie Valore umitarie Valore Quota io Trtale
COTpD cooyenzionale complessive veodita
Beoe N”1 - 54,70 mq 550,00 €/mg £ 36.685,00 100,00% £ 36.685,00
Appartamertto

Chiusa di Pesio [CH])
- Via Provinciale 42

San Bartolomeon.
103/BIS, plano 4

Bene N* 2 - Garage 19,00 mg 250,00 £/mg £4.750,00 100,00% £4.750,00
Chiusa di Pesia [CH]
- Via Provinciale 42
San Bartolotmeo n.
103/BIS, piano T

Valore di stima: €41 435,00
Valore di stima: € 41.435,00
Deprezzamenti
Tiprlogia deprezzamento Yalore | Tipo
Stato duso e di mmanutenzione e wizi ocoulti 10,00 %4

Valore finafe of stimo; € 37.291,50

Arrctondato per difetto a €. 37.000,00 {euro trentasettemila virgola zero centesimi).

La valutazione degli immoebili in ogeetto, finalizzata alla ricerca del piti probabile valore dei beni,
dovrebbe essere basata sulla ricerca del pit probabile valore venale di beni consimili con riferimento
alle quotazioni attuali correnti nell'ambito della zona di appartenenza degli stessi, mediante il metodo
di stima comparativa monoparametrica. L'applicazione del cosiddetto Market Comparison Approach
(MCA), basato su un insieme di aggiustamenti sistematici dei prezzi o dei caneni di mercato, rilevat in
base alle caratteristiche degli immobili di confronto e degli immobili oggetto di stima, a parere dello
scrivente, non trova applicazione nel caso specifice, in quanto non sonoe stati individuati immoebili di
tipo residenziale (alloggl ed autorimesse) con caratteristiche simili a quelli oggetto di stima, nel
Comune di Chiusa di Pesio; sono stati altres! individuati ulteriore immobili con caratteristiche simili
"ogretto di offera” nello stesso complesso condominiale. Non si sonoe rilevati ulteriori dati oggettivi
di scambi o compravendite avvenuti recentemente {uno - due anni) mli da consentire un riscontro
attendibile dei prezzi di mercato, se non con riferimento in via residuale ai cosiddetti "asking price” o
"prezzi di offerta”, con tutte le riserve che comporta 'affidamento a dati di questo tipo. Nel caso
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specifico, si tratta di appartamenti e di autorimesse di media qualita, spesso da ristrutturare
totalmente, di edificazione risalente al periodo 1960-1970, che tuttavia rivestono un certo interesse
commmerciale e turistico nella zona della Frazione San Bartolomeo. Il valore medio di mercato & stato
pertanto attribuito dallo scrivente sulla base di una sintesi estimativa basata sull’analisi delle
caratteristiche dell'immobile "comparabile” (immobile oggetto di offerta nello stesso fabbricato) con il
soggetto della stima, sulla scorta di ulteriori dati del mercato immobiliare effettuate con riferimento ad
immobili collocati nella medesima zona urbanistica, edificati nella stessa epoca degli immobili in
oggetto e con caratteristiche intrinseche ed estrinseche simili. Tali dati, relativi al valore medio di
mercato, sono stati ricavati nella zona mediante sondaggio diretto presso imprese costruttrici,
professionisti ed agenzie immobiliari, ed altresi ulteriormente confrontati con i dati statistici ricavabili
dalla “Banca Dati delle Quotazioni Immobiliari” dell’Agenzia delle Entrate (0.M.1.) per la Provincia di
Cuneo - Comune di Chiusa di Pesio e dai dati riscontrabili nei borsini immobiliari pubblicati in rete. La
valutazione € basata sullo stato attuale degli immobili, tenendo conto della loro vetusta, fruibilita, del
loro stato di manutenzione, dell’effettiva consistenza e delle caratteristiche intrinseche ed estrinseche,
oltre all'incidenza di eventuali irregolarita edilizie da sanare. La superficie delle unita immobiliari e
calcolata secondo gli usi locali e cioé compresi i muri perimetrali esterni per lintero spessore o
per meta spessore se in comunione e, se presenti, un quarto dei halconi (25%), un quinto di cantine
e solai (20%), oltre al 10% delle eventuali aree verdi o aree ad altra destinazione di uso esclusivo. Le
superfici dei locali sono desunte dalle planimetrie catastali, confrontate e verificate con lo stato attuale
degli immobili. La valutazione deve comunque intendersi riferita all'immobile nel suo insieme "a
corpo” e non a misura.

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

La planimetria catastale dell'immobile di cui al Bene n. 1 - Alloggio distinto al n. 831 sub 28 - & stata
aggiornata con riferimento allo stato effettivo autorizzato.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima
presso questo Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla S.V. e resta a
disposizione per eventuali chiarimenti.

Beinette, li 23/10/2023

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Geom. Garavagno Livio

ELENCO ALLEGATT:

v" N°1 Foto - Documentazione fotografica

v N° 2 Visure e schede catastali - Visure catastali

v N° 3 Estratti di mappa - Estratto di mappa Foglio 69 n. 831

v N° 4 Altri allegati - Visure ipotecarie

v~ N° 5 Planimetrie catastali - Foglio 69 n. 831 sub 28 e 831 sub 6
v

N° 6 Altri allegati - Provvedimenti autorizzativi edilizi
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v N° 7 Ortofote - Foglio 69 n. 831

v N° 8 Altri allegati - Attestato di prestazione energetica (APE)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Appartamente ubicate a Chiusa di Pesio [CN) - Via Provinciale 42 San Bartolomeo
n. 103 /BIS, piano 4

Alloggio di civile abitazione al piano quarto (quinte fuori terra) distinto catastalmente al Foglio
69 n. 831 sub 28, facente parte del Condominio "Valle Pesio” - Via Provinciale 42 San
Bartolomeo n. 103/BIS (Frazione San Bartolomeo), ubicato in area urbanistica residenziale
della Frazione San Bartolomeo, in zona servita da parcheggi e  servizi
Identificato al catasto Fabbricai - Fg 69, Part. 831, Sub. 28, Categoria A2
L'immobile  viene poste in  vendita per il diritte di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Il Piano Regolatore Generale Comunale del Comune di Chiusa di
Pesio & stato aggiornato con Variante nel Novembre 2014, L'immobile ogretto della relazione
di stima ¢ individuato nella zona "RC - Area Residenziale di Completamento e Ristrutturazione”
del vigente P.RG.C.

Bene N° 2 - Garage ubicato a Chiusa di Pesio [CN) - Via Provinciale 42 San Bartolomeo n.
103/BIS, piano T

Autorimessa (Garage] di m2. 14 posta al piano terreno, distinta catastalmente al Foglio 69 n.
831 sub 6, facente parte del Condominio "Valle Pesio” - Via Provinciale 42 San Bartolomeo n.
103/BIS (Frazione San Bartolomeo), ubicate in area urbanistica residenziale della Frazione

San Bartolomeo, in zona servita da parchegei e servizi.
Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 69, Part. 831, Sub. 6, Categoria C6
L'immobile  viene posto in  wvendita per il diritte di Proprietda (1/1)

Destinazione urbanistica: Il Piano Regolatore Generale Comunale del Comune di Chiusa di
Pesio & stato aggiornato con Variante nel Novembre 2014. L'immobile ogretto della relazione
di stima & individuate nella zona "RC - Area Residenziale di Completamento e Ristrutturazione”
del vigente P.R.G.C.

Prezzo base d'asta: € 37.000,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO

ESECUZIONE IMMOBILIARE 28/2023 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 37.000,00

Eene N? 1 - Appartamento

Ubicazrione: Chiusa di Pesio [CN] - Via Provinciale 42 San Bartolomeo o 103/B1S, piano 4
Hritte reale: Proprieta QJuota 1/
Tipologia immobile: Appartamento Superficie | 66,70 mg

ldentificato al catasto Fahhbricati - Fg. 69, Fart. 831, Suh.
28, Cateporia 42

Stato comservativo:

L'imimohbile si preseata in discrete condizioni consetvative ed idoneo all'uso cui & destinato.

Descrizivoe:

Allopeio di civile abitazione al plano quarto (guinto fuori terra) distinto catastalmente al Foplio 69 0. 831
sub 28, facente parte del Condominio "Valle Pesio® - Via Provinciale 42 San Bartolomeo n. 103/BIS
{Frazione San Bartolomeo), ubicato i area urbanistica residenziale della Frazione San Bartolomeo, in zona
setvita da parcheggl e servizi.

Vendita soppettaa [VA: N.D.
Cootinuita tras criziooi NO
exart. 2650 co.:

State di vccupazicone: Likero

Benme N 2- Garage

Ubicazivoe: Chiusa di Pesio [CN) - ¥ia Proviaciale 42 San Bartolomeo n. 103 /BIE, plano T
MHritte reale: Proprieta Juota 1/1
Tiprologia immobile: Garape Superficie | 19,00 mg

Identificato al catasto Fabhbricati - Fg. 69, Part. 831, Suh.
&, Cateporia Cé

Stato conservative:

L'immohile si presenta in discrete condizioni consetvative ed idoneo all'uso cui & destinato

Descrizione:

Autorimessa (Garage) di 2. 14 posta al plano terreno, distinta catastalimente al Foplio 69 n. 831 suhb &,
facente parte del Condominio "Valle Pesio” - Via Proviaciale 42 San Bartolommeo n. 103 /BIS (Frazione San
Bartolomen), ubicato in area urbanistica residenziale della Frazione San Bartolomeo, in zona servita da
parcheggl e servizi

Veondita soppettaa [VA: N.D.
Cootinuiti tras criziooi NO
exart. 2650 .o

State di vccupazicne: Likero
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

BENE N° 1 - APPARTAMENTO UEICATO A CHIUSA DI PESIO (CN}) - VIA
PROVINCIALE 42 SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO 4

Iscriziomn

s Ipoieca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo del Giudice di Pace di Cuneo
Iscritto a Cunec il 22 /12 /2022
Reg. gen. 13525 - Reg. part. 1720
Quota: 1/1
Importe: € 15.000,00
A favore di **** Omissig ¥***
Contro *** Omissis ***
Formalitd a carico della procedura
Capitale: €2.992,24

Trascriziom

* Verbale di pignoramento immabili
Trascritto a Cuneo il 28/04 /2023
Reg gen. 4093 - Reg. part. 3309
Quota: 1/1
A favore di #*** Omissig ***+*

Contro *** Dmissig ¥***
Formalitd a carico della procedura

BENE N° 2 - GARAGE UBICATO A CHIUSA DI PESIO (CN} - VIA PROVINCIALE 42
SAN BARTOLOMEO N. 103/BIS, PIANO T

Iscriziomni

* Ipoteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntive del Giudice di Pace di Cuneo
Iscritto a Cuneo il 22 /12 /2022
Reg. gen. 13525 - Reg. part. 1720
Quota: 1/1
Importo: € 15.000,00
A favore di #*** Omissig ¥+
Contro *** Omissis ¥*+*
Capitale: € 2.992,24

Trascriziom

* Verbale di pignoramento immaobili
Trascritto a Cuneo il 28/04 /2023
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Reg gen. 4093 - Reg. part. 3309
Quota: 1/1

A favore di **** Omissis ¥***
Contro **** Omissis ¥**
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