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INCARICO

All'udienza del 19/05/2022, il sottoscritte Arch. Zizzo Giuseppe, con studio in Via Edmondo De Amicis, 106 -
93100 - Caltanissetta (CL), email giuseppe.zizzo.arch@awn.it, PEC giuseppezizzo®archiworldpec.it, Tel. 339
56 45 932, veniva nominato Esperto ex art. 568 c.pc. e in data 24/05/2022 accettava l'incarico e prestava
giuramente di rito.

PREMESSA

[ beni oggette di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

* Bene N°1-Appartamento ubicate a Caltanissetta [CL) - VIA LAZI0,19, scala 4, interno 3, piano 1
(Coord. Geografiche: 37.493814; 14.050267)

s Bene N° 2 - Lastrico solare ubicato a Sommatino (CL) - Via Della Repubblica,54, piano 3 [Coord.
Geografiche: 37.337636; 13.993346)

e« Bene N°3 - Deposito ubicato a Semmatino [CL) - Via Della Repubblica,54, piano 51 (Coord. Geografiche:
37.337636; 13.993346)

4di 31

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: ZIZZ0 GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA S Serial# 49ef531 Fd7E98748 3019612 3ae720113



LOTTO 1
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

s BeneN°1 - Appartamento ubicato a Caltanissetta (CL) - VIALAZIO, 19, scala A, internoe 3, piane 1

DESCRIZIONE

Appartamente di civile abitazione sito a Caltanissetta in Via Lazio civ.19 piane primo

Per il bene in questione non & stato effettuato un accesso forzoso.

L'immohbile & locato in zona semicentrale del Comune di Caltanissetta nella Via Lazio al civico 19. Ad esso si
accede a2 mezzo di androne condominiale dalla via prima menzionata. Il bene consiste in un appartamente di
civile abitazione posto al piane primoe di un edificio a blocco di piani otto fuori terra ad uso residenziale ed
attivitd commerciali disposte al piano terra della Via Lazio. Esso risulta composto da ingresso, camera, w.c. e
cucinotte. Il complesso edilizio di cui fa parte & servito da parcheggi su strada oltre che interni privati. La zona,
inoltre, & servita dai principali servizi generali [Viale della Regione).

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

o ¥ Omigsis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

s FFEE Omigsis **** (Proprietd 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

Il bene confina a Nord con proprietd **** Omissis **** a Est con strada comunale (Via Lazic), a Sud con
proprieta ##** Omissis **** e ad Ovest con androne scala.
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CONSISTENZA

Destinaziovos Superficie Superficie Coefficients Superficie Altezza Piaoo
MNetta Lorda Coovenzional
E
Ahitazione 27,24 mg 35,00 mg 1,00 35,00 tng 315m | 1
Trotale superficie convenzienal e: 35,00 myg
[ocid=nza condominpial e: 0,00 [ %
Superficie coovenzicnal e complessiva: 35,00 mg
[ beni non sono comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
[rati identificativi [tati di classamento
Seziooe Foglio Part. Sub. Zoma Categori Classe Consiste | Superfic | Reodita Fiano Graffato
Cens, a nza ie
catastal
E
86 E47 28 1 AL 4 2 vani 35 tng 704 € 1

Corrispondenza catastale

Non sussiste corrispondenza catastale.

Dal sopralluoge effettuate presse l'immobile in data 29/06/2022 e sulla scorta delle planimetrie reperite
presso gli Uffici del Territorio di Caltanissetta, si rileva una difformitd planimetrica rispetto a quanto presente
in atti.

La difformita riscontrata, riguarda la posizione dei servizi (w.c. - cucinotto) che di fatto risultane in posizione
invertita rispetto all'elaborate planimetrico.

Per l'agziornamento della planimetria catastale si rende necessaria una pratica catastale DOCFA per variazione
spazi interni da ineltrare presse gli uffici dell'Agenzia del Territorio di Caltanissetta.

Tale operazione & stimata in € 800,00 per imposte ed incarico a professionista abilitato.

PRECISAZIONI

Sono stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
secondo comma, c.p.c.
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PATTI

L'immobile risulta occupato da arredi di proprieta dell'esecutato.

STATO CONSERVATIVO

[l bene oggetto di causa risulta rifinito in ogni sua parte e versa in buonoe stato conservativo.

PARTI COMUNI

[l bene possiede parti comuni, quale il vanoe scala essendoe inserito in una realtd condominiale.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Non si rilevano servith gravant sul bene pignorato.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'appartamento, con esposizione unica ad Est, si sviluppa lungo la Via Lazio del Comune di Caltanissetta.
L'immobile, inn cui é sito il bene ogeetto di causa, é costruito con struttura portante in calcestruzzo armato e
tompagnatura esterna convenzionale, oltre che da una copertura piana in laterocemento. Le murature esterne
del condominio, si presentanoc in discreto state di conservazione, a meno di aleuni segni di distacce dovuti alla
vetustd, Gli infissi esterni dell'appartamento, si presentane del tipo scatolare in alluminio a battente e
oscuranti costituiti da avvoelgibili in PVC e cassonetto. Esso versa in buono stato di conservazione. Risulta
rifinite in ogni sua parte ed in particolare presenta un pavimenteo rivestito in parquet nel vano ingresso e nella
camera e finiture di tipo ordinario. Gli infissi interni sono costituiti da ante a battente in legno, possiede inoltre,
un'impianto elettrico sottotraccia per uso domestico ed un impiante di riscaldamento a pompa di calore (caldo-
freddo). Quest'ultimo, sostituisce l'impiante ancora presente, di distribuzione del calore a termosifone che
precedenternente era collegato all'impianto centralizzato condominiale.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato dai beni del debitore esecutato quali arredi e accessord.

Nell'immobile hanno sede legale due societd e pit precisamente la Immobiliare

I . o:! come dichiarato dal debitore esecutate nel corse del sopralluogo del 29/06/2022.
Dalle indagini condotte presse la Camera di Commercio di Caltanissetta in data 15/07 /2022 emerge che le
societd prima richiamate risultano intestate all'esecutato ed hanno sede in Via Lazio,19 del comune di
Caltanissetta nei locali ogeetto di pignoramento.

PROVENIENZE VENTENNALI
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Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramente;

» Lasituazione della proprietd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

* Lasituazione della proprietd risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Trascrizioni

* Atio esecuiivo o cautelare
Trascritto a Caltanissetta il 14/03 /2022
Reg. gen. 2646 - Reg. part. 2298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis *+*
Contro *** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Il bene ricade in zona B1 del PRG del comune di Caltanissetta "Ambiti di edilizia intensiva esistente”

Rientrane in tale classificazione le parti di cittd, di formazione novecentesca prive di interesse storico-
ambientale, nonché le parti di cittd edificate, per iniziativa pubblica e privata, in attuazione del Piano regolatore
generale vigente con indici di densitd edilizia superiori a 4,5 me/mq (edilizia residenziale intensiva). All'interno
di mli zone sono consentiti interventi rivoltl alla conservazione ed alla trasformazione, anche mediante
demolizione e ricostruzione, dell'edilizia esistente e al completamento, attraverso nuova edificazione, degli
isolati esistenti, nel rispetto delle seguenti norme: In questa zona & prescritta una densitd edilizia di me. 7.00
per mg. di area disponibile, con un rapporto massimo di copertura del 60%, non sono ammessi pit di sette
piani fuori terra per una altezza massima di mt. 24.30 A meno di diverse prescrizioni di allestimento, la
distanza dall'asse stradale & fissata in mt. 0.4 dell'altezza massima consentita nella zona. La distanza dei
prospetti laterali dai confini & fissata ad 1/3 dell'altezza massima di cui sopra, la distanza dei prospetti frontali
dai confini & fissata ad %2 di h/max. Le distanze tra edifici ricadenti nelle stesso lotto sono fissate in relazione ad
h/max. = mt. 24.30 nel modo seguente: - tra le fronti principali uguale ad h/meax; - tra le fronti laterali uguale a
2/3 h/max; - tra le fronti principale e la fronte laterale uguale a 5/6 h/max Per fronte principale si intende il
prospetto che ha lunghezza prevalente rispetto ad altri prospetti e comunque anche quello che é prospiciente
sulla pubblica strada. Per fronte laterale si intende il prospette che non ha le caratteristiche del prospetto
principale e che comunque abbia una lunghezza non superiore ai mt. 14.00. Le aree libere di proprietd privata
ricadenti all'interno delle zone Bl e gia asservite in qualunque forma ad edifici esistenti in forza della
previgente disciplina urbanistica, o comunque costituenti pertinenze di edifici esistent], seno inedificabili. E'
tuttavia ammessa in tali aree, nell'ambito di Programmi Integrati di Intervento, la redazione di progetti
urbanistici che, a fronte di congrui vantagei per la collettivitd, prevedano la utilizzazione di una parte di tali
aree, per la realizzazione di nuovi volumi, destinati ad attivita commerciali o direzionali o ad autorimesse. Le
restanti parti non interessate dalla edificazione devono essere sistemate a percorsi pedonali e verde in maniera
tale da creare spazi di connessione all'interno degli isolati urbani, e cedute al Comune. I eriteri cui dovranno
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attenersi gli interventi in tali ambiti consistone nella individuazione di quei punti in cul esistone fratture,
soluzioni di continuitd, dislivelli irrisolti [per esempio muri di contenimento privi di carattere e di forza
progettuale] trasformande queste spezzature in snodi di possibile fluiditd spaziale. In particolare i progetti
dovranne tenere conto della orografia effettiva della cittd, rendendone ragione non attraverso la semplice
riproposizione acritica del "muro di sostegno”, che trancia viclentemente parti dell'organismo urbano creando
artificiose soluzioni di continuitd, bensi studiandoe di volta in volta le soluzioni pit opportune per il ridisegno di
quei dislivelli che sone una caratteristica saliente della cittd di Caltanissetta. La prima norma da seguire sard
dunque l'attenzione assoluta alla cifra orografica della cittd. I progetti dovranno tendere alla eliminazione di
ogni tipe di recinzione che attualmente separa l'ambito dei singoli condomini. Cost facende si otterrd una
sequenza di spazi disponibili ad un progetto di ricucitura urbana, restituendo alla cittd un sistema di relazioni
pedonali che nel tempo é stato di fatte abbandonate (per esempio: il collegamento tra via Maddalena Calafato e
via Messing, oppure quello tra via Messing, attraverse 'Oratorio Salesiano, sine a via Amico Valenti e via
Paladini, o ancora tra le vie Turati e Leone XIII). Il ripristino dei percorsi pedonali assume infatti particolare
importanza in una realtd urbana altimetricamente complessa come quella di Caltanissetta; per tale ragione
bisognera porre particolare cura ai paramenti che li definiscono, sia che si tratti di muretti, marciapiedi o
edifici. Nella definizione dei percorsi dovrd farsi ricorso a muri piuttosto che a ringhiere. Qualora si usino
queste ultime occorrera non snaturarle, ovveroe usarle proprio per la leggerezza che consentono. Gli spazi verdi,
le piazzette etc. dovrannoe necessariamente coinvolgere il fronte su strada e nen, brutalmente, accostarsi in
modo arbitrario al percorsoe. Bisognerd dunque perseguire la maggior compattezza possibile su strada in modo
tale da restituire alla cittd, ovunque pessibile, il sense del paramento edificato. Gli eventuali porticati o tettoie
che potranno bordare gli spazi pubblici andranno percid sempre pensati anche come elementoe di definizione di
un ambito e non come elementi meramente decorativi. Bisognera inoltre accuratamente evitare la ereazione di
quei "retri” di edifici che finiscorno per venire utilizzati unicamente corme spazi di manovra per accedere ai posti
macching; a tal fine i garages dovrannoe venire, ove possibile, sempre interrati. Per la presentazione dei progetti
relativi a tali spazi, in aggiunta agli elaborati elencati nel Regolamento edilizio, dovranne prodursi i seguenti
altri elaborati: 1) Assonometrie, prospettive, plastico o modello tridimensionale computerizzate dell'intervento
che evidenzine l'impatto volumetrico, spaziale e visive del progetto. 2] Particolari architettonici e costruttivi
alla scale adeguate dai quali risultino le seluzioni architettoniche di dettaglio (ringhiere, passamano, ogni
genere di arredo fisso e mobile, etc.), i materiali da impiegare. 3] Relazione dettagliata dell'intervento dalla
quale, oltre ai dati tecnico-burocratici, si evinicano 1 criterd, i ragionament, le scelte formali adottate e l'iter
progettuale seguito. Le sedi stradali, le piazze e gli spazi pubblici in genere ricadenti all'interno della zona
omogenea Bl sono inedificabili. In tali aree, al di sotto del piano stradale, pud tuttavia essere consentita la
realizzazione di parchegei ed autorimesse, anche da parte di privati. Nella zona B1, qualora sussistano parti
classificate come "aree sconsigliate all'espansione urbanistica” nella tavola 7 dello Studio geologico di 1° fase
qualsiasi attivitd edificatoria va comunque subordinata alle risultanze di apposite indagini geologiche e
geotecniche.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione & antecedente al 01/09/1967. Non sono
presenti vinceli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diriti demaniali o usi civici. L'immobile risulta
agibile.

Nel corso delle indagini condotte presso gli archivi dell'Ufficio Tecnico Comunale di Caltanissetta e dalla
disamina del fascicolo, si riscontra che la documentazione originaria presente in atti risulta carente.

E' presente una certificazione rilasciata dal comune di Caltanissetta prot. n.19726/2932 del 17 /06/1966, in cui
sonoe riportati gli estremi della Licenza Edilizia e del Certificato di Abitabilitd (vedi allegato).

Pertanto, il complesso edilizio in cui ricade il bene oggetto di causa é stato edificato con Concessione edilizia n®
22349/2957 del 06/05/1964,

[ lavori sone iniziati il 06/06/1964 e sono terminati i1 30/12 /1965.

104di 31

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)
t‘*a Firmato Da: ZIZZ0 GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA S Serial# 49ef531 Fd7E98748 3019612 3ae720113

b
)



I[110/06/1966 & state rilasciate il Certificato di Abitabilitd.

Certificazioni energetiche e dichiorazioni i conformiti

* Non esiste il certificato energetico dell'immobile / APE.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto elettrico.
» Non esiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.

Nel corse del sopralluoge e dal confronto della planimetria catastale con i luoghi oggetto di indagine, si
riscontra una difformitd nella distribuzione interna, in particolare, si evidenzia una diversa disposizione del
vane wc e la formazione di un modesta zona cottura di fatto non presente in atti.

Dei lavori di adeguamente effettuati sul bene, non si riscontra denuncia all'interno del fascicolo.

Per ripristinare la regolaritd urbanistica del bene si rende necessaria una pratica CILA in sanatoria per i lavori
eseguiti in difformitd da ineltrare al Comune di Caltanissetta.

Tale operazione sistima in € 2.000 per imposte, sanzioni ed incarico a professionista abilitato.

VINCOLI 0D ONERI CONDOMINIALI

Non si é a conoscenza di presenza divincoli od oneri condominiali.

Dalle indagini condotte presso I'Amministrazione Condominiale delle Studio SINTEG, dalla gestione contabile
emerge che ron sonoe state saldate le quote condominiali degli esercizi 2020-2022, per un saldo negativo in
capo all'esecutate di €1.640,05.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°2 - Lastrico solare ubicate a Sommatine (CL) - Via Della Repubblica,54, piano 3

DESCRIZIONE

Lastrico solare sito a Sommatine in Via Della Repubblica civ.54 piano terzeo di un'immobile residenziale a
blocco composto da piani tre fuori terra ed un piane seminterrato con accesso carraio adibito a parcheggio e a

box auto.

Per il bene in questione non @ stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s R Omigsis **** (Proprieta 1000,/1000])

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ 0Omigsis ¥+ (Proprietd 1000/1000)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

Il bene oggetto di causa confina a nord e nord-ovest con stessa ditta, a est con Via Della Repubblica e a sud con

proprietd **** Omissis **** e Via Abbruzzo.

CONSISTENZA

Destinaziooe

Superficie
Netta

Superficie
Lorda

Coefficients

Superficie
Coovenzional
E

Altezza

Piaoo
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Lastrico solare 25,00 mmg 25,00 mg 0,30 7,50 mg 000m | terzo
Lastrico solare 416,00 mg 416,00 mg 0,15 62,40 mg 000m | terzo
Trotale superficie coonvenzionale: 69,90 mg
[orid=nza condominial e: 0,00 | %G
Superficie coovenziooal e complessiva: 69,90 mg

La consistenza del lastrico solare viene calcolata tenendo conto dei seguenti coefficient:
30% per i primi 25 mq.
15% per i restanti mq.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF)

[rati identificativi

Dati di classamento

Seziome Foglic Part. Sub. Zooa Categoti Classe Coosiste | Superfic | Reodita Fiaoo Graffato
Cens. a nza ie
catastal
e
5 1228 11 FS 441 g 0£€ 3

Corrisportdenzo catastole

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quante presente

nell'atto di pignoramento.

PRECISAZIONI

sone stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
secondo comma, c.p.c.

PATTI

Il lastrico selare risulta in parte eccupate da impiante fotoveltaico e da impiante di riscaldamento di proprietd

di terzi.

STATO CONSERVATIVO
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Il bene versa in discrete stato di conservazione, inoltre non si rilevane lamentele di infiltrazioni di acqua da
parte degli occupanti i locali sottostant.

PARTI COMUNI

Il bene & accessibile dalla Via Della Repubblica per mezzo della scala interna condominiale e poi attraverse un
vane tecnice adiacente, il quale accoglie ineltre, le pompe dei singoli appartamenti di cui é costituite l'edificio.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Sul bene oggetto di causa, si rileva la presenza di impianti di propriet esclusiva di un condomino **** Omissis
#**% il cul use @& regolate da un comodato d'use gratuito cosi come dichiarato dall'esecutato nel corse del
sopralluogo. 5i rileva inoltre, la presenza di vasche di accumule d'acqua condeminiali che di fatto, costituiscono
una servitl di passageio.

Del documento sopra richiamatoe, non si rileva traccia.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il lastrico solare, fa parte di un immobile costruito con sistema intelaiato in calcestruzzo armato. Esso é
costituito da una soletta portante in calcestruzze armato e laterizi con massetto superiore impermeabilizzato
mediante guaina ardesiata per tutta la sua estensione. Lo stato manutentivo pud considerarsi discreto.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta occupato da terzi senza titolo.

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramento;

* Lasituazione della proprietd antecedente il ventennic della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI
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Trascrizioni

s Atio esecuiivo o cautelare
Trascritto a Caltanissetta il 14/03 /2022
Reg. gen. 2646 - Reg. part. 2298
Quota: 1/1
A favore di *** Omissis *+*
Contro *** Omissis ****
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Il bene ricade in zona B2 assogeettata alla medesima normativa della zona B dello strumento urbanistico del
comune di Sommatine provincia di Caltanissetta "costituita dal nucleo urbane di pit recente costruzione”.
[.Con intervento dirette l'attivitd edilizia pud riguardare la trasformazione di singoli edifici mediante
demolizione e ricostruzione, sopraelevazioni ed ampliamenti, nonché la utilizzazione di lotti interclusi a scopo
residenziale che abbiano una superficie non superiore a mg.1000 anche in mancanza di un piane di
lottizzazione, nel rispetto dei limiti di densita fissati dal D.M. 2 aprile 1968, cioé mc/mq 5. Altezza massima in
tutti i casi ml.11,00, distanza minima tra le pareti finestrate e pareti di edifici antistanti ml.10.00,...piani fuori
terran®3.]

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967. Non
sone present vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civici. L'immobile
risulta agibile.

L'immobile in cui ricade il bene oggetto di causa é stato edificato con le seguenti Concessioni edilizie:
1)n°57 del 17/05/1990;

2)n°15 del 18/03/1981;

3] n°16 del 25/03/1981;

41n°64 del 31/08/1981;

5)n°42 del 09/08/1982;

6] n°61 del 05/11/1982.

Indata 27/12 /1982 & stata rilasciata dal comune di Sommatine l'autorizzazione di agibilitd. (vedi allegati)

Certificazioni energetiche e dichiorazioni oi conformiti

s Nonesiste il certificato energetico dell'immobile / APE.

Non esiste la dichiaraziene di conformita dell'impianto elettrice.
s Non esiste la dichiarazione di conformitd dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto idrico.
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L'immobile in cui ricade il bene oggetto di causa non é suscettibile di ulteriori sopraelevazioni.

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Nomn si é a conoscenza di presenza divincoli od oneri condominiali.

Nel corsoe del sopralluoge sui beni oggetto di causa, 'esecutato dichiara che sono stati deliberati dal condominio
i lavori peril rifacimento dell'impermeabilizzazione del tetto (lastrico solare], ma di cid non & stata rinvenuta la
relativa documentazione.
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Il lotto & formato dai seguenti beni:

s Bene N°3 - Deposito ubicato a Sommatino (CL) - Via Della Repubblica,54, piane 51

DESCRIZIONE

Locale tecnico sito a Sommatine in Via Della Repubblica civ. 54 piane seminterrato di un'immobile residenziale
a blocco composte da piani tre fuori terra ed un piano seminterrato con accesso carraieo adibito a parcheggio e a

box auto.

Per il bene in questione non @ stato effettuato un accesso forzoso.

COMPLETEZZA DOCUMENTAZIONE EX ART. 567

Siattesta che la documentazione di cui all'art. 567 c.p.c, comma 2 risulta completa.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:

s R Omigsis **** (Proprieta 1000,/1000])

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:

o ¥ 0Omigsis ¥+ (Proprietd 1000/1000)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni.

CONFINI

Stessa ditta

CONSISTENZA

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie
MNetta Lorda Coovenzional
e

Alterza
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Locale di deposito 4,00 mmg 4,00 tmg 1,00 4,00 tmg 000m | 51
Totale superficie coovenzionale: 4,00 mg
[ocid=nza condominial e: 1L i
Superficie coovenzicoale complessiva: 4,00 mg
['beni non sone comodamente divisibili in natura.
DATI CATASTALI
Catasto fabbricati (CF)
[rati identificativi [tati di classamento
Seziome Foglio Part. Sub. Zooa Categoti Classe Coosiste | Superfic | Reodita Fiaoo Gratfato
Cens. a oza ie
catastal
E
5 1238 21 c2 2 4 & mq 516 €

Corrispondenza catastale

Sussiste corrispondenza tra lo stato dei luoghi e la planimetria catastale esistente nonché con quanto presente

nell'atto di pignoramento.

Dal sopralluoge effettuato presso l'immoebile in data 29/06/2022 e sulla scorta delle planimetrie reperite
presso gli Uffici del Territorio di Caltanissetta si rileva che l'immobile oggetto di pignoramento corrisponde al

vanoe destro accessibile dal vano scala posto al piano seminterrato e destinato a deposito condominiale.

PRECISAZIONI

sone stati esaminati gli atti del procedimento e controllata la completezza dei documenti di cui all'art. 567,
secondo comma, c.p.c.

PATTI

Il bene risulta libero, sebbene nel locale sia presente il quadro elettrico della pompa di sollevamento
dell'impiante idrico condominiale (vasca di accumulo di acqua potabile) posto nel vano adiacente.

STATO CONSERVATIVO
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[l bene versa in buono stato di conservazione.

PARTI COMUNI

Al bene si accede mediante vano scala condominiale posta al piano seminterrato.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Nel locale & presente il quadroe elettrico della pompa di sollevamento dell'impiante idrico condominiale (vasca
di accurmulo di acqua potabile) posto nel vano adiacente.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

L'immobile, in cui é sito il bene oggetto di causa risulta costituito da tre piani fuori terra e un pianoc
seminterrate adibito a box auto e parcheggi.

Esso é costruito con struttura portante in calcestruzzo armato e tompagnature esterne. Il bene oggetto di causa
limitatamente all'uso a cui & destinate, risulta rifinito in tutte le sue parti.

STATO DI OCCUPAZIONE

L'imnmobile risulta libero

PROVENIENZE VENTENNALI

Per quante riguarda l'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle trascrizioni per il ventennio precedente alla data ditrascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta
invariata;

e Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Trascrizioni
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s Atto esecutivo o cautelare
Trascritto a Caltanissetta il 14/03 /2022
Reg. sren. 20406 - Reg part. 2298
Quota: 1/1
A favore di **** Omissis ****
Contro **** Omigsis ¥+
Formalitd a carico della procedura

NORMATIVA URBANISTICA

Il benie ricade in zona BZ assogeettata alla medesima normativa della zona B dello strumento urbanistico del
comune di Sermmatine provincia di Caltanissetta "costituita dal nucleo urbane di pit recente costruzione”.
[.Con intervento diretto l'attivitd edilizia pud riguardare la trasformazione di singoli edifici mediante
demolizione e ricostruzione, sopraelevazioni ed ampliamenti, nonché la utilizzazione di lotti interclusi a scopo
residenziale che abbiano una superficie non superiore a mq.1000 anche in mancanza di un piane di
lottizzazione, nel rispetto dei limiti di densitd fissati dal D.M. 2 aprile 1968, cioé mc/mq 5. Altezza massima in
tutti i casi ml.11,00, distanza minima tra le pareti finestrate e pareti di edifici antistanti ml.10.00,...piani fuori
terra n®3..

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile risulta regolare per la legge n® 47/1985. La costruzione non é antecedente al 01/09/1967. Non
sono present vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diritti demaniali o usi civicl. L'immobile
risulta agibile.

L'immobile in cui ricade il bene oggetto di causa é state edificato con le seguenti Concessioni edilizie:

1) n®57 del 17/05/1990;

21n°15 del 18/03/1981;

3)n°16 del 25/03/1981;

4)n°64 del 31/08/1981;

5] n°42 del 09/08/1982;

6] n°61 del 05/11/1982.

Indata27/12 /1982 & stata rilasciata dal comune di Sommatine 'autorizzazione di agibilitd. (vedi allegati)
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STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Il valore commerciale dei beni pignorati & stato determinate sulla base delle seguenti variabili: ubicazione
dell'immobile, caratteristiche e peculiaritd della zona oltre che dalla facilitd di raggiungimento, stato di
manutenzione, conservazione, finitura e confort, consistenza, regolarita geometrica della forma, sussistenza di
eventuali vincoli e servitli passive o attive, suoi dati metrici ed infine la situazione del mercato e della domanda
e dell'offerta. Tutti questi elementi, in coesistenza all'esame di alcune documentazioni ufficiali ed esperita
un'attenta e puntuale ricerca volta a determinare l'attuale valore di mercato indicando sia il valore per metro
quadre che il valore complessivo, tenendo conte altresi di eventuali adeguamenti e correzioni della stima,
hanno concorse a determinare il pitt probabile valore di compravendita da attribuire agli immobili oggetto
della stima.

Lo scrivente ha ritenute opportunoe procedere alla formazione dei seguenti lotti:

LOTTO 1

s Bene N°1 - Appartamento ubicate a Caltanissetta [CL) - VIA LAZI0,19, scala 4, interno 3, piano 1
Appartamento di civile abitazione sito a Caltanissetta in Via Lazio civ.19 piano primo
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 86, Part. 547, Sub. 28, Zc. 1, Categoria AS
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bene: € 29.400,00
Per la valutazione del bene pignorato si & ritenuto opportuno procedere con metodologia sintetico-
comparativa. In riferimento allo stato di conservazione dell'immobile e alla zona in cui esso é allocato,
assunto come parametro tecnice il metro quadrato e rilevato 'attuale pin frequente ordinario prezzo
unitario di mercate pari ad €840/mq. si stima il pit probabile valore di mercate pari a €29.400. Alle
stima va applicata una riduzione per costi di regolarizzazione urbanistica pari a €2800 e oneri
condominiali pari a €1640,05. Il valore finale di stima pertanto risulta paria € 25.309,95.

[dentificative corpo Superficie Valore npitario Valore Quota in Trotale
coovenzionale complessivo veodita

Bene N® 1 - 35,00 mg 240,00 £/mg £ 29.400,00 100,00% £€20400,00

Appartamento

Caltanissetta (CL) -
V1A LAZ]ID19, scala a,
interrno 3, piano 1

Valore di stitma: €29400,00
Valore di stima: € 29.750,00
Deprezzamenti
Tiprlogia deprezzamento Valore | Tipo
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Oneri di repclarizzazione urbanistica 2800,00 £

Spese condoriniali insolute 1540,05 £

Valore finafe di stima: € 25.309,95

LOTTO 2

Bene N° 2 - Lastrico solare ubicato a Sermmatine (CL] - Via Della Repubblica,54, piano 3

Lastrico solare sito a Sommatine in Via Della Repubblica civ.54 piano terzo di un'immobile residenziale
a blocco composte da piani tre fuori terra ed un piano seminterrato con accesso carraio adibito a
parcheggio e a box auto.

Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 1238, Sub. 11, Categoria F5

L'immobile viene posto in vendita per il diritte di Proprieta (1/1)

Valore di stima del bene: € 76.191,00

Per la valutazione del bene pignorato si & ritenuto oppertune procedere con metodologia sintetico-
comparativa. In riferimento allo stato di conservazione dell'immobile e alla zona in cui esso é allocato,
assunto come parametro tecnico il metro quadratoe e rilevato 'attuale pit frequente ordinario prezzo
unitario di mercate pari ad €640/mq. per quante riguarda la superficie abitativa e €450 riguardo alle
superfici destinate a box, per un prezzo unitarie di mercate complessivo pari ad €1.090/mq. si stima il
pit probabile valore di mercato pari a €76.191.

[dentificative corpo Superficie Valore noitario Valore (Juota in Trotale
coovenzionals complessivo veodita

Bene N* 2 - Lastrico 89,90 mg 1.090,00 £/mg £ 76.191,00 100,00% £€78191,00
solare
Sommatino [CL) - Via
Della Repubhlica 4,
plano 3

Valore di stitma: €76191,00
Valore distima: € 76.191,00
Deprezzamenti
Tiprologia deprezzamento Valore | Tipo
Fer servwiti di fatto 10,00 o
Valore finafe di stima: € 68.571,90
LOTTO 3
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* Bene N°3 - Deposito ubicato a Sommatino (CL) - Via Della Repubblica,54, piane 51
Locale tecnico sito a Sommatine in Via Della Repubblica civ. 54 piano seminterrato di un'immobile
residenziale a blocco composto da piani tre fuori terra ed un piano seminterrato con accesso carraio
adibite a parcheggio e a box auto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fg. 5, Part. 1238, Sub. 21, Categoria C2
L'immobile viene posto in vendita per il diritto di Proprieta [1/1)
Valore di stima del bene: € 1.840,00
Per la valutazione del bene pignorato si é ritenuto opportune procedere con metodologia sintetico-
comparativa. In riferimento allo stato di conservazione dell'immobile e alla zona in cui esso é allocato,
assunto come parametro tecnice il metro quadrato e rilevato 'attuale pit frequente ordinario prezzo
unitarie di mercato pari ad €460/mgq. si stima il piti probabile valore di mercato pari a €1840.00.

[dentificative corpo Supertficie Valore unitario Valore (Juota in Trotale
coovenziooale complessive vendita
Bene N® 3 - Deposito 4,00 mg 460,00 €/mg £1.840,00 100,00% £1.840,00

Sommatino [CL) - Via
Della Repuhhlicat4,

plano 51

Valore di stirna: £ 1.840,00
Valore di stima: € 1.840,00
Deprezzamenti
Tiprlegia deprezzamento Valore | Tipo
Rischio assunto per mancata paranzia 10,00 %

Valore finafe di stima: € 1.656,00

RISERVE E PARTICOLARITA DA SEGNALARE

"CRITICITA™

1] §i segnala che per quante attiene l'immobile identificato nel LOTTO 1 (Via Lazio civ.19 - Caltanissetta) esso
risulta quale sede legale di due societ?;

2] che per quanto attiene gli immobili identificati nel LOTTO 2 e LOTTO 3 (Via Della Repubblica civ.54 -
Sommatine CL) sono presenti oltre a delle servith di fatto, impianti di proprieta diterzi senza titolo;

3] che per quanto attiene all'immobile identificate nel LOTTO 2 (Via Della Repubblica civ.54 -Semmatine CL)
esso ha esaurito la sua capacitd edificatoria, in quanto é stato rageiunte il limite di altezza prescritto dallo
strumento urbanistico vigente.
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Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tanto in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
eventuali chiariment.

Caltanissetts, 1i 12/07 /2022

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Arch. Zizzo Giuseppe

ELENCO ALLEGATL:

N° 20 Foto - A documentazione fotografica (Aggiornamento al 29/06/2022)
N® 10 Visure e schede catastali - B visure catastali (Aggiornamento al 10/06/2022)

N® 3 Planimetrie catastali - C planimetrie catastali (Aggiornamento al 10/06/2022)

v
e
v
v N7 Altri allegati - D atti comune di Caltanissetta (Aggiornamento al 06 /07 /2022)
v N 8 Altri allegati - E atti comune di Sommatino (Aggiornamento al 06/07/2022)
v N°3 Altri allegati - F altri atti (Aggiornamento al 13/07 /2022)

v

N® 4 Altri allegati - G verbale di accesso (Aggiornamento al 19/06/2022)
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO 1

Bene N° 1 - Appartamento ubicate a Caltanissetta (CL) - VIALAZIO, 19, scala A, interno 3, piane 1

Appartamento di civile abitazione site a Caltanissetta in Via Lazio civ.19 piano primo
Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 86, Part. 547, Sub. 28, Zc 1, Categoria AS
L'immobile  viene posto in vendita per il diritte  di Proprieta (1/1}
Destinazione urbanistica: Il bene ricade in zona Bl del PRG del comune di Caltanissetta "Ambiti di
edilizia intensiva esistente” Rientrano in tale classificazione le parti di cittd, di formazione novecentesca
prive di interesse storico-ambientale, nonché le parti di cittd edificate, per iniziativa pubblica e privata,
in attuazione del Piano regolatore generale vigente con indici di densitd edilizia superioria 4,5 me,/mq
(edilizia residenziale intensiva). All'interno di tali zone sone consentiti interventi rivolti alla
conservazione ed alla trasformazione, anche mediante demolizione e ricostruzione, dell'edilizia
esistente e al completamento, attraverse nuova edificazione, degli isolati esistenti, nel rispetto delle
seguenti norme: In questa zona & prescritta una densitd edilizia di mc. 7.00 per mg. di area disponibile,
con un rapporto massimo di copertura del 60%, non sone amrmessi pit di sette piani fuori terra per una
altezza massima di mt. 24.30 A meno di diverse prescrizioni di allesimente, la distanza dall'asse
stradale & fissata in mt. 0.4 dell'altezza massima consentita nella zona. La distanza dei prospetti laterali
dai confini & fissata ad 1/3 dell'altezza massima di cui sopra, la distanza dei prospetti frontali dai confini
& fissata ad ¥ di h/max. Le distanze tra edifici ricadenti nello stesso lotto sono fissate in relazione ad
h/max. = mt. 24.30 nel modo seguente: - tra le fronti principali uguale ad h/max; - tra le fronti laterali
uguale a 2/3 h/max; - tra le fronti principale e la fronte laterale uguale a 5/6 h/max Per fronte
principale si intende il prospetto che ha lunghezza prevalente rispetto ad altri prospett e comunque
anche quello che & prospiciente sulla pubblica strada. Per fronte laterale si intende il prospette che nen
ha le caratteristiche del prospetto principale e che comungque abbia una lunghezza non superiore ai mt.
14.00. Le aree libere di proprietd privata ricadenti all'interno delle zone B1 e gid asservite in qualunque
forma ad edifici esistenti in forza della previgente disciplina urbanistica, ¢ comungue costituenti
pertinenze di edifici esistenti, sone inedificabili. E' tuttavia ammessa in tali aree, nell'ambito di
Programmi Integrati di Intervento, la redazione di progetti urbanistici che, a fronte di congrui vantagei
per la collettivitd, prevedano la utilizzazione di una parte di tali aree, per la realizzazione di nuovi
volumi, destinati ad attivitd commerciali o direzionali o ad autorimesse. Le restanti parti non
interessate dalla edificazione devonoe essere sistemate a percorsi pedonali e verde in maniera tale da
creare spazi di connessione all'interno degli isolati urbani, e cedute al Comune. [ eriteri cui dovranno
attenersi gli interventi in tali ambiti consistone nella individuazione di quel punti in cui esistono
fratture, soluzioni di continuitd, dislivelli irrisolti [per esempio muri di contenimento privi di carattere e
di forza progettuale) trasformando queste spezzature in snodi di possibile fluiditd spaziale. In
particolare i progetti dovranne tenere conto della orografia effettiva della cittd, rendendone ragione
non attraverso la semplice riproposizione acritica del "mure di sostegne”, che trancia violentemente
parti dell'organismoe urbano creando artificiose soluzioni di continuitd, bensi studiando di volta in volta
le soluzioni pit opportune per il ridisegno di quei dislivelli che sonp una caratteristica saliente della
cittd di Caltanissetta. La prima norma da seguire sard dunque l'attenzione assoluta alla cifra orografica
della citta. I progetti dovranne tendere alla eliminazione di ogni tipo di recinzione che attualmente
separa |'ambito dei singoli condomini. Cosi facendo si otterra una sequenza di spazi disponibili ad un
progetto di ricucitura urbana, restituendoe alla cittd un sisterma di relazioni pedonali che nel tempo e
stato di fatto abbandonato (per esempio: il collegamento tra via Maddalena Calafate e via Messinag,
oppure quello tra via Messina, attraverso ['Oratorio Salesiano, sino a via Amico Valenti e via Paladini, o
ancora tra le vie Turati e Leone XIII). Il ripristine dei percorsi pedonali assume infatti particolare
importanza in una realtd urbana altimetricamente complessa come quella di Caltanissettz; per tale
ragione bisognerd porre particolare cura ai paramenti che li definiscono, sia che si tratti di murett,

27di 31

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

b

&
; ‘*.’ Firmato Da: ZIZZ0 GIUSEPPE Emesso Da: ARUBAPEC SP A NG CA S Serial# 49ef531 Fd7E98748 3019612 3ae720113

L=



marciapiedi o edifici. Nella definizione dei percorsi dovra farsi ricerse a muri piuttoste che a ringhiere.
Qualora si usine queste ultime occorrerd non snaturarle, ovvero usarle proprio per la leggerezza che
consentone. Gli spazi verdi, le piazzette etc. dovranno necessariamente coinvolgere il fronte su strada e
non, brutalmente, accostarsi in modoe arbitrario al percorse. Bisognera dunque perseguire la maggior
compattezza possibile su strada in modoe tale da restituire alla cittd, ovunque possibile, il senso del
paramento edificato. Gli eventuali porticati o tettoie che potrannoe bordare gli spazi pubblici andranno
percié sempre pensati anche come elemento di definizione di un ambito e non come elementi
meramente decorativi. Bisognera inoltre accuratamente evitare la creazione di quei "retri” di edifici che
finiscono per venire utilizzati unicamente come spazi di manovra per accedere ai posti macchina; a tal
fine i garages dovranno venire, ove possibile, sempre interrati. Per |a presentazione dei progetti relativi
a tali spazi, in aggiunta agli elaborati elencati nel Regolamento edilizio, dovranne prodursi i seguenti
altri elaborati: 1) Assonometrie, prospettive, plastico o modelle tridimensionale computerizzato
dell'intervento che evidenzine l'impatto volumetrico, spaziale e visive del progetto. 2) Particolari
architettonici e costruttivi alla scale adeguate dai quali risultine le soluzioni architettoniche di dettaglio
(ringhiere, passamane, ogni genere di arredoe fisso e mobile, ete.), | materiali da impiegare. 3) Relazione
dettagliata dell'intervento dalla quale, oltre ai dati tecnico-burocratici, si evincano i criteri, i
ragionament, le scelte formali adottate e 'iter progettuale seguito. Le sedi stradali, le piazze e gli spazi
pubblici in genere ricadenti all'interne della zona emogenea B1 sone inedificabili. In tali aree, al di sotto
del piane stradale, pud tuttavia essere consentita la realizzazione di parcheggi ed autorimesse, anche da
parte di privati. Nella zona Bl, qualora sussistano parti classificate come "aree sconsigliate
all'espansione urbanistica” nella tavola 7 dello Studio geologice di 1° fase qualsiasi attivita edificatoria
va comungue subordinata alle risultanze di apposite indagini geclogiche e geotecniche.

Prezzo base d'asta; € 25.309,95

LOTTO 2

Bene N° 2 - Lastrico solare ubicato a Semmatine (CL] - Via Della Repubblica,54, piano 3

Lastrico solare sito a Sommatine in Via Della Repubblica civ.54 piano terzo di un'immobile residenziale
a blocco composte da piani tre fuori terra ed un piano seminterrato con accesso carraio adibito a
parcheggio e a box auto.
Identificato al catasto Fabbricati - Fe. 5 Part. 1238, Sub. 11, Categoria F5
L'immobile  viene posto in  wvendita per il diritte di Proprieta (L/1]
Destinazione urbanistica: Il bene ricade in zona B2 assoggettata alla medesima normativa della zona B
dello strumente urbanistico del comune di Sommatine provincia di Caltanissetta "costituita dal nucleo
urbano di pit recente costruzione”. [.Con intervento diretto l'attivitd edilizia pud riguardare la
trasformazione di singoli edifici mediante demolizione e ricostruzione, sopraelevazioni ed ampliamenti,
nencheé la utilizzazione di lotti interclusi a scopo residenziale che abbiane una superficie non superiore
a mq.1000 anche in mancanza di un pianoe di lottizzazione, nel rispetto dei limiti di densita fissati dal
D.M. 2 aprile 1968, cioé mc/mq 5. Altezza massima in tutti i casi ml.11,00, distanza minima tra le pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti m1.10.00,...piani fuori terra n°3..]

Prezzo bose o ‘aste: € 68.571,90

LOTTO 3

Bene N° 3 - Deposite ubicato a Sommatinoe [CL) - Via Della Repubblica,54, piano 51
Locale tecnice sito a Semmatine in Via Della Repubblica civ. 54 piano seminterrato di un'immobile
residenziale a blocco composto da piani tre fuori terra ed un piano seminterrato con accesso carraio

adibito a parcheggio e a box auto.
Identificato  al catasto Fabbricat - Fg. 5  Part. 1238, Sub. 21, Categoria C2
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L'immobile  viene posto in  wvendita per il diritte di Proprietd (1/1)
Destinazione urbanistica: Il bene ricade in zona B2 assoggettata alla medesima normativa della zona B
dello strumento urbanistico del comune di Sommatine provincia di Caltanissetta "costituita dal nucleo
urbane di pit recente costruzione”. [.Con intervento diretto l'attivitd edilizia pud riguardare la
trasformazione di singoli edifici mediante demolizione e ricostruzione, sopraelevazioni ed ampliamenti,
nonche la utilizzazione di lotti interclusi a scopo residenziale che abbiano una superficie non superiore
a mq.1000 anche in mancanza di un pianc di lottizzazione, nel rispetto dei limiti di densitd fissati dal
D.M. 2 aprile 1968, cioé mc/mq 5. Altezza massima in tutti i casi ml.11,00, distanza minima tra le pareti
finestrate e pareti di edifici antistanti m1.10.00,..piani fuori terra n°3..]

Prezzo bose d'asta; € 1.656,00
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 19/2022 DEL R.G.E.

LOTTO 1 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 25.309,95

Eeoe N° 1 - Appartam=nto

Ubicaziooe: Caltanissetta (CLY - V1A LAZ10,19, scala &, interno 3, plano 1
Dirittoreale: Proprieta Quota 1/1
Tiprlegia immebile: Appartamento Superficie 35,00 mg

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp. 86, Part. 547, Sub. 28, Zc.1,

Cateporia AS
State cooservativo: 1hene ogpetto di causa risulta rifinito in ogal sua parte e versa in huono stato conservativo.
Descrizione: Appartamento di civile abitazione sito a Caltanissetta in Via Lazio civ 19 planoprimo

Vendita segpetta a [VA: M.ID.

Contionita trascriziooi |
exart. 2650 cc.:

State di pcoupazione: L'imtnohile risulta ocoupato dai beni del debitore esecutato quali arredi e accessori

LOTTO 2 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 68.571,90

Eenme M 2 - Lastrice solare

Ubicarione: Sorntmating [CL) - Via Della Repubblica b4, piano 3
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tiprelogia immobile: Lastrico solare Superficie 59,90 tng
ldentificato al catasto Fabhricati
-Fp. 5, Part. 1238, Sub. 11,
Cateporia F&
Stato coos ervativo: Il bete wersa in discreto stato di conservazione, inoltre non si vilevano lamentele di infiltrazioni di acqua

da parte degli ocoupanti ilocali sottostanti.

Descrizione: Lastrico solare sito a Sommating in Via Della Repubhblica civ54 pianoe terzo di un'immohile residenziale a
hlocco composto da plani tre fuori terra ed un piano seminterrato con accesso carraio adibito a parchegpio
e ahox auto.

Vendita sopgetta a [VA: N.D.

Contiowita trascrizriooi <l
exart. 2650 cc.:

Stato di occoupazione: Oroupato daterzi senzatitolo

LOTTO 3 - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 1.656,00
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Eene N° 3 - Dleposito

Ubicazionoe: Sorntmating [CL) - Via Della Repubhblica 54, piano 51
Drittoreale: Proprieta Quota 1/1
Tiprlegia immebile: Deposito Supertficie 4,00 g

Identificato al catasto Fabbricati
-Fp. b, Part. 1238, Sub. 21,
Cateporia C2

State conservative:

Il bene versa inhuono stato di conservazione.

Descrizione:

Locale tecaico sito a Sommatine in ¥Via Della Repubblica civ. 54 piano seminterrato di un'immohile
residenziale a blocco cotnposto da pianl tre fuori terra ed un plano seminterrato con accesso carraio
adihito a parchepgio e a hox auto.

Vendita segpetta a [Va: M.
Continwita trascrizioni &l
exart. 2650 co.:

State di ocoupaziene: Lihero
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