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relazione tecnica iflustrativa

QUESITO POSTO }
L'll.mo Sig. Giudice del’Esecuzione, dott.ssa A.P. CONDELLO, in data 09 luglio 2010,
con riferimento al procedimento 151/00 promosso dalla Banca della Ciociaria in danno

di DD - TR - conferito allo scrivente, sotto il vincolo

del giuramento, incarico finalizzato alla determinazione del: re di_stima della
;\ - pr s édei Sp— e et i et N e e (PN et e e e ,_av_

seguito deila morte degli usufruttu

1 IDENTIFICAZIONE DEI BENI PIGNOBRATI '

Dallesame della documentazione in Atti, i beni oggetto di esecuzione sono i seguenti:
BENTIN CASTELNUOVO L ARANO IR S e ' oy '

mappale qualita Classe Sup (mq) R.D.€ RA.€

seminat 4 098 | -
bosco misto - 1 0,27

502 | boscomist .. 826

irﬁéﬁsﬁii cétastalmente alla difta:
.  eE——— livellario in parte,
W e 0 livellaria in parte,

ot N, itto del concedente;

_Foglio_

nappal

qualita Classe Sup (mq}
, 'rhi_nétivo ok 4 843
6 590 LY " boscomisto & 1 1
intestati catastalmente alla ditta:

livellario in parte,

livellaria in parte,
usufruttuaria parziale di livello,
diritto del concedente
Clsse | Swplmg) | RD.E | RAE _
w2 g0 - e 0,237
proprieta 10001000
usufruttuaria
fFoglio |  mappale .. ualta _Classe __RAE
8 | 906 ol -seminativi LR - o023 0
intestato catastalmente alla ditta:
wl——— eEE— proprieta 1000/1000
R esEEE———— usufruttuaria
| Foglic | mappale | qualitd | Classe | Sup(mg) | RD.€ | RAE |
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relazione tecnica illustrativa

i 07 >l seminativo - © 2 [ - 9087 [ ]
intestato catastalmente alla ditta:
S s proprieta per 5/15 ;
S N proprieta per 2/15;
N L proprietd per 2/15;
C ) L ] proprieta per 2/15;
= T proprieta per 2/15;
TS proprieta per 115
J A proprieta per 1415
mappale RA. €
754 . 0,53
sh 798 . . 053
intestato catastalmente alla
Y aa—  Proprieta 1000/1000
Foglio mappale qualila Classe Sup (mq} RC.€
§33/1-| fabb, Urbanovavauey., | © |
intestato catastalmente alla ditta:
L proprieta 1000/1000

_qualte__ T Classe " T

8 | 285

.8 . pascolo.

intestato catastalmente alla difta:

J e propriet 1000/1000;
L W usufrutio per 1000/1000

Foglio _ ‘mappale _ Classe
ik 1651 exr2a5-1. . 58M
.7 1 1652exzes | seminafivo arbore

intestati catastalmente alla ditta:

SRR usufruttuario generale del ivello;
L livellario;

! — diritto del concedente
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relazione tecnica illustrativa

| Foglio mappale qualia Classe Sup {ma)

: 7 )89 " seminativg arboreo? R
: 91" 5" seminativo-arborect

intestati catastalmenle alla ditla;

J [ e usufruttuario generale del livello;
dEEEEE. ST ivellario;

= dirtto del concedente
Foglio | mappale _qualita _ Classe Sup {mg) RD. € ! RA.€
liveto” : . ___2 .
i 72
7
5
usufruttuario;
proprieta 1000/1000;
qualia Classe | Sup {mq) RAE
bhosco-dlto 2548
5710

usufrutiuario parziale del livello;
livellario;

usufrutiuario parziale del livello;
diritto del concedente;

) RD.€

Sup (mg

1028 seminative
intestati catastalmente alla ditta:
S liveltario;

usufruttuaric parziale del livello;
diritto del concedente;

L ] beneficiario diretto domino;

__+ Classe Sup (mg)
¥ 2 850
S R usufruttuario generale del livello;
[T livellario;

diritto del coricedente:

P |

mappale qualitd Cat Classe Sup (mg)
B Vv
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relazione tecnica illustrativa

i 0251 7] “ViaMosellaP3 -
intestati catastalmente alla ditta:

J. PR usufruttuario;
., TR proprietario 1000/1000;

Foglio _ gualité Classe Sup {mq) RD.€ RA. €
T 1247 .. ~seminativo:arboreot. | 5. -1; -3 147
intestati catastalmente alla ditta:

W usufruttuario parziale di livello;
AN - . e livellario per 1/2;
a\vias= T usufruttuario parziale di livello;
S e livellario per 1/2;
diritto del concedente

Fogli qualita Classe Sup {mg) R.D.€ RA. €
T " |~ Porz.FabbrRuraled | 1 T3 L B3 AT
infestali catastalmente alla ditta;

livellario;
diritte del concedente

Dafle documentazions in efti il bene é pervenuto elle ditia G Allo rogeto del notaio M. D'Enico in Arco Rep.
21624 def 27/12/1990 e trascritic al RR.!I. di Frosinone il 18/01/1991 of n. 1863, (all.22 py.6 perizia CTU del 23/04/2002).

Tuttavia dalta visura calastale i bene risulla infestalo per if fvello a

C.F D, i & pervenuto al suddeltio con alfo rogalo dal nofaio P. Turchelta in Ponfecorve, Rep. n.24423 de!
08/09/1995 & Registralo a Cassino il 21209/1995 el n.1370.

a:
dNN TEEEEag- proprieta 1000/1000;
R aa— usufruttuario 1000/100C;
mappale _ qualila Classe _ Sup {mg}
7339 | serninativo arboreo, 1 ] 74
talmente alla ditta;

proprieta 10001000,
usufruttuarie 1000/1000;

Foglio mappale qualita _ | Classe
19 | 76 seminativo . 5 | U2
intestafi catastalmente alla ditta:

livellario per 1/3;
fiveffario per 1/3;
fiveliario per 1/3;
dinitto del concedents;

| Foglio | mappale | qualita [ Classe | Sup(mg) | RD.€ | RAE |
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relazione tecnica illustrativa

fo~ 33 | 9% | 33

.'ntestae‘.' calastalmente aﬂa' drffa

] livellario per 1/3:
= fivellario per 1/3;
livellario per 1/3;
A dinitfo def concedente;
Fogr'fo mappale qua.'rfa Classe Sup {mg} RD.€ RAE
Lk 3 3660 i

mtesfat! catastalmente alla ditta:
proprieta per 1/3;
propriela per 1/3;
proprieta per 1/3;

2. IDENTIFICAZIONE DE! BEN! DI PIENA PROPRIETA’ GRAVATI DA USUFRUTTO
| beni d| |ena n_- rleta g ravatl da usufrutto S0no i saguenti:

~ bosco.allo i
.bosco-alto

intestato catastalmente alla difta:

S L] proprieta 1000/1000;
T — usufrutto per 1000/1000
Foglio mappale quallta Classe Sup {mg) R.D.€ RA.€
o :
_ uliveto i
" - boscoalto; i

mtesiatl catastalménte alla dltta

O proprieta 1000/1000;
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relazione tecnica iffustrativa

S S usufruttuario;

mappale qualit_e‘_i_ _ Cat Classe

- ~ ViaMosalaP.3-
intestati catastalmente aIIa dltla

T S, proprietario 1000/1000;
A C Y usufruttuario;

Classe R.D.€ R.A. €

mappa!e

223
proprieta 1000/1000;
usufruttuario 1000/1000;
Classe Sup {mg) R.D.€ RA €

1 I_;i??f:

L 3 ——— proprieta 1000/1000;

S e usufruttuario 1000/1000

infestall calestaimente alla .

N e livellario in parte,
il n—

livellaria in parte,

— usufruttuaria parziale di livello,
i diritto del concedente
Supfmg) | RDE€ | RA%E
713 | o33 147

Foglio | mappal

ihiestaﬁ catastalmente alla ditta; T

g T usufruttuario parziale di livello;
e livellario per 1/2;
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relazione tecnica iflustrativa

T usufruttuario parziale di livello;

] livellario per 1/2;
o diritto del concedente
qualita | Classe | Sup (mq) RD.€ _ RA.€

-seminativo arboreo .
ativo-arboreo -

2987

mtestati catasta mente alla dltla
L Y usufruttuario generale del livello;

- livellario;
diritto del concedente

mappale

Classe

usufruttuario generale del livello;
livellario;
diritto del concedente

Classe

intestati catastalmente alla ditta: :
c L usufruttuario parziale del livello;

L A livellario;
S usufruttuario parziale del livello;
dirifto del concedente,

mappale

quahta __ Class_;_e

Sup (ma)
#1:530

R.D.€

~ livellario;

G usufruttuario parziale del livello;
diritlo del concedente;
beneficiario diretto domino;

qualité Classe Sup (ma) R.D.€ RA €
i el e uliveto T ] T2 5( 139 A8
|nte51at| catastalmente aIIa dltta
] usufruftuario generale del livello;
] - livellario;

Gy  diritio del concedente;

4. DIRITTI ESTINTI

DECEDUTO
DECEDUTA
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relazione tecnica iflustrativa

DECEDUTO
DECEDUTA
DECEDUTA

5. VALORE DI STIMA DEGLI IMMOBILI DI PIENA PROPRIETA' CON USUFRUTTO ESTINTO

Nella fabella che segue sono riportati, per ogni bene oggetto di pignoramento, lindividuazione catastale
{fogiio, mappate), la categoria €/o la qualita, 1a destinazione urbanistica, per i terreni la superficie catastale
mentre per i fabbricati la superficie commerciale (caicoiata con Aferimento alfa norma UNI 10570), 1l valore unitario
stimato, il valore dellintera proprieta, i diritti in capo agli esecutati, la quota relativa all'esecutato.

SUD./SUp. | valoreunit, | YElor@ stima diritt quota esecutalo
Fg | mapp. cal. f qua dostut, | commerciale m iriera proprietd in capo agli eseculal €

.00 | 2:320,00¢

92 bosco alto 7.300,00 25.865,00 25,865,00
142 bosca allo £,340,00 2219000 22.190,00
143 bosoo alio 8,320,00 31,220,00 31.220,00
144 basco alto 7.220,00 25.270,00 25.270,00
146 pascolo 1.191,00 4.168,00 o 4.168,00
8 o pascolo 98000 | 350 243000 %pmm 3.430,00
262 pascolo 17000 505,00 595,00
253 pascolo 450,00 1.575,00 1.575,00
283 pascol 281500 9.85250 9.852,50
2684 pascalo 8500 297,50 297,50

7] s | uwew | mnae | 1| am | 5,580,30 perepoprteeiliiee | 5,980,680 |

_ 2 186,00
12054 o 18038 | 622,61 155.800,00 155.800,00
12055 cH 10092 | B3%.96 92000,00 92.000,00
12056 ci 14044 | 428,42 60.200,00 60.200,00
. 12057 ¥ 79226 | 41592 32950000 | Cpena propriefesutintere 1 329.900,00
12058 A2 19944 | 67407 | 13440000 | roemmBMRest [ 434 400 00
12059 Al2 16586 | 6A3,46 110.000,00 110.000,00
120510 iz 33081 | 42150 132.400,00 139.400,00
1205011 i 22699 | 36685 £3.300,00 §3,300,00
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relazione tecnica iifustrativa

Fasdia di piena propri i
17 ki 58M. arbores rispetin 74000 | 1550 1147000 | wutndle 11.470,00
siradale astinte

In merite alla valutazione dei beni di cui al Fg. 7 mapp.le 1205, lo scrivente ha determinate il probabile
valore di stima delle singole unita immobiliari (subalterni 4 e seguenti), attribuendo ad ogni subaltermo la
quota pro indivisa dell'area di pertinenza costituita dal piazzale estemo, dal giardino e dal piazzale inferne.
Il probabile valere di stima delle singole urita immobiliari, cosi determinato, consente di formare singoli lotti
dotati di autonomia. Cosl come rilevato dal Custode giudiziario nella relazione del 16/04/2010 allegata agli
atti, e come richiesto in sede di udienza all'atto dell'affidamento dell'incarico.

6. VALORE DI STIMA DEGLI IMMOBILI GRAVATI DA LIVELLO E/O DA USUFRUTTO

Nella tabella che segue sono riportati, per ogni bene oggetto di pignoramento, lindividuazione catasiale
{foglic, mappale), la categoria efo la qualitd, la deslinazione urbanistica, la superficie e/o vani, il valore
uritario stimato, il valore dellintera proprieta,il canone di affrancazione, i diritti in capo agli esecutati e la
quota relativa all'esecutato.

valors slima | canone dirit quoia
In cepo agli esecutat]

destinazione

Fg | mapp. cat.iqua | hanigcg | SUPfvaMi |G inampidd affranco
€

7 1247 sem.aboreo | ZonaE 713,00 | 830 581790 | 113,00 2.899.45

. 24:293.10
105,90

1089 seminatvo | TS0 270,00 810,00 | 4500 | fivalio sulfinizro 765,00
Usitntoe eslfntn

Yincolo
cimitedale

-|. sem. arbareo

gerinativo

. Zona E
T 550 ulivelo 20% vine.cimit 850,00 | 4,20 570,00 142,00

e :
) : ; ‘ 125.27640 ‘ 1013,00 | al 3
i . Zona E1 livelaria per 13 i
‘ 2 ‘ R ‘ 920,00 ‘ 15,50 ‘ 14.260.00 ‘ 200 | g 4.7 JELE'

| concedenti de! diritto di livello,per gli immobili di cui sopra sano:
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relazione tecnica illustrafiva

Ai sensi deffarl. 21 defla L 222/1985 “In ogni diocesi viene eretlo, entro if 30 settembre 1986, con decrelo def Vescove diocesane, "fistiuio per
il sostentamento del clero”, Secondo farf. 28 delfa suddetta Legge "con i decreto di erezionie df clascun Isfituto sono confesiualmente estinti fa
mensa vescovite, | benefici capitolan, pamcchiali, vicarlall curali 0 comunque denaminatl, esistentl nella diocesi e i oo petimoni sono
trasferti di gintfo efffsifiuto stessa”. L'affrancazione del kivelfo, se il concedente & un ente ecclesiastico rentrate nel "FONDOC EDIFIC! PER IL
CULTO", & regolamentata degli artl, 60 e 81 della Legge 222/1885 e viene seguife defle Prefefiure. "il fondo edifici di cullo, con effetio delf't
gennaio 1957, affranca | canoni enffeutic! perpeful o lemporantef fa cul spesa grava sul bitane/ def fondi, defle azfende e def patrimoni
soppressi di cui agli arficolf 54 e 55, mediante if pagamento di une somme comispandente e quindici volte if foro velore.{reddilo domenicale
aggiamato (art 973 cch)

Ha seguito di colloqui intercorsi con il personale tecnico ed amministrativo defi

JEE, -2 scdc . della sede di @} e defla sede di (I si ¢ potuto

accertare che:

1 La P & estinta. Tuttavia, in circostanze similari si & proceduto
presentando l'offerta di affrancazione al Giudice it quale dispone in merito alla destinazione della quota,
2. La non & rubricata fra gli Enti appartenenti aIIa*

ed i terreni di cui fraftasi non sono rubricati tra i beni della {ila La
denominazione "Comunita" potrebbe essere stata attribuita dagli uffici del Catasto al fine di individuare
una particolare titolarita del bene, Ulteriori ricerche condotte dallo scrivente, non hanno prodotto risultati
utili,

ar— fanno parte della SN
, pertanto sentiti 'Economo della Curia ed il Tecnico referente, si & accertato che il

valore di stima del Canone di affranco & determinato in misura pari a di venti volte il Reddito
Domenicale rivalutato.
Gli importi relalivi al Canone di Affrancazione, sono stati calcolati per ogni bene, e riportati nella relativa
tabella , "VALORE D! STIMA DEI BENI GRAVATI DA LIVELLO E/0 DA USUFRUTTO" nella colonna
Canone di affranco.
Il Valore di stima del Diritto di livello & determinato in misura pari al Valore di mercato del bene (considerafo

fibero} al netto del Canone di affrancazione e delle spese procedurali che sono a carico del livellario, fin
guesto casoe riconducibili a quelle necesserie per acquisima la proprieta)

7. VALORE D STIMA DEGLI IMMOBILI DI PIENA PROPRIETA'

velme

destinazione . valors stima dirltt uota esecutalo
Fg | mapp cat fqua | nicicn sup.fvani ‘&- kot proicth in capo agli eseculat A

{3.100,00-

. 170.600,00.
505 seminativo Zona E 80,00 670 536,00 | piena proprieta sullintero 538,00
6 805 seminalie | ZonaE 80,00 | 18,00 144000 | N 1.440,00
Ll seminalivo Zona E 50,00 | 18,00 1,620,00 AR 1.620,00

5.980,80 |
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relazione lecnica iflustrativa

Zona £}
agnicoia

|zn‘ 20 1 sominativo 3.660.00‘ 15,50 | 5673060 ‘ Piena proprieta per 143 18.870.00

6. INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI

Considerata la natura e la consistenza dei beni pignorati, sono stati costituiti i seguenti
lotti:

livelle per 1/2 sulllintera a favore di
concedente

perimappali 1-2-592}

concedente

N (o<1 | mappali 125 - 590)
Ubicazione:  Comune di Castelnuavo Parano (Fr);

Consistenza: fondo agricolo sovrastato in parte da colture boschive di superficie complessiva pari a mg
11.281

Dati Catastali: 'unita immobiliare & censita al calasto lerreni al
Fg mapp Categorla/qualits classe ha are c¢a RD. RA.

1 seminativo 4 7 62 €085 €098
2 bosca misto 1 1 72 €027 €005
592  bosco miste 1 53 30 €826 €165
125  seminafivo 4 0 B 43 €106 €109
590  bosco misto 1 0 41 44 €542 €128
Confini: Confina con vecchia strada Prov.le per Esperia , con le proprieta ai mappali n.589 - 591 -
671-672-673 - § salvo altri.
Prezzo: Valore complessivo del bene stimato €. 55.644,00

f

¢ della quota speffante allesecutate . €. 2782200 T

!

Diritti: piena proprieta sullintero a favore di (SEEENGEENRg C .

Ubicazione:  Comune di Castelnuovo Parano {Fr);

Consistenza: terreno edificatorio cosfituito da un piazzale pavimentato di superficie pari a circa mg
230,00, terreno edificalonio di mq 44,00 con sovrastante fabbricato destinato a deposito,
avente una superficie coperta pari a circa mq 26,00, parte di fabbricaic in muratura
articolato su lre livellideslinato parte ad attivith commerciale e parte a civile
abitazione,composto complessivamente di 12 vani per una superficie coperta complessiva
dimg 251,1;

Dati Catastali: I'unita immobiliare & censita al catasto termeni al :

Fg mapp Categoria/qualith classe ha are ¢a RD. RA.

B 754 seminalivo 3 2 30 €071 €053
798  fabbr. Urbano 44 €071 €053
8331 cn 1 20mq 79,53

Confini: Confina con strada statale Cassino-Formia, *INNGG_GG_G_G YNGR con -
proprieta di cui al Fg.6 mappali n.331-754-753-755 salvo alfri
€. 190.830,00

Prezzo:
I.=:E

iritti: piena proprieta sullintero a favore di
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relazione tecnica ilustrativa
Il

Ubicazione:  Comune di Castelnuovo Parano (Fr) loc.ta Vallefredda;
Consistenza: fondo agricolo incolto di superficie complessiva paria mgq 250

Dati Catastali: I'unita immobiliare & censita al catasto terreni al :
Fqy mapp Categorid/qualith classe ha are ca RD. RA.

6 805 seminative 2 0 0 80 €031 €023
908  seminalivo 2 0 0 B8O €031 €023
807 seminalive 2 0 0 9 €035 €026
Confini: Confina con le proprieta di cui al Fg.8, mappali 632-1128-718-903- 331 ,salvo altri,
Prezzo: Valore complessivo del bene stimato € 3 596_ OO

Jalore della quofa spefianie allesecufalo

Diritti: piena propreté sullintero a favore di ARSI, X )
Ubicazione: Comune di Castelnuovo Parano (Fr) loc.ta Vallefredda;
Consistenza: fondo agricolo di superficie complessiva pari amg 9.238

Dati Catastali: 'unita immobiliare & censita al catasto terreni al
Fg mapp Categorialqualita classe ha are ca R.D. RA.

8 71 pascole U 0 4 T2 €012 €005
72 pascolo u 0 15 66 €040 €016
211 seminativo 3 0 72 0 €2231 €1573

Confini: Confina con le proprieta di cui al Fg.8, mappali n.210-70-74-73,salvo altri.
Prezzo: Valore complessivo del bene stimato €. 2863780

Diritti: " piena proprieta sullintero a favore di CUNESEN—_: . GuENE
Ubicazione: Comune di Castelnuovo Parano (Fr);
Consistenza: fondo agricolo di superficie complessiva pari a mg 35.641

Dati Catastali: 'unita immobiliare & censita al catasto terreni al ;
Fg mapp Categorfdiqualith clasee ha amm ca RD. RA,

8 92 boscodlo 10 73 80 €611 €038
143 bosco alio 1 0 8 20 €737 €04
142  boscoallo 1 0 63 40 €524 €033
144 bosco alto 1 0 72 0 €597 €037
146 pascolo 0 11 M €03 €012
251  pascolo u 0 9 80 €025 €010
252 pescolo u 0 1 70 €004 €D
253  pascolo u 0 4 50 €012 €005
283 pascolo u 0 28 15 €073 €029
284  pascolo u ] U 85 €002 €00
285  pascolo 0 80 €002 €001

Confini: Confina con le proprietd di cui al Fg.8, mappali n, 218- 250 10[]-95-94-81 -63-189-190,

salvo alin.
Prezzo: Valore complesswo de| bene stlmato € 12474350

€ 124743,50

f'n'tﬁ: piena proprieta sullintero a favore di cJ.
Ubicazione: Comune di Castelnuovo Parang (Fr);
Consistenza: fondo agricolo di superficie complessiva pariamg 3.079

Dati Catastali: l'unitd immobiliare & censita al catasto terreni al:
Fg mapp Categoridiqualith clasee ha am ca RD. RA,
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relazione tecnica iffustrativa

7000 uivelo 2 0 B 10 €376 €167

802 uliveto 2.0 14 62 €680 €302

903  bosco alto 2.0 8 7 €017 €004

Gonfini: Confina con le proprieta di cui al Fg.8, mappali n.1004-905-901, strada vicinale, salvo altri.
Prezzo: AValore complesswo del bene stlmato €, 1108440

livello per % sulfintero a favore d
Concedenie
Ubicazione: ~ Comune di Castelnuova Parano (Fr};

Consistenza: fondo agricolo di superficie complessiva pari a mq 713 e parte di fabbricato in muratura,
articolato su due piani, con consistenza pari @ n°4 vani per una superficie coperta
complessiva di mq 64,00;

Dati Calastali: 'unita immobiliare & censita al catasto terreni al
Fg mapp Categoriz/qualith classe ha are ca RD. RA.

7 1247 seminativo arb, 1 713 €331 €147
Confini: Confina con le proprieta di cui al Fg.B, mappali 879 - 1046, Castelli Luigi, Castelli
Silvio,salvo altri.
Prezzo: Valore complessivo del bene stimato € 5 7._9_8_,_90

" Valore della quota spetiante all esecutat

Diritti: ivello sulf'int favore di
Concedente

Ubicazione: ~ Comune di Castelnuevo Parano (Fr);

Consisfenza: fondo agricolo di superficie complessiva pari a mq 3.000.

Dati Gatastali: l'unita immobiliare & censita al catasto terreni al
Fp mapp Categoriz’qualitd classe ha ame c¢a RD. RA

7 1651  seminalivo arb 1 0 20 87 €1387 €617
1652  seminativo arb 1 0 © 13 €005 €003
Confinf: Confina con le proprieta di cui al Fg.7 mappali n, 883 - 1254 - 872, con strada Comunale
Coreno, strada vicinale, salvo altri,
Prezzo: Valore com Iesswo del bene stimato » €. 24.393,00

Concedente
Ubicazione:  Comune di Castelnuovo Parano (Fr);
Consistenza: fondo agricolo di superficie complessiva pari a mq 540.

Dati Catastali: ['unitd immobiliare & censita al catasto terreni al
Fg mapp Categordd/qualith classe ha are ca RD, RA
7 1089 seminativo 1.0 2 70 €125 €105

1091 seminalivo 1 ¢ 2 70 €125 €106
Confinl: Confina con le proprietd di cui ai mappali n, 950-964-96 -1090-963 - 1256, salvo altri.
Prezzo:

‘_\_r’alone complesswo de[ bene stlmato €, ) 1 530 0{}
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relazione tecnica iflustrativa

Diritti: piena propriela sull'intero a favore ¢

Ubicazione:  Comune di Castelnuovo Parano (Fr};

Consistenza: Tfondo agricolo di superficie complessiva pari a mq 1.869.

Dati Catastali: unita immobiliare & censita al catasto terreni al foglio n 7 mappale n. 906 CL 3
RD.€6,76 RA. €338

Fg mapp Categoria/qualiti classe ha are ca R.D. RA.

7 906 ulivelo 3 0 18 B €676 €338
Confini: Confina con le proprieta di cui al Fg.7 mappali 4 -1004 - 805, salvo altri.
Prezzo: Valore complesswo deI bene stimato € 598080

sul mappale 1102

piena proprieta sull'intero a favore di

sui mappali 1024, 1028 e 1101

livello sullintero, a favore di
concedente

Ubicazione:  Comune di Castelnuovo Parano (Fr);

Consistenza: fondo agricolo di superficie complessiva pari a mq 12,336,

Dati Catastali- l'unita immobiliare & censita al catasto terreni al

Fgp mapp Categoriz/qualitd classe ha are ca R.O. RA,

7 1024 boscoalo 2 25 43 €053 €013
1028 seminativo arb 2 15 30 €593 €435
1101 dliveto 2 57 10 €2654 €1180
1102 uliveto 2 0 29 30 €1362 €605

Confini:

Confina con le imirieta di cui al Fi.? mappali n.1010 -1362 - 1205, NTEEIEGEGN
Prezzo: Valore complessivo del bene stimato €. 73.587,80

concedent WIS (G
P

Ubicazione:  Comune di Castelnuovo Parano (Fr),

Consistenza: fondo agricolo incolto di superficie complessiva pari a mq 850.

Dati Catastali: I'unita immobiliare & censita al cataslo lemeni al foglio n 7 mappale n. 960 ClL 2
R.D.€593 RA.€4,35;

Fg mapp Categorialquality classe ha are ca RD. RA
T 90 dliveto 2 0 B 50 €38 €175

Confini Confinacon le proprleté di cui al mappali n. 961 - 965, salvo alri,

Ubrcaztone Comune di Castelnuovo Parano (Fr) via Mosella 4;
Consistenza: mapp.n.1205/4 costiluilo da negozio a piano terra, in fabbricato a 3 piani, consistenza n.3
vani per una sup. commerciale pari a circa mq 161,90 ed area di pertinenza in proprieta

olindo d'alvito architetto
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relazione tecnica iflustrativa

comune costituita da piazzale antistante, giardino ed aiucle, piazzale postericre di accesso
a capannoni per attivita artigianale, avente superficie complessiva pari a ¢irca 1290 mg;
Dati Catastali: lunita immobiliare & censita al catasto terreni al

Fa mapp Catagoria classe  Sup hanl Rendita
7 12054 ci 8 123 €1448,35
Confini: Confina con le propriet:yfNNENNIE su due latistrada Prov. di Ausonia, strada
vicinale,salvo altri
frez_zq: Valore complesswo deI bene sllmalo €. 155.800,00

Diritti: piena proprieta sullintero a favore di

Ubicazione; ~ Comune di Castelnuovo Parano {Fr} via Mosella 4;

Consistenza: mapp.n.1205/5 costituito da negozic a piano terra, in fabbricatc a 3 piani, consistenza n.2
vani per una sup. commerciale pari a circa mq 89,00 ed area di perlinenza, in proprieta
comune, costituita da piazzale anfistante, giardinc ed aiuole, piazzale posteriore di
accesso a capannoni per atfivita arligianale, avente superficie complessiva pari a circa

1290 mq;
Dati Catasfali: I'unita immobiliare & censita al calasto terreni al
Fg mapp Categoria clasee  Sup fvani Rendita
7 12055 CH 8 57 €671,19
Confini: Confina con le proprieta, NS u due latistrada Prov. di Ausonia, strada
vicinale, salvo alin
Prezzo: Valore complesswo deI bene stlmato €,_92.000, 00

Diritti: piena proprieta sullintero a favore diw

Ubicazione: Comune di Castelnuovo Parano {Fr} via Mosella 4

Consistenza: mapp. n.1205/8 costituito da n.1 capannone, destinafo ad atfivita arligianale, realizzatc in
muratura, con copertura in acciaio, unico ambiente di sup. commerciale pari a circa
117,00 mq ed area di perinenza, in proprietd comune, costituita da piazzale antistante,
giardino ed aiucle, piazzale di accesso, avente superficie complessiva pari a circa 1290

mg;
Dati Catastali: |'unitaimmobiliare & censita al ¢atasto terreni al
Fg mapp Categorla classe  Sup fvanl Rendita
712056 ¢h 1 108 €168,88
Confini: Confina con le proprieta di, QUM su due |atistrada Prov, di Ausonia, strada
vicinale,salvo altri
Valore complesswo del bene st|mat0 €, 60 200 00

piena proprieta sulfintero a favore di

Ub;caz;one Comune di Castelnuovo Parano {Fr) via Mosella 4,

Consistenza: mapp. n.1205/7 coslituito da n.1 capannone, destinato ad atfivita artigianale, realizzato in
muratura, con copertura in acciaio, pitt ambienti di sup. commerciale pari a circa 715,00
mq ed area di pertinenza, in proprieta comune, coslituita da piazzale antistante, giardino
ed aiucle, piazzale di accesso, avente superficie complessiva pari a circa 1290 mq;

Dati Catastali: I'unita immabiliare & censita al catasto terreni al

Fa mapp Categoria classe  Sup fvanl Rendia
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relazione tecnica ilfustrativa

712087 DI €1652,68
Confini: Confina con le proprieta di (NN su due lafistrada Prov.le di Ausonia, strada
vicinale,salvo altrl

€. 329.500,00

piena proprieta sull'intero a favore di

Ub;cazrone Comune di Castelnuovo Parano {Fr} via Mosella 4;

Consistenza: mapp. n. 1205/8 costituito da una unita immobiliare destinata a civile abitazione, posta al
1® piano, in fabbricato a 3 piani, composta da soggiorno, cucina, 3 camere, bagno,
balcone e terrazzo, per una sup. commerciale pari @ mq 155,43 ed area di pertinenza, in
proprietd comune, costituita da piazzale antistante, giardino ed ajucle, piazzate di accesso,
avente superficie complessiva pari a circa 1290 mg;

Dati Catastali: I'unita immobiliare é ¢ensita al catasto terreni al

Fg mapp Categoria clasze Sup hanl Rendia
7 12068 A2 12 6 VANI €371,85

Confini: Confina con le propriet3 d— su due lati, strada Prov.le di Ausonia, strada
vicinale, salvo allri

Prezzo: Valore complessivo def bene stimato €. 134.400,00

A €. 134.400,00

! piena propneta 5uII'|ntero a favore di

Ubicazione: Comune di Castelnuovo Parano (Fr) via Mosella 4;

Consistenza: mapp, n. 1205/9 costituito da una unitd immobiliare destinata a civile abitazione, posta al
1° piano, in fabbricato a 3 piani, composta da sogglorno, cucina, 2 camere, bagno,
balcone per una sup. commerciale pari a mq 124,63 ed area di pertinonza, in proprieta
comyne, costituita da piazzale antistante, giardino ed aiuole, piazzale di accesso, avente
superficie complessiva pari a circa 1290 mg;

Dati Catastali: Iunita immobiliare & censita al catasto terreni al

Fg mapp Categoria classe Sup anl Rendita
712059 AR 12 5VANI €308,07

Confini: Confina con le proprieta di (D su due lati, strada Prov, di Ausonia, strada
vicinale, salvo altri
__Valore complessivo del bene stimato

€. 110.000,00

plena propneta sull'intero a favore di

Ub:cazmne Comune di Castelnuovo Parano (Fr} via Mosella 4;

Consistenza: mapp. n. 1205110 costituito da una unith immobiliare destinata ad uso commerciale, posta
al 2° piano, in fabbricato a 3 piani, composta da un unico ambiente con balcone, di sup.
commerciale pari a mq 275,95 ed area di pertinenza, in proprieta comune, costituita da
piazzale antistante, giardinc ed aiuole, piazzale di accesso, avente superficie complessiva
pari a circa 1290 mg;

Dati Catastali: l'unita immobiliare & censita al catasto terreni al

Fg  mapp Catagoria clasesa  Sup hanl Randita
T 120510 ci2 1 258 € 585,28

Confini: Confina con le propriet3 di N su due lati,strada Prov.le di Ausonia, strada
vicinale, salvo altri
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relazione tecnica iflustrativa

Prezzo: Valore complessivo del bene stimata €. 139.400,00
della quota spetiante allesecutato

piena proprieta sull'intero a favore di 4
Ublcaz:one: Comune di Castelnuovo Parano {Fr} via Mosella 4;

Consistenza: mapp. n. 1205/10 cosliluilo da una unita immobiliare destinata ad uso commerciale,
magazzino e locale deposito, posta al 2° piano, in fabbricato a 3 piani, composta da due
ambienti di altezza media pari a 2 mt divisi dalla scala condominiale, ed ampio terazzo, di
sup. commerciale pari a mq 180,70 ed area di pertinenza, in propneta comune, costituita
da piazzale antistante, giardino ed aiuole, piazzale di accesso, avenle superficie
complessiva pari a circa 1290 mg;

Dati Catastali: I'unita immobiliare & censita al catasto terreni al
Fg mapp Categoria classe  Sup hani Rendita

T 1205 Ci2 7 128 €14543

Confini: Confina con le proprieta dig R su due lafi, strada Prov.e di Ausonia, strada

vicinale, salvo altri
Prezzo: _ IVa[ore complesswo del bene stimato __.E 83.300,00

}&Ri:
Ubicazione:  Comune di Ausonia {Fr);
Consistenza: fondo agricolo incelto di superficie complessiva pari a mq 720

Dati Catastali: I'unita immobiliare & censita al catasto terreni al
Fg mapp Categoria/quality classe ha are ¢a RD. RA

4 25 ulveto 1 0 7 20 €502 €21
Confini: Confina con proprieta di cui ai mappalin. 74 - 253, strada vicinale, salvo aitn
Prezzo: Valore complesswo det bene stimato €. 7.416,00

Diritti
Ubicazlone:  Comune di Ausonia {Fr};
Consistenza: agricolo incolto di superficie complessiva pari a mq 740.

Dati Catastali: I'unita immobiliare & censita al catasto terreni al
Fg mapp Categorlaiquathd claese ha are ca RD. RA.

17 338 seminative arb 2 0 7 40 €420 €153
Confini: Confina con strada stalale Cassino-Formia, con proprieta ai mappali n.311 - 334 - 340,
salvo altri,

€ 1 4?0 00

Prezro:

LOTTON
Diritti:

Livello per 1/3 sull'intero a favore di
Livello per 143 suilintero a favore Jd

Livello per 1/3 sullintero a favore di GG
concedents NI
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relazione tecnica illustrativa

Ubicazione:  Comune di Piedimonte S. Germano (Fr);
Consistenza: fondo agricolo di superficie complessiva pari a mq 6.052.

Dati Cafastali: Iunita immobiliare & censita al catasto terreni al
Fg mapp Cateyoriafqualith classe ha amm ca RD. RA.

19 76 seminalivo 20 80 52 €2813 £2032
Confini: Confina con prop, di cui al Fa 19 mappali N° 34 - 38 - 243 - 244 - 72, strada vicinale salvo
altri,
e stimafo €. 124,263,099
SR A 3

ICOTTON17 "

Diritti; suimapp.le 223
Livelio per 13 sullintero a favore di NN,
Livello per 1/3 sullntero a favore o NG
Livello per 1/3 sullintero a favore di (i NP =
concedente JJ I ENEENEGNGGEGNGNS,,
sui mapp.fe 20

Piena proprieta per 1/3 sulfintero a favore di GGG
Piena proprieta per 1/3 sufl'interc a favore di
Piena proprieta per 1/3 sull'intero a favore di=
Ubicazione:  Comune di Pledimoenle S.Germano {Fr)
Consistenza: fondi agricoli di superficie complessiva pari a circa mg 4.580 ;

Dati Catastali; tunita immobiliare & censita al catasto terreni al
Fg mapp Calegerafqualiti classe ha are c¢a RD. RA.

223 seminaliv 3 6 % 20 €331 €238
20 seminalivo 3 G 3 60 €132 EG4S
Confini: funita immobiliare confina con proprieta di cul al foglio n.20 mappalin. 222 -2-3-8-17 -

21 - 16 salvo altri.
Valore complessivo del bene sl
-Valore della.q
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relazione tecnica iflustrativa

7. QUADRO SINOTTICO RIEPILOGATIVO DE! BENI STIMATI

Fg | mapp.

cal / qua

sup.fsup
comm.la

€fma

val. stima
intera proprieth
€

dirlti
in capo agli esecutat

quota
esacUtaty
]

loti

valore slima
et
3

3.775,00

1 seminativo 762,00 ] : 1.887,50
2 boseo ME D 1?2'm 850,00 ||Ve“e ;ﬁr 112 sull'Intero 425.00
6 | . 592 boscn mislo 5330,00 26.353,00 1317650 | 4 27.822,00
125 seminalivo 843.00 477,00 5 livells per 172 sulllnte 2.088,50
590 bosco misto 4144,00 20.469,00 | cor. oy 10.244,50

*_jrseminativo

. 7.130,00

; 13.1000 13.100,00 . '190.830,00
0,0 170.600,0 170.600,00 :
seminativo 80,00 1.440,00 ) . 1.440,00
seminative 50,00 plena proprieta suliero 162000 | 3 3.596,00
geminalivo 80,00 piena praprield sulfinters 536,00

142 bosco alto 6.340,00 22.190,00

144 bosco dlfo 7.220,00 25.270,00 25.270,00

8 46 pascolo 1,181,00 4.168,00 4,168.00
350 3.43000 | piena propriela sulinlen 3.430,00 1 124.743.50

lene plppna-!a' sullinten

820

n
pr-)
|| =
|| @
L=

Ivelto per 12 si“ﬂliﬁ |
gt

2.899,45 |

765,00 | livello sulinem
“e5,00 |

o

1530,00 |

L

.960,80-| Flenia proprel: 59080 [ 10 | -5,980,80 |
11.701,80 { Invello sullintero 11.701,80
9.2?3.00 livella sullintero [ 273'm 1 1 ?3 58? BD

44700

18.166,00

83.300,00

7 34280 428,00
12054 cA 18938 | gaog1 | 155.80000 15580000 |13ai 155.800,00
120545 cH 100,92 | B86.96 92.000.00 gz00000 (13b|  92.000,00
12056 ci 14044 | o842 60.200,00 6020000 [13¢|  60.200,00

;| sasm 08 79226 | 41592 | 32950000 ——— 32050000 113d| 329.500,00
1205/8 A2 19044 | 67407 | 13440000 13440000 113 e 134.400,00
12059 A 165,86 | 66346 | 110.00000 11000000 [13f:  110.000,60
120610 ci2 330811 42180 | 139.400,00 12040000 [13g}  139.400,00
120511 cr 23699 | 366,85 83.300,00 13h

83.300,00

W T

aT600]
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[ 7] 39 [eemaboreo | 74000 | 1550 | 1147000 [ plenaproprieldsufintee [ 9447000 [ 15] 11.470,00

[ ] ceminais | 6050 ] 24 VRl RS aazm |18

- i) zaminglve 1,680.0D 56.730.00 | Piens proprieta bar 13 SAT30.00 -

V| 23 | seminawo awgo | ¥ 14.140,00 | el portis wung | 7 70.870,00
gilie

-} ] . .
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LOTTO 13 sub 4

1. DATI CATASTALI

Catasjo Comune |Fogllo|pariilal Sub Sup. my. Cat Clagse Rendita
7 | 1205 4 VIAMOSELLAP.T. 123 CH 13 €1 448,35

7 | 1208 5 VIA MOSELLA P, T. 57 il 8 £671,19

7 | 1205 & Via MOSELLA P.T. 108 Ci3 &8 € 168,80

Fabb Castenuovo| 7 | 1205 7 VIA MOSELLAE,T. D/g 1 € 1 652,66

Parano 7 | 1205 2] VIA MOSELLA P. | VANIG A2 2] € 371,88

7 | 1205 3 VIA MOSELLA P, 1 VANI & ALl 12 € 300,87

7 | 1205 10 VIA MOSELLA P, B 258 o2 it € 586,28

7 | 12605 1 VIA MOSELLA P, 3 128 (814 7 € 145453

C/1 unité immobiliare a destinazione ordinaria commerciale - Negozi e boiteghe

Intestazione
T, :/c - S S s.frutiuario (Diritto esfinto)
oG, N2to 2l SN proprietario 1000/1000

2. CARATTERISTICHE dell'EDIFICIO (coefficiente K )

stima in funzione della tipologia dell'edificio

tipoligia deli'edificio unitd immobiliare destinata ad attivith commerciale 0,80
Ubic. all'int. dell'area buena prospatta su strada 0,80
Tips zona zona periferica 0,70
£l di costnizions 1975 0,70
Situazione locativa occupalo 0,60
Situazione patrimoniale unico propriatario 1,00
Tipologia strutturale muratura portante 0,80
Faceiate rivestimento in intonaco 4,50
K1 0,72
stima in funzione della presenza di servizi non ordinari
posto auto w S 1.00
K2 1,00
stima in funzione delle parti comuni dell'edificio
corpo scala nd
facciate ﬂ:n."lura. di buona qualita in discreto stato di conservazione sul posteriore manca la 0,70
linteggiatura
soffiti stalo di conservazione discreto nd
impianii dotazione di impianti comuni standard 0,70
strutture muratura portante 0,80
K3 0,73
stima in funzione della presenza di beni condominiale
piazzale & giarding annesso 1,00
K4 1,00
stima in funzione della grandezza
Superficle mg fino a8 200 mg 0,80
K5 0,80
stima in funzione della posizione
Piang piano terre 0,80
Affacci su prospelti frontale e posteriore 0,80
Esposizione sud est ovest 1,00
Rumore Livello acustico medio 0,80
K8 0,88
stima in funzione delle caratteristiche e dello stato di manutenzione
altezza soffittf 3.50 m¢t 0.80
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impianto lermico non rlevalo 0,00

infissi in alfumine enodizzato di qualita medie in discreto stalo di conservazione 0,70
impianto eletrico in esarcizio nacessite di nterventi d! manutenzione 0,70
impianio idrco in asercizio necessita di interventi df manulenzione 0,70
pavimenli in pietra ed in ceramica in buone stalo di conservazione a.70
paroli tnteggiate a tempera in buono stalo di conservazione 0,70
stalo di manulenzione nel complesso appare buono 8,70
gualita dejle Afiniture in refazione allo standard delia zona nella media 0,70

3. SUPERFICIE COMMERCIALE
DESCRIZIONE sup. utlle rifevala coelf sup commerclale
mg mq
Negozio 161,80
Parti comuni piazzali s giardino 1291.00 27,48

Par if calcolo delfa superficie commerciale si & fatlo riferimento alfa norma UN! 10570
L'incidenza degli spazi esiemi giardini e piazzale @ stala compuieta in misura pan al 10% della sup commerciale delimmobile @
del 1% per fe superfici eccedenti detto limite.

5. VALUTAZIONE SINTETICA DELL'IMMOBILE (stima empirica}

i metodo df stima utilizzalo & quello empirico che tende ad esprimare il valore def bene indipendentemente dallulilita cho esso
produce,

La slima empirica é linalizzaia infatil afla determinazione dei valore di mercalo dell'immobile ofienuto afiraverso un'accurata
indagine, direlta allindividuazione del vafore medlo, definito quale media del valore di immobili simili a quello oggetto di
indagine, ublceli nella stessa zona o in zone limitrofe e dei quali si conosce con cerfezza §f valore di mercato.

il valora cosi oltenteo & state opportunamente regolato secondo un coelficiente K di valutazione dei diversi paramenid consideralf
quali le condizioni generali delfimmobile, fo stato df conservazione , eventualf inlerventi di manutenzione ordinana e straordinane,
lubicazione, gli annessi ecc.

Valore medio €/mq 1 100,00
Valore di stima dellimmobile €/mq €/mq 822,61

bitliografia : Guida affa sliima delle abitazion! - A. Frestinenza Pughal - L Fresiinenza Pugliai - DE! lipegrafta ded Genig Civile - V edidone
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LOTTO 13 sub 5

1. DATI CATASTALI

Caiasto Comune |Fogllo|partila| Sub Sup. mq. Cat Classe Rendita
7| 1205 i VIA MOSELLA P.T, 123 Ci 13 € 1 448,35
7 | 1205 5 VIA MOSELLA P.T. 57 c/1 8 € 671,19
7 | 1205 [ VIA MOSELLA P.T. 108 C/8 8 € 168,80
Fabb Castenuovo| 7 | 1205 7 VIA MOSELLA P.T. D8 i € 1 652,66
Parano 7 | 1205 g ViA MOSELLA P.1 VANIS A2 8 € 371.58
7 | 1205 3 VIA MOSELLA P. 1 VAN S Al2 12 € 308,87
7 | 1205 10 VIA MOSELLA P. 2 258 G2 11 € 586,28
7 | 1205 {1 VIA MOSELLAP. 3 128 (974 7 € 145,43

C/1 unitd immobiliare a destinazione ordinarla commerciale - Negozi e botieghe

intestazione
S /o o S N s.fruituario (Diritto estinto)
o - 0 2 (NSRS | SN [roprictaric 1000/1000

2. CARATTERISTICHE dell’EDIFICIOQ (coefiiciente K )

stima in funzione della tipologia dell'edificio

tipoligia dell'edificio unitd immobiliare destinata ad attivith commerciale 0,80
Ubic. allint. deffarea buona prospetta su strada 0,80
Tipo zona zona perilerica 0,70
Et4 di cosiruzione 1975 0,70
Siluazione localiva occupalo 0,50
Situazione patrimoniale unico proprislaric 1,00
Tipologia struiturale muralura portanie 3,60
Facclate rivestimenta in Intonaco 0,50
K1 0,72
stima in funzione della presenza di servizi non ordinari
posto auto or 8i 1,00
K2 1,00
stima in funzione delle panti comuni dell'edificio
cofpo scala finitura di buona qualita in buono stato di conservazione ad
facciate !?_m'tura di buona quaiita in discralo stato di conservazione sul posteriore manca la 0,70
fintegglatura
Soffit stato di conservazione discreto nd
impranti dolazione di impianti comuni standard 0,70
strutiure murafura portante 0,80
K3 0,73
stima in funzione della presenza di beni condominiale
piazzale e giarding annesso 1,00
K4 1,00
stima in funzione della grandezza
Superficie my minore di 100 m 3,90
K5 0,90
stima in funzione della posizione
Piang piano terra G,80
Affacci su prospetfto frontale 0,580
Esposiziona nord es! ovesl 0,80
Rumore Livello acustico medio 0,50
K6 0,83

stima in funzione delle caratteristiche ¢ dello stato di manutenzione
aftezza soffitt 3.00 mt 0.80
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impianto termico non rievato 0.00

infissi in allumino anodizzato di qualitd medie in discrelo stalo di conservazione 8,70
impianio elelirico in esercizio necessila di interventi df manulenzione 0,70
impianio idrico in esercizio necessita di interventi di manulenzione 0,70
pavimenti in pieira ed in ceramica in buono slalo di conservazione 0,70
parali tinteggiate a tampara in buono stale di conservazioneg 0,70
stato di manutenzione nel complesso appare buono 8,70
qualita della rifiniture in relaziona aflo standard della zona nella media 0,70

K7

3. SUPERFICIE COMMERCIALE

DESCRIZIONE sup. utfle rifevaia coslf sup commerclale
mq mq
Negozio 89,00
Parti comun| plazzall e glarding 1251,00 20,92

Per il calcolo della superficia commerciale si & fatio riferimento aifa norma UNI 10570
Lincidenza degli spazi estemi giardini e piazzale & stata computala in misura perf al 10% defla sup commerciale dellimmobile e
dal 1% par la suparfici accedenti datto fimita.

5. VALUTAZIONE SINTETICA DELL'IMMOBILE (stima empirica)

i matodo di stima ulilizzato & quello empirico che tende ad esprimare il valore dal bene indipendantemente dall utilita che esso
produce.

La stima empinica é finalizzate infatli alle determinaziona del valore df marcalo dell'immoblie otfenulo attraverso un'accurala
indagine, dirclta allindividuazione del valore medlo, definito quale media del valore di immobili simili a quello oggetio di
indagina, ubicali nella stessa zona o in zone limitrofe e dai quali si conosce con cerezza it valore di mercato.

i valore cosi oftenulo & sialo opporfunamente regolato secondo un coefficiente K di valulazione dai divarsi paramentri considerati
quall le condizioni generali dalfimmobile, lo stato df congarvaziona , eventuali intervanti df maniutenziona ordinaria e straordinaria,
l'ubicazione, gl annessi ece.

Valore medio €mq 1 100,00
Valore di stima dellimmobile €/mq €mq 836,96

bibffograkia : Guida affa stima delfa abitazioni - A. Prestinenza Puglisi - L Prostingnza Pughsi - DEI Upografia del Genio Civite - v ediziona

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



LOTTO 13 sub 6

Catasto Comune |Foglio|pariila)l Sub Sup. mq. Cat Classe Rendita
7 | 1205 4 ViA MOSELLA P.T. 123 G/ 13 € 1 448,35

7| 1205 5 VIA MOSELLA P.T. 57 23] <) € 671,19

7 | 1205 & VIA MOSELLA P.T. 109 C/3 g € 163,80
Fabb Castenuovo | 7 | 1205 7 VIA MOSELLA P.T. /8 i € | 652,66

Parano 7 | 1205 8 VIA MOSELLA P.{ VANI 6 A2 8 € 371.88

7 | 1205 g Vid MOSELLAP. 1 VANI § A2 12 € 309,87

7 | 1205 10 VIA MOBELLAP. 2 258 o2 it € 585,25

7 | 1205 11 VIA MOSEILLAP. 3 128 o2 7 € 145,43

C/3 Unita immobiliare a destinazione ordinaria, commerciale e varla - Laboralori arti @ mestier]

Intestazione

T 2 2 GRS | G s tuario (Diritto estinto)
o o 2 NIy (NS o oprictario 1000/1000

2. CARATTERISTICHE dell'EDIFICIO (caefficiente K ) _ -

stima in funzione della tipologia dell'edificio

lipoligia defl'edificio Capannone ariigianale per fa lavorazione del lagno 0,90
Ubic. all'int. deli'area buona 0,90
Tipo zona 2ona periferica ben colfegato 02,90
Eta di costruzione ollre 25 anni 0,80
Situazione locativa occupate Q.70
Situazione patrimoniale unico proprietario 1,00
Tipologia struiturale mista elevazione in muralura portante e coperiura in struftura metalfica 0,50
Facciate miste lamiera e muratura 0,80
K1 0,84
stima in funzione della presenza di servizi non ordinari
piazzale di pertinenza 523 mq di buona dimensione adegualo par la movimentazione 0,50
K2 0,80
stima in funzione della grandezza
Superficia mg inf 156 mq di buone dimensioni - ambisnia unico 1,00
K3 1,00
stima in funzione delle caratteristiche e dello stato di manutenzione
aflezza soffitli media 3,00 mt 1,00
impianto termico assente 0,50
infissi in mediocre siato di conservazione 0,80
impianto efelirico necessita interventi di manutenzione e messa a norma 0,80
impianto idrico necessita interventi df manutenzione 0,80
pavimenli batfulo di cemenlo 0.80
pareti assenza di finflura 0,80
bagno pav / riv assenle 0,50
stato di manutenzione discrelo 0,80

K4 0,77

3. SUPERFICIE COMMERCIALE :

DESCRIZIONE sup. ulile rilsvels coeff sup commerclale
mq mq
Magaz2ino deposito 117,00
Incidenza piazzale eslemo 1291,00 23,44
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Per il calcolo defla superiicie commerciale si & falto riferimento aita norma UNI 10570
Lincidenza degli spazi eslerni giamdini e piazzale & stata compultala in misura pari al 10% della sup commerciale delfimmobile e
del 1% per le superiici eccedenti detto limite.

5. VALUTAZIONE SINTETICA DELL'IMMOBILE (stima empirica)

i metodo di stima utifizzato & quelfo empirico che tende ad esprimere ii valore del bene indipendentemente dalt'ulilita che esso
produce.

La stima empirfca & finalizzata infaltf eiffa detarminazione del valore di mercate delfimmobile oftenuto altraverse un‘accurala
indagine, direfta allindividuazione dal velore medio, delinite quele media del velore di immobili simifi a quello oggelto di
indagine, ubieali nelia stessa zona o in zone limitrofe e dei quali si conosce con cortezza if valore di mercato.

If valore cosi offenuto & stato opportunamente regolalo secondo un coefficiente K di valulazione dei diversi paramentri
considerati quali le condizioni generali deffimmobile, fo stato di conservazione , eventuall intervenii di manulenzione ordineria e
siraordinaria, l'ubicazione, gl annessi ecc.

Valore medio €/mq 500,00
Vaiore di stima dellimmobite €/mq €/mq 428,42

biblisgrafia : Guida affa stima delle abitezion! - A. Prestinenza Pugfiai - L. Prestinenza Puglisi - DE! pografia del Genlo Civile - V ediziong
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LOTTO 13 sub 7

1. DATI CATASTALI

Catasto Comune |Foglio|part.iia| Sub Sup. mq. Cat Clasze Rendita
7 | 1205 4 VIA MOSELLA £.7, 123 [es] 13 € 144835

7 | 1208 5 ViA MOSELLA P.T. 57 /1 3] € 671.19

7 | 1205 8 VIA MOSELLA P.T. 109 C8 8 € 185,80

Fabb Castenuova | 7 | 1205 7 VIAMOSELLAP.T. D/8 1 €1 652,66

Parano 7 | 1205 8 VIA MOSELLA P.1 VANI 6 A2 § € 371,88

7 | 1205 g ViA MOSELLA P, 1 VANI 5 A2 12 € 308,87

7 | 1205 2 VIAMQSELLAP. 2 258 2 11 € 586,28

7 | 1205 17 VIA MOSELLA P. 3 128 Ciz 7 € 145,43

D/8 unild Immobliiare speciali - Fabbricali annessi e speciali esigenze commerciafi

Intestazione

D (o Oy | G 5. 7uituario (Diritto estinto)
S 0 nato SN | SRR [roprictario 1000/1000

2. CARATTERISTICHE dell'EDIFICIO (coefficiente K )

stima in funzione della tipologia dell'edificio

lipoligia deff'edificio Capannone artigianate per la lavorazione del legno 0,90
Ubic. alf'int. deif'area buona .90
Tipo zona zona perifarice ben collegalo 0,90
Eta di costruzione oltre 25 anri 0,80
Situazione localiva occupaio 0,70
Situazione palrimoniale unice proprielano 1,00
Tipologia sirutfurale mista elavazione in muratura portante e coperiura in siruttura metallica 0,80
Facciate misto famiera e muratura 0,80
K1 0,84
stima in funzione della presenza di servizi non ordinari
piazzale di pertinenza 523 myg di buona dimensione adeguato per Ja movimentazione 0,9¢
K2 0,90
stima in funzione della grandezza
Superficie mg citre 700 mq di ottime dimensioni ma non & ambiente unico 0,90
K3 0,90
stima in funzione delle caraiteristiche & dello stato di manutenzione
allazze soffith sup. 3,00 ml 1,00
impianio fermico assento 0,50
infissi in discrefo stalo di conservazione 0,80
impianio eleftnico necessita interventi di manutanzione 0,80
impianto fdrico nacessifa intervenli di manutenzione 0,80
pavimenti baftulo di cemento 0,80
parsti assenza di finilura 0,80
bagno pav /riv assente 0,50
stato di manutenzione discrefo .80

3. SUPERFICIE COMMERCIALE

DESCRIZIONE sup. utthe ilevata coeff sup commerclale
my mg
Magazzing deposiia 715,00
Incidenza piazzale esterno 1291,00 77,26
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Per if calcolo delfa superficie commerciale si & fatto riferimento alla norma UNY 10570
LYincidenza degli spazi esterni giardini e piazzale é stala computata in misura parf al 10% defla sup commerciale deff immobile &
del 1% per le superfici eccedenti detto fimite.

5. VALUTAZIONE SINTETICA DELL'IMMOBILE (stima empirica) _
N metodo di stima utilizzato & quello empirico che tende ad esprimere ii valore del bena indipendentemente dall'ulifité che esso
produce.

La stima empirica & finalizzala infalti alla determinazione del valore di mercalo deffimmobile oflenuto aliraverso un'accurala
indagine, diretta ailindividuazione del valore medio, definito quale media def valore di immobili simili a quello oggetto df
indagine, ubicali nella stessa zona o in Zone limitrofe e dei quali si conosce con cerntezza il valore di mercato.

i valore cosi oltenufo & sfalo opporlunamente regolalc secondo un coefficiente K di valutazione dei diversi paramenid
considerati quali le condizioni generali dellimmobile, lo stalo of conservazione , evenluali intervenli di manulenzione ordinara e
straordinaria, fubicazione, gli annessi ecc.

Valore medio €/mqg 500,00
Valore di stima deilimmobile €/mq €mq 415,92

biliograffa : Gukfa alta siima deffe abitazion! - A. Prestinanxa Puglisi - L. Prestinenza Puglis! - DE{ tpografa del Genio Cile - V ediziona
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B | LOTTO 13 sub 8

1. DATI CATASTALI

Catasto Comune  |Foglio|partifa| Sub Sup. mq. Cat Clazse Rendita
7 | 1205 4 VIA MOSELLA P.T. 123 Crl 13 € 1 448,35

7 | 1205 5 ViA MOSELLA P.T, 57 4] 8 € 671,18

7 | 1205 (3] VIA MOSELLA P.T. 108 C:3 g € 788,80
Fabb Castonuove| 7 | 1205 7 VIA MOSELLA P.T. 28 ! € 165266

Parano 7 | 1205 8 V1A MOSELLA P.1 VANI6 A2 8 € 371,88

7 | 1205 g VIA MOSELLA P. 1 VANI 5 A2 12 € 309,87

7 | 1205 10 VIA MOSELLA P 2 258 cr2 17 € 586.28

7 | 1205 i1 VIA MOSELLA P, 3 128 £2 7 € 745,43

A/2 unitg immobiilare per uso di abllazioni - Abitazion{ di tipo civife

Intestazione
JES (VN G s /utiuasic (Diritto estinto)
G ot - R SR o o rictario 1000/1000

2. CARATTERISTICHE dell'EDIFICIQ ({coefficiente K )

stima in funzione della tipologia dell'edificio

tipoligia dell'edificio unita residenziate 3,80
Ubic. alfint. deflarea discrela 3,80
Tipo zona zona perilefica 0,70
Eta di costruzions 1975 a,70
Situazione ipcativa occupaio 3,60
Siluazione patnimoniale unico proprietario 1,00
Tipologia sirutiurale muraiura porianie 3,80
Facciate rivestimento in infonaco civile 0,50
Ki 0,72
stima in funzione della presenza di servizi non ordinari
pasto auto ar sl 1,00
K2 1,00
stima in funzione delle parti comuni dell'edificio
corpo scala finitura di buona quaiita in buono stafo di conservazione a,7¢
facciate h:n."lura. di buona qualitd in discreto state di conservazione sul posteriore manca la 0,70
linteggiatura
soffitti siafo di conservazione discrelo 3,70
fmplanti dotazione di impianii comuni standard .70
ascensore non & dolato 0,30
strutture muralura poriante 0,80
K3 0,65
stima in funzione della presenza di beni condominiale
piazzale ¢ piarding annesso 1,00
K4 1,00
stima in funzione della grandezza
Superiicie mq oltre 158 mq G,70
K5 0,70
stima in funzione della posizione
Piano piano primo 0,80
Affacci su tre lati 0,90
Esposizione sud est avest 1,60
Rumore Livelfo acustico medio 0,80
K6 0,68

stima in funzione delle caratteristiche e dello stato di manutenzione
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aftezza soffitti 3,00 mt 2,80

impianto termico in buono siato di conservazione 0,70
infissi in feqno di qualitd media in buono slato di conservazione 0.70
impianto eletirico in esercizio necessila di intervenii di manutenzione 0,70
impianto idrico in esercizio necessila di intervenli di manuienzione 0,70
pavimenli in ceramica in bucno stale di conservazione 0,70
pareli tinteggiate a tempera in buong stato di conservazione 0,70
bagno pav / fiv piastrelfe di eeramica smaltale di qualitd media in buono state di conservazione 0,70
stato di mantulenzione nel complessc appeare buone 0,70
qualita defle rifiniture in relazione alfe standard delfa zona nells media 0,70

K7 0,71

3. SUPERFICIE COMMERCIALE

DESCRIZIONE sup. uflle rilevala coeff sUp commercizle
mq mq

Pranzo soggiomo
Cucina
Ingresse - connetlive
Studlo - Uticio
Bagno
Lettio1e2

147,30
Balcone - terazza iot 32,50 8,13
Parli comuni - scale 15,70 15,70
Parli comuni piaxzale e giardino 129100 28,31

Per if calcolo della superlicie commerciale si & fatto rferimento affa norma UNI 10570
Lincidenza degli spazi esterni giardini e piazzale é stata computata in misura pari al 10% defla sup commerciale delfimmobile e
del 1% per le superfici eccedenti detto fimite.

i metodo di stima ulilizzale & quellc empirico che tende ad esprimere il valore del bene indipendeniemente dallulitita che esso
produce.

La stima empirica & linalizzata infatti alfa delerminazione del valore di mercalo deffimmoblia ottenuto aliraverso un'accurata
indagine, diratta allindividuazione de! valore madlo, dafinito quale media del valore di immobili simili a queflo oggetio di
indagine, ubicali nella stessa zona o in zone limitrote e dei quali 5i conosce con certezza il valore di mercato.

it valore cosi oftenutc é stato opporfunamente regolato secondo un coefficiente K di valulazione dei diversi paramentri
considerati quali le condizioni generali delfimmobile, lo stale di conservazione , eventuali intervenii df manutanzione ordinaria e
siraordinaria, 'ubicazione, g annessi ecc.

Valore medio €/mq 800,00
Valore di stima dellimmobile €/mq €/mq 674,07

\COREDIS TIMADELLIMMOBIL

bibfiogralla : Guids afia sltima defle abllazion! - A. Preatieenzs Fugiial - L. Prestinenza Puglisi - DEI ipografia del Genie Civile - V edinione
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- LOTTO 13 sub 9

1. DATI CATASTALI

Catasio Comune  |Foglio|partiial Sub Sup. mq. Cat Classe Rendita
7 | 1205 4 VIA MOSELLA P.T, 122 (%41 i3 € 448,35
7 | 1205 5 VIA MOSELLA P.T. 57 G/ 8 € 571,19
7 | 1205 ] VIA MOSELLA P T. 109 Cr3 ] £ 168,60
Fabb Castenuovo | 7 1205 7 VIA MOSELLA P.T, 8 7 € 1 652,66
Parano 7 | 1205 8 VIA MOSELLA P.1 VANI 6 A2 & € 371.68
7 | 1205 9 VIA MOSELLAP. 1 VANI 5 A2 12 €309,87
7 | 12058 10 VIA MOSELLA R, 2 258 &2 i1 € 588,28
7 | 1205 i1 ViA MOSELLA P. 3 128 2 7 € 145,43

A/2 unita immoblliare per uso di abitazionl - Abitazioni di tipo civile

intestazione

T o : SR | G s irutiuario (Diritto estinta)
i r2lc 2 SN S 0 oprietario 1000/1000

2. CARATTERISTICHE dell’EDIFICIO (coefficiente K ) '

stima in funzione della tipologia dell'edificio

_tipoligia del'edificio unita residenziale 8,80
Ubic. alflint, deffarea discrela 8,80
Tipo zona zona petrilarica 8,70
Eta di costruzions 1975 8,70
Situazione locativa occupato 3,60
Siluazione patrimoniale unico proprictario 1,00
Tipologia strutturale muralura portante 0,80
Facciate rivestimento in inlonaco civile 0,50
K1 0,72
stima in funzione della presenza di servizi non ordinari
posta auto S 1,00
K2 1,00
stima in funziong delle parti comuni dell'edificio
corpo scala finifura di buona qualita in buono slalo o conservazione 0,70
facciate ."r:n.-'tura‘ df buona quaiila in discreto stelo di conservazione sul posieriore manca fa a.70
linleggiatura
soffitti stalo di consarvazione discrelo G,70
impianti dotazione di impianti eamuni standard 0,70
ascensore nen & dotato a,30
struture muralura porianta a.80
K3 0,65
stima in funzione della presenza di beni condominiale
piazzale e giardino annesso 1,00
K4 1,00
stima in funzione della grandezza
Superficie mq 120 mg 0,80
K5 0,80
stima in funzicne della posizione
Piano piano primo 0,80
Affacci su tre (ati 0.90
Esposizione nord est oves! 0,70
Rumore Livello acustico medio 0,80
K6 a,77

stima in funzione delle caratteristiche e dello stato di manutenzione
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altezza soffitl 3,00 mi

impianto termico in buono stalo di conservazione

infissi in tegno df qualitd media in buono stato di conservazione

impianic eletirico in esercizio necessita d! interventi di manutenzione

impianto idrico in esercizio necessita di interventi di manutenzione

pavimenli in ceramica in buono stalo i conservazione

pareli tinteggiate a tempera in buono siato df conservazione

bagno pav / riv plastrelle di ceramica smallate di qualita media in buono stato di conservazione
stalo di manulenzione nel complesso appare buono

qualila deffe riiniture in relazione allo slandard defla zona nella media

K7

3. SUPERFICIE COMMERCIALE

DESCRIZIONE sup. utife rifevata coeff sup commevrciale
mg mg

Pranzo soggloma
Cucina
Ingrassa - connettiva
Bagno
leto1e2

117,50
Balcong 28,50 7,13
Pani comuni - scale 15,70 15,70
Perli comuni piazzale & giardinog 1291.00 25,54

Lincidenza degli spazi estemi giardini e piazzale & stata computata in misura pari al 10% della sup commerciale dellimmobile e
def 1% per le superiicl eccedenti detio limite.

5. VALUTAZIONE SINTETICA DELL'IMMOBILE (stima empirica)

Il melodo di stima utifizzato é quelio empirico che tende ad esprimere if valore del bene indipendentemente dallulilila che esso
produce.

La slima empirica & iinalizzala infalli alia delerminazione def velore di mercalto dellimmobite cHenuto altraverso un'accurela
indagine, diretta allindividuazione def valore medio, definito quaie media del valore di immobili simili a quello oggetio di
indagine, ubjcali nella stassa zona o in zone limitrofe e dei quali si conosce con certezza if valore di mercato.

It valore cosi oitenido & stalo opportunamente regolalo secondo un coefficiente K di velutazione dei diversi paramentri
considerati quali le condizioni generali delfimmobife, lo stato di conservazione , eveniuali intarventi df manutenziene ordinaria e
straprdinaria, I'ubicaziene, gii anness! ecc.

Valore medio €/mq 800,00
Valore di stima dellimmobile €/mg €/mq 663,46

bibflografa : Guida affz stima dollo abilazionf - A. Proshinenza Puglisi - L. Proctinenza Pugliel - DE! ipagrafiz del Genfo Chila - V edizisne
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LOTTO 13 sub 10 |

1. DATI CATASTALI

Catasto Comune |Foglio|partital Sub Sup. mq. Cat Clagse Rendita
7 1205 4 VIA MOSELLA P.T. 123 [974) 13 € 1 448,35
7 | 1205 & Via MOSELLA P.T. 57 Gt 8 € 671,19
7 | 1205 6 VIA MOSELLA P.T. 108 /3 & € 168,80
Fabb Caslenuovo | 7 | 1205 7 VIA MOSETLA P.T, /8 1 € 1 652,66
Paranp 7 1205 8 VIA MOSELLA P. 1 VANI 6 Ai2 8 € 371,88
7 | 1205 9 VIA MOSELLA P, 1 VAMI & A2 12 € 302,87
7 | 1205 10 VIAMOSELLAP. 2 258 Ci2 11 € 586,28
7 1205 11 VIAMOSELLAP. 3 128 2 7 € 745,43

C/2 unita immobiliare per uso commerciala - Magazzini e locali deposito

Intestazione

S o 2 — i N /srutiuario (Diritto estinto)
O :lo 2 S | QNN o e tario 1000/1000

2. CARATTERISTICHE dell’EDIFICIO (coefficiente K ) B

stima in funzione della tipologia dell'edificio

tipoligia dell'edilicio unita residenziale 0,80
Ubic. all'int. delf'area discrata 0,680
Tipo zona zana periferica 0,70
Eta di costruzione 1975 0,70
Siluazione locativa occupalo 0,60
Siluazione patrimoniale unicop proprietario 1,00
Tipalogia sirutturale muratura poriante 0,80
Facciate rivestimento in intonace civile 0,50
K1 0,72
stima in funzione della presenza di servizi non ordinari
posto auto ar Si 1,00
K2 1,00
stima in funzione delle parti comuni dell'edificio
corpo scala finitura di buona qualita in buono stalo di conservazione 0,70
lacciale .’f:m'fura‘ df buona qualila in discreto sialo di conservazione sul posteriora manca ia 0.70
linteggiatura
solfitti Stalo di conservazione discrelo 0,70
impianti dotazione di impianti comuni standard 0,70
ascensore non é dotate 0,30
strutiure muratira portanta 0,80
K3 0,65
stima in funzione della presenza di beni condominiale
piazzale e giardino annesso 1,00
Kd 1,00
stima in funzione della grandezza
Superficie mq offre 250 mq 0,80
K5 0,80
stima in funzione della posizione
Piano piano secondo 0,80
Alfacci su Ire laif 0,90
Esposizione nord sud est ovest 1,00
Aumore Livello acustico medio 0.80
Ké 0,92

stima in fiinzinne delle caratteristiche e della stata di manitenzions
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aftezza soffitti 3,00 mt 0,80

impianto termico assente 0,50
infissi in fegno di qualita media in discreto siato di conservazione 0.60
impianto eletirico in esercizio necessita di interventi di manutenzione 0,50
impianto idrico non allacciato 0,40
pavimenti in ceramica in pessimo stalo di conservazions 0,30
pareli linteggiate a tempera in buono stato di conservazione 0,60
bagno pav 7 riv assenle 0,50
staio di manulenzione mediocre 0.60
qualila defle ritinilure in relazione affo standard della zona nella media 0,50
K7

3. SUPERFICIFE COMMERCIALE B o

DESCRIZIDNE sup. utla flevata coeff sup commoerclale
g mg
Magazzing deposilo 264,70
Balcone 45,00 11,25
Parli comuni - scale 15,70 15,70
Parli comuni piazzale e glardino 1291,00 39,16

Per il calcolo defia superficie commerciale si & {aflo rfenimento alla norma UNI 10570
Lincidenza degli spazi esiemi giardini e piazzale é slete computala in misura pari al 10% defla sup commerciale delfimmobile e
dei 1% per le superfici eccedenti delfo fimite.

5. VALUTAZIONE SINTETICA DELL'IMMOBILE (stima empirica) B

i metode di stima ulilizzato & quello empinice che tende ad esprimere if valore def bene indipendentemente dalfutilit che esso
produce,

La stima empirica & finalizzala infatli alla determinazione del valore di mercato dellimmobile otienuto afiraverso ur'accurala
indagine, diretia allindividuazione del valore medio, definily quale media del valore di immoblli simili a quelio oggeito di
indagine, ubfcati nefla stessa zona o in zone limitrofe e def quall si conosce con ceriezza it valore dif mercato.

it valors cosi oitenute & staio opponunamente regolato sccondo un coefficiente K di valutazione dei diversi paramentri
considereti quali fe condizioni generali delfimmobile, lo stato di conservazione , eventuali infervenli di manutenzione ordinaria e
siraordinaria, f'ubicazione, gli annessi ecc.

Valore medio €/mq 600,00
Valore di stima dellimmobile €mg €/mq 421,50

biliografia : Guida alla stima dells abilazion! - A Prestinenza Puglisi - I Prestinenza Puglisi - DEI fipografia def Genlo Chvita - V edizions
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LOTTO 13 sub 11

Catasio Comune |Foglio|pariifal Sub Sup. mq. Cat Classe Rendita
7o) 1205 4 VIA MOSELLA P.T. 123 G/t 13 € 1 445,35

7 | 1205 5 VIA MOSELLA P.T. 57 Cr1 8 € 671,18

7 | 1205 3] ViA MOSELLA P.T. 108 /3 8 € 168,80
Fabb Castenuovo | 7 | 1205 7 VIA MOSELLA BT, 8 1 € 1 652,66
Parano 7 | 1205 & VIA MOSELLA P. 1 VANI 6 A2 8 € 371.88

7 | 1205 g Vid MOSELLA P, 1 VANI & A2 i2 & 309,87

7 | 1205 10 ViA MOSELLAF. 2 258 74 11 € 586.28

7 |1205) 11 VIAMOSELLAP. 3 128 cr2 7 € 145,43

G2 unltd Immobiilare par uso commerciale - Magazzini e locall daposito

Intestazione
T 2o 2 R | S, (1.:t! 2100 (Diritto estinto)
W ot 2 S | o riclario 100071000

2, CARATTERISTICHE dell'EDIFICIO (coefficiente K )

stima in funzione della tipologia dell'edificio

tipofigia delf'edificio unila residenzisle 0,80
Ubic, affint. deif'area discrata 0,80
Tipo zona zone perilerica 0,70
Ela di costruziona 1975 0,70
Situazions localiva occupato 0,60
Situazionse patimoniale unico proprietario 1,00
Tipologia strutiurale muratura portante 0,80
Facciate rivestimento in intonaco civile 0,50
K1 0,72
stima in funzicne della presenza di servizi non ordinari
posio auto o Si 1,00
K2 1,00
stima in funzione delle parti comuni dell'edificio
corpo scala finitira di buana qualita in discreto stalo di conservazione 0,70
facciate f::nitura. di buona qualité in discreto stalo di conservazione sul poslariora manca la 0.70
tmleggrarura
Soffitti stalo di consarvazione discrato 8,70
impianti dotazione of impianli comuni standard 0,70
ascensors non @ dotato 0,30
strutture muratura poriante 0,80
K3 0,65
stima in funzione delfa presenza di beni cecndominiale
piazzala a gierdino ennassc 1,00
K4 1,00
stima in funzione della grandezza
Superticie mg oftre 250 mq 0,80
K5 0,80
stima in funzione della posizione
Piano piane terzo 0,80
Affacci solo st iato evest 0,70
Esposizione nord sud est ovest 1,00
Aumore Liveflo acuslico medio 0,80
K6 0,88

stima in funziona della caratteristiche e dello stato di manutenziona
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altezza soffitti media 2,00 mt 0,50

impianto termicc assenle 0,30
infissi assenle 0,30
impianto efetinco assenle 0,30
impianto idrico assente 0,30
pavimenti assenle 0,30
pareli assenle infonaco 0,30
bagno pav /v assenle 0,30
stalo di manulenzione pessimo 0,30
qualitd defle rifiniture in relazione aflo standard della zona 0,30

3. SUPERFICIE COMMERCIALE :
DESCRIZIONE sup. ullle rileveta coelf sup commarciale

mq mq

Magazzino deposito 131,00
Balcone 198.80 48,70
Parti comuni - scale 15,70 15,70
Partl comun| plazzale e giardino 1291,00 30,59

Fer if caleolo deila superficie commerciale si e fafto rifefimenio alla norma UNI 10570
Lincidenza degli spazi estemi giardini e piazzale é stala computata in misura par al 10% della sup commerciale delf'immobile e
del 1% per le superiici eccedenti detlc limile.

5, VALUTAZIONE SINTETICA DELL'YMMOBILE (stima empirica)

i melodo di stima ulilizzale é quello empirico che lende ad esprimere il valore del bene indipendentemente dalfulilith che esso
produce,

La stima empirica & finalizzate infaili alla delerminazione del valore di mercato dellimmobile oftenuto afiraverso un‘accurala
indagine, diretta alfindividuazione del valcre medio, definitc quale media del valore doi immobili simill a quelio oggefto di
indagine, ubicalf nelfa slessa zona o in zone limitrofe & deji qualf sf conosce con cerlazza if valora di mercato.

if valora cosl oftenuto & stato opporiunamente regolaio secondo un coefficiente K di valutazione dei diversi paramentri
considerati quali le condizioni generali dellimmobile, fo stato di conservazione , eventuali interventi df manutenzione ordinaria &
siraordinarnia, f'ubicazione, gfi annessi ecc.

Valore medio €mg 600,00
Valore di stima delfimmobile €mq €/mq 366,85

Eiiografia ; Guide alla stima delle abitazioni - A Prestinenza Pughisi - L. Frastingnza Puglisi - DEI tipografia def Ganla Chile - V ediziona

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



: LOTTO 633 sub 1

1. DATI CATASTALI

Catasto Comune |Foglio|paritial Sub Sup. mq. Cat Classe Rendite

Fabb |Castenuovo| & | 633 1 st 1 €79,53
C/1 unitd immobliiare a destinazione ordinarla commerclale - Negozi e botteghe

Intestazione
T 10 2 SR | S o oprictario 1000/1000

2, CARATTERISTICHE dell'EDIFICIO (coefficiente K )

stima in funzione della tipologia dell'edificio

tipoligia dell'edificio unita immabiliare deslinata ad afivita commerciale 0,80
Ubic. alf'int. delfarea otlima prospetta su diretirice ad alta percorrenza 1,00
Tipc zona suby zona centrale 1,00
Ela di coslruzione oftre 50 anni 0.70
Siluazione locativa oceupalo 0,60
Situazione patimoniale unico proprielaria 1,00
Tipologia struiturale muralura portante 0,80
Facciate rivestimento in infonaco 0,70
K1 0,83
stima in funzione della presenza di servizi non ordinari
posto auto ar Sl 1,00
K2 1,00
stima in funzione della presenza di beni condominiale
piazzale di partinenza 1,00
K3 1,00
stima in funzione della grandgzza
Superficie mg supe 200mg 0,80
K4 0,80
stima in funzione della posizione
Piang piano terra primo e secondo (.80
Affacei su due frontl 0,80
Esposizione est -nord est ; sud -sud ovest 0,80
Aumore Liveflo acustico medio alte 0,70
KS 0,78
stima in funzione delle caraiteristiche e dello stato di manutenzione
aflezza soffilti 3,00 ml 0,80
impianio lermico non rifeveto 0,40
infissi in allumino encdizzato eleftrocolorale qualita media buono stelo di conservazione 0,80
impianto alettrico in esercizio 0,80
impianto idnco in esercizio .80
pavimenti in pietra ed in ceramica in buono stato di conservazions 0,80
pareli tinteggiate a tempera in buono slatp di conservazions 0,80
slate di manulenzione nel compiesso appare buong 0,80
qualitd delfe rfiniture in refazione allo siandard della zona nella media 0,80
K6 0,78

3. SUPERFICIE COMMERCIALE ' S

DESCRIZIONE sup. utlle rilevatz coeff sup commerclale

my g
P Sem. P1 P2 300,00
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Per if calcolo deffa superficie commerciale si & fatte riferimenin alla norma UNI 10570

5. VALUTAZIONE SINTETICA DELL'IMMOBILE (stima empirica)

i metodo di stima ulilizzato & quello empirico che tende ad esprimere il valore del bene indipendentemente dallutilit che esso
produce.

La stima empirica & finalizzata infalii alfa determinazione del valore di mercalo daifimmobila oftenulo altraverso un'accurata
indaging, direlta allindividuazione del velore medio, dafinito quale media dal velore di immobili simifi a quello oggetio df
indaging, ubfcali nella stessa zona o in zone limitrofe e def quali si conpsee con cerfezza if valore di mercato.

It valore cost ottenuto & stato opportunamente regolato secondo un coelficienta K di valutazione def diversi paramentri considerati

quali le condizioni generali deltimmobile, lo stato di conservarione , eventuali infervanti di manutenziona ordinarie e streordinaria,
l'ubicarione, gif annessi ecc.

Valore medio  (liene cant deta diversa uso dal ocati iocate negazio prevaisnts fatoralsro) €my 700,00

Valore di stima dellimmobile €mq €my 568,75

bibllografia : Giida alla stima della abitexion! - A. Prastinanza Puglisi - L Prestinenza Puglisi - DE! tipografia def Genlo Chdle - V edizione
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' ' LOTTO 2 part. 798

1. DATI CATASTALI

Catasio Comune |Foglio|partilal Sub Sup. mq. Cat Classe Rendita
Fabb [Castenuovo| & 758 fabbricato da accertare 44
Intestazione

O nato o GEEEE | S, roprictario 1000/1000

2. CARATTERISTICHE dell'EDIFICIO (coefficiente K )

stima in funzione della tipologia dell'edificio

lipoligia dali'adificlo immobile destinato a daposito e locale tecnico 8,80
Ubic. all'int, dell'area interna 0,80
Tipo zona sub zona centrale 1,00
Eta di costruzione nstrulfturato da meno di 20 annf 0,70
Situazione locativa occupalo G,60
Siluazione palrimoniale unico proprietario 1,00
Tipologia strutturale /muratura portanite 0,80
Facciate rivestimento in intonaco 0,80
K1 0,82
stima in funzione della presenza di servizi non ordinari
posto auto ar Si 1,00
K2 1,00
stima in funzione della presenza di beni condominiale
piazzale of pertinenza 1,00
K3 1,00
stima in funzione della grandezza
Superficie mg infa 50 mg 0,70
K4 8,70
stima in funzione della posizione
Piaro piano lerra 0,80
Affacci sui qualtro fronii 0,80
Egposgizione nord sud est ovest 0,80
Rumore Livelio ecustico meadio alto 0,80
K5 0,80
stima in funzione delle caratteristiche e dello stato di manutenzione
afiezza soifitti inferiore ai 2,70 mt 0,90
impianlo termico non rilevato 0,40
infisgt in allumine anodizzato eleltrocoloralo qualitd media buone state oi conservazioneg 0,70
implanto efettrico non rifevaio 0,40
impianto idrico non rilavato 0,40
pavimenti in ceramica in buono stalo di conservazione 0,80
pareli linleggiale a tempera in buono stato of conservazione 0,80
stato oi manutenzione nef complesso appare buono 0,80
qualita delle rifiniture in relaziona alfo stendard della zona nella media 0,70

K6 0,69

3. SUPERFICIE COMMERCIALE
DESCRIZIONE sup. uille rilevata coeff Sup commerciale
mg mq

depasito e loc lecnici 38,30
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Per if calcole della superficic commerciale si & fatto rferimente afla norma UN! 10570

Llincidenza degli spazi esterni giardini e piazzale @ stata computata in misura pari al 10% delfa sup commerciale dellimmobile e
del 1% per le superfici eccedenti detto fimite,

5, VALUTAZIONE SINTETICA DELL'IMMOBILE (stima empirica)

it metodo di stima utifizzato & quelle emplirico che tende ed esprimere il valore del bene indjpendentemnenie dalf'utifita che esso
produce,

La stima empirica & linalizzata infatti alla determinazione del valore dlf mercato delf'fmmobile oltenute atiraverso un'accurata
indagine, direlta allindividuazione del valore medle, definito quale media del velore di immobili simili a quello oggetio di
indagine, ubicali nella stessa zona o in zone limilrole e dei qualf ai conosce con cerfezza i valore di mercato.

if valore cosi ottenuto & sialo opporfunamente regolalo secondo un coefficiente K df valuiazione dei diversi paramentsi considerali
quali le condizioni generalf dellimmobile, lo stato di conservazione , eventuali interventi di manulenzione ordinaria e straordinarna,
l'ubicazione, gl annassi ecc.

Vaiore medio €mq 450,00
Valore di stima dellimmobile €/mq €mq 342,00

vibflografla : Guida affa stima defle abitazioni - A Prestinenza Puglfisi - L. Prestinenza Puglsi - DE! pografla def Genlo Civile - V edizione
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