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TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
Mavo Givdice dell"axbeuzions Dott. M. Lo Truglio.,
it sonoserino Doit. lag. Mavsizio Balbo, libero peofessionisin iGm sudio a-San Cone (CTY i
via V.Emzroele 1. 15, refolermenie iscritta afl'Ordine degli Ingepneri della provimeia &

Cetants al n. 3308 ed a-quella def Periti presso il Telbmmpde i Caltagirone, in ottemperanz

g/ el confronii del “deblior] esecutsti 144
(comfugi) ™ . ritenendo ésaurkmi-ie-indaghli:.espnﬁte,:m expone-le risultanze.

-

" 1) PREMESSA
Caif ordinamz del 27403/2007. 1 8,V_L nomisinva il softoseriifo Consulerte Techico d*UfTicio
vells Procedurs Bedcative Hmnobiliare . $7/06. pmmassa dolls

e fozmulava suceessivaments con verbads di conferimenio di incarico di
© -tfen SeFOBDINT . 1 sepnenif quesin: :
"8} [dentifichi esaftamento i bend pignorati , eveninili pertinenze od accessor:; indicamdume {
dati catastai ed i confini quall emengensi dal sopralivogp e dall‘esame degli atti prodotti

exiché Ya omfarmiith def doti stessi filoviti it sede di soprallunge: con quelli-emergenti

A Wﬂjﬁ eall in E: 11

Acyerti Fesatta proveniedza def beni yerficando la continuita: delle. trascrizioni nel
vertentiio Antertare alla data dsl pignoramicntt ;
. Precisi , Se.del casn |, Ta impossibititd-di:procedere. ad un complizto aceertarmerio-per fa.

incomplettzza deila documernithzions prodotn. indicando la documentazinge mercante ;
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e} Acceni sz 16 besefi immiobili risliino o meno cccamuar | provvedends Jin case

negativa, ichtastiviiito  ovvern ad éetguire e varinzioni necessade per

I*zgeicmamento del catasto provvedendr , altresi, in casp di diffgmitd o di mancrnzy i

idenes. planimeiria dcl beoe , afls sud comezione o redazions;

N Acceri se sul bene graving iscrizioni , frescrizioni pregindizievoli , indicandone gl

R estremi; elenehi e formality (Sscriziorl, trascrizioni ) da cancellere coar il decreio di
B aefErimmento ;
@ Iudichi previa acquisizione o aggiomements del carfificato Ui destinazione urbanistica ., ln

destinazfone delfi benedi pravista dallo strmento urbmistico comunale vigenie;

b)Y Accertperifabbricat ls conformity alle vigem nomie th materia urhamistico-cdiliziae ,
in caso & fregolarit , acoeri se gli siessi sieno susceitibill di sanatorfa , qrantifieandn i
costa della stessa , indicando fe somni¢ da pagare 2 titelo-di oblazione, nonché: tdii pli

oreri-coneessa (oned di urbavizzazione e cosii di costruzione) , indicandoeli anche.in-via

approssimaliva , se fion i possibile win ety de i, preist s Gsistand

! prosetire smministrativeosenzionsiorie ;

wamond-pautte, sy congruitd , Teventuele data di registraztng. (Ja seadenzn dei
retativi camtratti nonché Meventuale exkitenza & un.gindizio-n corso per il riZascio;

Bvidenzi pli elemeni wili per ke operizioni di' vendiia | in particolars indicando- Ia
tpologia. dai teni (#d es: casa singoly, sppiramentn in condominip, n&gﬂ@!ﬁ, [ {20101
edifiealiile, coltivato & bosta cie) o le Yocalieh-ffi-tul 81 troveno; forniscn i doti essemzisti

al e di consmmtire Pimmediste ‘percezions & un: inferesse ‘alfecquisto. (e

pziope. s, numiere di  wanli e & costruzione, staty i

conservozitine, dsiteniza @ -vincdll artisticistoric, alberghieri, di aienabili o

‘indivigthilita, o dirjttt demaniahi, di nsi civici etc )

Pl
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k) Determini il valors:di.ciascun fmmobilo: cim. riferimento aghl atuali ezt i inercate.,
1enendo conto: delle avodsilith di vendita del benn (asta giudiziarin) e de) fifto che-in:sede
di vendita va cffettusta almeno un’offerts rifindma in avmeoto ; del costo dellevenipile
SEDEIOTE §

1) indichi I'opportuniit. di procaders aflz vendits in wiice lotto o in pib. ot scparsii

Jome 3 ragioni), predisponendo:in- 52ni coso ur.piano di vendita deli’immobile ¢

pclindo , ove fepessario, alla fenlizzazione &) frazionamento , pravia

dei-Yoiti , prove
entprizrione del (Gudices,
m) Alleghi idonea docnmentazione. Fotografica tsterna e interaa (almeno. Lon foto per vane)
degli immobili pignoreti diccitamonte in fomoato digitle seeondo le -nl.lega!c--indimz{bnia
o} sequisisea laplanineteis catastale dei fbbricari;
1) Accerti, pel ease si i di bene indiviso , Ia valutazione delly quota.di periinerzs del
debitore esscitato, tenendo cone dela maggiore difficeltd di vendia di quots: indivise;

cw ¢ precighse i bene riswl6 comodamente divisibile , identificanda, i cast

qupéa che parrelibern essere separale 2 favore della procedurs |
@) Agcerti se il tmsferimento del beni pignarsti siz soggetto al pagamemo del'IVA
farmendo in caso-positivo i datieccorrenti per larelativa dpplicazionsiod Tn particolans se

-gli nlloggi dbbiano 1¢-caratteriztiche di cuiadl’art. 13 L 0849 & siicepssive miadificnzioni,

e-se alibiano le caralteristiche di abitazioni 4i hisso;

B Verifichi Is cometterza ddl dati Gporial nelPatio di pignotamento ¢ pelia nota di

grascriziont {o,-in'easo A procedure riunite, nei singoli atti di pignoremento-e nelle note
di wmscrizione), i paricolare nccentando -che. {1 pianoramento- dbbis. colpito quote
spetinaii al debitore e che via'sia corrispondénia:tia 1l Singolo wifo di pignoraments e ks

i relntive nota.
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Nel conferimmi quanto sopre ripovinto , Ja S.V.1 asscgnava af soltoseritte i) temmine di $%
piomi per il deposiio della fireseme rolazione di consulenza técnica e vnvieve per T
prosecuzione all'udignzy del 23102007 , wienure siccassivamente h dota OHDS2047
venivane concessi ulterion 45 giomni di protoga per il depasiio , nonché I anorizzazione per
- potere cecguire Pegpiomamente Catasisle dzlitimmuohils
B R
7} SVOLGIMENTO DELLE OPERAZION] PERFTALI
Tn.deia QR/OSR007, prefissae medionte lefizm raccomandama del 28/04/2007 al debirpre

repranaty o wia fix 2l lagala del orediiore procedenie , alle ore ¥,45 inizizve Yo cperazani

peritali presso gli immobili { un edificio residenziale-mepozio ed uy deposite) siti nef Comune

one Aspettivamentedn vin Prifcipe Uimberio o, 45-49-51-53 ¢ o, 155-157.. Alla

presenea-dd unocded Geli dei dohitoni esecutadd, & stara eseguita ura. prims. ispezione sofmEaia

degh frmnobil . Le opemgond saso grosegiite presso 'Ufficio Tesnino del Comne di
Mazzarrone , 4] fine di richisdere docomentaxione utile alla congilenss , In poricolare & statm
presentita isignes per il:rilastio del cetificato di destinazione urbanistica e i copie defle
peatiche edilizie nerentiplh immobili interessati .

In_dita 24052807 , prefiseata. mediante-contatn telefonicn , son0 proseguita. e operiziani
petiiali.con i rilevainenti metrici ¢ fhiogeaficl degli mmobili . Ultimats i +llisvimi sono recare

presso Iofficio toenico del comune di Meednmone | at fine i ke iF ceftificato di

degtimrione aibanistica delfimmobile in opeetto , insiente a documentazione.ed informaszloni
di carstiers urbanictico-edilizio dello stesso . fefr AlL 0210 j
Lo operazioni peritali sono proseguite in date diverso-presso altri-uffici al finc di polere

UiTido fecrico del Comune. di Calfagirone , in quanto fino al 1976 i territorio di

Mazzamrone ne era frezione ;e quindi compefente peril rilescio di perwiessi di costrng
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- ‘Uffigio del Territorio-di Catenia per IF rilaseio i visure e mhappe caastsli , richiedendo te
phanimetrie catastal sia defi’edificio residercrnlt: che-del deposito ; (g7 All 3, 7.8
- Archivio notarile i Cabmgirone per il eiluscio df una copia- conforme dellatio &
compmvendits di parte detledificio residenxiate . (o A8 48
L1ty E L
3] RISFOSTE Al QUESITI

Froende rilerimento 4] quesio posss dalls 8.V, |, s & rilevato vne-sufficiente conforinid dei
duti rileval , con quelli emergenti doi ceniifizuii fn eni . Nonostante aleune discostianza
¢ meglio descritia el punti successivi, o scrivents titiens chie ion pregiudicanc lo scope del

a) Descriglone def benl ploniratf .

Ubicuzione v dati eatustall s A) Negozio a piano weom shin o Mazesmrons i via Principe
Elmbetto a°, 47 , identificate tn Cataséy Fabbricati al fng,liu 310 parl. 606, sulx I - categoria
| @i, ehese 8- ;g 17~ Rendia €. 19403
- By Appaviamentn &-pisne Yo st a Mazzarmone in vie Principe Umberte an®, 45513
?7 identificata in Cazzsto Falibricati- sl fogliv 350 part: 606 , sub, 2 - categoria AZ3 ke
E | 6 - vani 35— Rendilm'E: 12?2,92,
- €} Appartamento a ‘pianv - primb sk &-Mazzirrane in via Principe Umberto o*. Si,
identificato in Catasio Fablwicati el foglio 310 part. 606 , sob:. 3 -cotediis A classe
‘ 7 vani &~ Rendita € 16527 ;
- D) Appartmmento & pidno.secondo site 0 Mazzamone in-¥is Principe: Ustberto n°. 51,

b idemificato:in Catiisto Pabbricat &l foglio 310-pait. 606 , sub. 4 - categoriv A/S clssse

7~ vani 4,5 - Rendifa €. 185,92
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E) Garege 0 uso Deposilo a piano terve sito a Mazzarrone in via Principe Limberto nn®.
155-157, idenfificalo in Catasto Fabbricsti el foglin 309 paret. 241-- cnegoria 6 ¢lasse
© 2+ mg. 269 —Rendita €, 333,43

Patestati 1 1 immobile deseritio alla leitere. A} douita intestats of mariin Debitore esecomto ,
siserv df usubrote delle-madre per % . opgh defimin o gafodi con suctessiva runione alfa
¢ proptiod 3 gl immobili deseritii affe lettere B), €) & D) visuhtsno tatestiati per 1000/1000
wmariio Debitore esertato 7 Vimmobile deseripg alls leters ). . risullo infestaio-rd enirambi
j<iehitori esecatati , livellaria . L data di naseita ¢ 8 codice fiscale
; F_n_mm riporiett pells visua ctasinle seno wyedl-fn qeento cn@_@@_cm _queili dello
mogle

LB dot ¢ Gl immoblll di cui wattasi |, sono fondamenialmeate costituiti dn due corpl di

Ebibrica. distin & seperati . n particolare si bn um edificia restlongisde in

g : cisditisilo de on piane e, pritho e secando |, pilk iBtto di copertrs ¢on soltotetio ¢ terrazes

s - - ¢dén garagea pano lem |, in pante allo sttosrustica , adibio-n deposing-. Evbrambi. gl

fmmshill-si rovano wbicaii nelln mons. ovest del eentro-abitat el Cosume i Mazzamons;
-poen distanti nno dall'sltro in qoanto entrambt accessibili dalie via Principe Umberto

1) Ediffrio Bexidentinle

. Sevonda e previsioni del vigents P.R.G, , it fabbricato ricady:inzona edific:bile demominat
“B~ o & costinitn da ' piano e, m piana (wimo e (A pimne -seeonds- pib. 12tth Jf
copesturs . 12 copertarm & flde splovem con sototctto dspezionatile ma o abitabile., con

¥ trafto & terrazzn calpestabile . Su quest’oltima. &.staly montat ena «naka costitura da woe

- ctpevturs legeera in pannelii colbentati autoportanti, sosteniti da elementiin Ryt scotokire .

Allo stato stunte il pinno terre & dato in locazkme ed. ospifta un.ambalatorio medice con

ngyesto daj aioneri 47 € 49 |, ed ano sedio professionalesindaiito.con inpresso dal Sivieo n.

53 . Quest'nitimo non & smin possibile visionare dallintcmw., in quinio-ghi vrati di-aperfura
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s coineisl con guilli.del sopralbunghi effettunti dille &7, Lo scrivente

dommmugue soddisfacents In docomentszione recupermia con guiinte visibile

m 3} si acceds invece e .corpo sogla. che conduse & pisni superios , dove sono
i e monartemend residenziali ed 1l sottofettn .

aziond rese dai eqmpareti Al womento del soprulliogo o doiiesame degli att
Hicit tecnico comumale , § & ricalito sl epocn di realizeazione dell"interg
wi il 1975 o3 1 1976 (e Ait. 17}
immobite confina. , oltre cho con ta detia vin Principe Umberto da duc lati ,
> o fabbricete 81 propristh o aventi diritto 8 oord & cem
ams Parrine o avent diitio-ad ovest . Sipreeiza che i1 suplo su eni instste il fabbricat &
ificuto #) Catasto Terrersi de) Comime di Mazzairone s foplio di mappa n, 6 , mentre fing
1976, pomo i fondazions del Comune di ‘Mezzerrone , ncadava si territorio def comupe di
Caluagirone e veniva ideniificae & Cotasto Terieni af foglio dimapps n®; 310,

E'imery sorpa-Jf fubbeica & o plmta Wrapesaidale , per una superficie. coperta df cirea my.

FO0 vl wmat plterea witde media. di plana di mi. 3.00 . fotr. A, O

' La:sivttyra portimie deF organiimo anchitettonico & in cements gimatt, a sostegna di-sokai in-

Tatera cemento gustal] in gpein inpad di coperture 2 contegole ¢-le grondaie i muramrs . 1

' . sonipagni stno-in lneriso con Minlontico esiemy di tipo minerale, mamesias i buons stIm .

LTintere- immabile ritads ity un'ares irbanizzatn e vome tate servito-dalla reto fognaria; idrica.,

b glertricae tefefonica.

v Bisogna didinguere @ diverse :unitd immobiliar , scppar éon vard

B differeriti , evidenzaio fin s adesso-chie i Jocoli posti af pinfin-1er. e disdingi daj gub )

{nepozip) ¢-sub 2.{ appartsmenio ) , essendo comuticanti , saranno considorati pells stima
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» Mepozio a P.T. + Appartaments o T, ¢ foglin 210 pact- G, sub. 1 e 3 -
¥in P.Umberto nn, 47 —49--53 .

Eqnid immobilizre sub |, censin come negozic , & costituita da um univo vane e viene

sttualmente wtilizzeto , Insieme sd aleuni locali deli'npportements contigho, quale shdio

medico pedistrico., Frestunti ocsli 8-pianc term sonio censit come abiitszione esona costitwiti

dn-dus wmpd vank pid dee servizl igieniei , cos) distribuiti :lo siudio medica:dispove di due
wgmi| o A6l ciGud tiépoto ¢ wo dell'appartamento) , rispetcivaments por ke visite e coinie

ssla diattesa , nonehé d wr servizio igienizo ; fo studio professiongle , eon inpresso dal eivica

A3, Eﬁs?unn-_hwg dnl mmmvmm dell appartainento , con enkesse scrvizlo igienfeo. B

:Jocali gj presentano in genersle in buono stale |, cott poviseninzione in nionocotrg. | pareti
ionacate € pitorate . 1 servizio igtenico & fomino di pinito doccta, vmvo e favello , ¢ be pareti
. plzseeilite . Gifi impisni-elettrico. idrico e di dsealdamenio somo. sobivtrmeeia . con radiater

g . | presente pure an impiantoe di olimatizzazione a pompa di calore

E.pofte fmeme sono in legno tambanmin , mintes lo saly 31 Mtesn & suddiviss dul coridoio

traverid mn infisso o slledido anodidien vetrald . GF infissi esterni sono in fegna. con

“iguni di essi protetts da svvolgibils esterns |

Dz otmity-dichisrato dai proprietsd . per il locale che ospita-lo studio profeasionate sona siaté

Anflizzat-materinli aventi l¢ otesse. caraneristiche descrite per: o stulio medieo . I-focali che.

no-Je Gug ftivitd sonn stati-separt

i, atiraverso la chivsurs della poets: fuemis che era

e vivino al servizio fgienito , ediun. iheriore servizio iglenict & ekt redlizzato th

“idtiispondenza del pozzo e,

P > Appnriaments o Piaoo Prioit ¢ foplio 310 part. 606, éuls 3 —
ViaB Usiherton. 51.
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‘coincide con il pozzo ftuee che aitraversa i due pieni superiori fine ola copertur .

ingresso ai Tecali avviens dal pianerottolo del corpe seale , da-dove 5i acceds attenverso un

- porigneing in fepne , La sala cucine, il sopgiomo e la camern da Tetto mmtrimoniake

wspfiviseano ciaseuno di un balcone , wtti prospicienti sulle via Principe Umberio .

locali presentane un grado di rifinjtura buono ¢ di recento realizanzione , con pavimentt in

wnoestturs , parcti eon idropitiura. di varie tinte , soffitli in alcuni teatil ribassati da pannelH

i egrion gesse . 11 servizio igienica & fornito di piatio duccia, vase, badet ¢ laveto | i atiima
fg . Gl impianti sone tutti sottotraccia , con [a presenza of impianto di riscildamemo con

“yeafigton in ghisa . Le porte inlerne sono in Jegno Jed tipo mmbiraio di hoons quakitd.. Gii

iissl estemi sono a doppio infisse , con quello interne in legno e Is persiana ostermns in
izl agedizzato prevernicialo .
<% Appartamenios FlanoSecondo : foglie 320 part. 606, sab. 4 —
Viz P.Umberio . 55 .

ariamento seguc in gran pare lo stesse schema di guello poste al pisgo prims , essendo
Hostitallo da un yano cucing . un vano sogefomo , un ingresso-corridiio, una-camera da feito
midimeniale . ona camerens . un riposiighio ed-un- bagne , nonché di n. 3 balcani con
jere in oileminid. anodizzato misto 2 mumturnn . Lioprsso & Jocali svwiawre dal
iinerotiolo del corpo scala.
I-lodali sono. in ollimo stain , trgnne la camers da letto matrimoniale dove sano presenti
evidenti-traccic divatiditd sualcune pareti . | pavimenti sono in.moneeotturn , b pareis tattate
¢ <on mano di pitura 3 varfe tnte, seffitt in aleuni tratil nbawaﬁdzz;nﬂmﬁlhfn CETEOIE BRSSO .

1 seivizio: igienico & formito di piatto doccin, vaso |, bider e Tavello . di offima qualih | Gli
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fmpianii_sono. natel shotmaceda , con Ja preseszn di impinnro di tiscatdemento con radinor in

ghiza ponicheé dielzaenti condidonatpt o pompa ¢ calove,

Le porte interne sono in tegna del tipo tamburato di buoha-qualith , meptre gli-infiss estemi

so00 .6 doppip infissn , won quelle dnfomo in legno @ la persiana ewema (o alluminio

-2y Edificio ad wso Deposito {'vis Principe Umberfo sn. 1852 137 )

Jedificie ad vso depositoimaiieziae , ha une sofesic doperta i my. 294,44 ed ingiste m
s:dosto di ferm di mageiore estensionz. In Cavasie Febbriout Pimmotile. @ gensite come

., identificato ol foglio 309, particella 241 &d & costituita dal fa]:_b;i:atn pii zorte di
pertinenzy . Cuest’alime ha accesso dicctie dalla vin P, Umberto attmverse e sradella
privala defla stesca ditts, posta o lato del magazzine - In Carann Fepremd §i lolo- viene
ientificaie al foglic 5 ( ex 309 ) pari. 241, estesn sy, 1030 . Secando le previstont del
weme PRG. , B loo ricade per cirée mq. 71¥ ( compreso il deposite.}, in zoas edifisabike
A “B" , mentre kb mstaite parie deadd in-sede vinrfe: o quindi non édificabila . 1l
sitofmagazzino & costitnita da un mmico ambiente a-pisne tara don, doppic-ingresso dalta
wis Principe Utiiberto ai mm. 155 ¢ 157 . La-copertura ¢ di tipo pigna e-epingide con il:salaio in

eAtl-Sostentite dn una strutivra poronte il comemto wrmatd costiuim ds. oavi e

i festa e murati oon malta.cementizia., Leparetiinterne ed fl solfnp sono prive di
', mvemtin §l pavimento & di fipo-indisstriale . | prospenti laterali sona. seni intonase,
samesitre-quello principale prospiclemte suila vin P, Umberto risulta tom intongca clvile . Gl
defissd sonn in ferro con duz-mmpl portodi di Ingresso ¢ faestro-sulls parets laterale .

‘edificip 2:3-piavta rettenpalare di [ati ml. [3,60x 21,69 ed ima ilfegza-vlite interan & ml,

4,60 . Risperio alla strada pubblica il prospettt-dell'edifico risults aretrato in praniera

disalliness con disticen massimo di cirea mt 3,00

0
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Pillle. dichiarazioni rese dat c‘ompn‘mﬁi' al momento dol soptellioge © dali'estme degh wlii

k.
&
i
i
3

prodotii. degli stessi 8- dall’ufficio temico comimalo , si & risalito sl’epoca di realizzarione
délledificio . fissata tra il 1973 ed 91 1975 , previo Nilla Osta per Eseeuziong Laveri Bdili
el FTAS/197), vitascinto dol Sindaco del Comune di Caltagirotie.
T &abhdcato eoafing , olire <he con 1s vin Principe Umbcerte ad-¢st, con-stradela privata 2 sod
. seonterrs delin stesea ding id-ovest e con fabrricato di alira dim-anond .
Siptero immobile riecade in vn'sren urbonizzetn e come tale- fhiisce delle opere di
rzpzione primeria . Ativalinenso it deposiin & ik in lazicne a ferzi |, essendo adibita
roper bt mdﬁim..f}_i_ prodott por Pogricoliura .
Bipere abusive ~ Come detto la costruzione del Depasito & statn ropolarmente autorizzats., e
Husiee (i aren libera di pertinenza . Dal sopratluogo & emerso che i.pmpriétert hanno nel
m realizzaso delle modifiche rilevanti sull'anzidetta area fibweni . Gripinarismenta H
isfte fruiva di un piceolo ufficio [ mq. 4,00} el un semdzio-dgienico { mg. 2,00 ) postt sul
.4 quali seno stati demolitl per-cdnsentire I reafizznzions “ahusha™ di wm nuove corpa
fta adiscents sl deposito preesistents e disposte sul sup prohmegamento . Tele corpe
z aile stato attuale ¢:ad esclusivo gedinrento deiproprietari ed & adibito a ricovero di
Ehunn. attrezz) ¢ macilinari . L'opera wbusiva consiste , in wrdine suecessivo rispetio al
depiniito, in un coma printifdle dizmg. 219,06 , diun vano rpastiglio O myg. 10,53 ed una
maapm dai Jati di mq. 1,70 . 11 locate principele risuita chivso con muri in-blecchi di
$4i0 4nisti @ blocchi in lateiizio , a sostegno , airaverso Iausilio di supposti in feiro sha
e che verticali , di une. trmecopertym. autoportente: 1-loenli sono accessibili dalle
cilata stradells privata ¢ sipreseitima alle stato-ristico . Son 1o et prive di inlmsco &

Crinsiderato Jo. stato di fatto dvi hocali-abushvemedti: réalizziti-, o soriverts ritiene di Aon

e tali beni mel vulore di stima in oggetto, in quanto seppur -;ﬁgdemi;--m--pné@ga;..
[
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edfificzbile e quindi sansbili-de) pueto di vista urbanistico , ghi stessl non appaiono cseguiti
sécondo iz vepola d'arte , soprathrito per quel ¢he riguatda il rispetto della normativa
gmisismics vigente nel iomitorio comumale di Mazzamone . Temuto conte imcltre della
s 15 rifinitire estemne ed imeme |, defla precarietd dolle npere ¢ dell gventurie coap i
18 { vedi nota sucoessive prragrafo-h ) | risulta-a mio parere conveniente demolire Ie
epic shusive edistenti , vecuperandn gran parts del muerisle wilizzato , e predisparre un

étto di nupve costruzione compmnibile con la destinasione urbdnistica prevista def P.R.G.

B} Proprietit el bent in-capo ol deblbore .

wi§ g immobili ogpeiic di pignoramento risultanc in capo ni debitor] esecuinti in regime. di
whroprictd per % ciascmo ed in modo indiviso , ad esclusione. deffuniti fmmebiliare
it i Catasto Fobbricad al foghie 310 pert. 61 subr 1 { newovia) o delle relative
iund di pari superficie facenli pavie degli-appartamenti realizzok in soprelevazione suito
siesio pdompresingi suls e 4 |

E* stato secertato quaind pasto in evidenza dalla refazione ex-gn. 567 stilita dal Notaio
Deniéta Corsaro per conto del-Creditore Procedenie ed inserita nei fiscicoli, in meriio alia
progricth delPedificio residenziale . Crrest’ultimo & stato realizzalo per soprelevazions su due
Enmdbilt ailiscenti distintl in Catasto al foglio 310 — parl, 606 s0b 1 esub 2 | i quali in Catasty
abiiricat Tisulizmo. errdneamente intéstati per 1000/1000 al marita.. Th renltd memtre 1umit}
ilfare indicata con ¥l seb 1 (negozio) & pervenuts al marito per donizione & quisidi civme
Bene personale , Valira uniid inmobiliare indicata.can il sub 2 (sbitazione) & stala peqiiltsta
cesgime dil comunione dej beni da enirambi § copingl cion-atty di vepidita:-del 1871041975

st dal nomio V. Moofemagno . Pertanio goche Cosuctesslvl pianl costruit pef

rniengon o stesso regime pattimoniale di -quelll post ak plane

(e AL AT
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Non risuliano compropeietd oon alin soggerti dlversi dui debitori esecutsti .

In metito al regime pairimoniale dei debitor cscontat . hanno cantratio matrimonie in regime
“di cormmiont A&k beni . ¢, da Gokobo dichiarato dal Aglie delle coppis , soltmto da cinn e
mmo ne hanno disposto In separazions ,

€} Proveniensa del hene ¢ contianlid starice delle trascrizgon].

Al fine di verificare 12 sonlinuith storica delie raserizont nel ventennio arreriore alfy data df
Hmscrizions del pignorsmoma - 22 povembre 2006 oi na. T5685/44152 ), sono stali presi in
‘esame § sepuenti aii B documenti : Relazione ex arf. 367 siilsta dal Notxie Daniely Corsaro
‘per canfo del Creditore Procedente ed inseritn agi fescicoli; visura storicn degh inmomobili
amessa dati*Ufficlo del Carasto 41 Catznio ; ispezione presso o Conservatorie det RRUT. o
LCatania ; copia conforme allleriginale delfetig & compravendita a favore del debifoee
eeomato 4 pante defedificio residenziale ed alwr. Dail"esame prederto risulra quanio sepne
11 beps imdicato con Ia Jetiem A) nella-desorizione del beni pignomti , censfion  Catasto
. dl foglly 310 - part, 605 ~ ub 1, & pervenaio-al marito “debitore esecutato™ in piena

propricth per atto di donazione del 3170171963 in Notar Salviture Momemogno ,

tmscrino il 11ARJEDES of o, 345644683 , do-potere.dei. signori nate i

- il (] aala a il , che 5 sono
riservadi il diritto di osefhiiwe , successivamen(e riviiitaralla nida. proprietd in dipendenza
del deoesso de) sig, Avverinld A it della signors

avepulop” il ;
Il bene indicaio con la [ertera B) nella descrizione dei beni: pag:mn,cemr,mnm Catasto.
&l Fopiia 310 - pare. 606 ~ suly 2, & pervemnto al marito “debidiie esésitge” innégime di

comuninne legale. dsi bepi cop la moplie “debifiore esecwmala™ piusto atto di

comipravendita del 18/101975 in Notar Vincenzo M'anMEEﬁﬁ--a"'mtﬁﬁﬁfi! E7121975
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ai nn. 3540172410 , da potee ded signori nedn & il
B nato &

Bent mdicafi con Is Tettera ©) o ) nelle deieeizione dei bend pignoratt | censiti fe

et al Toglin 300 - parts 606 - sub 3 csub-&:, sono stati realiziiti dai.proprietari per

soprelevazione dei beni A) ¢ B} oileli nél punli peocedenti , gimm Nulla Chsts pes

Seserurions di faver edill n. 370 det 05¢11/1973 rilasciato dal Sindaco det Comupe di

& , & suctessive Congessions Edllizia in Sanatoria 0. 634 rilasciam il

2EM0/1924 dal Sindaco d¢] Comune di Muzzarmona , toseriid lln Conservalotia d2i

¥ Bene indicate con 1n etters E) nella deserizione dei bead plgpnorati , censim in Cotagen
1 foglin 300 - paxt, 241, & stato edifictto dai coniupi “debitori esecntaii® sl terreno

faree pervenute in regime-di comunione legale dei bend per atto di-vendita de) 21/12/1973

Moty Vincenze Momemagng , iraseritto-i1 17/01/1974 6 nne 323272695, dn- poere:

, iatn & AN i
5 ntazione prodotta & risuliate suiliviente per aceerumento .,

Ipne Catosigle .

Fimnobill al momento del gignorrsento son risultat et eengit o Catsare: Fatibricati del

i, classe £ constitenzy |, ad ecceritne

3 dgrpartmento posio al secondo pino ¢ idenlificato 3l fgllo- 310 past. 506 — sub £, il
tava; cemsito in carse di costrzione nonostante gid witimato od bitabile . La
ey autorizenzione del-Gingice , ha quindi predispostn la planimetrin. dei-locali
aflo sty atmsle e allemata slls demmcia di vatiaviome presentats piesse

' :&gmaa del- Territorio di Catania . 1l nuovo appiormaments ha detemminata mma fiova
14
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caiegorin , clagse & cunsistenss eo8] come. riporzto. akla deltern D) della descrizione dei beni
piznoweti | fef®. A8, (5}
Edenen Iscrizion] & traseriziont pregiudizhinnil pravoud sut bewe .

Existonin alla dota del 25072007 | e sepoentd formalitd 9 isedizmonz e neseriziope
sludizievoli gmventi-sugh immobili oggetto di pignommenio, cosl distnt ;

-4} Negaglo 8 piano e ite & Mazzarrone in via Prineipe Umberton®, 47 , identificaln in
Cithsio Fabiriean al Togilo 310 pave. 604, sub. 1 :

1. TRASCRIZIONE del 221122006 ~ Reg. Panticolare 44112 - Rep. Generale 75685,
Aflo Bsecutivo o Coutelare — Vcrha_ln di Pigrfcigfjcntn Imimobili - Tribunale i o
Caliagirone - Rep, 56972006 del 3148/2006 .

ISCRIZIONE del 16/07/199] — Reg. Particolare 3941 — Reg Genersle 23978
ipotecs Volontaria derivante-dn concessione & paranain i mutya

Fep. B3935 del 1507/1991 .

ISCRIZIONE del 30/122003 - Kep. Particalare 9468 — Reg Genersle 534758 .

Ipoteca Leprle derivanie da ipoteca. o sensi dell'ard. 77 del DR, 602/73
#onteposehi 5e.RL T, —rep, 1169872003 del 08/10/2003 .

4. ISCRIZIONE del 11/0572007 — Reg. Patlcalars 11868 — Reg Gencryle 423359
Ipoteca Lepale derivmite di Ipoteca mi. sensi deflan. 77 del DPR; 602773 —~

Montepaschi S€.RLT. 5p.a. —rep, 10353672006 del 08/062007 .

B) Appanamento a.piann-ferrs 3ith & Mezzermne in vin Principe Umberto nn®. 4953 ,

------ identificato in-Catasio Fabbricati ol foglio 319 pard. 606 , suh. 2 :
1. TRASCRIZIONE del 23/11/2005 - Reg: Particolare 44112 — Reg. Generale 73685,
Atis Eeoculivo o Casialare = Verbale di“Pignoramento Imrpbili ~ Tribunals di
Caltagfrone - Rep. $69/2006 del 310822006 .
15
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¢ 2 1SCRIZIONE del 16/07/1991 — Reg Pnﬁi’w'lm'é 3941 -~ Reg: Generale 20979
Tpidecs- Volaoieria ddrvante daeoncesions o garmodie & mutuo
rep. 654%5-dal 15071991 .

€) Appurtamenio @ piano primo sito o Mazzamone in via Princips Umberto n®. 51,

_identificate in Colasto Fabbricai alfoglio 310 pare. 604 , snb, 3 .

4: TRASCRIZIONE del 2211172006 = Reg. Pavticolire 44113 - Reg) Generale 73683:
Aup Eseoitivi o Cainelare — Verbale di Pisgnommenin Eamahili ~ Tribunate di
Calizgirons - Rep. 569/2006 del 11082006 .

ISCRIZIONE del  16/37/1991 - Rep. animm 3941 — Rep, Genemie 20879 .
Ipgteca Volontara derivante da concassione o grranzia di piutoo

rep. 63495 del 13/07/1991. .

i} Apperamssity & piane setondo sito 8 Mazzerone in via Principe: Utiberto n° 31,
Hieato o Caasto Fabibeleat ol fogtio 310 part, 606 , sub, 4
TRASCRIZIONE-del - 22/1 12006 — Rex: Partleolars 34112 — Reg: Gefetale 73685

Atio Eseautiva.b Cautelare — Verbale: di Pignoramentn Tmmokili — Trbunale di

Caltagirone - Rep. 5692006 del 31/08/2006
ISCRIZIONE del  16/07199]1 — Reg, Parficolars 3941 — Rep. Generale 20979 .

fpotoes Vilomiris dérivante-da-eoncessiona a garanzia & mitug .

Anp Eseomive o Cawiélare:— Verbale di Pigroramento Tramobili:—-Tgiburike. di-

Chiltagirone - Rep. 46012006 e 3 1082008 .

G
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2. ISCRIZIONE del 16071991 - Rn:g Partieolire 3941 ~ Rep, Generale 29979 .
Ipotesa Volontaria derivanie da conetssione a garanzia di mumeo
rep, 6395 deld 1RAO7H1991 s AB.0F)
pafTnaelone grbanistiog dell immobile .
e de) Certifionta di Desiinnzions Urbanistica rilussinto Jal Responsabile del
Berviziv det Covuse di Mazzarmore in data 2470572007 ,prot. n. 5786 , si cemifica che nel
ite Pizno Regolatore Gentrale del Commme di Mazzmrroné dsulinche :
edificin ad uso nogozio & residenziale insiste su wn Tutio di terra , identifideto in Critasto
fermeni- b foglio 6 {ex 310 di Caltogirone ) - partieetla v, 606 , ricadents in zona
#rrhoriale omopenen “BT . com indice di edificabiliia di @ mo/mq B con (& ativith
consentite compatibiti con le destinazioni d*uso dei Incali pggetio ¢ stima .
Fredificio ad wmn depositp imsiste su up lotta i eme dertificato n Catasts st al
oplio 5 {sx 309 di Calingirome ) , particella o®, 241 . il qusle ricade parzialmests { per
téioa . 718 ) in-zoma itrriberiiile orepenen B, ¢on indice di edificabilith di S me'mag,
per In restanis -pakte ricade ip sede viare di previgione . Per guessubima 6f bo
inedificabilith sseotuta perché priva.di regolamentazione in segvito & vincolp decaduto
:Beptr 11 cantre alitan |, {ofv At 0203
Rupalaritd in materia nrhantstico-ediiia .
rizesche effetiuné ;pwssu-..i’ufﬁcin I'etnico del Comume-di Mnmmmaﬁlﬁimm ¥

il esaitie i docuimentidione. forite daipropricturt § & sccertato laseguente.:

Fficio s residesials: negosio | Lredificie risvita sufficiementent® conforme atle vigenti

ateriaarbaridticoeditizis , In quanio & stata edifiento cof regolire: Nulla Qs per

511975, 0¥370 . &.con supcessive Concessione Edilizia i Sanafosin n. 634 del
25/06/1984 ritascita dal Sindaco del Comime i Mizzarrone., si & appravato i progeita di
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ed wuphiamenta . Dai sopraliuoghi < Tetmmt si 010 tisconirate aloutie difformitd af
b tpprovale | ripuardante soprattalto 1o méssa in-opera di una tettoin di tipo kppem
léy sermazza o unn diverse destinasione d'wso dei locali a piano toma . Quest’uliime aspetto
nta una edifica compatibile con le attivith comsentite dallo stremento urbsnistice e
que fecilmenic roversibilé rispenio alls glazione originaria , periando non ritengn
iti una difformitd essenziale cost come stabilitc dall'ariB defla Lepge . 47/85, Per
riguarda invece 10 pota in opera di una tettoia aperta dai lati su parte del teemesy in
%, COMpOTE, secondn lo seivents , uip violazione detle narmntive vigenti . Essa
5-& sogeeits ad Autirizzerione Edilizis af scnsi deli’art. § Eﬂa LR, &, 37/85 ¢ quindi
v i sanptorin edilizia 8i senst defl*art. §0 della L. 47/85 , il quale preveds nng
peconiaria minima di € 258,23 ¢d une messima paré al doppio delisumento del
verle defl*immobile constguinie alia realizzazione delle opere stesse . bn queste caso
{a guotn winfme. , In quante I'opera abusive son detenmina wn aumento
el yidome Jelitimmiobile . Violendo determinore in vie Gpprossimativa 18 sorone. da
i dapossibile pigtioa & sowatoric edifizia applicando 18 senzione minite , si otiéne
amprensive dicompetenze tecniche di ciréa Buro 2.000,00.

~ad use deposie, 1 edificlo risults conformoe alle vigentt norme in matedn
dilizta , i gitanto. & staty edificato enn rogolare Mlla Osta per I*Esecozions: di
BT vfascinto. dal-Sindaco del Comune di Caltigirone. in daky § O/ I9TL., 0% 106 ( In
il Peverasto , HOR.BORD Fiuscile o prodiree copia , per fe motiveaiont Fiportae nel
o % dolle operaziont pevitali | . Dalle verifithe sffettunte-inolre presso Puliicio
2 CmmmasMamm ristlte essere stalo redemtate - epoey Buestssive; uh
soprelévaziona per il quale , scppur spprovate dallaifficlo , non ¢ maistis

prczssione Bdiizia..
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s fmveee 16 operetisimene abusive aecerfate © 1A deseriiie al puato 2) deb paregrafo
sled benl pigmorai] si:conferma quanio sopra csposto .

Foleimda fpodierare le possibilitd di wolere sanave le ancideite opere abasive pFesenti
o particelia 241 del foglio 369 , sva & pusstbite of semsi delf ‘art, 13 delfa Legge n 42/85.
sprevede che, wng volla accerialy la conformita agli strumentl urbawistlol vigemi | i
yiazclo delln concessione edilizia in sanaioria & subordinate ol -pagamoento , 4 titalo df
azione , del comiributo di conceszione { costo di postrisione e ondrl df wrbanizzasione:) s
3 wa doppid a quelll previst! in regime ordinarit. Perionta.dovéndo quantificare un cosia
imreione . che essi possono variare dat 12.000.00 €. i 15,000,080 Eyra.

Sepupagions del hang,

operaziont peritsh benerso che § beni pignorath risuliano cosi pocupati ©

Lawcale a piano term con fogresse d&ai i, 47 ¢ 44 della via Principe-Umberto { particelia

§96-sub 1« parte della part. 606 sub 2 ) |, in focezione ad-une-stwdio medico . Non

risutanessun conifratin registrato., dichiarando un canone mensile pastuiio-di € 140,00,

Laoeale -« piant e oo ingresse dol n. 53 della viz Principe Umbcrle { parte della
paticelta 606 sob 2.Y in Jocaziono ad uno studic prifessionalefsindacate . Mon risulis
secvam contratto registrato , dichiscando wh canons mensile pattrim di €. 100,00;

Appastamento & plane primo con ingresso dal n. %1 della ¥ia Principe Umbento (particelia

06 sal3) |, abltaro ded propietari “debitor esecutati ,

70 8.piEng secondo con fngresso dal n. 51 delld vip Principe Umberto

eelli 60656k} |, dbimto dilla fglia sposata-der “debitori esecutali™ . Non risulin

gt oontratio registeato e si presurie ndt, venga pigato pessun 25T |,
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Beposito a piano {ets con ingresso dal nn. 153 e 157 defia via Principe Limberto (foplio
<309 particella 241) , mafito ella Fitofer Pradoit per Pagrivolium . Nen risuls ressun

a0 , dihiprando an canone BRLo pattgio di €, 7.560,00,

Bernenti atili per T2 aperationt 9f venifi .

L Prima Vendiia.

Appariamento di 3.5 vani + vano negozio di ing, 17, in condominio , 5T & Mazzrrrons
' {CT} i vie Principe Umbcro ma 4749453 ed in Comsto Fubbricati rilevabiii-al foglio
310 pet, 606 , sub 2 ¢ sub ), posti a pisno e ; annb di costrazione E975-76 ¢ in Buoito
St 9 conscrvaziane ; priva 9i vincoli proprictd indivisa .

B Seronde Verditg .

Apparcamenso di 4 vani i condominin |, sita 8 Mazzarrone {CT) in via Frincipe Umberio
1 51 od in Catoseo Fabbricst rilevebile ol foglio 310 part. 606 - sub 3 , posto a piang
) primo ; ama di costruzione 1875-76 ; in bueno stae di conservazione ; privee di vinooli ;
poprietd indivisa .

----- & Terze Fendin .

Appartamento di 4,5 vani in condaminio ; site & Mazzarrone (CT) in via Primeipe
Pberto 0. 51 ed in Catasto Fabbricat rifevabile al foglio 310 part, 606 - sub 4, posto-a
secondo 3 anno-di costruzions 197526 in buono stz 6 conservazione ; privo-di
el s proprietd. mdivisa .

Quearta Vendive.

Gmagc {deposito) avente una conststeriza catgstnle.di my. 269,00 + carte di pertinenza.di
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- disepeto giat di copservarione ma necessitk di 1avorl di completamento. in quonto privo
gieiftatare Interme-od estgrme’; privo.di vineolt ; proprieid indivisa .

def vadore dl clsetin fivnabile

‘s valrtazione il umabile 5i & tenuio conto def prozz applicar nelle. compravendita di
H-in .Mammnieia%nfimﬁmﬁgﬁdae similari e pubbliceti dall*Agenzia del Temitoria
banca dati-delle quotazion? idimubitiar .

valre di:mereds she virrobbe gpplicato n valore kssolio, deve iﬁview fengre comla
Giimme. prassh leonica |, doie Ta valufaziche di un immabile put essere ricondotis alla
x analitien delia serfe i parametr] fondamencali, di nanity intrinsecy ol estrinsesn , &
ety zonade ubleaeionale » definito dally localizzozione ded fobbrivate i i micleo
ibile “centrale™ owvore “periferico”, rispeito al comro prbava , @ dalle evwertuuli

ciolitd costrutifve ed wrbanistiche riservane ally stessa rone dagll shrumgend

¢ di wenze : definite dolla potemzialitd della rete viebile (vtrade,
piedi, parchegei); Ja guella dei servizi { mereati, negoziichlesa.ecn) &, infine,
- wienze. eeaclogicke (veti i ithmisosione  glsitriza.  nequa,  fognomse,
rizzazione, telefunica, ece);

t soiale posizignale @ definlte dalla conngta-dane conferiia afl immobie

i8 portanil, owern di sweniture porlantl in calersivicee - armato, ed olia
enie assense 0 quadrl di dissestv e foxswativi; rorehd ol assenza. ol

enologie di degrade da Immisstont di acgue-o da formesiont di tondensi ;
1]
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: relative olle Wdentlfivazione of buone corarreristiche

skrniall di patura pow solo estetica | riferita aglt wsternd in lerminl avchiltettonici, ovwero,
wvivivmente opli imerni | mb dnche gwalirative relotivariente glte buomr Gualivd di
maerigl] adomerarl ed olip corrette ymadalita df pesa;

implawitiieo  « relative  alfo  Tdentificorione delle. bucre

varitrerfstiohe  funrionali  degfl  fmpion¥i  nfeeni o esternd  (eletirico,  idrico,
viseeddamento, cligionice, di smaltimenio acque) | aonchd deffa proeisa rispondenza
deali stesed Gifa sormadrhar vigea ;

ametrn furzionals : iuteso nel sense di nna rastongle frofriove deali Inferri & degli
cestertd dell immobile, sia por percorsi ed articolazion), che por porenciplitd df aso df
inresst frnsioneli giali terrased | glardnl, vortill, porchepgi , 20c.;

¢ » irtlegl el senso dell osservanza del rispete df porwe ¢ disposn

e watura wrbonistice e delfe eorretia identificozione cumstele dell immobile ;

~ pgrametrn di frasformazione : infesh ref serso diwnag maggiore Jlessibiliia degli spasi
dvernt, waeguivo di podifiche diswibutive , cor prssibilita di niavi ambientt ;
Poremetre extelico-arehfiptionico @ infeso nel semso o una qualificaziore fovmale ¢
wiffistica detlimmobile, sin neile g’ma‘m che mogll amblentl trienic { tipalogie déi
ieriaki widicrell, presaza d@i cormicl, cnlowre , architravi W pisira, cormitiont,
siruiture in firo lavoraiy soluldneslte, scc} ;

parats comparazione degli immobill con quelli definiti “idsali di iferimento™ ullizzmda
‘sppra elencatt parametri {zon spplicazione incrememnle o decrementale; . seconda
ento di situdeivni mighorative o peggiorative rispetto alla classificazions mijtaris
Vin i riferimenio) , & visultanza dolte velolaziond effettiate dal sotipseritto. T,

stima & sty eseguity sscondd due metod ;

Stima sintatica ;
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simo a capitalizasions dil reddito .

winmasions della superficie conumcreinle avviene 5l lordo della superficie dei mord

eyl & per math di quelli di confine. Ad esso vepgomo apiplicati dei coefficienti che

no da 1,007 per ' Abitidone ; “0,50" per cantine,porticati, scake : *0,30% per talooni,

s aecessori in genere 4 “0;10 per spazi accessor Gion sdificat .

it saedrici sl ricavens dagli atlegati olaborati grfici | {efe. Ai109)

STIMA SINTETICA

Frimz Veadity o AppertamédetNegorii vin Principz Umberfo ny: 47,4053 =
Fogilo 310, part. 604 , sub, 2esnh I,

a . 0 vono mepnzic viene wvelutmto o) pari deli’oppursmento, in quamio pur

endone Ja deslinezione. catastrle eventualmente fruibile o futura | 2d ogel oom si

=it pome Torale BrEoio .

grio mg. 0800 x 1,00 = maq. 68,00

Nepozie g 2040 x 100 = mg. 2140

Gy

Scala mg. 0,60 x 050 =g 530

Sommianoinune  meg. 98,20

aitatio di riterimento : € 700xmq ;

ol
. ditariodistinn 2 €550 %mg. .
e S sloredel e ¢ gecontola stimasintetiea s 98,20 x S50,00-=€ 54,040,00

sandy Vendile z Appartmmento -« piano primo e via: Principe Umberton, 8§ -

Foglie 310 ; pirk: 606 ; sith, 3 .
© Appartimento g, 89,46 x 1,00 = mg. 8940
Sl nig. 1660 % 0,50 = mg. 530

Baleohii mq. 11,76 x 030 = mg. 3,18

23
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sta, 35% 13 1030 = mg. 3,30

Suommane inoano  mrg: 10538

vLiniario df rifedimento : € 700x mg ;

e Unitariodi stima & €.700 x.1mg. .

del*timansbile secondo In stima strieries ; 141,38 x 700,00 = €, 7,266,600
Ferza Vendila : Apporiamento a piane secondo in vip Principe Underto.n. 51—
.. FopRa 318 , purt. 505 , sulu 4,

Appartemenioc mg. 8940 x 1,00 = mg. B940

Scals mg, 30,60 % 0530 =mqg. 530

Balcon) mg. 11,76 = 0,30 = mq. 3.8

1. 35x 13 x 6,30 = i |}

Sommano in une g, 101,38
..... Hnitario di riferimento . € 700 xmg ;

Uniterie 4 stina HE T

el immobile secondo Is stima sintetlen : 101,78 x 30,00 = £ 6893840
Owdrta Vendin : Gavage-Depexity + dorte of pertinensa In vie Prineipe Umberts
© nn. [S3-087 « Fogllo 309 , pari. 247 ,

resiando.quands espresso mel paragrul procedeml in merito- alle opere ghnsive che
4] Joata i derra i pértinenza of doposito , 5 ofticne

form 1 Depesito mq. 294,44 x 1,00 = mg 29448

Aressoprsslanle Bbern g, 294,44 x 030 = miq. 8893

Arca edificabile G 420.56% 925 = mq, 105,14

Wiitario di siferimenta ;- €. 400 x mig ;
24
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sido Unitario di giima : E.360xmg. .
alore dell imminbile seconido Jo stima sintetien 1 51941 x 360,60 =€ 186.987,60.
& STEMA PER CAPTTAEIZZAZIONE DEI REDDITI
. Prime Vendite ; Apperiarvénty + Nigogin vig Principe Umbgrts an. 474957 -
Foglip 210, port. 06, sub. 2esuh 1.
e df affitto mensile Inrdo € 24000
e di mametenizone stredrdinatia, absivumzione , &0, 25% canfipe £ &000
fto gRnLo neto iB0atx1z= € 2 160,08
przndo pn tasso di capitalizeesions medio del'3,8%6 51 oltiene il velere
Irmobile paris € SGE4LID
> Seconds Vendild : Apportaments g plitwo.prime In vin Principe Lmberta g $1 -~
Foglie 310, part. 606 , sab. 3 .
it mensile lordo € R0
» i manterzione siidordingtia, assicurazione s ece, 23% canene € 60,00
Toiey anoiio netto IR0,00x12 = €.2.160:00
iintasso di-capifelizzavions medio del 3,8% i ofticne it valore
kil paris : €.56:842,10
Terza Vendita ; Appartamenis n plana secondn In vig Prinipe Umberto.n. 51 -
Foplio 310, purt. 606 , sub. 4.
Yi 8fTiite menside lordo € 220,00
o) niantiehdone stipardinadia, assicurpzione . ece. 1% canone. €, 5500

165.00x32 = € 1.980;00

siferando un tasso-di-chpitalizzazione del3,8% 61 ariene il valore:

nmtibite parta £ 82.105,26.
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Quana Vendite : Garage-Depasita -+ corre. of pertinewea tn via Prinelpe Lmberto
ne, 155-157 = Foglia 309 , part 241,
teisnte i pifistar-dneasile lordo € 750,00
Spese di maniterzione sozordinariz, assicurezione , ece, 25% canone €. 187,50
Beddito aomup netie 562,50x12 = €.6:730,00
rsiderando untssn df capitalizzazions del 3.8% si otticres valore
[Mimmobiie pariy €. 177,831,58.
» - WALORE, FINALE - Fecendi B media del due valori otienuli e per anstoadamonin
s ofticne rispidfivaments ; L
ima VenditoeAppariamentn P17 +Negodovg P.Umberio nn, $7-40-5% > €. 55.500,00
sonda Vendite : Apparfamento P01 vig Principe Ermberion. 51.....;: € 64.000,00
Ty Vendita rAppactarrente P2 via Principe Umberte . 510000 7 € 65000
raren Vendita - Garage-feposite + corte wia P Umberio nr. TI5-157: € [8L300,00
Casto, dell eventugle sungtorio opere gbusive pdivcenti Depasitn tre €. 12,000 ed £,
15,068 00 {vedipunto RZ)
aflvendla
fereto chie gl immobili deseditt] alle leuzre A), B), C)-G'D):-ﬂt!ﬁ.pamgmfa a} tisaltano gid
sta-figickinents _.:h*e«-c;jt@;ﬁa_t_mmtﬁ-%__i}___-_piano di vendita divetita di'semplice attuagione
ity consente di potere veridire 1 quatiro beni inimgbili anche a ditts-diverse . Per

rignirda 1 appan

efio phl Tiegoziv posti el piene e del)Edifico. resiifenziate (

) part. 606 b 1 e sub 2); sl conferma quanto-ampiamente sopra espasto, fibidendo
yeiienen , secondn Yo scrivents., dijaceorpare In venditg
407 procedere il veiidita S dei vari Tortirichinmati sotto-te fettere &), B), ©)

ulla impodendo la vendityinun inico lota .
20
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R L

Bpoumentagione fotegraficn.

stz eseguito 3 miievo fotografico interno di opni singola vianw , ad ecteziona di un locake
piane terra del’edificivo residenziale , Ji Wi gli bandobili pignarstl |, rportsmto arcie la
d'insieme asfemna , poib, AL D)
Luotn & pertinenza def debltore .

viema Thocomtraia nessina difficoltd di vendits , i quwnio fe quote di perinenza , ad
one deflz particstla 606 sub 1 del foglio 310 che ¢ proprietd esclusiva del marito , pur
e Endivise apparterigomo od entrambi i debitori esecutatl in-ragione @i % clascuna .
HAecerfuprenty soggani 1VA

beai i wppents non risuftano sogyedi af pagamento dell’iVA , ¢ che gll stessi-non enno ie

istiche 41 abifaton df assy .

Feriffca dari riporiny nell*qtie di plgroraments .

WFesame dellante di pignoramesto presedle nel fscicoli non sono swate sdzcontrate
zze vilevanli , ad eceeziose dello descrizione del primo bene immobile pignoreto |
a1 quale fabbricato ad uso negorio . Questltimo , infatti, & sito i via P.pe Umberto al
£7 ( e nen $7-4%-31.53) |, ed: 2 i proprietd esclusive.del mario debirore esecuteto , & n0fLin

roprict cun s mogiie debitore. esecucat .

cohanki

“CONCLUSIONE

sottoscritio C.TAL |, sulls seorts delle tiautinnze dei soprallioghi, dclle: disaming dello
cumientaions i st o péguisia & detle vatutazion|. ¢fenuare, mlmwmm:n agli immabili

a Mozaeronz {CTY Invie P.pelmberio nn. §7:49:51:53 ﬁvaﬁeUmbﬂtonn 155157

e ha iltustrato Je caratteristiche gedmetriche e qualittive attraverso grafiéi ¢ Glografie;

27
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Ha verificarn e docamentato iy titefaritd del bens in capo -l dehitere esecutaia e rispett
gle vigenti normiein materia- urbnistica-cdilizio ;

“Hia predisposto Vepgiomnments calastale di wpa-unit) immobiliare presso Piifficis det
Ferdtoria ;

14a dememingto # pit probabile valore di mercata daibini opgelto-di pigsormmento , cosi
izeilet

Ij  Prima Vendiia : Appartamerto + negogio . P.T,, vie P.pe tmiberta no, 47-49-53 ed
in C.F. censivi af foglio 310 part, 806 sl 2 0 sub 1 2

€. 555000 {eurocing vantacinguenila3iio),

2 Seconilp Yamditg » dpperiamento PI, vie Ppe Unbersa i 51 ed Iy C.F, cemito-al
Fogiio 350 part. 506 sub 3 ;

€, 64,010,80 (eurasessnntuquattromila00)
3) Terza ¥endita : Apparigmento P2, via fpe Umberio n. 31 ed-in C.F. censlts af
Soplio 310 part B0G5ub 4 2

&.60Mﬂ'ﬂ_[eumszuummﬂhm}
4} Quaria Vending : Garage-Deposito + coite, via P.pe Umberip mi. 153157 o i

OF. censito af foglie 309 pare: 241 :

canceliind eot 4l Jétreto 4 trasferiniento

ha evidenziato-aleine inesattezze riponate neli'ato-di pigaoramenta,

sorsulente teenico d*wJitio , grato per ia fditcin acidrdatagl , ritiene, com la presente
orits che $i compone di ¥ 29 pagiop en®: 13:allegati, di evere assolto §'incarice rcgvito
digpisizions della 8.V 1. parquslsiasi chistimenta |

 Cona., i 0370972007
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LLECATI

Elence sinterizo delle formalit pregiudizievoli gravatiti sul bege
Certificatodi Destinazione Urbnnistica ;

Stralcio del PR,

Documentaziong folografiea (17, 16 wvole ) ;

Visura catasiale degli immobil: ;

Copia Denuncia di Varfazione Catashile com Hesvets originale
Estrafii di Mappa Criostmle (n°, 2 taveole)

Planimetrie caimsiali degli immobili { n®, 5 tavolz) ;

Pione quolate stato di fite degli immabili { 0™, 5 tavale) ©

14, Copic Licenze edilizie.edilicio residenziale;

1}, Cepin conforme alto di provenienza di pane deil"edificio residenziale ;
L Vorbali di sopralludis ;

13, Cogpie Heevule spese sostenute decumentabili 3

Generalith gmnple{e.dﬁ] lebitore esecuinic .

Il Conszalente Tecnico *Ufeln
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ALLAZH

TRIBUNALE DI CALTAGIRONE
SEZIONE ESECUZIONI

PROC. ESECUTIVA IMMOBILIAREN®, 87/2006

COirg

L’anno duemilgsette if giomo (38 del mese di maggio .

1! sottoscnite Thg, Maurizio Balba |, quale CI.U, nominato nefla-proc,—Esee- N, -87/2006 , in
catformitd 2 quanto stabilito da! Gindice neli"udienza dil 03/04/2007 , W 5600 recaip presso ali
isnmobili pgeetio defla procedwd , siti nel comune diMazzarmone (CT) in via Principe Umberto nn.
41.54 _ enn, ,i‘.‘i‘*;«d-f 1 . Avende avvisato le parti con rascomandate con ricevuta di ritome

_ 1 CT.U. dichiarp-aperte [& aperazioni peritali .

w

b o Mol ¢ STATE MSsikier

am*&aﬁm LOPRE | N YLl AT ;&"c:l’als*? -

I CTN, dops sveie es@utm 1 filievo metrice & fotogralicsd degh mmnh@h i legge i preseme
verbiale ai convenud c.he._.mehmram quanto segpe ©
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AW f2]3

TRIBTUNALE DI CALTAGIRONE
SEZIONE ESECUZIONT

ESECUTIVA IMMOBILIARE N°, 87/2006

ﬁ-f 1’%@5};_55 (M&Luﬁr‘f@

e geimo 27 @..f ol Dot o
‘w _ «gn’i« @C@‘f‘l(@ jnrsiecb A o N&

e L s J Mig{_
otad, ke mﬁw‘s st poe pe |
Yl S hastagl m&m @ﬂth_
wfbt"} WJ"’&&) Dfa@ UT.e. do G“-‘M"*g*mi‘* M M

| 2@‘; ﬂn\ & @ 4“1—' _}5;@5[& Q*:Ep M“" 1Y Nslng 18
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Deint. Magrizic Balho
INGEGNERE
S0 Fan Copd (0T}~ Via ¥ Emouelen, 15

Tl Fax U233 S35 1 - Ol 3370 22T = E- vl kel

TRIBUNALE DI CALTAGIRO

H
§ |

cORiry

GIUDICE ISTRUTTORE..: Doft.ssa Rossana Taverna
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TRIBGNALE D CALTAGIRONE
4. mo- Gindice dell‘eseowdions, Dofi o Ropsana Tavems,
il sortoscring Dol Ing. Maurizio Balbo, (iboro professionisia on smddio a San Cono (CT¥in
via V.Enapucke 1L 13, iscritto all'Ordine degll tngegnen dilla provincia di Catanis af v
3308 ed a goello del Periti presso il Tribunale di Calingimone, in oitempétines alfincorico

suppletive conferitomi. nella Procedura Esetuiiva 1% 8706 promossn dalla *

EEE e

SRR
=
3

" |, nitcneodo exmmiesti Ie inddagint esperiie. ne espane fe

13 FREMESEA

Con omdinanea det J7/0372007 . il sortoserilto & sidto dediinato Corgilente Tecnicn 4™ Hicio

aella Procodra Esspmiivs lmnmedilinre m B7A06 prombsm dalla ™

. Con-gecessive verbale di conferimentor. & foeivien def DGOER00T | 5i
fraivevimny {-quesili & o s eui:l0 T.U. hatisposto con:da Relazione di Perizia depositata in

dria § senemre 2007,

B cepient) fuediti;

8) Quamifichi in via sommuaris. | costi dell demolizions del locale shusivo indicaio & pug.

T

12 delin ridazivtio, ondle vesificare V'eventusle maggiore ctonommicid i s soluzione

nispetip a-qitelia defla momoria;

By Verifichi. sull scovia-delle osservarioni comentite nefla relaziote notarile, b regolan

" wrbanistic ed edifizia dells soprelevazioni compiole sill’immobile df via Pringipe

Tibérto nn. 47-45-51-53 e 10 calasto-al Taglio 31C particells 665 sub. 3-5,
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el conferiomi quanio sopra riponalo , Ly SV assegnava &} sotoscritto i rermine di 60
glornd poy {1 deposito felip pregente relozione di comalinza -teenicn ¢ rinvigva ey s
rosectzione al) udienza:del 1702004 .

ERERETEE
2j RISPOSTE Al QUESKTS

Si irtendde qui ripariato per jimero € contenuin dells Relnzicne di Perizin gin agh o,

eaprnde B presende infegiativa 4l stesy. Bi evidensin nel contenipo, dhe b comidderazioni ¢

4o stime elative gl costi di sanatofia emup riferite al 2647 e quindi eveminntmenie da

ol Buonfiffcarione semumeria e costd ff demplizione .

piciams detle. opere afsive - Coypo-dil [ebbrica adiacente at depasifo preesisterme,
i ticovers 4f ateeat & macchinard . Lopera abusiva consinie |, in online suscessivo

o depodio, in on corpeprincipale di g, 21906 , di un vano fipastiptio di Rl

2 planinsetrip dei locali allegata, i Gitiens:
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p Veme Prere. 11,3 . Demulizime vuowo per plen di fabbrleai in anbito utheno, cominess
Gimeraoitora vifiglo ded mareislt di taltaemim i SHot 2 e 0 P20 B
= ‘edificis soa0 L segliemis
tie © 21006+ 13,53 = 229,59 my
Hmedia (4.8043,50)72 4,15 s
A ST 122050 4,05 = 05080 me sogue
‘ Bugerficie 21906410, 534070 = 241,29 mg  sepue
' dmpary; 241795 383 = £ W4B2G
“Rimwigne i ondimer & qhalsiagi muteriple a sogtegno di controsofini,
o timteriinde d ASUIE i s e W E2 B
: HIGOHI0, 41 LT0 = M1, 29 g sepue
Yolale costi i demofigone € 15.756,39
ghe gitasi et gl clementi che formano Ta coportura (paxmefl}
fo farve siaioke) possono eswre reciperati ¢ reimpiegad, &
itore unitario dek cost rocuperibil, part 231000 €/mg.
: S2AT06I0.53+1LT0O= 241,29 Mg Seguc

iy siininiioa Yispoito od una eventuale sinatofia cddlizia (ved)

in gy, Mok merito, ocopme precisare che pur essemdo ancasa
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posstiiie 1n santoria: dal punde di vise urbanistics, fo sarebbe malio mene dal paatp di visin

strextnmle, wnmo conto che le opere-eseguite non-sonn confermi:-alle puove Woime Teoriches

sulle Costrozion) (.M. 1940772008) eptrate in vieore nehese i Jeglip 2009,

I agEiunia, ritengo pii opportant per il futuro, "eventuzle predisposizions: di wa progetie df

moova costruzione, compatibile con In destinazione tu‘hamsmm prevista dal PR.G. vigene

ol fepmilorio € a salvaguardia della pubblicd. incolmir.

8. Verifica regolariid prbanistico deiPedificio restidonzisle.

Lagiticip ¢ costituild ds nn plano (erm |, primo ¢ secondo , pi tedn di copertes con
€ werificats 1o Regoluritd Urbanistica od Edilisia delie soprelevarzioni cooipiute
sait immobile di via Priocipe Uniberta no. 47-49-53 £33 ed in Catasto of foghio 310 p.lla 606

cob 54, coml

rmanido meanin- gk Ulusirmio sile pagg. 14 8 17 della Relazione depositata agli
aui, che qui si-intende riportatn E’ siute aceenialo quamo posto in svidenza nelln refazione
o ant. 507 sodaita da! Nogsio Daniels Consar per conia del Creditore Procedenie o inserita
=B ELE T T

N Gabbricso & siato «fificats Son regolane Mulle Osta per FEsecurione di Lavord Bdili
silprerigio da) Sindaro del Comune di Coltogitone in datp Q8FELA975 , iR, menle con
succsssive Concessione Editizia. in Sanaigria o634 del 26/06/1984 rilascista dal Sindsco
dat Comrune di Mazzamone , & siato approsatoe 8 progene & imodifiea ed aumpliamantg

5i allrgann. foracopie deb progetsn-conténe-oella Ooncessions Edilizia in Stoaioria n 634
del 26/06/1984 _ vilasciata dal Comune & Mazzarmee,

Fomiaade

N chnsudeme (echico d'officio , arith per b Gdocin accondatioli , Titiene; con bn presents

relaziene sapplctiva che & camparie di n®, 5 pagine€ n°. 6 Togli-allegal, dk ivers assally

Tifsanioo riocarlo e rimare o disposizions della 5.V pet qualsing} ¢hianimento ,
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Sen Cono . Hi 1211172009

sente Teonloo e
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