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: gﬁandato: “Stimare valore dellimmobile ai fini dellesecuzione ed espletare tutli gl

A

Gluramenio e conferimanto dellincarico! 29.10 2003,

- gecartanenti come da verbale di conferimento incarico allegato al fascicolo di parte”.

inizic operaziont peritall & sopraliuoghi: con lettera racocomandata e ricevuta di ritorno, spedite

i+ data HL.11.2003, le parti sono state regolarmente avvisate e e operazioni hanno avulo

3 regolare indzic in dalz 22.11 2008 alie ore 8,00,

"fé _. It sottoscriito geom. Salvatora Avila, nato a Niscemi i 29.01. 1867, con studio in
gf%fq;guami in Via G. Matleotti, 116 regotarmente iscritto al Collegic dei geometr delia Provincia
':'3';:3'5 Caltanissetz 2l n” 1121 & stato nominate CTU neil'esecuzione Immobiliare n°10/2002 dal

Cfnudios Dol S Acauifinog, Alf'udienza del 20.10.2003, ha prestato i giuramento di rito,

. ricgvendo dai G # mandate per quanto su riportato. Accettato Fincarico, eseguiti nei van
:gepraé.lmghi i nacessarn rilievi metrici, fotografici, ed avendo raccolio elementi certi per 2
‘stima ded ben, rifardece alla 8.V, con |a seguente RELAZIONE

.._i.r%t_rm:iuzinne

5 A cura def proponente Banco di Siclia SPA, rappresentalo e difeso dallAvwy. Alba

Francesco, pressc 1 ol studic a Celtagions @ elettivamente domiciliato, si 2 proceduto al

3 e TR

i heni pignoratl sia suddetta societd cormispondono 8l SegL.. i nunwe COS! COME descritt

_&E'atia di pignoramsnto immobiliars incluse nel fascicole giudiziatio: "Appartamento sifo
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.ﬂé? comune di Niscemi alfa via Trento, composto da tre vani, bagno ed accessori al
?ﬁma piang, da due vani, bagno ed accessori, al secondo piano, da due vani, bagno
.4 accassori ¢ ferrazza, al ferzo piano, confinante con la via Camiolo, fa via Trenio,

ssa coniugi Sentina - Amato, via Trieste, Censito af N.C.E.U. dei cormune di Niscemi

_é}.'gﬁ siib 3 + 1047 sub 4 secondo piano; 1046 sub.4 + 1047 sub § terzo pianc™.
I} sobtoscritlo cfu, giorno 22.11.2003, ispezionava fimmobie pignoralo, annotando in
sparatl fooli ftullo guanto necessario per ia stesura della presente relazione. Giomo

4,11 2003 e giorno 11.12.2003 # sottoscritto si & recaio all'ufficio tecnico del comune di

Lscemi per verifizare se Uimmobile in questione & stato costruito con regolare C.E. 0, s& pel
s & siata presentata istanza df sanaloria ai sensi delle legyl 37/85 e 724/94. ed
%;;aﬁiuaimente richiadare una copia degli atti depositati presso il comune di Niscemi,
v@ﬁpreso i cartificaio del versamentl effettuati per la suddetta pratica di sanatoria. Dalla
a:e*’n::& affettuzis alfuficio techico & emersc che Timmobile in questione & stato realizzato
%}_LIS?HB!TEE!‘!EE% wn gl anni antecedente al 1981 e § 1983, come risulta dalle stante o
_éﬁﬂamria, e, per 2aso & stata preseniata un'istanza di sanatoria edilizia ai sensi della legge
i85 in data 30.09.1986 ed assunia at prot. N° 18587 in per
mobile di iz Trento 13
gggé: studisiz iz docursentazione, in uno con i guesit postimi dal G con il su ciato

sandato e le indagint 6 mercato svolte, & in grado di redigere la presente relazione di perizia

& stima.
'H{.;JﬂﬂﬂufqzmmE E DESCRIZIONE DEGL! IMMOBILI PIGNORATI:
fﬁmﬁbitﬁa descritto neffatto di pignoramento, corrisponde perfeftamenie ai dati trascrith
3 Fatte & pignoramenio. Esso, fabbyicalo risulta gis accatastate & suddiviso in pill unita
mohifiar, clascuna con gccesse comune galia via Trento 13. Per la precisione, st ha, un
a&;ﬁnaﬁamente 4 pianc_prirmo. identificato con it fogiio di mappa 51 particelie 1045 sub 2 +
composio nel

di mappa &1

Hicelis 1046 sup 3+ 1047 sub 4. Appartamento & piano 1817 con annessa termazia
Stificatn cop § § 51 particalie 1046 sub 4 + 1047 sub 5.

DA TEOMT GEOV SALY ATORE AVILA - U0 PRESSO TE TRIBUNALL 2 CALTAGIROAE

_ ~ Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



FB par!; 1047 sub. 2-3-4-5 intestata alla difta

- :Qfﬁ;:"fjﬁ par. 1045 in]

Yoe |

isLire

G ~§i’-:ﬁ?§adne complassivamente, si compone di plang ferra primo sotto { canting) piano terra,
;::raru:s primio, piang secondo e piano terzo, |l piano terra e canting, contraddistinto con it foglio

; "Eﬂa;}pa 51 patticelie n° 1047 sub.2 e 1046 sub. 1 & con destinazione d'uso attuale di

aﬁmia commersiale di ganeri alimentari di cui & titolan fe unita urhana,

non T2 parte degh immobili sottoposti ad esecuzione immobiliare. Per Cui, guit di seguito, sono

{ieaﬁﬂitz glf immobill citati neifatic di pignoramento. L' immobile, insiste su una superficie di
arrena o mg. 127.08 circa ed intermamente si compone di n°3 appartamenti uno per ogni
ﬁém & partire dal piano primo, con ingresso comune dalfla via Trieste, 13 fcompo scala
ﬂrsténiﬁ 1 catastc dal foglio di mappa 51 part. 1047 sub, 1).

Gﬂ_nérderate che Pintero fabbricato & suddiviso in diverse unita abitative, si procedera alia lore
__e_':_@iéﬁrézéma &g aila oro valutazione singolarmente.

}iﬁésﬂrizim}a #iritazione posta a piano primo

it abitative posta @ pianoe primo ¢ contraddistinga in catasto fabbricati dei comune di
ééﬁ&en‘f al foglho di mappa 51 part. 1046 sub 2 e 1047 sub 3. In detto immobife si accede da
_._f;ﬁﬂ scala con ingresso dalla vis frieste, 13, Internamente & perfeftamente rifinita ed ¢
%:Haza Si compong di n. 4 vani pill servizi e disimpegno. L'appanamento & fornito o
m;a At eletirice sottoiraccia, di impianto idrico e fognaria. Le rifinizioni sono af civile ed in
%ﬁ*h slato. Laspsitamento & ad angolo ed ha affaccic in tre strade pubbiiche. Gl infissi
siﬂi’?‘f ed astern sonc in legno te aperture verso Testemo seno foraiti di avvoigibili { ved
Gaﬁmﬂntazmp@ folografica dettagliata dei prospetti aifegata).

ﬁ%cr;zmne delfabitazione a piano secondo

'_':a avitalive posiz 2 piano secondn & contraddistinta in catasio fabbricati det comune o

mém; al foglio df mappa 51 part. 1046 sub.3 & 1047 sub4. In defio immobite s accede,

e precedente appariamento, dal como scala con ingresso dalla via frieste, 13,

PR RIS A s o

'?%menﬁa sarfeilamante rfinito ed & abitalo dagi odiermni eseculati, S compaons di n4g
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sari DU senvizi igienico e disimpegne. 'appartamenic & fornite di impi&ﬁtt’; elettrico

.@ﬁﬂtraccia: 4i impianto idrico 2 fognatio. Le rifiniziont sono al civile ed in ottimo statc.

fappartamestc £ ad angolo ed ha affaccio in tre strade pubbliche. GH infisst interni ad estermi

.' ‘shno in legno e aperture verso fesiemo sono fornit di avvolgibill. { vedi documentaziane
‘fatogratica detlaghiata allegata det prospetti ).

y Pascrizione delPabitazione a piano terze

...';t,{ﬁi.té abitativa nosta a piano lerzo & contraddistinta in catasto fabbricati del comune di
siseeny 8 fogiio di mappa 51 part. 1046 sub. 4 e 1047 sub. 5. in defio immobile si accede.
rome | precedentt due appartamenti. dal corpo scala con mgressoe dalla wia Trieste, 13
Unternamente & perfeftamente rifinito ed é abitato dagli odierni esecutatt. i compane din 3
."aml servizi igiznico & disimpegno. nonché di una terrazza esclusiva scoperta con affaccio
~onefla via Trente. Lappartamento e fornito d impianto eletirico sotfolraccia, di impianto idrico
; .-"_é-}f{;gaario. L= rfinizioni sono al civile ed in oftimo stato. L'appariamento e ad angolo ed ha
.;éﬁaccie in tre strade pubbliche. Gii infissi intemi ed esterni sono in legno le aperture verso
-fEsternc sonoe fornitl di avvoigibill. { ved dacomentazions fotografics dettaghata dei prospatii
ilegati alia presente relazione).

La struttura pofizste varticale dellintero edificio, @ costituita in parte in muratura di conct {ufo
:'r_er!asia & mattoni pieni ¢ in pare con struttura intelaiata in c.a. pilasid e travi in cemanto
éﬁnam‘_ ia tamponatura asterna @ in blocchi di tufo arenaria, mentre 1| mun divisort intern
_s:;;}ﬂ{'z siafi realizzati con mattont forati defio spessore di cm. 8. Esternamenie l'intero immobile
é_:_ailc‘: stato rustico, cioe, privo di intonaco.

f_ﬂ@gsﬁnaziana urbandstica & conformita urbanistica

i_‘%_}i: immobii st descritti, ricadone nel vigente PRG del comune di Niscemi, in zoha
fenominaia "B con indice di edificabilita 59.00 moimyg. Stande & aituale consistenza [ piane
_érra: planc orimo, piane seconde e planc terzel fintero Immoebile rsulfta realizzaic i
;Ei.ft‘-ffﬁ_rm'tté agl sirument urbanistici vigenti, poiché la volumetria esistente risulta superiore
i}éﬁla wolurnalina sonsentita. Cornungue, ghi immobli rsuliann =a-=R% in forza dellistanza 4
;é_a_na‘-:a{ia nrasantata al comune di Niscemi in ditta . ai senst deila isgge

- k.

47T e successiva modificazioni ed integrazioni, megho su descritta, Si mrese " fanza
sanatoriz nresentata 3l sensi dalla legge 47/85 dai Sigror e &
siuarnenis in corso di definizione e comuraue necessila di essere perfezionata di tulta i3

Gicumentazione nocessaria [ graficl di progefto, relazione tecnica, conleggl planc-
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arrispondenza catastale
Aat patastal corispondono perfettamente al bene posto in esecuzione.

Timmobile. atiuzimants fsulta Dorinaln arl s ake W

. ICCess0 comune solamente dal
mi’;}ﬁ geaia oot aocesso dalla via Trieste, 13 51 & procedito alla valutazione delle singode
ivita abifative.

?%UTMIGME et BEN POSTIHIN ESECLIZIONE

FAppErismienio ¥ pigng prime

2102 valllazions daflimmobile, ho dienute opportuno ofiizzare § metodo o Stims
Lomparative o valore di mercato, avende raccollo nella zona | prezy di ibera
ompravendita di appartamenti simil 2 aqueli ogoeto di eima, tenends sarfc dalia

[

#;ﬁsiﬁtereza} gedie rfinZion, sia interne sia esterne e defl ubicazione

‘aiore medic deil appartamento adibito ad abitazione civile.
ke indagini & mermain € emerso che i valore medio per up appartamenta simile a2 queiio

G 2 DIEho primoe & con ingresso scala in comune ad altre unita immobitiar &

iz

i sassantancvemilasetecantoventung) 2 COrD.
ADpRrIAMEnio 5 plans sceondo

!E 1rrai H
shEz7ain o slesen metodn o stima clifizzalo per i pianc primo. ciog. in Stims

ity s o o ; .
ﬁ’ FBINR o valore oF meroaio, Avandy racoolts nelfz rona | oorezzi o dbor

,
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i

compravendita i appartamenti simiii 3 guelll oggeito di stima, tenendo conto della

songistenza. delie rifinizioni, sia inlerne sia eslerne e delfubicazione.

Valore medio deil’'appartamento adibito ad abitazione civile.

Dalle indagini & mercato e emerso che (I valore medio per un appartamento  simile a quelio

da stimare. Doaio 3 Hano secondo & coh Ingresss scala in comune ad alire unita immabiliar
& g
£ B0.500,00 (2uro sessantamitacinguecento/00Y a corpo.

&5 Apparianienin a piang ferze

viene utilzzato o si2sso metodo di stima utifizzato per i precedenti apparament, cioé. la
Stima comparativa o valore oi mercato. Avendo raccolto nella zona | prezzi di iibera
caompravenditz <l apparamenti simii a quelll cgoetio di stima, tenendo conto della loro
consistenza. delis rifiniziont, sia interne sia esterne e dell'ubicazione.

€

Vatore miedio gei’ aoparlamento adibito ad abitazione civiie.

Dafle indagini di mercato & emerso che per unitd abilative similari a guello da stimare non vi
sanc slati recent compravendite, stante al fatto che vi sono nel fiberc mercato pochissime

richieste o zoguisti di anpartamenti ubicafi oitre 1| seconde pianc. 1 valore medio 4t mercate

perun sopanaments simile a quello da simare, poste a plans terzo ¢ con ingresso scals in
D?;_féurea ad altre unita immobiliari & di
_5%_:_4?'.?;3{};35_;:@11m quarantasettemiia/O) a corpo.
‘Jﬁ'hGRE. COMPLESSIVO DEGL! IMMOBILI POSTI AD ESEQUZIONE
Valore Totale = & + b + ¢ = € 177.221.00 |
Laicols dal INVIM

G orerd wigdar NV per # wasterimento degh imvmobiil pignorall non song dovati a

to teage fnanziania 2000

T

aitrs complassive delfimmaobiie pignorato. € 177.221.00

Dt ) RS nart dovati

i pErm Ao TR i ; N [TEA : Py
v E0inagrdte U7 he ritenois di non procedere al completamento deilfistanza di sanatoria

.

s sulonzzate gal G0 ¢ dalls parie altice 3 poler septicars iaie

T

»
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necessitanc aimeno sei mes tempo

'.%%%m%%%@m

o, inolire. per comipletare listanra o sanstorts

&

e det rilascio defla CE

definizione di tutta 1a documentazione occorrente al fi
Feventuale completaments della pratica di sanatoria ia parte attrice dovra accantonare |a

ma pan ad € 5000 per onorario tecnico comprensive di calcoli strutturali da Gepositare
el del genio Clvile di Caltanissefta. refazione geclogica e guantaltro aecorrente per
ruttoria della pratica di sanatoria esclyso (VA e cassa geomedri:
Hascitfo, ncitre, riferisce al sighor G che I'ufficio tecnico el
gssilitato 2 determinare e somme definitive dovite dai signor

' n guanto alio state attuale ia pratica dr
che dovranno

sanaioriz &

SN e s

oef Uner concessor,
witt gh elaborati grafici necessari al calcolo degli importi
nferesst maturall sino alla data di integrazione della documentazione al

e
completa di
eguersi degh

HiLine.
At =i rferisce. o ovasione del mandato ricevuto e rimane 3 disposizione dal giudice

witore per quaisiasi chiarimento,

allega aliz LresEnte;

Yetbale d'inizis operazion peritali
tonk stralcls particellare con lindicazione deila particelia seqnata in rosso:

SulE catasiale aggiornata al 18.05.2004:

rilievo fotograticn dei prospetti delfimmohbile:

5 c_';fs_;:rs'e folosiztiohe delle planimetrie catastali in soala 1:200:
#{:ﬁpée fotosiatiche della dimostrazione In subatterni dellimmobile in scata T: 5013,
'__z_:s;'&ia fotostaticg dellstanza di sanatoria:

|
It Consuiente Tecnico o Ufficio

T d -_a\. "'__.'EJ..."J_‘;
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