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Premessa

La sottoscritta Dott. Ing. Carla Bertossi, con studio professionale in Viale Trieste
69 a Cagliari, nell'udienza del 11 maggio 2017 ha ricevuto Hncarico di Consulente Tecnico
dUfficio per 'esecuzione immobiliare Iscritta nel RE. con il n* 810/2013 promossa dal
I contro il signor I

In

data 18102018 la sottoscritta depositava Ielaborato  peritale,

successivamente integrato in data 1211.2021.
In data 0412.2023 il Giudice delle Esecuzioni immobiliari chiedeva di integrare
Vtelaborato peritale alla luce di un agglornamento del Certificato di Destinazione

Urbanistica.

Stanti | quesiti posti dall'lll.mo Giudice, le operazioni peritall hanno avuto inizio

con I'esame del CDU aggiornato al 09.11.2023 (vl Allegato n11) e la successiva revisione

dell'elaborato peritale alla luce di questo aggiornamento.

2.

Quesiti

L'Incarico affidato al sottoscritto dall’lll.mo Gludice, 2 Il seguente:

%

“verkichi,
567, 2* comma cp.c. (estmito del catasto e certlfati delle berizionl e trascrizion!
relative glfimmobile pinorto effettuate nei venti anni anterior alle trascrizione del

dei registri immobiliar], segnolando immedictamerte ol giudice ed ol credior
planorante quelll mancart! o nkdonet predisponga, sulla base de! document! In attl
Telenca dell icrizioni e delle trascrizioni preg udizievo
descrive, previa necessorio accessa, Himmobll pignorato indicondo dettagliotamente:
comune, kocalk, via, numero cvko, scala, plana, lrtemo, camtteristiche Interne ed
esterne, superfice {calpestabile) in mg, confini e dati cotastal attuali eventuali
petinens, ccsesor o milesi d gt camund ltol, safte coment st
sgombera, portineri, riscaklomes 3
occerti i Mico, plono,
iréera, doticotastall e confnd ¢ quel cortenuta nel phroramerdo evderetado, n
coso di rilevata difformd: o) se i dati indicati in pgnommento non hanno mai
BMIM Timmoblle ¢ non consentono a sua unkoca Hertfcaione; b se | dat!
o emonel. del bene; c) se |
vau Indcat! nel pqm-mem pur non comrspondendo a quelll attuall hanno In

compendio plgnomato;

proceda, ove necessari e solo previa autorixgrione del Giudice delfesecusions, od
esoquie e necessare varoslonl per fagg omamerto del catasto m;F;Eiﬁ

Bt caz
e S SRS ripr

Tesisterza o meno di dichmzione di oglbiika. in caso di costruzione realizata o
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modificata in Viokzbne dell normatva urbanistio - edili, descria
o

sla sanabik In base combinata diposto dogll artt. 46, comma S, del DPR. 6 gl
2, 30 43 comma 6 dela L. 28 febbralo 1985, n. 47 e successe mod ficationl,

akres) i casti i sanatoris; akrimenti verifichi fevertuale presentazione
1 tarde 4l condona, oo N soggeto Btaee ¢ s ot I foka des e

thobo In sanatorks ¢ e everéuall oblazon! gk corrkposte o da ¢ comtpontens n ng,n
akm caso, ka mm ai fini dells &tanta di condaro che Faggidiatar

dalfart. 40, comma sest, dell legge 28 febbrao 1985, n 47 owero dolfart. 46
comma quinto del decrto del Presiderte della Repubblkca de! 6 gligno 2001, . 380,
foande . e

6 dico se & possiblie verdere Inuno o pkt lottt:
casa, ala bro formatbne procedendo, solo_prvia_autarizatine_del Ghidie
d alls edazione del
aleghi oz uf
Tecnico Erariole;

7. se immabile 2 plnorato solo pro quota, indichl | nominath del comproprietort e ko

in_questo caso, alla Jormazione del munli lott! (procedendo ove necessario

alfidertificazione dei nuovi confini ed alle redazione del fmzionamento allegardo
allo relatione estimotva I tio! mlanme -wuvnﬂ dolf Uificlo Tecnko Eroriole)
indicando il valore di cioscuro di essi e tenendo conto delle quote dei singoll

comprprietar! e prevedendo gii emlwﬂ :vmllunl In denaro; proceda In caso
orares all st delPintero esprimendo compittamerte il giudico di indiiibitty
577 cpc. dalfart. 846 c.c. e

dolig L 3giugno 1540, p. 1078

8 acomt se immobile ¢ liber o occupato; cupusisca il tRolo kg Rtimarte i possesso ol
detenzione del bene eviderziando se esso ha data certa arterbore alk trascrizione del

verifich
ot di bcatore e se ekl comncationd gl bcae outord di pubbica
skurezza af sersi delfart. 12 del D.L. 21 mareo 178 n. 53 comvertRo in

18 mogglo 1978 n 191; qualora rsukino cortratt] di kocazione uuowr: alla
procedura esecutiva indichi ko data di scoderaa, o data fisata per il rlasc o se sia
ancors penderte ll eiato g ikzlo;

8 ove Yimmobile sia occupato dol conige separto o daffex conige del debRore

ndichl Feskstenta sul benl pymmﬂ di evertuall vincoll antisticl storkc, alberghlerl di
inalienabiftd o di indiisibild;

Mmu:hmnﬂm«m:ymnmmlﬂ o 0 uso civico e se via stata
affrancazlone da tall pesi. owero se il dirkto wl mz del debRore phmorto sia di

12 determini il valore delfimmobike, procedendo al cakolo della superfice dellimmobik,

e stima, b compresa b
Mlllhm del valore di mercato praticata per hx.ur!n della garanzia per vizl del bene
venduto, ¢ preciordo tali odeguamenti in monera datinta per gli oneri di
evokriaceine urbanbti, b st Geluso ¢ mamterzoe, o statodf posess,
vincoli e gl oneri i regolorizazione urbanistca, b stato duso e di manuterzione, b

esecutivo, nonché per le eventualispese condominiali insolute; I-’UDDIICB.Z

13 ocquisisca informazioni !Al'l rto delle digestione o di manutenziore, su
T BT Bk ripr
scaduto, su eventuali sp
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data dells perizie, sul corso di eventuali procedimenti ghudiziari it al bene
Pplgromto;

14 prediporge - quale alkgato autonomo ~ Fattestato di prestazione enemetica dei
Tabbricatlplgnomtl

3. Risposte ai quesiti

3.1 “verifichi, prima di ogni altra attivitd, la completezza della documentazione di cui
alfart. 567, 2° comma c.p.c. (estratto def catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni
refative allimmobile pignorato effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione def
‘pignoramento, oppure certificato notarile attestante fe risultanze delle visure catastali ¢
dei registri immobiliari), segnalando immediatamente o giudice ed af creditore
pignorante quelli mancanti o inidonei; predisponga, sulla base dei documenti in atti,

La documentazlone depositata dal creditore conslste nel certificato notarlle
del Dott. IS, datato 9.05.2014 ¢ dal certificato notarile del Dott.
I datato 06.03.2018, riportanti le trascrizioni e le iscrizioni relative agl
immobili pignorati effettuate nei 20 anni anteriori alla trascrizione del
pignoramento,

In ottemperanza ai quesit disposti dal gludice, Il sottoscritto CTU ha
verificato la completezza della documentazione depositata e ha proweduto a
ricostrulre la storla ultraventennale dellimmoblle verificando quall fossero le

Iscrizlon! e le trascrizion! pregludizievoll a carico dell’esecutato non rilevando alcuna

Senoie

rispetto alla notarlle di cul sopr

Gli Immobill oggetto di pignoramento sono attualmente cos Identificati:
- Mappale 632 sub 1 foglio 51 - Catasto Febbricati ~ Fabbricato industriale
- Mappale 632 sub 2 foglio 51 - Catasto Fabbricati ~ Abitazione di tipo

economico

- Mappale 632 sub 3 foglio 51 - Catasto fabbricati — Area cortil
comune non censibile) :

- Mappale 631 {ex 19) foglio 51~ Catasto Terreni

- Mappale 633 (ex 20) foglio 51~ Catasto Terreni

- Mappale 635 (ex 21) foglio 51 Catasto Terreni

- Mappale 637 (ex 260] foglio 51~ Catasto Terreni

1l Gludice delle Esecuzioni Immobiliari ha inizisimente p{ﬂ b;b“caz (
distinto al foglio 51 mappale 21 _per many delfer continuitd delle trascrizioni nel _»
s o 101414101 ITor- PAT A T-Wo N ¢ o] (3
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appariva Indispensablle In quanto un fabbricato, anch'esso oggatto di
pignoramento, ricadeva i parte anche su tale terreno. Raglon per cul, come
descritto megfio In segulto, Il creditore procedente ripristinava a continuita delle
trascrizioni e il suddetto immobile veniva incluso nel compendio immobiliare
oggetio della presente consulenza tecnica, cosl come stabilito dal Giudice
nell'udienza dell'08.03.2018.

Fogilo 51 Mappale 19 NCT di Serramanna
Al ventennio, il terreno distinto al N.C.T al Foglio 51 Mappale 19 di are 30.20,
risulta essere Intestato per la quota parte pari a % al Sig. I in virti
dellatto di vendita a rogito del notaio NN data 2 Luglio 1982,
registratn a Caglari il 22 Luglio 1982 al n. 9944, repertorio 356 volume n.89,
trascritio a Cagliari il 28/07/1982 R.G. 15168, R P.12187 (vd. Allegato n.1).

Per la quota parte pari a % risulta Intestato ad I (conluge
usufruttuario) e ai figii I in virts del
certificato di denunciata successione del 24.091943, successione registrata a
Sanluri al n. 34 volume 220, trascritta a Cagliari il 14.011944 volume 2353/162.

usta denuncia di

La Signora I & deceduta il 6/03/1977,
consolidamento d‘usufrutto del 14.06.1982 n. 45022 presso Il NCT di Cagliari.

Con atto di cessione e divisione in data 2 luglio 1982, rep. n.355, raccolta n.88,
a rogito del notaio I, 1/8 della plena proprietd del terreno passava
dalla Sig. N (nats 2 I - sic. N (s
proprietario di una quota pari a % acquistata dalla Sig.ra IS < 1/8
per successione da [N, padre dell'esecutato; con lo
stesso atto | fratell [N (proprietaria di 1/8 di quota) NN
(proprietaria di 1/8 di quota) cedona la loro quota del terreno al Sig. [N che
diventa p dello stesso per I (vd. Allegato n.2).

Con certificatndi denunciata successione, registrata 3 s MR C 2 Z
al n56, volume n.594, il tesreno pat ai fig N -
vy« e L L AL L S YR O FiOF

erote
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parte parla1/3.

Con atto di compravendita in data 19 Febbraio 2003, a rogito del Notaio dott.
I repertorio 14691, raccolta n.5447, registrato a Sanluri il 6
marzo 2003 al n.311, I SignorE « NSNS vendono la
quota Indiisa parl a 2/3 del terreno al Sig. I (esecutato) g
proprietario della quota Indivisa parl a 1/3 dellimmoblle In oggetto che
pertanto con tale atio diventa proprietario esclusivo dello stesso (vd. Allegato
n3}

Foglio 51 Mappale 20 NCT di Serramanna
Al ventennio, il terreno distinto al N.C.T al Foglio 51 Mappale 20 di are 14550,
fisulta essere intestato al ST In virtl dell’atto di vendita a rogito del
notalo I in data 2 Luglio 1982, registrato a Caglarl Il 22 Lugllo 1982
al n. 9944, repertorio 356 volume n.88, trascritto a Cagllarl Il 28/07/1982 R.G.
15168,RP.12187 (vdl. Allegato n. 1).

Con certificato di denunciata successione, registrata a Sanluri il 15 ottobre 1994
al 56, volume n.594, il terreno passa dal Sig. I o figi NN
(esecutato) e I e alla mog/ NN, ciascuno per la quota
parte paria1/3.

erote

Con atto di compravendita in data 19 Febbralo 2003, a rogito del Notalo dott.
I repertorio n14691, raccolta n5447, registrato a Sanluri il 6
marzo 2003 al n.311, | Signori NS I vencono la
quota indivisa pari @ 2/3 del terreno al Sig. [N (esecutato) gid
proprietario della quota indivisa pari a 1/3 d
pertanto con tale atto diventa proprietario esclusivo dello stesso {vd. Allegato
n3).

immobile in oggetto che

arUBIPEC

Foglio 51 Mappale 21 NCT di Serramanna
1l terreno distinto al N .C.T al Fogllo 51 Mappale 21 dl are 29.30, con certificato
di denunciata successione, registrata a Sanluri il 15 ottobre 19894ny H azic
1594, trascritta a Cagliari il 30/08/2¢ .3 575 RP. ZASZG, passa dal Sig. [l

g upM Qidau [1Pro
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clascuno per la quota parte parl 2 1/3.
Non risulta trascrita in favore del Sig. IS |2 provenienza
dellimmobile.

Con atto di compravendita in data 19 Febbraio 2003, a rogito del Notlo dot.
N repertorio 014691, raccolta n5447, registrato a Sanluri il 6
marzo 2003 al n.311, | Signori I e MENNNNNNNN vendono la
quota Indivisa parl a 2/3 del terreno al Sig. [N (esecutato) g
proprietario della quota Indivisa parl 2 1/3 dellimmoblle In oggettn che
pertanto con tale atto diventa proprietario esclusivo dello stesso (vd. Allegato
n3)

In data 06/03/2018 il creditore procedente, il INMEEEE :vendo
il debitore compiut uno degli ati che comportano Faccettzione tacita
dell'eredita (compravendita a rogito del Notaio IS de! 15/02/2003
rep. 14691 racc. 5447 trascritto presso 'Agenzla delle Entrate Ufficlo Provinclale
di caglarl al nn. 9359/7316), ha richlesto la trascrizone della stessa -
trascrizlone del 06/03/2018 R P. 6305, R.G. 4826 - ripristinando In tal modo la
continuits delle trascrizioni anche per il mappale 21.

Foglio 51 Mappale 260 NCT di Serramanna
Al ventennio, il terreno registrato in Catasto al Foglio 51 mappale 260 di are
47.45, per la successlone registrata a Sanluri al n. 67, volume n. 404, In virtls di
testamento pubblico a rogito del dottor I 'n data 7 febbralo
1973 registrato a Cagliarl 1l 21 febbralo 1973 al n. 3.506, trascritto a Cagliarl Il
26/07/1973, R.G. 14305, RP. 12250, risultava essere di proprietide! S/l
I (v Allegato n. 4).

Con atw di compravendita a rogito del Notaio dot N i data 3
maggio 1999 (Repertorio n. 2523, Raccolta 834), registrato a Sanluri il 17 maggio
1999, il terreno appartenente al Sig. I passava all’esecutato, il Signor

I (vd. Allegato n5 ). Pubb||
NOTA: al ventennio, rel:unmrrpt]b bﬂc ;ziﬁdtle;g:

21, non risultava la continuita delle trascrizionl in quanto non era i

caz
ripr
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alcun titolo di acquisto a favore del danti causa dell'esecutato. Per Il bene di

ereditaria (dichiarazi di del 1510.1994) non & mai

stata trascritta a cura dell’erede-debitore-esecutato 'accettazione dell‘eredi. In
data 06/03/2018 il creditore procedente, i| NG avendo il
debitore compiuto uno degli atti che comportano I'accettazione tacita dell'eredita
(atto di cui al punto 7 - compravendita a rogito del Notaio I del
19/02/2003 rep. 14691 racc. 5447 wrascritto presso PAgenzia delle Entrate Ufficio
Provinciale dl Cagllarl al nn. 9353/7316), ha richlesto a trascrizlone della stessa
(trascrizione del 06/03/2018 RP. 6305, R.G. 4826), ripristinando In tal modo la
continulth delle trascrizionl anche per l mappale 21.

Iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli:
1) ISCRIZIONE del 12/08/2003 - Registro Particolare 4183 Registro Generale31728,
pubblico ufficiale I R cpertorio 16320 del 06/08/2003 IPOTECA
derivants da A GARANZIA DI MUTUO
CONDIZIONATO, gravante sugll immobili:
Comune di Serramanna N.C.T. F51 M19,M20,M21, M260.

&

ISCRIZIONE del 14/06/2010 - Registro Particolare 5416 Registro Generale20523,
pubblico.ufficia/

CAGLIARI Repertorio 4354/2010 del 28/05/2010. IPOTECA LEGALE derivante da
IPOTECA LEGALE Al SENSI DELL'ART. 77 DPR 602/73 E D.LGS. 46/99,

gravante sugll immobil:

Comune di Serramanna N.CT. F51 M631, M633, M635, M637; N.CEL. F51
M632 51, 52.

3) TRASCREZIONE del 10/02/2014 - Registro Particolare 2533 Registro Generale
3086, notficato dall'UFFICIALE GIUDIZIARIO DELLA CORTE D'APPELLO DI
CAGLIARI Repertorlo 7587/2013 del 10/01/2014. ATTO ESECUTVO O
CAUTELARE - VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI, gravante sugliimmobill

T e B TRficaz
quantaltro esista e sia 'ﬂ'mb‘bh caZOeEo I pr

sopra descritt.
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3.2 Descriva, previo necessario accesso, [immobile pignorato  indicando
dettagliatamente: comune, localité, vie, mumero civico, scala, piano, interno,
caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile) in mq, confini e dati catastali
attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni (lavatoi, soffitte
comuni, focali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.).

Gli immobili oggetto di pignoramento sono ubicat in Localith Bia Nuraminis,
S.P. 5 km 4,00, nel comune di Serramanna. Come megfio descritto nel successivi
paragraf, il compendio immobil

@ 5i compone
= Appezzamento di terreno composto dai mappali distinti catastalmente al NCT foglio

51, moppate 631, 633, 635, 637;

Coponnone d uso agricolo sito in localits “Bia Nuraminis”, Strada Provinciate 5 km
4,900 s.n.¢, piano terra, distinto catastaimente l NCEU foglio 51, mappale 632, sub
1, cot. o/7;

Fabbricato per civile abitozione sito in localite “Bio Nuraminis”, Strado Provinciales
km 4,900.1.c, piono terro, distinto catastalmente ol NCEU foglio 51, mappale 632,

sub2, cat. Af3, vani 5;

Areq contiizia bene comune ron censibile sito in localita “Bia Nuraminis”, Strada
Provingiale 5 kim 4,900 5.1.¢, distinto Cotastolmente of NCEU fogio 51, meppole 632,
sub3;

3.2, ndichi Futilizzazione prevista dallo :!mmmla urbanistico comunale; indichi fa
conformita o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni nmlmmstmhvt e
Fesistenza o meno di dichiarazione di ﬂgA 6. In caso di costruzione realizzat
modificata in violazione defla normativa urbanistico  edilizia, descriva .mmmmmmem
fa tipologia degli abusi riscontrati e dica se Fillecito sia stato sanato o sia sanabile in
‘base combinato disposto dagli artt. 4, comma 5 del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e 40,
comma 6° dela L. 28 febbraio 1985, n. 47 e successive modificazioni, quantificando altresi
i costi di sanatoria; aftrimenti verifichi I'eventuale presentazione di istanze di condono,
indicando il soggetto istante e la normativa in forza della quale lstanza sia stata
presentata, Io stato del procedimento, i costi per il conseguimento del titolo in sanatoria
e le eventuali oblazioni gid mmspom oda :nlnspunﬂrm, in ogni altro caso, fa vm[:m
ai fini deffa istanza di condono posst
ghi immobili pignorati si trovino nele coniion;, prewne dalf'art, 40, comma sesto, deﬂn
legge 28 febbraio 1985, n. 47 owvero dallart, 46, comma quinto del decreto del
Presidente della Repubblica del 6 giugno 2001, n. 380, specificando il costo per il
conseguimento deltitolo in sanatoria.

Senoie

Lo strumento urbanistico vigente nel comune di Serramanna & il Piano
Urbanistico Comunale. L'immobile oggetto di pignoramento risylta in zor
Agricola. Ai sensi dell’art. 26 della Legge Regionale 8/2015, Iemz“bbi‘caz (
residenziall nelle zone urbanistiphe gj mnenwa rlpr )
unlcamente agll Imprenditor! e svoigentl effetiiva € prevalente
Pag. 10
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attivits agricola e la superficle minima di Intervento & flssata In treettarl,

I terreni che derivano dai beni oggetto di

con Hil che definisce una “zona di moderata pericolosit idraulica™ di cui al PAI
Piano stralcio per I'assetto idrogeologico e quindi soggetti alle prescrizioni del
Decreto del Presidente della Regione Sardegna n148 del 26/10 e n130 del
8/10/2013, per quanto non previsto si fa riferimento a
reglonale In matera.

Secondo Iart. 14 delle Norme di Attuazione sl definisce cosl la Zona “E

specifica normativa

Agricola®

1. Comprende le parti di territorio destinate all'agricoltura, alla pastorizia, alla

zootecnica, allitti all‘attivita di ione & dei
prodotti aziendali, all'agriturismo, alla silvicoltura ed alla coltivazione

industriale del legno.

Sono ammesse le seguenti costruzioni:
3} Fabbricati ed impianti connessi alla conduzione agricola e zootecnica
del fondo, alla valorizzazione e trasformazione dei prodotti aziendali,

con

b)  Fabbricati per lagriturismo;
c) Fabbricati funzionali alla conduzione e gestione dei boschi e degli

impianti arborei industriali {forestazione produttiva);
d) Strutture di recupero terapeutico dei disabili, dei tossicodipendentie

peril recupero del disagio sociale;

3. Dowranno essere applicatii seguenti indici massimi

ui 2l precedente comma 2 lett. 3;

020 me / mq per i fabbric:

=

0.03 me/ mq per le residenze;

001 me/ mg per i fabbricati di cui al precedente comma 2 lett. c;

Fino a 0,10 mc / ma per le strutture di cui 21 precedente comma 2

lett. d;

]

1,00 mc / mq per impianti i interesse pubblico quali cabine enel,
centrali telefoniche, stazioni per ponti radio, ripetitori e simili

autorizzati di volta involta con delibera ct

Per le opere dl cul al punto (a) I'Indice pud essere lummmh“nglgu C az (

maxatasome/ ma con cesf] D HO{BHO A ZIGIAR-@: I PrO
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eslgenze azlendall per Intervent! con Indlel superlorl a quelll Indicati alpundl di cul

sopra e per Insediament o impianti con volumi superior 2 3.000 mc o con numero

di addetti superiore a 20 unita o con numero di capi bovini superiore alle 100 unita

{0 numero equivalente di capl di altra specie).

Ai fini del computo della volumetria ammissibile, & possibile utilizzare anche

appezzamenti non contigui, di proprietd od in affitto (con contratto regolato dalla
113 maggio 1982 n. 203 — Norme sul Contratti Agrari), che slano comunque al
servizlo dell'azlenda agricola o zootecnica.

4) La superficie minima

i intervento & stabilita n 10,000 ma, salvo per quanto

riguarda le seguenti destinazioni:

a. Per impianti serricol, orticoli in pieno campo ed impianti vivai

la superficie minima i intervento & stabilita in 5000 ma,

b. Per le residenze & stabilito il lotto minimo di

tervento p:

mq 10.000;

Per le costruzioni esistenti sono ammessi la manutenzione ordinaria &

restau, fa_ri ione e T'ampli nei limiti
consentiti' cal presente. strumento. urbanistico, nonché interventi di
demolizione e ricostruzione per inderogabili motivi di staticita o di tutela
della pubblica incolumits, fatta eccezione per gli edifici soggetti a vincolo
monumentale ed artistico.

La destinazione d'uso di costruzioni esistenti, non pit funzionali alle

esigenze del fondo, & disciplinato dallo strumento urbani

. Leventuale
ampliamento del volume residenziale deve essere realizzato utilizzando la
parte rustica contigua all'edificio sempreché non sia necessario alla
conduzione del fondo.

Per gli edific esistenti ubicati nelle zone di protezione delle strade e in

quelle di rispetto del nastro stradale e alle zone umide vincolate come in
edificabili dagli strumenti urbanistici generali, sono consentite le seguenti
opere:

a ione ordinaria inaria, restauro e ri

edilizia come definito dall'art.31 della L. Sagosto 1978, n.457;
b. Dotazione dei servid

e copertura delle sg esterpe; -
PP Y15 o) [Tor= V4
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"““fipubtiticazione o ripro
Pag. 12 A




CTU. Dott. Ing. Carla Bertossi
Viale Trieste, 69— 09123 Cagllarl

]

Gll Intervent saranno autorlzzal purché non comportino
I'avanzamento dell'edificio esistente sul fronte stradale. Nel caso di
esproprio di un edificio perla realizzazione o I'ampliamento di strade
@ per la realizzazione di opere pubbliche in genere, e nei casi di

& consentita la ri ione con il i dell

destinazioni d’uso anche in area agricola adiacente anche inferiore

alla superficie minima di cui al comma 4).

I nuovi fabbricati per allevamenti zootecnico-intensivi dovranno avereun
rapporto di copertura con Iarea di pertinenza non superiore al 50% e
dovranno distare almeno 50mt dai confini di propriets. Detti fabbricati
debbono distare altresi 500mt dal limite delle zone territoriali omogenee
A, B,C, , G; mentre la fascia di rispetto per le edificazioni ad esdlusivo uso
agricolo, ivi comprese le residenze connesse, & stabilita in mt 300 per tutta

la zona E.

| fabbricati per gli inseciamenti produttivi di tipo agro-industriale sono
ubicati nelle zone territoriali omogenee di tipo “D’, fatti salvi gli

ampliamenti degli insediamenti persistenti alla data di entrata in vigore

della presente direttiva, di cooperative e i associazioni ci produttori
agricol. Le serre fisse senza strutture murarie fuori terra, sonoconsiderate.

a tuts

gli effetti strutture di protezione delle colture agrarie con regime

Senoie

normato dall'art. 878 del C.C. per quanto attiene le distanze dai confini di

propriets, mentre le serre fisse caratterizzate da strutture mur:

fuori

terra, nonché gli impianti di acuicoltura e per I'agricoltura specializzata,

sono ammesse nei limiti del 50% del fondo in cui insistono, senza limiti

volumetriz.

<!

erra volta alla protezione e forzatura delle colture, pud essere

installata previa autorizzazione edilizia, fermo restando nelle zone
vincolate, 'obbligo di acquisire il prescritto prowedimento di cui alla Legge
29 giugno 1937, n.1497.

Le abitazioni agricole che non siano allacciate a fognature comunali
dovranno dotarsi, a seconda della natura del sottosuolo, ci adeguato

sistema di smaltimento. Gli insediamenti gro industriali e gli allevamenti

200tecnid intensivi dovranno altresi dotarsi di sis\enp mb«bhcaz (
depurazione appravati - dallAmi wazione Comunale. Nelle zone o
v sefipubblicazione.o.ripro
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di bonifica.

E consentito I'eserci

quale attivita

a quella agricola /o zootecnica. Sono ammessi n. 3 posti letto per ettaro

con destinazione agrituristica, computando una cubatura massima pari a 50
me per ogni posto letto, in aggiunta ai volumi ammissibili per la residenza,
nella medesima azienda. La superficie minima del fondo non deve essere
inferiore a3 ha.

1l concessionario dovré impegnarsi a vincolare al fondo le strutture edilizie,

a non frazonare una superficie non inferiore @ 3 ha individuata el
progetto e a mantenere la destinazione agrituristica dei posti letto. Il
progetto edilizio deve prevedere sia le residenze sia le attrezzature e gli
impianti, ameno che essi non siano preesistenti e siano adeguati alls
produzione indicata nel progetto.

Sono ammessi punti di ristoro indipendenti da un azienda agricola, dotati

di non pis di 20 posti letto, con indice fondiario di 0.03 me/ma elevabile &

0.10 mc/mq con apposita delibera del con

stabilito in 3 ha; qualora il punto i ristoro sia incluso in un fondo che
comprende attrezzature e residenze, alla superficie minima di 3 ha va

aggiunta quella minima di 3 ha relativa al fondo agricolo.

Non sono ammessi fabbricati per gl insediamenti produttivi di tipo agro-
industriale, fatti salvi gli ampliamenti di quell preesistenti alla data in vigore

della direttiva,

i cooperative ed assodiazion di produttori agricoli. In ogni
intervento & necessario dimostrare la possibilita di accesso al lotto

attraverso una strada di penetrazione di larghezza non inferiore 2 mt 4.00

direttamente collegata con viabilita pubblica.
La distanza dei fabbricati dai confini del lotto non dovrs essere inferiore

mt 10 riducibili a 5 mt qualora la larghezza del lotto sia inferiore a mt 30.00.

Soltanto ai fini di re

azione impianti fissi di irrigazione dei terreni
coltivati sara consentita la realizzazione di cabine di pompaggio aventi una
superficie coperta massima di mq 9.00 ed una altezza di m. 2.50, a distanza
inferiore 3 quella predetta.

Le recin:

ni dovranno essere rezlizzate con muretti {hmax 50 cm) e

sovrastante rete metallica con paletti di sostegn otranno esse
BRI =TT 315 [ToT- V4 |
1. Corti coloniche; gs§rifing] H § Io rn'rébb' ti gar
TeeTinubbicazione o ripro
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Industrie consentite dalla festinazione di zona e loro aree di servizio.
In tutte le recinzioni & vietato I'uso del filo spinato, vetro, punte
acuminate o altri sistemi che possano arrecare pregiudizio o
pericolo all‘incolumita delle persone. Per quanto non previsto si
fa riferimento alla specifica normativa regionale inmateria.

1l Certificato dI Destinazione Urbanistica (vd. Allegato 11) riporta che le aree oggetto di

plgnoramento sono Inoltre Interessate dal seguent! vincoll e/o misure di tutela:

Limitazion] Imposte dal PA!
I attesta che nei mappali amrmssegm (HiI4) (H3) (2 (HY) trovano
misure e le altre prescriziont

relative aile aree di pericolosiki mwnm mol!v elevata (HM), elevata (Hi3),
media (Hi2) e moderata (Hi1), contenute nel capo Il delle Norme di Attuazione del
Piano strakio per Fassetto irogeologico (PAI) di cui ol Decreto del Presidente
dela Reglone Sarda n. 148 del 26/10 2012, n. 130 del 08/10/2013 e sue vorianti
{Testo coordinato opprovato con Deliberazione del C.l, n°1 del 27/02/2018), in
particolare:

Iterreni distintiin catasto al Foglio 51 mappali 635 (3,3%) e 637 (0,14%) rientrano
nella fascla Hi4 (pericolosith molto elevata} di m 10 (Hs1) risultante nel reticolo
idrografico del PA! 2006-plena, al sens! deli'art. 30 ter delle N. di A. del PAI, per cul
In attesa di approvazione da parte del Comune delf'apposita varlante af PAI si
applicano le misure d! prima salvaguardia relative a detta classe di pericolositd.
Per quanto non espressomente indicato si fa riferimento alla specifica normativa
regionale di settore vigente in materia.

ale (LR, 24/11/2004 n°8)

1 terrenl distinti di cul sopra sono classificati “CoRture erbacee specializzate”,
secondo la perimetrazione della cartografia ufficiale del PR, pertanto sono
applicabili le prescrizioni di cul aghl Articoli 28-29-30 delle relative Norme di
attugzione.

Con riferimento alle disposizioni di cul all'art. 10 della Legge 21/13/2000 n® 353 si

rileva che I terreni distnti n catasto: » Pubblicaz
e P OB BITEAZTEHE S ripr
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- al Fogllo 51 mappale 633, risultano parzlalmente percorsi da
incendi nel 2015 (circa il 75,00% dela superficie complessiva)
per cul sussistona | vincoll edlficatori e di destinazione d'uso ! previst! qualora su

dett! terreni siano riscontrabill fe categorle d’uso (zone bascate e pascol) secondo
le definizioni degli atti di indirizzo defla R.AS. (D.G.R. n.36/46 del 23/10/2001).

Rinnovabilj

Le suddette aree sono Interessate dalle limitazion! alta Installazlone degll Implant!
alimentat! da font} energetiche rinnovablil in quanto ricadono In AAPQ, Aree
Agricole interessate da Produzioni agricolo-afimentare di Qualitd (produzion
biologiche, produzioni D.O.P, LGP, ST.G, D.OC, D.O.CG, produzioni
tradizional}) e/o di particolare pregio rispetto af contesto paesaggistico-culturale,
In coerenza e per e finalits di cul alfart. 12, comma 7, del decreto legislativo n.
387 del 2003 anche con riferimento alle aree, se previste dalla programmazione
reglonale, caratterizzata da un’elevata capacit o del stiolo.

! precisa che su detti terreni non & stata emessa alcuna Ordinanza of sens! del 7°comma
dell'art, 18 della Legge N°47/85.

Senoie

Premessa

1l lotto urbanlstico che comprende 1 lott oggetto della presente, ha una
superficie di circa 13105 mq e In esso & compreso anche il terrenc regisirato al
N.CT.con il Mapp. 378, non facente parte del compendio immobiliare pignorato. |l
compendio & stato realizzato a seguito della Concessione Edilizia n. 35/2006
(vedi Allegato n. 12), riasciata al Sig. IS il 03/05/2006 per il
completamento dei lavori di cul alla CE. n. 68/2000 rilasciata per la costruzionedi
opere 2d uso agicolo.  Lintervento consistente nella diversa ubicazlone
planimetrica del capannone agricolo rispetto alla sltuazlone assentita nella
precedente CE. . 68/2000 & nella modifica della destinazlone duso del fabbricato
destinato ad uso del fondo stesso In residenzlale. In data bhcaz (

e s e e SOLHIO A LIOLELTY, ripro
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locale agricolo. Sl allega Il progetto approvato correlato a tale CE. composto da
Relazione tecnica illustrativa, Relazione tecnica agronomica, Elaborati grafici e
Varlante sopracitata (vedi Allegato n.13).

Non & stata rilasciats alcuna dichiarazione di agibilita, alcun titolo

dd ione edilizia, né istanze

Secondo la normativa vigente per la smiﬁca z0na & pfevlsw un indice
fondiario di 0.20 mc/mq per fabbricati ed impi i all
mentre per le residenze si ha un indice pari a 0.03 mc/mg. La potenzialitd

edificatoria & pari a:

Max Volume Costruibile Uso Agricolo 0.2 me/mq x 13105 mg

=2621,00me
Max Volume Costruiblle Residenziale0.03 mc/mq x 13105
mq =39315 mc

La volumetria assentita, come si evince dal progetto approvato {vedi
Allegato n. 13), risulta essere:
Volume costr. Connesso all’uso agricolo: 2.021,30 mc
Volume costr. Connesso all'uso residenzlale: 371,28 me

Dal rlllevi effettuati il volume costrulto & parl a:
[e Il'uso agricolo: 1.784.91 me

1 Connesso all’ 37656 mc

Per quanto sopra, la volumetria edificata per I'uso agricolo risulta essere
inferiore rispetto a quella prevista nel progetio approvato.

Il confronto tra lo stato attuale (vedi Appendice nn. 4  5) con i disegni di
progetto (vedi Allegato n. 13) allegati alla concessione mette in luce alcune
difformitd, quali:

Relativamente all’abitazione Henﬂﬁﬂh al Fg 51 Maj BZBM b bl i C az (

1) Sono presenti rf@ 1‘? Q’r’lﬂe mﬂo
una camera & statd Givise per formere due camere delle qual una fon

Senoie

ripro
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rispetta la metratura minima prevista dal vigente PUC di Serramanna. &
stato creato anche un muro divisorio tra la cucina e il soggiorno non

presente nel progetto approvato.

Il prospetto Sud Est presenta difformita relativamente alla realizzazione e

alla posizione delle finestre: piu precisamente rispetto al progetto
approvato & stata realizzata una finestra in piis nella zona notte e una in

meno nellz zona giomo.

Nel prospetto Nord €st & stata realizzata solo una finestra {quella del

bagno) anziché tre come previsto nel progetto approvato.

] | icolo identificato al Fg 51 Mapp.632 sub1

I locale deposito indicato nel progetto approvato & attuzlmente
utilizzato come camera da letto, le dimensioni sono inferiori a causa della
diversa disposizione del tramezz0 di divisione con I'ufficio. Inoltre allo
stato attuale non risulta presente il varco di collegamento con il locale:

principale.

2) Sud Ovest non&

Il porticato nel lato Nord Est & stato realizzato pius profondo rispetto a
quello previsto nel progetto approvato e la tettoia di copertura non

risulta altimetricamente allineata con la copertura del capannone ma

Senoie

posta ad una quota inferiore.

&

In generale & presente su tutti i prospetti una difformita nella
dislocazione e nella dimensione delle aperture finestrate.

Tall difformitd, consistent nella modifica del prospett, nella diversa
distribuzione interna ¢ nella difformith di sagoma, sono regolarizzabili atiraverso
ccertamento di conformita” secondo I'art. 16 della Legge Regionale n. 23/85 cosi
come integrata dalla LR. 8/2015 e LR. 11/2017. Infatt, le opere realizzate in

assenza di permesso di costruire o in difformitd parziale possono ottenere il
permesso di costruire nel caso siano conformi agli strumenti urbanistici e non in
contrasto con quelll adottatl sla al momento della realizzazione dell'opera che al

momento della presentazione della domanda.
e gt e MURLI CA 2T
ripubblicazione o ripro

Gli onerl del permesso di coStruire si compongono di due parti:

alla normativa vigente, in
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- oner di urbanizzazione
- costodl costruzione

Gl onerl di legat! all' sono nulll In

vi

Il contrlbuto del costo di d i d ina applicando la

parl a circa 11 10 % dellimporto del lavorl necessarl per la trasformatlone del
fabbricati dal progetto approvato alla situazlone realmente realizzata. Da una sima
sommaria del lavorl, adattando R prezzario reglonale delle opere pubbliche per la
Regione Sardegna, s evince un importo lavori pari a circa 10.000,00 €. Applicando
Ia percentuale del 10 % i avra un importo pari a 1.000,00 €.

A quest oneri andranno aggiunti quellirelativi allncarico professionale diun
tecnico che predisponga lntera pratica di accertamento, stimaticomplessivamente
pari 2 2.500 €pit onerl di legge.

LImporto complessivo pari a: 1.000,00 €x 2 + 2.500,00 €= 4,.500,00 €
andra decurtato dal valore di stima dellimmobile.

33. Dica se ¢ possibile vendere i beni pignorati in uno o pii lotti; provveda, in
quest'ultimo caso, afla foro formazione procedendo, solo previa autorizzazione del
Giudice dell'esecuzione, all'identificazione di nuovi confini ed alla redazione del
frazionamento; alleghi, in questo caso alla relazione estimativa i tipi debitamente

approvati dail‘Ufficio Tecnico Erariale;

Il compendio pignorato, ricadente In zona E ~ Agricola, non & divisiblle In
quanto, al sensi dell’art. 26 della Legge Regionale 8/2015, I'edificazione per fini
residenziali nelle zone urbanistiche omogenee E del territorio reglonale & consentita
unicamente apll :mpummn agricoli e alle aziende svolgent effettiva e prevalente
g/ inima di i  fissata in tre ettori.
Per tale motivo essendo la superficle del compendlo Inferlore al tre ettarlil

bene pignoratn non pud essere frazlonato In pi lott.

3.4, Se Fimmobile & pignorato sofo pro quota, indichi i nominal

o e v s ok e e RELSiCa I

proceda, in questo caso, afla [omnmone d , ; pgof Jotti (procedendo ove necess
alfidentificazione dei nuovi cony
relazione estimativa i tipi debit

BlICAZIORE-S: ripro
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valore di ciascuno di essi e tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e
prevedendo gii eventuali conguagli in denaro; proceda in caso contrario, alfa stima
deltintero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche
affa fuce di quanto disposto dal'art, 577 c.p.c. dail'art. 846 c.c. e dalla L. 3 giugno 1940, n.
1078;

Gli immoblli oggetto della presente sono pignorati per Intera quota
sano di proprieth esclusiva dell’esecutato. Per la divisibllita del lotto sl rimanda al
quesito precedente.

3.5, Accerli se Yimmobile & fibero o occupato; acquisisca il titofo fegittimante il
possesso o la detenzione del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alfa
trascrizione del pignoramento; verifichi se risultano registrati presso Fufficio del registro
degli atti privati contratti di focazione e/o se risultino comunicazioni allafocale autorita
di pubblica sicurezza ai sensi dell‘art, 12 def D.L. 21 marzo 1978, n. 59, convertito in L. 18
maggio 1978, n. 191; qualora risultino contratti di focazione opponibifi aila procedura
esecutiva indichi la data di scadenza, fa data fissata per il rifascio o se sia ancora
‘pendente il relativo giudizio;

L'abitazione risulta abitata dalla Sig.ra IS, ex coniuge dell'ssecutato

che qui vive assieme al figo minorenne in virty di un provvedimento di
del 2013. 1l cap: iiene utilizz: bitazi

. Non risultano reglstrati contratti di locazione né comunicazioni alla

locale autorlta di pubblica slcurezza.

1l capannone ormal risulta dismesso In quanto non utlizzato al finl agrlcoll;
a 20n2 relativa agii uffici & utiizzata come abitazione dal Sig. [N che con
pochi interventi edili ha ricavato una cucina/soggiomo ed una camera

matrimoniale.

2.6, Ove immobile sia occupato daf coniuge separato o dalf'ex coniuge del debitore

In seguito alla separazione consensuale tra il Sig. I (esecutato) e
Ia Sig.ra [I. la casa risulta affidata tramite provvedimento di assegnazione
del Tribunale di Cagllarl alla Sg. Ml che qui vi abita con il figo minorenne. Il

prowedimento dI assegnazione risulta risalente all’anno 2013, ‘Pﬂﬁﬁncaz (

all'iscrizione dell’lpoteca sull'immoblle oggetto di assegnazlone.

sl allega copla del nmp;u
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(Allegato n. 14)

27 i Fesistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici,
alberghieri di inalienabilitd o di indivisibilitd;

Non vi sono vincoli artistici, storici, alberghieri di inalienabilid o di
indivisibilita.
3.8 Verifichi se i beni pignorati siano gravati da censo, livelio 0 uso civico e se via

stata affrancazione da tali pesi, owvero se il diritto sul bene def debitore pignorato sia di

Non esistono diritti demaniali di superficie o servitt pubbliche, o usi civi

3.5 Determini il valore_deitimmobile, pm:mm:p af calcolo defla superficie
i quefla re per metro quadro e del

valore esponendo i ﬂh e le correzioni della
stima, ivi compresa la riduzione del volore di mercato praticata per fassenza della
‘garanzia per vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per
ghi oneri di regolarizzazione urbanistica, o stato deffuso e manutenzione, 1o stato di
possesso, i vincoli e gli oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d‘uso e di
manutenzione, Io stato di possesso, i vincoli e gii oneri giuridici non efiminabili nef corso

L'immobile & localizzato nel comune di Serramanna nella SP. 5 al km 4,500,

in zona agricola periferica rispetto al centro abitato.

Senoie

Come detto ai paragrafi precedenti la valutazione terra conto degli oneri

la per la regolarizzazlone urbanistica del bene.

Per valutare Il compendlo Immoblliare sono necessarle dlifferent valutazion!
poiché non sono facilmente reperibili dai registri immobiliari quotazioni di vendita
equivalenti al compendio pignorato sito nella zona di interesse.

L'abitazlone & stata valutata i del metodo si
owvero un metodo che fa riferimento alla superficie vendibile dellimmablle messa
In relazione con | prezzi medi i compravendita per locall analoghl per caratteristica
e poslzlone.

Per determinare Il valore nominale unitarlo & necessarlo far iferimento alle
quotatlonl dell'osservatorlo del mercato Immabliare dell’agenzla del territorlo, I
Comune di Serramonna Semestre 2- Anno PUbbllcaZ (

P——p— rlpugf)llcazmne 0 ripro
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Abltazlon!: Valore minimo 500 €/ma - Valore max 700 €/mg
cALCOLO
Valore normale unitario = Val.min OMI + k* (Val.max OMI - Val.min OMI)

dove k & rappresenta la media ponderata di due coefficient, K1 (tagio
superficie) e K2 (livello di piano), ed & calcolato sulla base della seguenteformula:

K=(K1+K2°3)/ 4
K1 (tagilo di superficie = 0,3 per superficie tra | 120 mq ed 150 ma)

K2 (livello di piano = 0,2 per abitazioni site al piano terra)K = (K1 +K2*3)/4 = 0,091
Valore normale unitario = Val.min OMI + k*{Val.max OMI — Val.min OMI} =
=500 +0,091% (700-500) = 518,20 €/mq
Superficie commerciale = 135,21 mq
Valore normale = Valore normale unltarlo * Superficle commerclale =
= 518,20 €/mq * 135,21 mq = 70.065.82 €

Rispetto a I rende ! del

In relazlone allg del bene e alla

Coefficiente demogrofico = 0,80 per immabili siti in comuni con popolazione fino a
10.000 abitanti.

Coefficiente di ubicazione = 0,85 per immobili siti in zona agricola.

Coefficiente per stato di manutenzione = 1,00 per immobili in normale stato
manutentivo

Coefficlente per spazl comun = 1,02 per presenza di un‘area esterna

=1,00 p
1l coeffic i ivo sard paria:
0,80x085x1,00x1,02x1,00=069

Alla luce dei coefficienti cosl valutati, si pud determinare il valore

commerclale dell’Tmmobile parl a:

70.06582 €% 0,69=4834541 € Pubblicaz
"fipubblicazione o ripr

Per quanto concerne l capinnnnu aggicolo esso pud essere valutato facendo
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una stima del costl di 1l prezzo di

costruzione di un capannone agricolo in muratura & stimabile intorno ai 270,00
€mq.

Relativamente alla tettoia con struttura portante a pill campate con
un’altezza non inferiore a 4/5 m e pavimentazione in battuto di cemento si stima

un valore intorno ai 77,00 €/mq.

CAPANNONE:
Superficie lorda 250,48 mq
Porticato anterlore 12694 mq

CALCOLO
Costo di costruzione al mq * Superficie lorda =
270,00 €/mq * 250,48 mq + 77,00 €/mq * 12694 mq =77.403,98 €

& opportuno confrontare tale valore con i valori ottenuti dalle ricerche
presso I'osservatorio del mercato Immoblliare:
Comune di Serramanng Semestre 2- Anno 2023 Fascla D1 PERIFERICA
Capannonl tplcl: Valore minimo 300 €/mq - Valore max 400 &/ma.
Conslderando lo stato buono di manutenzione e Implantistica & possiblle
@sumere un valore medio pari a 350,00 €/mq.
caLcoLo
Costo di costruzione al mq * Superficie lorda = 350,00 €/mq * 250,48 mq =
87.668,00 €

Le due stime fatte considerando le quotazioni del mercato di riferimento e i

costidi I p lorl divergentl.
Pertanto possiamo sostenere il valore di mercato ottenuto dalla mediadelle

due pari a 82.535,99 €, approssimabile a 82.535,00 €.

Per la valutazione dei sgm;ﬂ;mﬁsl fa r(b'r!memn al l!En)eubob I I Caz
immobiliari del terreni agricoli HwbbﬁcﬂzZ1 ore 0 Ii p r
ilevazioni dell‘anno 2016.
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Ivalorl unitarl In eura per ettaro, minima e massimo riscontrablll per un
terreno seminativo irriguo sono pari a:
Val. minimo 12.000,00 €/ha
Val. massimo 21.000,00 €/ha
Val. medio=16.500,00 €/ha
E necessario modulare tale valore per adeguario alle caratteristiche del terreno in
esame tramite dei coefficienti corrent relativia:
Fertilith (Buono = 0.95)
Giacitura (Pianeggiante = 1)
Accesso (Sufficiente = 0.95)
Forma (Normale = 0.95)
Ublcazione (Normale = 0.95)
Pertanto | Valore unitario del fondo & calcolablle con Ia seguente formula:
Vfondo = Vmax* ki *k2*K3....kn
Vfondo =16.500,00* 0,95 * 1* 0,95 * 0,95 *0,95 =13.439,35 €/ha
1 terreni pignorati hanno un‘estenslone pari a1,22 ha
13.439,35 €/ha* 122 ha=16.396,00 €
Apprassimablle a 16.400,00 €

ival Intero compendlo sard pertanto par a:
TOT = 48.345,00 €+ 82 535,00 €+ 16.400,00 €=147280,00 €

Al valore commerciale del compendio & necessarlo tenere conto del vincoll
gravanti sullo stesso: secondo il Piano di Assetto Idrogeologico (PAI), i terreni
distint In catasto al Foglio 51 mappall 635 (33%) e 637 (0,14%) rientrano nella
fascla Hi4 (pericolosita molto elevata) di m 10 (HS1) risultante nel reticolo
idrografico del PAI 2006-piena, ai sensi dell'art. 30 ter delle N. di A. del PAI, per cui
in attesa di approvazione da parte del Comune dell'apposita variante al PAI si
applicanc le misure di prima salvaguardia relative a detta classe di pericolosita.

Secondo il Piano Paesagaistico Regionale inoltre i terreni ricadono in Aree
non Idonee per le Fonti Energetiche Rinnovablll, In quanto Aree Agricole Interessate

daProduzlon! agricolo-allmentare di qualita. .
Siapplicherd per tale motivo un coefficiente correttivo panPuu,b b I | C aZ

siam e iR RREEZIONE O T

Al valore commerciale sopra ottenuto dovranno essere detratti gil oneri per
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la regolarizzazione urbanlsica che, come argomentato nel paragrafo 35,
ammontano a 4.500,00 €.

132.552,00 €- 4.500,00 € = 128,052,00 €

3.10. Acquisisca informazioni sullimporto delle spese fisse di gestione o di
manutenzione, su eventuali spese straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito
non sia ancora scaduto, su eventuali spese condominiali non pagate negli ultimidue anni
anteriori afla data della perizia, sul corso di eventuali procedimenti giudiziari relativi af
bene pignorato,

Non sono i fisse di gesti

311 i q
fabbricati pignorati.
L'attestato di prestazione energetica, allegato autonomo alla presente,

| - - | - —

Ai sensi dell'art. 3 comma 3 del D. Lgs. 192/2005, I'attestato di prestazione
energetica non & invece obbligatorio per il capannone industriale.

Senoie

a. Conclusioni

1 di isulta cosl
a. Mappale 632 sub 1 foglio 51 = Catasto Fabbricati = Fabbricatoindustriale

b. Mappale 632 sub 2 foglio 51 - Catasto Fabbricati ~ Abitazione ditipo economico

¢ Mappale 632 sub 3 foglio 51 - Catasto fabbricati ~ Area cortilizia bene comune
non censibile

d. Mappale 631 (ex 19) foglio 51 - Catasto Terreni

e. Mappale 633 (ex 20) foglio 51 Catasto Terreni

1. Mappale 635 (ex 21 foglio 51 - Catasto Terreni

g Mappale 637 {ex 260) foglio 51 - Catasto Terreni

R —— Pubblicazic
D iUttt zione o ripro

4 licompendio pignorato nonl& frazionabilk in pid ot
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5 livak 2128.052,00 €
6 L el i
Cagliari, § 06/04/2024

ncry.

Dott. Ing. Carla Bertoss!

Pubbl
ripubblicazione o

icazic
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8 Appendici

Verbale di sopralluogo del 20.06.2017
Verbale di sopralluogo del 26.06.2017
Documentazione fotografica

Pianta di rilievo abitazione

Pianta dirilievo capannone agricolo

L3 o 38 3

6. Allegati

1.  Attodiprovenienza ultraventennale - 1982
2. Attodi cessione e divisione —1982
3. Atto di compravendita — 2003

Denuncia di successione — 1973

Atto di compravendita —1999

Estratto i mappa catastale (attuale)

4
5.
6.  Estratto di mappa catastale (superato)
2
8. Elaborato planimetrico catastale

9.

Senoie

N.CEU.Planimetria catastale - abltazione
10. N.CEU.Planimetria catastale - capannone
11. Certificato di destinazlone urbanistica n. 135/2023
12. Concessione edilizia n. 35/2006
13. Progetto approvato con CE. 35/2006
14. Atto di assegnazione della casa conlugale

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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