TRIBUNALE DI CAGLIARI

SEZIONE EE.II

Perizia dell'Esperto ex art. 568 c.p.c. Ing. Lucca Maurizio, nell'Esecuzione Immobiliare 373 /2022 del R.G.E.
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INCARICO

All'udienza del 10/10/2023, il sottoscritto Ing. Lucca Maurizie, con studie in Via Vittorio Veneto, 42 - 09123 -
Cagliari (CA), email studicluccai@tiscali.it, PEC mauriziolucca@ingpec.eu, Tel. 3284522198, Fax 1782761697,
veniva nominato Esperto ex art. 568 c.p.c. e in data 29/11/2023 accettava l'incarico e prestava gluramento di

rito.

[ beni oggetto di pignoramento sono costituiti dai seguenti immobili:

PREMESSA

* Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a San Sperate (SU) - Via C. Bellieni s.n. [Coord. Geografiche: Lat.
39.351296° long. 9.0032307)

PROVENIENZE VENTENNALI

Periodo Proprieta At
Dal 09,/04,/1976 al bk Ol soiz Compravendita
19/11,2010
Rogante Data Repertorio N* Raccolta W°
Cherchi Cezare 09/04/1976 181744
Trascrizione
Presso Data Reg gen Re g part.
Cagliari 06/05,1976 6517 3426
Registrazione
Presso Data Reg N* Yol. N*
Dal19,/11,2010 al e Oyl el Scritura privata
21,/01,/2011
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N°
Larnberto Corda 21/01/2011 249345 12552
Trascrizione
Pre sso Data Reg gen. Re g part.
Cagliari 280172011 2559 1810
Registrazione
Pre sso Data Reg N° Vol N*
Iglesiaz 270172011 274
Dal 22/12,2011 al e Oyl szl Compravendita
07,/04,2017
Rogante Data Repertorio N* Raccolta N°
Ugo Fadda 2271272011 10443 5278
3719
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Trascrizione

Presso Data Reg. gen. Reg. part.
Cagliari 100172012 a7 617
Re gistrazione
Presso Data Reg. N* Yol. N°
Dal 07,/04,/2017 bt O zois e Compravendita
Ro gante Data Repertorio N* Raccolta N°
Larnberto Corda 07 /0472017 32858 18650
Trascrizione
Presso Data Reg gen Re g part.
Cagliari 2170472017 11622 avol
Registrazione
Presso Data Reg N° Yol. N°
Cagliari 217042017 3370

Per quante riguarda 'immobile oggetto di pignoramento:

s Sussiste continuitd nelle traserizioni per il ventennio precedente alla data di trascrizione del
pignoramento;

s Lasituazione della proprietd antecedente il ventennio della trascrizione del pignoramento risulta

invariata;

s Lasituazione della proprieta risulta attualmente invariata.

[ dati sone desunti da verifica presso la Conservatoria dei Registri di Cagliari e conferma la certificazione
notarile del Notaio ALESSID SANNA per l'immobile individuato inequivocabilmente dal mappale
corrispondente presse il N.C.EU, Foglio 12, Mappale 1015, Categoria A/2, classe 7, VANI 8,5, superficie
catastale 220 g. e rendita €. 526,79.

In allegato gli atti di compravendita ultraventennale.

FORMALITA PREGIUDIZIEVOLI

Dalle visure ipotecarie effettuate presso l'Agenzia del Territorio di CAGLIARI aggiornate al 13/04/2024, sono

risultate le seguenti formalitd pregiudizievoli:

{scriziom

» JPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUD FONDIARIO
Iscrittoa CAGLIARI il 07/04/2017
Reg.gen. 11623 - Reg. part. 1615
Importo: € 228.000,00
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A favore di *** Omissis ****

Contro *** Omissis ****

Formalitd a carico dell'acquirente

Percentuale interessi: 2,20 %

Data: 07 /04/2017

N® repertorio: 32859

N® raccolta: 18651

Note: Mutuo di eure 228.000,00 da rimborsare in anni 25, garantito dalla somma ipotecaria di eure
476.000,00, e da immobile sito nel Comune di San Sperate - localitd CRABILI MEREU sne, distinte in
Catasto Fabbricati al Foglio 12 mappale 1015 categoria A2 di vani 8,5.

IPCTECA CONC-AMM /RISCOSSIONE derivante da RUOLO AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Iscritto a CAGLIARI i 29/06/2022

Reg. wen. 21288 - Reg. part. 3184

Importo: € 104.849,52

A favore di % Omigsig *+*

Contro *** Omissis ****

Formalitd a carico dell'acquirente

Data: 28/06/2022

N® repertorio: 4476

N® raccolta: 2522

Note: garantito dalla somma ipotecaria di euro 209.699,04, e da fabbricato sito nel Comune di San
Sperate, distinto in Catasto Fabbricati al Foglio 12 mappale 1015 categoria A2 divani 8,5. Inoltre sono
presenti i seguenti terreni individuati al Foglio 12 mappali 886 e 1054.

Trascrizioni

Costituzione di fondo patrimeoniale

Trascritto a Cagliari il 22 /1272017

Reg. gen. 36989 - Reg. part. 27215

A favore di ¥ Omissis %%, #¥%% Omigsig ¥

Contro *** Omissis ¥, ¥ Omissig

Note: Costituzione di fonde patrimoniale a favore **** Omissis **** nata a Cagliari in data 05 giugno
1976, contro **** Omissis **** nata a Sardara in data 28 dicemmbre 1935 e ****, Oggetto del fondo
patrimoniale immobili in San Sperate, tra questi figura I'abitazione distinta in Catasto Fabbricati al
Foglio 12 mappale 1015 categoria A2 di vani 8,5. I coniugi **** Omissis **** hannoe dichiarato di
costituire in fondo patrimoniale, mediante conferimentoe da parte del medesimo Signor **** Omissis
##*+% g della Signora **** Omissis ****, terza conferente, i beni immohili di cui al quadro "B” della nota,
destinandoli a far fronte ai bisogni della famiglia dei precitati coniugi (si veda atto allegato). In
particolare I'art. 3: I comparenti convengonoe espressamente che i beni costituiti in fonde patrimoniale
potranno essere ogget to di atti di alienazione, di costituzione di ipoteca, di di visione, di sottoposizione
a vincolo o, comunque, di qualsiasi altro atto dispositivo solo con il consenso di entrambii co niugi,
noenché, relativamente ai diritti conferiti dalla signora ****, del terzo conferente. Si prevede, incltre, che,
pur in presenza di figli minori, non occorrera chiedere 'autorizzazione del giudice competente, ai sensi
dell'artico lo 169 del codice civile.

verbale di pignoramento immobili

Trascritto a CAGLIARI il 07 /12 /2022

Reg. gen. 39880 - Reg. part. 29673

A favore di *** Omissis *+*

Contro *** Omissis ****

Formalitd a carico della procedura

Note: Verbale di pignoramento immobili a favore Banca Nazionale del Lavoro S.p.a. con sede in Roma,
contro il Signor *** nate a San Gavine Monreale in data 25 luglio 1965, sopra fabbricate sito nel
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Comune di 5an Sperate nella localitd CRABILI MEREU, distinte in Catasto Fabbricati al Foglio 12
mappale 1015 categoria A2 di vani 8,5, piano terra-primo.

Oneri di cancellazione

SONO PRESENTI ULTERIORI INTERVENUTL:

k.
)

ki

DESCRIZIONE

Il cespite immobiliare oggetto di perizia risulta essere una ud. per Civile abitazione e composta da un piano
terra e piano sottotetto. Situata presse il Comune di San Sperate in localitd Crabili Mereu in via Bellieni senza
numere. E' individuata presse il N.C.EU. al Foglio 12, mappale 1015. Risulta composta da 3 vani utili, un
disimpegno ed uno sgabuzzine nel corpeo di fabbrica principale mentre la cucina, un bagno collegati da un
disimpegno e un locale lavanderia/caldaia sonoe inseriti nell'ampliamento sanato del 2011. 1l locale aggiuntivo
& stato ulteriormente ampliate abusivamente e pertanto soggetto a demolizione. Completane l'immobile due
balconi con accesso dal sottotetto che presenta una diversa distribuzione interna difforme. L'ui. & dotata di
ampio giardine ed accesso carrabile posizionato su altro mappale di proprietd dello stesso esecutato. E'
presente l'impianto di riscaldamento mediante caldaia a gas e distribuziene mediante termosifoni in alluminio.

Per il bene in questione é stato effettuate un accesso forzoso in data 05/02 /2024,

Custode delle chiavi: LV .G.

5

D

B

g

&

i

o

#
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CONFINI 3

o

Il fabbricate confina a Nord-Ovest o (NCT. mapp.885), a Sud-Ovest con il fabbricate mapp. 852 §
a Est con il terreno di proprietd del medesimo esecutato (mapp. 1054) e a Sud Est con il g

mappale 886. ra
&

Ll

O

)

CONSISTENZA o

E

Destinazione Superficie Superficie Coefficiente Superficie Altezza Piano i
Metta Lorda Convenzionale o

O

w

Abitazione 12771 mg 152,98mg 1 152,98 rog 293 m | Terra %
>

Sottotetto 6111 1ng 747 1mg 0,33 24,65 mg 200m | Prirmo %
%

Balcone scaperto 795 mq 8,64 mq 0,25 2,16 mq 0,00 m | Primo ‘;
i

Loggia 20,00 rng 20,18mmg 0,40 8,07 myg 0,00 rm | Terra ._.E_,
3

Lavanderia (pertinenza) 332mg 4,23 mq 0,45 1,90 mq 2,67m | Terra U
-

Veranda 3227 mqg 3355mg 0,95 31,87 mg 283m | Terra g
e

=

Giardinon 322,00 myg 343,00 mg 0,18 61,74 mn 0,00 m | Terra g
=

()
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Totale superficie convenzionale: 283,37 mn

Incidenz a condomini ale: 0,00 %

Superficie convenzionale complessiva: 283,37 mn

[ beni non sono comodamente divisibill in natura.

STATO CONSERVATIVO

Si presenta in buone condizioni sia statiche che di manutenzione. Non sono presenti evidenti situazioni di
ammaloramernto attive di intonaci o di pitture in genere e questo confermato anche dall'analisi termografica la
quale ha presentate esclusivamente le evidenze di pont termici di cordeli, infissi o punti d'angole
pareti/soffitti e pareti/paviment. Gli infissi sone in legno e privi di vetrocamera il livello di manutenzione
risulta ordinario e protetti dall'esterno da scuri sempre in legno. Gli infissi al piano sottotetto sonoe in alluminio
sempre privi di vetrocamera cosi come le vetrate dell'ampliamento al piano terra. Le finiture sone di livello
medio-alto, i pavimenti sone in grés e parquet in buone stato, le pareti sone intonacate e tinteggiate, 'impianto
di riscaldamento & a termosifoni. Nella sala di ingesso/soggiorne é presente un camine rivestito in piastrelle
effetto pietra. Gli ambienti risultano sufficientemente areati ed illuminati e pertanto sone in condizioni di
salubritd sufficiente anche a seguito della modifica delle partizioni interne che risultano difformi dalla
situazione di progetto di cui all'ultima Concessione Edilizia n. @ del 13/11/1987 e lo stato attuale risulta non
conforme alla planimetria catastale presentata il 22/06/2011.

L'appartamento & dotato di cortile esterno che si sviluppa su tre lati il fabbricato mentre 'accesso carrabile
avviene dal terreno limitrofo ed individuato dal foglio 12 mappale 1054 mediante un cancello metallico ad
apertura manuale. Sempre nel cortile esternc & presente una riserva idrica di altezza inferiore a mt. 1.50 e non
avente valore catastale e per tale locale non risulta presente alcuna pratica edilizia. Il fabbricato & dotato di
marciapiede che circonda tutto l'immeoebile e risulta realizzato in pietra tipo “Opus incertum”.

[ locali cucing, bagno e disimpegno sonoe stati conformizzat con la Concessione in sanatoria n. n. 3/2011 e sono
caratterizzati da una copertura in legno a vista dotata di perlinato colorato con lo stesso mordente tipo
mogano. Tale copertura si estende anche nel locale limitrofo, che contiene il locale lavanderia/ealdaig, il camino
per barbecue e zona lavandino, e risulta delinitato da vetrate in alluminio finte legno; dlla verifica documentale
tale copertura e le vetrate sono non autorizzate e dovranno essere demolite perché creano superficie e volume
in ampliamento eccedente il limite dell'indice fondiarie.

Il vano sottotetto viene utilizzato come locale di sgombero ma anche come zona letto con cabina armadio e
bagno. Sui due fronti laterali sono presenti due balconi aventi accesso sempre dal pianoe sottotetto. Lo stesso &
dotato di copertura a doppia falda in laterccemento rivestita nell'intradesso da cartongessoe, evidentermente per
migliorare le condizioni di protezione termica, e si trova in ottimo stato; la distribuzione interna risulta non
autorizzata e 'altezza media di 2,24 mt non permette di rispettare le condizioni igienico sanitarie imposte dalle
norme.

DATI CATASTALI

Catasto fabbricati (CF]

D ati identificativi Dati di classamento
Sezione Fo glio P art. Sub. fona Categoria Classe Consistenza Superficie Rendita Piano Graffato
Cens. catastale

77149
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12 1015

A2

BS 220 526,79

CRONISTORIA DATI CATASTALI

Periodo Proprieta Daticatastali
Dal09,/04,/19762114,/02/1986 *EE Qi zais FEF Catasto Terreni
Fz 12, Part 228
(ualitd Seminativo
.3

Superficie (ha are ca) 7360
Reddito agrario € 9,76

Dal 14,/02,/1986 al 31,/07,2006

#EE Oy gejg

Catasto Terrvend

Fgz. 12, Part. 738

(ualitd Seminativo

a2

Superficie (ha are ca) 7265
Reddito agrario €13,13

Dal 31,/07 /2006 al 01,02,2011

#bekd Oy mej b

Catasto Terrveni

Fg. 12, Part. 645

(ualitd Seminativo

a.z

Superficie (ha are ca) 403
Re ddito agrario €73,00

Dal 21,701 ,/2011 a1 03,/02,2011

Hekd Oy zef

Catasto Fabbricat
Fg. 12, Part. 493
Categoria AT

0.1, Cons. 6,5
Rendita € 604,25
Fanoterra

Dal 03,/02,2011 al 22 /06,2011

HHEE i saig

Catazto Fabbricati
Fg. 12, Part. 1015
Categoria AT

.7, Cons. 8,5
Rendita €526,79
Plano terra e primo

Dal 22,06,2011 al 21 /12,2011

#EE O saig R

Catazto Fabbricati
Fg 12, Part. 1015
Categoria AZ

.7, Cons. 8,5
Rendita €526,79
Flanoterra e primo

Dal 22,/12,2011 al 22 /06,2012

#EE Qi saig

Cataszto Fabbricati
Fg. 12, Part. 1015
Categoria AZ

0.7, Cons. 8,5
Rendita €526,79
Flanoterra e primo

Dal 22,/06,2012 21 09,/11,2015

#bekd Oy mej b

Catazto Fabbricati
Fg. 12, Part. 1015
Categoria AZ

0.7, Cons. 8,5
Rendita € 526,79
Flanoterra e primo

Dal 00 /11,2015 a1 16,06, 2016

#ebebd Oy zejg

Catazto Fabbricat
Fz. 12, FPart. 1015
Categoria A2

0.7, Cons. 8,5
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Rendita € 528,79
Plano terra e primo

Dal 16,/06,/2016 al 07 /04,2017 FEE Cirnd zais #* Catasto Fabbricati
Fg. 12, Part. 1015
Categoria A2

0.7, Cons. 8,5
Rendita €526,79
Plano terra e primo

Dal 07 /04,2017 a1 12,/04/2024 Rk Oy gaig #Fe Catasto Fabbricati
Fg. 12, Part. 1015
Categoria AZ

0.7, Cons. 526,79
Rendita €526,79
Flanoterra e primo

Si evidenzia una servith di passaggio cosi come descritta nell'atto pubblico rogite Notatio Ugo Fadda del
22/12 /2011 repertorio n. 10443 /5278 mediante il quale il sig. **** acquista dai sige.ri **** e *** ] fabbricato
al Foglic 12 mappale 1015 ed il terrenc al Foglio 12, mappale 886 di mg. 271: tale terreno "Costituisce
pertinenza esclusiva del fabbricato oggetto di vendita, ed e' pertanto compresa nella vendita che si trascrive, la
piena proprietd, gravata dalla servitu' di cui infra, del confinante tratto di terrenc agricolo, adibito a strada
privata di accesso dalla strada principale costituente il prolungamento della via Bellieni, distinto nel catasto dei
terreni al foglio 12 (dodici), col mappale 886 (ottocentottantasei}, qualita’ seminative, di are 02 (due) e centiare
71 [settantunc). A quest'ultimo riguarde fra le parti si e' pattuito espressamente che la parte venditrice ha
riservato, e pertanto con l'atto che si trascrive deve intendersi costituits, a favore del fabbricato di sua
proprieta’, distinte nel catasto fabbricati al foglio 12, mappale 852 sub. 1, ..., ed a carico del suddescritto tratto
di terreno adibito a strada, una servitu' di passaggio per pedoni e mezzi da esercitarsi esclusivamente nel tratto
iniziale poste fra la via principale e il confine con la proprieta' venduta con l'atto che si trascrive, onde
consentirne l'accesso dalla via principale”.

NORMATIVA URBANISTICA

Come da Certificato Urbanistico I'immobile & identificato catastalmente nel N.C.T. al Foglio 12, Mappale 1015
(Ente Urbanoe) risultano inquadrati urbanisticamente secondo le previsioni del vigente P.UC. in: "ZONA E
AGRICOLA" - Sottozona E1

Essa & assoggettata alle seguenti prescrizioni di cui alle N.-T.A. del P.ULC, art. 13: comma 1, lettera a: Sottozona
El: individua le aree caratterizzate da una produzione agricola tipica e specializzata. Esse sono comprese,
secondo le previsioni del vigente P.P.R. in: aree destinate all'agricoltura.

L'edificazione nelle sottozone E1 dovrd avvenire secondo la normativa generale per la Zona E. Oltre alle
disposizioni comunali, trattandosi di aree agricole ricadenti all'esterno degli ambiti costieri del Piano
Paesaggistico Regionale, si applicane le norme del D.P.G.R. 3 agosto 1994, n. 228, come integrate e modificate
dalle disposizioni sovraordinate introdotte dall'art. 1 della L.R. 1/2021 che introduce modifiche all'art. 26 della
legge regionale n. 8 del 2015, di seguito specificate:

-Art. 26 [Disposizioni di salvaguardia dei territori rurali} n. 228 [Direttive 3. Con le limitazioni di cui al comma
2, & consentito il cambio di destinazione d'use, nel rispetto della superficie minima di intervento e dell'indice
massimoe di fabbricabilita, per gli edifici regolarmente autorizzati e accatastati alla data di entrata in vigore
della presente modifica legislativa, aventi destinazione d'uso diversa dalla residenza in edifici ad uso
residenziale. I cambi di destinazione d'uso non devono determinare opere di urbanizzazione a rete. Le norme
dello strumente urbanistico comunale sonc automaticamente integrate dalle disposizieni richiamate dal
Decreto del Presidente della Giunta Regionale 3 agosto 1994, n. 228 (Direttive per le zone agricole).
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Inoltre si aplicanc gli artt. 16 e 17 ed i relativi indici edificativi:
-Gli indici massimi da applicare sono i seguenti:
-A) 0.20 mc/mq per i fabbricati di cui alla lettera a) del precedente comma;

-B) 0.03 mc/mq per le residenze. L'adozione del suddetto indice & giustificato dalla limitata estensione del
territoric comunale, dall'eccessive frazionamento delle proprietd e dalla diffusa presenza di colture
specializzate che consentono secondo la normativa vigente ["adozione dell'indice proposto.

-C) 0.01 me/mgq per i fabbricati di cui alla lett. c) del precedente comma;

-D) fino a 0.10 mc/mq per le strutture di cui alla lett d) del precedente comma. 3. Ai fini edificatori, la superficie
minima di intervente é stabilita in ha 1.00, salve per quantoe riguarda la destinazione per impianti serricoli,
impiant orticoli in pienc campo e impianti vivaistici, per 1 quali e’ stabilita in ha 0.50. Per le residenze, la
superficie minima di intervento & stabilita in ha 1.00, salve quante piti avanti specificate. Ogni intervento deve
essere accompagnato da una det@gliata relazione agronomica illustrante, tra l'altro, la necessita dei volumi
proposti per la conduzione del fondo agricolo.

-Con deliberazione del Consiglio Comunale l'indice di cui al punto 2B) potra essere elevatoe fino a:
00.10 mc/mq per punti di ristoro.

01.00 me/mq per impianti di interesse pubblice, quali cabine ENEL, centrali telefoniche, stazioni di ponti radio,
ripetitori e simili.

[noltre si precisa che gli immobili ricadono: all'interne della Perimetrazione del Piano Assetto Idrogeologico
(PAI) adottato con deliberazione e.e. n. 28 del 07/06/2021 nella classe di pericolosita idraulica molto elevata
(Hi4); all'interno della fascia fluviale di 150 metri dal Rio Flumineddu e pertanto soggetto a vincolo
paesaggistico ai sensi dell'art. 142 del Dlgs. 42/2004; all'interno dell'area individuata dall'art. 30_ter -
Identificazione e disciplina delle aree di pericolositd quale misura di prima salvaguardia delle Norme di
Attuazione del PAI [Articolo introdotto con deliberazione del Comitato Istituzionale n. 1 del 27 /02 /2018): HS7
Ordine gerarchico (numero di Horton Strahler] 7 - Profonditd L = 250 metri.

Vedasi ulteriori artt. 23, 24 e 27 sulla norma di Disciplina delle aree di pericolosita idraulica molto elevata (Hi4)

Sono presenti vincoli di Tutela per 1a Fascia Fluviale art. 31 della norma VTFE.

REGOLARITA EDILIZIA

L'immobile non risulta regolare per la legge n° 47/1985. La costruzione non & antecedente al 01/09/1967.
Sono present vincoli artistici, storici o alberghieri. Non sono presenti diriti demaniali o usi civici. L'immobile
non risulta agibile.

L'unitd immobiliare & stata realizzata con le seguenti autorizzazioni:

-CE. n9/1987 del 13/11/1987 con inizio lavori del 07/07 /1988;

Variante in corso:

- CE. insanatoria n. 3/2011 del 28/03 /2011 intestata al sig. **** Omissis **** Pratica Edilizia n. 25 L. 4/2004.

Si precisa che & presente il Certificato di agibilitd relativamente alla C.E. originaria del 1987 (prot. n 7648 del
02/01/1989) ma non risulta richiesta ['Agibilitd per la concessione in sanatoria n. 3/2011.
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Certificazioni energetiche e dichiarazioni di conformita
s Esisteil certificato energetico dell'immobile / APE.
» Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe elettrico.
s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impianto termico.

s Nonesiste la dichiarazione di conformita dell'impiantoe idrico.

Si segnala la presenza di difformitd edilizie rispetto all'ultima pratica concessionata la n. 3/2011 ed in
particolare:

1-diversa distribuzione interna per l'eliminazione di tramezzi di divisione nel salone e nella cucina /disimpegno
al piane terra mentre al piano primo & presente un aaumento di superficie non residenziale per non aver
delimitato le aree avent altezza inferiore a mt. 1.50 ed inserito un bagnoe al piano sottotetto avente altezza utile
media inferiore ai 2.40 mt;

2-presenza di volume esterno realizzato mediante copertura lignea dotate di travi, perilinato superiore e
rifinito con guaina ardesiata e tegole.

Si & determinato il costo per la regolarizzazione di tali abusi edilizi mediante raffronto tra lo stato
dell'immobile con la Concessione Edilizia n. 3/2011 e lo stato attuale ed applicande la sanzione di cui alla
procedura di CILA in Sanatoria Edilizia come da art. 15 della LR. n.23/85 comma 2 lett. b) che impone, come da
comma 7, "il mancato invio della comunicazione di cui al comma 2 comporta 'applicazione di una sanzione
amministrativa pari a eure 500", Mentre per le opere di cui al punte 2 - si & previsto un intervento di
demolizione integrale in quante riguardane opere edilizie non rispettose delle norme sugli indici volumetrici
consentiti per le aree agricole.

Il computo metrico allegato conternpla le opere di demolizione di cui al punto 2 e quelle di ripristino dei vuot
tecnic del sottotetto ed la mmuratura dei punti idrici e di scarico del bagno al pianoe sottotetto.

CARATTERISTICHE COSTRUTTIVE PREVALENTI

Il cespite & stato realizzato con struttura portante in blocchetti di calcestruzzo intelaiate costituito da alcuni
pilastri poggianti su fondazioni continue, solai in laterocemento con travetti prefabbricati. I muri sonoe rifiniti
con intonaco e integeiati sia internamente con esternamente.

Il fabbricato & esposto a Sud-Ovest, le altezze interne sonoe al pianoe terra mt. 2.94 per la parte originale, altezza
media mt. 2.57 nei locali cucina, bagne e disimpegno, nella zona lavanderia caldaia a gas ex. locale barbecue
'atezza media risulta pari a mt. 2.67 tale locale risulta a quota inferiore di em 32 rispetto alla precedente ed
risulta situato all'interne di un altro volume ottenute inserendo una copertura inclinata in legno per la parte
superiore mentre le chiusure verticali sone present vetrate con infissi di legno fisse e apribili. Tale copertura e
quindi tale volume & risultato nen conforme alla CE. in sanatoria n. 3/2011 e dovrd essere demolito. E'
presente inoltre il piane sottotetto delimitato da una copertura a doppia falda in latero cemento, rivestita
internamente da cartongesso ed occupante una porzione del piano sottostante in proiezione verticale.
L'accesso a questo livello & garantito da una scala a chioceiola in legno. Nel medesimoe vano sono presenti delle
partizioni interne ed un bagno non autorizzati.
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[ pavimenti sone in maiolica per la parte ampliata ed in legno e grés per la parte originaria, i rivestimenti del
bagnoe, della cucina e del camine al pianoe terra sono in piastrelle. Le pareti sono intonacate e tinteggiate mentre
'impianto di riscaldamento & a gas mediante caldaia della Chaffoteaux da 30 kw con terminali a termosifoni in
alluminio su pareti interne e split di tipo a pompa di calore aria/aria per la climatizzazione estiva.

L'impianto elettrice & sotto traccia ma non sone presenti certificazioni documentate.

Dal piano terra é possibile accedere al giardino che circonda su tre lat il fabbricato e le pertinenze mentre
'accesso carrabile avviene dal terreno limitrofo ed individuato dal foglio 12 mappale 1054 mediante un
cancello metallico ad apertura manuale. Sermpre nel cortile esterne & presente una riserva idrica di altezza
inferiore a mt. 1.50 e non avente valore catastale.

TITOLARITA

L'immobile oggetto dell'esecuzione, appartiene ai seguenti esecutati:
s R Dmissis *** (Proprieta 1/1)

L'immobile viene posto in vendita per i seguenti diritti:
o Dmissis *** (Proprieta 1/1)

Regime patrimoniale di separazione legale dei beni

STATO DI OCCUPAZIONE

L'immobile risulta libero

VINCOLI OD ONERI CONDOMINIALI

Non sono presenti vincoli od oneri condominiali.

SERVITU, CENSO, LIVELLO, USI CIVICI

Si evidenzia una servith di passaggio cosi come descritta nell'atto pubblico rogite Notatio Ugo Fadda del
22/12/2011 repertorio n. 10443 /5278 mediante il quale il sig. ****, acquista dai sigg.ri **** e **** {] fabbricato
al Foglic 12 mappale 1015 ed il terrenc al Foglio 12, mappale 886 di mg. 271: tale terreno "Costituisce
pertinenza esclusiva del fabbricato oggetto di vendita, ed e' pertanto compresa nella vendita che si trascrive, la
piena proprietd, gravata dalla servitu' di cui infra, del confinante tratto di terrenc agricole, adibito a strada
privata di accesso dalla strada principale costituente il prolungamento della via Bellieni, distinto nel catasto dei
terreni al foglio 12 (dodici), col mappale 886 [ottocentottantasei), qualita' seminativo, di are 02 [due) e centiare
71 (settantune). A quest'ultimo riguardo fra le parti si e' pattuito espressamente che la parte venditrice ha
riservato, e pertanto con l'atto che si trascrive deve intendersi costituits, a favore del fabbricato di sua
proprieta’, distinto nel catasto fabbricati al foglio 12, mappale 852 sub. 1, ..., ed a carico del suddescritto tratto
di terreno adibito a strada, una servitu' di passaggio per pedoni e mezzi da esercitarsi esclusivamente nel tratto
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iniziale poste fra la via principale e il confine con la proprieta’ venduta con l'atto che si trascrive, onde
consentirne l'accesso dalla via principale”.

STIMA / FORMAZIONE LOTTI

Lo scrivente ha ritenuto epportune procedere alla formazione di un lotto unice cosi costituito:

Bene N° 1 - Fabbricato civile ubicato a San Sperate (SU) - Via C. Bellieni s.n.

Il cespite immobiliare ogeetto di perizia risulta essere una u.i. per Civile abitazione e composta da un
piane terra e piano sottotetto. Situata presse il Comune di San Sperate in localitd Crabili Mereu in via
Bellieni senza numere. E' individuata presse il N.C.E.U. al Foglio 12, mappale 1015. Risulta composta da
3 vani utili, un disimpegne ed une sgabuzzine nel corpo di fabbrica principale mentre la cucing, un
bagno collegati da un disimpegno e un locale lavanderia/caldaia sonoe inseriti nell'ampliamento sanato
del 2011. 1 locale aggiuntive & stato ulteriormente ampliate abusivamente e pertanto soggetto a
demiolizione. Completano l'immobile due balconi con accesso dal sottotetto che presenta una diversa
distribuzione interna difforme. L'u.i. & dotata di ampie giardino ed accesso carrabile posizionatoe su altro
mappale di proprieta dello stesso esecutato. E' presente 'impiante di riscaldamento mediante caldaia a

gas e distribuzione mediante termosifoni in alluminio.
Identificate  al catasto Fabbricati - Fe. 12 Part. 1015, Categoria  AZ
L'immobile  viene posto in vendita per il diritte  di Proprieta [LfL)
Valore di stima del bene: £ 330976,16

Nella determinazione del valore di mercato da attribuire all'immobile oggetto di stima si & tenuto conto
delle caratteristiche costruttive e di finitura interne ed esterne dello stesse oltre che della dotazione
impiantistica e dell'attuale stato di conservazione/manutenziene e uso. Considerando tutti i fattori
intrinseci ed estrinseci dell'immobile, in seguito ai rilievi in loco, accertamenti, informazioni assunte,
appropriate indagini del mercato locale effettuate presse imprenditori e tecnici e raffronti con immobili
aventi caratteristiche di omogeneitd con il bene da stimare, si & procedute nella valutazione con il
metodo sintetico comparativo in base ai valori di mercato e agli usi locali, anche in considerazione della
facilitd di reperimento degli stessi. Tale criteric si basa sulla comparazione del bene oggetto di sima
con altri di caratteristiche intrinseche ed estrinseche similari per tipologia costruttiva, per tipologia di
materiali da costruzione impiegati, per grade di finitura, ubicazione nel contesto, vicinanza alle vie di
traffico veicolare e del gradoe di utilitd, stato di manutenzione, etc, beni dei quali sono noti i prezzi
storici di mercate in epoca non molto remoeta (massime tre anni), ovvere, in mancanza dei primi, i pit
probabili di mercato. 5i & tenuto infine conto di fattori di instabilitd economica generale del paese ed in
particolare del monde finanziario, che continuano a condizionare il mercato immobiliare con la
conseguenza di un ribasso delle quotazioni e delle trattative e del periodoe di crisi che ha coinvolto
ariche le vendite giudiziarie, al fine di rendere pit realistica e rapida, nell'ambito della procedura
esecutiva la collocazione del bene ad un congruo prezzo di realizzo. Il valore del bene come sopra
definito pud essere considerato peraltro il pi probabile su base estimativa, ma deve intendersi
comungue orientative e quindi suscettibile di variazioni, anche sensibili, in diminuzione o in aumento.
Premesso e considerato quanto sopra, formulata infine ogni altra osservazione di perizie e pratica, lo
scrivente ritiene assegnare la piena proprietd del bene immobile descritto nella presente relazione,
valutato per la sua attuale, intera consistenza, ivi comprese le pertinenze accessorie: nello stato di fatto,
di diritte e nelle condizioni in cui si & presentate all'ispezione peritale, tenuto conto dell'assenza di
garanzia per vizi e delle particolaritd di una vendita giudiziaria (esprimendo la propria riserva in
riferimento alla presenza di eventuali vizi e difetti occulti e a situazioni non rilevabili con un semplice
sommario sopralluogo visivo, nei limiti del mandato conferito), con le spese tecniche di
regolarizzazione urbanistica, edilizia e /o catastale a carico dell'acquirente. Il parametro di confronto é il
prezzo per metro quadrato di superficie commerciale (€./mq.). - Le indagini condotte dallo scrivente
hanno preso anche in considerazione i “Valori di compravendita e di locazione degli immobili
residenziali dell'Agenzia del Territorio, del Portale delle esecuzioni Immobiliari di Cagliari, degli
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operatori dell'intermediazione immobiliare operanti nella zona e portali web, che hanno portato a
identificare univocamente il prezzo di compravendita. - Da queste tabelle, per la zona urbana in
questione, considerata |'attuale destinazione a residenza, per edifici esistenti e funzionant in normali
condizioni di conservazione e vetustd ma similari all'esistente, si desumono i seguenti valori unitari per
superficie lorda commerciale oscillanti tra: - Media €/mq 1168,00 - Operatori immobiliari - media
£/mg. 1400,00: - Borsino Immobiliare - media €/mq 976,00, - Requot.com - media €/mg. 946,00, -
Osservatorio Immobiliare - media €/mg. 1350,00. Lo scrivente ritiene di ridurre il prezze proposto
alla luce di adeguamenti e correzioni per: - Riduzione del valore valutate nel 3% dell'importo venale, di
cui sopra, per assenza di garanzia per vizi; - Riduzione per la procedura di sanatoria edilizia, diritti
comunali e catastali, sanzione, oneri del consulente tecnice per sanatoria edilizia, agibilitd e variazione
catastale. Valutabili in circa €. 12.900,00 [valore minimoe compreso della sanzione di sanatoria - Tale
valutazione del cespite & effettuata a corpo nelle condizioni in cui si sono rilevate al momento

dell'ispezione.

[dentitic ativo corpo

Sup erficie
convenzionale

Valore unitario

YValore
comple ssivo

Quotain
vendita

Totale

BeneN° 1 - Fabbricato
civile

San Sperate (517) - Via
. Bellieri z.r.

283,37 mg

1.168.00 €/mqg

€33097616

100,00

€ 330.976,16

Valore di stima:

€ 330.976,16

Valore di stima: € 330976,16

Deprezzamenti

Descrizione

Tipo

Yalore

Riduzione per vizi
ocoultd pard al 3%

%4

Sanzione
armroinistrativa per
orne #2a cornunicadomne

500

Costo per opere di
regolarizzazione
urbanistica di
ripisting dello stato
autorizzato cormne da
corgpito metricao
allegato

9372391

Costo prestazione
professdionale tecnico
perregolarizzazions

cormpre 2o di nuovo

accataztamento e

nuova dichiarazione di
agibilita

3.000

Vifore finofe di stima: € 308.174,37
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Le spese per la rimozione degli abusi edilizi e ripristine funzienale dell'ui. sone desunti dal compute metrico
estimativo allegato redatto secondoe il prezziario della Regione Sardegna del 2022 inoltre tutti gli importi
professionali e non non includono 'iva ed gli oneri per diritti Cormunali e SUAP.

Assolto il proprio mandato, il sottoscritto Esperto ex art. 568 c.p.c. deposita la relazione di stima presso questo
Spettabile Tribunale, tante in assolvimento dell'incarico conferitogli dalla SV. e resta a disposizione per
evenituali chiariment.

Cagliari, i 14/04/2024

L'Esperto ex art. 568 c.p.c.
Ing. Lucea Maurizio

ELENCO ALLEGATI:

v

S N N U N N N NN

N® 1 Altri allegati - CHECKLIST RGE 373 /2022 [Aggiornamente al 29/11/2023)

N°® 2 Altri allegati - verbale inizio operazioni peritali e consegna informativa (Aggiornamento al
05/02/2024)

N 3 Foto - ALLEGATO FOTOGRAFICO (Aggiornamento al 14/04,/2024]

N 4 Altri allegati - RILIEVO IMMOBILE DIFFORMITA' [Aggiornamentoal 14/04/2024)

N° 5 Altri allegati - COMPUTO ESTIMATIVO DEMOLIZIONI (Aggiornamento al 14/04/2024)
N°® 6 Altri allegati - PIANTE E VISURE CATASTALI (Aggiornamento al 14 /04 /2024)

N® 7 Altri allegati - CONESSIONI EDILZIE

N 8 Altri allegati - VERIFICA TERMOGRAFICA [Aggiornamento al 14/04/2024)

N® 9 Altri allegati - ATTI ULTRAVENTENNALE

N® 10 Altri allegati - STATO DI FAMIGLIA

N® 11 Altri allegati - CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA

N® 12 Altri allegati - VERIFICA CONSERVATORIA
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RIEPILOGO BANDO D'ASTA

LOTTO UNICO

Bene N° 1 - Fabbricate civile ubicato a San Sperate (SU) - Via C. Bellieni s.n.

Il cespite immobiliare oggetto di perizia risulta essere una u.i. per Civile abitazione e composta da un
piane terra e piano sottotetto. Situata presso il Comune di San Sperate in localitd Crabili Mereu in via
Bellieni senza numeroe. E' individuata presso il N.C.E.U. al Foglio 12, mappale 1015. Risulta composta da
3 vani utili, un disimpegno ed une sgabuzzino nel corpo di fabbrica principale mentre la cucina, un
bagno collegati da un disimpegno e un locale lavanderia/caldaia sonoe inserit nell'ampliamento sanato
del 2011. 1l locale aggiuntive & state ulteriormente ampliato abusivamente e pertanto soggetto a
demelizione. Completano I'immobile due baleoni con accesse dal sottotetto che presenta una diversa
distribuzione interna difforme. L'u.i. & dotata di ampio giardine ed accesso carrabile posizionato su altro
mappale di proprietd dello stesso esecutato. E' presente 'impiante di riscaldamento mediante caldaia a
gas e distribuzione mediante termosifoni in alluminio.
Identificato  al catasto  Fabbricati - Fe 12, Part. 1015,  Categoria  AZ
L'immobile  viene posto in vendita per il diritte  di Proprieta [ty
Destinazione urbanistica: Come da Certificate Urbanistice l'immobile & identificato catastalmente nel
N.C.T. al Foglio 12, Mappale 1015 (Ente Urbano) risultane inquadrati urbanisticamente secondo le
previsioni del vigente P.U.C. in: "ZONA E AGRICOLA" - Sottozona E1 Essa é assogeettata alle seguenti
prescrizioni di cui alle N.-TA. del PUC, art. 13: comma 1, lettera a: Sottozona E1l: individua le aree
caratterizzate da una produzione agricola tipica e specializzata. Esse sono comprese, secondo le
previsioni del vigente P.P.R. in: aree destinate all'agricoltura. L'edificazione nelle sottozone E1 dovra
avvenire secondo la normativa generale per la Zona E. Oltre alle disposizioni comunali, trattandosi di
aree agricole ricadenti all'esterno degli ambiti costieri del Piano Paesaggistico Regionale, si applicanoe le
norme del D.P.G.R. 3 agosto 1994, n. 228, come integrate e modificate dalle disposizioni sovraordinate
introdotte dall'art. 1 della L.R. 1/2021 che introduce modifiche all'art 26 della legge regionale n. 8 del
2015, di seguito specificate: -Art. 26 (Disposizioni di salvaguardia dei territori rurali} n. 228 (Direttive
3. Con le limitazioni di cui al comma 2, & consentito il cambio di destinazione d'usoe, nel rispetto della
superficie minima di intervento e dell'indice massimo di fabbricabilitd, per gli edifici regolarmente
autorizzati e accatastati alla data di entrata in vigore della presente modifica legislativa, aventi
destinazione d'uso diversa dalla residenza in edifici ad uso residenziale. I cambi di destinazione d'uso
non devone determinare opere di urbanizzazione a rete. Le norme delle strumento urbanistico
comunale sone automaticamente integrate dalle disposizioni richiamate dal Decreto del Presidente
della Giunta Regionale 3 agosto 1994, n. 228 [Direttive per le zone agricole). Inoltre si aplicane gli artt.
16 e 17 ed i relativi indici edificativi: -Gli indici massimi da applicare sono i seguenti: -A) 0.20 mc/mg
per i fabbricat di cui alla lettera a) del precedente comma; -B) 0.03 mc/mq per le residenze. L'adozione
del suddetto indice & gustificate dalla limitata estensione del territorio comunale, dall'eccessivo
frazionamento delle proprietd e dalla diffusa presenza di colture specializzate che consentono secondo
la normativa vigente 'adozione dell'indice proposto. -C) 0.01 me/mq per i fabbricati di cui alla lett. ¢}
del precedente comma; -D] fino a 0.10 me/mgq per le strutture di cui alla lett. d) del precedente comma.
3. Ai fini edificatori, la superficie minima di intervento é stabilita in ha 1.00, salve per quante riguarda la
destinazione per impianti serricoli, impianti orticoli in pieneo campo e impianti vivaistici, per i quali ¢
stabilita in ha 0.50. Per le residenze, la superficie minima di intervento & stabilita in ha 1.00, salvo
quanto pit avanti specificato. Ogni intervento deve essere accompagnate da una dettagliata relazione
agronomica illustrante, tra l'altro, la necessitd dei volumi propost per la conduzione del fonde agricolo.
-Con deliberazione del Consiglio Comunale l'indice di cui al punto 2B) potra essere elevato fino a: 00.10
me/mq per punti di ristoro. ©l1.00 mc/mg per impianti di interesse pubblico, quali cabine ENEL,
centrali telefoniche, stazioni di ponti radio, ripetitori e simili. Inecltre si precisa che gli immobili
ricadono: all'interno della Perimetrazione del Piano Assetto Idrogeologico [PAI) adottato con
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deliberazione ee. n. 28 del 07/06/2021 nella classe di pericolesitd idraulica molto elevata [Hi4);
all'interno della fascia fluviale di 150 metri dal Rie Flumineddu e pertante soggetto a vincolo
paesaggistico ai sensi dell'art. 142 del D.lgs. 42/2004; all'interno dell'area individuata dall'art. 30_ter -
Identificazione e disciplina delle aree di pericolosita quale misura di prima salvaguardia delle Norme di
Attuazione del PAI (Articole introdotto con deliberazione del Ceomitate Istituzionale n. 1 del
27/02/2018): HS7 Ordine gerarchico (numero di Horton Strahler) 7 - Profondita L = 250 metri. Vedasi
ulteriori artt. 23, 24 e 27 sulla norma di Disciplina delle aree di pericelositd idraulica molto elevata
(Hi4). Sono presenti vincoli di Tutela per la Fascia Fluviale art. 31 della norma VTFF.

Prezzo base d'asta: € 308.174,37
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SCHEMA RIASSUNTIVO
ESECUZIONE IMMOBILIARE 373/2022 DEL R.G.E.

LOTTO UNICO - PREZZ0 BASE D'ASTA: € 308.174,37

Bene N° 1 ~Fabbricato civile

Ubic azione: San Sperate (517 - Via C. Bellienisn
Diritto reale: Proprieta Quota 1/1
Tipolo gia imnmobil e: Fabbricato civile Superficie | 283,37 mg
Identificato al catasto Fabbricati - Fg 12, Part. 1015,
Cafe goria A2
Stato conservativo: S presenta in buone condizion da statiche che di rmamite ndone. Do zonn preseati evident situazioni di

ammabraments atiV di intonaG o di Pttlke in genere e qlkBa Cnfermate anche dalfanals
termografica la quale ha presemtato esclusivarnente le evidenze & pont terroici A cordoli, infissi o punt
d'angnln pareti/zoffitt ¢ paretifpavimenti. Gl infizsi sono in legno e privi di wetrocamera il lvello di
manltenBone riStka ordinario e rotetti dalleSerna da SOH Semlre in legna. G nfs al Pano
Sittotetta Sono in alllbdinia Semre [THW di VetroCarnera GSi Corne L irate de].ramlﬁiamentn alpa.no
terra. Le finiture sono di wvello roe dio-alto, i pavirme ot sonoin grés e parquet in buono stato, le pareti sono
intonacate e Hoteggiate, llimpiarlto d rizcaldamento € a termosiford. MNella sala & ingessofsoggiornn a
prezente un camino rivestito in plastrelle effetto pietra. Gli ambient risultano sufficientemente areati ed
flhuminati e pertanto sono in condiziom di salubritd sufficiente anche a seguito della modifica delle
partizioni interne che risultano difformi dalla situazione di progetto di cud allltima Concessione Filizian
O del 1371171987 e lo stato attuale risulta non conforme alla planimetria catastale presentata il
2240672011, Dappertamento € dotato & Gortile e Sermo che 9 sl Stre Lt il EbriGto mentre
Tactesso Gurahik a%Wiene dal terreno bmitrofs ed indivdibea dalfog ol2 maHﬁhla 1054 mediante Th
catcello metallico ad apertura mamiale. Sernpre nel cortile esterno épresente unarizervaidrica di altezza
inferiore a ref. 1.50 e non avente valore catastale e per tale locale non risulta presente alcuna pratica
edilZa, [l Elbyicate Bdatata di marGaPede ch: GrGonda titta Birmmokile & riSkta realZata in Betra
i “OpB inCertln”) [ bcak Qna, bagno ¢ diSmpPrgno Sono Sati Confuni Z2ati Con b GnceS9ons in
sanatoria n. . 32011 e sono caratterizzati da una copertura in legno a vista dotata di perlinato colorato
cotl 1o steszo mordente Hipo mogano. Tale copertura & estende anche nel locale limitrofo, che contiene il
locale lavanderiafcaldaia, i camino per barbecie e zona lavanding, e risulta delintato da vetrate in
allurninio finto legno, dlla verifica docurnentale tale copertura e le vetrate sono non autorizzate e dovrannao
eSBere dernakite ]}rCifECreann Sl.prfﬁe & Vollkne in am];‘lamento eCGdente ilhmite dellindice fondiaria,
Il wano sottotetto viene utilizzato corne locale di sgornbero ma anche come zonaletto con cabina armadio e
bagno. Sui due fronf laterali sono present due balconi avent accesso sempre dal plano sottotetto. Lo
SeS5o € dotato di CoPertlla a doPiia flda in LteroCemento riveRita nellintradass da CGartonge 88,
evidentemente per rmigliorare le condizioni di protezione termica, ¢ & trova in oftimo stato,; la
diSribiBone interna riSlta non albarizZata e Talte P media di 224 mt non Prrmette di riSpettare |3
condizioni igienico sanitarie imposte dalle nortne.

Descrizione: 11 cespite irmmobiliare oggetto d perizia risulta essere unani per Civile abitazione e composta daun piano
terra e plano sottotetto. Situata presso il Cormne di San Sperate in localitd Crahili Mirenin via Bellien
senza mumero. E individuata preszoil NcEm a Foglio 12, mappale 1015, Risulta composta da 3 vani utili,
un dizimpegno ed uno sgabuzzino nel corpo di fabbrica principale me otre 1a cucina, un bagho collegati da
un disimpegno e un locale lavanderia/caldaia sono inserit ne]llamp]iamentn sanato del 2011, Il locale
alggiuntivo € stato ulteriormente ampliato abuzdvamente & pertanto zoggetto a demolidone. Completano
lirmobile due balconi con accesso dal sottotetto che presenta una diversa distribuzione interna difforme.
Lui. @datata di arrpiio glardino ed accesszo carrabile posizionato su altro mappale di proprieta dello steszo
esecutata. B presette l'impiarlto di riscaldamento mediante caldaia a gas e distribuzione mediante
termosifoniin allurninio.

Vendita soggetta a [VA: \'i]

Continuita trascrizioni &I
eXart 2650 c.c.:

Stato di occupazione: Libero
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FORMALITA DA CANCELLARE CON IL DECRETO DI TRASFERIMENTO

Iscriziom

IPOTECA VOLONTARIA derivante da MUTUO FONDIARIO

Iscritto a CAGLIARII 07/04 /2017

Reg. gen. 11623 - Reg. part. 1615

Importo: € 228.000,00

A favore di *** Omissis ****

Contro *** Omissig **+*

Formalitd a carico dell'acquirente

Percentuale interessi: 2,20 %

Data: 07/04/2017

N°® repertorio: 32859

N® raccolta: 18651

Note: Mutuo di eure 228.000,00 da rimborsare in anni 25, garantito dalla somma ipotecaria di eure
476.000,00, e da immobile sito nel Comune di San Sperate - localitd CRABILI MEREU snc, distinte in
Catasto Fabbricati al Foglio 12 mappale 1015 categoria A2 di vani 8,5.

IPOTECA CONC-AMM /RISCOSSIONE derivante da RUOLD AVVISO DI ADDEBITO ESECUTIVO
Iscritto a CAGLIARIL ] 29/06/2022

Reg. gen. 21288 - Reg. part. 3184

Importo: € 104.849,52

A favore di *** Omissis ****

Contro *** Omissis ****

Formalitd a carico dell'acquirente

Data: 28/06/2022

N® repertorio: 4476

N® raccolta: 2522

Note: garantito dalla somma ipotecaria di euro 209.699,04, e da fabbricato sito nel Comune di San
Sperate, distinto in Catasto Fabbricati al Foglio 12 mappale 1015 categoria A2 di vani 8,5. Inoltre sono
presenti i seguenti terreni individuati al Foglio 12 mappali 886 e 1054.
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