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PREMESSA
Allfudienza del 25/05/2012 il Giudice dell’Esecuzione Dotl. Enzo Luchi nominova
" Consulemte Teenice d'Ufficio nell’Esecuzione N.R.G.E.! 14/2010 il softoscrino Dott. Ing,
Lanfranco Melis pato a San Gavino Monreaie I’ 11/07/1971, con studio in Villasor Via Matia, 40,
" regolarmente iscrilto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di Cagliari al n® 4782 od all'Albo
dei Consulenti Teenicd del Tribunale di Caglian,
Di seguito a cid il sottoscrilto CTU provvedeva ad effettuare le opportunc vcerche presso I'UTE di

Cagliari, I'Agenzia delle Entrzie e la Conservatoria R.R.LL, effettuava gli opportuni soprelluoghi

presso gli immobili e le ricerche presso gli uffici tecnici dei Conmuni in cui ricadono gli immuobili.

Sulla scona dej rilievi effettuati ¢ delle informazioni raccolte, si pravvede alla stesura della presente
relazione tecnica, La atessa ¢ formulata in modo schematico dando rispesia ai singoli quesiti posti
che vengono richiamati a seguire in ordine nuimerico e con una breve desctizione. La descrizione

cslcsa & fportata in allegato.

QUESITI E RISPOSTE AL MANDATO

1. VERIFICHI,..., LA COMPLETEZZA DELLA DOCUMENTAZIONE ...

La documentazione agli atti appare completa e nel [ascicolo & incluso anche il cerlifs
E:» : notarle. Sulla base di questo ¢ degli ulteriori accertamenti effettuali si & prexlisposto 1elenco de
i iscrizinni ¢ {rascrizioni pregiudizievoli:
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Per ogm ulteriore chisrimente @1 rimanda al certificalo notarile allegato e alla relativa nota di

TaSCTiZIONE.

2. DESCRIVA, ... L'IMMOBILE PIGNORATO ...

I La penzia inleressa § seguenti immobili siti nel Comune di Carlaforie (CI} cosl censiti:
3 1) Foglio 13 mappalc 727 vani 18 p.sm/t, cat. A/8;
; 2) Foglio 13 mappale 612 vani 5 p.t. cat. A/7;

3} Foglio 13 mappale 383 mq, 1790;

4) Foglio 13 mappale 384 mq. 750,

5) Foglio 13 mappale 385 mg. 3695,

6) Foplio 13 mappalc 2233 mq. 1985;

7) Foglio 13 mappale 2235 mq. 304%;

&) Foglio 13 mappale 2237 mq. 473;

9y Foglio 13 mappale 391 mg. 2155;

10)Foglio 13 mappale 393 mq. 3270,

11)Foglio 13 mappale 537 mq. 1385;

12YFoglio 13 mappale 610 mq. 935;

13)Foglio 13 muappale 2239 mg. 28;

14)Feglio 13 mappale 612 mq. 165;

15)Foglio 13 mappale 6§28 mq, 1495;

16) Foglio 13 mappale 831 mq. 1851;

17)Foglio 13 mappale 926 mq. 4{);

18)Foglio 13 mappale 2143 mq. [512;

19)Foglio 13 mappale 2144 mq. 408;

In data (5/09/2012 ore 09:30 & stato effetluato il sopraltuogo presso gli inunobili. Da questo &
CMErso quanio scgue.

Il bene immobile di cui tratiasi € costituito da un’ampia area ¢ dai fabbricati che su di essa
insistono. 11 tutto & localizzato nell’lsola di San Pietro nel Comunc di Carloforie in localiza
Taccarossa sulla costa onentale dell'isola. Limmobile ¢ distante circa 2 Kin dall’abitato di
Calloforte ed ¢ facilmente rapgiungibile ath-aversob una strada litoranca in conglomerato

bituminoso, L’inlera area. ¢ suddivisa in due Zone: una a monte € 1’altra a valle della suddetia strada

liloranca. e

La parte 2 monte costituisce 1a maggiore quota della proprietd e si estende per una supesficie
caastale complessiva di 21.206,00 mq. Su i essa insistonn tre fabbricati e una parie diroccata di

un vecchio fabbricato. I’arca confina per un lungo tralto con strade pubbliche e per il resto con
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proprietd private. Lungo tutto it confine & presenie una recinzione in muratura di pietrame ¢
sovrasiante copertina in calcestruzzo sul fronte struda ¢ in rete romboidale in acciaio vasa le
propricid private.

All'area si accede per mezzo di ingresso localizzalo sulla litoranea realizzato in muratura di
pietrame con inseriti un cancello carrabile e cancello pedonale in ferro lavorate ormai vecchi ¢
arrugginiti. Dall’ingressa € possibile percorrers un trutto di strada cerrabile che porta aj fubbricato
principale (indicato in mappa come fabbricato A). Talc via di accesso, & causa dell’abbandono
rsulia in parte invasa dalla vegetazione circostante. Tutla 1'area risulta variamente alberata con
essenze arborec in parte fitte & boscose e in parte invise da arbusti. Le cssenze arboree sono
prevalentemente costituite da pino, eucaliptus, mimose ¢ macchia mediterranca rappresentata da
cisto, lentischio e corbezzolo. Purtroppo tutta l'area & in tolale stato di abbandono.

In prossimita degli edifici Parca & slala sislemata con terrazzamenti soslenuti da muretii di
sostegno ¢ collegati da scale in pietra di cava,

Come detto dalla strada di ingresso si asmiva ad uno slargo dove & localizzata la villa principale
censita al Catasto Fabbricati al .13 mapp. 727, cal A8, 18 vani, Essa ¢, costitvita da un piano tcrra

e da un piano scmintcrrato. Ha una forma simile ad una V con al centro il soggiorno (30.45 mq)

la sala (17.70 mq), dal quale si diramano due ali dove si trovano le varic camere.

L’ala sinistra era probabilmente deslinata et propretari, infalli in essa troviamo la cucina (21.80
my), 1na anche una zona notte composta da tre camere de letto con annessi servizi. Pil
dettagliatamente, dal soggiomno e dalla cucina si nccede ad un corridoio che potta ad un salottino
{10.15 mq), il quale & direttamente collegato con una camera da letto (10,90 mq) con annessa zona
armad; (8,10 mq) e bagno (5.70 mg). Atlraverse il corridoio suddcetto & possibile accedere ad
un'altra cumery da letto (14.60 ma) e ad un altro disimpegno collegato ad un'alira camera (12.50

1q) con annesso bagno (7.70 mq).

L'ata destra, probabilmente destinata agli ospiii',.l‘é ;m-np(-)sta da un corridoio che risulta diviso
in due parti da una porta posta in posizione pressoché centrale. Altraverse il primo tratlo si accede
ad una camera da letto (15.55 ing), un bagno (5.35 1ng) ¢ un’altra camera (11.50 mq} con Annessa

cabino anmadio (1.55 mq). L’altra perte dcl comridoio porta ad una ierza camera (8.85 mq) alla
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quale si accede attraverso un piccolo disimpegne (2.45 mg) con annesso bagno (4.85 ngq),
Attruverso una scala inteina si accede al piane seminierrelo dove sono presenti un lungo corridoio
{17.20 mq), al quale $i affacciano un bagno (4.70 ng} con aantibagno (3.10 mgq), un locale di
sgombero (21,00 mq), una cantina {7.00 mg) ¢ un vano adibito a cistema, Nella villa sono ancora
presenti tutt ghi arredi nei vari amhienti, La struttura € rcalizzata in muratwa portante in pietra
locale, mentre la copertura ¢ stata realizzata con strutturs portante in fravi c assito di legno e
finitura in coppl, intonacato e tintepgiato. Esso risulta comnpletamente ebbandonato ¢ necessita di
diversi lavori di manutenzione.

Poco distante si trova un altro edificic pid piccolo, probabilmente in passato adibito ad
abitazione del eustode (indicato in mappa come fabbricato B), Esso risulta censilo al Catasto
Fabbricati al F.13 mapp. 612, cat A7, 5 vani. Tale fubbricate ha una superficic complessiva di
65.73 mq ed & composio da un unico piano letra comprendente una zona giomno compos!a da un
soggiomo (20.58 mq), unz cucina (6.90 mq}, un bagno (5.22 mq) € un disimpegno (3.20 myg) con
quatiro gradini che portane alla zona notte costituita da una camera da letto (15.90 mq) con annesso
sgabuzzino (2.38 mq). Inoltre é presente una lavandena (11.54 mq) non comunicante cob resto
degli ambienti. L cdificio & realizzato in muralura porlante, inlonacato e lioteggiato. All’interno
song presentl ancors gli aredi anche se risuitano in uno staro di completo abbandono.

Altomo ad entrambi gli edifici ]'area & slata sistemata con dei terrazzanenti e risultano
entruinbi circondati da alberi di pino.

In prossimitd del confine ovest ¢ presenie un fabbricatn fatiscente in passato utilizzato
prubabilmenle come ricovero animali (indicato (ix mappa come fabbricato C). Esso ha una forma a
L, con due ingressi ¢ ha una superficie complessiva di 40 mq. La struftura ¢ realizzata in blocehi in
calcestruzzo con copertura in fravi di legno e lastre ondullale in cemento amianto (eternit).

_ Tulta la struttura 2 in uno stato di avanzato degrado con alcune parti della copertura in fase di

crollo per il deterioramento delle travi in legno che in aleune porli hanno exluto. 1a siruttura®e
Parea adiacente, inulire, nceessitano di upa bonifiea dall’amianto che, esscndo presente nefla
copertura, con i vari crolli ha inquirato 1'area circostante,

L'inlera area & accessibile oltre che dall’ingresso principale anche da un’aliro ingresso

D, 115, Lanfanco Melis Via Mata, 401 - 09034 - Yillasor (CA) 3
Email; lanfrancemnelisg@gmail caomn Cell,;: 3286335582

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



CTU NRGELL10 - B

posizionato nel confine sud-ovest dell’area, in aderenza con un’altru proprictd privata.
! Sul lnto destro dell"ingresso ¢ presente una eostruzione che per una piccola parte ¢ di proprietd

della socield i lale costruzione altualmente sono rimasti solamente | muri

perimetrali.

Come gi4 detto in precedenza, la proprield si sviluppa anche a valle della sirnda litoranea, fino
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al mnare. Si tratta di un terrenn che si eslende per una superficie catastale compleasiva di 3,771,00
mq con pendenze melto clevale verso il mare, bosceso con pini ed eucaliptus, recinlato verso sirada
da un muretto a secco con sovrastante rete in acciaio ¢ verso le altre proprietd con la sola rete, Tutta
I'urea, compresa la revinzione, si rova in nn avanzato slato di degrado. L'acceso a tale area
avviene atiraverso un cancello pedonale dal quale parle un seniierc con gradini in parte in pictra ¢
in parte in terra che attualmente dsulte difficile da percorrere in quanto invaso dalla vegetazione.
Tale sentiero porta fino ad una scala che permette accesso sl mare di fianco ad un fabbncato
faliscenle (indicato in mappa come fabbricate D), che servive da tcovero imbarcazioni e deposito
materigli. Tale fabbricato & suddiviso in un ampio ambieute (60 mq} alto a custodire ¢ mantencre
imbarcazioni di piccoln stazza, in un aliro ambiente adibito a soggiome (11.80 mq) con un picenlo
servizio iglenico (3.85 mq). It tuilo costruite in muratura con copertura in capriate di abete e lasire
andulaie di cemento-amianio. L'edificio risulta molto decadente con parti della copertuma grollate,
Tra 1’edificio € il mare & realizzato un piazzale in caleestruzzo e un pontile, anch’esso in malora,
che si inoltra nef mare per circa venti metr per conscntire I'attroceo di piccole imbarcazioni. Tale
edificio, attualmenic, risulta in parts di proprietd della societ Ny NNNGEG - i« pate di

propriets d_ come riportalo nelle visurs e nell’estralto d

mappa allegati.

i 3. ACCERYI LA CONFORMITA TRA LA DESCRIZIONE ATTUALE DEL BENE
£ ... EQUELLA CONTENUTA NEL PIGNORAMENTO ...

La descrizione contenuta nel pignoramento & conforme alla deserizione attuele del bene.

4, PROCEDA, .., AD ESEGUIRE LE NECESSARIE VARIAZIONI PER
' L’AGGIORNAMENTO DEL CATASTO ...

—~G-li~4'1nmnbil-i--§isuEano—-rcgo]arrnmtem.rcgistrati..in, Catasto. L'unico a non esscre censilo
all’'urbano ¢ il fabbricato sul mare. Esso comunque & individualo al catasio terreni al F.6 mapp.
2197, 2198, 2199, 2200. Esso risnlta in parie su territorio demaniale (F. 13 mapp. 2198, 2199) came
5+ - dimostra 1a comunicazione di avvio procedimento ingiuntivo per 'occupazions abusiva di area

demaniale marittima di 78.00 mq realizzala mediante porzione di fabbricato € wn poutile in
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calcestruzzo (L. 13 mapp. 2201), emanata dalla Autoritda Marittima il 03/07/2010 con 1'ingiunzione

e o8 5 b

di sgombero. La linea di demarcatione tra proprictd privata e demapiale ¢ evidenziata molto

chiaranente nell’claborato grafico in allegeo (Allegato 10) . Pertanto, vista tale richiesta dj

Sirdiiane ik

demolizione, e visto che il fabbricato & fatiscente ¢ che non pud esscre demolito per una sola parte

ma interamente, non occorre procedere alla sua iscrizione al Catasto Urbano.

5, INDICHI L’UTILIZZAZIONE  PREVISTA DALLO  STRUMENTO
URBANISTICO COMUNALE;

Il Comunc di Carloforte & atiualmente dotato di Piano di Fabbricazione approvato il
12/12£1975.

1.’ immaobile ricade nello stromento urbenistico vigente alla “zoma F compromessa ™ cd oggetto
dello Studio del Piane di Disciplina del Territorio & cui &il*art, 7 della L, R. 09.03.76 n, 10,
Per ogni ulterjore indicazione su modaliid di inlervento, indici, distanze occ.. si riunanda agli
sirumenti urbanistici vigenti sopra richiamal con particolare riferimento alla zona F Compromessa
e fatto salvo quanto previsto dal P.P.R. della R.A.S. definitivamente approvato con delibera della

G.I. n. 36/7 del 05/09/2006 e pubblicato sul BURAS n. 30 dcl 08/09/2006.

6. INDICHI LA CONFORMITA O MENO DELLA COSTRUZIONE ..,

Tale veriftca vicne eseguita sui fabbricati oggetio del procedimento ricadenti nel louto
individuato al F. 13 mapp. 383, 3R4, 385, 2233, 386, 2235, 387, 2237, 390, 391, 393, 537, 610,
2239, 611, 612, 628, B31, 926, 2143, 2144 del Catasto terreni e al F, 13 mappali 612 e 727 del
Catasto Fabbricati,

A seguito di accesso agli atii in Comune si é riscomralo‘qunnlo scgue,

Tutte le costruzioni, esclusa quella in 1iva al mare, sono stale realizzale in date antecedente il 1°

settembre 1967 come dimostrato dagli atli catastali riferiti agli immobili datati 1964,

Tra il 1993 e il 2000 per i fabbricati A € B sono stati presentati ¢ approvali diversi progetti per
il cambio di destinazione d'uso da civile abitozionc ad etfvith ricettiva con anncsso ristorante
(ultime Concessioni Edilizie 12 n, 2 e Ta n. 3 del 2000) che non hanno avuﬁl)"a.\cun seguito finn alla

decadenza della concessione (Prot. 6890 del 02/08/2001),
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Per la costruzione in riva al mare € stata otienufa una Autorizzazione della Capitaneria di Poito
Cagliari, 1a n. 26 del 1969, per la costruzione di un fabbricato e di un pontile. In data $4/06/2007
I’Agenzia del Demanio ha accertato che una parte di qoesio fabbricato (78.00 mq) & stato realizzato
su di un’area demaniale, in violazione dell’art. 54 del cod. nav. ed ha emanato Vingiunzione di
sgombero, Per sanare tale situazione 5t rende necessaria la demolizione della partc di eoslruzione
realizzata su aree demaniali, di conseguenza non essendo possibile la demolizione parziale, dovra
essere demolito tutto il corpo di fabbnca con la possibilita di tecuporare [8 volumetria ad una

distanza di almeno 50 m dalla costa,

7. DICA SE E POSSIBILE VENDERE 1 BENI PIGNORATI IN PIU LOTIT; ...

E® opportuno che i beni oggetio di pignoramento vengano venduli in un solo lotta in quanto,
viste le restrizioni dettate dal P di F e dal PPR, con una superficie ampia si potranna accorparg le
volumeine realizzabili ad una distanza tale da supcrare il vincolo di totale inedificabilitd c si
potranno studiare lottizzaxioni o alti interventi di tipo conservativo che possano valorizzare i
fabbricati esistenti ¢ il lofto di terrenn sn cui essi insistono.

LOTTO UNICO:

e Lotio di terreno con affaccio sul mare estensione 24.977,00 mg con annesse costruzioni
distinte &l N.C.E.U. al F. 13 mapp. 727 cal. A8 classe 1 vant 18 rendita Eura 2.417,02; F. 13
mapp. 612 cat. A7 clisse ] vani 5 rendita Euro 271,14; un locale rurale ¢ una costruzione in

riva al mare,

8 SE L’ IMMOBILE E PIGNORATO SOLO PRO QUOTA, INDICHI I
NOMINATIVI DEI COMPROPRIETARI ...

Gli immobili sono pignorati per una quota di 1/1 pari all’intero, La proprietaria & la socictd
- ", :

9. ACCERTI SE L'IMMOBILE E LIBERO O OCCUPATO; ...

All'atto del soprallucgo si é appurato che gli immobili sono liberi & preswnibilimente non
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shitati da parecchi anni considerato Jo glato di abbandono dei luoglu.

La richiesta di verifica dell’esistenza di contratti registrali inoltreta all’Agenzia delle Entrate di
CA2 in data 28/08/2012 ha portalo ad una rispasta ncgativa (come da certificato allegato del
17/10/2012).

10. ... ACQUISISCA IL PROYVEDIMENTO D1 ASSEGNAZIONE ...

Non esiste nessun provvedimento di assegnazione.

11. INDICHI ... EVENTUALI VINCOLI ARTISTIC], STORICI ...

Sul bene pignorato non esiste alcun vincolo.

12. RILEVI L’ESISTENZA DI DIRITTI DEMANIALL ...

Una pere del fabbricato sul mare censito al Cataslo Tareni al F. 13 mappali 2198, 2199, ¢ il
pontile censito al Catasto Terveni al F, 13 mapp. 2201 rsultano ictestat: Al Demanio dello Stato
Ramo Marina. Tale diritto & evidenziato nell’elsboralo 1ecnico (All. 10), nel quale & evidenziata la
linea di demarcazione tra la praprietd povate ¢ quella denaniale. Inoltre tale diritto demaniale &
stato esplicitalo con la comunicazione di avvio del procedimento ingiuntive per 'occupazione
abusiva di arca demaniale marittima di 78,00 mq realizzata mediante porzione di fabbricato € un
pontile in caleestruzzo, amanata dalla Awtoritd Marittima 11 03/07/2010 nella quale s avviava il

proeediinento di ingiunzione di sgombero delle aree abusive (Al 16).

13. DETERMIN] IL VALORE DELL'IMMOBILE ...
- PROCEDURA PER LA STIMA

Per-la-determinazione-del-valore commerciule ilegl,i immobili in ogpetio, s ¢ adottato il
metodo di stima cosiddetto comparalive, comuncmente definito “a valore di mercato”, procedendo
al reperimento di una serie di valor attendibili che, tenendo conto delle caratteristiche ripologiche,
zona di ubicazione, slato dell’immobile, ecc.., csprima un valorc medio di vendita il quale,

applicato alle unitd immobilian in oggetto, lomisce il valore medio commerciale delle stesse.

+
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CTU NRGEL 1410 -, BN oSN

-  STIMA DEGLI IMMOBILI
L Stabifita la metodologia &i stima si pracede al reperimenio del valori unitari attraverso
opportuni accertamenti, df seguito deseriti
Per 12 daerminazione di tale voce si & proceduto ad una atfenla analist del mercato locele che
utilizza cotme parametro di rifetimento I €/mq di superficie conmerciale per i fabbricali e |* €/mg
di superficie per i {emreni,

11 valore di tale parametro per i fabbricali (relativo alla zona Suburbana, [ottizzazioni a mare di

Carloforte) € stato verificato:
~ attraverso i parametrt indicati nella banca dati delle quotizioni immobiliari dalla
provineia &i Cagliari pubblicaty sul site dell’ Agenzia del Territorto come riportato nella

tabella solto riportata:
| Tab. 2
} mwin max
L _ Carloforte 1900 | 2800

- aitraverse una indagine svolia presso e le imprese costruttrici operanti in zona Gli

operateni del settore banno fornito i valon riassunli nella scguente tabelia:

‘ Tab. T fuovo risiruiturato da ristrutiurare
min’ | max min max min max
Carloforte 2200 3250 | —eeen } e - ol

Dai rscontri effetfuati si pud affermnre che la corretta quolazione del valore di una unitd
immobiliare dipende, oltre che dalla pbsiziune, dalla dimensionc e dal livello di finiture.

Sulla base di quanto appena. esposio {tenendo presenti gli indici di mercato direttamente accertati
relativamente ad iminobili apaloghi per tipolegia ¢ zona di ubicarione) ¢ goanto in preccdenza

descritto in mesitorallo stato di degrado delte strutture, si reputa equo attribuire il valore unilario di

a
2.100,00 €/mq per il fabbricato B ¢ 2.500,00 €/mq per il fabbricate A.

Per | terreni, invece s & ritenuto di poter assegnare un valore a pari a 55,00 €/maq, il quale tiene
conto delle vohnnetrie recuperabili previa la demolizione dei fabbricati fatiscenti, delle volumetrie

residue e della vegetazione boschiva presente,

e —rr——— = "
DotL Ing. Lanfrance Melis oo Via Mana, 40 - 090H -~ Villamor (CA).

Croail: lanfrancometis@igmail cim . Coll.: 3286535583 14

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



crunrae 1e- e A

2. Una volta reperiti | velori unftari si procede al calcolo del valore dell'immaobile.

Nel praspatio che segue si fassume il caleolo della sup. commerciale degli iminobili e la
determinazione deila sua quotazione di inercato con ogni pertinenza. Con errore trascurabile si
utilizzano ¢ superfici del progetto approvato e/o quelle rlevate per le eventuali parti ampliate per
In determinazione delln supetficic commerciale, mentre per gli altri fabbricati non si é voluto dare

un valore a mq na sc ne dema conta nel valore dell’area

sup. lorda (mq) sup. cotmnercialke
fabbricato A da rilieva coeff. commitive {ma)
AR AMBIENTI AL PIAND SEMINTERRATO
SGOMBERC: 21,60 03 16,80
¥ o BAGNO 470 038 1,76
] ANTIBAGNCH 3,10 0.3 2,48
: " ANDITO 17,20 0,3 8,80
. CANTINA 7,00 08 5,60
INCIDENZA QUOTA MURI(+15% ambienti) 7505 0.8 6,38
AMBIENTI AL PIANQ TERRA
T NGRESSO, 8,00 i 8,00
- S0GGIORNO W45 i 30,43
B T SALA 17,70 1 12,70
DIMOPELNO|. 17,90 1 17,90
v CQUCINA 21,80 i 21,80
. SALOTTO] 16,15 1 16,15
T CAMERA 10,50 1 10,90
i Z,OMARMADI- - 8,10, 1 E,10
570 f 570
R ¢ 12,30 1 12,5)
D AT BAGNOYC 7,70 1 ]
i .. DIMOPE®O B,00/ i 800
T CAMERA] . 13,60 1 13,60
B .. DUMOPEGNO{ . 745 i 745
CAMERA 15,55 1 15,55
. BAGNOL. 535 ! 535}
T - CAMETA . 11,56 i 11,50
r CABfNA ARMADIO 1,53 1 1,55
. CORRIDOIO: 240 y 2,40
i i DBMQPECNQ L 243 1 245
CAMERA R85 - 1- N 8,83] -

- . BAGNO[ 4,85 1 4,85
INCIDENZ A QUOTA MURI ("‘]S% ambk:nli} - 3487 1 34,37
FOVEURP ComdmClM.K i E3T) 9_]

N.B. la superficic def fabbricale adibitd “-Wﬂt gbitazione viene caleolata al lordo dei mar perimetrali

__guantificati in base aﬁmcsdcnu Pmmualc standard di edifici realiznti in mumture portanic
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cunrgeave- o 000 0 s

zup, lorda (va) T oo ey B
fabbricato B da rlievo coeil, cometive (::;c iu &
ACESSOR{ i
LAVANDERIA 11,54 0.3 346
AMBEENTI AL FIANG TERRA 1
SOGGIORNOD 20,58 1 %58
CUCINA 6,50 1
BAGNO 522 1 455252”
DIMOPEGNO 3,19 1 319
CAMERA 15,92 1 1592
RIPOSTGLIO 238 1 238
INCIDENZA QUOTA MURI (+15% arbienis 8,13 1 A1),
TOT § U COMMERCIALE 65,78
NB. la superficie del fabbricate adibito civile abitazione viene caicolata al lordo dei piuyi penimeimh
TIAMA IMMOBILL
Tah. 4 determipazione devalore complessivo degli
SUP COMMERCIALR val unt, (€/nq) VCI(€)
FABBRICATO A 310,92 2.500,00 777.293,715
(FABBRICATO B 65,78 2.100,00 138.139,05
TERRENO 24977 55,00 1,373.735,00
2.289.167,80

11 valore complessivo degli immobili & pari a €, 2,289.167,80 che pud essere arrotondato con

errore trascurabile a € 2.289.000,00 {diconsi Eurg

DUEMILIONIDUECENTOOTTANTANOVEMILA/00].

CONCLUSIONI

1l Consulente Tecnico ritiene che nella presente relazione, composta da n® 16 pagine oltre
gli allegati, sia siferito il rsultato delle operazioni affidateghi e di non avere null’altro da
aggiungere o modificare.

Ritenendo di gver assolto al mandato conferitogli, il sotloscritto rassegna la presente relazione
teenica allegando disegni, (oto, documenti richiesti e specifica degli onorari e delle spese sostenule

La stessa & firmata in ogni pagina. ¢

1.etto, confermato & sottoscritto.

Villasor, 19/10/2012

SULENTE TECRICO™]
Lx QRDING INGFGNERI
PGIA CAGLIAR]
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