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Perizia tecnico-estimativa Via Omegna n®1g, 10098
Rivoli(TO)

Perizia estimativa eseguita per conto della proprieta

Su incarico del sig. xxx, proprieta dell'unitad immobiliare ubicata in via Omegna n°19 - Rivoli,
oggetto della presente perizia, il sottoscritto Ing. Giuseppe Vadala con studio in Piazza Bionda
n°g—10040 Rivalta di Torino (TO), iscritto all’Ordine degli Ingegneri di Torino con il numero B22g,
ha eseguito sopralluogo presso |'edificio ed ha proceduto col verificare la documentazione
ricevuta, accertare le condizioni dello stesso e quantificarne il valore.

Dopo aver effettuato i dovuti accertamenti e verifiche, si pregia di presentare le seguenti
conclusioni peritali.

Premesso in fatto

In data o7/10/2024, veniva effettuato un sopralluogo presso I'unitda immobiliare oggetto di
valutazione, al fine di eseguire i rilievi del caso per verificare anche consistenza, stato di
conservazione e manutenzione e regolarita edilizia e catastale.

Oggetto di relazione & un‘unita immobiliare situata al piano primo (secondo fuori terra), della sua
pertinenza consistente in locale cantina collocata al piano interrato, il tutto adibito a residenza e
sue pertinenze ubicate nel Comune di Rivoli, piu precisamente in Via Omegna n°1g.
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Perizia tecnico-estimativa Via Omegna n®1g, 10098
Rivoli(TO)

Secondo gli accertamenti svolti presso il N.C.E.U. il 1g.01.2024, I'unitd immobiliare & identificabile
al Foglio 25, particella n. 464, sub. 21, cat. Af3, classe 3, consistenza 3,5 vani, rendita € 361,52; tali
dati sono derivanti dall’'ultima variazione nel classamento datata 17/03/2000 in atti dal 17/03/2000
(n. Mo1156.1/2000)

L’edificio risulta essere legittimato e la sua conformazione attuale risulta essere assentita da
Concessione Edilizia n.202/g4 rilasciata ad il 01 settembre 1994.

Analizzando la visura storica dell'immobile in oggetto, allegata alla presente, risultano le seguenti
variazioni (in ordine cronologico):

e [MPIANTO MECCANOGRAFICO del 30/06/1987;

e VARIAZIONE del 01/o1/1992 Variazione del quadro tariffario;

e  VARIAZIONE del 01/01f1994 Variazione del quadro tariffario;

e VARIAZIONE del 17/03/2000 in atti dal 17/03/2000 REALIZZAZIONE VERANDA (n.
Moi1156.1/2000).

Il bene, da visura, risulta essere intestato a:

La classificazione catastale Af3 contraddistingue Abitazioni di tipo economico.
[Allegato 4: Visura storica immobile — Allegato 4: Planimetria catastale immobile]

CARATTERISTICHE DEL BENE

Trattasi diunita immobiliare posta al piano primo (secondo fuori terra e relativa pertinenza al piano
seminterrato consistente in locale cantina. L'immobile gode dell‘affaccio su due arie (lato Nord-
Ovest e Sud-Est).

Le facciate presentano al piano rialzato finitura in lastre di pietra chiara, mentre dal piano primo la
quasi totalita della facciata principale é costituita da rivestimento in klinker, ad esclusione delle
porzioni di muratura in prossimita dei serramenti che presentano una finitura ad intonaco.

L'ingresso principale dell’'unita immoabiliare & caratterizzato da portoncino blindato che da accesso
ad un ampio disimpegno che svolge altresi |la funzione di anti-bagno; da questo si snodano i vani
che costituiscono 'unitd immobiliare, nello specifico un bagno, un soggiorno comunicante con
locale cucinino, un ripostiglio ed una camera matrimoniale. Il bagno e la zona giorno sono esposti
a Sud-Est e dal soggiorno si accede, tramite una porta finestra, ad un balcone su cui affaccia altresi
il serramento del bagno. Tale balcone é adibito a veranda, dotata di serramenti in alluminio. La
camera da letto & invece esposta a Nord-Ovest ed anch’essa é dotata di balcone.

| serramenti esterni sono costituiti da telaioin pvc e doppio vetro ed il sistema oscurante é costituito
da serrande, non coibentate, con cassonetto interno, del tipo incassato in muratura. Le soglie ed i
davanzalisono realizzatiin pietra. Le porte interne sono in legno, tinta noce scuro, di buona fattura.
La pavimentazione é realizzata in grés porcellanato, tinta chiara e presenta qualche segno di usura
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Perizia tecnico-estimativa Via Omegna n®1g, 10098
Rivoli(TO)

VALUTAZIONE DEL BENE UNITA IMMOBILIARE E RELATIVE PERTINENZE

La quotazione media di un'unita immobiliare con destinazione d'uso residenziale sita in Rivoli, viste
le condizioni, la qualitad dei materiali ed il contesto in cui & ubicata, ammonta a 1.200,00 €/m?
compresa nella forbice di valori attribuiti dall'Agenzia delle Entrate nella Banca Dati dell'anno
2024, Semestre 1 e di enti immobiliari aventi simili caratteristiche (minimo €g00,00/mg - massimo
€1350,00/mq).

Si e convenuto di stabilire nel 1,5 % il coefficiente di riduzione relativamente a quanto riportato
nella sezione relativa alle caratteristiche del bene e piu nello specifico a quanto riportato circa la
I'impianto elettrico e la fessurazione riscontrata per alcune piastrelle nel locale soggiorno.

La superficie commerciale & stata calcolata come segue:
Alloggio piano primo
- 100% superficie utile netta calpestabile (considerano 100% muri perimetrali e 50% muri
confinanti con altre proprieta) piano primo, 25% superficie balcone lato Nord-Ovest, 60%
superficie veranda = 61,80 m?
Cantina
- 20% superficie utile netta calpestabile (considerano 100% muri perimetrali e 50% muri
confinanti con altre proprieta) cantina =1,75

ALLOGGIO €mq| €1.200,00 |[x|mqg| 61,80 = €74.160,00
CANTINA €mq| €600,00 |[x|mq 1575 = €1.050,00
coeff. Riduzione 1,5% €1.128,15

Messa in ripristino €600,00
TOTALE €73.481,85
TOTALEper arrotondamento €73.500,00

Valore complessivo: = € 73.500,00 - Euro settanatremilacinquecentofoo

RIEPILOGO DELLE ISCRIZIONI E TRASCRIZIONI
Il sottoscritto Ing. Vadala Giuseppe, in qualita di esperto nominato per la stima, mediante ausiliario

visurista il quale ha effettuato ispezione ipotecaria presso I'Agenzia delle Entrate dichiara che il
compendio immobiliare oggetto della presente stima & pervenuto come segue:
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FORMALITA, VINCOLI, ONERI OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE

L'unita immobiliare oggetto della presente & collocata all’interno di un edificio con parti comuni,
che risulta costituito condominio, con la presenza di un amministratore.

Tra gli oneri a carico dell’acquirente si inviata prendere visione delle difformita edilizie, di cui a
pagina 8 del seguente rapporto di stima.

*Nota

- Considerata la tipologia dell’'unita immobiliare oggetto di stima e da quanto summenzionato, lo
scrivente invita i potenziali offerenti, prima della presentazione dell’offerta, a verificare l'eventuale
variazione di vincoli opponibili all’acquirente dopo il deposito della valutazione.

- Durante le ispezioni e sopralluoghi non é stato possibile verificare la presenza di cisterne, linee,
tubazioni, o altra struttura o servizio interrato;

- Durante le ispezioni non é stato possibile ispezionare la copertura e la relativa esatta composizione.

FORMALITA, VINCOLI, ONERI NON OPPONIBILI ALL’ACQUIRENTE

Considerata la tipologia dell'unita immobiliari oggetto di stima, lo scrivente invita i potenziali
offerenti, prima della presentazione dell'offerta, a verificare I'eventuale variazione di vincoli
opponibili all’'acquirente dopo il deposito della valutazione e della relazione notarile ivi allegata e
redatta da terzo.
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