TRIBUNALE ORDINARIO DI BRESCIA
G.O.T. DELL’ESECUZIONE DELEGATO Dott.ssa Liana Zaccara
Esecuzione Immobiliare n® 826/2018

GIUDICE DELL'ESECUZIONE: G.0.T. dell’Esecuzione Delegato Dott.ssa Liana Zaccara

CREDITORE PROCEDENTE:

DEBITORE ESECUTATO:

ESPERTO INCARICATO: Dott. Ing. Marco Arrigoni

Atto di pignoramento: di cui alla nota di trascrizione del 28/09/2018 ai nn. 5495 R.G. e 41432 R.P.
Data nomina dellesperto: 21/03/2019
Data udienza di accettazione dell’incarico e giuramento: 22/03/2019

Data udienza per determinazione modalita di vendita: 22/01,/2020 avanti al G.0.T. Dr.ssa Liana Zaccara

Data di accesso ai beni pignorati: 16/04/2019 - 20/04/2019 - 04/06/2015 - 07/06/2019 - 14/06/2019 - 29/08/2019
- 22/10/2019 - 23/10/20150 - 25/11/2013

DATI GENERALI DEI BENI
Irnrmobili nel Cornuni di Pisogrne (BS), Pian Carmuno [B5), Esineg (BS), Berzo Inferiora {B5), Brano (B5) & Rogno (BG).
Unitd negoziale 1:  costituita da n. 52 unitd imrmobiliari, come rmeglio identificate in seguito
Quota di proprieta paria 1/1,
Unita negoziale 2:  costituita da n. 7 unitd immobiliari, corne meglio identificate in seguito
Quota di proprieta pari a 1/2,

Divisibilitd degli imrmobili: bani suddivisi in lotti, corme di seguito illustrato.
WValore stirnato dei beni:

- Unita negoziale 1 suddivisa in n. 43 [otti {formati a partire da n. 52 unitd immobiliari)

cornplassivi € 2.782.625,00 {duermilonisettecentoottan tatrernilaseicentoverticingue f00)

- Unitd negoziale 2 suddivisa in n. 2 lotti {formati a partire da n. 7 unitd immobiliari}
complessivi € 23.397,00 (ventitrernilatrecenton ovantas ette f00)

pro guota di proprieta € 11.698,50 {undicimilaseicentonovartotto/50)
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ANAGRAFICA

Craditore procedenta

Dehitore esecutato

Esparto incaricato

1/ PREMESSA

Dott. Ing. MARCO ARRIGONI con studio in Artogne (B5), Via Valerana n.18, C.F.: RRGMRC77P21E7OMR, tel.fax

(364531048, ernail PEC studis.arrigoni@pec.it, iscritto all'Ordine degli Ingegrer della Provincia di Brescia al n.

4198 e all"albo dei Consulenti Tecnici d'Ufficio del Tribunale Ordinario di Brescia.

DATI GENERALI DEI BENI IMMOBILI

Gli irmmobili oggetto della presente parizia sono costituiti da porzioni di fabbricati @ terreni distribuiti sul territorio

dei Comuni di Pisogne {BS), Pian Carmuno (BS), Esine (BS), Berzo Inferiore {BS), Breno {(BS) e Rogno (BG).

UNITA NEGOZIALE 1 - Irmmabili idertificati catastalmente come segue

COMUNE INDIRIZZO CATASTO FG. PART. SUB. NATURA
PISOGNE Via Provinciale n. 26 | Fabbricati 3 4648 - F1 - Area urhana
FISOGNE Wia Provinciale n. 26 | Fabbricati 3 1219 - F1 - Areaurbana
PISOGNE Via Provinciale n. 26 | Fabbricati 3 13499 ik Cl - Negozi @ bottaghe
FISOGNE Wia Provinciale n. 26 | Fabbricati 3 13499 2 A2 - Abitazione di tipo civile
FISOGNE Wia Provinciale n. 26 | Fabhbricati 3 13499 2 A2 - Abitazione di tipo civile
PISOGNE Via Provinciale n. 26 | Fabbricati 3 13499 4 A2 - Abitazione di tipo civile
FISOGNE Wia Provinciale n. 26 | Fabhbricati 3 13499 5 A2 - Abitazione di tipo civile
FISOGNE Wia Provinciale n. 26 | Fabhbricati 3 13493 5] A2 - Abitazione di tipo civile
PISOGME Via Provinciale n. 26 | Fabbricati 2 13499 7 A2 - Ahitazione di tipo civile
FISOGNE Wia Provinciale n. 26 | Fabhbricati 3 13499 ] A2 - Abitazione di tipo civile
PISOGMNE Via Provinciale n. 26 | Fabbricati 3 13499 9 A2 - Shitazione di tipo civile
PISOGNE Via Provinciale n. 26 | Fabbricati 2 13499 10 | A2 - Abitazione di tipo civile
PIAN CAMUNO Via Puccini Fabbricati | 1 4063 1 C2 - Magazzini ¢ locali di
deposits
PIAN CAMUNO Via Puccini Fabbricati | 1 4063 2 Sl e
deposito
PIAN CAMUNO Via Puccini Fabhricati 1 4063 3 (_:6' e Scu_der'e'
rirmesse, autorirmesse
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Ca - 5talle, scuderie,

PIAN CAMUNO Yia Puccini Fabbricati 1 4063 4 i 2
rimessa, autorimesse
PIAN CAMUNO Via Puccini Fabhricati 1 4063 5 (_:6' HHle, Scu.der'e'
rimessa, autorimeasse
PIAN CAMUNO Via Puccini Fablbwicati | 1 4063 5 S hlagazeii eloeall di
deposito
PIAN CAMUNO Via Puccini Fabbricati | 1 4063 g <k Mdasgegni € |ccaliid
deposito
PIAN CAMUNO Wia Puccini Fabbricati 1 A063 10 ALD - Uffici e studi privati
PIAN CAMUNO Wia Puccini Fabbricati 1 4063 11 AlD - Uffici e studi privati
PIAN CAMUNO Via Puccini Fabhbricati 1 A063 13 A10 - Uffici e studi privati
PIAN CAMUNO Wia Puccini Fabbricati 1 4063 15 F1 - Arcaurbana
PIAN CAMUNO Via Puccini Fabhbricati 1 4063 16 F1 - Arcaurbana
PIAN CAMUNO Via Puccini Fabbricati 1 A0563 17 Fl - Areaurbana
PIAN CAMUNO Via Puccini Fabbricati 1 A063 18 F1 - Areaurbana
PIAN CAMUNO Via Dossi Fabhbricati 2 305 ] ALl - Uffici @ studi privati
PIAN CAMUNO Via Dossi Fabhbricati 2 205 9 ALl - Uffici e studi privati
PIAN CAMUNO Via Dossi Fabbricati 2 205 12 Fl - Areaurbana
PIAN CAMUNO Via Dossi Fablbricati | 2 6066 9 Seelaboratoriperartie
rmeastier|
PIAN CAMUNO Via Dossi Fabbricati 2 113 3] Fl - Area urbana
PIAN CAMUNO Via Dossi Fabbricati 2 113 23 ALD - Uffici e studi privati
PIAN CAMURNO Via Dossi Fabhbricati 2 113 24 A10 - Uffici e studi privati
PIAN CAMUNO Via Dossi Fabbricati 2 113 25 ALD - Uffici e studi privati
PIAN CAMURNO Via Dossi Fabhbricati 2 113 26 A10 - Uffici e studi privati
BERENO Wia Palabroceo n. 34 | Fabbricati 71 4734 23 AL0 - Uffici e studi privati
BERZO INFERIORE - Fabbricati 3 5232 - Fl - Areaurbana
BERZ0Q INFERIORE - Fabhbricati 3 5233 - Fl - Arcaurbana
ESINE - Terreni 1 9862 - T- Terreno
ESIME - Terren 1 9875 - T- Terreno
ESINE - Terreni 1 9863 - T- Terreno
ESINE - Terreni 7 9876 - T- Terreno
ESIME - Terreni 1 4596 - T- Terreno
ESIME - Terrer 1 5219 - T- Terreno
ESIME - Terren 1 5220 - T- Terreno
ROGMNO - Terrer 1 1507 - T- Terreno
ROGNO - Terreni 1 15049 - T- Terreno
ROGMNO - Terren 2 2082 - T- Terreno
ROGNO - Tearreni 2 2085 - T- Terreno
ROGNO - Terreni 2 2524 - T- Terreno
ROGNO - Tearren 2 2525 - T- Terreno
ROGNO - Terreni 2 2531 - T- Terreno
Quota di 1/1 di proprietd, in capo
UNITA NEGOZIALE 2 - Irmmohili identificati catastalmente come segue
COMUNE INDIRIZZOD CATASTO FG. PART. SUB. MATURA
ROGMNO - Terren 1 56 - T- Terreno
ROGMNO - Terrerm 1 57 - T- Terreno
ROGNO - Tearreni 2 2470 - T-Terreno
ROGMNO - Terren 2 1180 - T- Terreno
ROGNO - Tearreni 2 11=1 - T- Terreno
ROGNO - Tearremi 2 1182 - T- Terreno
ROGNO - Terreni 2 2011 - T- Terreno

Quota di 1/2 di proprictd, in capo
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| beni sopra elencati sono stati suddivisi in lotti, sia in funzione della loro ubicazione, sia in funzione della loro

fruibilith e commercabilita, come meglio specificats al Punto Ff della presente relazione di stima.

DATE

Atto di pignoramento: di cui alla nota di trascrizione del 28/09/2018 ai nn. 5495 R.G. e 4143 R.P. presso ["Agenzia
delle Entrate di Brescia - Territorio - Servizio di Pubblicita lmrmobiliare di Breno

QOrdinanza di nomina dell"esperto: 21/03/2019

Accattazione dell'incarico di stirma e giurarmenta: 28/03/2019

Data udienza per deterrinazione modalitd di vendita: 22/01 /2020 avanti al G.0.T. Dott.ssa Liana Zaccara {proroga

concassain data 15/05/2019 ed in data 04/09/2019)

Il sottoscritto Dott. Ing. MARCO ARRIGONI, C.F.: RBRGMRCY FP21E704R, con studio in Artogne (B5), Via Valeriana n.

18, tel.ffax 0364.591048, ermail PEC studic.arrigoni@pec.it, iscritto all'Ordine degli Ingegneri della Provincia di

Brescia al n. 4198 ed all'albo dei Consulenti Tecnici d'Ufficio deal Tribunale Ordinario di Brescia, in data 21/02/2012

veniva nominato, dal G.O.T. Delegate Dott.ssa Liana Zaccara, esperto per la stima dei beni pignorati nella

procedura esecutiva n. B26/2018 promossa da contro

A seguito del conferimento dell'incarico {Giurameanto in data 28/02/2019 presso la Cancelleria delle Esecuzioni
Immobiliari del Tribunale di Brascia), il sottoscritto ha iniziato la disamina e la verifica della docurnentazione agli
atti relativa ai beni oggetto di Esecuzione Immohiliare n. 826/2018, effettuando ricerche per via telematica presso
il Portale Servizi Online Uffici Giudiziari del Ministero della Giustizia. A completarmento di tale docurmentazione, il
sottoscritto ha provweduto a:

- acquisire la visura camerale storica della societd esecutata presso portal e telematico del Registro Imprese;

- ricercare gli elaborati planimetrici e gli elenchi dei subalterni per gli immobili oggetto di stima, per via telemnatica
presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia - Tarritorio;

- acquisire |a visura planimetrica per gli immohili oggetto di stima, per via telematica presso il portale dell’Agenzia
delle Entrate - Utficio provinciale di Brescia - Servizi Catastali @ Ipotecari;

- acquisire la visura storica per immobile relativa a ciascuna unita imrmobiliare oggetto di stima, per via telematica
presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia - Territorio;

- acquisire gli estratti rmappa per le diverse unitd immohiliari, per via telernatica presso il portale dell’Agenzia delle
Entrate - Ufficio Provinciale di Brascia - Territorio;

- contattare trarnite PEC I'Agenzia delle Entrate — Ufficio del registro contratti di locazione di Breno {BS) per
richiedere di verificare |"esisternza di contratti di locazione/comodato gravanti sugli immobili oggetto di perizia e sa
le relative imposte risultassero regolarmente pagate, con indicazione della scadenza e di eventuali osservazioni
sulla congruita del canone;

- wvisiomara, presso "Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio - Servizio di Pubblicita

Immobiliare di Breno, i diversi atti trascritti riferibili alle unitd immobiliari oggetto di stima;
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- comne concordato con la societa esecutata, in data 22/10/2019 il C.T.U. si recava presso i terrani siti nel Comune
di Berzo Inferiore e procedeva al sopralluogo ed al rilieve fotografico accompagmnato da un irviato della societd
esecutata;

- come concordato con la societd esecutata, in data 22/10/2019 il C.T.U. s recava presso 'immobile sita nel
Cornune di Breno in ¥ia Pelabrocco n. 34 e procedeva al sopralluogo ed al rilievo geometrico e fotografico
accompagnato da un inviato della societa esecutata;

- in data 0F/11/2019 lo scrivente trasmetteva tramite PEC una richiesta di appuntarmento al Responsabile
dell'Ufficio Tecnico del Cormune di Esing per discutere della regolarith edilizia ed urbanistica di alcune unitd
irnrmobiliari. Lo scrivente ricevava risposta in data 08/11/2019 ed in data 11/11/2019 si recava prasso |"Ufficio
Tecnico Cormunale;

- in data O7f11/2013 lo scrivente trasmetteva tramite PEC una richiesta di appuntamento al Resporsabile
dell'Ufficio Tecnico del Cormune di Berzo Inferiore per discutere della regolarita edilizia ed urbanistica di alcune
unitd immobiliari. Lo scerivente riceveva risposta in data 11/11/2019 ed in data 18/11/2019 i recava presso
["Uficio Tecnico Comunale;

- come concordato con la societad esecutata, in data 2571172019 il C.T.U. si recava presso i terreni siti nel Comune
di Rogno, identificati dalle particelle 2082, 2525, 1180, 1181, 1182, 2011, e procedeva al sopralluogo con rilievo
fotografico;

- par i restanti terreni siti nel Comune di Rogro, considerata [a lors ubicazione non facilmente accessibile, il C.T.U.
non ha potuto effettuare il soprallucgo, pertanto, per la valutazione di tali beni lo scrivente si & basato sulla
docurnentazione acquisita in sede di indagine e sulle immagini satellitar datate 2019, messe a disposizione dal
servizio "Google Maps” di proprieta della societa -

Raccolta tutta la docurnentazione, effettuati gli accertarmenti nacessari ad i vari sopralluoghi, il provvede a dare
risposta ai quesiti elencati nel verbale di conferimento dell'incarico {Allegato 1) presentando la seguente relazione

paritale tecnico-estimativa,

Quesiti

AfVearifica della completezza di docurnenti di cui all"art. 567 c.p.c.

B/ Identificazione e descrizione attuale dei beni. Identificazione pregressa dei beni.
C/ Stato di possasso.

D/ Esistenza di forrmalit, vincoli o oneri anche di natura condominiale.

Ef Regolaritd edilizia ed urbanistica.

Ff Formazione deaj lott.

&S Valore del bene e costi.
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* 5oz Urh. P15, Foglio 3, Particella 13439, 5ub. 3, Cat. A2 - Abitazione di tipo civile

®  Sez. Urb. PIS, Foglio 3, Particella 13499, Sub. 10, Cat. A2 - Abitazione di tipo civile
Tale certificato viene ritenuto cormpleto in quanto riferito alle unitd immobiliar sopra riportate ed attestante la
descrizione dei bani secondo le attuali risultanze catastali, |3 storia delle proprieta e delle formalita nel ventennio,
qualiiscrizioni e trascrizioni, aggiormate al 28 setternbre 2018,
Fer quanto riguarda le provenienze risulta:
- in data 12/03/2008, a seguito di atto di trasformazione di societd nn. 131742727540 df repertorio Notaio Arrigo

Staffieri, trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/2434RGE, |a societd esecutata

- in data 11/11/2002 con atto di compravendita nn. 30904411184 di repertorio Notaio Arrigo Staffieri, trascritto a

Breno in data 20112002 ai nn. 5588RP/7265RG e 5589RP/7266RG, |a societa

- in data 13/02/1987 con atto tra vivi di donazione accettata nn. 7135376659 di repertorio Notaio Poli Maurizio,

trascritto a Breno in data 02/ 02/1987 ai . 652RP/767RG,

Il C.T.U. ha provveduto quindi ad acquisire per via telematica, presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di Brescia - Territorio, le visure storiche per gli immohili sopra elencati e per gli immohili dai quali essi
derivano, cosi come indicati nelle prime visure efettuate {Allegato 4.1). Tali docurnenti risultans coerenti con
quanto indicato rella certificazione notarile sopra riassunta, ad eccezione del fatto che nella storia degli intestati

MOM S0NO riportate

5i segnala inoltre che nella documentazione agli atti e nella certificazione notarile, le unita immobiliar individuate
dalle particelle 13499 sub. 3, 6 e 7 vergono indicate come “Q - Porzione di fabbricato in corso di costruzione”,
rmentre dalle visure storiche risulta che tali unitd presentano la categoria Q a partire dal 1571172010 per
"Wariazione del 15/11/2010 protocollo n. BSO370697 in atti dal 15/11/2010 diversa distribuzione degli spazi
interni-ristrutturazione {n. 45612.1/2010)", mentre a partire dal 21/02/2014 tali unita sono contraddistinte dalla
categoria catastale “A2 - Abitazione di tipo civile”, a seguito di “Ultimazione di fabbricato urbano dal 2170272004
protocollo n. BSO033252 in atti dal 21/02/2004 ultimazione di fabbricato urbano (n.7553.1/2014)".

Il CT.U., anche al fine di approfordire le indagini dal punto di vista delle pratiche edilizie riteribili alle unitd
irnrnobiliari oggetto di stima, si & recato presso "Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio -
Servizio di Pubblicitd Irmmobiliare di Breno per visionare ed esarninare gli att con cui la societd esecutata &
diveruta proprietaria dei beni pignorati. Per quanto riguarda gli irnrmobili siti nel Cornune di Pisogre in Via
Frovinciale n. 26, identificati al Catasto Fabbricati Sez. Urb. PIS, Foglio 3, Particelle 4648, 1213 e 13499 Subalterni
dalall,il CT.U. ha visionato i seguenti atti:

- atto di trasformazione di sacietd del 12/03/2008 trascritto a Breno in data 07/04 /2008 ai nn. 1824RP/24324RG;
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- atto di compravendita del 1171172002 trascritto a Breno in data 20/11/2002 ai nn. 5588RP/7265RGE e
5583RP/7266RG.

BEnI NEL COMUNE DI PIAN CAMUND - CATASTO FABBRICATI: FOGLIO 1, PARTICELLA 4063 SUBALTERNI 1-2-3-4-5-5-8-

10-11-13-15-16-17-18

Trala docurnentazione agli atti sono presenti due relazioni notarili ventennali {(Allegati 2.2 e 2.3) riferite ai beni siti
nel Comune di Pian Camuno (B5)in Via Puccini.
La prima relazione notarile ventennale {Allegato 2.2) & riferita ai beni jdentificati al Catasto Fabbricati di detto

Cornune Censuario come segue:

Foglio 1, Particella 4063, Sub. 1, Cat. C2 - Magazzini e locali di deposito

Foglio 1, Particella 4063, Sub. 2, Cat. C2 - Magazzini e locali di deposito

*  Foglio 1, Particella 4063, Sub. 3, Cat. C6 - 5talle, scuderie, rimesse, autorirmesse
* Foglio 1, Particella 4063, 5ub. 4, Cat. C6 - Stalle, scuderig, rimesse, autorimesse
* Foglio 1, Particella 4063, 5ub. 5, Cat. Co - Stalle, scuderie, rimesse, autorimesse
*  Foglio 1, Particella 4063, Sub. 6, Cat. C2 - Magazzini e locali di deposito

*  Foglio 1, Particella 4063, Sub. 10, Cat. A10 - Uffici e studi privati

® Foglio 1, Particella 4063, Sub. 13, Cat. A10 - Uffici e studi privati

® Foglio 1, Particella 4063, Sub. 15, Cat. F1 - Area urbana

*  Foglio 1, Particella 4063, Sub. 16, Cat. F1 - Area urbana

* Foglio 1, Particella 4063, Sub. 17, Cat. F1 - Area urbana

Foglio 1, Particella 4063, Sub. 18, Cat. F1 - Area urbana

Tale certificato viene ritenuto completo in quanto riferito alle unitd immobiliari sopra riportate ed attestante la
descrizione dei beni secondo le attuali risultanze catastali, la storia delle proprietd e delle formalita nel ventennio,
qualiiscrizioni e trascrizioni, aggiornate al 28 setternbra 2018,

Per quants riguarda le provanienze risulta:

- in data 12/03/2008, a seguito di atto di trasformazione di sociatd nn. 131742727540 di repertorio Notaio Arrigo

Staffieri, trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/2424RGE, |a societd esecutata

- in data 31/10/1991 con atto di compravendita rnn, 81051713227 di repertario Notaio Arrigo Staffier), trascritto a

Breno in data 20/11/1991 ai nn. 4471RP/5224RG, |a societd

Il C.T.U. ha provveduto quindi ad acquisire per via telematica, presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Brescia - Territorio, le wisure storiche per gli imrmobili sopra elencati {Allegato 4.2). Tali docurnenti

risultano coeranti con quanto indicato nella certificazione notarile sopra riassunta.
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Il C.T.U., anche al fine di approfondire le indagini dal punto di vista delle pratiche edilizie riteribili alle unita
irnrmobiliar oggetto di stima, si @ recato presso "Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale df Breseia Territorio -
Servizio di Pubblicita Irmmobiliare di Breno per wvisionare ed esarninare gli atti con cui la societd esecutata &
divenuta proprietaria dei beni pignorati. Per quanto riguarda gli immohili siti nal Comure di Pian Carmuno in Via
Giacomo Puccini, identificati al Catasto Fabbricati al Foglio 1, Particella 4063, Subalterni 1-2-3-4-5-6-10-13-15-16-
17-18, il C.T.U. ha visionato i seguenti atti:

- atto di trasformazione di societad del 12 /032008 trascritto a Breno in data 07/04 /2008 ai nn. 1824RP/2424RG;

- atto di compravendita del 21/10/1991 trascritto a Breno in data 2041171991 ai rnn. 2471RP/5334RG.

La seconda relazione notarile ventenmale (Allegate 2.3) & riferita ai beni identificati al Catasto Fabbwicati di detto
Cornure Censuario come segue:

*  Foglio 1, Particella 4063, 5ub. 8, Cat. C2 - Magazzini e |ocall di deposito

* Foglio 1, Particella 4063, Sub. 11, Cat. A10 - Ufici e studi privati
Tale certificato viene ritenuto completo in quanto riferito alle unitd immobiliari sopra riportate ed attestante la
descrizione dei beni secondo le attuali risultanze catastali, la storia delle proprietd e delle formalita nel ventennio,
qualiiscrizioni e trascrizioni, aggiornate al 28 setternbra 2018,
Par quanto riguarda le provenienze risulta:
- in data 17/12/2008, a seguito di decreto di trasferimento immobili, atto giudiziario n. 770/2008, trascritto a

Brena in data 06/02/2009 ai nn. S21RP/769RG, la

- im data 18/03/1935 con atto di trasferimento sede sociale nn. 26372/12435 di repertorio Notaio Ruggeros Pozzati,

trascritto a Breno in data 11/0441995 ai nn. 1624RP/2032RG, |a societa

- in data 30/12/19334 con atto di compravendita nn. 26215712332 di repertorio Notaio Ruggero Pozzati, trascritto a
Breno in data 10/01/1995 ai nn. 108RP/130RG, |a socioth

Il C.T.U. ha provveduto quindi ad acquisire per via telematica, presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio
Frovinciale di Brescia - Territorio, le visure storiche per gli immobili sopra elencati {Allegato 4.2). Tali docurnenti
risultano coeranti con quanto indicato nella certificazione notarile sopra riassurta.

Il C.T.U., anche al fine di approfondire le indagini dal punto di vista delle pratiche edilizie riferibili alle unita
irmmobiliari oggetto di stima, si @ recato presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio -
Servizio di Pubblicitd Irmmobiliare di Breno per wvisionare ed esarninare gli atti con cui la societd esecutata &
divenuta proprietaria dei beni pignorati. Per quanto riguarda gli immobili siti nel Comune di Fian Carmnuno in Via

Giacorno Puccini, iderntificati al Catasto Fabbricati al Foglio 1, Particella 4063, Subalterni 8-11, il C.T.U. ha visionato
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I"atto giudiziario, decreto d trasferimento immobili del 17/12/2008 nn. 77072008 Tribunale di Brescia - Ufficio delle
Esecuzion, trascritta a Breno in data 06/02/2009 ai nn. 521RP/768RG

BEnI NEL COMUNE DI PIAN CAMUND - CATASTO FABBRICATI: FOGLIOD 2, PARTICELLA 305 SUBAITERNI 8-9-12
Tra la docurnentazione agli atti & presente |a ralaziong notarile ventennale {Allegato 2.4) riferita ai beni siti nel
Cornune di Pian Carnuno (B5) in Via Dossi, identificati al Catasto Fabbricati di detto Cormune Censuario come segue:
*  Foglio 2, Particella 205, 5ub. 8, Cat. A10 - Ui e studi privati
* Foglio 2, Particella 205, 5ub. 3, Cat. A10 - UHid e studi privati
®* Foglio 2, Particella 305, Sub. 12, Cat. F1 - Area urbana
Tale certificato viene ritenuto completo in guanto riferito alle unitd imrmobiliari sopra riportate ed attestante la
descrizione dei beni secondo le attuali risultanze catastali, la storia delle proprieta e delle formalita nel ventennio,
qualiiscrizioni e trascrizioni, aggiormate al 28 settermbree 2018,
Per quanto riguarda le provenienze risulta:
- in data 12/03/2008, a seguito di atto di trasformazione di societd nn. 131742727540 di repertorio Notaio Arrigo

Staffieri, trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/2434RGE, |a societd esecutata

- in data 06/11/1995 con atto di cornpravendita nn. 5804777022 di repertorio Notaio Giorgio Cermnmi, trascritto a

Breno in data 17/11/1995 ai nn. 5140RP/6147RG, |a sociota

Il C.T.U. ha provweduto quindi ad acquisire per via telematica, presso il portale dell"Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Brescia - Territorio, le visure storiche per gli imrmobili sopra elencati {Allegato 4.4). Tali docurnanti
risultanc coerenti con quanto indicato nella certificazione notarile sopra riassurnta.

Il C.T.U., anche al fine di approfondire le indagini dal punto di vista delle pratiche edilizie riferibili alle unita
irnrmobiliari oggetto di stima, si & recate prasso "Agenzia delle Entrate - Utficio Provinciale di Brescia Territorio -
Servizio di Pubblicita Immobiliare di Breno per visionare ed esarninare gli atti con cui la societd esecutata @
diveruta proprietaria dei beni pignorati. Per quanto riguarda gli immobili siti nel Comune di Pian Carmuno in Via
Dossi, identificati al Catasto Fabbricati al Foglio 2, Particella 305, Subalterni 8-9-12, il C.T.U. ha visionato | seguenti
atti:

- atto di trasformazione di societa del 12/03/2008 trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/2424RG;

- atto di compravendita del 06/11/1395 trascritto a Breno in data 1771171995 ai nn. 5140RP/6147RG.
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BENE NEL COMUNE DI Pian CamunD - CaTasTo FABBRICATI: FOGLIO 2, PARTICELLA 6066 SUBALTERND 9

Tra la docurnentazione agli atti & presente la relazione notarile ventenmale {Allegato 2.5) riferita al bene sito nal
Comune di Pian Carnuno {(B5) in Via Dossi, identificato al Catasto Fabbricati di detto Cormune Censuario come
sepue:

* Foglio 2, Particella 6066, Sub. 9, Cat. C3 - Laboratori per arti @ meastier
Tale certificato viene ritenuto completo in quarnto riferito all'unitd immobiliare sopra riportata ed attestante la
descrizione del bene secondo le attuali risultanze catastali, la storia delle proprieta e delle formalita nel ventennio,
quali iscrizioni e trascrizioni, aggiornate al 28 settermnbre 2018,
Per quanto riguarda le provenienze risulta:
- in data 12/03/2008, a seguito di atto di trasformazione di societd nn. 12174 2/27540 di repertorio Notaio Arrigo

Staffiari, trascritte a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/2424RGE, |a societd esecutata

- i data 17/12/1998 con atto di cormnpravendita n. 110516 di repertorio Notaio Arvigo Statfier, trascritto a Breno in

data 0470171999 ai fin. 2RPFIRG, la societd

- in data 04/05/1934 con atto di compravendita nn. 41139712250 di repertorio Notaio Broli, trascritto a Breno in

data 11/05/1994 ai rnn. 2088RP/2469RG, |a societd

Il C.T.U. ka provveduto quindi ad acgquisire per via telematica, presso il portale dell"Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Brescia - Territorio, [a visura storica per 'immobile sopra riportato (Allegato 4.5). Tali docurnenti
risultano coerenti con quanto indicato nella certificazione notarile sopra riassurnta.

Il C.T.U., anche al fine di approfondire le indagini dal punto di vista delle pratiche edilizie riferibili alle unita
irmmobiliari oggetto di stima, si @ recato presso "Agenzia delle Entrate - Utficio Provinciale di Brescia Territorio -
Servizio di Pubblicitd Immmobiliare di Breno per visionare ed esarninare gli atti con cui la societd esecutata &
divenuta proprietaria del bene pignorato. Per quanto riguarda I'irmmobile sito nel Comune di Pian Camuno in Via
Dossi, identificats al Catasto Fabbricati al Foglio 2, Particella 6066, Subalterno 9, il CT.U. ha visionato | seguernti
atti:

- atto di trasformazione di societd del 12/03/2008 trascritto a Breno in data 07/04/ 2008 ai nn. 1824RP/2424RG;

- atto di cornpravendita del 17/12/1998 trascritto a Breno in data 04/01/1999 & nn. 3RP/3RG.
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BEnI NEL COMUNE DI P1aN CAMUND - CaTasTo FABBRICATI: FOGLID 2, PARTICELLA 113 SUBAITERNI B-23-24-25-26
Tra la docurmentazione agli atti & presente la relazione notarile ventennale {Allegato 2.6) riferita ai beni siti nal
Cornune di Pian Camuno {BS) in Via Dossi {n. 42 per i subalterni da 23 a 26), identificati al Catasto Fabbricati di
detto Cormnune Censuario come segue:

®* Foglio 2, Particella 113, 5ub. 6, Cat.F1 - Area urbana

o Foglio 2, Particella 113, Sub. 23, Cat. AL10 - Ufig e studi privati

o Foglio 2, Particella 113, Sub. 24, Cat. A10 - Uffici e studi privati

®  Foglio 2, Particella 113, 5ub. 25, Cat. A10 - Uffici e studi privati

*  Foglio 2, Particella 113, Sub. 26, Cat. A10 - Uffici @ studi privati
Tale certificato viene ritenuto completo in quanto riferito alle unitd immobiliar sopra riportate ed attestante la
descrizione dei beni secondo le attuali risultanze catastali, la storia delle proprieta e delle formalita nel ventennio,
qualiiscrizioni e trascrizioni, aggiormate al 28 setternbre 2018,
Per quanto riguarda le provenienze risulta:
- in data 12/03/2008, a seguite di atto di trasformazione di societd nn. 131742727540 di repertario Notaio Arrigo

Staffieri, trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/24324RE, |a societd esecutata

- in data 25/11/1993 con atto di cormnpravendita n. 112121 di repertorio Notaio Arrigo Statfieri, trascritto a Brerno in

data 23/12/1999 & nin. S023RP/EG3IERG, |a sociotd

- in data 15/04/1936 con atto di compravendita nm. 100315/17532 di repertorio Notaio Arrigo Staffieri, trascritto a
Brema in data 29/04/1996 al nn. 1894RP/2224RG, |la societa

- in data 27/10/1994 a seguito di decreto di trasferimento irmmobili, atto giudiziario del Tribunale di Brescia,

trascritto a Breno in data 09/01/1995 ai rin. 95RPF111RG, la sociotd

Il C.T.U. ka provveduto quindi ad acquisire per via telematica, presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Uficio
Provinciale di Brascia - Territorio, le visure storiche pear gli imrmobili sopra elencati {Allegato 4.6). Tali docurnenti
risultano coererti con la certificazione notarile allegata, anche in virth del fatto che per gquanto riguarda la
situazione degli immobili prima del 12/03/2008, essi rimandano alle umitd immohiliar soppresse, da cui sono
derivati i subalterni in esarne, che corrispondono a quanto riportato nella gid citata certificazione notarile

vantennale.
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Il C.T.U., anche al fine di approfondire le indagini dal punto di vista delle pratiche edilizie riteribili alle unita
irnrmobiliar oggetto di stima, si @ recato presso "Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale df Breseia Territorio -
Servizio di Pubblicita Irmmobiliare di Breno per wvisionare ed esarninare gli atti con cui la societd esecutata &
divenuta proprietaria dei beni pignorati. Per quanto riguarda gli immohili siti nal Comure di Pian Carmuno in Via
Dossi {n. 42 per i subalterni da 23 a 26), identificati al Catasto Fabbricati al Foglio 2, Particella 113, Subalterni 6-23-
24-25-26, il C.T.U. ha visionato i seguenti atti:

- atto di trasformazione di societd del 12 /032008 trascritto a Breno in data 07/04 /2008 ai nn. 1824RP/ 2424RG;

- atto di compravendita del 2571171999 trascritto a Breno in data 23/12/1999 ai nn. 5022RP/6638RG.

BENE NEL COMUNE DI BREND - CATASTO FABBRICATI: FOGLIO 71, PARTICELLA 4794 SUBALTERND 33

Tra la docurmentazione agl atti & presente la relazione notarile vertenmale {Allegato 2.7) riferita al bene sito nel
Cormune di Breno {B5) in Via Pelabrocco n. 34, identificato al Catasto Fabbricati di detto Comune Censuario come
segue:

* Foglio 71, Particella 4794, Sub. 33, Cat. A10 - Uffici o studi privati
Tale certificato viene ritenuto completo in quanto riferito all'unitd immobiliare sopra riportata ed attestante la
descrizione del bene secondo le attuali risultanze catastali, la storia delle proprietd e delle formalitd nel ventennio,
quali iscrizioni e trascrizioni, aggiornate al 28 setternbra 2018,
Per quants riguarda le provenienze risulta:
- in data 12/03/2008, a seguito di atto di trasformazione di societd nn. 13174 2/27540 di repertorio Notaio Arrigo
Staffieri, trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/2424RGE, |a societd esecutata

- in data 17/12/2001 con atto di compravendita nn. 129712/21732 di repertorio Notaio Francesco Passari,

trascritto a Breno in data 16/01/2002 ai nn. 214RP/249RG, la societd FI

- i data 03/03/2000 con atto trasferimento sede saciale m. 112671 di repertorio Notaio Arrigo Staffier, trascritto a

Breno in data 12/07/2000 ai nn. 2777RP/2591RG, |la societh

- in data 09/10/1996 con atto di compravendita nn. 108473/17369 di repertorio Notaio Francesco Passari,
trascritto a Breno in data 057111996 ai nn. SO55RP/S982RG, la societa
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Il C.T.U. ha provveduto quindi ad acquisire per via telematica, presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Brescia - Territorio, |a visura storica per gli imrmobili sopra elencati (Allegato 4.7). Tali docurmenti
risultanc coerenti con quanto indicato nella certificazione notarile sopra riassurnta.

I CT.U., anche al fine di approfondire le indagini dal punto di vista delle pratiche edilizie riferibili alle unita
irmmobiliari oggetto di stima, si @ recato presso ['Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio -
Servizio di Pubblicita Immmobiliare di Breno per visionare ed esarninare gli atti con cui la societd esecutata @
diveruta proprietaria del berne pignorato. Per quanto riguarda l'immobile sito nel Cormune di Breno in Via
Palabroces n. 34, identificato al Catasto Fabbricati al Foglio 71, Particella 4734, Subalterno 33, il C.T.U. ha visionato
i seguenti athi:

- atto di trasformazione di societad del 127032008 trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/2424RG;

- atto di cormpravendita del 17 /122001 trascritto a Breno in data 16/01 /2002 ai nn. 214RP/249RG.

BENI NEL COMUNE DI BERZO INFERIORE - CATASTO FABBRICATI: FOSLIO 3, PARTICELLE 5232 E 5233

Tra la docurnentazione agli atti & presente |a relazione notarile ventennale {Allegato 2.8) riferita ai beni siti nel
Cornune di Berzo Infariore (B3] in Via Manzoni n. 245, identificati al Catasto Fabbricati di detto Cormune Censuario
COMme segue:

*  Foglio 2, Particella 5232, Cat. F1 - Area urbana

*  Foglio 3, Particella 5233, Cat. F1 - Area urbana
Tale certificato viene ritenuto completo in guanto riferito alle unitd imrmobiliari sopra riportate ed attestante la
descrizione dei bani secondo le attuali risultanze catastali, |a storia delle proprieta e delle formalitd nel ventennio,
qualiiscrizioni e trascrizioni, aggiornate al 28 setternbre 2018,
Per quanta riguarda le provenienze risulta:

- in data 12/03/2008, a seguito di atto di trasformazione di societd nn. 131742727540 di repertorio Notaio Arrigo

- in data 06/1272001 con atto di compravendita n. 57106 di repertorio Motaio Paola Ghidoni, trascritto a Breno in
data 21/12/2001 ai nn. S182RP/6776RG, la societa 3
i)

]

- in data 28/0972000, a seguito di decreto di trasferimento immobili, atto giudiziario n. 24323, trascritto a Breno in

data 11/10/2000 ai nn. 2ES7RP/A922RG, la societd esecutata
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- in data 04/04 /1986 con atto di compravendita nn. 53978/8552 di repertorio Notaio Arrigo Staffier, trascritto a

Il CT.U. ha provweduto quindi ad acquisire per via telematica, presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Brescia - Territorio, e visure storicke per gli imrmobili sopra elencati {Allegato 4.8). Tali docurnenti
risultanc coerenti con la certificazione notarile allegata, anche in virtt del fatto che per quanto riguarda la
situazione degli immobili prima del 2471072008, essi rimandano alle unitd immohiliari soppresse, da cui sono
derivati i subalterni it esarme, che corrispordono a quanto riportato mella gid ctata certificazione.

Il C.T.U. si & inoltre recato presso |'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare di Breno per visionare ed esaminare gli atti con cui la societd esecutata & divenuta
proprietaria dei beni oggetto di esecuzione. Per quanto riguarda gli irmmobili siti nel Cormune di Berzo Inferiore in
Via Manzoni n. 245, identificati al Catasto Fabbricati al Foglio 2, Particelle 5232 e 5233, il C.T.U. s/ & recato due
volte presso la Conservatoria di Breno: la prirma volta ha visionato 'atto di trasformazione di societd del
12/02/2008 trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/2434RG, |a seconda volta ha visionato [atto di
compravendita del 06/12/2001 trascritto a Breno in data 21/12/2001 ai nn. 5182RP/6776RG.

BENI NEL COMUNE DI ESINE - CATASTO TERRENI: FOGLIO 1, PARTICELLE 9862, 9875, 9863 F 9876
Tra la docurnentazione agli atti & presente a relazione notarile venternale {Allegato 2.9) riferita ai beni siti nel
Cornune di Esine {BS), identificati al Catasto Terreni di detto Cormune Censuario come segue:

*  Foglio 1, Particella 9862, Sarmin. Arbor., Classe U, are 4,71

&  Foglio 1, Particella 9875, Prato, Classe 3, are 6,47

* Foglio 1, Particella 9863, Semin. Arbor., Classe U, are 5,63

* Foglio 1, Particella 9876, Prato, Classe 2, are 8,32
Tale certificato viene ritenuto completo in guanto riferito alle unita immobiliari sopra riportate ed attestante la
descrizione dei bani secondo le attuali risultanze catastali, |a storia delle proprieta e delle formalitd nel ventennio,
qualiiscrizioni e trascrizioni, aggiornate al 28 settermnbre 2018,
Dalla disamina della relazione notarile ventennale risulta che le particelle 9862 e 9263 derivano dalla particella
2531, mentre le particelle 9875 e 9876 derivano dalla particella 8896, la guale a sua volta deriva dalla particella
1706.
Par quanto riguarda le provenienze risulta:
- in data 18/07/2012 con atto di ridistribuzione aree tra co-lottizzanti nn. 83282/31747 di repertorio Notaio

Alberto Broli, trascritto a Breno in data 08/08/2012 ai nn. 4071RP/S052RG la societ
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- in data 28/09/2009 con atto di compravendita nn. 79084/28809 di repertorio Notaio Alberto Broli, trascritto a
Breno in data 01/10/2009 ai nn. A290RP/G004RG |a societa

- in data 23/09/2009 con atto di cormpravendita nn. 79062/28792 di repertorio Notaio Alberto Broli, trascritto a

Breno in data 28/09/2009 ai nn. 4236RP/5925RG |a societd

- com certificato di denunciata successiona, atto n. Den. 69 Vol. 109 notaio Utficio del Registro successione lagale

data morte 22/11/1930, trascritto a Breno in data 18/06/1991 ai nn. 2491RP/2973RG le Signore

Il C.T.U. ha provveduto quindi ad acgquisire per via telematica, presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio
Prowvinciale di Brescia - Territorio, |a visura storica per gli imrmobili sopra elencati (Allegato 4.9). Tali docurnenti
risultano coerenti con quanto indicato nella certificazione notarile sopra riassurnta.

Il C.T.U. si & inoltre recato presso "Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio - Servizio di
Pubblicitd Immobiliare di Breno per visionare ed esaminare gli atti con cui la societd esecutata & divenuta
proprictaria dei beni oggetto di esecuzione. Per quanto riguarda gli immobili siti nel Comune di Esine, identificati al
Catasto Terreni al Foglio 1, Particelle 2852, 9875, 9863 e 9876, il C.T.U. ha visionato |'atto “Cessioni di aree al
Cormune e ridistribuzione mappalica tra co-lottizzanti in esecuzione alla corvenziong urbanistica per piano di
|ottizzazione residenziale denominata “P.L.E. n. 109% in localitd “Via Casa Bianca, Frazione Sacca” nel Comune di

Esima”, trascritto a Breno in data 08/02/2012 ai nn. 4066/4071RP & 5030/5052RG.

BENI NEL COMUNE DI ESINE - CATASTO TERRENI: FOGLID 1, PARTICELLE 4596, 5219 5220

Tra la docurmnentazione agli atti & presente |a relazione notarile ventennale {Allegato 2.10) riferita ai beni siti nal
Cormune di Esine {BS), identificati al Catasto Terreni di detto Cornuneg Cansuario corme segua:

* Foglio 1, Particella 4596, Prato Irrig., Classe 1, are 3,20

* Foglio 1, Particella 5219, Prato Irrig., Classe 1, are 14,50

* Foglio 1, Particella 5220, Seminativo, Classe 1, are 2,15
Tale certificato viene ritenuto completo in guanto riferito alle unitd immobiliari sopra riportate ed attestante |a
descrizione dei bani secondo le attuali risultanze catastali, |a storia delle proprieta e delle formalitd nel ventennio,
quali iscrizioni e trascrizioni, aggiornate al 28 setternbrea 2018,

Per quanto riguarda le provenienze risulta:
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- in data 08/04/2010 con atto di compravendita nn. 16277/5722 di repertorio Notaio Luigi Raffacle D'agosting,
trascritto a Breno in data 057052010 ail nn. 2782RPf2657RG la sociota

- in data 08/07/1980 con atto di compravendita nn. 1817873499 di repertorio Motaio Francesco Passari, trascritto a

Breno in data 04/08/1980 ai nn. 2713RP/3095R3G il Sig

2085, 2524, 2525, 2531 - Fosuo 1, PARTICELLE 56,57 F Fosuo 2, PARTICELLE 2470, 1180,1181, 1182, 2011
Tra la docurnentazione agli atti & presente |a relazione notarile verntennale {(Allegato 2.11) riferita ai beni siti nal

Comune di Rogno (BG), identificati al Catasto Terreni di detto Cormnune Censuario come segue:

Foglio 1, Particella 1507, Bosco Cedun, Classe 3, are 4

Foglio 1, Particella 1509, Bosco Cedus, Classe 3, arg 14

* Foglio 2, Particella 2082, Prato, Classe 2, are 71,40

® Foglio 2, Particella 2085, Incolt. Prod., Classe 1, are 342

*  Foglio 2, Particella 2524, Vigneto, Classe 3, are 130,40

*  Foglio 2, Particella 2525, Incolt. Prod., Classe 2, are 2,70
* Foglio 2, Particella 2531, Incolt. Prod., Classe 1, are 12,10
® Foglio 1, Particella 56, Bosco Ceduo, Classe 3, are 4,30

* Foglio 1, Particella 57, Pascolo, Classe 1, are 20

*  Foglio 2, Particella 2470, Incolt. Prod., Classe 2, are 125,20
o Foglio 2, Particella 1180, Bosco Cedun, Classe 3, are 1,45
® Foglio 2, Particella 1181, Pascolo, Classe 1, are 4,20

* Foglio 2, Particella 1182, Vigneto, Classe 3, are 8,10

*  Foglio 2, Particella 2011, Vigneto, Classe 3, are 5,20
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Tale certificato viene ritenuto completo in guanto riferito alle unita imrmobiliari sopra riportate ed attestante la
descrizione dei bani secondo le attuali risultanze catastali, |a storia delle proprieta e delle formalitd nel vertennio,
qualiiscrizioni e trascrizioni, aggiornate al 28 setternbrea 2018,

Per quanto riguarda le provenienze risulta:

- in data 12/03/2008, a seguito di atto di trasformazione di societd nn. 131742/27540 di repertorio Notaio Arrigo
Staffieri, trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn. 1824RP/2424RGE, |a societd esecutata

- in data 137102004 con atto di compravendita nn. 45948775329 di repertorio Notaio Maurs Ruggiers, trascritto a

Breno in data 271042004 ai rin. 5987RP/E012RGE |a societd |

- con certificato di denunciata successione, atto n. Den. 66 Vol. 145 notaio Ufficio del Registro successione legale

data morte 17/05/19392, trascritto a Breno in data 06/11/1997 ai nn. 4685RP/SFASRGE il Sig.

- con certificato di denunciata successiong, atto n. Den. 72 Vol 33 notaio Ufficio del Registro successione lagale

data morte 15/12/1978, trascritto a Breno in data 0571271979 ai nn. 3844RP/A347RG il Sig.

Il C.T.U. ha provveduto quindi ad acquisire per via telematica, presso il portale dell’Agenzia delle Entrate - Ufficio
Provinciale di Brescia - Territorio, la visura storica per gli imrmobili sopra elencati {Allegato 4.11). Tali docurnenti
risultano coerenti con quanto indicato nella certificazione notarile sopra riassurta.

Il C.T.U. si & inoltre recato presso |'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio - Serwvizio di
Pubblicitd Imrmobiliare di Breno per visionare ed esaminare gli atti con cui la societd esecutata & divenuta
proprietaria dei beni oggetto di esecuzione. Per quanto riguarda gli immobili siti nel Comune di Rogno, identificati
al Catasto Terreni al Foglio 1, Particelle 1507, 1509, 56, 57 ed al Foglio 2, Particelle 2082, 2082, 2524, 2525, 2531,
2470, 1180, 1181, 1182 ¢ 2011, il C.T.U. ha visionats 'atto di trasformazione di societa del 12/02/2008 trascritto a

Brena in data 07 /04/2008 ai nn. 1824RP/2434RG.
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B/ IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE ATTUALE DEI BENL. IDENTIFICAZIONE PREGRESSA DEI BENIL.

“1) Procedo aff'identificazione dei beni pignorali, previo geeesso of fuoghi, comprensiva dei confini e dei dali
catastali, indicands anafiticamente eventusli pertinenze, oceessor, parti comuni e condominiali, onche con
specifice esame in merito del titofo of provenienza e del regoloments of condaminio ave esistente. All'uopo alleghi
planimetrie defle state dei luoghi ed idonew roppresentozione fologrufico ed eventuofmente video fimati epurati
deffe persone occuponti, degli immobili pignorati e deffe pertinenze.

3} Acquisisca, per | terreni gignorati, e per e tutte fe aree non urbone e/o non pertinenziolf ad immobili urbani gfi
estratti df moppw, come sopra precisoto, e @ cerificoli df destinazione urbonistico df cut ofll'orticede 30 del PR, 4
givgno 2001, n.ro 380, depositandali in originale.

Confronti dettaglictomente lo descrizione ed identificazione dei beni pignorati e delle pertinenze, risuftanti dalffe
indagini df cuf soprg, con fo decumentazione prodotta in atli dof ereditore e segnali ogni difformita emersa daffe
indagini tutte come sopro effettuate e citr non selo af fini della verifics defla correttezza del gignaramenta, of tempo
della sug troscrizione, ma onche of fine della individuozione di intervenute modificozioni urbonistiche nel tempo e
pit ampiomente of fine deffo esatta cronistorio nefl ventennio del bene dof punto df visto catostofe amministrativo
ed ipotecario; rferisco in tutdi | cosi, aftresi: in ordine affo conformitd o difformita olle stato o fotto dei dobi
catastali e defle plonimetrie, nonché deflo fore rispondenzo oi dati dei registei immobifiord, onde rendere edotio
Faggiudicatario di tutte fe notizie utilf per leventuale adeguamenito alle disposizioni of eui all'art. 19 0.0 31 magegio
2010, n. 78, conv. in L. 30 luglio 2010, n. 122 ed i relativi costi presunitivi. Nel caso of dscontrote difformitd cotastafi
rispetio affo stato dei fuoghi, ove necessario ai fini defla esatto identificozione del bene, procedo, sofo previo
specificy gutorizzozione of queste giudice ¢ quontificazione dello refotiva speso, oo esequire e varfozioni per
{aggiornomento del catasto, sefo nef cuso che fe mutozioni riscontrote stono legittime dol punto of visto urbonistico
e non vig Sio idoneg plunimetrio del bene; indicondo in ogni coso | costi necessari o sostenersi do porte
dell'vggiudicatario ove "immaobile non venga regofarizzate cotgstalmente grima dello vendita ™

BENI NEL COMUNE DI PISOGNE - CATASTO FABBRICATI: FOGLIO 3, PARTICELLE 4648, 1219, 13499 SUBALTERNI 1-2-3-

4-5-5-7-8-9-10

| beni oggetto di stirma siti nel Cornune di Pisogne in Via Provinciale n. 26, Frazione Gratacasolo, sono costituiti da
diverse unita immmohiliari adibite a negozio ed appartarnenti di civile abitazione, appartenanti ad un unico corpo di
fabbrica {particella 13499 subalternida 1 a 11}, con un'antistante porzione di area urbana (particelle 4648 e 1219).
Corne gia anticipato al Punto A/ della presente relazione, i beniin esame risultano di piena proprieta della societa
gsocutata in forza dell’atto di trasformazione di societd trascritto a Breno in data 07/04/2008 ai nn.
1824RP/2434RG e degli atti di compravendita trascritti Breno in data 2001172001 ai nn. 5589RP/7266RG ¢
GLEERP/7265RG.

Frirna di procedere al sopralluogo il C.T.U. ha provveduto ad acquisire per via telermnatica le planimetrie catastali
delle unitd immobiliari in esame (Allegato 7.1) tra le planimetria repearite non figurano quelle delle particelle 4648
g 1219, in quanto trattasi di aree urbang, né tantomeno quella della particella 13499 subalterno 11, in quanto

trattasi di bene cormnune non censibile.
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bagno parzialmente rivestite in piastrelle, serramenti asterni in alluminio con vetri doppi e serramenti interni in
legro.

Dal rilievo effettuato in occasione del sopralluogo, 'unitd immohiliare allo stato di fatto risulta coarente sia con
quanto rappresentato in planimetria catastale (Allegato 7.1}, sia con quanto rappresentato negli elaborati grafici
allegati alla Pratica Edilizia 5313/2008 (D.LLA. di Variante Prot. 3480 del 10/03/2010) visionati presso |'Ufficio
Tecnico Cormnunale, ad eccezione del fatto che il bagno ha il piano di calpestio posto a quota superiore rispetto al
resto dell’'appartamento {circa +10 crn), pertanto sulla soglia & presente un gradine e "altezza interna del bagno
risulta pari a circa 255 cm, rispetto ai 265 crn indicati negli elaborati grafici reperiti in fase preliminare. Partanto,
per regolarizzare tale situazione, 'aggiudicatario dowrd presentare una pratica edilizia in sanatoria all'Ufficio
Tecnico, pagando i relativi oneri, ed una pratica di variazione catastale da presentare al cormpetante Ufficio del
Catasto. 51 stirna un costo di regolarizzazione dell'ordine di 1.000,00 euro.

Per una migliore comprensione dello stato dei luoghi si rirmanda alla planimetria catastale {Allegato 7.1) ed al
rilieva fotografico (Al egate 8.1) allegati alla presente relazione di stima.

PARTICFILA 3134909 SUB. 4

Unita irnrmohbiliare distinta al Catasto Fabbricati come segue:

- Foglio 2, Sezione Urbana P15, Particella 13499, Subalterno 4, Plano 1, Categoria Af2, Classe 4, Consistenza 2,5
Vani, Superficie Catastale Totale 54 mq, Totale escluse aree scoperte 53 rmg, Rendita Euro 126,53,

Trattasi di appartamento al piano primo posto lungo [o spigolo Nord-Ovest del fabbricato, costituito da una zona
giorno composta da cucina e soggiorno con portafinestra che conduce ad un piccolo balcone su Via Provinciale,
una carmera daletto dotata di portafinestra con parapetto e di una finestra posta quasi a livello del soffitts lungo la
parete di divisione con la cucina, che consente il passaggio della luce naturale verso la cucina, un antibagno ed un
bBagno con doccia privo df finestra, ma con aerazione forzata. Dal purts di vista dei materiali e delle finiture si
sepnala che tutti | locali presentano pavirmentazioni in piastrelle, pareti e soffitti intonacati al civile e tinteggiati,
pareti del bagno parzialmente rivestite in piastralle, serrarmenti esterni in alluminio con vetri doppi e serramenti
irtarniin legno.

Dal rilievo effettuato in occasione del sopralluogo, I"'unitd immobiliare allo stato di fatto risulta coerente sia con
quanto rapprasentato in planimetria catastale (Allegato 7.1), sia con quanto rappresentato negli elaborati grafici
allegati alla Pratica Edilizia 5313/2008 {D.LA. di Variante Prot. 3480 del 10/03/2010) visionati presso ['UHicio
Tecnico Carmunale, ad accezione del fatto che:

- il bagno ha il piano di calpestio posto a quota superiore rispetto al resto dell'appartamento {circa +10 cm),
pertanto sulla soglia & presente un gradino e 'altezza interma del bagno risulta pari a circa 255 crm, rispetts ai 265
crn indicati negli elaborati reperiti in fase preliminare;

- il baleone ha dimensioni in pianta pari a 0,85 x 2,10 metri, pertanto risulta leggermanta pil piccolo rispetts a
quanto rappresentato negli elaborati grafici reperiti in fase preliminare {circa 1 x 2,50 metri).

Pertanto, per regolarizzare tale situazione, 'aggiudicatario dovra presentare una pratica edilizia in sanatoria
all'Ufficio Tecnico, pagando i relativi oneri, ed una pratica di variazione catastale da presentare al competente

Utficio del Catasto. 5i stirna un costo di regolarizzazione dell'ordine di 1.200,00 euro.
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Come gia anticipato al Punto A/ della presente relazione, i beni in esame risultano di proprietd della societa
gsecutata in forza dell’atto di trasformazione di socictd trascritto a Bremo in data 0770442008 ai nn.
1824RP/2434R5 e di atto di compravendita trascritto a Breno in data 21/12/2001 ai nn. 5182RP/6776RG.

5i segnala sin d'ora che in occasione dell'incontro con il Responsabile dell’'Ufficio Tecnico di Berzo Inferiore
avvenuto in data 18/11/2019, il C.T.U. veniva informato come le particelle 5232 e 5233 fossero state oggetto nel
2001 di un verbale di bonario accordo con il Cormune, approvato dalla Giunta Comunale, con il quale il precedente
proprietario _ s impegnava a cedere tali aree al Comune per i lavori di costruzione della
cemtralina idroelettrica sul Torrente Grigra e suoi affluenti, a fronte di un'indennita di cessione complassiva pari a
lire 2.300.000, come da Determinazione . 55 del 05/12/2001. Il Responsabile dell'Uficio Teenico ha inoltre riferito
che tale indennitd di cessione & stata pagata a suo tempo, tuttavia, non & mai stato fatto |'atto dal notaio per il

trasferimento di proprictd, e di conseguenza mnemmens le volture catastali, a causa del fallimento della ditta

_ che, sermpre a dire del Tecnico Comunale, non aveva pid potere per firmare |'atto. Nel
frattermpo, perd, la ditta _’ aveva venduto le aree in esame alla socetd asecutata, con atta di

compravendita del 06/10/2001 trascritto a Breno in data 21/12/2001 ai nn. 5182RP/6776RG.

Il C.T.U. ha quindi reperito presso I"Ufficio Tecnico i seguenti docurmenti (Allegato 12):

- Verbale di Deliberazione della Giunta Cormunale, Deliberazione n. 77 del 07f07/2001, avente per oggetto “Esarme
ed approvazione verbali di bonario accordo per lavori di costruzione irmpianto idroelettrico sul torrente Grigna,
denarminato 1° salta™;

- Processo Verbale di Bonario Accordo per cessione aree e determinazione di indennita di esproprio, Lavori di
costruzione impiarts idroelettrico sul torrente Grigna denorminato I° salto, datato 07/11/2001;

- Determinazione n. 5 del 05/12/2001, Impegno di spesa e liguidazione verbali di bonario accordo per lavor di
costruzione impianto idroelattrico sul torrente Grigna, denorminato H1° salto.

Sarmpre in occasione dell'incontro del 18/11/20649, il Responsabile dell'Ufficio Tecnico informava il C.T.U. che al di
sotto di tali aree sono state effettivarmente posate le condotte interrate a servizio della Centralina ldroelettrica sul
torrente Grigna.

Prirna di procedere al sopralluogo, il C.T.U. ha provweduto a reperire telernaticamente copia dell'estratto mappa
dell'area cormprendente i beni in esame {Allegato 6.7) e copia dell’elaborato planimetrico con elenco dei subalterni
(Allegato 5.6): quest'ultimo documento @ stato reperito ricercando le due particelle in esarne, ma lo stesso si
riferisce alla particella 2208, unitamente ad altri mappali. Per quanto riguarda le planimetrie catastali delle singole
unitd oggetto di stima, il C.T.U. ha provveduto a ricercarle presso il portale telematico dell"Agenzia delle Entrate -
Ufficio provinciale di Brescia - Servizi Catastali e Ipotecari, ma il sisterna ha formito la seguente comunicazions
“Planimeatria non rilasciabile. Planimetria non trovata.”.

I data 22/10/2019, il C.T.U. si recava presso le unitd immobiliar site nel Cornune di Berzo Inferiore in Via A.
IManzoni n. 245 per effettuare il sopralluogo accompagnato da un inviato della societd esecutata.

L'accesso alle unitd immobiliari in esame, avviene da Via A. Manzoni, passando attraverso le unita immohbiliari

individuate dai mappali 4131, 4243 e 3208,
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PARTICELLA 3507

Dall'analisi dell'estratta mappa {Allegato 6.10) risulta che la particella 1507 confina: a Nord con |a particella 1508
un tratto della Strada cormunale dei Covai; a Sud ed a Est con la particella 2372; a Ovest con |a Strada Comunale dei
Covai.

Unita immobiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

- Foglio 1, Particella 1507, Bosco Ceduo, Classe 3, Are 4, Reddito Dominicale Euro 0,25, Reddito Agrario 0,08,

Corne anticipato, non essendo stato possibile effettuare il sopralluoge data 'ubicazione del terreno in esame,
posizionato it area mortara a monte dell’abitate di S5an Vigilio, il CT.U. s & limitato a visionare le immagini
satellitari messe a disposizione dal servizio online "Google Maps” di proprieta della societ- Da tali
irmmagini datate 2019, la particella in esame risulta effettivarnente occupata da bosco, cosi come indicato in visura
catastale, e risulta collocata in prossirnita di un alettrodotto.

Per guanto riguarda la destinazione urbanistica, nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 {Allegato 10.2), il responsabile dell’area tecnica del Cornune di Rogno (BG) ha attestato che la
particella in esarme ricade in T.] Aree non soggetite od wmtervendi of trosformozione urbonistica: contesti of
versante e fondovalle of elevato volore noturlistico e paesistico fArit. 35 e 41 Pigno deffe Regole - Normativa) [..]7.
Per una rmigliore cormprensione dello stato dei luoghi s rimanda all’estratto mappa {Allegato 6.10) ed alla
docurnentazione fotogratica {Allegato 8.10) allegati alla presente relazione di stima.

PARTICELLA 150G

Dall'analisi dell"estratto mappa {Allegato 6.10) risulta che la particella 1509 confina: a Nord con le particelle 1511 e
1508; Est e a Sud con la Strada Cormnunale dei Covai; a Ovest con |a particella 1511 e con la Strada Cornunale dei
Coval.

Unitd irmrmobiliare distinta al Catasto Terreni corme segue:

- Foglio 1, Particella 1509, Bosco Ceduo, Classe 3, Are 14, Reddito Dominicale Euro 0,87, Reddito Agrario 0,29,
Corme anticipato, non essendo stato possibile effettuare il sopralluogs data 'ubicazione del terreno in esame,
posizionato in area rmontara a monte dellabitato di San Viglio, i| CT.U. si & limitato a visionare le irmrmagini
satellitari messe a disposizione dal servizio online “Google Maps” di proprietad della societa _ Da tali
irnrmagini datate 20109, la particella in esame risulta effettivarnente occupata da bosco, cosi cormne indicato in visura
catastale, e risulta collocata in prossimita di un elettrodotto.

Par guanto riguarda la destimazione urbanistica, nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 {Allegato 10.3), il responsabile dell’area tecnica del Cormnune di Rogno (BG) ha attestato che la
particella in esarne ricade in [..] Aree non soggette ad intervendi of trosformuozione urbonistica: contesti of
versunte e fondovalle oi elevato valore naturalistico e poesisticn (Artt, 35 e 41 Piono deffe Regole - Normativa) .17
Per una rmigliore compransiong delle stats dei luoghi o rimanda all'estratto mappa (Allegato 6.10) ed alla
docurnentazione fotografica (Allegato 8.10) allegati alla presente relazione di stirma.

PARTICELLA 2052

Dall'analisi dell"astratto mappa (Allegato 6.11) risulta che |a particella 2082 confina: a Nord con la particella 1185; a
Est con la particella 25232; a Sud con la particella 1184 e con Via Giuseppe Verdi; a Ovest con le particelle 2172,
2174, 2182, 2912 del Foglio 1 del Catasto Terreni del cormune di Costa Volpino.
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Unita irmrmohiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

- Foglio 2, Particella 2082, Prato, Classe 2, Are 71,40, Reddite Dominicale Euro 25,81, Reddito Agrario 25,81,

Corne anticipato, in data 25/11/2009 il C.TU. sirecava presso 'unitd immobiliare in esame, posizionata a monte
dell'abitato di Castelfranco ed accessibile da Wia Giuseppe Verdi. Considerata la natura scoscesa del terrens, il
C.T.U. procedeva ad effettuare il rilievo fotografico stando sulla strada comunale {Allegato 8.11). Dall'osservazione
dell'unitad in esame, il C.T.U. ha potuto appurare come in prossirmita della strada trattasi di un terreno occupato da
sterpaglie, alberi e arbusti vari. Considerate le dimensioni considerevoli del lotto, per la parte pid a rmonte il C.T.U.
ha fatto riferimento alle immagini satellitari messe a disposizione dal servizio online "Google Maps” di propriotd
della societé_ Anche tali immagini datate 2019 confermano corme il terrens risulti occupato per la
rmaggior parte da alberi e arbusti vari.

Por guanto riguarda la destinazione urbanistica, nel certificato di destimazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 (Allegato 10.3), il responsabile dell'area techica del Comune di Rogno (BG) ha attestato che la
particella in esame ricade in f.] Aree non soggette od interventi of trosformazione urbonistice: contesti of
versunte e fondovalle of elevato valore naturalistico e poesisticn (Arit, 35 e 41 Piono deffe Regale - Mormativa) .17
Per una migliore comprensione dello stato dei luoghi si rimanda all'estratto mappa (Allegato 6.10) ed alla
docurmentazione fotografica (Allegato 8.11) allegati alla presente relazione di stirma.

PARTICELLA 2085

Dall'analisi dell"astratto mappa (Allegato 6.12) risulta che |la particella 2085 confina: a Nord con la particella 2287; a
Est con le particelle 2470 e 865; a Sud-Est con la Strada Comunale detta dei Corni; a Ovest con le particelle 2740
2082,

Unita immohiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

-Foglio 2, Particella 2085, Incolt. Prod., Classe 1, Ettari 3,42, Reddito Dorminicale Euro 8,83, Reddito Agrario 5,30,
Corne anticipato, non essendo stato possibile effettuare il sopralluogoe data 'ubicazione del terreno in esame,
posizionata in area montana a rmonte dell’abitats di Castelfrancs, il CT.U. si & liritato a visionare le irmrmagini
satallitari messe a disposizione dal servizio online "Google Maps” di proprieta della societé- Da tali
irmmagini datate 20019, la particella in esame risulta occupata da alberi e arbusti vari, nonche da roccia affiorante
rella parte pid a monte,

Per guanto riguarda la destinazione urbanistica, nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 {Allegato 10.2), il responsabile dell'area tecnica del Cornune di Rogno (BG) ha attestato che la
particella in esame ricade in T.] Aree non soggetite od interventi of trosformozione urbanistica: contesti of
versante e fondovalle of elevato volore noturalistice e paesistico fArit. 35 e 41 Piane deffe Regale - Normativa) [
Por una rigliore cormnprensione dello stato dei luoghi s rimanda all'estratto mappa {Allegato 6.12) ed alla
docurnentazione fotogratica (Allegats 8.12) allegati alla prasente relazion e di stirma.

PARTICELLA 2524

Dall'analisi dell’estratto rmappa (Allegato 6.11) risulta che |a particella 2524 confina: a Nord con la particella 2531; a
Est con le particelle 2526, 2527 ¢ 4257; a Sud con la particella 2525; a Ovest con |a particella 2523.

Unita immohiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

-Foglio 2, Particella 2524, Vigrneto, Classe 3, Ettari 1,3040, Reddite Dormninicale Euro 90,92, Reddito Agrario 47,14,
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Come anticipato, non essendo stato possibile effettuare il sopralluogo data I'ubicazione del terreno in esame
(Allegats B.11), posizionats in area rmontana a monte dellabitato di Castelfranco, il CT.U. si & limitato a visionare
le immagini satellitari measse a disposizione dal servizio online "Google Maps” di proprieta della societd -
Da tali immagini datate 2019, la particella in esame risulta occupata per la maggior parte da alberi @ arbusti vari.
Per quanto riguarda la destinazione urbanistica, nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 (Allegato 10.3), il responsabile dell'area techica del Cormune di Rogno {BG) ha attestato che la
particella in esarme ricade in T.] Aree non soggetite od nterventi of trosformozione urbonistica: contesti of
versante e fondovalle of elevato volore naturalistice e paesistico fArit. 35 e 41 Piane deffe Reqgale - Normatival [
Per una rmigliore cormnprensione dello stato dei luoghi s rimanda all'estratto mappa {Allegato 6.11) ed alla
docurnentazione fotografica {Allegato 8.11) allegati alla presente relazione di stima.

PARTICFILA 2525

Dall'analisi dell'estratto mappa {Allegato 6.11) risulta che la particella 2525 confina: a Nord con la particella 2524;
Est con le particelle 4257 @ 2280; a Sud con le particelle 2280 e 1183; Ovest con le particelle 1183 g 2523,

Unita immobiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

-Foglio 2, Particella 2525, Incolt. Prod., Classe 2, Are 2,70, Reddito Dominicale Euro 0,07, Reddito Agrario 0,04.
Corne anticipato, in data 25/11/2019 il CT.U. si recava presso 'unitd immobiliare in esame, posizionata a monte
dell'abitato di Castelfranco ed accessibile da Via Giuseppe Verdi. Considerata la natura scoscesa del terreno, il
C.T.U. procedeva ad effettuare il rilievo fotografico stando sulla strada comunale (Allegato 2.11). Dall'osservazione
dell'unitad in esame, nonostante i confini non fossero facilmente individuabili, il C.T.U. ha potuto appurare come in
prossimita della strada trattasi di un terreno occupato da sterpaglie, alberi e arbusti vari. Considerato |o sviluppo
del |otto, per la parte pid a monte il C.T.U. ha fatto riferimento alle immagini satellitari messe a disposizione dal
servizio onling "Google Maps” di proprietd della societé- Anche tali immagini datate 2009 mostrano
come il terreno risultl occupato per la maggior parte da alberi e arbusti,

Per guanto riguarda la destimazione urbanistica, nel certificato di destimazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 {Allegato 10.2), il responsabile del’area tecnica del Cornune di Rogno (BS) ha attestato che la
particella in esarme ricade in f..] Aree non soggette ad intervendi of trosformozione urbonistica: contesti of
versante e fondovalle i elevatn valore naturalisticn e paesistien (Artt. 358 e 41 Piano deffe Regale - NMormativa) .17
Per una migliore comprensione dello stato dei luoghi si rimanda all'estratto mappa (Allegato 6.10) ed alla
docurnentazione fotografica {Allegato 8.11) allegati alla presente relazione di stirma.

PARTICELLA 2537

Dall"analisi dell’estratto mappa (Allegato 6.1 1) risulta che |a particella 2531 confina: a Nord con la particella 2923; a
Est con la particella 2526; a Sud con la particella 2524; a Qvest con la particella 2532,

Unitd immobiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

-Foglio 2, Particella 2531, Incolt. Prod., Classe 1, Are 12,10, Reddito Dominicale Euro ,31, Reddito Agrario 0,19,
Come anticipato, non essendo stato possibile effettuare il sopralluogo data I'ubicazione del terreno in esame
{Allegato 8.11), posizionato in area rmontana a monte dell’abitato di Castelfranco, il C.T.U. si & limitato a visionare
le immagini satellitari messe a disposizione dal servizio online *Google Maps” di proprieta della societa -
Da tali immagini datate 2019, la particella in esarme risulta occupata da alberi e arbusti vari.
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Per guanto riguarda la destinazione urbanistica, nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 {Allegatos 10.2), il responsabile dell'area tecnica del Cormune di Rogno (BG) ha attestato che la
particella in esame ricade in T.] Aree non soggette od wmtervendi of trosformozione urbonistica: contesti of
versunte e fondavalle of efevoto volore naturafistico e poesisticn fArkt. 38 e 41 Piono delle Regale - Normativa) [
Per una migliore comprensione dello stato dei luoghi s rimanda all'estratto mappa {Allegato 6.11) ed alla
docurnentazione fotogratica {Allegato 8.11) allegati alla presente relazione di stima.

PARTICELLA 56

Dall"analisi dell'sstratto rmappa (Allegato 6.13) risulta che la particalla 56 confina: a Nord con la particella 57; a Est
con la particella 59; a 5ud con la particella 92; a Ovest con la particalla 55.

Unita immohiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

- Foglio 1, Particella 56, Bosco Ceduo, Classe 3, Are 4,20, Reddits Dominicale Euro 0,27, Reddito Agrario 0,09,
Come anticipato, non essendo stato possibile effettuare il sopralluogo data ['ubicazione del terreno in esarne,
posizionata in area montana lungo le pendici del Momte Pora, i1 CT.U. si & limitato a visiomarg le irmrmagini
satellitari messe a disposizione dal servizio online “Google Maps” di proprieta della societa [ D» 2l
irmmagini datate 2019, la particellain esame risulta effettivarnente occupata da bosco, cosi come indicato in visura
catastale.

Per guanto riguarda la destinazione urbanistica, nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 {Allegate 10.2), il responsabile dell’area tecnica del Cornune di Rogno (BG) ha attestato che la
particella in esame ricade in T.] Aree non soggette od interventi of trosformozione urbonistica: contesti of
versunte e fondovalle i elevato valore naturalistico e poesisticn (Artt, 358 e 41 Piono deffe Regole - NMormativa) [L.]7
Fer una rmigliore comprensione dello stato dei luoghi si rimanda all’'estratto mappa (Allegato 6.132) ed alla
docurnentazione fotografica (Allegats 8.13) allegati alla prasente relazione di stirma.

PARTICELLA 57

Dall'amalisi dell'estratto mappa (Allegato 6.13) risulta che la particella 57 confina: a Nord con |a particella 2527; a
Est con le particelle 75 e 58; a Sud con la particella 56; a Ovest con |a particella 54.

Unitd irnmmohiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

- Foglio 1, Particella 57, Pascolo, Classe 1, Are 20, Reddito Dominicale Euro 2,58, Reddito Agrario 1,03.

Come anticipato, non essendo stato possibile effettuare il sopralluogo data ['ubicazione del terreno in esarne,
posizionato in area morntana lungo le pendici del Monte Pora, il CT.U. si & limitato a visionare le irmrmagini
satellitari messe a disposizione dal servizio online "Google Maps” di proprieta della societé_ Da tali
irnrmagini datate 2019, la particella in esame risulta occupata da bosco.

Por gquanto riguarda la destimazione urbanistica, nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 (Allegato 10.32), il responsabile dell'area tecnica del Cormune di Rogno {BG) ha attostato che la
particella in esarme ricade in T.] Aree non soggette od wmtervendi o trosformozione urbonistica: contesti of
versante e fondovalle of elevato volore noturalistico e paesistico fArtt. 358 e 41 Pignoe deffe Regole - Normativa) [..]7.
Per uma rmigliore compransiong delle stats dei luoghi o rimanda all'estratto mappa (Allegato 6.12) ed alla

docurnentazione fotogratica {Allegato 8.13) allegati alla presente relazione di stima.
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PARTICELLA 2470

Dall'amalisi dell"estratta mappa (Allegato 6.14) risulta che la particella 2470 confina: a Nord con la particella 2287; a
Est con la particella 2752; a Sud con la Strada cormunale detta dei Corni; Ovest con le particelle 865 e 2085,

Unita immohiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

-Foglio 2, Particella 2470, Incolt. Prod., Classe 2, Ettari 1,2530, Reddito Dominicale Euro 3,24, Reddito Agrario 1,94,
Come anticipato, non essendo stato possibile effettuare il sopralluogo data ['ubicazione del terreno in esarne,
posizionato in area montana a ronte dell’abitate di Castelfrance, il CT.U. si & lirnitato a visionare le irmrmagini
satellitari messe a disposizione dal servizio online "Google Maps” di proprieta della societa | NN D- ta
irnrmagini datate 2019, la particella in esarme risulta occupata da alberi e arbusti vari, nonché da roccia affiorante
nella parte pil a monte,

Por guanto riguarda la destinazione urbanistica, nel certificato di destimazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 (Allegato 10.3), il responsabile dell'area techica del Comune di Rogno (BG) ha attestato che la
particella in esame ricade in f.] Aree non soggette od interventi of trosformazione urbonistica: contesti of
versunte e fondovalle of elevat o valore naturalistico e poesisticn (Arit, 35 e 41 Piono deffe Regale - Mormativa) [
Per una migliore comprensione dello stato dei luoghi si rimanda all'estratto mappa (Allegato 6.14) ed alla
docurmentazione fotografica (Allegato 8.14) allegati alla presente relazione di stirma.

PARTICELLA 1150

Dall'analisi dell"astratto mappa (Allegato 6.15) risulta che la particella 1180 confina: a Nord con la particella 4258; a
Est con le particelle 4258 e 4259; a Sud con la particella 1181; a Ovest con la particella 2280,

Unitd immobiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

-Foglio 2, Particella 1180, Bosco Ceduo, Classe 2, Are 1,45, Reddito Dominicale Euro 0,09, Reddito Agrario 0,03,
Dall'analisi della docurmnentazione reperita in fase di indagine, ed in particolare dall'analisi del certificato di
destinazione urbanistica {Allegato 10.3) e dell'estratto mappa {Allegato 6.15), risulta come la particella in esarmne
sia parzialmente interassata dal traceiate della strada comunale Via Giuseppe Verdi, che collega la frazione di S5an
Vigilio al fordovalle,

Corme anticipato, in data 25/11/2013 il C.T.U. si recava presso 'unita immobiliare in esame, posizionata a monte
dell'abitato di Castelfranco ed accessibile da Via Giuseppe Verdi. Considerata la natura del terreno, il C.T.U.
procedeva ad effettuare il rilieve fotografico stando sulla strada comunale {Allegato 8.15). Dall'osservazione
dell'unitd in esame, nonostante i confini non fossers facilmente individuabili, il C.T.U. ha potuto appurare come in
prossimita della strada trattasi di un terreno occupato da sterpaglie, alberi e arbusti vari.

Per gquanto riguarda la destimazione urbanistica, corme anticipats, nel certificats di destinazione urbanistica
rilasciato in data 159/06/2019 {Allegato 10.3), il responsabile dell'area tecnica del Cormune di Rogno (BG) ha
attestato che la particella in esarne ricade parte in “f..] Aree non soggette ad interventi of trasformazione
urbanistica: eontesti of versante e fondovalle of elevoto valore naturalistico e poesistice fArtt. 38 e 41 Piano delfe
Regole - Normativa) [ ] e partein “[.. ] infrostrutture per le comunicazioni e prescrizioni specifiche: stroda, {17
Per una rmigliore cornprensione dello stato dei luoghi s rimanda all'estratto mappa {(Allegato 6.15) ed alla

docurnentazione fotogratica {Allegato 8.15) allegati alla presente relazione di stima.
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PARTICELLA 1151

Dall'amalisi dell"estratta mappa (Allegato 6.15) risulta che la particella 1181 confina: a Nord com la particella 1180; a
Est con la particella 4259; a Sud con la particella 1182; a Ovest con le particelle 2281 e 2011,

Unita immohiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

-Foglio 2, Particella 1181, Pascolo, Classe 1, Are 4,20, Reddito Dominicale Euro 0,54, Reddito Agrario 0,22,
Dall'analisi della documentazione reperita in fase di indagine, ed in particolare dall'analisi del certificato di
destinazione urbanistica {Allegato 10.3) e dell'estratto mappa {Allegato 6.15), risulta come la particella in esarne
sia parzialmente interessata dal tracciato della strada comunale Via Giuseppe Verdi, che collega la fraziome di San
Vigilio al forndovalle,

Come anticipato, in data 25/11/20139 il C.T.U. si recava presso 'unita immobiliare in esarme, posizionata a monte
dell'abitato di Castelfranco od accessibile da Via Giuseppe Verdi. Considerata |la natura del terreno, il CT.U.
procedeva ad effettuare il rilieve fotografico stando sulla strada comunale {Allegato 8.15). Dall'osservazione
dell'unitd in esarme, nonostante i confini non fossers facilmente individuabili, il C.T.U. ha potuts appurare come in
prossimita della strada trattasi di un terreno occupato da sterpaglie, alberi e arbusti vari. Considerato |o sviluppo
del lotto, per la parte pia a valle il C.T.U. ha fatto riferimento alle immagini satellitari messe a disposizione dal
servizio online "Google Maps” di proprieta della societd [l 2nche wali immagini datate 2019 mostrano
corne il terrano in esarme risulti occupato per la maggior parte da alberi e arbusti vari nella parte pid a monte in
prossimitd della strada, che vanno via via diradandosi verso valle, cosi cormne osservato anche in occasione del
sopralluogo.

Por gquanto riguarda la destinazione urbanistica, come anticipato, nel certificato di destinazione urbanistica
rilasciate in data 19/06/2019 {Allegato 10.3), il responsabile dell'area tecnica del Cormune di Rogno (BG) ha
attestato che la particella in esame ricade parte in “[...] Aree non soggette ad imterventi di trasformaziones
urbanistica: contesti di versante e fondovalle di elevato valore naturalistico e paesistico {Artt. 38 e 41 Piano delle
Regole - Normativa) [...]" e parte in “[...] Infrastrutture per le comunicazioni e prescrizioni specifiche: strada. [...]"
Per una migliore cornprensione dello stato dei luoghi s rimanda all'estratto rmappa {Allegato 6.15) ed alla
docurnentazione fotografica {Allegato 8.15) allegati alla presente relazione di stirmna.

PARTICFILA 1157

Dall"analisi dell’estratto mappa (Allegato 6.15) risulta che |a particella 1182 confina: a Nord con la particella 1181; a
Est con la particella 1177; a Sud con la strada comunale Via Giuseppe Verdi; a Ovest con la particella 2011,

Unita immohbiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

-Foglio 2, Particella 1182, Vigneto, Classe 3, Are 8,10, Reddito Dorminicale Euro 5,65, Reddito Agrario 2,93.

Corne anticipato, in data 25/11/2019 il CT.U. si recava presso 'unitd immobiliare in esarme, posizionata a monte
dell'abitato di Castelfranco ad accessibile da Via Giuseppe Verdi. Considerata la natura del terreno, il CT.U.
procedeva ad effettuare il rilieve fotografico stando sulla strada cormunale {(Allegato 8.15). Dall'osservazione
dell'unita in esame, il C.T.U. ha potuto appurare come in prossirmita della strada trattasi di un terreno occupato da
sterpaglie, alberi e arbusti vari, sorretto a valle da un muro di calcestruzzo. In occasione del sopralluogo il C.T.U. ha
potuta constatare come sia presente un muro di sostegno in calcestruzzo anche all'interno del lotto, subito a
rnonte del muros di sostegno posto lungo a strada cormnunale (Allegato 8.15). Considerato o sviluppo del lotto e la
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natura scoscesa dello stesso, per la parte pil a monte il C.T.U. ha fatto riferimento alle immagini satellitari messe a
disposizione dal servizio online "Google Maps” di proprieta della societd _ Anche tali imrmagini datate
2019 rostrano corme il terrens in esarne risulti occupato da alberi e arbusti vari nella parte pid a valle in prossimita
della strada, mentre nealla parte pil a monte tale vegetazione appare pil diradata e sembra cedere il passo a delle
colture.

Per guanto riguarda la destinazione urbanistica, nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 {Allegato 10.2), il responsabile dell’area tecnica del Cornune di Rogno (BG) ha attestato che la
particella in esarne ricade in [..] Aree non soggette ad intervendi of trosformozione urbonistica: contesti of
versunte e fondovalle oi elevato valore naturalistico e poesisticn (Artt, 35 e 41 Piono deffe Regole - NMormativa) .17
Fer una rmigliore comprensione dello stato dei luoghi si rimanda all'estratto mappa (Allegato 6.15) ed alla
docurnentazione fotografica (Allegats 8.15) allegati alla prasente relazione di stirma.

PARTICELLA 2071

Dall'analisi dell'estratta mappa (Allegats 6.15) risulta che la particella 2011 confina: a Nord con la particella 2281;
Est con le particelle 1181 e 1182; a Sud con la strada cornunale Via Giuseppe Werdi; a Ovest con la particella 1183,
Unita immohiliare distinta al Catasto Terreni come segue:

-Foglio 2, Particella 2011, Vigneto, Classe 2, Are 5,20, Reddito Dominicale Euro 2,63, Reddito Agrario 1,88,

Corme anticipato, in data 25/11/2013 il C.T.U. si recava presso ['unita immobiliare in esarne, posizionata a monte
dell'abitato di Castelfranco ed accessibile da Via Giuseppe Werdi. Considerata la natura del terreno, il C.T.U.
procedeva ad effettuare il rilieve fotografico stando sulla strada comunale {Allegato 8.15). Dall'osservazione
dell'unitd in esarne, il C.T.U. ha potuto appurare come in prossimitd della strada trattasi di un terreno occupato da
sterpaglie, alberi e arbusti vari, sorretto a valle da un muro di calcestruzzo. Considerato o sviluppo del lotto e la
ratura scoscesa dello stesso, per la parte pid a monte il CT.U. ka fatto riferiments alle immagini satellitar measse a
disposizione dal servizio online "Google Maps"” di proprieta della societa -‘mv:he tali irmrmagini datate
20K 9 mostrano corme il terreno in esarme risulti occupato per la maggior parte da alberi e arbusti vari,

Per guanto riguarda la destimazione urbanistica, nel certificato di destinazione urbanistica rilasciato in data
19/06/2019 (Allegato 10.2), il responsabile dell'area techica del Comune di Rogno (BG) ha attestato che la
particella in esame ricade in f.] Aree non soggetite od Wterventi of trosformazione urbanistica: eontesti of
versante e fondovalle of elevato volore noturlistico e paesistico fArit. 35 e 41 Pigno deffe Regole - Normativa) [..]7.
Por una rmigliore cormnprensione dello stato dei luoghi s rimanda all'estratto mappa {Allegato 6.15) ed alla

documentazione fotografica {Allegato 8.15) allegati alla presente relazione di stima.
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BEnI NEL COMUNE DI Pian Camuno - CaTasTo FapeRICATI: FOGLIO 2, PARTICELLA 305 SuBALTERNI 8-9-12

| beni oggetto di stirna siti nel Cormune di Pian Camuno in Via Dossi sono costituiti da due unitd imemobiliari
collocate all'interno di una palazzina {civico n. 21/C) appartenente al cornplesso di fabbricati industriali eretti sulla
particella 305 @ da un'area urbana (civico n. 19) facente parte della particella stessa.
Dalla disarmina della documentazione agli atti e di quanto reperito in sede di indagine, il C.T.U. ha potuto accertare
corne il possasso dei beni da parte dalla societd esecutata abbia data certa anteriore alla data di trascrizione del
pigrorarnento {nota di trascrizione n, 5495 R.G. e n. 4142 R.P. del 28/09/2018).
Al fine di verificare "esistenza di eventuali contratti di locazione o di comodato gravanti sugli immobili in esame ad
al fine di accertare se le imposte fossero state regolarmente pagate, nonché le scaderze ed eventuali osservazioni
in merito alla congruitad del canone, 1 C.T.U. ha provweduto a contattare tramite PEC I"Agenzia delle Entrate -
Ufficio del registro contratti di locazione di Breno in data 23/04/2018. In data 03 maggio 2019 il C.T.U. si recava
presso |'Agenzia delle Entrate per ritivare la docurnentazione richiesta, tra cui figurano la Dichiarazione del
Direttore dell'Ufficio Territoriale {Allegato 9.3} ed i risultati delle interrogazioni dell"Anagrafe Tributaria. MNella
dichiarazione del Direttore si legge f..] non risultono registrati, come dante cousa, controtti of locazione e/o
comadate o carice della societd in oggetta, per fimmobile sopraeitato. [0
Per quanto riguarda la determinazione del valore locative dei beni in esame, il CT.U. ha preso come riferimeanto a
Barca Dati Quotazioni Imrmobiliari OMI, consultata per via telemnatica prasso il portale dall'Agenzia delle Entrate,
Arno 2019 Sermestrel, Cormune di Pian Carmuno, fascia/zona periferica/Z0ONA ARTISIAMALE E INDUSTRIALE, codice
zona D2, microzona 1, tipologia prevalente Capannoni industriali, Destinazione Produttiva:
- tipologia uffici, stato conservativo narmale, valori locazione 4,9 - 6,7 £fmg per mese riferiti alla superficie
retta;
- tipologia capannoni tipici, stato conservative normale, valori locazione 1,9 - 2,8 £/mg per mease riteriti alla
superficie netta.
Per |a valutaziorne del canone locative dell’area urbana appartenente alla categoria catastale Ff1, lo scrivente ha
ritenuto di considerarla come pertinenza alla destinazione d'uso prevalente, laboratorio/magazzino/officina, che,
ir accordo a quanto pravisto nelle “fstruzioni per fo determingzione deflo consistenza degh immobili urbani per fa
rifevazione dell’osservatorio del mercato immoebifiore” dell’ Agenzia del Territorio, risulta assirmilahbile alla tipologia
di “Capannoni Tipici”, trovandosi di fatto all'interno di capannoni tipici.
Il caleols delle superfici da utilizzare & stato effettuato sulla base delle planimetrie catastali, degli elaborati grafici
allegati alle pratiche edilizie, nonche del rilievo geornetrico effettuato durante il sopralluogo.

PARTICELLA 305 S5U8. 8

Durante le operazioni di sopralluogo il CT.U. ha potuto appurare corne trattasi di unitd immobiliare adibita ad
appartamento residenziale, occupata, all'atto del sopralluoge del 14/06/2019, in forza di un contratto di locazione,
registrato perd ad uso ufficio e successivamente prorogato in data 27/02/2019 sino al 30/06/2019, cosi come
rmostrato dall'inviato della societa esecutata.

Corne anticipato, al fine di verificare "esisternza di eventuali contratti di locazione o di cormodato, | C.T.U. ha
provvaduto a contattare |"Agenzia delle Entrate - Ufficio del registro contratti di locazione di Bremo. Relativarmentes

alla particella 205 subalterno 8, nella dichiarazione del Direttore dell’'Ufficio Territoriale di Breno non risulta
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alla congruita del canone, i CT.U. ha provveduto a contattare tramite PEC I"Agenzia delle Entrate - Ufficio del
registro contratti di locazione di Breno in data 18/04/2019. In data 03 maggio 20109 i C.T.U. si recava presso
I'Sgenzia delle Entrate per ritirare la documentazione richiesta. Mella Dichiarazione del Direttore dell'Ufficio
Territoriale (Allegato 5.6} < legge “f..] non rsullane registrali, come donte cousa, controtti di focozione e/
comodoto o corico delfa societd in oggetto, per fimmobile sopracitato. [
All'atto del sopralluogo effettuato dal C.T.U. con l'inviato della societd esecutata non era presente alcun ingquilino,
barnche lMimmobile risultasse comungue pradisposto corme abitazione,
Per la stima del valore locative il C.T.U. ha ritenute di considerare 'unitd immobiliare come ufficio, cosi come
assentita nelle pratiche edilizie e corne censita in Catasto.
Fer quanto riguarda la deterrninazione del valore locativo del bene in esarme, il C.T.U. ha preso come riferimento la
Barca Dati Quotazioni Imrnobiliari OMI, consultata per via telemnatica prasso il portale dall'Agenzia delle Entrate,
Anno 2019 Sernestre 1, Comune di Breno, fascia/zona centrale/CENTRALE, codice zona B, microzona 1, tipologia
prevalente Ahitazioni civili, Destinazione Residenziale:

- tipologia uffici, stato conservativo normale, valori locazione 2,8 - 5,1 £/rng per mease riferiti alla superficie

ratta.
Il caleolo delle superfici da utilizzare & stato effettuato sulla base del rilieve geometrico effettuato durante il
sopralluogo. Risulta:

PIANO FRIMO 1%{22,22 + 1,65 + 14,17 + 4,95} rmq = 44,09 rg
TOTALE 44,09 rng arrotondata a 44 myg

Considerate |e carattaristiche costruttive, le fimiture, la dotazione impiantistica @ pid in generale lo stato di
conservazione del bene, nonchea tenendo conto della presenza di alcune parti comuni, lo scrivente CT.U. ritiene di
stirnare il valore locativo del bene nel suo complesso nell'ardine di drea 4,5 €frmg per mease, pertanto fa risulta un
canore annuo arrotondato pari a:

TOTALE € 2.400,00 {duermilaquattrocento /00).

BEnI NEL COMUNE DI BERZO INFERIORE - CATASTD FABBRICATI: FoGLIO 3, PARTICELLE 5232 E 5233

I beni oggetto di stima siti nel Comune di Berzo Infariore in Via A. Manzoni n. 245, identificati al Catasto Fabbricati
al Foglio 2, Particelle 5232 a 52332, sono costituiti da due aree urbane situate vicino al Fiume Grigna, in prossimita
di un'area industriale/produttiva nella zona Sud-Ovest del territorio comunale.

Dalla disarnina della docurnentazione agli atti @ di quanto reperito in sede di indaging, il C.T.U. ha potuts accertare
come il possesso dei beni da parte della societd esecutata abbia data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignorarnents (mota di trascrizione rn. 5495 R.G. e m. 4143 R.P. del 28/09/2018).

Corne anticipato al Punto B/ della presente relazione, in occasiong dell'incontro cor il Responsabile dell'Ufficio
Tecnico di Berzo Inferiore avvenuto in data 18/11/2013, il C.T.U. veniva informato come le particelle 5232 2 5233
fossero state opgetto nel 2001 di un verbale di bonario accordo tra il Cornune ed il precedente proprietario
_" per la cessione delle stesse a fronte di un indennizzo, liquidato a suo ternpo, per la
realizzazione di una centraling idroelettrica sul Torrente Grigna (Allegato 12). Tuttavia, le particelle in esarme non

risultanc intestate al Cornune di Berzo Inferiore poiché non & stato fatto ["atto notarile per il trasferimento di

proprietd, né le volture catastali, a causa del fallimento della ditta _ che, corne riferito dal
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tecnico Comunale, non aveva piu potere per firmare |"atto. Nel fratternpo, perd, la ditta _

aveva venduto le aree in esarme alla societd esecutata, con atto di compravendita del D6F10/2001 trascritto a
Brenoin data 21/12/2001 ai nn. 518 2RP/6776RG.
Sampre in occasione dell'incontro del 18/11/2019, il Responsahbile dell’'Ufficio Tecnico informava il C.T.U. che al di
sotto ditali aree sono state effettivarmente posate le condotte interrate a servizio della Centralina Idroelettrica sul
torrante Grigna.
Al fine di verificara "esistenza di eventuali contratti di locazione o di comodate gravant sugli immohili in esame ed
al fime di accertare se e imposte fossero state regolarmenta pagate, nonché le scadenze ed eventuali osservazioni
irn merito alla congruitd del canone, 1 C.T.U. ha provveduto a contattare trarmite PEC |'Agenzia delle Entrate -
Ufficio del registro contratti di locazione di Breno in data 23/04/2019. In data 02 maggio 2019 il C.T.U. si recava
presso "Apenzia delle Entrate per ritirare la docurmeantazione richigsta. Nella dickiarazione del Direttore dell'Ufficio
Territoriale (Allegato 9.7) si legge “f..] non rsullono registrali, come donte couso, conitratti of focazione e/o
comodate o caricn defla societd in oggetto, gfi immaobili sopraciteti, [
Per la valutazione del canone locativo, trattandosi di aree urbane appartenenti alla categoria catastale F/L, o
scrivente ha ritenuto di considerarle corme pertinenze di ornarmento {area scoperta) alla destinazione d'uso
prevalente, laboratoriofufficifresidenziale, che, in accordo a quanto previsto nelle “fstruzioni per fu determinozione
della consistenza degli immobili urboni per (o rifevazione dell’osservatorio del mercato immobiliore” dell'Agenzia
del Territorio, pud essere assirmilata alla tipologia di “Capannoni Tipici”, trovandosi di fatto all'interno di un'area
prevalenternente occupata da capannoni tipici.
Per quanto riguarda la determinazione del valore locative dei beni in esame, il C.T.U. ha preso come riferimento la
Banca Dati Quotazioni Immobiliari ORI, consultata per via telematica prasso il portale dall’Agenzia delle Entrate,
Anno 2019 Sermeastre 1, Cormnune di Barzo Inferiore, fasciafzona periferica/PERIFERICA, codice zona D1, microzona
2, tipologia prevalente Capannoni industriali, Destinazione Produttiva:

- tipologia capannoni tipic, stato conservativa normale, valor locazione 2,7 - 3,1 £/mg per mese riferiti alla

superficie netta.
Il calcolo delle superfici da utilizzare & stato effettuato sulla base delle visure catastali.
PARTICFILA 5237
Durarnte le operazioni di sopralluogo il C.T.U. ha potuto appurare comne trattasi di un'area urbana libera, costituita
da un prato con sterpaglie ed arbusti vari.
5i segnala che, come anticipato al Puntoe B della presente relazione, dal certificato di destinazione urbanistica
2942019 Prot.m. 7139 rilasciato in data 27/11/2019 {Allegato 10.1) risulta corne 'unitd immobiliare in esame, per il
vigente P.G.T. e par la variante 1 adottata, rientriin 7. ] sistemo delfe infrostrutture - zone destinate offg viobilitd,
£.r
Per quanto riguarda la deterrminazione del valore locativo del bene, il calcolo della superficie da utilizzare & stato
effettuato secondo quarto precedenternente esposto e considerando 'area come allo stato di fatto dei luoghi.
Considerato che trattasi di un"area urbana collocata in una zona prevalenternente occupata da caparnnoni tipici, [o
scriventa C.T.U. ritiene di assimilarla ad una pertinenza di ornamento {area scoperta) di capannoni tipici. Risulta:

TOTALE 0,1 k472 rng = 47,2 mq arrotondata a 47 mg
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Considerata I'ubicazione {tra un'area produttiva ed il torrente Grigna), le caratteristiche dell’area urbana in esame
@ gquanto emerss in sede di indagine, i| C.T.U. ritiene di stimare 1 pil probabile valore locativo per |a particella
5232 pari a 2,7 £/rg per rmese, pertanto ne risulta un canone annuo arrotondato pari a:
TOTALE € 1.500,00 [millecinguecento/00).
PARTICELLA 5235
Durante le operazioni di sopralluogo il C.T.U. ha potuto appurare comne trattasi di un'area urbana libera, costituita
da un prato con sterpaglie ed arbusti vari.
Corme anticipato al Purto Bf della presente relazione, mel certificato di destinazione urbanistica del 2971172001
allegato all'atto di compravendita trascritto a Breno in data 21/12/2001 ai nin. 5182RP/6776RG, visionato presso la
Conservatoria di Breno, il mappale 3208 sub. 4, da cui deriva la particella 5233, viene indicato come “f..]
pargiafimente occugote dall'afver de Torreate "Grigna™, [ ], mentre mel certificats df destinaziona urbanistica
29/2019 Prot. n. 7129 rilasciato in data 27/11/2019 {Allegato 10.1) non viene pil riportata tale indicazione, ma
risulta corne 'unitd immobiliare in esame, per il vigente P.G.T. 2 per la variante 1 adottata, rientriin 7] zona F1/1
- Aree agricofe di valore puesaggistice e of rispetio deff'obitate [ ]
Per quanto riguarda la determinazione del valore locativo del bene, il calcolo della superficie da utilizzare & stato
effettuato secondo gquanto precedentemente esposto. Considerato che trattasi di un'area urbana collocata in una
zona prevalentemente occupata da capannoni tipici, o scrivente CT.U. ritiene di assimilarla ad una pertinenza di
orrarmento (area scoperta) di capannoni tipici. Risulta:

TOTALE 0,1% 120 mg =12 g arrotondataa 12 mg
Considerata 'ubicazion e (tra uraras produttiva ed il torrente Grignal, le caratteristiche dell’area urbana in esame,
il fatto che l'area risulti parzialmente occupata dall’alves del torrente Grigna e considerato quarnto emerso in sede
di indagine, il C.T.U. ritiena di stirmare il pid probabile valore locative per |a particella 5233 pari a 1,35 €frmg per
rmese, partarto ne risulta un canone annuo arrotondato pari a:

TOTALE € 190,00 [centonovanta,/00).

BEnI NEL COMUNE DI ESINE - CATASTO TERRENI: FOGLIO 1, PARTICELLE 9862, 9875, 9863 F 9876

| beni oggetto di stirna siti nel Comune di Esine, identificati al Catasto Terreni al Foglio 3, Particelle 3862, 9875,
9863 @ 9876, sono costituitl da appezzamenti di terreno adificabile, situati lungo Via Casa Bianca, nella zora Nord
della Frazione Sacca.

Dalla disarnina della docurmentazione agli atti @ di quanto reperito in sede di indagine, il C.T.U. ha potuts accertare
come il possesso dei beni da parte della societd esecutata abbia data certa anteriore alla data di trascrizione del
pignorarnamts (mota di trascrizione n. 5495 R.G. e n. 4143 R.P. del 28/09/2018).

Al fine di verificare 'esistenza di eventuali contratti di locazione o di comodate gravant sugli immohili in esame ed
al fine di accertare se e imposte fossero state regolarmente pagate, nonche le scadenze ed eventuali osservazioni
i rmarito alla congruitd del canone, 1 C.T.U. ha provweduto a contattare trarmite PEC |'Agenzia delle Entrate -
Ufficio del registro contratti di locazione di Breno in data 23/04/2019. In data 02 maggio 2019 il C.T.U. si recava
presso |"Agenzia delle Entrate per ritirare la docurmentazione richiesta. Nella dichiarazione del Direttore dell"Ufficio
Territoriale (Allegato 9.8) si legge “f..] non rsultono registroti, come donde cousg, condroili dof locozione e/o

comoduto o corico della societd in oggetto, gff immobili soprocitati, [..]7
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TOTALE € 100,00 {cento/00).

PARTICELLA 8875

Durante le operazioni di sopralluogo il C.T.U. ha potute appurare corne trattasi di un terreno libero, attualmente
irncolto, caratterizzato dalla presenza di alcuni alberi di modeste dimensioni.

Corne anticipato, la consistenza del terreno & stata determinata con 'ausilio della visura catastale, pertanto per il
calcolo del valore locativo & stata utilizzata una superficie pari a 832 mag.

Il calcolo del valore locative del bene & stato effettuats secondo quanto precedentermneante esposto.

Considerata 'ubicazione e le caratteristiche del terrens in esarmne, il CT.U. ritiene di stirmare un canone |oeativo
anruo arrotondato pari a:

TOTALE € 150,00 {centocinguanta/00).

BENI NEL COMUNE DI ESINE - CATASTO TERRENI: FOGLID 1, PARTICELLE 4596, 5219 £ 5220

| beni oggetto di stirma siti nel Cormune di Esing, identificai al Catasto Terreni al Foglio 1, Particelle 4596, 5219 e
522, sono costituitl da appezzamenti di terreno situati in prossimita del Fiurne Oglio, vicino all'imbocco di un
canale idroelettrico artificiale, nella zona ad Ovest del territorio comunale, e serviti da una strada rurale.

Dalla disarnina della documentazione agli atti e di quanto reperito in sede di indagine, il C.T.U. ha potuto accertare
corme il possesso dei beni da parte dalla societd esecutata abbia data certa anteriore alla data df trascrizione del
pignorarmento {nota di trascrizione n. 5495 R.G. e n. 4143 R.P. del 28/09/2018).

Al fine di verificare 'esistenza di eventuali contratti di locazione o di comodate gravanti sugli immobili in esame ed
al fine di accertare se le imposte fossero state regolarmente pagate, nonche le scadenze ed eventuali osservazioni
i rmarito alla congruitd del camone, 1 C.T.U. ha provweduto a contattare trarmite PEC I"Agenzia delle Entrate -
Ufficio del registro contratti di locazione di Breno in data 23/04/2018. In data 02 maggio 2019 il C.T.U. si recava
presso |"Agenzia delle Entrate per ritirare la documentazione richiesta. Nella dichiarazione del Direttare dell'Ufficio
Territoriale {(Allegato 9.8) si legge “f..] non rsultone registroti come donde cousg, condrolti oi locozione e/o
comodato o carico della societd in oggetto, gli immobili soprocitati, [

Corne anticipato, per la valutazione del canone locativo, i1 C.T.U. ha ritenuto di stirmarme il valore locative annuo
nell'ordine del 5% del corrispondente valore di mercato, calcolato prendendo come riferimento la tabella dei
Valori Agricoli Medi {(VAM]), consultata telermaticarnante presso il portale online della Provincia di Brescia, e
confrontando tale valore con i valori di mercato di terreni analoghi presenti nelle vicinanze.

Per la determinazione del valore locative delle particelle in esame, il CT.U. ha praso quindi come riferimento la
tabella dei Valori Agricoli Medi (WAM) dei terreni della Provincia di Brescia, riferti all'anno 2018 e valevoli per
["anmo 2019:

- Regione Agraria n. 2, Coltura Prato irriguo, Valore Agricolo 4,85 €/rmq. Pertanto risulta un canone annuo locative
per Prato Irriguo par ar 0,05 k 4,85 €/mg = (2425 €/mo;

- Regione Agraria n. 2, Coltura Serminative, Valore Agricolo 2,65 £/mg. Pertarto risulta un canone annuo locativo
per Serminativo pari a: 0,05 x 3,65 €/mog = 0,1825 £/ rmq.

Il caleolo delle superfici da utilizzare & stato effettuato sulla base delle visure catastali.
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- rigntriin classe di “Sensibilitd paesistica alta” {cfr. P.G.T. Variante 2017-18 - Docurnento di Plano - “Tav. DP.05.1 -
Carta di sintesi delle valutazioni di sensibilitd pagsistica - quadro 1%).

Al fine di poter reperire tutte le informazioni necessarie all'espletaments del compito assegnato, il C.T.U. si recava
presso I"Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio - Servizio di pubblicitd Immobiliare di Breno
per visionare gli atti con cui la societd esecuta & divenuta proprietaria dei beni in esarme. In particolare, nell'atto di
compravendita trascritto a Breno in data 20/11/2002 ai nn. 5588RP/7265RG e 5589RP/7266RG si legge: ...] Gii
immobili in oggetio vengono dedotti in otto o corpo, neffo stalo of fotto e of diftto in coi attugimente essi si
trovann, con ogoi lore azione e ragicne, pertinenzg ed gocessorio, servity altive @ passive, S8 @ come prima o'org
fegalmente costituite, [ ] Garantiscono, inoftre, fe veaditrici che detti immodbili sone fiberi do iscrizioni e trascrizioni
pregiudizievali, privilegi, anche fiscali, pesi, vincoli e oneri, od eccezione defle eventuali servitd prediali, £..]7. Dalle
indagini effettuate non & ermersa "esistenza di servitl attive, passive o pradiali.

Dalla disarmina della Certificazione Notarile agli atti {Allegato 2.1), rilasciata il 15 novernbre 20HE dall’Awv. Fabrizio
Guerritare, Notaio in Roma, sulla base delle trascrizioni ed iscrizioni aggiormate alla data del 28 setternbre 2018,

risultano i seguenti gravarmi:

sermpre nella Relazione Notarile Ventennale, il Notaio certifica che gli immobili alla data del 28/09/2018 risultanc
“f..] di pieno proprietd e fbero disponibilita dei nominativi citati, senza ofcun vineofo, peso, censo, fivello, onere
reafe, servitt pussiva e vineodi of piono regofatore e of qualsiosi noturg, Sorizioni, troscriziond, gonotazioni ed
annatamenti che possano pregiudicame fo suddetto piena proprietd o fbera disponibilitd, od eccezione {. ] dei
gravami sopra indicati,

Per quanto riguarda 'esistenza di vincoli, oneri efo spese di natura condominiale, la societd esecutata comunicava
al C.T.U., sia verbalmernte, che tramite amail, che non vi & 'obbligo di nomina dell"Armministratore Condominiale,
né dell'apertura di un conto corrente condorminiale, in quanto la palazzina sita in Via Provinciale n. 26 & di
proprietd di un unico soggetto. Per quanto riguarda le spese ordinarie di gestione delle parti cormuni, quali luce del
vano scala, energia elettrica dell’ascensore, manutenzione ordinaria dell'ascersore e della caldaia, le stesse
ammontano a circa 410,00 eurafanno per ogni inquilino e vengono fatturate bimestralmente, contestualmente ai

consurni di riscaldarments, acqua calda ed acqua fredda.
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BeEnI NEL COMUNE DI Pian Camuno - CaTasTo FaBpRrIcaTI: FOGLIO 1, PARTICELLA 4063 SuBaLTERNI 1-2-3-4-5-6-8-

10-11-13-15-16-17-18

Dal punto di vista urbanistico gli irmrmobili siti mel Comune di Fian Carmuno in Via G. Puccini ed identificati al Catasto
Fabbricati al Foglio 1, Particella 4063, Subalterni 1-2-3-4-5-6-8-10-11-13-15-16-17-18, ricadono secondo il vigente
Fiano di Governo del Territorio del Cormnune di Pian Carmnuno - Wariante 2015 - in zona *D - Ambiti industriali e
artigianali®, in particolare, in zona “D2 - Arnbiti industriali ed artigianali esistenti @ di completamento” {cfr. P.G.T.
Variante 2015 - Piano delle Regole - Rettifica R1/2007 - “Tav. pr 1 - Azzonamento”). Per quanto riguarda la
discipling urbanistica delle zone “D - Ambiti industriali @ artigianali” e "D2 - Ambiti industriali ed artigianali esistanti
e di completamento”, questa & riportata rispettivamente all’Art. 20 ed all'Art. 22 delle Norme Tecniche di
Attuazione del Piano delle Regole {cfr. P.G.T. Variamte 2015 - Piano delle Regole - “pr b - Norme Tecniche di
Attuazione").

Sarmpre dall'analisi della strurnentazione urbanistica, emerge corme "area su cui sorgono le unitd immohbiliar in
esarne:

- sia soggetta a “vincolo fluviale {(art.142 lettera c) D.lgs. 2240172004 n. 42; L. 8 agosto 1985, n. 431)" {cfr. P.G.T.
WVariante 2015 - Docurnento di Piano - “Tav. dp5 - Vincoli armrministrativi e ambientali®);

- sia soggetta a vincolo amministrativo “elettrodotto nr. 025 e fascia di rispetto di 12 m" {cfr. P.G.T. Variante 2015 -
Docurnento di Piano - “Tav. dp5 - Vincoli amministrativi @ arnbientali”);

- rientri in classe di “Sensibilitd paesistica media” {cfr. P.G.T. - Variante 2015 - Docurmnento di Paino - “Tav. dp3.8 -
Carta condivisa del pagsaggio: sensibilith paesistica dei luoghi™).

Al fine di poter reperire tutte le informaszioni necessarie all'espletaments del compito assegnato, il C.T.U. si recava
prasso I"Agenzia delle Entrate - Utficio Provinciale df Brescia Territorio - Servizio di pubblicitd Immobiliare di Breno
per visionare gli atti con cui la societd esecuta & divenuta proprietaria dei beni in esarne. In particolare, nell'atto di
compravendita trascritto a Breno in data 2071171991 aj nin. 4471RP/5334RGE si legge: “f..] G immobii predetii
vengong venduli ed aeguistali nelle stata-of diritto e of fotlo in cul §i trovano, con ogoi occessorio, pertinenzg e
dipendenzeo, servitd altive e passive, fiberi da ipoteche, roscrizioni pregiudizievali e privilegi per imposte e tasse
arretrote, futta eceezione per fe sequenti: - ipoteco giudiziole iseritta o Brene i 22 novembre 1886 of n.ri 3615/286
per L 250.976.742 / - sequestro conservative troseritto o Breno if 23 moggio 1985 oi n.i 1653/1404 fino ofly
concorrenzg df L 500.000.000 / peraltro ben note offa sodeta aequirente. {..]7. Dalle indagini effettuate, ed in
particolare dall"acquisizione dell'elaborato planimetrico catastale (Allegato 5.2), & emerso come sia presente una
sarvitl di transito carraio sulla corte cormune al piano terra identificata dal Subaltermo 24 (bere cornune mon
censibile) a favore della particella 4063 Subalterno 9.

Dalla disarmina della Certificazione Notarile agli atti {Allegati 2.2), rilasciata il 15 novernbre 2018 dall’Avv. Fabrizio
Guerritore, Notaio in Rorma, sulla base delle trascrizioni ed iscrizioni aggiornate alla data del 28 setternbre 2018,

per le unita immohbiliari contraddistinte dai Subalterni 1-2-3-4-5-6-10-13-15-16-17-18 risultano i seguenti gravami:
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Sampre rnelle Relazioni Notarili Vertennali, il Notaio certifica che gli immobili alla data del 28/09/2018 risultano
.. ] di pien proprietd e fhero disponibilita def nominativi citati, senzo ofeun vineolo, peso, censo, fivells, onere
reafe, servity possive e vineodt of piono regofotore e of qualsiosi naturg, sorizioni, troscrizioni, gonotazioni ed
onnotamenti che possano pregiudicame (o suddetta pieng propeietd o fbera dispanibifitd, ad eccezione [ ] dei
gravarni sopra indicati.

Per guanto riguarda l'esistenza di vincoli, oneri efo spese di natura condominiale, in occasione del primo
sopralluoge 11 C.T.U. veniva informato dallinviato della societd esecutata che non & stato eletto alcun
armnmministratore di condominio e che e spese relative alla gestione delle parti cormuni {ad esermnpio la luce del vano
scala, la manutenzione dei cancelli elettrici, ece.) vengono suddivise direttamente tra i proprietari delle varie unitd

irmmobiliari presenti.

BEnI NEL COMUNE DI Pian Camuno - CaTasTo FaBeRICATI: FOGLIO 2, PARTICELLA 305 SUBALTERNI 8-9-12

Dal purto di vista urbanistico gli immobili siti nel Comune di Pian Carmuno in Via Dossi ed identificati al Catasto
Fabbricati al Foglio 2, Particella 305, Subalterni 8-3-12, ricadono secondo il vigente Piano di Governo del Territorio
del Cornurme di Pian Carmuno - Variante 2005 - in zona "D - Armbiti industriali @ artigianali™, in particolare, in zona
“D1 - Arnbiti industriali esistenti e di completarmnento” {cfr. P.G.T. Variante 2015 - Piano delle Regole - Rettifica
R1/2017 - "Tav. pr 1 - Azzonamento”). Per quanto riguarda la disciplina urbanistica delle zone “D - Arnbiti

industriali e artigianali” e “D2 - Ambiti industriali ed artigianali esistenti e di completarmento”, questa & riportata
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rispettivarmnente all"Art. 20 ed all’Art. 21 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole {cfr. P.G.T.
Variante 2005 - Piano delle Regole - “pr b - Norme Teeniche di Attuazionea®).

Sarmpre dall'analisi della strurmentazione urbanistica, ermnerge come "area su cui sorge 'unitd immobiliare in esarme
rientri:

- parte in “fascia di rispetto del reticolo idrico minore {RIM 2005)” {cfr. P.G.T. Variante 2015 - Documento di Piano -
“Tav. dp5 - Vincoli amministrativi e ambientali”);

- parte in “zona di danno - area di inizio letalith - R=199 m {condizioni atmosferiche F2)", da “Elaborats Tecnico
Rischio di Incidente Rilevante - Stabilimernto Ligquigas S.p.A. - Do Lgs 2334/99 e sond. - Dogar. 3753 del 11/07/2012"
fcfr. PUE.T. Variante 2015 - Docurmento di Piano - “Tav. dp5 - Vincoli amministrativi @ ambiantal (")

- in classe di “Sensibilita paesistica media” {cfr. PUG.T. - Variante 2015 - Docurnento di Paino - “Tav. dp3.8 - Carta
condivisa del pacsaggio: sensibilith paesistica dei luoghi™);

- classe di fattbilita geologica “Classe 2: fattibilitd con modeste limitazioni™, “2gn,|"” {cfr. P.G.T. Variante 2005 -
Componente Geologica, ldrogeslogica e Sismica - "Tav. 7¢ - Carta di fattibilitd delle azioni di piano - aree
urbanizzate e loro intorno: settore nord”);

- zona di pericolosita sismica “Z4a - Zona pedemontana di fondovalle con presenza di depositi alluvionali efo
fluvioglaciali granulari efo coesivi” {cfr. P.G.T. Variante 2015 - Componente Geologica, ldrogeologica e Sismica -
“Tav. 4 - Carta della pericolosita sismica locala”).

Al fine di poter reperire tutte le informazioni necessarie all'espletaments del compito assegnato, il C.T.U. si recava
presso |"Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio - Sarvizio di pubblicitd Immobiliare di Breno
par visionare gli atti con cui la societd esecuta & divernuta proprietaria dei beni in esarme. In particolare, nell'atto di
compravendita trascritto a Breno in data 17/11/1995 ai nn. 5140RF/6147RGE si legge: “f...] Gl immobili in oggetio
vengona dedatti in olio o corpo, neflo stato of falo e of dirfitto in cui altualmente essi 50 brovano, con ogni oo
uzigne e rogione, perlinenzo ed gceessorio, servity atifve e pussive, se e come primo d'org fegolmente costituite,
L] Garantisee fo socetd venditrice o piena proprietd e disponibifitd of quanto afienata, [.] Gorantisce, inoftre, ko
parie venditrice che quonto venduto & fbere du iscriziont e troscrizioni pregivdizievel, privifegi, onche fiscofi, pesi,
vincali ed oner, ad eceezione di guanto pattuite f.. ] e deflo servitis of possoggio pedonale e carraio e df derivazione
of affaceiamenti e searehi in senso ampio o coricn deflo stroda individuata of CT. eon § moppal G074, 6065, 6063,
afi72, 6070, 6661,6067 [..] ed o favore dei terreni moppali 113, {..]" Dalle indagini effettuate non & emersa
["asistenza di servith attive o passive a carico o a favore della Particella 305 Subalterni & 9e 12,

Dalla disamina della Certificazione Notarile agli atti {Allegati 2.4), rilasciata il 15 novernbre 2008 dall’Avv. Fabrizio
Guerritore, Notaio in Rorma, sulla base delle trascrizioni ed iscrizioni aggiornate alla data del 28 setternbre 2018

risultano i seguenti gravarmi:
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Sampre nella Relazione Notarile Ventennale, il Notaio certifica che gli immobili alla data del 28/09/2018 risultano
“f.] di pieng proprietd e fibero disponibilita dei nominativi eitali, senza glcun vincofo, peso, censo, fiveflo, onere
reale, servitd passiva e vineali of piono regofatore e of qualsiosi noturg, Scrizionl, draseriziond, onnotazioni ed
gonotamenti che possano pregiudicame lo suddetta pieng proprietd o fibero disponibifitd, od eccezione ] dei
Eravarmi sopra indicati.

Por quanto riguarda l'esistenza di vincol, oneri afo spese di matura condarminiale, in occasione del sopralluogo il
C.T.U. veniva informato dall'inviato della societd esecutata che non & stato eletto alcun amministratore di

condominio.

BENI NEL COMUNE DI P1aN CAMUND - CATASTO FABBRICATI: FOSLIO 2, PARTICELLA 6066 SUBALTERND 9

Dal punto di vista urbanistico I'immobile sito nel Comune di Pian Camuno in Via Dossi n. 24/F ed identificato al
Catasto Fabbricati al Foglio 2, Particella 6066 Subalterno 9, ricade secondo il wvigente Piano di Governo del
Territorio dal Comune di Pian Camuno - Variante 2015 - in zona "D - Ambiti industriali e artigianali”, in particolare,
i zora “D1 - Arnbiti industriali esistenti e di completamento” {cfr. P.G.T. Variante 2015 - Piano delle Regole -
Rettifica R1/2017 - “Tav. pr 1 - Azzonamento”). Per quanto riguarda la disciplina urbanistica delle zone "D - Ambiti
industriali e artigianali” e “D2 - Armbiti industriali ed artigianali esistenti e di completarmenta”, questa & riportata
rispettivarnente all"Art. 20 ed all’Art. 21 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole {cfr. P.G.T.
Variante 2005 - Piano delle Regole - “pr b - Norme Tesniche di Attuazionea®).

Sermpre dall’analisi della strurmentazione urbanistica, ermerge come "area su cui sorge |'unitd immobiliare in esarme
rientriin:

- zona di “Discariche cessate - inerti di I perioda” {cfr. P.G.T. Variante 2005 - Docurnento di Plano - “Tav. dps -
Vincol armministrativi e ambientali”);

- “zona di danno - area di inizio letalitd - B=199 m {condizioni atmostariche F2}", da “Elaborato Tecnico Rischio di
Incidente Rilevante - Stabilimento Liquigas S.p.A. - D, Lgs 334/99 e s, - Dugar. 3753 del 11/07/20127 (cfr. P.G.T.
Varjarte 2015 - Docurnento di Piano - “Tav. dp5 - Vincoli amministrativi @ ambientali”);

- classa di "sensibilitd paesistica media” {cfr. P.G.T. - Variante 2015 - Docurnents di Paino - “Tav. dp2.8 - Carta
comdivisa del pacsaggio: sensibilitd paesistica dei luoghi™);

- classe di fattibilitd geologica “Classe 2: fattibilitd con rmodeste limitazioni”, “2g.n,|" {efr. P.G.T. Variante 2015 -
Componente Geologica, ldrogeologica e Sismica - “Tav. 7c - Carta di fattibilita delle azioni di piano - aree
urbanizzate e loro intorno: settore nord”);

- zona di pericolosita sismica “Z4a - Zona pedemontana di fondovalle con presenza di depositi alluvionali efo
fluvioglaciali granulari efo coesivi” {cfr. P.G.T. Variante 2015 - Componente Geologica, ldrogeologica e Sismica -

“Tav.d - Carta della pericolosita sismica locale”).
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Al fine di poter reperire tutte le informaszioni necessarie all'espletarmento del compito assegnato, il C.T.U. si recava
presso |"Agenzia delle Entrate - Uficio Provinciale di Brescia Territorio - Sarvizio di pubblicitd Immobiliare di Breno
per visionare gli atti con cui la societd esecuta & divenuta proprietaria dei bani in esarne. In particolare, nell'atto di
compravendita trascritto a Breno in data 04/01/1999 & rn. 3RP/IRG si legge: “f..] Limmobile predetto viene
venduto ed acquistato nelfo stalo di diritto e di fatto in cui si trovg, con ogni gocessorio, pertinenzo e dipendenza,
servitd gttive e possive, libero do ipoteche, troscrizion? pregiudizievelf e privilegi per imposte e tasse arretrate .7,
Dalle indagini effettuate non & ermearsa |"esistenza di servitl attive o passive a carico o a Tavore della Particella 6066
Subaltarmo 9.

Dalla disamina della Certificazione Notarile agli atti {(Allegati 2.5), rilasciata il 15 novernbre 2008 dall"fww. Fabrizio
Guerritore, Notaio in Roma, sulla base delle trascrizioni ed iscrizioni aggiornate alla data del 28 settembre 2018

risultano i seguenti gravarmi:

Sampre nella Relazione Notarile Ventennale, il Notaio certifica che l'immobile alla data del 28/09/2018 risulta f..]
of pieng proprietd e fibero disponibilitd dei nominativi gitali, senzo ofeun vincolo, peso, censa, fivelfo, onere reale,
servitd possiva e vincoli of pigno regolatore e of guolsiosi notura, iscrizion), trascrizion|, gnnotagzioni ed onnotamenti
che possano pregivdicorne lo suddetta pieng proprietd o fibera disponibilitd, od eccezione [..]7 dei gravami sopra
indicati.

Par quanto riguarda 'esistenza di vincol, oneri afo spase di matura condominiale, in occasione del sopralluogo il
C.T.U. veniva inforrmato dall'inviato della societd esecutata che non & stato eletto alcun amministratore di

condominio.

BENI NEL COMUNE DI PIAN CAMUND - CATASTO FABBRICATI: FOGLIO 2, PARTICELIA 113 SUBAITERNI B-23-24-25-26
Dal punto di vista urbanistico gli immobili siti nel Comune di Pian Camuno in Via Dossi {n. 42 per i subalterni da 23
a 26) ed identificati al Catasto Fabbricati al Foglio 2, Particella 113, Subalterni 6-22-24-25-26, ricadono secondo il
vigente Piano di Governo del Territorio del Cormune di Pian Carmuno - Variante 2015 - in zona "D - Ambiti industriali
@ artigianali”, in particolare, in zona “D1 - Ambiti industriali esistenti @ di cornpletarnento” {cfr. P.G.T. Variante
2015 - Piano delle Regole - Rettifica R1/2017 - “Tav. pr 1 - Azzonarmnento”). Per quanto riguarda la disciplina
urbanistica delle zome "D - Ambiti industriali @ artigianali® e "D2 - Armbiti industriali ed artigianali esistenti e di
completamento”, questa & riportata rispettivamente all’Art. 20 ed all’Art. 21 delle Norme Tecniche di Attuazione
del Piano delle Regole {cfr. P.G.T. Variante 2015 - Piano delle Regole - “pr b - Norme Tecrniche di Attuaziona”).
Sernpre dall'amalisi della strurnentazione urbanistica, emerge come "area su cui sorgono le unitd immobiliari in
asame rientri:

- parte in “zoma di danno - area di inizio letalith - R=199 m {condizioni atmosferiche F2)7, da “Elaborate Tecnico
Rischio di Incidente Rilevante - Stabilimento Lguigas S.pd. - D, Lgs 334/99 e sonui. - Dugor. 3753 del 11/07/2012"

{cfr. P.GE.T. Variante 2015 - Docurmento di Piano - “Tav. dp5 - Vincoli amrministrativi @ ambiantal ")
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- in classe di “Sensibilitad paesistica media” {cfr. P.G.T. - Variante 2015 - Docurnento di Paino - “Tav. dp3.8 - Carta
condivisa del paesageion sensibilitd paesistica dei luaghi™);

- classe di fattibilitd geologica “Classe 2: fattibilitd con modeste lirmitazioni™, “2gn,I" {efr. P.G.T. Variante 2015 -
Componente Geologica, ldrogeologica e Sismica - “Tav. 7¢ - Carta di fattibilita delle azioni di piano - aree
urbanizzate e loro intorno: settore nord”);

- zona di pericolositad sismica “Z4a - Zona pedemontana di fondovalle con presenza di depositi alluvionali efo
fluvioglaciali granulari efo coasivi” {cfr. P.G.T. Variante 2015 - Componente Geologica, ldrogeologica e Sismica -
“Tav. 4 - Carta della pericolosita sisrmica locala”).

Al fine di poter reperire tutte le informaszioni necessarie all'espletaments del compito assegnato, il C.T.U. si recava
presso I"Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio - Servizio di pubblicita Immobiliare di Breno
par visionare gli atti con cui la societd esecuta & divenuta proprictaria dei bani in esarme. In particolare, mell'atto di
compravendita trascritto a Breno in data 23/12/1999 ai nn. S023RP/6638RG si legge: “f..] Uimmaobile sopro
deseritin @ rispettivamente venduto ed aequistate o corpo, neflo stato df fotte, of divitto e of monutenzione in cuf s
trova, con tutte le inerenii occessioni, pertinenze, gzioni, servitd aitive e passive, vineoli ed oneri {...]* Dalle indagini
effettuate non @ emersa |'esisternza di servith attive o passive a carico o a favore della Particella 113 Subalterni 6-
23-24-28-26, mentre dall’elaborato planimetrico catastale {Allegato 5.4) e dalla planimetria catastale {Allegato
7.4}, & emerso come siano prasenti delle servitl di passo a favore di terzi ed a carico del subalterno 6 e del
subalterno 14.

Dalla disarmina della Certificazione Notarile agli atti (Allegati 2.6), rilasciata il 15 novembre 2008 dall’'Avv. Fabrizio
Guerritore, Notaio in Rorma, sulla base delle trascrizioni ed iscrizioni aggiornate alla data del 28 setternbre 2018

risultans i seguenti gravami

Sarmpre nella Relazione Notarile Ventennale, il Notaio certifica che gli immobili alla data del 28/09/2018 risultanc
.. ] di piens proprietd e fhera disponibilita dei nominativi citali, senza ofcun vineolo, peso, censa, fivells, onere
reafe, servity possive e vineodi of piono regofotore e of qualsiosi naturg, Sorizioni, troscorizioni, oonotazioni ed
annotamenti che possono pregiudicame lo suddetto piena proprietd o fbera disponibifita, od eceezione f..]” deai

gravarni sopra indicati,
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Dalla disarmina della Certiticazione Notarile agli atti {Allegati 2.7), rilasciata il 15 novernbre 2018 dall’Avv. Fabrizio
Guerritore, Notaio in Rorma, sulla base delle traserizioni ed iscrizioni aggiornate alla data del 28 setternbre 2008

risultano i seguenti gravarmi:

Sarmpre nella Relazione Notarile Venternale, il Notaio certifica che I'imrmobile alla data del 28/09/2018 risulta “..]
o piena progrietd e fibera disponibifitd del nominativi citati, senza glcun vincolo, pesa, censa, fivello, onere reale,
servitd pussiva e vineoli di piane regolatore e of quolsias? aaturs, iserizioni, trascrizioni, annotazioni ed onnotomenti
che possano pregiudicarne lo suddetia pieno proprietd o libero disponibilita, od eccezione f...]” dei gravami sopra
imdicati.

Per quanto riguarda |'esistenza di vincoli, oneri efo spese di matura condominiale, come anticipato, nell’atto di
comnpravendita trascritto a Breno in data 16/01/2002 ai nn. 214RP{249RG si fa riferimento a documenti relativi al
“Condominio Minerva”, pertanto in occasiong del sopralluoge il CT.U. ha provveduts a reperire 1 contatti
dell"Amministratore Condominiale ed in data 11/11/2019 trasmetteva allo stesso tramite email una richiesta con
glencata la docurnentazione necessaria allo svolgimento dell'incarico ricevuto.

Par quanto riguarda |'esistenza di beni cormnuni condorniniali, si rimanda al punto Bf della presente relazione di
stirma ad alla docurnentazione trasmessa dall’Armrministratore di Condorninio in data 12/11/2019 {Allegato 11), in
particolare, agli Art. 2, 2 e 4 del "Regolamento Condominiale Fabbricato *“MINERVA” in BRENO (B5) Piazza Vittoria”
tAllegats 11.1). Per quanto riguarda vincoli @ oneri di matura condorminiale si rimanda sermpre al Regolamento
Condorminiale {Allegato 11.1), in particolare, all’Art. 5 in cui sono stabiliti i divieti cui devono sottostare |
condormini.

Per quanto riguarda la gestione delle spese cornuni, gl Art. 3 e 4 rimandano alla tabella rillesirmale delle quote di
comproprieta delle parti cormuni, da cui deriva arnche la ripartizione delle relative spese. Sempre all'Art. 4 viene
inaltre riportato un elenco di esempi di spese cormuni: T ] - fuee per fluminagzione delfe parti comuni, - forea
motrice consumata per servizi comuni, - pulizia porti comuni, - oneri fiscali e assicurazioni riguardanti i fobbricato
nel suo complesso, - manutenzione ordinario e straordinaniy, - onorario per Fomministrotore, Per lo monutenzione
e ricostruzione delle scofe o ripartizione defle spese verrd effettucto con i criter previsti doflort, 1124 del Codice
Chvile. [ ]

Unitarnente al Regolamento Condorminiale, I"Amrministratore ha trasmesso anche il Bilancio Consuntivo {Allegato
11.2) ed il Bilancio Preventivo {(Allegats 11.3) da cui risultano i millesimi di proprietd del subalterno 33, par a
8,492, e le spese di gestione suddivise in generali, in scala B {la scala A mon compete al subalterno 32) ed in spese
personali {quest’ultime di importo nullo nei due hilanci visionati).

Nel Bilancio Consuntivo Condorminio Minerva Breno Riparts dal 1 Aprile 2018 al 31 Marzo 2019 {Allegato 11.2),

I"Amministratore di Condominio ha evidenziato al C.T.U. |a spesa media annuale di competenza del subalterno 33,
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Qltre a quanto gia ampliamente anticipato al Punto B della presente relazione di stira, in occasione dell'incontro
del 18/11/2019, il Responsabile dell’'Utficio Tecnico informava il C.T.U. che al di sotts di tali aree sono state posate
le condotte interrate a servizio della Centraling ldroelettrica, pertanto re deriverabbe una servitl di passaggio.

Al fine di poter reperire tutte le informazioni necessarie all’espletarmnento del compito assegnato, il CT.U. si &
quindi recato presso I'Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio - Servizio di pubblicitd
Immobiliare di Breno, in due distinte occasioni, per wvisionare gli atti con cui la socetad esecuta @ divenuta
proprictaria dei beni in esame. In particolare, nell"atto di compravendita trascritto a Breno in data 21/12/2001 ai
rr. 5182RP/6F7ORG i legge: *f..J Quanto in oggetio viene venduto o corpo, con tutli gff inerenti diritti, ozion,
rogioni e relative servitd sio attive che possive, [..] Garontisee lo porte venditrice, come sopro roppresentoto, fo
piena ed esclusiva propreta e disponibilita of guanto sopro descritto, {o liberta da pesi vineoli, gravami, iscrizioni e
traserizioni pregivdizievoli nonché do privilegi o divitti of prefozione of qualsiosi natura, {7, Pertanto, mall"atto di
compravendita non si fa alcun cenno agli accordi imtercorsi tra la parte venditrice ed il Cormune di Berzo Inferiore
per le opere di realizzazione della Centralina ldroelettrica, né all'indennizzo ricevuto dalla parte venditrice per la
cessione di tali aree. 5 segrala che la data di tale atto & successiva alle date riportate nei docurnenti repeariti presso
I'Ufficio Tecnico Cormunale {Allegata 12). Per quarnto riguarda il pagamento effettuato dalla societd esecutata per
"acquiste del complesso immobiliare, comprendente  anche le particelle oggetto di stirma, dall’atto di
compravendita risulta come gquesto fosse antecedente alla data di redazione dell'atto stesso: .. J come risulto do
fotturg n. 23/01 in data 23 novembre 2001, sommo che fo porte gequirente, [..] dichioro df aver gid pogate offa
porte venditrice che, {...] confermo di overlo ricevata [.]7

Dalle indagini effettuate non & quindi possibile stabilire se vi sia 'esistenza di diritti reali o personali a favore di
tarz, né di servitl, ad eccezione del fatto che al di sotto dei terreni in esarme sono state realizzate le condutture
imterrate della Centralina ldroalettrica sul torrente Grigna.

Dalla disarnina della Certificazione Notarile agli atti (Allegati 2.8}, rilasciata il 15 novernbre 2008 dall’&vv. Fabrizio
Guerritare, Notaio in Rorma, sulla base delle traserizioni ed iscrizioni aggiornate alla data del 28 setternbre 2008

risultano i seguenti gravarmi:

Sarnpre rella Relazione Notarile Ventennale, il Notaio certifica che gli immobili alla data del 28/09/2018 risultanso
“f.] di piena proprietd e fibero disponibilita dei nominativi citali, senza glcun vincofo, peso, censo, fivello, onere
reale, servitd passiva e vineali of piono regofatore e of qualsiosi noturg, Scrizioni, drgseriziond, onnotazioni ed
snnotamenti che possano pregiudicame o suddetia pieng proprietd o fbero disponibiitd, od eccezione [ ] dei
gravami sopra indicati.

Par quanto riguarda l'esistenza di vincoli, oneri afo spese di natura condorminiale, non ve na somo trattandosi di

tatto di aree urbane prive di fabbricati costituiti in condominio.
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BeEnI NEL COMUNE DI ESINE - CaTASTO TERRENI: FOGLID 1, PARTICELLE 9862, 9875, 9863 £ 9876

Dal punto di vista urbanistico gli immohili siti nel Cornune di Esine in Via Casa Bianca, Frazione Sacca, ed identificati
al Catasto Terreni al Foglio 1, Particelle 9862, 9875, 9863 e 9876, ricadono secondo il vigente Piano di Governo del
Territorio del Coarmurne di Esine negli “Ambiti urbani Consolidati™, “C - Tassuti urbani di formazione recenta”, “C -
classe 2 - Aree i corso di attuazione” {cfr. P.G.T. - Piano delle Regole - "Tav. pr (1.2 - Assetto di piano - Ambito
territoriale Plermno e Sacca”) Per quarnto riguarda la disciplina urbanistica delle arag interessate da interventi in
corso di attuazione, questa & riportata all'Art. 17.2.2 della "Sezione Il - Tessuto urbano consolidato” delle Norme
Tecniche df Attuazione {cfr. P.G.T. - Piano delle Regole - Norrme Tecniche®). Tali aree sono inoltre individuate nel
Docurnento di Piano corne “Aree di completaments in corso di attuazione” {cfr. P.G.T. - Docurnento di Piano - *Tav
DP 17.2 - Criteri di intervento - Ambito territoriale Plerno e 5acca”) e corne “Piani attuativi in corso di attuazione”
{cfr. P.G.T. - docurnento di Piano - “Tav DP 18.2 - Indirizzi di progetto - Ambito territoriale Plerno e 5acca”).

Sampre dall'analisi della strumentazione urbanistica, ermnerge come 'area su cui sO0rgono i terrani in esame rientri
in:

- zona “Trasporto di massa sui conoidi - area di conoide attivo non protetta {Ca - art. 9 ¢. 7 norme PAI) Area a
rischio idrogeologico molto elevato - L. 18389 (Fonte: PAI - Plano Assetto ldrogeslogico; Autoritd di Bacino del
Fiurng Po)” {cfr. P.G.T. - Docurmnento di Piano - “Tav DP 08 a - Vincoli esistenti™);

- zona interessata dal passaggio df “Linee elettriche aeree a basso voltaggio (D.P.CM. 23 Aprile 1992: 5 i dai
conduttori a tensione inferiore a 132 kW) (cfr. P.G.T. - Docurnento di Piano - “Tav DP 08 a - Vincoli esistenti”);

- zona interessata dal passaggio di “Linee elettriche aeree a medio voltaggio D.P.C.M. 23 Aprile 1992: 10 m dai
conduttori a tensione cornpresa tra 132 kW e 220 k)Y, da cui deriva “Fascia di rispetto elettrodotti di 3 uT
(D.P.C.M. 8 luglio 20032)" e “Fascia di rispetto elettrodotti di 10 uT {D.P.C.M. 8 luglio 2003)" {cfr. P.G.T. -
Docurnento di Piano - “Tav DP 08 a - Vincoli esistenti™);

- classe di sensibilitd paesistica dei luoghi “Sensibilitd bassa” {cfr. P.G.T. - Piano delle Regole - “Tav NT03.2 - Classi di
sensibilita paesistica - Ambito territoriale Plermo e Sacca”);

- "Z4h - Zona pedemontana di falda di detrito, conoide alluvionale e conoide deltizio-lacustre” {cfr. P.G.T. -
Adeguarnento dello studio geologico cornunale - “Tav A - Carta della pericolosita sisrica locale”);

- classe di fattibilitd geologica "Classe 2 - Fattibilitad con modeste limitazion” {cfr. P.G.T. - Valutazione della
componente geologica nella pianificazione comunale - "Mappa N. 5 - Plerno - Carta della fattibilita™).

Al fine di poter reperire tutte le informazioni necessarie all'espletaments del compito assegnato, il C.T.U. si recava
presso I"Agenzia delle Entrate - Utficio Provinciale di Brescia Territorio - Servizio di pubblicita Immobiliare di Breno
per visionare gli atti com cui la societd esecuta & diveruta proprietaria dei beni in esarme. In particolare, nell'atto di
cessiorne di aree al Comune e di ridistribuzione rmappalica tra co-lottizzanti, trascritto a Breno in data 08/08/2012 ai
rr. A0F1RP/S035RG, rmella sezione “PREMETTONO" al punto VI vergono elencate la servith a carico dei lott
oggetto di convenzione, cosi comne definiti prima della ridistribuzione da cui derivano, tra 'altro, le quattro unita
irmmobiliari oggetto di valutazione:

- sarvitt di elettrodotto a carico del mappale 17182 ed a favore di ENEL 5PA, regolata con atto trascritto a Breno il

04f03£1997 ai nn. 126 7/1016;
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- sarvity di gasdotto a carico del mappale 8896 ed a favore del mappale 8897 di proprietd di _
_egolata con atta trascritto a Breno il 09/07/2004 ai nn. 4734/3688;

- sarvitt di elettrodotto a carico del mappale 1719 ed a favore di ENEL S5PA, regolata con atto trascritto a Breno il
1971171996 ai nn. 6273/5307;

- sarvitl di elettrodotto a carico del mappale 1719 ed a favore di ENEL 5PA, regolata con atto trascritto a Breno il
22/0:4/1399 ai nn. 2155/1666;

- sgrvitl di transito pedonale @ carraio a carico dei rmappali 8371 e 8374 ed a favore dei mappali 8372 e 8373,
regolata con atto del 22/05/1998 rn. 6820573 di repertorio Notaio Francesco Trapani.

Sarmpre nall'atto visionato presso la Conservatoria di Breno, nella sezione "IN PRIMO LUOGO" sono alencate le
aree cedute gratuitarmente al Cormune di Esine, in adermpimento agli obblighi assunti con la Convenzione per piano
di lottizzaziona “P.LR.n. 109", In tale sezione | co-lottizzanti garantiscono T ] fa libertd dello stesso do ipoteche,
truscrizioni ed onnotazioni pregiudizievali privilegi onche fiseali, vincoli ed oned in genere, servitd passive
opparenti e non apparenti usafrutti ed usi [ ] Nella seziong "IN SECONDQ LUQGQO" i comntraenti definiscono la
ricdistribuzione gratuita delle aree al fine di riequilibrare le rispettive posizioni, garantendo reciprocamente “f.. [ fa
plena proprieta e fo disponibifita [..] o fberta dello stesse do persone, cose, ipoteche, trascrizioni pregiudizieveli,
privilegt oache fiscali, vineoli ed aneri in genere [ ] ed assegrando “.. ] o corpo e neflo stato gttuale of fatto e of
dirftto, con pertinenze, azioni, ragioni ed eventuoli servite attive e passive e come compete rspettivamente alffe
porti cedenti in forza dei titolf meglio precisati in premesse, {17

Dalla disamina della Certificazione Notarile agli atti {Allegati 2.9), rilasciata il 15 novernbre 2008 dall’Avv. Fabrizio
Guerritore, Notaio in Rorma, sulla base delle trascrizioni ed iscrizioni aggiornate alla data del 28 setternbre 2018

risultans i seguenti gravami

Sampre nella Relazione Notarile Ventennale, il Notaio certifica che gli immobili alla data del 28/09/2018 risultano
.. ] di pieno proprietd e fherg disponibilita dei nominativi citali, senza ofcun vineolo, peso, censs, fivells, onere

reale, servits passiva e vineoli of piono regofatore e of qualsiosi noturg, Scriziond, drgseriziond, onnotazioni ed
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annatamenti che possano pregiudicame o suddetto piena proprietd o fbera disponibifita, od eceezione {.. ] dei
gravarmi sopra indicati.
Peor quanto riguarda ["esistenza di vincoli, oneri e/o spese di matura condominiale, non ve ne sono trattandosi di

tatto di terreni privi di fabbricati costituiti in condominio.

BEnI NEL COMUNE DI ESINE - CATASTO TERRENI: FOGLID 1, PARTICELLE 4596, 5219 F 5220

Dal purto di vista urbanistico gli immobili siti nel Comune di Esine ed identificati al Catasto Terreni al Foglio 1,
Particelle 4596 e 5220, ricadono secondo il vigente Piano di Governo del Territorio del Cormune di Esine negli
“Ambiti per attivita produttive”, *APC a - Ambiti produttivi in corso di attuazione”, mentre il terreno identificato
dalla Particella 5219 ricade in parte in "Ambitl per attivitd produttive”, "APC a - Armbiti produttivi in corso di
attuazione” ed in parte in “Ambiti prevalentermente residenziali”, “B - Tessuti urbani di espansione novecentasca”,
“B - classe 3 - A bassa densitd” {efr. P.G.T. - Piano delle Regole - “Tav. pr 0K.2 - Assetto di pians - Armbito territoriale
Plermno e Sacca”). Per quanto riguarda la discipling urbanistica per le “Zone per attivitd produttive”, "APC a - Arnbiti
produttivi in corso di attuazione” questa & riportata all"Art. 24 della “Sezione Il - Tessuto urbano consolidato” delle
MNorme Tecniche di Attuazione, mentre la disciplina urbanistica per le aree "B - Tessuti urbani di espansione
novecentesca”, “B - classe 3 - A bassa densita” & riportata all’Art. 24 della *Sezione Il - Tessuto urbano consolidato”
delle Norme Tecniche di Attuazione {cfr. P.G.T. - Piano delle Regole - Norme Tecniche™). alla disamina del
certificato di destinazione urbanistica {Allegato 10.2) risulta inoltre come la particella 5219 rientri parzialmente in
zomairtaressata da viabilith di previsione del P.G.T., pertanto risulta in parte inedificabile.

Sampre dall'analisi della strurnentazione urbanistica, emerge come l'area su cui sorgono le particelle 4596, 5219 e
5220 riarntriin:

- “Area di delimitazione di fasce fluviali - Fascia di esondazione - L 183789 - art.20 ¢. 2 norme Pai {Forte: PAI -
Piano Assetto ldrogeologico; Autoritd df Bacino del Fiume Po)” {cfr. P.G.T. - Docurnento di Piano - “Tav DP 08 a -
Vincoli esistenti”);

- “Fascia di rispetto di corsi d'acqua classificati pubblici e sottoposti a vincolo ai sensi dell'art. 1 lett. ¢ della legge
431f82 {Fonte: Ufficio cartografico della Provinda o Brescia)” {cfr. P.GT. - Docurnento di Piano - “Tav DP 08 a -
Vincoll esistenti”};

- classe di sensibilith paesistica dei luoghi *Sensibilith molto elevata” {cfr. P.G.T. - Piano delle Regole - “Tav NT032.2 -
Classi di sensibilita paesistica - Ambito territoriale Plemo e 5acca”);

- 24k - Zona pedermontana di falda di detrito, conoide alluvionale e conoide deltizio-lacustre” {cfr. P.G.T. -
Adeguarnento dello studio geologico comunale - “Tav A - Carta della pericolosita sismica locala”™);

- classe di fattibilitd geologica “Classe 2 - Fattibilitd con consistenti limitazion™, in particolare nella sottoclasse
¥2.b.2.B - Aree soggette ad evoluzione geomorfologica - Fascia fluviale B {NTA Adeguarmento al PANY {cfr. P.G.T. -
Valutazione della componente geologica nella pianificazione comunale - “Mappa N. 2 - Bosche - Carta della
fattibilita").

Al fine di poter reperire tutte le informaszioni necessarie all"espletarmento del compito assegnato, il C.T.U. si recava
presso |"Agenzia delle Entrate - Uficio Provinciale di Brescia Territorio - Servizio di pubblicitd Immobiliare di Breno

per visionare gli atti con cui la societd esecuta & divenuta proprietaria dei beni in esarne. In particolare, nell'atto di

cormpravendita trascritto a Breno in data 05/05/2010 ai nn. 2782RP/3657RG ¢ 2781RP/3656RGE si legge: “f..] Le
Pag. 119di 171

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)
t‘*a Firmato Da: ARRIGONI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial#: 70ad9debb26ed2e74 118256 d062 53346

b
)



vendite comprendono | connessi divityi, accessori, gocessioni, pertinenze e servity attive e possive, {...] Lo parte
venditrice trasmette fin da questa momento if possesse dei eespiti in aggetto, nello steto in cwi 255780 trovana, liberi
do persone efo cose [.] gssicuronde e goronitendo che non v song né condultor del fondo, né proprietari
confinagnti oventi diritto of prelozione {..] dichioronde offuopo che sugli immobili venduli non grovono goranzie
reafi, vincoli derivanti do pignoramenti o do sequestr, privilegi, oneri e diritti reali o personofi, onche di prefozione,
.17 Dalle indagini effettuate non & ermnersa "esistenza di servitl attive o passive a carico o a favore delle Particelle
4596,5219 a 5220.

Dalla disarnina della Certificazione Notarile agli atti {Allegati 2.10), rilasciata il 15 novernbre 2008 dall’Awv. Fabrizio
Guerritore, Notaio in Rorna, sulla base delle trascrizioni ed iscrizioni aggiornate alla data del 28 setternbre 2018

risultans i seguenti gravami;

Sernpre rnella Relazione Motarile Ventennale, il Notaio certifica che gli irmmobili alla data del 28/09/2018 risultano
“f.] di pieng propriets e fibero dispontbilita dei nominativi eitall, senza glcun vincofo, pese, censo, fivello, onere
reafe, servitt possiva e vineoli of piono regofatore e of qualsiosi naturd, Scorizioni, trosorizioni, oonotazioni ed
snnotamenti che possano pregiudicame o suddetta pieng proprietd o fbero disponibiitd, od eccezione [..]7 dei
gravami sopra indicati.

Peor gquanto riguarda 'esistenza di vincoli, oneri efo spese di matura condominiale, non ve ne sono trattandosi di

tatto di terreni privi di fabbricati costituiti in condominio.

BENI NEL COMUNE DI ROGND - CATASTO TERRENI: FOGLIO 1, PARTICELLE 1507, 1509 - FosLio 2, PARTICELLE 2082,

2085, 2524, 2525, 2531 -FosLo 1, PARTICELLE 56,57 E Fosuo 2, PARTICELLE 2470, 1180,1181, 1182, 2011

Al fine di poter reperire tutte le informaszioni necessarie all'espletaments del compito assegnato, il C.T.U. si recava
presso |"Agenzia delle Entrate - Ufficio Provinciale di Brescia Territorio - Sarvizio di pubblicitd Immobiliare di Breno
per visionare gli atti con cui la societa esecuta & divenuta proprietaria dei beni in esame. Dalle indagini effettuate
ron & armersa "esistenza di servity attive o passive a carico o a favore delle particelle in esame.

Dalla disarnina della Certificazione Notarile agli atti {Allegati 2.11), rilasciata il 15 novernbre 20108 dall’Awv. Fabrizio
Guerritore, Notaio in Rorna, sulla base delle trascrizioni ed iscrizioni aggiornate alla data del 28 setternbre 2018

risultans i seguenti gravami:

Pap. 120di 171

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

)
t‘*a Firmato Da: ARRIGONI MARCO Emesso Da: ARUBAPEC S P.A NG CA 3 Serial#: 70ad9debb26ed2e74 118256 d062 53346

b
)



Sarnpre nella Relazione Notarile Venternale, il Notaio certifica che gli immobili alla data del 28/09/2018 risultanc
“f..] di pieno proprietd e fhera disponibifita dei nominativi citali, senza ofcun vineolo, peso, censs, fivells, onere
reafe, servity possive e vineodi of piono regofotore e of qualsiosi naturg, scrizioni, troscrizioni, gonotuzioni ed
annotamenti che possono pregiudicame fo suddetto piena proprietd o fbero disponibifita, od eceezione {. ] dei
gravarmi sopra indicati.

Per quanto riguarda |'esistenza di vincoli, oneri efo spese di natura condominiale, non ve ne sono trattandosi di
fatta di terreni privi di fabbricati costituiti in condominio.

Dal punto di vista urbanistico gli immobili siti nel Cornune di Rogro ed identificati al Catasto Terreni al Foglio 1,
Particelle 1507, 1509, 56, 57 ad al Foglio 2, Particelle 2082, 2085, 2524, 2525, 2531, 2470, 1180, 1181, 1182 2 2011
ricadono secondo il vigente Piano di Governo del Territorio del Cormune di Rogno - Variante n. 2 - in “Aree non
soggette ad interventi di trasformazione urbanistica” - “Contesti di elevato valore naturalistico e paesistico” {cfr.
P.G.T. - Variante n. 2 - Piano delle Regole - "Tav. CZb*¥ - Ambiti da assoggettare a specifica disciplina” e "Tav. C2c¥
- Ambiti da assoggettare a specifica disciplina”). Per quanto riguarda la disciplina urbanistica per le "Arge non
sogpette ad interventi di trasformazione urbanistica” - “Contesti di elevato valore naturalistico e paesistico”,
questa & riportata all'art. 41 del “Titolo VIl - Sisterna della naturalita e di salvaguardia ambientale” della Normativa
del Piamo delle Regole {ef. P.G.T. - Variante r. 2 - Paino delle Regole - "Allegato 2 ¥ Normativa (37 versioneg)”).

PARTICELLE 3507 F 1509

Per quanto riguarda | terreni identificati al Foglio 1, Particelle 1507 e 1509, sermnpre dall’analisi della
strurnertazione urbanistica, ermerge corne "area su cui sorgono rientri in:

- “Fascia di 150 m dalle sponde di fiumi, torrenti e corsi d'acqua {D.Lgs. 42/2004 art.142)" {cfr. P.G.T. - Variante . 2
- Piano delle Regole - "Tav C1¥¥ - Wincoli e tutele ambientali sovraordinati™);

- “Rete degli aettradotti {D.P.C.M. 8.7.2003) (fasce di rispetto e di prima approssimazione da valutarsi in base ai
dati forniti dal proprietario/gestore della linea)” {cfr. P.G.T. - Wariante n. 2 - Piano delle Regole - "Tav C1¥¥ - Vincoli
e tutele ambiantali sovraordinati”);

- "Territorio coperto da boschi @ foreste (D.Lgs. 42/2004 art.142)" {cfr. P.G.T. - Variante n. 2 - Piano delle Regole -
“Tav C1** -Vincoli e tutale ambientali sovraordinati);

- "Perimetra del Parco Locale di Interesse Sovracornumale™ {efr. P.G.T. - Variante n. 2 - Piano delle Regole - “Tav
C1** -Wincoli e tutele ambientali sovraordinati®);

- classe di sensibilitd paesistica dei luoghi “Classe di sensibilita alta” {cfr. P.G.T. - Variante n. 2 - Studio Paesistico -
“Tav E - Carta della sensibilitd Paesistica dei luoghi™);

- parte in “Z1c" " - Pareti rocciose interessate da fenomeni di crollo e aree potenzialmente raggiungibili dai blocchi
in caduta”, parte in “Z4c - Zona morenica con presenza di depositi granulari gfo coesivi {comprese le coltri
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- Richiesta di Licenza per Opere Edilizie Prot. n. 1072 del 12/02/1970 per i lavori di sisternazione di sottotetto,
previa formazione di un piccolo appartamento sui mappali 4643-1219, cui & seguita la Licenza Edilizia n. 334
rilasciata in data 22/02/197%;

- Richiesta di Concessione Edilizia Prot. n. 4817 del 27/05/1987 per i lavor di sisternazione di sisternazioni interne
relative ai locali adibiti al piano primo e secondo del fabbricato {rifacimento soletta), cui & seguita la Concessione
Edilizia con Contributa r. 891 rilasciata in data 15/07/1987;

- Dornanda di Sanatoria per le opeare rientranti nella tipologia di abuso, Prot. n. 7031 del 31/07 /1926 per modifiche
ad alcume portefinestre in facciata e modeste modifiche interne (Epoca abuso 1971), cui & seguita la
ConcassionafAutorizzazione in Samatoria PESC n. 2007 - 289 Prot. n. 7021786 rilasciata in data 16/01 /1990 con
richiesta di versamento di oblazione ai fini del rilascio, e definitiva Concessione in Sanatoria n. 2592 del
O8/03/2002 per le rodiche ad esisterte appartarnento nel sottotetto, rilasciata a seguite degli obblighi
precedentemente richiesti;

- Pratica Edilizia n. 5313 Anno 2008, avente per oggetto "Ristrutturazione fabbricats a destinazione residenziale e
commerciale in ¥Wia Provinciale in Frazione Gratacasolo” e composta da: D.LA. Prot. n. 8587 del 25/06/2008; D.LA.
di Variante Prot. n. 6031 del 14/05/2002 “Per ['ampliamento di un'unita immobiliare a norma della Legge 12/2005
Recupero Sottotetti™; DULA. df Variante Prot. n. 3480 del 10/03 /2010, integrata il 09/04/2010 ed il 15/04/2000. Tali
titoli edilizi sono inoltre corredati da ulteriori docurmenti, quali ad esernpio strald della denuncia delle opere in
conglomerato cementizio armato (Prot. 3581 Pos. 396 del 20/0372009), il collaud o statico {Prot. 14029 Pos. 296
del 20/03/2009), la convenzione per stipulata tra la societd esecutata e la signora vicina per la realizzazione delle
opera di recupero deal sottotetto, acc. Nel faldone relative alla PLE. 5313/2008 & inoltre presente |a Richiosta del
Certificate di Agibilitd Parziale relativa al mappale 13499 subalterni n. 1-2-4-5-8-9-10, Prot. n. 14363 del
157112010, cui ha fatto seguito | Certificato di Agibilitd, rilasciato in data 18/11/2010, relative alla sola unitd
irnrnobiliare adibita ad attivitd comrmerciale identificata dal subalterno 1.

Tra |la documerntazione presente nel faldone della P.E. 5313 wvi & inoltre uma comunicazione Prot, 4287 del
12/04/013, con cui la societa esecutata chiedeva l'archiviazione della pratica “Piano di Hempero-
-" presentata in data 11/04/2011 e con cui comunicava di procedere alla variazione catastale di tre
unitd irmrmobiliare da “in corso di costruzione™ a “ultimazione delle opere con destinazione abitazione®, corme
assentite dalla P.E. n. 5313, D.LA. presentata in data 10/03/2010.

Dalle ricerche effettuate presso ["Archivio dell’Ufficio Tecnico non & stato possibile risalire né alla pratica
presentata dalla societd esecutata in data 11/04/2011 né al Certificato di Agibilitd delle restanti unitd immobiliari
{subalterni da 2 a 11). Il CT.U. ha guindi provveduts a contattare il Responsabile Area Tecnica del Cormune di
Fisogrie per chiedere informazioni in merito all'eventuale rilascio per silenzio-assenso dell’agibilitd riferita ai
subalterni 2-4-5-8-3-10. Il Responsabile dell’'Ufficio Tecnico comunicava al CT.U. che non & possibile escludera
['esisterza di una richiesta formale di integrazione docurnentale da parte del Cormnune, specificando che se la
docurnentazione inviata in precedenza fosse ancora valida, allora sarebbe possibile procedere alla presentazione di
ura ruova Segnalazione Certificata di Agibilita, cormne da normativa vigente. A cormnpletarnento, si segnala che la
societa ha comunicato al C.T.U. di essersi attivata per ottenere
I"Agibilitd dell'inters immobile: in particolare, ha provweduto a presentare la pratica Segralazione Certificata di
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Agibilita per i subalterni 2-6-7 ed ha comunicato di voler approfondire con I'Ufficio Tecnico la gquestione
dell"agihilitd dei subalterni 2-4-5-8-3-10. All'atto di redazione della presente perizia il CT.U. non ha ricevuto aleun
aggiornarments in rmerito.

Corne anticipato al Punto B/ della presente relazione, gli elaborati grafici allegati alla DLLA. di Variante Prot. 2480
del 10/03/2010 risultano coerenti con quanto rappresentato nelle planimetrie catastali riferite alle singole unita
irmmobiliari (Allegato 7.2).

Per quanto riguarda le differenze emerse in occasione del sopralluogo tralo stato di fatto e quanto riportato nelle
planirmetrie catastali e nelle pratiche edilizie, nonché per la stirma del costo di regolarizzazione, sirimanda al Punto
Bf della presente relazione di stima.

Fer quanto riguarda |a destinazione d'uso delle unita immohiliari in esarme, il CT.U. in occasione dei sopralluoghi
ha potuto verificare che trattasi effettivarnente di negozio al piano terra @ di appartamenti ad uso residenziale ai
vari piani, compatibili quindi sia con le categorie catastali assegnate, rispettivarnente “Cf1 Negoz e botteghe” e
YAf2 Abitazioni di tipo civile®, sia con quants previsto dallo strurmnento urbanistico comunale vigente, cosi come

illustrato al precedente Punto Df della relazione di stirna.

BEnI NEL COMUNE DI Pian Camuno - CaTasTo FappRricaTi: FosLo 1, PARTICELLA 4063 SuBaLTERNI 1-2-3-4-5-5-8-

10-11-13-15-16-17-18

Dalla disarmina degli att citati al Punto A/ della presente relazione di stirma e visionati presso la Conservatoria dei
Registri Immoabiliari di Breno, risulta:

- licenza edilizia n. 14 rilasciata dal Cornune di Pian Carmnuno il 11/08/1971 n. 1632 Prot. e n. 282 Reg.;

- concassione in precario n. 21 rilasciata il 15/04/1980;

- concessione adilizia in sanatoria rilasciata il 30/10/1987 n. 1788 R.C. e n. 1255 Prot.;

- concessione adilizia rilasciata il 12/12/1987 n. 1815 R.C. e n. 2806 Prot.

Al fine di verificare la regolaritd edilizia ed urbanistica, il C.T.L., tramite |o Sportello Telemnatico Unificato della
Cormunitd Montama di Valle Camonica, ha provweduto a trasrmettere al Cormune di Pian Carnuno due richieste di
accesso agli atti (Prot. n. 2690 del 18/04/2019 e Prot. n. 5190 del 04/06/2019) citands quanto ermerso dalle
indagini preliminare e chiedendo la verifica dellesistenza di eventuali altre pratiche edilizie, oltre a quelle sopra
glencate, nonché di gquant'altro necessario al fine di rispondere ai quesiti posti dal Giudice nell'ordinanza di
nomina.

In data 02/05/20193, 03/05/2019 e 05/06/2019 il C.T.U. si & quindi recato presso il Cormnune di Plan Camuno per
consultare le pratiche edilizie reperite dell’Ufficio Tecnico: si precisa che, considerata la mole considerevole di
docurnenti consultati, il C.T.U. ha ritenuto di non estrarne copia, ma di indicare i riterirmenti dei docurnenti ritenuti
necessari @ pertingnti per dare risposta ai quesiti del Giudice.

In particolare, il C.T.U. ha potuto visionare le saguenti pratiche edilizie reperite dall’'Ufficio Techico:

- Pratica n. 2460 composta da Domanda o Concessione Edilizia Prot. 1378 del 08/04/1992 per |a costruzione di
capannong artigianale conm annmessi uffici da edificarsi sui rmappali n. 4638-A064-4063-4748-4750, cui ha fatto

seguito il rilascio della Concessione Edilizia n. 028/1992 del 18/11/1092;
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- concessione @ autorizzazione per ristrutturazione del 11/11/1997 n. 1537 R.C., n. 7104 prot., n. 124/97 conc. {per
voltura);

- concessione e autorizzazione per ristrutturazione del 11/02/1998 n. 153 7/B R.C., n. 9586 prot., n. 3/98 conc..

Al fine di verificare la regolaritd edilizia ed urbanistica, il C.T.U., tramite |o Sportello Telernatico Unificato della
Cormunitd Montana di Walle Camonica, ha provveduto a trasmettere al Comune di Breno una richiesta di accesso
agli atti in data 18/04/2019, dtando quanto ermerso dalle indagini preliminare e chiedendo la verifica dell'esisternza
di everntuali altre pratiche edilizie, oltre a quelle sopra elencate, nonché di quanto necessario al fine di rispondere
ai quesiti posti dal Giudice mell'ordinanza di normina.

In data 26/04/2019 ed in data 25/04/2019 il C.T.U. si & quindi recato presso il Comurne di Brano per consultare |e
pratiche edilizie reperite dall'Ufficio Tecnico {Pratica n. 1537} si precisa che, considerata |a mole considerevole di
docurnenti consultati, il C.T.UL ha riternuts di non astrarne copia, ma di indicare i riferimenti dai docurnanti ritenuti
necessari @ pertinenti per dare risposta ai quesiti del Giudice.

Nel cormplesso il C.T.U. ha potuts visionarg sia le pratiche ctate nell’atto di compravendita, sia altre pratiche
edilizie reperite presso ["Archivio dell’Ufficio Tecnico Cormunale, in particolare:

- Richiesta di Ristrutturazione Prot. 8416 del 31/10/1334 per la ristrutturazione del fabbricato Ex LP.5.LA. a cui
viene dato parere sospensivo in data 22/12/1994 con verbale della Cormmissione Edilizia n. 11 e parere contrario in
data 21/12/1994 con verbale della Commissione Edilizian. 2;

- Richiesta di Ristrutturazione Prot. 9461 del 30/11/1995 per la ristrutturaziorne del fabbricato Ex LP.5.LA. a cui
viene dato parere sospensivo in data 12/02/1996 con verbale della Commissione Edilizia n. 9 e parere favorevole di
rassirna in data 25/06/1996 con verbale della Cornmissione Edilizia n. 1; in allegato anche la progettazione degli
irmpianti elettrico e di riscal darmento;

- Richiesta di Ristrutturaziona n. 94/96 Prot. 5336 del 01/07/1936 per ristrutturaziong @ carmbio destinazione del
fabbricato Ex LP.5.LA. & cui viene dato parere sospensivo in data 12/07/1996 con verbale della Commissione
Edilizia n. 1;

- Variante in corso d'opera n. 146796 Prot. 8128 del 18/10/1996 per spostarments finestre e formazione di altre
nuove, vetrine e cabina ENEL a cui viene dato parere favorevole in data 09412/1396 con verbale della Commissione
Edilizia n. 4;

- Variante in corso d'opera n. 46/37 Prot. 2486 del 23/03/1937 per realizzazione di un piano ammezzato, di vetrine
al piano terra, di una rampa di accesso e diversa distribuzione degli spazi interni al piano terra e al piano primo a
cui wiene dato parere favorevole in data 10/04/1997 con verbale della Cornrmissione Edilizia n. 6;

- Variamte alla C.E. 146/97 e 46/97 n. 122/97 Prot. 7104 dal 17/09/1937 a cui viene dato parere favorevole in data
144111997 con verbale della Commissione Edilizia n. 1;

- Variante alla C.E. 146/97 n. 127/97 Prot. 8250 del 30/10/1997 spoastarnento pali illuminazione pubblica a cui
viene dato parere favorevole in data 31/10/1997 con verbale della Commissione Edilizia . 11;

- Voltura per conto di_delle concession edilizie sopra citate, in

quarnto proprietaria dell’immobile, con Prot. 9586 del 15/12/1997;
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- Variante alla C.E. 1537/95, 146/96, 869/97, Prot. 1593 del 26/02/1998, per esecuzione opere interne, in cui
vergono riportate le ultime modifiche autorizzate, coerenti con quanto rappresentato nella planimetria catastale
{Allegato 7.6).

Tra la documentazione presente nella P.E. 1537 vi & inoltre la *Dichiarazione di fine lavori e la richiesta del
certificato di abitabilitd/agibilita”, presentata in data 10/04/1998 Prot. 2851, cui ha fatto seguito I'attestazione di
abitabilitd con Prot. 6384 del 11/08/2000 in cui si riportac “f.. ] abitabilitd deffimmobile of cui sopro s'intende
ottestulo i doto 10.11. 199587,

Por quants riguarda le differenze emerse in occasione del sopralluogo tra lo stato di fatto e quanto riportato nelle
planimetrie catastali e nelle pratiche edilizie, nonché per la stirna del costo di regolarizzazione, sirirmanda al Punto
B/ della presente relazione di stirma.

Per quants riguarda la destinazione d'uso dell'unitd immobiliare in esame, in occasione del sopralluogo il CT.U. ha
potuts verificare che l'unita irmmobhiliare allo stato di fatto risulta predisposta come abitazione, nonostante la
categporia catastale assegnata sia “AS10 Ufici e studi privati™ e nonostanta melle pratiche edilizie tale unitd venisse

indicata come “Spazio cormnrmerciale uffic”.

BENI NEL COMUNE DI BERZD INFERIORE - CaTAsSTO FABBRICATEE FOGLIO 3, PARTICELLE 5232 £ 5233

Considerato che le due particelle in esame sono costituite da aree urbane prive di fabbricati, al fine di verificare la
regolaritd edilizia ed urbanistica di tali unita immobiliari, in data 18/11/2019 il C.T.U. si & recato presso |'Ufficio
Tacnico Cormunale.

Come anticipato al Punto Bf della presente relazione di stima, in occasione di tale incontro, | CT.U. veniva
irmformato dal Resporsabile dell"Utficio Tecnico corme le particelle 5232 e 5233 fossara state oggetto el 2000 di un
verbale di bonario accordo wra il Comune ed il precedente proprietario (|G oot dalls
Giunta Cormunale, ed avernte per oggetto |a cessione delle aree per la realizzazione di una centralina idroelettrica e
la determinazione dell’indennitd di esproprio. Corne comunicato dal Tecnico Comunale, "indennitd di esproprio &
stata liquidata a suo ternpo, come da Determinazione n. 55 del 057122001 {Allegato 12). Tuttavia, le particelle in

gsame non risultanoe intestate al Comune di Berzo Inferiore poiché non & stato fatto |'atto notarile per il

trasferimento di proprietd, neé le volture catastali, a causa del fallimento della ditta_, che
non aveva piu potere per firmare ['atto. Nel frattermnpo, perd, la ditta_” aveva venduts e

aree in esame alla societd esecutata, con atto di compravendita del 06/10/2001 trascritto a Breno in data
2171272001 ai nn. 5182RP/6 776RG. Im tale atto si legge: “f..] Quonto in oggetto viene vendute o corpo, con tulti gfi
inerenti diritti, ozioni, rogioni e refotive servita sig ottive che passive, {..] Garontisce la porte venditrice, come
sopro rappresentato, o piena ed eselusiva proprietd e disponibilitd of quanto sopra descritto, fo liberta do pesi
vincofi, grovami, iscrizioni e trascriziont pregiudizieveli, nonché do privifegd o diritdi of prelozione df gualstasi naturg,
L. 17 Pertanto, nell’atto non s fa alcun cenno agli accordi intercorsi tra la parte venditrice ed | Comune per le
opere di realizzazione della Centralina ldroelettrica, né all'indennizzo ricevuto per la cessione delle aree.
PARTICELLA 5232

Considerata la matura dell'unitd immobiliare in esame, i CT.U. ha provveduto a richiedere il certificato di
destimazione urbanistica al Comune di Berzo Inferiore in data 21/11/2019. Dal certificato di destinazione

urbamistica 39/200 9 rilasciato in data 27/11/2015, risulta corme, per il P.G.T. vigente e per la variante 1 adottata, La
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UNITA NEGOZIALE 1 - Quota di 1/1 di proprietd, in capo a

LOTTO COMUNE IDENTIFICATIVI CATASTAL
1 Pisogre C.F. Foglio 3, Part. 4648, Cat. F1
C.F. Foglio 2, Part. 1213, Cat. Fl
2 Fisogne C.F.Foglio 2, Part. 13499, 5ub. 1, Cat. C1
3 Fisogne C.F. Foglio 2, Part. 13499, 5ub. 2, Cat. A2
a4 Pisogne C.F. Foglio 3, Part. 13499, Sub. 3, Cat. A2
5 Fisogne C.F. Foglio 3, Part. 13499, Sub. 4, Cat. A2
& Pisogne C.F. Foglio 3, Part. 13499, 5ub. 5, Cat. A2
7 Fisogne C.F. Foglio 3, Part. 13499, Sub. 6, Cat. A2
g Fisogne C.F. Foglio 3, Part. 13493, Sub. 7, Cat. A2
9 Fisogne C.F. Foglio 3, Part. 13499, Sub. &, Cat. A2
10 Fisogne C.F. Foglio 3, Part. 13499, Sub. 9, Cat. A2
11 Fisogne C.F. Foglio 3, Part. 12499, Sub. 10, Cat. A2
12 Pian Camuno C.F.Foglio 1, Part. 40632, Sub. 1, Cat. C2
13 Pian Camuno C.F.Foglio 1, Part. 4063, Sub. 2, Cat. C2
14 Pian Camuno C.F.Foglio 1, Part. 4063, Sub. 3, Cat. C6
15 Pian Camuno C.F.Foglio 1, Part. 40632, Sub. 4, Cat. C6
16 Pian Camuno C.F.Foglio 1, Part. 4063, 5ub. 5, Cat. C6
17 Pian Carmuno C.F.Foglio 1, Part. 40632, Sub. 6, Cat. C2
18 Pian Carmuno C.F.Foglio 1, Part. 4062, Sub. 8, Cat. C2
14 Pian Carmuna C.F. Foglio 1, Part. 4063, 5ub. 10, Cat. A10
20 Pian Camuno C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 11, Cat. A10
21 Pian Carmuno C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 13, Cat. A10
22 Pian Carmuno C.F. Foglio 1, Part. 4063, 5ub. 15, Cat. F1
23 Pian Camuno C.F. Foglio 1, Part. 4063, 5ub. 16, Cat. F1
24 Pian Carmuno C.F. Foglio 1, Part. 4063, 5ub. 17, Cat. F1
25 Pian Camuno C.F. Foglio 1, Part. 4063, 5ub. 18, Cat. F1
26 Pian Camuno C.F. Foglio 2, Part. 205, 5ub. 8, Cat. A10
27 Pian Camuno C.F. Foglio 2, Part. 205, 5ub. 3, Cat. A10
28 Pian Camuno C.F. Foglio 2, Part. 205, 5ub. 12, Cat. F1
29 Pian Carmuno C.F.Foglio 2, Part. 6066, Sub. 9, Cat. C32
20 Pian Camuno C.F. Foglio 2, Part. 113, 5ub. G, Cat.F1
21 Pian Camuno C.F. Foglio 2, Part. 113, Sub. 23, Cat. A10
22 Pian Carmuno C.F. Foglio 2, Part. 113, Sub. 24, Cat. A10
23 Pian Camuno C.F. Foglio 2, Part. 113, Sub. 25, Cat. A10
24 Pian Camuno C.F. Foglio 2, Part. 113, Sub. 26, Cat. A10
25 Breno C.F. Foglio 71, Part. 4794, 5Sub. 33, Cat. A10
26 Berzo Inferiore C.F. Foglio 3, Part. 5232, Cat. F1
C.F. Foglio 2, Part. 5233, Cat. Fl

37 Esire C.T. Foglio 1, Part. 9862

C.T. Foglio 1, Part. 9875
38 Esire C.T. Foglio 1, Part. 9863

C.T. Foglio 1, Part. 3876
29 Esing C.T. Foglio 1, Part. 4596

C.T. Foglio 1, Part. 5219

C.T. Foglio 1, Part. 5220
40 Rogno C.T. Foglio 1, Part. 1507

C.T. Foglio 1, Part. 1509
41 Rogno C.T. Foglio 2, Part, 2082
42 Rogno C.T. Foglio 2, Part. 2085
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43 Rogno C.T. Foglio 2, Part. 2524
C.T. Foglio 2, Part. 2525
C.T. Foglio 2, Part. 2531

UNITA NEGOZIALE 2 - Quota di 1/2 di proprietd, in capo al

LOTTO COMUNME IDENTIFICATIVI CATASTAL
44 Rogno C.T. Foglio 1, Part. 56
C.T. Foglio 1, Part. 57
45 Rogno C.T. Foglio 2, Part. 2470
46 Rogro C.T. Foglio 2, Part. 1180

C.T. Foglio 2, Part. 1181
C.T. Foglio 2, Part. 1182
C.T. Foglio 2, Part. 2011
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Ricapitolando,

UNITA NEGOZIALE 1 - Quata di 1/1 di proprietd, in capo a

LOTTO COMUNE IDENTIFICATIVI CATASTALI VALORE COMPLESSIVO PRO QUOTA
1 Pisogre C.F. Foglio 3, Part. 4648, Cat. F1 € 2.200,00 £ 2.200,00
C.F. Foglio 3, Part. 1219, Cat. F1
2 Pisopra C.F. Foglio 3, Part. 13499, Sub. 1, Cat. C1 £ 189.900,00 £ 189.900,00
3 Pisogne C.F. Foglio 3, Part. 13499, Sub. 2, Cat. A2 £ 83.500,00 € 83.500,00
4 Pisogre C.F. Foglio 3, Part. 12499, 5ub. 2, Cat. A2 £ 54.900,00 € 54.900,00
5 Pisogne C.F. Foglio 3, Part. 13499, Sub. 4, Cat. A2 £ 00.000,00 € 00.000,00
5] Pisogre C.F. Foglio 3, Part. 12499, 5ub. 5, Cat. A2 £ 80.900,00 € 80.900,00
7 Pisoprea C.F. Foglio 3, Part. 12499, 5ub. 6, Cat. A2 £ 54.900,00 € 54.900,00
b Pisopre C.F. Foglio 3, Part. 12499, 5ub. 7, Cat. A2 £ 09.000,00 £ 69.000,00
9 Pisogre C.F. Foglio 3, Part. 12499, 5ub. 8, Cat. A2 £ 78.300,00 € 78.300,00
10 Pisogne C.F. Foglio 3, Part. 12499, 5ub. 9, Cat. A2 € 70.000,00 € 70.000,00
11 Pisoprea C.F. Foglio 3, Part. 12499, Sub. 10, Cat. A2 £ 66.400,00 £ 66.400,00
12 Pian Camuno | C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 1, Cat. C2 £ 2.200,00 € 2.300,00
13 Fian Carnuno | CF. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 2, Cat. C2 £ 2.200,00 £ 2.200,00
14 Fian Carmnuno | C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 3, Cat. C6 £ 17.700,00 € 17.700,00
15 Pian Camuno | C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 4, Cat. C6 £ 12.200,00 £ 12.200,00
16 Fian Carnuno | CF. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 5, Cat. C6 £ 14.400,00 € 14.400,00
17 Fian Carmuno | C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 6, Cat. C2 £ 2.200,00 £ 2.200,00
18 Fian Camuno | C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 8, Cat, C2 €133.220,00 £ 133.320,00
19 Fian Carmnuno | C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 10, Cat. A10 £ 176.700,00 £ 176.700,00
20 Fian Carmnuno | C.F. Foglio 1, Part. 4063, 5ub. 11, Cat. A10 € 186.500,00 £ 186.800,00
21 Fian Carmuno | CF. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 13, Cat. A10 £ 54.000,00 € 54.000,00
22 Fian Carnuno | C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 15, Cat. F1 £ 1.850,00 £ 1.850,00
23 Pian Carmuno | CF. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 16, Cat. F1 £ (1,00 € (0,00
24 Fian Carmuno | CF. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 17, Cat. F1 € 5.000,00 € 5.000,00
25 Fian Camuno | C.F. Foglio 1, Part. 4063, Sub. 18, Cat. F1 £ 5.000,00 £ 5.000,00
26 Fian Camuno | C.F. Foglio 2, Part. 305, Sub. 8, Cat. A10 € 114.000,00 £ 114.000,00
27 Fian Camurno | C.F. Foglio 2, Part. 305, Sub. 9, Cat. A10 € 117.000,00 € 117.000,00
28 Fian Carnuno | CF. Foglio 2, Part. 205, Sub. 12, Cat. F1 £ 7.150,00 £ 7.150,00
29 Pian Camurno | C.F. Foglio 2, Part. 6066, Sub. 9, Cat. C3 € 253.000,00 £ 252.000,00
a0 Fian Carnuno | CF. Foglio 2, Part. 113, Sub. 6, Cat. F1 £ 8.A00,00 £ 8.A00,00
31 Fian Carnuno | C.F. Foglio 2, Part. 113, 5ub. 23, Cat. A10 £ 135.400,00 £ 135.400,00
32 Pian Carmuno | CF. Foglio 2, Part. 113, Sub. 24, Cat. A10 £ 164.000,00 £ 164.000,00
23 Fian Carnuno | CF. Foglio 2, Part. 113, 5ub. 25, Cat. A10 £ I8.000,00 € 38.000,00
34 Fian Carmnuno | C.F. Foglio 2, Part. 113, 5ub. 26, Cat. A10 € 100.600,00 € 100.600,00
35 Brano C.F. Foglio 71, Part. 4794, 5ub. 33, Cat. A10 £ 55.800,00 € 55.800,00
36 Berzo Inferiore| C.F. Foglio 2, Part. 5232, Cat. F1 £ 8.450,00 £ 8.A450,00
C.F. Foglio 3, Part. 5233, Cat. F1
37 Esine C.T. Foglio 1, Part. 9862 £ 5§9.440,00 £ 80.440,00
C.T. Foglio 1, Part. 9875
38 Esireg C.T. Foglio 1, Part. 9863 € 111.600,00 £ 111.600,00
C.T. Foglio 1, Part. 9876
29 Esina C.T. Foglio 1, Part. 4596 € 103.050,00 £ 103.050,00
C.T. Foglio 1, Part. 5219
C.T. Foglio 1, Part. 5220
40 Rogno C.T. Foglio 1, Part. 1507 £ 2.970,00 £ 2.970,00
C.T. Foglio 1, Part. 1509
41 Rogno C.T. Foglio 2, Part. 2082 £ 5.355,00 £ 5.355,00
42 Rogno C.T. Foglio 2, Part. 2085 £ 25.650,00 £ 25.650,00
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3/ ELENCO DOCUMENTAZIONE ALLEGATA

ALLEGATO 1: ORDINANZA DI NOMINA DELL'ESPERTO PER LA STIMA DEI BENI PFIGNORATIE DI CONTESTUALE
FI55AZIONE DELLUDIENZA PER LA DETERMINAZIONE DELLE MODAUTA' DI VENDITA

ALLEGATO 2: CERTIFICAZION] NOTARILI

aueaato 3: visura cameraLe sTorica DeLLa socie A |G

ALLEGATO 4: VISURE STORICHE PER IMMOBILE

ALLEGATO 5: ELABORATI PLANIMETRICE ED ELENCO SUBALTERNI

ALLEGATO 6: ESTRATTI MAPPE CATASTALI

ALLEGATO 7: VISURE PLANIMETRICHE CATASTALI

ALLEGATO &: DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

ALLEGATO 9: DICHIARAZIONI DELL'AGENZIA DELLE ENTRATE - UFFICIO TERRITORIALE DI BRENO RELATIVE A
VERIFICA ESISTENZA CONTRATTI DI LOCAZIONE/COMODATO ED EVENTUALE ACCERTAMENTO
PAGAMENTQ IMPOSTE/SCADENZA/CONGRUITA CANONE

ALLEGATO 11: BENE NEL COMUNE DI BRENQ - CATASTO FABBRICATI: FOGLO 71, PARTICELLA 4794 SUBALTERNO
33
DOCUMENTAZIONE CONDOMINIALE

FABERICATO “MINERVA”IN BRENO (B5) PIAZZA VITTORIA

ALFGATO 12: BENI NEL COMUNE DI BERZO INFERIORE - CATASTO FABBRICATIL: FOGUO 3, PARTICELLE 5232 E 5233
DOCUMENTAZIONE REPERITA PRESSO L'UFFICIO TECNICO COMUNALE
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