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RAPPORTO DI VALUTAZIONE 06.2023 

 

Il sottoscritto Dott. Arch. Danilo Salvoni, libero professionista iscritto all’Ordine degli Architetti della 

Provincia di Bergamo al n. 1038 e all’Albo dei consulenti tecnici del Tribunale di Bergamo, veniva incaricato 

in data 09.11.2021 dal Giudice delegato Dott.ssa Maria Magrì su indicazione del Curatore Avv. Marco 

Amorese, di valutare i beni mobili di proprietà della società DONATI GROUP s.r.l. siti nel complesso 

produttivo di Via Lombardia – Comune di Medolago. 

 

In ordine all’incarico conferito, lo scrivente segnala che trattasi di un aggiornamento dei rapporti di 

valutazione redatti nel corso dell’anno 2014 a seguito di incarico conferito in data 13.01.2014 dal 

precedente Curatore Dott.ssa Maria Rachele Vigani; la presente integrazione si è resa necessaria al fine di 

aggiornare l’inventario dei beni e conseguentemente aggiornare la valutazione di mercato degli stessi. 

 

A definizione della richiesta formulatami, ho pertanto provveduto a: 

- effettuare sopraluoghi al fine di riscontrare i beni presenti e provvedere all’aggiornamento dell’inventario; 

- verificare le condizioni d’uso e di manutenzione dei beni con particolare riguardo ai beni oggetto di 

deperibilità o con scadenza d’uso; 

- effettuare le dovute indagini di mercato al fine di verificare la commerciabilità dei beni; 

- individuare, in ragione della peculiarità e specificità dei materiali, i parametri tecnici ed economici utili per 

la determinazione del valore di mercato dei beni; 

- individuare e determinare i coefficienti di adeguamento dei valori di mercato dei beni in ragione del grado 

di commerciabilità degli stessi e in considerazione della tipologia di vendita da attuare. 

 

Stante la natura del mandato conferitomi, al fine di effettuare le opportune verifiche sulla consistenza e 

sulla condizione dei beni, ho esperito idoneo sopraluogo presso il complesso produttivo di Medolago; al 

fine di accertare, con metodologia a campione sui beni di maggior valore, la presenza degli stessi. 

 

Le verifiche relative all’inventario dei beni, effettuate sulla base dell’inventario da me redatto nel corso 

dell’anno 2014 (riferito alla data del 06.2023), hanno consentito di appurare quanto riportato nelle 

tabelle che seguono, specificando che alla richiesta da me effettuata alla società conduttrice 

relativamente all’aggiornamento dell’inventario a seguito dei prelievi successivi alla data del 06.2013 e 

sino alla data del 06.2023, la stessa mi ha comunicato che non sono stati effettuati prelievi dal 

magazzino. 

Ne consegue che la consistenza del magazzino è rimasta invariata a quella riscontrata alla data del 

06.2023. 
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RAPPORTO DI VALUTAZIONE 06.2023 

 

Di seguito si riporta l’elenco delle categorie merceologiche presenti nel magazzino e le tabelle riportanti 

l’aggiornamento dei valori di mercato dei beni presenti nel magazzino; aggiornamento effettuato su base 

percentuale in ragione delle indagini di mercato svolte. 

IDENTIFICAZIONE CATEGORIE 

 

N. CATEGORIA % AGG.TO VALORI 

01 IMBALLI  30% 

02 MATERIALI DI CONSUMO 50% 

03 MATERIE PRIME 50% 

04 PRODOTTI FINITI 70% 

05 SEMILAVORATI 70% 

 

Si evidenzia che le succitate categorie di beni presenti nel complesso produttivo di Medolago, fatto salvo 

quanto riguarda gli imballi e i materiali di consumo, sono materie prime, semilavorati e prodotti finiti 

utilizzati in campo ferroviario per la realizzazione di carrozze ferroviarie. 

Trattasi di beni che per intervenuta obsolescenza tecnica non sono più idonei ad un loro utilizzo, se non 

nell’ambito dei pezzi di ricambio; in ragione di questi presupposti sono state definite le percentuali di 

aggiornamento dei lavori così come meglio illustrate nella tabella che segue: 

 

N. CATEGORIA 
VALORE 

Magazzino 2013 

VALORE 

Magazzino 2023 

01 IMBALLI  €.      6.811,32 €.      4.719,74 

02 MATERIALI DI CONSUMO €.    16.408,64 €.      8.393,92 

03 MATERIE PRIME €. 262.765,78 €. 131.825,65 

04 PRODOTTI FINITI €. 307.044,77 €.    92.049,05 

05 SEMILAVORATI €. 257.295,12 €.    77.188,54 

 TOTALE €. 850.325,63 €. 314.176,90 
 

a detrarre 20% per mancanza di garanzia sui beni €.    62.835,38 
 

Totale valore beni (in ipotesi di continuità aziendale) €. 251.341,52 
 

a detrarre 50% per vendita liquidatoria €. 125.670,76 
 

Totale valore beni (in ipotesi di vendita liquidatoria) €. 125.670,76 
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RAPPORTO DI VALUTAZIONE 06.2023 

 

Tutto ciò premesso, sulla base delle considerazioni sovraesposte, lo scrivente perito determina congrui per i 

succitati beni il valore complessivo di €. 251.341,52 (in caso di continuità aziendale) e di €. 125.670,76 (in 

caso di vendita liquidatoria). 

 

Lo scrivente perito ritiene opportuno evidenziare che le conclusioni alle quali lo stesso è pervenuto, debbano essere 

lette in considerazione del mandato conferitogli e in ragione dei seguenti presupposti, assunzioni e limitazioni: 

 il presente rapporto di valutazione costituisce aggiornamento di quello precedentemente redatto dallo scrivente 

nell’anno 2014, al quale si rinvia per gli aspetti di descrizione ed identificazione anche fotografica dei beni; 

 l’inventario dei beni e la sua consistenza è quella determinata dallo scrivente nell’anno 2013; specificando a tal 

proposito che l’attuale società conduttrice dell’attività, ha dichiarato che successivamente a tale data non sono 

stati effettuati prelievi dal magazzino sino alla data odierna (06/2023);  

 le valutazioni sono state determinate in un’ottica di continuità aziendale; 

 la valutazione tiene conto della mancanza di garanzia sui beni; 

 i beni oggetto di valutazione non sono stati oggetto di test o altre prove di qualsiasi tipo al fine di determinarne la 

utilizzabilità. 

 

Bergamo, lì 20 luglio 2023                       firmato 

          

 

 

 

 

 

 

 

Ai fini di una lettura di maggiore dettaglio, di seguito si riportano le tabelle con l’inventario dei beni 

suddivisi per categorie merceologiche e con le valorizzazioni all’anno 2013 e al corrente anno 2023. 
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