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RIEPILOGO

OGGETTO

Periia di stimda andlitica tesa ad individuare il pid probabile valore di mercato
del'immeobile sito in Comune di Gicla Del Colle [(BA) e di proprietd del sig.

COMMITTENTE

I G.E. delld procedura dottssa Laurdg Fazdo ha nominato in datd 06/03/2020
'esperto .t ing. Petreli Domenico, 1 quale hd acceftato in data 11/03/2020
I'incarco professionale.

CONSULENTE TECNICO

Ingedrnere DOMENICO PETRELLI, nato a Bar (BA Il giorno 23 febbraio 1985,
residente in Acguavivd Delle Fontl (BA], VIA TRIA h. &7, codice fiscale PTR DNC
BEBZE AeAZK, partita VA 07196970722, con studio in Acquaviva Delle Fontl (BA],
WVIATRIAN. 69, Ischifto dll' Crdine dedll Ingegnet della Provindia d BARI al n. 453,

METODOLOGIA DI STIMA

La valutczione del cespili & statd effettucta con il metodo del costi (Cost
Approdach] un procedimento di stima che mird a determinare il valore di un
irmmobile atfraverso |a somma del valore del suolo deprezzato per |a vetstd e per
l'clhsolescenza.

La presents relcdone di sfima fisultd essere conforme ala norma UNT 11612:2015
[stima del valore di mercato dedli immaotili .
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1. PREMESSE

1.1 Homina ed accerdamenti vichiesti al Consulente

In data & marzo 2020, 1 sottosctitto Ingegnere DOMENICO PETRELLI, con studio in
Acquaviva Delle Fontl (BA), VIATRELA N, &9, iscritto dl'Crding dedi Ingednen della
Provncia <i BARI ol n. 9493, a seguito di noming accettata in dafta 11 marzo 2020
atfraverso || deposito - con moddalitd telematica - del relativo afto di accettazone
e dellg dichiargdone di gurdmento, venivd incaricato di redigere peridaa di stimd
dellimmokile sito in Comune di Giola Del Colle BA] ed espeatiti gli opportuni
accertament, &in grado di reladonare quanto segue.

2. QUESITO PER IL CTU

L'esperto provweds dlla redazione della reladone di stima dalla guale devono
risulfare:

1] ldentiicadone del bene, comprersiva dei confinl & del dafi catastali;

2] und sommarnia descrizione del bene;

3) lo stato di possesso del bene, con lndicazione, se occcupato dad terzl, del titolo
in base al guale & occupato, con particolare riferimento alla esistenza di confrafti
redistraf in dota anfecedente al pignoramento;

4] l'esistenza di formalitd, vincoll o onerl, anche di natura condominicle, gravant
sul bene, che restferanno a carico dellacquirents, Wi compres | vincoll detivant
da contrattl incidenti sulla atfifudine edificatoria dello stesso o | wincoli connessi
con il suo cargttere storico-arfisfico;

3] lesisterza di formalitd, vincoli e onerl, anche d natura condominiale, che
saranno cancellatl o che comungue sulteranno non opponibill allacguirents;

&) 1o verlfica della regolaritd ediizia e wrbanistica del bene nonché ['esistenza
dela dichiaradione di agikilitt dello stesso previa acquisizione © aggicmamento
del cerfificato di destinazione urbanistica previsto dalla vigente normdfiva;

7] In coso di opere abusive, || confrollo della possibilita di sanatora i sensi
del'articolo 36 del decreto del Presidente della Repubblica & giugno 2001, n., 380
& dli eventuadli costi della stessa; dlttimenti, [a verfica sull eventudle presenfazions
di stanze di condong, indicando Il soggetto istante e |a normmdfiva in forza delld
gudle lstanza sia stafa presentata, o stafo del procedimento, | costl per |l
conseguimento del fitolo in sanatora e le eventucli cblazioni gid corisposte o da
Cotrispondeare; in odni dltro caso, |d verfica, di fini delld istanzd di condono che
l'aggivdicatano possd eventudimente presentare, che dli immobili pignorati si
frovino nelle condizionl previste dall'articolo 40, sesto comma, delld legge 28
fetbraio 1985, n. 47 owwero dallarticclo 44, comma & del decreto del Presidente
della Repubblica & giugno 2001, n. 380, specificando il costo per | corseguimento
del fitclo insanatora;
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8] la verifica che | beni pignorati siano gravati da censo, livello © Uso Civico e se i
sig stata affrancazone da tali pesi, ovvero che |l difitto sul bene del debitore
pignorato sia di proprietd ovvero derivante da alcuno del suddett fitali;

7 linformazdone  sulimporto  annuo  delle spese fisse di - gestione o di
manutenzione, su eventuali spese straordinarie gid deliberate anche se Il relativo
debifo non sia ancord scaduto, su eventudl spese condominiali non padate nedl
Ultimi due anni anterion alla data della perizd, sul corso di eventudli procaediment
giudizan relativi dl benes pignordto.

L'esperto, prima di ogni aftivitd, confrolla |a completezza del documenti di cul
dilarficolo 567, secondo commd, del codice, seghdlando immedidataments
giudice guelli mancanti o inldoneai.

L'esperto, terminatd  la relazdone, ne invia copid di crediton procedentt ©
infervenutl & dl debitore, anche se nhon costituito, dimeno frentd diomi ormd
del'udienza fissata i sensi dell'arficolo 569 del codice, d mezzo posta elettronicd
cerfiicata ovvero, quando cid non & possibile, a mezo felefax o a mezzo posta
ordindria.

Lle parfi possono depaosifare alludienza note dlla relazione purché abbiano
provveduto, dmeno guindict giorni prima, ad inviare le predette note dl petrito,
secondo le modditd fissate al terzo comma; in tde caso l'esperto inferviens
di'udierzd per rendere | chiarimenti.

3. VALUTAZIONE LOTTI

LOTTO 1

I compendio Immeobiliare oggetfto di procedura esecutiva & un otfo unico e
indivisibile, poiché | terreni, le sarre e gli immobill sono parte integrante dell’ atfivitd,
pertanto non vendbil separatamente. Anche in virtd delle concessioni edilizie
CoRtesse:

3.1 IDENTIFICAZIONE DEIBENI OGGETTO DI VENDITA

Il compendic immobiliare pignorato & cosl individuato presso la Sezione Territoricle
di Ban — Agenzia delle Entrate:

- Laborgtorio, Capdnnone, Spodliatcio, Serre e Cabing Enael Comung di
Sioia Del Colle [(BA), s.0.82, piano terra, cersifo dl foglio /7, parficella 83 sub. O
(cafasto fabbricat), parficella &4 sub. Olcatasto ferenl], parficela 82 sub.
O(catasto terreni).

Capannone ad uso deposito
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I capannone & composto da un unico blocco in struttura prefabbricata con
coperturd o aoppia fdlda non calpestabile. La sagoma esternd ha formd
rettangolare con dimensioni 30 il circa per 15 ml di prospetto. Ldccesso & unico
ed & fronfale da un porfone carrabile in ferro di color verde, come si evince
dallladlegato ¢.9 dela presente periza. | capannone & sprovyisto  di
pavimentazions infernd & wversa in uno stato manutentivo pessimo. L'dccesso
carrcbile & utiizzabile anche per pedoni. E presente un discreto ricircolo d’aria
dato dalle dgperture poste in alto. Iholtre, 1a strufturg portante & le muwrature
perimetral non presentano doun segno di lesiohe & non hecessitane  di
rnanutendone straordinand.  Allinferno del capdnnorne vi sono  opere Non
dichiarate all’ ufficio tecnico del Comune di Giola del Colle, mad le stesso soho
Ugudimente sanckill con |d presentdzions di und comunicazions di inido [avor
gsseveratd in sanatora o sensi dell’arf.ebis comma 5 del dpr 380/2007.
Inferndmente, sono  state installate delle celle figo d destrd & un box
prefabbricato a sinistra.

Aftudimente || capannone & uliizzato dal debitore & ha superficie netta intema
oart a 447 md.

Laboratorio

I laboratoro del vivdio ha undg dimensicns in piantd regolare e und supetficie
lorda pard a 304 mg rlevat. Limmobie risulfa essere conforme o quanto
dichiarato & autorizzato dal Comune di Gioia del Colle.

Il oratoro sl arficola nel seguenti amibienti:

- N2 UFiC]

- N.2 spogliafoiof anti we

- N.2wWeC

- Lol oratono

- Magazzino d servido del laboratonio

- Locdle adibito ad ared fraplant

- N.2 Camerda di crescita

- Un ambiente figo

- Disimpedno

- N.4 locdli accessor o senizio dell’ aftivitd con locall tecnicl per impiant]
[centrale termica, gruppo eletfrogeno, guadro elettrico].

L'dcocesso per guestt ulfimi 4 locall avviens  estermmdmente & sonho fufti
completamente indipendenti (ved elaborato di tlievo @.9). Il lastico solare non &
calpestabile, ma spezionabile in caso di necessitd.

L'immobile s presentd in otfime condizion, tifinito in ogni sud pdrte. Le pareti sono
fintegaiate di color bianco per tutte Nimmaeobile. Gl infissl sono i uno stato
manutentivo discreto.

Sl impianti sono tuttl perfettamente funzonanti.

Liillumincziones & adegudta.
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Non v sono fenoment di risalita di umiditd o infilirazioni di alcun fipo. Non sono
present] lesion di tipo strutturale dai controlll 4 vista effettuats in sede di primo
JCCEess0.

La pavimentczione & in ceramica, di dimersioni 20 cm per 20 am. La sfessa & in
buone condizioni.

| servizl igienicl sono funzionanti & in discreto stato. E presente anche un implanto
di raffrescamento.

Llimmebile & piutfosto lumincso.

Spogliatoio — Ufficio

I fabbricato individuato come spogliafcio degli operai, & un manufatio
indipendente, cosi come il caparnone & il laboratorio.

Limmobile & oggi ulilizzato come Ufficio per I'aftivitd del vivaio e si compone di
due van ad uso Ufficio, il vano di ingresso & il vano posto d destra disimpedgno.
Inclfre, & presente un we e un vano ad wo archivio (vedi report fotografico —
cdllegato F dell’elaborato peritde]. Limmobile svilbppa und supetiicie lorda o 77
g, mentre | vani nel dettaglio hanno le seguenti superfic nette:

- Vano di accesso uso Ufficio 21.20 ma;

- Vano Uso Uficio 16.60 ma;

- Disimpegno 2.11 mag;

- Wc 481 ma;

- Archivo/depasito 16.27 md.

I rilievo dello stafo di fafte ha consentito di verificare come v siano delle
difformitd rispetto o quanto assentito con le concessioni edilizie rilasciate dal
Comune di Gicia del Colle. Le difformitd rilevato sono di due differenti tipologie, d
cul sl relaziona di seguito.

Le aperture finestrate dell’immoblle Hsultano essere differenti rspetto a guanto
dichiarato, ca come si evince dall’elaborato grafico dllegato. Tale difformitd &
possbie regolarizzara con accertarnento di conformita ai sens dell’art.3é del dior
Ma80/2001 e und sanziohe amministrativa parl o € 100000, La sanatora &
consentifa con silendo assenso da parte dalla pubblica ammiristrazone dopo 30
giorni dal deposito delld stessa.

L’alfra difformitds riscontrata e rilevata & I'ampliamento dello stesso immobile nella
porzione anfistante, in corfispondenza dell’accesso. L'abuso edilido corisponde
da un volume can a 75 om di profondita per tutto il prospetto e un altezza pari a
3.00 m.

Per tde molivazions, & stafo prodotto in allegato un computo metico relativo ai
costi di demaclizione dello stesso.

Infine, & rnecesario presentare una varazione catastale per aggiorndare quanto
rlevato.

L'unitd immobiliare & di fatto in offime condizonl manutentive, non presenta
feromenrt infilfrativi e umiditd dirisalita. La gualitd delle finiture & buona, cosl come
gli infissi. Non sono presenti lesioni sulle pareti verticali, né sul soffitto.

| prospetti esterni sono in buono stato manutentivo.
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Serme

Le serre sono state filevdate & fotografate di fini di venficame 'estersions e |o stato
manutentivo. Come & possibile notare dall’elaborato fotografico, |e stesse serre
hanno uno stato manutentive scarso. La struttura delle stesse & vetusta e non il
utiizata  per a0 redizozone dele nuove serre, moderne  ed  efficient
energeficamente. Gl Impianti risutane essere pluttosto vetusti & non pid
performanti, cod corme Ilinvolucro delle serre, che ha lesioni in molteplicl punt.

L’estersione delle serre & di olfre 5000 mdg.
N dllegato un repott fotografico di und serrd di Ultimd generdzone.,

3.2 DESCRIZIONE SOMMARIA E RIEPILOGO VALUTAZIONE

Corsisterza commerciale complessiva unitd principaliz 11.934,00 m?
Consisterza commerciale complessiva accessoti: 3,45 mi

Volore di Mercato dellimmobile nello stato di fatto e di diritto in cui si frova: €
1.511.263,45

Data della valutozione: 13/08/2020

3.3 STATO DI POSSESSO DEL BENE

Alla data del sopralluogo Immobile MsUifd OCCURATO Ad e
in qualité di roprietario.

Il compendo immobkiliare  ogdefto di  esecuzone & gesfifo dal sig.
h, allinferno del quale esercita  'affivitd di vivaio con
omonimda ditta indivdudle.

3.4 FORMALITA', VINCOLI ED ONERI

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE RESTERANNO A CARICO DELL ACQUIRENTE
Messurnd formalitd, vincolo o onere.

VINCOLI ED ONERI GIURIDICI CHE SARANNO CANCELLATI & CURA E SPESE DELLA
PROCEDURA

i Ecrizions ipotecaria volontaria atfiva, d rodifo Notdio DIABBICCT ALBERTO
di GIOIA DEL COLE in data * a favore di
BANCA DI CREDITO COOPERATNVG DI ALBEROBELLO E SAMMICHELE DI BARI SOC.
cocp., contre |GGG -iofc 0o CONCESSIONE A
GARANZLA DI FINANZIAMENTO. Importo [poteca: € s00.000,00. Importo capitdle: €

1.200.000,00, Duratd ipotecd: dal 2009, nota di iscrizone ipotecand
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2 Piﬁhoromemo a firma d Tibunale di BAR in dota KGR

a favore di BANCA DI CREDITC COOPERATIVO. DI ALBEROBELLO E
saMMICHELE DI BARI sOC. cooP., contro || KGR < iconte do
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILL. ATTO ESECUTIVO © CAUTELARE - VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

3.5 REGOLARITA' EDILIZIA, URBANISTICA, CATASTALE E GIUDIZI CONFORMITA'

SITUAZIONE EDILIZI A

L'accesso agll atfi effettuato preso I'archivio degll afti urbanisticl del Comune di
Gioia del Colle ha corsentito di riccstruire | stona whanisfica/edle del loffo
odgetto di pignoramento, di cui sl riportano in ordine crondlogico gl atf rlevati &
dllegati dl’elaborato peritale:

| 20/06/1988 concessione edilda per |a redlizgdone di locdle deposito
piantine - locdle deposito velen —spodidfcio cperdl

o] 1507 /88 praficd strutturdle Genio Civile

= 02/09/1988 Deruncla di InAo Lavor]

| 16/11/1992 presentadoneg & approvadons di tipo mappals

=) 08/03/ 1773 fine lovot strutture ultimate

f] 12/03/1993 Collgudo strutturale o firma dell’'ing. Alberto Basta

J 14/06/1993 richiesta di agikilitd per depcsito e spogliatoio

8] 18/02/1794 agibilitd rlosciata protocollo N3294/ 2365

i 16/10/1225 richiesta diConcessione Edilidad
il QF/01/1774 depcsito integrazone clla ichiesta di Concessione Edilida

orot. N.303

k]| 17/01/1996 Concessione Edilida na36/96

1) 29/10/1996 parere favorevole per la C.E. n36/96

rr 10/06/177/7 Concessione EdiliZda n.265/%7 In variante allg C.E. n.36/96
) 20/06/1996 Denuncia di IniE@o Lawvor

o] 02/0/ /1776 prafica strutturde Genio Civile n.?15/26

o] 21/0701997 Denuncid IniZdo Lavori

J| 15/07 /1298 fine lavor strutture ultimate

] 25/07/1998 Collaudo Strutturale a firma dell'ing. Antonio Corsdivo

3) 04/01/1999 Domanda di Agibilitd nss/34

1) 05/02/1999 Rilascio Agikilita a firna del dirigente dell’UTC di Gicia del

Colle pratican. 1051 /95 registro abitabilité n.7

SITUAZIONE URBANISTIC A

La fipizzazdone wribanistica del lotto oggefto di pignoramento & rilevabkile dal
“Cerfificato di destinczone urbanisfica™ n. 11657 del 22 dptile 2020 (domandd in
data 14 agprile 2020, prot. 110%2], infestatario ING. PETRELLI DOMENICOS CTU
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(allegato C.1], dove il lofto & fipizzato come ZONA AGRICOLA E/2, tipizzata dal
vigente Piano Regoldatore Generdle del Comun di Gioia del Colle. || predetto
fondo ricade su: gred soggetta a tutela del PT.A 'Tipo B 1" Regone Puglid
dpprovaio con D.C.R. n.230/200%. Inrelazione ol PPTR, approvate con Delitbera di
Giunta Regonale n 176 del 16/02/2015 & pubblicato sul | BUULRFP. n4dd  del
2370372015, ricade In Ambito Paesagaistico "Alta Murdia'.

SITUAZIONE CATASTALE

Estratfti di mappd: Alinterno dell'esfratto di mappda non sono state rappresentate
tutte  le serre redlmente presentl. & necessario  aggiomare  1a mappd.-
DOC 1313734067 (allegato B.1|

Misure catastali: Dallo studio dele visure catastall & emerso come o proprietd
risulfi-essere del debifore come solo LIVELLARIO.- visre catastall (allegato B.2)
Planimettie: planimetrica non conforme. Rt necessano deposifare un nuovo
elaborato grafico, polché lelaborato presente in aftl & specchiate rispetto ala

recltd - PLN_139816502_1 (cllegato B.3)

GIUDIZI DI CONFORMITA

Lidentificazione catastale non & corispondente o guella indicata nell'atto di
pignoramento o alla sentenzd di fallimento

CONFORMTA EDILIAA

L'itnmckile risulta non conforme md regolatizzabile.
Costi di regolarizzazone:
-Nuovd regolarizazions: € 2.500,00

Templ necessarn per 1d regolanzzaz one: 30
Rifetito o Opere infeme dl capannone/deposito con installazione di celle e di un

deposito prefabbrcato inferno di modeste dimension.

CONFORMTA CATASTALE

L'itnmckile risultd non conforme md regolatizzabile.
Costi di regolarizad one:
-Presentadone di nuovd vanddone catastale con invio felematico @ € 1.000,00

Tempi necessarn per Id regolarzzazone: 20
Riferito o Opere infeme dl capannone/depcsito con installadone di celle & di un
deposito prefablricato interno di modeste dimension.

A oseguito della ricostruzione stotica della provenienzg del beni oggetto di
pignoramento e del titoli di proprietd, & stata risconfrato un disalinecmento fra
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duanto riportato dagl atti di provenierza e dalle frascridoni notarli & guanto
tinvenuto dalla visure catastali.

Le visure catastali iportano il titolo del sig. ... in qualita di
LIVELLARIO e non PROPRIETARIO con piena proprietd. La verifica documentale
degli atti di trasferimento degli immobili del 1973 e del 1972 (dllegati all’ elaborato
peritale A.1 - A2), riporta come il trasferimento di titolo in entramioi gli atti sia la
piena proprietd e non il titolo di livellario. Pertanto, dlla luce di quanto verificato, &
hecessdrio effettuare un dllineamento presso gli Uffici Teritorali della Sezione di
Bari.

CONFORMTA URRANISTIC A,

Litrirnakile risuita conforme.,

Rifetito a Lotto conforme a quanto autorizato in sede di rlascio delle concession
edilizie.

CONFORMITA TECHNICOAMPLANTISTICA,

Limmaobile risulta non conforme ma regolanzzatile.
Costi di regolarizazone:

-Revisione e nuova cerfificazdone dedli impianti da parte di diftd spedcidlizzafta; £
3.000,00

Templ necessan per la regolarzzazdone: 30 giorni

Riferito a In sede di accesso al Woghi odgetto di pignoramento non sond state
rinvenute le cerlificazion degll impianti. Tdle difformitd & sanabile con 1 revisione
dedll impiantl da parte d gdenda specializata & con successivo Hlascio di
cerfificazione degli impianti.

3.6 CERTIFICAZIONI E ALTRA DOCUMENTAZIONE

- Prestazione Energetica, redatto da ING. PETRELLI DOMENICO (cllegato D.1)
- fichiesta ufficic anagrafe (dllegato G.1)

- dllegatl_Ufficio anagrdafe [dilegato G.2)

- fichiesta Cerfificato di Destinazone Urbanisfica (allegato G.3)

- Certificato di Destingzone Urbanistica (allegato G.4)

- Congervatord_rcostruzions stoncd (dllegato G.5)

- Catasto_ricostruzione storica [alegato G.é)

- fichiesta di accesso atti urbhanisticl ([dlegato G./7)

- gttt urbanisticl [allegato &.8)

- elaloratt grafict di rilievo (allegato G.5)

- Computo mettico estimativo per demolizioni parziall [allegato .10
- Checklistrge_o54_2019 (allegato G.11]
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3.7 SPESE E INFORMAZIONI PER L' ACQUIRENTE

M EssUn

3.8 ATTI DI PROVENIENZA - TITOLI DI PROPRIETA'

- aftoe di compravendita d rogito MNofdaio AWV, WVITO SIMONETTI di GIOLA DEL COLLE
i data 11 giugno 1973, repertotio 48963, raccolfa 4988, registrato a GIOIA DEL
COLLE in dotd 25 giugno 1973 al n. 4103, vol. 155 & frascriffo presso |d
Conservatond del RR.IL di BARI N data 26 giugno 1973 dl n. ([dllegato Al)

- perla guota par a 1/1 della plena proprietd, framite atto di divisione a rogito
Noftdio DR, CARMINE SARNO di GINGSA In data 30 hovembre 1972, repertatio
16782, raccolta 10683, redistrato a CASTELLANETA In data 15 dicembre 1972 al n.
1556, vol. 134 e trascritto presso | Conservatoria del RR.L di TARANTO in data 15

dicembre 1972 dl hy. [dilegdio A2)

3.9 SCHEDA DI VALUTAZIONE DEL LOTTO

Comune: GIOIA DEL COLLE (BA)
Frazione:

Dati catastali:

Modalitad  seguita  per |l
supetficie:

cadlcolo della Superficie estemna lorda - SEL

Fg. 7, num. 83, sulb. O [C.F], num. 64, sul. O (1), num. 82, sulb. 0 [CT))

FEL = F.A. Mo 5 7 otk 40867caef 137 bdoe 6310 3746a3d2 42b

CALCOLO SUPERHCIE COMMERCIALE Sup. lorda |Percentudle Sup. comm.
laboratorio 304,00 100% 304,00
Capdannone- depcsito d servido del vivalo 473,00 100% 473,00
Spodgligtcio Operdi - Ufficio 758,00 100% 78,00
Locale tecnico - Cabina Enel di proprietd esclusiva 23,00 15% 3,45

Setre 5.214,00 100% 5.214,00
Ficzzale a senvido dell'attivtd 5.5865,00 100% 2.865,00
Superficie commercidle totale, m? 11.937.45

CALCOLO COST APPROACH
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COSTO DI COSTRUZIONE {CC)
Descrizione SUPR. md. Costo dl|Parzicle
g,
lcboratorio 304,00 1.914 43 581.986,72
Cdpdannone- deposito d servizio del vivaio 473,00 =i P 27259503
Spogliatcio Cperdi - Ufficio 78,00 1S TE 0 117.780,00
Locale tecnico - Cabing Enel di proprietd esclusiva 23,00 1.510,00 34,730,000
Sefre 5.214,00 60,00 312.840,00
Ficzzole o senido dell'attivitd 286500 25,00 146.625,00
(CC] Totale |1.473.556,75
SPESE TECNICHE {ST)
Descrizione (ag'slelgie]
Spese tecriche petrillevo, progettazdone, DL, sicurezzd, agibilitd al 12% 176.826,581
(ST) Totdle 176826,81
ONERI COMUNALI {OC)
Descrizione Importo
Cnetl Comundli di reclizzazione par o 8% dell'irmporto del costo di costruzions 117.884,54
(OC) Totdle 117 884,54 R
SOMMA COSTO DI COSTRUZIONE {SCC) =CC + §T+ OC 1.?68.268,10%
VALORE DELL'AREA (VA) = 10% DICT 17682681 E
y
UTILE PROMOTORE (UP) g
Descrizions Irmporto b Parzicle ¢
Costo di costruzione 1.473.556,75[1500 221.033,51 f
Spese tecniche 176.826,81 E
Onetl cormundl 117.884,54 i
wallore dell' area 176826,861 (1500 26.524,0% i
(UP] Totale |247.557,53 %
g
VALORE ALNUOVO(V¥N)=SCC +VA + UP 2.192.652,44§
i
DEPREZZAMENTO LIN EARE ( DP) §
Descrizions Incidenza  |Mta Utile (0] [Vetustd 1] |Parziale ;
100,00 50,00 22,00 57 1.796,01 B
(DF| Totale |648.364,97 I;'
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Valore catastale: € 395.771,49
Valore di costo deprezzato € 1.517.763,45 =€ 2.192.652,44 - € 648.364,97
Valore stimato: € 1.517.763,45

VALORE STIMATO €1.517.763,45
(euro unmilionecinquecentodiciassettemilasettecentosessantatre /45)

Ingegnere DOMENICO PETRELLI

3.10 VALUTAZIONE DEL LOTTO

La valutazione dei cespiti & stata effettuata con il metodo dei costi (Cost
Approach) un procedimento di stima che mira a determinare il valore di un
immobile attraverso la somma del valore del suolo deprezzato per la vetusta e per
lobsolescenza.

La presente relazione di stima risulta essere conforme alla norma UNI 11612:2015
(stima del valore di mercato degli immobili).

E vietata la pubblicazione completa o parziale nonché I'utilizzazione del rapporto
per finalitd diverse da quelle per cui é stato redatto.

VALORE DI MERCATO (OMV)
Giudizio di divisibilitd della quota: Non necessario

Spese diregolarizzazione delle difformitd: € 6.500,00

Valore di mercato degli immobili del lotto nello stato di fatto e di diritto in cui si
trovano: € 1.511.263,45
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VALORE DI VENDITA GIUDIZIARIA { FJV)

Riduzione del 15,00% del valore per immediatezza della vendita giudiziaria: €
180.033,70

Onerl notarll e provvidion mediatan carco dell acquirente: € 2.000,00

spese di cancellazione delle frascrizion ed iscrizon o carico del'acquirente: €
294 00

Valore di vendita givdiziaria del lotto al netto dello stato di fatto e di dintto in cui si
trovano: € 1.328.935,75

valors  dell'offerta minima (ol sensl del'art 571 cp.c) oftenuto mediante
ablaffimento del 25% del valore della vendita givdzana: € 763.422,72

4. ALLEGATI

A1 - Afto di compravendita d rogito Notdio AV, WVITO SIMOMNETT] di GIOLA DEL
COLLE in data 11 giugno 1973, repperforio 48963, raccalta 4988, registrato a GlOIA
DEL COLLE in dafa 25 giugno 1973 al n. 4103, vol. 155 & frascritto presso |d
Conservatona del RREL di BARlIn data 26 giugno 1973 dl n.

A2 - Afto di divisione d rogito Motdio DR, CARMINE SARNO di GINOS AN data 30
novemiore 1972, repertorio 16/82, raccdlta 10683, registrato o CASTELLANETA N
data 15 dicembre 1972 dl n. 1556, vol. 134 & trascritto presso |d Corservatona del
RE.I. cli TARANTC in data 15 dicemiore 1972 al n.

B.1- DOC 1313734067

B.2 - visure cafastal

B.3 - PLMN_132816502 1

C.1- Cerfificato di Destinazone Urbanistica n, 11657 del 22 gprile 2020 ([domanda
indata 14 aptile 2020, prot. 11092

D.1- Dichiarazione scstitutiva APE, redatto cda CTU ING. PETRELL DOMENICO in
datd 24 agosto 2020

E.1- VERBALE DI ACCESSO

F.1- LOCALE SPOGLIATOIO OFPERA! - UFFICIO

F.2 - LOCALE SPOGLIATOIO OFERA! - UFFICIO

F.3 - LOCALE SPOGLIATOIO OFERAI - UFFICIO

F.4 - LOCALE SPOGLIATOIO OFERAI - UFFICIO

F.5 - LOCALE SPOGLIATOIO OFERA! - UFFICIO

F.6 - LOCALE SPOGLIATOIO OPERAI - UFFICIO

F.7 - LOCALE SPOGLIATOIO OFERAI - UFFICIO

F.8 - LOCALE SPOGLIATOIO OFERA! - UFFICIO

F.¢ - LOCALE SPOGLIATOIO OFERAI - UFFICIO

F.10 - LOCALE SPOGLIATOIO OPERAI - UFFICIO

F.11- LOCALE SPOGLIATOIO OPERA - UFFICIO

F.12 - LABORATORIO DEL MIVAIO - UFFICIO

F.13 - LABORATORIO DEL WIVAIO - LUFFICIO

F.14 - LABORATORIO DEL WIVAIO - UFFICIO

F.15 - LABORATORIO DEL WVINVAIO - UFFICIO
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F.16 - LABORATORIO DEL WIWVAIO - UFFICIO

F.17 - LABORATORIO DEL WIWAIO - UFFICIO

F.18 - LABORATORIO DEL WIWVAIO - UFFICIO

F.19 - LABORATORIO DEL WIVAIO - UFFICIO

F.20 - LABORATORIO DEL WVIWAID - UFFICIO

F.21- LABORATORIO DEL WIWVAIO - UFFICIO

F.22 - LABORATORIO DEL WIWAIO - UFFICIO

F.23 - LABORATORIO DEL WINVAIO - UFFICIO

F.24 - LABORATORID DEL WINVAIC - UFFICIO

F.25 - LABORATORID DEL WINVAID - UFFICIO

F.26 - LABORATORIO DEL WINVAIC - UFFICIO

F.27 - LABORATIORIO DEL WINVAIO - UFFICIO

F.28 - LABORATORIO DEL WINVAIOD - UFFICIO

F.29 - LABORATORIO DEL WWVAIC - UFFICIO

F.30 - LABORATORID DEL WINVAIC - UFFICIO

F.31- CAPANNOMNE - DEPOSITO DEL WIWVAIO

F.32 - CAPANNOMNE - DEPOSITO DEL WINWVAIO

F.33- CAPANNOMNE - DEPOSITO DEL WIVAIO

F.34 - CAPANNONE - DEPOSITO DEL WIWVAIO

F.35 - CAPANNOMNE - DEPOSITO DEL WIVAIO

F.36 - CAPANNONE - DEPOSITO DELWIWVAIO

F.37 - CAPANNONE - DEPOSTS DEL WIVAIO

F.38 - CAPANNONE - DEPOSITO DEL WIVAIO

F.39 - CABINA ENEL A SERMIIO DELL ATTIWT A DEL WMINWVAIO
F.40 - CABINA ENEL A SERMIIO DELLATTINT A DEL WINVAIO
F.41- CABINA ENEL A SERMEZIC DELL ATTIWT A DEL WINVAIO
F.42 - CABINA ENEL A SERMIIO DELL ATTIRATA DEL WINVAIO
F.43 - CABINA ENEL A SERMZIIO DELL ATTINT ASDEL WINVAIC
F.44 - CABINA ENEL A SERMIEZIO DELL ATTRVT A DEL WINVAIO
F.45 - WISTA FOTOGRAFCA DELLE SEREE

F.46 - "ASTA FOTOGRAFICA DELLE SERRE

F.47 - "ASTA FOTOGRAFCA DELLE SEERE

F.48 - "5TA FOTOGRAFCA DELLE SERRE

F.49 - \ASTA FOTOGEARCA DELLE SEREE

F.50 - \ASTA FOTOGREAFCA DELLE SEREE

F.51- VSTA FOTOGEARCA DELLE SEREE

F.52 - WVISTA FOTOGRAFCA DELLE SERRE

F.63 - VISTAFOTOGRAFICA DELLE SERRE

F.54 - WISTAFOTOGREAFCA DELLE SERRE

F.55 - VISTA FOTOGRAFICA DELLE SERRE

F.56 - VISTAFOTOGRAFICA DELLE SERREE

F.57 - PIAZTALE DELL ATTITA DEL WIVAIO

F.58 - FIAZZALE DELL ATTIVAT A DEL WA

G.1 - richiesta Ufficio anagrafe

G.2 - dlegati_ufficio anagrafe

.3 - richiesta Cerfificato di Destinazione Urbanistica
G.4 - Conservatotid_ricostruzione stoncd

G.5 - Catasto ficostruzions storicd

G.6 - richiesta di accesso it urbhanistic
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G.7 - afti urbanistici

G.8 - elaboratl graficl ditilievo

G.9 - Computo metrico estimativo per demaolizion parddl
.10 - Checklist_rge_654_2019

G.11 - Modello_serra d nuovd genaerdzaons

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009

Firmato Da: PETRELLI DOMEMICO Emesso Da: ARUBAPEC S.PA NG CA 3 Seral#: 40867casf13Mbdce62103746a3d2 4eb



