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LEmo- éi,udice ‘dell'Esecuzione D:oﬂ;ss"d Mbnsc ;:ATT’OLI“NO ;m;Udiénzc “del
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TRIBUNALE DI BARI - YFFICIO ESECUZIONE IMMOBILIARE

ll.mo Giudice dall’Eseddzione doil ssa Marisa ATTOLING

Proc o Esscuzions immaobiicre n. RGE 1

Lo svolgimento dell' ulteriore incarico si & qr’ficolg’rcs nelle fasi di seguito ripOr’ro’re_.
Durante l'udienza del 21.03.2024 I'll.mo G.E. invitava lo scrivente Ing. Giovanni

MELILLO a redigere la relazione integrativa assegnando il quesito in premessa.

I sottoscritto CTU sulla scorta della nuova ri'chvies’ro effettuava la ricerca dei valori
.-medi agricoli aftraverso la le banche dati disponibili, tra cui quella dell’ Agenzia
del Territorio — Direzione Provinciale di Bari, che tuttavia disponeva di dati non

aggiornati al 2013.

La successiva consultazione del Bollettino Ufficiale della Regione Puglia n. 51 del
08.06.2023 ha consentito allo scrivente di risalire ai valori agricoli medi per I'anno

2022 determinato dalla Commissione Provinciale Espropri.

Allegato 1: Estraito BURP.n. 51 del 08.06.2023 - .
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"Proc.io Esscuzione Immooilicre n, RGE 101/2022

rfegrazions come do dscreio del G E. del 21.03.2024
3) IDENIIFlCAZlONE E CONFORMITA CATASTAI.E lEI BENI OGGETTO
DI IN TEGNAZIONE t
Come gid detto nello relozione'di s’rimo redatta dal sottoscritto e gid iﬁ atti, sulla
- bose della documen’romone fornita dall credl’rore procedente e doIIe risultanze
ottenute dolle mdogml condo’r’re presso gli uffici dell’ Agenzia del Terrl’rono lo scri-
vente ha individuato i seguen’ri beni oggetto di pignoramento intestati qi debitori

esécu’roﬁ ed oggetto di integrazione richiesta dall’illustrissimo G.E.:

_ 1)) Terreno sino in Triggiano _(BA), iscritto in catasto terreni al foglio; 21, parti-
celia 465, uliveto, classe 2, superfi;:ie 1784 m?, Ir.d. euro 9,21, r.a. euro 5,99.
2) Terreno sino in Triggiano (BA), iscritto in catasto terreni al foglio 21, parti-
~ cella 466, uliveto, classe 2, superficie 1743 m2, r.d. euro 9,00, r.a. euro 5,85.
3) ferrenb?-s_in'o i'nj Triggiaho (BA), iscritto in ccﬂa;‘io terreni al foglio? 21, parti-
cella 247, area rurale, superficie 20 m2, nessun reddifo. |
4) Ter;ehO'_ siho in Triggiano (BA), iscritto in catasto terreni al foglio 21, paiti-
~ cella 536, mandorieto, classe 2, superficie 3406 m?, r.d. euro 9,06, r.a. euro
6,16, _’
5) Iefreno sino in Triggianb (BA), iscritto in catasto terreni ai foglid 21, parti-
. cella 537, mandorieto, Clqs‘§§ 2, superficie 3370 m2, r.d. euro 20,0:2, r.d. euro
6,09. |
6) Terreno sino in Trig’giar-lo (BA), iscritto in édiasi‘o terreni al fogliq 21, parti-

cella 700, mandorleto, classe 2,'A:_:~'.'Uperficie 3387 m2, r.d. euro 20,12 r.G. eyro

- 6,12, .
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TRIBUNALE DI BARI - UFFICIO FQECU NONEIMMOBILIARE

H.mo Gludice dell‘Es e doli ssa Marisa ATOLING

iare . RGE 10172022

Proc.to Esecuzione immobi

Integrazicne come ca decrelo del G.E. del 21.03.2024

> BENE i 1erreno agncolo (\/igneio) o] N C. T di Tngglono (BA) oI fogho 21,
por’rlcelio 465 uhve’ro closse 2 SUperflCIG 1784 m2, rendl’ro dommlcole euro 9 21,
rendl’ro ogrlcolo 5,99 (proprle’ro ouo’ro dl 1/] in favore _ nato a
Bari |I—

Siriporta di seguito uno straicio de_ll'eé’rro’r’ro di mappa ccﬁos’role

g Provineinfe & Fary sl licis Froviig

Fig.n.1: Stralcio estratto di mappa catastale - Comune di Triggiano, NCT fg. 21 part. 465
Rispetto a gquanto denunciato in catasto il tefreno agricolo & attualmente privo
di ogni coltura. Su si esso esiste ancora la struttura di sostegno del vigneto e I'im-

pianto diirrigazione
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AOBILIARE

ATIOUNG S

FICIC ESECUZIONE

e A e
= ..-qu;m e dottssa

scyzions Mmoo

S

' Inie qfcmf"r ' ‘m do decreto del G.E. el 21.03.2024
> BENE 2 Terreno agncolo (Vlgnefo) al N.C.T. d| Trlgglono (BA) oI ng|IO 2l
porhcello 466, ullvefo closse 2, superﬂcxe 1743 m2 rendita dominicale euro 9, OO |

. \rendl’ro OngCO|CI 5, 85 (proprle’ro quota di 1/1 in fovore ‘ nato a

ol — R

Sl npor’ro di segun’ro uno stralcio deII estratto di moppo co’rcsfole

Rend

Biresirrane (60

T Parireeiiac

Fig.n.2: Stralcio estratto di mappa catastale - Comune df‘-friggiono, NCT fd. 21 part. 466
‘Rispetto a quanto denunciato in catasto il terreno ogricolo & attualmente privo
di ogni coltura. Su si esso esiste ancora la struttura di sostegno del vigneto e I'im-

pianto diirrigazione

> giovanni.melillo 10324@pec. orqubon it
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TRIBUMNALE Di BAR! i JFRICH SNE IMMOBILIARE

li.mao Giudice de Acrisa ATTOLINOG

Proc.io Bsscuzione mmc pliicre n, RGE 15172022

ntegrazione come da decrelo del G.5, del 21.03.2024 .
> - BENE 3 Terreno cxgncolo (ngnefo) al N. C T. di Tngglono (BA) al fogllo 21,
porhcello 267; oreo rurale, superﬁc;e 20 m2 (proprle’ro quo’ro di 1/11in fovore-
E nato o—-

Si riporta di seguito uno stralcio dell'estratto di mappa catastale

Bireriane Fravyncinie &t Haer Uilicia xz'nf!" g

Fig.n.3: Stralcio estratto di mopbc catastale - Comune di Triggiano, NCT fg. 21 part. 267

Rispetto a quanto denunciato in catasto il terreno agricolo & aftualmente privo
di ogni coltura. Su di esso esiste ancora la struttura di sostegno del vigneto e

I'impianto di irigazione.

ilio 10324@pec:ordingbar.it
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FFRICIO ESECUZID ARE

Proc.ic Bsecuzions immobiicre n. RGE 10172022

T

Y L ~ Integrazione come da decreto del G.E. dei 21.03.2024

> 3ENE 4: Terreno agnfqlo (Vigneto): al N.C.T..di Triggiono (BA) Glgfoglio 21,

I pqr_’ric':elll_o 536 mandorleto, superficie 3406 m?2, {proprieta: quota di 1/1in favore

o, o CE

S| rlpor’ro dl seguﬁo uno s’rroIC|o dell’ es’rro’r’ro di moppo co’ros’role

Fig.n.4: Stralcio estratto di mappa catastale - Comune di Triggiano, NCT fg. 21 part. 536
Rispetto a quanto denunciato in catasto il terreno agricolo € attuaimente privo
di ogni coltura. Su di esso esiste ancora la struttura di sostegno del.vigneto e

I'impianto di irrigazione.

q:ovonm mehl!o 10324 @pec.ordingbari.it “ |
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.o Giudice dsll'Fs
Proc.io Bsseuzic

Integrazicne come ¢

> ‘ BENE ;"3::."Terren:o agn;coio (Viénefo): al N.C.T. di Triggiano (BA) al foglio 21,

,‘bor’ri‘cel.ld 537, mandorleto, stéﬁiicié 3370 ’rﬁ% (proprieta: quota di 1/1 ln fo\/v_ore‘
GRS o G

Siriporta di seguito uno straicio dell’estratto di mappa catastale

Fig.n.5: Stralcio estratto di mappa catastale - Comune di Triggiano, NCT fg. 21 part. 537

Come denunciato in catasto il terreno agricolo € coltivato a uva da tavola, ma

l

in stato di abbandono.
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ng|IO 21

«|n fcvore T

,dl ognl col‘rurc Su d| esso e5|s‘re oncoro Io s‘rru‘r‘ruro d| sos‘regno deI
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fi.mo Glud

Intex 41 czione oy

43{_’5 il ENAZH@E\HE’ @%Awa’m :

A seguifo delia richiesta di’ mca’ro d destindzione urbonls’nco effeTTuoTo

presso gli uffici tecnici del Séi‘ifé /-\:SS etto d@i 3o, Servizio U_rbomshcc: - Edlll-

'

zia Privata del Comune di Trigg5 no, e qumfﬂ glia analisi della documentazione

uto accertare gliimmobili pigno- -

i d| Piano Regolatore Generale

(artt. 81 e 79 delie N.T.A.).

Da P.P.T.R. risultano inseri’re wonl arn bi’ro ci oqeéoggio la “Puglia Centrale”

nella figura territoriale poesogv‘* cGodi bari.e il sistema delle lame™.

5) DEFINIZIONE E DESCRIZE

Si riporta di seguito la deﬁfﬁizi'r:}hef‘c la dei»’:H/l ne dei lotti |nd!v1duo’r| per la

S RN
G s i

vendita.

5.1) LOTTO A
Il lotto A di vendita, sﬁruo’ro nel \,omune d. mvgmno (BA) e cosh’ruﬁo da un
terreno coltivato a uva da ’rovonm ‘ ' '

| beni che cos’n’rwscono il Iorm atelgle} mc.wo= ati al N.C.T. del Comune di Trig-

glcmo (BA) al seguen’re |den’rflca+|»fo"

Emmobﬂe .
T W;Zne 1 2 Z1Ex ‘v'xgnm‘oi “LJvo da ?ovolo a 1.784
Bene 2 2 466 Ex \/rqnel‘o - LJ‘ ‘a da rcvolc 743
Bene 3 21 267 ; :oﬁexo “'Jva ocx ravola” ¢ - 20
Bene 4 21 53k Ex \/lgnea‘o - ”l‘vo do fcvolo L 3406
“Iene 5 _ 21 53_'7:,: Ex V|gne1‘o - ‘w: do ovolo E "\ 3370 » ;
Bene 6 : 2 700§ Ex V[gnefo ~sva dq fovolo 3387

[[o1%

ec.ordingbari.it
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Procio Esecuzione immatlicre n, RGE 10172022

P

" Integrazione come da decreto del G.E. dei 21.03.2024

Y

6) CRITERI E PROCEDIMENTI DI VALUTAZIONE E CONSISTENZE '

| |l presente rdpporfo integrativo di valutazione ha come obiettivo quéllo dide-
ferminore il valore del ’rer_reno sulla base _dei Valori Medi Agricoli'che nel caso
specifico si riferiscono a quelli stabiliti dolld Commissione Provinciole di Bari -

~ ANNo 2022

2k ok ok 2k ok ok ok ok s ok e ok ok o ok ok ok sk ok ok ok Kook kok ok

l

| proc\edir-nen"ro ’,es’rimdﬁv‘o richiesto dal G.E. & quello del confronto diretto con

il vdlo.re medib agricolo, i’n cui I'uniéo parametro € la superficie dgroriio del sub-
jecf.~ - |

In ragione del metodo ésTimoTivo utilizzato per la valutazione e delld tipologia

“di immobili da valutare si & fatto riferimento naturalmente alle superfici agrarie.

JR3A, 7

‘giovan

COR0 T

ni.meilillo 10324@pec.ordingbari.if
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TRIBUNALE DI BAR: ~ LFFICIC

ll.mo Giudice dei

1 G

Integrazione come Ja decreto dal G F. del 21

7.1) SCHEDA IMMOBILE " S : : /
7.1.1) Denominazione e principali carattaristiche
' DENOMINATIONE & PRINGIPA CARATIERISTICHE

. Immobile
Denominag-

Ex Vigneto — Uva da

zione

Tavola

Al ST e 8

" Ubicazione Tnggiano

Identifica- ©  Foglio 21 Particelle

fivi | 465,466,267,536,537,700 ‘

,  catastali A :
Proprieta
Supeiiicie
. Commer-

ciale

Stato di oc- Abbandonato
~ cupazione {Libero) :

Tabella n.1: Denominazione e principali caratteristiche dell'immobile

7.1.2) Ubicazione e geografic
Il lotto A individuato per la vendita & situato nel Comune di Triggiano (BA) e

vi si accede da tratturo lungo Strada Vicinale Foggiano

ey gt
Ll e £t

SEC: giovanni.meli

lio10324@pec.ordingbart.if
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Lcn zona.in queshone cnppcnmene cnII area terntonale omogenecn dell'Osserva-

iono Merccnio Immoblllare (OMI) deII Agenzm delle Entraie definita: 1'
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8.1.3) Descrizione andilifica del bene lmmob;!e

Il'lotto A d; vendita & un ’re: reno ooucolo pre;eden’remen’re coltivato od uva
da tavola della superficie comp!esy‘/o di13. 710 rN L'intero iotto & dotato dl struf-
tura di sosiegno delie pianie e smpacmio dn amgqnone Dell'ex vigneto inizial-
mente piU consistente sono ancora presen’n c: cc: 650-700 piante, che tuttavia
sono state sottoposte ad lnnes’ro cs mezzo buc*o (d| probabile varietd “LUISA").
Tuttavia lo stato di abbandono a cui gnche queafﬁ ultime piante sono state sot-
toposte ne richiedono I' eshrpomone L intero lob‘o rlchlede quindi la ripiantuma-
zione. - |

Vi si accede da strada Vicinqie roggiano mediqn’re'un fratturo che fiancheg-

gia completamente in fondo.

L'ex vigneto & servito da lmp'on’ro imiguo. La struttura di sostegno delle viti &

I

disposti a filari posti a distanza mu?u_o di circa 2—_ 2.5 metri.
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-S| rlpor’ro d| seguﬁo uno s’rroIC|o dello ’robello ollego’rc roppor’ro dello Commis-

di.TerrenO'

o COMMISSIONE PROVINCIALE DI BARY ; B
l’FR LA 'DETERMINAZIONE DELUINDENRITA'DY ESI’RG(’RIATIONE :
E DEL VALORE AGRICOLO MEDNO DEI TFRRH\" . I :
N TABEI.!A PER L'ANNO 2022 ' '
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S o s a7 ety s e §§f§{x:’im s .
i fo . : -
= : i : |
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rom- D : : 000,80 -
Aam:a:w a! i vkod one Filentd s no DR 50 e 4 mm‘ x_urm Al af’)n waum:m B.37%. ! !
: b)w.ﬂc:t wu- tati (“iwmo sqbatnet i issTie LYY B Eibe 2 1
o 2 ’ S ’ . dente defta Commissione
s . ADIPLERRD
z R 1 3 EEN hlied |
Bavi - : 3 » f; e

. © . Fg.n$:VAM 2022 pubblicati suf BURP n:51/2023 .

Pe.r i VIgne’rl con uvc do ’rovolo per Io zono di Trlgglono la Comm|5510ne provin—t
C|ole esproprl ho de’rermlno’ro un volore ogrlcolo medlo di € 40 OOO 00
8 1 5) Stcn'ro di possesso : e
l ’rerrenl del Lo’r’ro A-di vendﬁo oIIo do’ro dell ulhmo accesso sembrovono es-

_sere STOTI obbondonoh dol debl’rore esecu’rc’ro

8 2) CONSISTENZE SUPERFICIARIE

S npor’rono in ques’ro porogrofo Ie consm’renze superﬂCIone del lotto.
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TRIBUMNALE Di 84

.mo Giudic

Si precisa che le consistenze superﬁciorie '\_/ersc*ono definite inriferimento allo

stato di fatto, sulla base delle mIrl hu7lon| ef.\,Hug 2 in sifo.

S
o Ty

8.2.1) Superiicie c:commes'c:lucsi : «:ie* ,oi‘a A ,

Con riferimento alla quon’rmfvoz_mne dpn suo rﬁcie agricola si riporta di se-

guito la tabella riepilogativa della suoerﬂcne ueu oﬁo A.

::Me’fodo dl misural " :

R Rt W

: Denorﬁi_r(c'zione’ up..Comm. (m?) - *-

Tabello n.Z: Tubella consistanza lotto

8.3) VALUTAZIOME DEL LOTTO A

La valutazione dellotto o’r’rrove.m il confrom niVAM, dlla data dideposito

L

telemartico della presente m’reqraﬂor\e alla a perizia estimativa,” viene effettuata
secondo il procedimento di s’rlmcz dei confromo dlre’r’ro con i. VAM del 2022 e
quindi la valutazione non pud prcnoere in (‘C“'NOG'FCIZIOHG olcuno coro’r’rens’nco

tanto meno le condizioni di obbcz dono in cun hcxgi po’rrebbe ’rrovorSI |I Io’r’ro

8.3.1) Analisi del segmen‘io dei mea‘caio immobuhqre

L'analisi del segmento del merc‘c*o |mmoomqre in zona per la rllevoz@ne di
recenti contfratti di comprovend 1‘0 :h smmobm ’Jopor’renen’rl alla stessa fipologia
del lofto in ques’none ewdenzm’ro mlm"rl ewoemmfo che nell'area & non era at-

tivo un significative mercato di cemprqvendlta. g_o stessa tendenza € emersa

PEC q:ovonm Mmmm 70324@cwc.or'drnqbon.:f
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. doll’énqlisi degli ask in price i cui valori rilevd;ri erano s’rd’ri utilizzati pér una se-
conda valutazione nelia integrazione
. 832 ) Stima del valore del lotto attraverso i VAM
‘Lo valutazione del lotto, oIIq data di deposito telematico della preéen’re inte-
grdzione alla periiio estimativa, viené effettuata secondo il procedimento del
confronto diretto con i Valori Agricoli Medi.
ConsidAerondQ che il VAM per vigneti uva da tavola & di € 4O.OOO,OO'/Zho e che

la superficie del lotto A & di 13.710 mq ovvero 1,371 ha il valore dell lotto & pari a:
Valore = € 40.000,00/ha * 1,371 ha = € 54.840,00

In definitiva il valore della stima secondo jI confronto coni Valori Agjricoli Medi
del LOTT_O “A" oggetto della presente procedura & pari alla somma arrotondata
di € 54:800,00 (euro cinquantaquattromilaottocento,00).

h.‘3}3)' Due diligence ' |

La corretfta defefminozione del valore di mercato del lotto pre:vede che
venga effe"r’ruo’ro la cosiddetta attivita di :“due diligence” con la quale si effet-
tuano accertamenti da parte déll’EsperTo Stimatore per I’individuoziope dei po-
tenziali rischi legati alla transazione del complesso immobiliare in questione.

Si ripor’ro diseguito una prima tabella riepilogativa degli accertamenti eseguiﬁ
sulla provenienzaq, sullo stato dibossesso attuale, sulla conformita catastale, ur-

banistica ed edilizia, dei beni immobili che costituiscono il lofto di vendi’ro.

oT

795

~. giovanni.melilla]10324@pec.ordingbari.it
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TRIBUNALE Di BaRi - yiFf1C PAMOBILARE

Hmo Giudice daiiss ione Acrisa ATTOLUNG

D RGE 10172022

Anahsx del!q provemenza de: bem ‘ -
Terrem ogrlcoh (ex Vlgneh) che coc*x unscono i bcnI ogge’r’ro de||o oresen’re' ‘

" procedura esecutiva appartiengono al ,debn_ore (—)secu’ro’ro per la quota di -

piena proprieta di 1/1 .

e

" 1 ben sono pervenuti al debitore per contratto ds Com.)rovendﬂo afimadel

¢ Notar, atto di compravendita a firma del NoTor Loa,clendolo Maria con stu-
dio in Noicattaro, rep. 45269 del 20.95.2014 Troscnﬂo in Bariil 17.06.2014. '

\Ienflcc dello sta'io da possesso dea i‘:e'n o - Occu-

Al momen’ro del sopralluogo i Te:r~nt erano Ilber' (oboandonoh) e nelle d|— pato
. sponibilita del debitore esecu’roto ‘ ’

VVenficc della conformutq (regolqmc\ cai‘astale Con-

i Andrebbe presen’rofo nchlesTo di variazione co’rcsmle in quonTo rlspeHo a ::~ forme
;fuquonTo denunCIG’ro in co’ros’ro sono del 1°rren| concou d| quoh’ra “VlgneTo

Venﬂcq della co1form|fa (regolcmtcz) drbamshca ndihzm _ o ‘' Con-

’ : o ’ . forme
Da certificato di desﬁnozione di desﬂnozione urbunisﬁco risultano essere -
Terrenl OngCOII in zono E2

Shmq COSi‘I di npnsimo non conformn‘q I _ - €2.200,00 -

Tabella n.4: Due diligence / Anaiisi di conformita

8.3.4) Risultati della valuiazior;e_;

In definitiva si riportano di %eéa.%@?o i fisuchT! o:'ellc: valutazione estimativa ese-
guita, distinguendo: .
- il valore ottenuto dalla sfima con il confronto con i Valori Agricoli Medi (VAM]
- i valore del lotto ottenuto ddllo differenza del valore della stima i costi legati

alle non conformitd.

giovannimeliffio 10324@pec.ordingbari.it
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s¢ie Bsecuzione inmo > . RGE 101/2022
KW

integrazone come da decreto del G.E. dei 21
Per il LOTTO A costituito dall’’ex vigneto — uva da tavola™ il pit probabile va-

lore di mercato & pari a'€ 52.600 (diconsi in cifra tonda euro cihquon"roduesei-»

~cento,00)
- VALORE DI snMA LoTro / T “..Valore (€)
Sma T | " 54.800,00
 Costidi non conformita < o T 220000
' VALORE DI MERCATO DEL LOTTO T 7 52.600,00 ¢

Tabelia n.5: Riepilogo della valutazione

» 8.4) ADEGUAMENTI E CORREZION! ALLA STIMA - PREZZO BASE D'ASTA -
F;rocedehdo all'adeguamento della stima con 'abbattimento forfettario del
15% per la différenzo tra oneri tributari calcolati sul prezzo pieno onziché sui valori
catastali e I'assenza di garanzia su vizi occulti, risulta che per il LOTTO A costituite
\ ddll'immobilq "ex Vignefo —Uva datavola "il prezzo a base d'osta & pq_iii al vaiore
coiretfo arﬁmorﬁc ad € 44.700,00 (diconsi in cifra tonda quani’cqudﬂroseﬁe-

" _cento,00).

Vaisra (@)

“VALORE DI MERCATO DEL LOTTO (do confromo con VAM) 52.600,00 !
Abbattimento forfettario del 15% 7.900,00
| VALORE ADEGUATO DEL LOTIO (Prezzo base d'asta) '44.700,00 -

- Tabella n.é: Adeguamenti e correzioni alla stima

‘qiovonni.méliﬂo 10324 @pec.ordingbari.it
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TRIBUNALE DI BAR! - IMMOBILIARE

Hmo Giudics st ATTOLUNG

Moqr Qzione

93 REE?ELOG@ cmcwsa@w ,;

Lo scrivente, incaricato di pruc’—"dere ol'q nUova stima COﬂSldeandO [ Volon

Medi Agricoli per alcuni del bem pgnorf‘ nel Procedimento Esecutivo

it

n.101/2022, per il completo eCpne‘.‘c “rxen’ro cell‘ wcarico ricevuto ha:

- effettuato ricerche presso I' Agermc del lerr,"rono per laricerca dei VAM;
- effettuato ricerche sul BoIIe’r’nno r’\glonole Alem Reglone Puglia:;
-Sulla base delle informazioni osgl !n’re dei dOC,:..JrT‘c"\Tl visure e certificati ottenut,
lo scrivente ha determinato gh QI&'T"GI”ITI nege; sari per rispondere all’ulteriore ri-
chiesta del G.E., cosi come I’IpOI’TCﬂO e shma‘o r;ei presente rapporto integrativo.
La presente relazione da conto oel criteri dl 5’nmo adottati e dei conseguenti
procedimenti logici e meTodoqu 1 s__egum, norgcne dei conteggi effettuati per
determinare del valore roppqr’rc;o ai *{-’AM che non rappresenta ’ru’r’rdvio il valore
di mercato degli immobili oggetto di stima. o
La valutazione, alla data df déoo» TO ’relemu,.co della presente perizia estima-
tiva, effettuata secondo il procemmlen’ro dél ,c’:cﬁnfronto diretto con | VAM ha
condotto ad un vaiore di mercczi’o pes’ il loﬁo A dz vendita pqn a € 52.600,00 (di-
consi in cifra tonda euro cmquczniaduamllqsnacnmo 00)
il prezzo a base d'asia del Eoﬂo 63. qdegucro c;'m l abbattimento forfeftario del

15%, ammonia a € £4.700,00 (duconsz in cifr ionda euro quantaquatiromilaset-

tecento,00).

3k 3k sk o s sk 2 sk 2k o ke e ok ke sie ok 3k oK ke sk ofe ok ok s e oje ok sk ok skeokok
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Ringraziando la S.V.I. per la fiducia accordatagli e rimanendo a disposizione
per ogni eventuale chiarimento si rendesse necessario, lo scrivente rassegna la

presente relazione integrativa che consta din. 23 pagine.

Co‘n\)ersono (BA), i data del deposito
Con osservanza
L'Esperto Stimatore

Dott, Ing. Giovanni MELILLO
ALLEGATI

Allegato n.1: Esfratto BURP n. 51 del 08.06.2023

~: giovanni.melillo 10324@pec.ordingbari.it

A
e

~
©
©
o
=
—
&
S

o
2]
<
O
Lt
o
)}
=
<
=
Q
9]
Q
p=4
o
a4
-
&}
Lt
~
Lt
o
u
L
3
<
2
o
L
a4
L
=
<C
O
O
L
Z

ol
o

(=]
]
«\

Q

E
1]
b=
=
<
>
(=)
O
9
-
3
Lut
=
g
o
2
Q
E
i

. Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




MMOBILARE

TRIBUNALE Di BAR! - UFFICIO ESECUTIO
.mo Giudice dell'Fsecuzione do
Procio Bsscudone in

Integrazicne come do decretc

- Allegato 1; Estralo BURP n. 51 diel 08.06.2023

vio Mennin

4 .

cgiovanni.melillo
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"Bollettino Ufﬁd’é?égdella' Regione:Puglia - .n:%1 del 8-6-2023 ; 35599

Atti e comunicazioni degli Enti Locali

'COMMISSIONE PROVINCIALE ESPROPRI BARI
Valori agricoli medi anno 2022.

COMIMIISSIONE PROVINCIALE ESPROPRI DI BARI

Presso il Servizio Pignificazione Territoriale Generale — Demanio — Mobilitd e Viabilita

‘ delia Citta Metropolitana di Bari :

‘ Via Castromediano n. 130 BARI

UANNO DUEMILAVENTITRE IL GIORNO MERCOLEDI’ DICIOTTO DEL MESE DI GENNAIO;ALLE ORE 16,10,
PRESSO IL SERVIZIO PIANIFICAZIONE TERRITORIALE GENERALE DEMANIO MOBILITA VIABILITA DELLA CITTA'
METROPOLITANA DI BARI IN VIA CASTROMEDIANG N. 130 A SEGUITO DI CONVOCAZIONE SI E RIUNITA LA
COMMISSIONE PROVINCIALE ESPROPRI DI BARI, COSI” COMPOSTA:

COMPONENTE PRESENTE ASSENTE
*PRESIDENTE: Ing. Giovanni Dtplerro - X

eDirigente Sezione Lavori Pubblici Regione Puglia; ~ - ; X
»Sig. Amministratore ARCA Puglia Centrale Bari; X _
sGeom. Giuseppe Ranieri delegato del Direttore Agenzia Territorio — U.P. Bari X
sDott Ing. Ignazio Fing, in qualita di esperto

= Dott. Agr. Luigi Nigro in qualita di esperto;

«Dott. Agr. Gaetano Stramagiia in qualita di esperto;
eDott. For. Gioacchino De Sario; V

sGeometra Capo Vincenzo Cerrato Segretario
sGeom. Giovanni Andrea Sacchetti Compohente I'Ufficio di Segreteria ' X
sGeom. Vito Talienti componente I'Ufficio di Segreteria ‘ X

> X X X

In presenza presso gli uffici risultano il sottoscritto Ing. Giovanni Dipierro, Il Dott. For. Gioacchino De Sario, ed
il Geometra Vincenzo Cerrato in gualitd di segretario; in collegamento telematico tutti gli altri componenti
come sopra riportati. Cio premesso, verificato il numero dei componenti partecipanti e constatata la validita
della seduta, alle ore 16,05 si da inizio ai lavori. ‘

Viene discussa attivita definita, ai sensi della normativa vigente: Attivita istituzionali obbligatoria

DETERMINAZIONE VLA.M. ANNG 2022; '

Questa Commissione, dopo aver esaminato e valutato attentamente 'argomento, sulla scorta di quanto

relazionato dal Dott. Agr. Luigi Nigro e dal Dott. Agr. Gaetano Stramaglia, tenuto conto che:

» Sino al 2011 i} criterio delle indennita relativo all’espropriazione delle aree non edificabili era costituito da
valori agricoli medi (VAM), cornspondente al t\po di coltura prevalente nella zona e al valore dei manufatti
edilizi legitimamente realizzati. \

s Con la sentenza n. 181/2011 Ia Corte Costituzionale ha dichiarato incostituzionali i commi 2 e 3 dell’art.
40 del DPR 327/2001 che stabilivano l'impiego del VAM per la determinazione dell'indennita di
esproprio, riagganciando il valore del terreno espropriato al valore venale del terreno; eccezion fatta
per I'indennita aggiuntiva (art. 40 comma 4 del T.U. - al proprietario coltivatore diretto o imprenditore
agricolo professionale spetta un’indennita aggluntlva determinata in misura pari al valore agricolo medio
corrispondente al tipo di coltura effettivamente praticata) che rimane legata al VAM.

leenmentl normativi .

“ Le pnnc1pall partl normatlve e giurisprudentziali in materia espropriativa cui fare riferimerito sono:

#.DPR 327/2001 e s.m.i - Testo Unico delle Esproprlazmm :

» “Seitenza della Corte Costituzionale n. 348 del 24 ottobre 2007 (dichiarazione di mcos‘atuzxonallta dei
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commi 1 e 2 deil’art. 37 DPR 327/2001 e successivo adeaua’rﬂnto normativo con legge 244/2007 art. 2
comma 80). R I 7
» Sentenza della Corte Costituzionale n. 1 1 del 10 giugno 70; (modiﬁche all'art. 40 DPR 27/2001).
» Sentenza della Corte Costituzionale 3. 338 o‘e§ 22 diceinbre /’(Jll (dichiarazione di incostituzionalita del
comma 7 dellart. 37 DPR 327/2001." =+ ey

Considerato, pertanto, che: ‘

> la determinazione dellindennita di espmpr'o di un bena unitario o di parte di esso, sia esso edificabile
sia non edificabile, &€ ormai sempre (_a!.r,ola in hase r:l vabro venale de! bene al momento dell’accordo
di cessione o alla data del’emanazione del decrete di esproprio;
il mercato fondiario in provincia di Barj ha xng'strato -1@1‘?0"2 un altro anno di rallentamento, sia per
quanto riguarda Vattivita di compravenmta sia in termini: di’ at;otazmm
Le prospettive per il futuro rimangono incerte, cén alcusie aree in moderata crescita trainata da produzioni
vocate e di qualit2 e aree meno dinamiche dove Tofferta p“e\mle sulla domanda. Anche la conferma delle
agevolazioni fiscali a favore dei coltivatori diretd e gli'imprenditori agricoli professionali (esenzione dal
pagamento dell'IMU piu altre agevolazxom;, come anc he {a'Legge di Bilancio 2023 che ha prorogato al
31 dicembre il bonus per i giovani impfenditeri agricoii. | toltivatori diretti e IAP con meno di 40 anni
d’eta che si iscrivono alla previdenzé agric‘ola’pcssoﬁb heneficiare dell’esonere contributivo del 100

- per cento, potrebbe riportare un po’ d; ﬂducxa nei potenzmlf compratori e, nel contempo, mettere un
po’ di pressione sui proprietari fondiari non :Jppartennntl 3 queste due categorie. Infatti, considerando '
la redditivita relativamente scarsa e il carlco fiscale dovuto al mancato beneficio di queste agevolazioni,
i potenziali venditori potrebbero essere maoth ad accertare proposte di prezzo pit in linea con 'effettiva
valorizzazione deij terreni; . ‘

» laffitto deiterreni agricoli rimane una leva importante per assicurare un reddito adeguato agli agricoltori
professionali e migliorare 'efficienza nolia geﬁone aZiendale, anche in periodi come questo di crisi
economica perdurante. Per questo metive Vistituto dell’ gffitto continua ad ‘alimentare un discreto
interesse da parte degli agricoltori pror’essi(‘r‘a}i che subentranonella conduzione deiterreni ad agricoltori
anziani e aziende marginali che non scno piu in grado di fronteoglare la competizione sui mercati.

»> la metodologia di rilevazione dei prezzi dei terrem viene rosLantemente aggiornata al fine di giungere
alla stima dei valori fondiari medi provinciali’ e consegue’ﬂtemente alle variazioni annue attraverso la
definizione dei valori fondiari per diverse categorie di coltiirs, che localmente possono assumere prezzi
ahbastanza diversi in conseguenza delle cara‘ﬁeristlchp dm terreni {asciuttifirrigui, grado di fertilita,
suscettivita a trasformazioni fondlarle

» l'andamento dei prezzi della terra nel 7042 non prese-'n‘ signiﬁcaﬁve variazioni rispetto al 2021, con
quotazioni pressoché stabili; o : i

pur esistendo una potenziale offerta moh‘r"; ronsnstente non si tramuta in vendita a causa del livello dei

prezzi giudicato poco appetibile; : ‘

Tutto guanto sopra premesso e considerato, questa Commissicn_e ritiene di mantenere pressoché stabili i

VAM deilannualitd 2022, secondo i valori descritii nella allegéta tabella che viene approvata all'unanimita

dei componenti presenti. ' . o

Alle ore 17,30 i lavori della Commissione vengono terminati.

A\ 7

E! Segretario

Geom Co sr Vlncenzo Cer: agte

i Pres:dente delia Commas..mne
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COMMISSIONE PROVINCIALE DI BARI
PER LA DETERMINAZIONE DELL'INDENNITA'DI ESPROPRIAZIONE
E DEL VALORE AGRICOLO MEDIO DEI TERRENI

TABELLA PER L'ANNO 2022
. . . ; Acquaviva delle Fonti, Advlfia, Bari, Binetto, .
R Albernbello, Casreliana o rusta a, raura, Gravins b Giaia del Colle, Cagsane Casamassing, , Srovinazzs 3 B’L iy . u | Mata di Bari, Mosapoli,
Comuhi R, Corse el el SR st i e A el e Sl e
) Bai, Turi riggiane, Yalenzano
‘TIPI D! COLTURA REC. AGR. 1 REG. AGR. 2 REG. AGR. 3 REG. AGR. 4 REG.AGR 5 REG, AGR. 6 REG.AGR. 7 REG.AGR. 8 REG. AGR. 9
. VAL. €/Ha VAL. €/Ha VAL. €/Ha VAL. £/Ha VAL. €/Ha VAL. €/Ha VAL. €/Ha VAL. €/Ha VAL. €/Ha

SEMINATIVO E 9 800,00 9 600.00 950000~ 12 600,00 10 500,00 10 500,00 10 600,00 9 500,00 9 500,00
SEMINATIVO IRRIGUO 15000,00 15 000,00 somnrmosns 16 500,00 8 700,00 10 400,00 16 000,00 16 500,00 20 000,00
SEMINATIVO ARBORATO 10500,00 11 000,00 11 000,00 13 000,00 10 000,00 10 400,00 11 000,00 11 000,00 10 000,00
ORTO WRIGUO 22 000,00 18 000,00 18 000,00 18 660,00 18 000,00 18 400,00 25 000,00 29 000,00 30 000,00
VIGNETO ALBERELLO 15 500,00[(*) 14 500,00 12 500,00 11 500,00 11 500,00 14 500,00 18 000,00 17 000,00 16 000,00
VIGNET) UVA DA TAVOLA 32 000,00 33 000,00 28 000,00 | ---oommeee- 28 000,00 33 500,00{{} 33500,00((* 40 000,00|(* 42 000,00
VIGNETO ALTO INTEL. DA VINO 26 000,00 29 000,00 25 000,00 25 000,00 25 000,00 29 000,00 32 000,00 34 600,00 36 000,00
ULIVETO (" 17 500,00 12 000,00((% 18 000,00 11 000,00| 11 000,00([*) 12 000,60 18 000,40 15 000,04 15 000,00
FRUTTETO 19 000,00 20 000,00 17 000,00 16 000,00 18 000,00 20 000,00 19 000,00 19 800,00 20 000,00
AGRUMETO - P 20 947,50 22932,00 21 609,00
MANDORLETQ 10 000,00 10 000,00 10 000,00 9 000,00(* 10 000,00 10 606,00 10 000,00 10 000,00 12 000,00
PASCOLO 1 900,00 1900,00 1 900,00 1 900,00 1 900,00 1 900,00 1900,00 1 900,00 190,00
BOSCO 3500,00 2800,00 3300,00 3500,00 3500,00 3000,00] | weemmemmemeem || mrmereeeeeees 3 000,00
INCOLTO 1100,00 1100,00 1100,00/. 1100,00 1100,00 1 106,00 1 100,060 1 100,00 1 100,00
ACTINIDIETO 22000,00] | --rememeevese ooy 22 000,00 22 000,00 22 000,00 22.000,00
CILIEGIETC 20 000,00 22 000,00 19 000,00 19 000,00 19 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,00 20 000,60
FIORI 33000,00] | sewmewememmes b | e ] emememmemmans || wememeeiimae | eeeeecraaes 39 600,00

18 GEN 2003

Bari, i

Annotationi: 2) i valori sono riferiti all’anno 2022 ai sensi del 4° comma dell'art. 41 del D.P.R 08/06/2001 n. 327.
b} i vafori asteriscati (¥} sono relativi alle colture pit redditizie che hanno su
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