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... Relazione di Consulenza Tecnica d'Ufficio Integrativa .

? = OS439/2000R.Gu

Commissario Giudiziale:......ooevenirioreiirniesnsen dr.avy, Nicold. DE MARCO. ...

Giudice Relatore i....vovoioseceininrscsinnrasnososesans. dr.‘.Michele‘MON,TELEONEE_ ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, — p—
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e G T 0, e e e e e
= che il sottoscritto Ing, Vito PIGNATARQ, ad evasione deil’incarico. di CTU e
_.helia causa di cui.in epigrafe, depositava llelaborato peritale, . .. e

....che all’udienza del 1° marzo 2006 la. p.a.ltt.c.k.attl.'iqa,_,‘n_el_.p.r,qdunra.‘la.wpmp{i.«'zli ...............................................................

. relazione tecnica di parte, chiedeva al G 1, la convocazione del C.T.U, al fing o

-.,...‘..th.wal.l,’&uopg.i.l..,C..I...U...al.lamlu.ca.‘del.l.e.nptc.‘di.cui...innanz,i,..QsaminatgK.l.’ﬁl.atha.td ...............................................................

peritale ed eseguite le opportune verifiche ¢d indagini sull’attuale andamento .

.dei valori di mercato degli immobili, rassegna la relazione tecnica integrativa .. ... ..

_.determinando, per gli immobili oggetto di perizia, quantosegue, L e

1 consulente di parte attrice, nella redazione del proprio_claborato peritale; . ... ./

. determina il valore di stima dei cespiti eseguendo lamedia aritmetica di tre . . .7e

__separate valutazioni ottenute con altrettanti metodi. S e T
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e 3,00€./ma x mese per. la categoria ville e villind. ... oo e T et T T

| o Successivamente,. assumendo. essere. la rendita media. dell’ immobile urbano. . ... .. e

................................ ipari‘al 2,50%, determina if primo. dei tre valori di_stima degli immobili oggetto di. ... P ———— —
............ = lperizia‘.che..all’uopo,a1mnonta,noua:_,. ———————— S— S— .........................................................
........... e AL Opificio stto in BARI alla via STRADA PANTANO.SAN..FRAN.CESCQll.C.,i..,,,., S
.......................... e | piano. ferra ed. 1dentificato. al catasto fabbricati.con. il foglio. di.mappa 0715, ... p———
. particella n°45, sub.n®l; Terreno incolto. sito in. BARI alla via STRADA R M
LPANTANO_SAN_FRANCESCO n.c.,. del tipo_seminativo, irciguo, classe 1, ...
_identificato al catasto_terreni con il foglio di_mappa n°13, particella n?60 = S —————— e
CEL286.016,00
.2...50% Opificio sito. in BARI alfa via STRAI )A PANTANO SANERANCESCO. ...
I ... .., piang terra. ed identificato al catasto fabbricati con. il foglio di mappa11°15 s
| — . partoella 3 - 367 = A £765312,00. .
..3.. Fabbricato_per civile abitazione ad vso. residenziale,. s.it.oﬁ.in...‘BARI.i.a_JIa.‘.vi.ai ..... e ——— e,
_..I1secondo metodo di stima ufilizzato ¢ quello di tipo comparativo.. Alinpo e
_.va_preeisato_che, nella n.s_u.a,,.applicaz.ipnﬁ;,.‘.il__consulsn.t@‘..ha‘.ut.i.lizzat_o.._.un..yaiolﬁé.. e ———r
- tmitario non supportato da docmnentazione specifica. . Con I'applicazione ditale. .. ... .. ...
L. Opificio sito in BARI alla via STRADAPANTANOSANFRANCESCOHC = N

.‘..‘..‘.p,i.e_l_m_.tmta..,c;d_.id@_nt.iﬁqatg.,a.l.‘..Qata.stg__fabbr.i.c.:.ati_pml.‘..i.l.l,fogliq.Ad.i._mappa..n?.lﬁi,._....‘..‘:_i___f“s. [

......... PANTANQ SAN FRANCESCO n.c,, del tipo seminativo irriguo, elasse 1, ... . . .

identificato al catasto terreni con il foglio di mappa n°i5, particella n°60 =
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. 30% Opificio sito.in. BART alla via STRADA PANTAN Q..SAN.ERANCESCQ....,.. B ] e T
n.c., piano ferra ed identificato al catasto fabbrigati con il .foglio.di.mappa..n?li,é...‘..‘..".H.H...‘ e e
 particellan°343 - 367 = Y.di €561 849,00, ...
... Fabbricato. per civile. abitazione. ad uso. residenziale, sito in. BARI“.alla.u.v‘iai.‘. B
Napolin®378/G =€.912.93300. . . .. S .................. e
L’ultima stima, eseguita.utilizzando.la rendita. catastale del cespite solo. per. 1 ...................................... S

..cespiti di cuiai sub.2 e sub.3, all'vopo fornisce i seguenti valori: ..

_.piano terra_ed identificato al catasto fabbricati con. il foglio di mappa n°15, . . ...
~.particella. n°43, sub.n?l; Terreno. incolto. sito. in. BARI alla via STRADA ..o
PANTAN.Q..‘,S.AN.‘ERANCESCQ.,.H.Q.,”.dﬁ?.l“.tin.‘.Sﬁ?mm@ﬂ.\ﬂ().j.-llfingQ,\..Ql.ilSSﬁ'e.,,1,; ..................................................................
.identiﬁcato‘.al.‘cata.sto.‘.te.r‘.l.'cni‘.co.n.‘i_l,.foglio..di.mappa‘.n‘?1.‘5‘,.‘.parti.c.ella..n.‘"6.0u.%”.‘.~_..".‘
(non determinata dal C. TP ..............................................................
50% Opificio sito.in BARL alla via STRADA PANTANO SAN FRANCESCO. i
n.¢., piano terra ed identificato al catasto fabbricati con il foglio.di mappan®lS, ... .
. particella n®343 — 367 =Y di €289. 794,22
....Fabbricato per civile abitazione ad wso_residenziale, sito in BARL _a.l.l.a.‘,yi‘z.lé_ e

.. Napolin®378/G = €828.395.60 =€357.905,10

ripub

_Ltre metodi impicgati dal consulente, benché formalmente validi, forniscono ./

_..valori che, a seguito di carenza documentale, poircbbero non avere riscontro con . 47
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P——

-

... Nell’ambito_della._prima delle tre stime, eseguita attraverso.il valore mediodi . . ... ... .

locazione .unitario. di .mercato dei. cespiti, il sito.internet wsuwagensateriiodo it ... B
fornisce i seguenti valori mediz. ... e e - .

o 1L40€ /mg x mese per la categoria capannoni industriali. e I B

o 4,15€ /mq x mese per la categoria ville e villini ... ] e .

......... Dall’applicazione.. di. tali. parametvi st ottiene, per. ogmmo. dei cespiti, il ... .. .. ...

SCBUEINE VAlOT®,

_|1.__Opificio sito.in BARI alla via STRADA PANTANO SAN FRANCESCO n.e.. . .

_.piano terra ed_identificato al catasto_fabbricati con il foglio di mappa. n°15 B
particella_n®45, sub.n®l; Terreno incolto sito in. BARL alla via STRADA .. ... .

PANTANO SAN _FRANCESCO. n.c,, del. tipo. seminativo_irriguo, classe. 1, ... S,

.identificato _al catasto terreni gon il foglio di mappa. n°l15, pa_r_t_ic‘cl.la‘,n?ﬁQ..éw.....\...‘..".& e

______ , “6..1.\6?4,501nq.X.‘.1,4(.).€.qu‘.x..m.essa..X.12‘.m.s,s.iX..O.,.SO.‘X...LQQ/Z,‘.SUE.E,.?!}ﬂ...z.ll,zﬂé.‘..‘..‘..‘

2. 50% Opificio sito in BARI alla via STRADA PANTANO SAN FRANCESCO

_.n.c., piano terra cd identificato al catasto fabbricati con il foglio di mappan®15, .. . . e
__particclla n®343 - 367 =% X 996,50mq X 1,40€./mqx mese X 12 mesi X080

.3, Fabbricato per civile abitazione ad uso residenziale sito in BARI alla via .

_Napoli_n°378/G = 434,73mq™+ X 4,156 /mq x mese X 12 mesi X 080 X

™ Superficie media equivalente determinata dell’immobile

)‘4__.& ;
....... e e e B e L B et 3 0 e e ﬁ

b

mercato  aggiomati, forniti  dall’Agenzia  del Territorio nel  sito internet / ol

Nell’applicazione del secondo metodo ¢ necessario fare riferimento a valori di

_www agenzinterritorio.it (allegato “A”), che all’'nopo indica per gli immobili
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-...330,00€./mq x Ia categoria capannoni.industriali . ol T4 1 = TR
e e o 810,00€./inq x la categoria laboratori ... B . e
. 570,00€./nq x gli capannoni industriali con vocazione a laboratori artigianali 1. ..

o e ....N_.B..(il.v_alor.e..di5.’I0,00E.Kmq,é._giustiﬁcato.dalla..‘media.ar.itmetica.‘deiz .................... e et

...industriale. (330,00€./mq)..¢ quelli_a_vocazione di .Alabor.ator_i.o;_., S

e Artigianale (8 LO00C MG oo e e e
.1.440,00€ /ing x la categoria ville e villini ... ... :

e NUBLL valore. max..di..1,440,00€./mq, . .indicato. . nellatabella e e

el allegato “A”, “é...a.imn.e.sso..i.u.._cpusidc.lzaaigncm..bugn.g.ra_do..di..A..‘..‘.,‘._,..\_.........‘..W‘..‘...._...,.A..‘...A...._.

R B ..‘.,...‘Da.11.’.ap.p.l‘i(;a;‘zzic.zl,l.9:.‘;;ii..tal.i‘.p.aral.n.ettnﬂ.,sfl,_.‘c)ttie,ne:,k.p.;:r,.an_,1,1.1,1.0....c‘e,sp,i,ti‘in.‘.c;sa.lme,”.i.llE .............................................................
‘ .seguente valore:
........................................ 1.0 plﬁclosnomBARJallawaSTRADAPANTANOSANFRANCESCOHG, ..........................................................
| __piano terra ed identificato al catasto fabbricati con il foglio di ‘mappa..n‘..’_l.ﬁ,é. e
_particella n°45, sub.n®l; Terreno incolto sito in BARI alla via STRADA e
_.PANTANO SAN FRANCESCO n.c., del tipo. seminativo 1mguoclassel e
- [(1.420+70)mg X 570€ fmq) | +.(1.095mgX0,10X570€ /mq) + (75mgX0,50X570mg) = €.893.190,00
250%OplﬁcloSItomBARIallavtaSTRADAPANTANOSANFRANCESCO

e, p.T. ed identificato al catasto fabbricati con il foglio ‘1_5.,.p,.ll.a.‘n".3_.4.3:3.6.7..r—."g,.”. o
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o OSuperficie media equivalente determinata deli?imm.obiieé ] - TP
e In ultimo ”applicazione del terzo metodo, che il ‘.C.T._P...‘ha.inteso‘,adottare..ncl:_ ........................................... -
..rispetto dei parametri catastali senza peraltro.adottarlo nei confronti del cespite n° l, ................ S ——— :
3 —— E— fornisce per i singoli cespiti 1 seguenti valori: . ... ... R — ............. . —
|1, Opificio sito in BARI alla via STRADA PANT.ANOSAN..FRANCESCOMH.C.,?, ......................................... B
....................................... piano. terra. ed .idcntiﬁcato.‘_al..c.a.tasto”fabbripati.,c.on“il.kf.oglio.".di‘.mappa.kn?’..lS,{w.w.w.‘.k..
L particella n°45, sub.n®1; Terreno incolto sito.in BARI alla via. strada Pantano.
—to..San Francesco n.c., del tipo seminativo.irriguo, classe L, identificato al catasto e

| .. terreni con il foglio di mappa n°15, particella n°60 ... .......... =€.466.880,75°

. Pottenuto_come_estrapolazione. della._rendita catastale del capannone industriale ...

........................................................

N— — 3, Fabbricato per civile. abitazione ad uso residenziale, sito.in BARI alla via.. ... ...
Narp()ll 110378/(}- RS B O PO (L O b L B2 00 B, O et ) O O O S PR L S U O L L L R PR R : 8'357‘905,i0\ R e L i

.. Lanedia aritmetica dei nuovi tre valori deferming le seguente stima:

_iL._ Opificio sito in BARI alla via STRADA PANTANO SAN FRANCESCO ., . ... .. /.

.piano terra ed identificato al catasto_fabbricati con il foglio di mappa n°l5, . =

. particelia n°45, sub.n’l; Terreno incolto sito in BARI alla via strada Pantano__
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__particella. n°343 - 367 = €.267.859,20 + €.162.640,50 + €.144.897,11 /1 3 = A L e s
[T o BAOLTIBOE B R ............................ i
| ..13....Fabbricato per. civile abitazione ad uso residenziale, sito. in BARl‘aila_,via:.. e
.................................... . ,‘_...Napo.li..n??zIBI_G.,._ﬁ.‘..(%..8.65.982,16‘..‘.-i,-..‘,€.626.011,20....1:,.‘6.35.7,905,10,."I_..3.‘..% ..................................... e
e 1661663282 ... ... e B B ............................................. .
..: ........... I il Tali valori, .cosi. come. si.cvince. dal Rapporto.. Immob.iliar‘e‘..2()0.5_.p.e.r..‘.laf ..... e e
_Puglia e la_Basilicata_(allegato “B”) ¢ dalla_nota_ sintetica sui_volumi dl T
..compravendita_nel 2005, pubblicazioni. . redatte. dell’ Agenzia. del Te[ri_to[ioé__ T
{allegato_?C™), rispecchiano . sicuramente 'andamento di._crescita. del. mercat,ci_,, e e e

_..immobiliare_sia_nel residenziale che nel terziario per il periodo compreso fra il ... ..

o CONCLUSIONL o

1. In_considerazione di_quanto innanzi il valore di mercato_costitnito dal ... I
..compendio immobiliare di cui innanzi assume il seguente valore 8. Como i

............................................................................................................................................................................

....... L Opificio, sito.in BARI alla. via Strada Pantano San Francesco n.c., piano. terra
_.ed identificato al catasto fabbricati con il foglio di mappa n°15, patticella n®45; .
_sub.n®l; Terreno incolto sito in BARI identificato al catasto terreni con il .

. foglio di mappa n°15, particella n°60 = €.753.427.31 . . ... . e
2...50% Opificio sito in BARI alla via Strada Pantano San Francesco n.c.,. plano e e

_ terra, in catasto fabbricati foglio n°15, particella n°343 — 367 =€,195.00000

3, Fabbricato per civile abitazione ad uso residenziale, sito in BARI alla via
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