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..Omologazione Concordato Preventivo:.... » - 1°5439/2000R.G..
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—oi..che il sottoscritto Ing.. Vito PIGNATARQO, avente studio in MOLLADIBARL ... ..

magistrato dr. Aldo Napoleong (Presidente), dr. Luigi CLAUDIO (Giudice) ¢

......... quanti_ﬁc.azignc..ﬁ.‘stima..d.egli‘.immgbil.i.gc.clu.t.i”.al.la.pl.‘g.c@duta;...,.._.‘.._.,....‘..._...,‘.....‘..,..?
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_.alla yia ENRICO DE NICOLA n°84, a scgnito di nomina disposta dallaquarta. . .

_.sezione civile rignita in_ Camera. di_ Consiglio, con DUintervento del sig. . . .

-...dr. Michele MONTELEONE (Giudice Relatore), riceveva incarico. di C.T. U, al

. fine _eseguire, nella._ proposta  concordataria. . di.eui in. epigrafe, Ja_

i....Che, eseguita la_ricognizione e rilevazione foto — planimetrica dei looghi, .

5 21/07/2009




AL LD bicaziong,.  natsca,. descrizione,.. supefici,. stato__di__conseryvazione,

e ddentificazione. catastale, . confini,  precisazione. se. llimmohile_ @ beng. .

Astrumentale alllesercizio delllimpresae se 8 Bhero o ICato. e e
AL LA Verneid o Tegiitmdid RS CA. e

B G o et £ L OO ST

S £ 0 § B Y L1 R O O TSSO e e e e
oL 2) Ferreno incolto. site _in. BARI _alla. via STRADA _PANTANQ.. SAN
S . e FRANCESCOQ. n.c.,. del_tipo.seminativo_irriguo, “.class.e‘,ﬁl,_..identi.ﬁ,catuw.ali ...... B,
... catasto_terveni con il foglio di mappa n®15, particellan®60. e
g i lbicazione,  naturs,.. descriziope,. superfici,...stato  di_ conservazione
...._,w.‘,.,,...._.i.d.(:lliﬁﬁﬂ&"éi(}ll‘.&....&Eliilﬁllitlﬁ;....Q.‘}.'i.lfii.li.,....IJ.!Z.EKi:&.&'l?li.&l!.!f)...ﬂ.SG?....i';.i!li.l.uﬁililﬂ..‘!?C'-‘....b.ﬁi.ll'ﬂﬁé....u.,..,...,A.
Lostrnmeniale all'esercizio dell impresa e 52 @ IDET0 0 I0CAL0 e et
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-1,3)50%_ Opificio__sito__in_ BARI alla_via STRADA PAN TANOSAN
.. FRANCESCO n,c., piano terra ed identificato al c.ata_s..t.q.‘ﬁf_abb.ricati._.cgn.,i.li,‘.,, e

....foglio di mappa n®l5, pacticella n®343 - 367 e

L3 b bicazione,. naturs, _descrizione, superfici,  stato_ i conservaziome, ...
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...L.4)Fabbricato. per civile abitazione ad uso residenziale, sito.in BARY allawvia . .. . ...

R S Napolin®378/G ... e e e R S
| LA DU e arione,. . natora, descvizione, sopertici,. staio . dk ummaumn
b Adenitficazione. catastale, conling precizazione. ge 1 ﬁammm!«éh&m
.h.,..‘..‘.,S’?l‘.l}l.’ﬂiﬁ!ﬂ-ﬂ}.ﬁ‘.,.ﬂﬁ.f.t?i.&ié?.i.'ﬁ.[.‘-.iiﬂiﬂ.!’k’iﬂiiﬂﬂ,ﬂftﬁiil..C.SJ:E.ﬁ?.hhﬁli‘.!i.(E,.i.!.li‘.‘ﬁ!ili}“‘.._.‘.‘.,....‘..A...,.A..A..,....?3.‘..‘.......A.._.A‘..,..‘...‘...........‘.._.A..A......,.‘..‘..
TR | A 2 Vetnsti e begit i wrbanisliea .,

O 06 3 ok T SO
B 3 10 €T+ O e e e areear

N
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L Eedividuazione del compendio immobiliare oggetto di stima nella Cessione

el opesta B DA D VI O e

ST l.l.c‘omp‘endiq.ianQbilialfc,.Qggctt.o.\di.\s‘t.ima‘nﬁlla‘.c.essign.emdi.‘Q_mglqgaz.ignq,.dc.lf“‘._........,.._.‘.‘.."._..,..A..‘...,._‘._”.‘..,..‘.,_...‘.
_.Loncordato Preventivo di.cui. in epigrafe € costituito dai seguenti CespIti ... e

... Opificio sito in BARI alla. via STRADA PANTANQ SAN. FRANCESCO 1.8, .

_.pano terra ed identificato al catasto fabbricati con i foglio di mappa n®15,

__particella n°45, sub.n°1 {foto n°1 — allegato “A™ .

"o Temeno_incolto. sitoin_ BARI alla_via STRADA PANTANO SAN.

. FRANCESCO n.c., del tipo seminativo irriguo, classe 1, identificato. alcatasto e
 terreni con il foglio di mappa n°15, particella n°60 (foto.n°2 — allegato “A”) |

-_50% Opificio sito in BARI alfa via STRADA PANTANO SAN FRANCESCO

ncprmloterraedidentlﬁcatoalcatastofabbncatlconllfoghodlmappan°15 .
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ol 018, particella. n°45, sub.n®L o

_..come si evince dall’allegata planimetria_(allegato “A”) Iimmobile comprende due

...condono edilizio conclusesi.con il rilascio della Concessione Edilizia. in Sanatoria..........

_locale guardaroba con annessi due bagni e piccolo disimpegno, un locale adibito al

Jfoglio di_mappa n°15 di BARI (allegato “C”). Le_pareti sono a_vista ed
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o strnmentale aillesevcizio dell impresa e se ¢ Hbere o docato e O

S NATURA | i s s s e

i L Ubicazione, . naturva,.  deserizione, superfici. . stato, di, CONSEEVARIDBE, .

_ideniificazione  catastale, confini, precisazione. se Pinmobile & Bene

L immobile ¢ un opificio ubicato nella zona .p_er_i_t_"@_r_i,c;a,‘...di‘BARJ,__alla,.‘l.o.c_al,ite}é,,‘.w e
.alla localita. STRADA PANTANO SAN FRANCESCOpressolasuburbanawa e
- NAPOLI quale direitrice di_congiungimento fra BARI e PALESE - SSPIRITO. . ... ...
‘..‘.Ad..ﬁs‘s‘o...\si...ac.gada..c.l.i;'@t.tamc.ma..d.a._Mia‘.N.alei._pa.r.‘.m.e.z.z.a..di._.una,,s,tmda_..i.n..parté..m,_.,."._.......‘..‘..\,.w...........,.‘.....A..‘..‘..,.,l
_..sconngssa che pone la predetta via con in capannong (allegato “A” - foton®1), . o

.. opificio, la cui.realizzazione & di_natura abusiva, ¢ stato oggetto di .

..n°386/2002 (pratica n®11943/86) rilasciata il 5 febbraio 2003 (allegato “B”). Cosn e

—ampi capannoni, i locali adibiti ad ufficio ¢ sovrastante locale adibito a deposﬂo

e e R T e

_ricovero del gruppo elettrogeno, oltre parte della superficic adibita al moyimento
delle merci_ed ubicata, nella_zona antistante il prospetto. OVEST_dell’opifieio. ..o,

nonché identificato in catasto come area di pertinenza ..d.@.l.l.a.A.pal.t.i@@lla_.‘n‘,’.élﬁ.".d.c‘f‘..‘..,_..ﬂ.‘....u..‘..

intonacate. Il pavimento ¢ costituito_da battuto.in cemento del tipo “industriale” 7% o A




Ministero dell’Beonoy
e delle Finanze

La.. struttura . portante . dell’opificio _si. compone . di. murature. perimetrali. .. ...
. autoportanti.in tufo. poggianti_su.cordoli. di_fondazione continui in c.a. e pilastil M. ...
.................................... acciaio_ tipo. IPE. ... La copertura. dellintero. capannone . consta. di un’orditura. ... . S R

principale comnposta. da. travature. reticolari . poggiate sui_pilastri. succitati Com. .. ...

sovrastantc..cbper,tura.‘in.c‘em.e‘nto‘,amianto,‘.A..A_tale.‘prop.os.ito.il”c.omu.ne..di.BARI.haE.‘

..preseritto, nel rilascio_della Concessione Edilizia in_sanatoria, ‘il rvispetto della. ..
—..Normativa_vigente relativa al censimento “e.d.‘.,allo.,,_smalti_mentu._mdell’amiantu’._’.; e e e e
allegato *B” - foton®),

SR ... .SUPERFICI S

....‘....Dal.l.a‘....lrigogni.z..ign@.,..dai,,‘_l.uggh.i.“.a.,..da.l._lfﬁsamsa....d.egli....c.l,abmtat.i....plani.x_nc.t.ripi...‘..‘,,_.‘.A......,‘_,w..,‘.._..‘..‘..‘.,‘....A_..‘,_.,,,‘

_.{allegato “A”) ¢ emerso _che le superfici c¢he compongono 'immobile sono le .
N e L T S
R o] 111 T Lo S S U o PO SO £ 11 4) 1114 £

- uffiet: ~  J0m
B ik T T B L F T R B B B T TR T T I P

e ﬁﬂSO\ppa:I,cQ:J"- A N N T L A R N R SN N R N N N X YN '_‘iuh...?.-5qu...._...w.,\ e e e e AR A R R R e

i3

= locale gruppo elettroZen0: oo v v risnsesnnene s nsnsnssonsenssnnnen = 2OMCE

_r..bagni, ripostiglio ¢ piccolo diSHMPERI0 & . ooveieecersiirmnncnersers,

~
R

20mg

area adibita al transito dele MEreir. . ...cur oweurncsoos oo cenmsnmnsmnenne = 1100MA

_per_quanto & stato possibile accertare, _richiede interventi di  manutenzione . .-

_straordinaria _alle strutture portanti _ed alla copertura (bomifica del cementd

AT O, e A

JIDENTIFICAZIONE CATASTALE

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni_i
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




b L2 imunobile. & identificato._al catasto.fabbricati della Provincia _di,.,BARIH.con__il;m

.‘,..foglio‘,.‘di....map.p.a‘._11?1_5,..‘.panicell_a_‘..11?.45,.A..s_ub,nf"l,.‘.Aintcstazione.....m.,__,___,.‘h‘mA.._.'i‘..‘._,..‘.‘.,......"._..A..A.....‘..‘,.‘.,_._‘.__._,.A..“.‘

nata a. £ _nata.a i

R — Aallegato “C e e e ..................... et
e B P CONFINI .. . ... . e e s o e e e e e s :
i L immobile confina con le ferrovia BARL NORD,. propricta |
... strada di accesso da via STRADA PANTANO. i i
-.PRECISAZIONE,__SE__L'IMMOBILE__E__BENE STRUMENTALE e

_ALL'ESERCIZIO DELL'IMPRESA ESEELIBEROOLOCATO . ... . ... ...

L'immobile & bene_strumentale all’esercizio. dell’impresa ¢ al_momento_del R

e SOPTALINOE0 £1a Galla SlES A OO DANO oo e et et e
B2 Vetusth e legittimita webamistica o e e

b Ll immobile. in gpigiafe, realizzato in assenza. di.concessione. edilizia dal Sig..

R i, &.slato oggetto. della domanda di. condono edilizio ai sensi della Legge 28/02/85 ... e R

......................................... 11...4.7,.Ainolu'ata.pre.sso..Ail,.cmmmc.Adi..Bar_i‘_in..da_ta‘,..'i..(la’,()éil&ﬁ.(n...progtessivo..().6.1‘025‘3."11.2):.‘..‘.‘..A‘...A‘_._‘..,..‘..,.‘..‘,.‘..‘..A..‘..‘..‘..‘.._.‘.‘.

. 1°386/2002 (pratica n°11943/86) rilasciata il 5 febbraio 2003 (allegato “B”).

D3y PYOVERIEMEA

~...Larea sulla quale sorge lopificio, wnitamente aliastmttmaedlllzla,sono S
..pervenuti ad (nataa ). |
..{nato.a. )cons<:11ttmaprwat“tdel301ugho1984
autenticatad'tlnotalodrEttoreCARDINALI(raccoita11°13587~repertor10

2125777 — registrato a BARL il 2.08.1984 al n°4954). 1l plezzodellavendlta

_£.90.000,000 (€.46.481,12) (allegato D™, 2
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... del valore stimato.a €

=

.| Bagni, rip. ¢ disimpegno | ~ 20mq |€. 450,00/mq €. 9.000,00

| L stima_dell’opificio. e sue. pertingnze, sito.in. BARL alla_strada PANTANO,

ap.piicati...nclia.._zo.na.‘,.p,er‘,..lfalienazione.‘.‘di".ilmnobi]i.”.sirnili_.__a..‘,quel,li__,,in.‘__esame,ﬂ

miernet. wvacenziatecnitorip i {allegato 7). o

Tipologia Quantith [Valore unitario] Valoredi mercato

Immobiliare “A” “B” "AxB"

Opificio

i

1400mq | €. 350,00/mq €.490.000,00

Utfici

L

70mg | €. 900,00/mq €. 63.000,00

Soppalco T5mq | €. 450,00/mg €. 33.750,00

e

Locale gruppo ¢lettrogeno] ~  20mq | €, 450,00/mq €. 9.000,00
Area transito metci ~ 1100mg | €. 35,00/mq €. 38.500,00

A . ERANCESCO, del tipo _seminativo_irriguo, classe 1

TOTALE €.643.250,00

jdentificato..al,.catas_toj

particellan®60... et

o terreni con il foglio di ma

...‘.’SAN‘..FRANCESCO,.‘.é_,,,stato.‘..,e.sc.guit,o._\.preyia‘.‘_,indagine..A..c‘on_oscitiva..‘.dei‘,.pmzzii...‘_A.“.“._...‘,.‘.__..

pr,endcndo...a.‘.riferhnento...i._vaiori...cheml.’.Agenz_ia..._dcl.‘,Tcmritorio..indi_aa.A.nel.‘suo..sitq_‘_‘_.‘.__.__._..,..._......m._ﬂ._.,..,.,‘.,.‘,...,‘..._.A....

_i...Pertanto, alla.luce. delle suddette . valutazioni.patziali, il valore a corpo.del. ..

.cespite oggetto di stima. & arrotondato. per un eccesso.di poco superiore allo 0,20%..... o

..L.2). Texreno. incolto_.sito. in BARI alla_via STRADA PANTAN OSAN T

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - & vietata ogni

CALZ A Ubieartone, . natura, . deserizione, superfici. . stalo. 01, couseryazione, ..
o adentificazione catasiale, . confing, precisazione . se. Cmmobile. & hene T ¥

Strementale all esercizio delllimpresa e.se @ Hhero 0 0o, o

L UBICAZIONE. oo
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b Limmobile € un terreno incolto.o meglio.un’area recintata, posizionatanelle. ..
SR immediate vicinanze. dell’opificio.di cui.al. punto che. precede,. ubicata nella. 200, ..o

..................................... _“peiifcm'ca‘...,di..‘.B.ARl,....‘alla‘...lo.calité‘,_,alla....localita...S.TRADA....PAN.TAN.O__.__SAN

[ — FRANCESCO presso la suburbana via NAPOLI gquale direttrice di_congiungimenté .............................................................
I — e fra BARI e PALESE — S.SPIRITQ. Ad esso.s1.accede. direttamente. da..via.Napolig ............ e S
S p.er“.,mczzo.,.di...una...strada‘..inA..p_alte.‘.sconncssa.‘.che..,poue..‘la‘.pl‘.cdett.a.,,.via‘,._con.‘.irf_....‘,.,,._,\‘..‘...........A..‘,._..,..‘..‘.,,..‘.._.,._,.‘

—..capannone (allegato “A” - foton®2). ... .

U NATURA e
o...Llarea & una_superficie tipizzata nel PRG. vigente come “area a verde . ... . ... ...

pubblico. — verde diquartiere”.

L DESCRIZIONE

....................................... ...L’arca, 1..cul accesso. avviene dalla. vwmasttadaPANTANOSAN R
S ] FRANCESCQ, si presenta recintata ps;n‘.i..tr‘e.‘.lamt.i.,.No.,r.d,..Es.i;.@.‘.S.u.cl.&di.\r,e.,.c.;.Q.nLﬁ.1,1.&1.,::0_1133 ‘‘‘‘‘‘ B .
ieferrowadeiloStato(allegato“C”foton°2)
.......................................... e S R LT e e e e

-....Dalla_ricognizione_dei luoghi ¢ dall’esame deghi elaborati planimetrici ..
_.(allegato “A”) & emerso che la superficie catastale del terreno €di 230mq. ..

. STATO DI CONSERVAZIONE ..

..L’area si presenta in stato di abbandono ¢ necessita di pulizia. o

.................................................................................................................................................................................................................................................................................

428 (£8280). reddito Agrario €172 (£3339), intestazione
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R L’immohile. confina. con  le_ ferrovia. B

B3 WARCA DA B0
Miuistero dell'Evonomia L i
'Iedelle_ll‘innnzu € 14'62

wiw

e

1

il

. NORD, _con._aventi._causa. da

PRECISAZIONE. _SE__ L'IMMOBILE _ E _BENE _STRUMENTALE

L'ESERCIZIO DELL'IMPRESA E SE E LIBERO O LOCATO ... -

,.strada di accesso da via STRADA PANTANO. oo

........... Llimmobile. ¢ bene. strumentale all’esercizio dell’impresa. e al. momento. del ...

..sopralluogo era apparentemente BT ... oo e

=

-

epert

_precede, ¢ di £.90.000.000 (€.46.481.12) {allegato "D,

N DA 0T

..Jsuolo ¢ pervenuto ad. (nata a.

(nato a.

...............................................................................................................................

vendita dichiarato in atto, avvenuto unitamente all’immobile di cui al punto che

—..]l_suolo_ ¢ tipizzato_nel PRG. Vigente come. “area a_ verde. pubb]ico,,.‘:‘._Mcxde:...‘di.‘,M,., e e
B 112 131 OO
B g Lt O OO U SO

)conscutturapuvatachO

Tipologia Quantitd [Valore unitario] Valoredi mercato

Immobiliare “A” “B”? "Ax B"

Terreno 230mq €.20,00/mq €. 4.600,00
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....La stima del terreno, sito in BARI alla strada PANTANO SAN FRANCESCO,

__¢ stato eseguito previa_indagine conoscitiva dei prezzi applicati nella zona per ...




10

iAlla luce delle suddette valutazioni parziali, il valore a corpo.del cespite oggettoj.‘

..di_ stima_¢ _arrotondato _per.un._eccesso. di poco. supcriore..,.all.?.ﬁ,().O.%,._d_e].,.yalore? ................................................................

. 11.3)50%. . Opificio. . sito..in  BARI  alla. via . STRADA_PANTANO SAN ........... e SR :

RSN 4. FRANCESCQ n.c., piano. terra ed identificato al catasto fabbricati con. i B

i foslio di mappan®1S, particella 0343 = 367 oo

B30 Hbicarione,  natnra,  deserizione, _superfici. . stato_di_Conservazione, ...

.......... e dAER R AZIOME_catastale,. confind, precisazione..se. limmobie & hene
d stromentale alllesercizie dell'imnresp e se @ ihevyn o l0Cafo

\

L immobile & un opificio ubicato nella zona periferica di BARI, alla localita

. 1Ad_esso_si.accede direttamente da. via Napoll per. mezzo. di.wna strada m parte ...
.......................................... sconnessa che pone la predetta, via con in capannone (allegato “A” - foton®3), o
U NATURA

. L opificio, la._cui realizzazione & di_npatura abusiva, & stato oggetto di . .

1°334/1999 (pratica n°13757/86) rilasciata. il 17 luglio 1999 (allegato “¥”). Cosi.. . . .. .
.come_si_evince . dall’allegata _planimetria_I'immobile comprende un_ampo f
_.capanuone all’interno del quale. .s.om..c.l_i_slq@at.i...tm\lzagl_l..i,..ql.uiql_ogalqdcp.c,)s.i..tq_.,e..‘.all.aé..‘.._....“...‘.

smlstladellaportadlaccessodaVIaPANTANOSANFRANCESCOlacabmadl

trasformazione dell’ENEL. _Le pareti sono a vista. Il pavimento ¢ costituitoda ./

battuto in cemento del tipo “industriale” (allegato “A” e “B”).
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1t

b La strottura.portante. . dell’opificio. si. compone. di . murature perimetralii___.__,,k.,,_, | I e o

...antoportanti.in tufo poggianti. su._cordoli.di_fondazione continui.in Ac‘.a.,.c_.pilastri.ini ............................................................. .

...cemento.armato........La. copertura. dellintero. capaunone. .consta. i un orditura. ...

e principale. composta. .da.. fravature . reticolari .poggiate . sui..pilastri succitati. Con ... ... B

£
[

R Es.o.vrastante,c.op.ertum.in__c.emento‘amianto‘(alle_gato.ffB.’.".A.-..futo._n_";})....‘..‘..‘ e
i L SUBEREICE |
o Dalla ricognizione dei luoghi e dall’esame degli .,e.iahorati..p.lanimctrici__‘(a,ll..t,oé_,,_ e
B & emerso che le superfici che compongono immobile sono.le seguentio. e

o P SUPLODIFICIO: e et s s s e im0z 900

o Superficie scoperta di.accesso Al OpIfICIO | v ire e 3G

..Lo stato di conservazione ¢ manutenzione deliunitd. immobiliare ¢ disereta €, ...
I per _quanfo. ¢ stato possibile. accertare, richiede interventi di manutenzione e

__straordinaria alla copertura (bonifica del cemento amianto).

_..L’immobile ¢ identificato al catasto fabbricati della Provincia di BARI conﬂ

foglio_di_mappa. n?L5, particella n°343 - 367, zona censuaria n°2, categoria ... ... ..
... catastale D/1 (opificio), rendita €.5519,89 (£.10.688.000), |
_.nataa ed natoa (allegato “C”) S

L ’immobile confina per due lati con (nata a

1o (nato a 11301ug1101921)cpelunlato

. on strada di accesso da via STRADA PANTANO. SAN FRANCESCO. . .| <" PN

_PRECISAZIONE _SE__L'IMMOBILE & BENE _ STRUMENTALE/! ; Sy

ALL'ESERCIZIO DELL'IMPRESA E SE T LIBERO O LOCATO
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b Jiimmobile € bene. strumentale. all’esercizio. dell’impresa.c.al momento del. .o

S sopralluogo.era. dalla. SteSSa OCGURALO. .o e e e e R e

b B Vet e e gL MIVBIANESIRALAL | e e et e e e e e
o Llimmobile in epigrafe, realizzato. in assenza di concessione. edilizia. dal Sig. . ............................................................
.. &.stato oggetto della. domanda..di,condono..cdi]jzio..ai.sensi.della.Legge...28/.02/85;”‘..‘.._._.‘..A

........................................ n..47.a scguito_della_quale. ha ottenuto. la. concessione edilizia.in. sanatoria n°534/1999
. {pratica.n®13757/86) rilasciata. il 1° luglio 1999 (allegato “F”), ...

ot Larea sulla. quale sorge. . l.iopiﬁoio,‘L,\uni_tame,nte.....al.l‘a.,k.,st_m_ttura,...,cdi.lizia,k,‘,.,éi_,_ S

_.pervenuti a (nata.a. ).ed.

S . T( nato a. ] ‘q‘qu‘att_o.di..diyisiom,.dal..3A,febbraiq..‘l‘9,82..autemi9am.dalj .......... e,

noteuodrawPasqualePARlSI(taccoltan°13619~1epcrtor10n°431164—

.......................................................................................................................... I g T PP

trascritto_alla. Conservatoria dei RR.AI, di BARI il 13 febbraio 1982 al 11"46793

. {formalitd n°4041). Il prezzo dell’immobile dichiarato in atto ¢ di £.6,000000 ...

HE3.008.74) (allegato D)

_....La stima dell’opificio e sue pertinenze, sito in BARI alla strada PANTANO ...
.SAN FRANCESCO, ¢ stafo eseguito_previa indagine conoscitiva. delprezm S
.applicati_ nella_zona per lalienazione di_immobili simili_a quelli in esame, . ... ...

__prendendo a riferimento_ i valori che I’Agenzia del Territorio indica nel swosito

internet: www.agenziaterritoriodt (allegato “E).

Tipologia Quantita Valore unitario] Valoredi mercato

Immobilial.e EEA” “B” HA X Bll

Opificio

I

900mq | €.320,00/mgq €.288.000,00

. [Sup. d’accesso all’opificio

li 2

35mg | €. 64,00/mq €. 224000
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i WRca DA saun
llnlslcmdv]l'Lmnumm )

: -eﬂﬂlem“pu € 14 62

i 635 L L 13

TOTALE €,290.240,60

-.Pertanto, alla luce delle suddette valutazioni parziali, il valore a.corpo.del. 30% ...

-.del cespite. oggetto.di stima.¢,. arrotondato_per.un.eccessa. di. pOco.. SUPETIOre.al .. oo,

3,00% del valore stimato, paria.

1.4) Eabbricate. per civile abitazione ad uso residenziale, sito. in BART alla. via ...

e N AD O I O 3 T B o e et ettt et et oo

b2 Ukicazione, _natura, _descrizione, . superfic,. siato _di__conservazione, .o

dentificazione_ catastale, _confin, precisazione. se  timmobile & e S
wdentificasone. catastale, _confim, .y azione.. se

_atrumentale afllesevcino dell impresa e ge & libevo o focato.

CUBICAZIONE oo e e

....L.’.imm.obile..c‘:_ubicato..ne.l.la‘zonaAperiferica.di‘BARl.pressoﬂla,suburbana_via?‘W..‘,.‘,.A._‘.....A,..‘.A...A....._..,..,..,..,.‘,.‘_A‘.A,

.. INAPOLI quale direttrice di._congiungimento fra BARI ¢ PALESE - S.SPIRITO. . e R
... 1Ad esso si accede dircttamente da.via Napoli per mezzo diuno svincolo.stradale. e ...
...breve tratto. di.complanare_che lo ponc.in collegamento. ... L ubicazione esatta. . .. ...

_.dell’immobile ¢ quello del civico 373/B divia Napoli (allegato “G” - fote.n®4). .| ... .

b Limmobile,. realizzato . in. forza. della. Concessione. Edilizia o 1281 del oo
-10412/73 e dichiarata abitabile dal Sindaco.del Comune di Bari in data 30/08/79,.&
...costituito da.porzione di_villa bifamiliare disposta s ...tr.e,‘sup.crﬁ_ci._ab.itabili..k(piancf,_w_,.‘.,.,, e

.. seminterrato, plano rialzato. g piano. primo), oltre pertinenziale area scoperta adibita

..in gran parte a.cortile - giardino ed in parie a parcheggio (allegato “G” - foton®). ... .

DESCRIZIONE oo

..‘.11_Afabbr,i.c.a.t@,.‘..la..‘..c.u.i..A.mali,zzazi,ona.ﬂ,r.isalc.‘\.‘agli.,‘anni.,‘.ssattanta.,‘,.Aé‘,.‘cmstitu_it.oi.

..ms.trutmrahnente,..d_a_.mtela.itura..Ad.i.‘.tr.ay‘i..‘.e\.‘pi.las_triu.gl_:ayanti...s.u.‘.fondaziani‘_.i_sol.ate.“_af‘...\....‘...'-....‘,%m-;:_ .

plinto in C.A....1 prospetti sono rivestiti con piastrelle in KlinKer di colote bianco <>/ .. 8/
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_.mentre Ie balconate, posizionate al piano.rialzato.ed al piano primo, sono del ipo.a. ... Lo
e “faccia. vista”, Le. parti. di immobile oggetto. della. presente _relazione sono.rifinite .. .
-.come segue (Allegato “ G = F000 004)

fo PIANOLSEMINTERRATO: | e e

et i JaveIrnetta: pavimento. costituito. in paite da cotto delle dimensioni 30x30.cme . B .

_in.parte. da. ceramica. delle dimensioni. 35x35¢m;.. . le. pareti SONQ. IORACATE. CON oo

-.graffiato trattato_con smalto di colore bianco; il soffitto & intonacato e trattato.con .

... idropittura di colore bianco; le porte interne sono in massello di “noce nazionale’
... Garage: pavimento. costitmito da cotto_delle. dimensioni. 25x25cm;_le pare,t.i;” e
...H.so,n,.o,...,i.ntcna\c‘atc....c.on.‘.kgxa,fﬁ.amﬂuattam‘Mc.‘Qn‘..sm.ahl.to‘...lcli....QQlQm.,\biam:.om.‘c_.‘l.is..t‘allimiﬁ..._‘.,..m.“.._........wm,h..w.....\._W.‘.,M.......
....................................... .c.c;tamiga;...il....sofﬁt,t.Q...é.‘.intmla.ca.to‘..e.,.tratt.am,.‘an_.i.dmpitm:a;‘,gli.,.i.nﬁs.s.i.m.s.qno.‘..i.r.l‘;'.‘,..‘..‘..‘..‘.....‘,.‘,_.A..‘.._.._..n..,\..\.....A..‘....‘
SR alluminio. del . tipo. blindato. . elettrocolorato.  bianco. con  vetro. a... .camera; ............................. e
e antisfondamento; la. porta di accesso ¢ in alluminio del tipo blindato ¢l ettmc,oloxatoé .................................................................
blanco
-.Soggiomo — pranzo;; il pay.imqntg.._f:..‘.in._..‘c.c:mm.i.ca_.‘..c.d‘,.h.a...,l.e.._dimﬁ.nsiqnf{ ............................ e
. A0x40¢m; le pareti ed il soffitto sono intonacate con graffiafo tratfato con smalto dt e
.. golore bianco; le porte interne sono in massello di “noce nazionale™; ghmﬁsmsono S
_in_ alluminio del tipo_ blindato elettrocolorato _nero  con vetroacamera e

AN ONAMIEN O,

_| . Bagno a servizio del soggiomo - pranzo; il pavimento ed il rivestimento &in

ceramica ed ha le dimensioni 15x25cm; il soffitto & intonacato a civile ¢ iratfato

.con idropittura; la porta ¢ in massello di “noce nazionale™; 'infisso ¢ in alluminio
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_..antisfondamento e persiana in alluminio elettrocolorato bianco; ...

con_intonachino. di calce tipo ‘‘Stucco. Veneziano”;. il soffitto. & intonaco. civile

.................. Letto 1: il pavimento & costitnito da parquet.in listelli di noce nazionalg prima

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogn
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...con idropittura; la porta ¢ in massello. di.‘noce nazionale”, Iinfisso & in alluminio. ...
..del tipo blindato elettrocolorato. nero. con vetro a cameta antisfondamento; .. ......i e
‘‘‘‘‘‘ o PIANO RTALZATIO . oo et et e et e e s
e Soggiorno: il pavimento & costituito da lastre.di granito; Ie par.e.ti.sono‘.ri.v.estitei..‘.A..._.‘..,__.‘ [
W.Atrattato..c.on._idztopittura;..le...p.ortc.s.ono.‘i.n‘.mass_ell_o.,.di.,.‘.‘noce..naz,ionale,’.f;‘,gli.,inﬁssi;_n_,."....‘....‘...........A....._..A...,.....‘,..‘,.‘.._w

_sono_in_alluminio del fipo. blindato_elettrocolorato. nero. con. vetro a. Camera .. ...

i Bagno: il pavimento ¢ in_ceramica ed ha le dimensioni 40x40cmy; A

_.antisfondamento e persiana. in. alluminio eleftrocolorato BIanCO. ... b e

_.soffitto ¢ intonacato a civile ed ¢ trattato con idropittura di colore bianco; leporte ... .. ...
_.sono in massello di “noce nazionale”; gli infissi sono in alluminio del tipo blindate
__éeletirocolorato nero_con vetro a camera antisfondamento ¢ persiana in afluminio ..

Celettrocolorato bIanco;

5 21/07/2009
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..elettrocolorato nero. con vetro.a.camera.antisfondamento e persiana_in alluminio. .ol

L0 O O a0 D a0, . o e e

o Letto 4: 1] pavimento. ¢ costituito. da. parquet.in_ listelli di. noge. nazionale Prima. ...

e scelta; le pareti sono rivestite con intonachino.di calce tipo. “Stucco Veneziano™; il ... ... ...

soffitto.¢. intonacato a civile.ed & trattato. con.idropittura.di.colore bianco; le.porte .. ..o S
sono. in massello di ‘noce nazionale”; gli infissi sono in alluminio del tipo Blindato ...

_elettrocolorato nero con vetro a camera. antisfondamento e persiana in alluminio

..Blettrocolorato bianco; ... .

... Disimpegno: il pavimento.& costituito da. parquet.in listelli di noce nazionale . ... ... ...

.- prima...scelta; le_pareti_sono_rivestite. con_intonachino. di_calee tipo. “Stucco. ..
~Neneziano”; il soffitto & infonacato a civile ed & trattato con idropittura di colore. . ... .

..del tipo blindato_¢letirocolorato _nere. con. vetroa camera, antisfondamento € ... ...

_.persiana in alluminio eleftrocolOraio BIAICO, . . oo e

_.Inassello di_‘“noce nazionale”; gli infissi sono in allaminio del tipo blindate .

.. elettrocolorato_nero con vetro a camera antisfondamento ¢ persiana in alluminio

Bl OO O a0 D A0,
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. DOOOSSRD - 14/11/2005 11:56:40 -
“6001-000n9 uanazcnfsdngpgﬁgw;

05 0

Vi

N A Dalla. ricognizione.. dei. luoghi ,..Ae‘,,.dall.’.cs_amc.,‘.degli‘..Ae!ab.orat.i....planime.triq

W (allegato_ “A”). ¢ emerso_che. le. superfici.che. compangona. I'immobife. sono. Je .. ..o

oo esmeresn et o SUP. PIANO INEEITALO ..o eeieviis e s en s e s o et nmem e 22 LSOIE e B

e - Sup. residenziale PIANO FEITAT .. oonmnsomrema s s s et nesini i e O oo

!

.= Sup. residenziale Primo PIANO. ... coveeeen o anesmesrornnmn s smmmnsssmosn OO
....k.Sup, scoperta lastrico solare e verande /0 balconi ....oowmwvwmmmmomrcenne 2 TN
o Sup, Sistemata 8 SIATAINO .o vvereso s s s smess s ene L OIIG

STATO DLCONSERVAZIONE. .. . T R ——

... Lo stato. di_ conservazione. . manutenzione dell'unitd, immobiliare & buona .. . . oo

............. e PEE quanto & stato possibile accertare, richiede semplici interventi di manutenzione. .

T I e e e e e et e

I I immobile ¢ identificato al catasto fabbricati della Provincia di BARLeonil . B

___foglio di_ mappa n°BA/4, particella n°445, sub.n®11, zona censuaria n°3, categoria______
...catastale A/7. (abitazione in_villini), classe 3, vani n°ll, rendita €2, 15_8,’[9; S
. {£.4.180.000), _intestazione. Jhata_a Al |

. L’appartamento confina: a nord con proprieta di aventi causa di LAGESt

con proprieta. cad ovestcon strada di 2CCSS0 ..

_PRECISAZIONE _SE__L'IMMOBILE _E_BENE STRUMENTALE. "
ALL'ESERCIZIO DELL'IMPRESA FALLITA E SE £ LIBERO O LOCATO 5 ="/,
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deddimmobile. non. € bene _strumentale. per_ Uimpresa_e, .al_ _amomemto.del

[ T sopralluogo, era abitato dalla famiglia Lo e e

L 2V etustd e et iamitd mrBanISlILA e

..‘..‘....L.'immobjle.._.é.,.stat.o...rca.lizzato.,in“.fo.rzan.dcll.a.,.lic.enza...E.dilizia.A.n.‘...12,8.1..‘.d.el:.,_.,._,....,......‘.,‘............_.‘,_.,..‘__“,‘........__._
10412173 e dichiarata abitabile dal Sindaco del. Comune. di. Bari 111data30/08/79
B 1112 R 0 T O A

I Y L LT R L O A

b L cespItE € pervenuto a. nata a CORAMD e
_..di vendita del 12/12/83_{repertorio.n®.125203) per rogita_del nofaio. Ett_or_e.__CARDINALIi e e e e
..{reg..a Bari il 23/12/83 al n._25789)... Il prezzo_della vendita dichiarato in atto. cdx e et

£ 160,000,000 (€.82.633,10) (AleBato. D )

~{.....N.B.; Partc del piano interrato, ¢d esattaincnte quella posizionata nella. zona
~.“s.o‘t.to,s‘ta_l.l.t.e,...l.’..ac.iiac.:.n:.r.l.ts:..u.uité.t...i.ml.n.o.b.i.l.ieurje.‘.‘de..l..la,_..v.i.lla_.b.i.t}em.‘1.i.1.i.au-:...¢:..gi.f‘L.,i.<:1.*::,r.i.tﬂ.i.f.if;a.l:.?é....._..

-.con_il_sub.n°10 della plla. n‘.’.&ké}ﬁ‘..de.l.‘..fogliu_.di._.1.nappa‘_,4..udi...B.,ARI‘,\‘.r.i_s.ulta_.altmsiéh.._‘.A_‘......,
.. pervenuto ad . (nato a. )conscntturapuvatadcl
16 luglio 1987 (allegato ""D').

....La stima dell’appartamento nso residenziale ¢ suc pertinenze, sito in BARTalla oo

_traversa 373/B di v1aNAPOLIn°20estatoesegmtomcwalndaglneconosmtlva e

... dei prezzi applicati nella zona per l'alienazione di immobili simuili a quelliinesame;
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Tipologia Quantitd Valore unitarie] Valoredi mercato
Immobiliare “A” “B” "AxBT
piano inferrato ~190mg |€.1200,00/mq €.228.000,00
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, piano terra ~ 65mq | €.1200,00mq € 78.000,00 | R
I e Primo piano ~ 60mq |€.1200,00/mq €. 72.000,00 | .. e
.................. e lastrico solare ¢ verande | ~ 75mq | €.300,00/mg € 22.500,00 |
giardino ~650mq | €.150,00/mg €. 97.500,00
TOTALE €. 498.000,00
... Pertanto,..alla. luce..delle.. suddette. . valutazioni.. parziali,..il .valore.a. corpo,..de]jk.. e
T —— cespite.oggetto. di.sti datoﬁper\.‘unﬁ.eccess0.\di..poco‘,infer,iore..,ailo_.O,S,O%.k.,...Y
| ...del valore stimato a 800000000 . e ........ e e e e
S OMREIIBE LR - o0 eeeecear e oo e e e 1S AR S et e
“..<....._....Il.,.valore."del...compendio.,.immobiiiare..oggetto_.di...sthna_nella..cessione.‘..dellaj.,..........“..<..‘.._.....‘.".‘,.‘,..ﬂ..‘..‘..‘.‘,........
_ ...proposta.di.concordato preventivo.” Teilseguente: . i e e -
: ................................ . f.‘..‘..,Opiﬁcio..sito..in.BARI.alla.via.‘STRADA‘PANTANO.SAN,FRANCES.CO..n.c.,? ............................................................
. ..piano. terra.ed. identificato.al catasto.fabbricati con il foglio.di 015,
_..particella n%45, subn®l (foto.n°1 - allegato “A”) ... ... ...
......................................... =....30% Opificio sito.in BARI .alla..via‘S.TRADA‘PANTAN.Q.SAN.F.RAN..CESCO.E.“.._.‘.._._“..‘.._‘ ———
n.c., ptano.terra ed identificato al catasto fabbricati con il foglio di ; |
................................................ partticella 01°343 - 367 (foto. n°3 — allegato “A”)..........
- Fabbricato._per civile.abitazione ad. uso. residenziale,. sito in. BAR.I
. Napoli n®°378/G (foto. n4 = allegato “A”).............cooevieenn... EiDD
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o MOLA DIBARL T 10 00VEMDTIE 2005 oo e et

Elenco degliallegatic. | Lo f e e

o ®

... Elaborati planimetrici dell’ opificio alla. trada PAKT ANOSANFRANCESCO
..ed identificato con la particella n°43 del foglio i mappan®dS e

..Copia. della concessione in sanatoria dell’ opificio alla strada PANTANO SAN. . ... ..

.C.Ilf:lS.CQ‘cd“idcmiﬁga.to_.c.onnl.a.,p.alticalla.z:?flidﬁcl‘fogli‘qkdi.map.pa..nf.’1‘5_‘..‘.:}__...._..............M.‘.A,.V..,‘\.,,.,Mu.\....

Atti di provenienza delle unita immobiliari oggetto di stima ..

[E._Estratti dalle pagine WEB dal s1to s e s eioniodl e
...Copia della concessione in sanatoria dell’opificio alla strada PANTANQ SAN ...
. FRANCESCQ ed identificato con la particella n°343 del foglio dimappa n®15. |
G... Elaborati planimetrici della villa alla via NAPOLI378/g

H.  Documentazione fot0B A ICa

=
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