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PREMESSA

Conil decreto di fissazione d’udienza del 22.03.2018, I'lll.mo Giudice dell’Esecuzione Dr. Marco Bottallo
nominava il sottoscritto Geom. Claudio Gotta, domiciliato pressoil proprio studio a Montemagno (AT},
14030, Piazza Umberto!® n. 22, iscritto al Collegio dei Geometridella Provincia di Asti al n.ro di posizione
1009, liberoprofessionista, quale consulente tecnico d’ufficio per le operazioni peritali di stimacorrelate
all’esecuzione immobiliare in oggetto e fissava peril giorno 07.05.2018 la convocazione davanti al
Cancelliere per prestareil prescritto giuramento e I'affidamento dellincarico. In tale udienzail sottoscritto
prestava giuramento di rito.

Lo scrivente CTU, eseguiti gliopportunirilievied accertamenti inloco,assunte le necessarie infformazioni
presso gli uffici competenti, siponein grado diriferire quanto segue in relazione ai quesitiformulati nel
mandato.

Ad integrazione della parte narrativa, si predispongono altresielaborati grafici illustrativi inerenti lo stato

di fatto attuale delle unita immobiliari oggetto di esecuzione, che formano lotti distinti come di seguito

riportato prima delle variazioni catastali:

COMUNE DI CUNICO

LOTTO 1 : Foglio 6, particella283 sub. 6 cat. A/2cl1vani3,5- RDL€.121,11 -ViaMoreton.38-51-T
LOTTO 2 : Foglio 6, particella283 sub. 7 cat. A/2 cl1vani4,5—- RDL€.121,11 —ViaMoreton.38 -S1-T

COMUNE DI MONTIGLIO MONFERRATO
LOTTO 3 : Foglio 8, particella88 sub 1 cat. A/2 cl 1 vani 13,5 —RDL 467,14 —Reg. Stazione Ferroviaria 36
Foglio 8, particella 98 sub 2 cat. D/7 — RDL €. 1.342,00 —Reg. Stazione Ferroviaria 36
Foglio 8, particella 605 —C/6 cl. 1 mq 240 (successivamente accorpato con il mappale 98)
Foglio 8, particella 99 prato ¢l 1 mq 1.020
Foglio 8, particella 606 prato cl 2 mq 4043 (successivamente variate con mappale n. 1255)
LOTTO 4 : Foglio 8, particella 103 bosco cl Umqg 1.930
Foglio 8, particella 105 pratocl 2 mq 770

Foglio 8, particella 107 seminativocl 1 mq 1.440
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Quesito 1

Provveda ad avvisare, previa comunicazione scritta dell’incarico ricevuto, da effettuarsi a mezzo
raccomandata con ricevuta di ritorno, il debitore all’indirizzo risultante agli atti, delladata e del luogo di
inizio delle operazioni peritali, con invito al debitore a consentire Ia visita dell’immobile pignorato;

provveda ad avvertire il Giudice in caso di impaossibilita di accesso all’immobile.

RISPOSTA AL QUESITON. 1

Il sottoscritto ha provveduto ad avvisare il sig. **##*s#sesxs* madiante un primo contatto telefonicoin
data 28.05.2018 ore 10:30, fissando per i1 19.06.2018 ladatadell’inizio delle operazioni.

Le operazioni peritali sisono svolte regolarmente a partire dalle ore 14:30circa del giorno 19.06.2018 nelle
unita immobiliarisite nel Comune di Cunico (AT), come da relativo verbale n. 1.L’accesso agli immobili &
avvenuto alla presenza del sig. *H*essssarssss

Nella stessa giornata veniva fissata la data del 26.06.2018 (confermata contelefonata del22.06.2018) per il
completamentodelle operazioni peritali degliimmaobilisiti nel Comune di Montiglio Monferrato (AT), come

da verbale n. 2. L’accesso agliimmabili & avvenuto alla presenza del sig, ***###sesswxxaanxsx  dellasigra

s sk sk sk Rk sk ok ok ok Rk koK Rk ok e dal EEEEEEEE S L B E SRR (a”egato 1).

Quesito 2

Verifichi, prima di ogni altra attivita, la completezza della documentazione di cui all’art. 567, 2° comma
c.p.c. {estratto del catasto e certificati delle iscrizioni e trascrizioni relative all’immobile pignorato
effettuate nei venti anni anteriori alla trascrizione del pignoramento, oppure certificato notarile
attestante le risultanze delle visure catastali e dei registri immobiliari) segnalando immediatamente al
Giudice ed al creditore pignorante quelli mancanti o inidonei; predisponga, sulla base dei documentiin
atti, I'elenco delle iscrizioni e delle trascrizioni pregiudizievoli (ipoteche, pignoramenti, sequestri,
domande giudiziali, sentenze dichiarative di fallimento); acquisisca, ove non depositati, le mappe
censuarie che egli ritenga indispensabili per la corretta identificazione del bene ed i certificati di
destinazione urbanistica (solo per i terreni} di cui all’art. 30 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, dando prova,

in caso di mancato rilascio di detta documentazione da parte dell/Amministrazione competente, della
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relativa richiesta; acquisisca Vatto di provenienza ultraventennale (ove non risultante dalla
documentazione in atti} verificando la serie continua di trascrizioni ex art. 2650 c.c.; dica se debba
sopperirsi ad omissioni fiscalmente rilevanti (p.e. omessa denuncia di successione o simili) ed i relativi

costi.

RISPOSTA AL QUESITON. 2

Il sottoscritto, primadi ogni altra attivita, ha esaminatola documentazionein attiai sensi dell’art. 567
comma 2 c.p.c. verificandone la completezza; nonrisulta pertanto necessaria alcuna segnalazione al
Giudice ed al creditore procedente. Sono state acquisite le mappe censuarie per lacorretta identificazione
dei beni pignorati {allegato 2).

| certificatidelle iscrizioni e trascrizioni relative agli immobili pignorati, effettuati neiventianni anteriori
alla trascrizione del pignoramento, risultano completi. Sullabase delle certificazioniipotecarie allegate
all’atto dipignoramentoe delle ispezionieffettuate sié predisposto ilseguente elenco delle iscrizioni e
trascrizionipregiudizievoli.

A carico dei beni immobili sitia Cunico (AT) identificati come segue:

LOTTO 1 (Catasto Fabbricati)

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC categ | classe| Consistenza Sup. Cat. rendita

6 283 6 Af2 1 Vani 3,5 Tot. 67 mq. £.121,11
Tot.escluse aree
scoperte mq 65

LOTTO 2 (Catasto Fabbricati)

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC categ | classe| Consistenza Sup. Cat. rendita

6 283 7 Af2 1 Vani 4,5 TeL. Seema, €.155,71

Tot.escluse  aree
scoperte mq 91

A carico dei beni immobili sitia Montiglio Monferrato (AT) identificati come segue:

LOTTO 3 (Catasto Fabbricati e Terreni)

Sez.UX foglio | particella | Sub.| ZonaC | categ | classe| Consistenza Sup. Cat. rendita

8 98 1 Af2 1 Vani 13,5 | Tot 174 mq. €.467,14

Tot.escluse  aree
scoperte mq 174

8 98 2 D/7 €.1.342,00
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8 605 C/6 1 Mg 240 Totale 247 mq €.371,85
N | foglio | Part. qualita classe Superficie ettari domenicale agrario
1 8 99 prato 1 10 20 €.5,79 €.4,48
2 8 606 prato 2 40 43 €.13,57 €.15,66
LOTTO 4 (Catasto Terreni)
N | foglio | Part. gualita classe Superficie ettari domenicale agrario
1 8 103 Bosco ceduo U 19 30 €.1,99 €.1,30
2 8 105 prato 2 07 70 €.2,58 €.2,98
3 8 107 seminativo 1 14 40 €.12,64 €.8,92

Siriportano le seguenti elencazionidi iscrizione e trascrizioni in ordine cronologico decrescente, relative ai

suddetti immobili sitia Montiglio Monferrato(AT):

Trascrizione Nota del **#******_Reg, Gen. **** - Reg.Part. ****
a favore e contro: Atto del ¥*F*¥F2F5% pumero di repertorio 35985 Notaio
**************.
Atto trasferimento immobili comune di Montiglio (A7)
censiti a catasto fabbricati e terreni come segue come
segue:
Immobile 1
Foglio n. 8 particella 98 sub 1 A2 — Abitazione di tipo
civile— Regione Stazionen. 36 — Piano T-1
Immobile 2
Foglion. 8 particella98 sub 2 C/2 — Magazzino e localidi
deposito consistenza 663 mq.- Regione Stazione n. 36 —
PianoT.
Immobile 3
Catasto Terreni foglion. 8 particella 98 E.U. di mq 1960
Immobile 4
Catasto Terreni foglio n. 8 particella 99 Terreno di mq
1020
Immobile 5
Catasto Terreni foglio n. 8 particella 100 Terreno di mg
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4290

A favore di FEEERERRE okl ook kol ok ok ok KR
Ak Rk Rk AR X con sede inMontiglio Monferrato —
diritto di proprietal/l.

Confro F¥EFExEsxRsss®s pata a Brozolo (10) il
03.03.1921 peril diritto di proprieta l/l.

Iscrizione:

Nota del **#****xx*_Reg, Gen. ***** - Reg.Part. ***
Atto notarile pubblico del **FF*FFXEZEX pumero di
repertorio e ol sle ok ek **Notaio e sl slesle slesle sleske **********.

Atto diipotecavolontaria concessione a garanzia mutuo
Jondiario comune di Montiglio Monferrato (AT) censiti a
catasto fabbricafi e terreni come segue:

Immobile 1

Catasto Terreni foglio n. 8 particella 99 Terreno di mq
1020

Immobile 2

Catasto Terreni foglio n. 8 particella 100 Terreno di mg
4290

Immobile 3

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 98 E.U. di mg 1960
Immobile 4

Foglio n. 8 particella 98 sub 1 A2 — Abitazione di tipo
civile — Regione Stazionen. 36 — Piano T-1

Immobile 5

Foglion. 8 particella98 sub 2 C/2— Magazzino e localidi
deposito consistenza 663 mq.- Regione Stazione n. 36 —
PianoT.

Afavore ***********************Con Sede in Torino

per il diritto di proprieta 1/1

COHIVO sfe e sfe sfe s sl sl sl sl sk sk ek sleske sleske slesle sfesle sleste sfesle slesle sfesle sk ke ok ok
E *% con sede in Montiglio Monferrato — diritto di
proprieta 1/1.

Annotazione presentata il 20.08.2001 n. registro 4228 e
registro particolare n. 475 — Erogazione a saldo.

Comunicazioni: comunicazione p, FFEFFFREEEEX Jof
EFAIRERRRRRE AT estinzione totale dell obbligazione
avvenuta in data 23.11.2010. Cancellazione totale
eseguitaindata 27.12.2010 (art. 13 comma 8 — decies DL
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[7/2007— Art. 40 bis D Lgs 385/1993).

annotazione:

Nota del **#***%x%% _Reg, Gen. ***** _Reg.Part. ***

Scrittura privata con softoscrizione autenticata del
****************’ RUNCTO dl I"epe?'l‘OViO sfe sfe s sfe e o ok sfe oo ok

NOtaiO e o sk sk sl sfesk slesle skoke sk skoke ook ok

Annotazione a iscrizione erogazione saldo

Afavore e e ol oo ke ke ole sk ke ol ole sk ke ole oo sk oo sle ok ksl sl sk ksl sk sk COA S@de in
Torino.
Contro
E ** consedeinMontiglio Monferrato

2k sk 2 ok sk sl skeosk seake sk sk skeale sl sk sk sleske skl sleske skeosk slesle skeosk ook skosk ok ok ok Sk

Trascrizione
a favore e contro:

Nota del **#****%x%*% _Reg, Gen. **** - Reg. Part. ****
Atto notarile pubblico del *F¥**¥*XE% pepeptorio
***************Notaio s e sl slesle slesle oo ke oo ke sl ook

Atto di compravendita e di trasferimento immobili siti in
Montiglio e censiti a catasto terreni e fabbricati come
segue:

Immobile 1

Catasto Terreni foglio n. 8 particella 103 Terreno di mg
1930

Immobile 2

Catasto Terreni foglio n. 8 particella 105 Terreno di mq
770

Immobile 3
Catasto Terreni foglio n. 8 particella 107 Terreno di mg

1440.

A faVOT"e dl Aedeckokck dedeckck deseckckok e de ko e e kol e e sk Aok ook
er AR Rkckickex [0 con sede in Montiglio Monferrato
— diritto di proprieta 1/1.

COHIVO *************, natoaMOﬂtigliO ll sfe e sl sfesle sfesle sfeske sfesk

per il diritto di proprieta 1/1.

Iscrizione:

Nota del **#******_Reg, Gen. ***** - Reg. Part. *****

Atto notarile pubblico del * % **¥¥¥¥kkk Rop *k ok ook
Notaio %% s e ook ok

Atto ipotecavolontaria concessione a garanzia di mutuo
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Jondiario relative agli immobili siti in Montiglio distinti
come segue:

Immobile 1

Foglio n. 8 particella 98 sub 1 A/2 — Abitazione di tipo
civile — Regione Stazionen. 36 — Piano T-1

Immobile 2

Foglion. 8 particella98 sub 2 D/7 — fabbricati industriali
- Regione Stazionen. 36— Piano T.

Immobile 3

Foglio 8 particella 605 C/6 — Autorimessa di mg 240 —
Regione Stazione Ferroviarian.36 — Piano T

Immobile 4

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 98 E.U. di mg 1960
Immobile 5

Catasto Terreni foglio n. 8 particella 99 Terreno di mq
1020

Immobile 6

catasto Terreni foglion. 8 particella 605 E.U. di mq 247
identificativo nella formalita precedente

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 100

Immobile 7

Catasto Terreni foglio n. 8 particella 606 Terreno di mg
4043

identificativo nella formalita precedente

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 100

Afavore dl >!<*****************************con Sede

in Alessandriq — FHR¥FFRFEEREIEEXXE per il diritio di
proprieta 1/1

Contro 3¢ 2je vl sje s sfesle s s sfeole s sfe sfesle s sfe sfesie sfesje sfesie sfesfe sfesie sjese sfeosie slese s deole ofe sk ke

I *** con sede in Montiglio Monferrato — diritto di
proprieta 1/1.

Iscrizione contro

Nota del **#****%x%%*Reg (Gen. ***** _ Reg. Part. ***
Aito (Hudiziario dn dafe FFEPEEREEREREEE 0. rep
KasdkRRRAx_ Tribunale di Torino.

Ipoteca giudiziale derivante dq **F***FxARkawmdckE
relativa agli immobili siti nel comune di Cunico (A7) e
Montiglio (AT), censiti a catasto come segue:

Unita Negozialen. I:
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Comune di Cunico

Immobile 1

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub § —
abitazione di tipo civile—via Moreton. 38.

Immobile 2

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 9 —
abitazione di tipo civile —via Moreton. 38.

Unita Negozialen. 2:

Immobile 1

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 6 —
abitazione di tipo civile — via Moreton. 38.

Immobile 2

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 7 —
abitazione di tipo civile—via Moreton. 38.

Comune di MontiglioMonferrato

Unita Negoziale n. 3

Immobile 1

Foglio 8 particella 605 C/6 — Autorimessa di mg 240 —
Regione Stazione Ferroviarian. 36— Piano T’

Immobile 2

Foglio n. 8 particella 98 sub 1 A2 — Abitazione di tipo
civile - Regione Stazionen. 36 — Piano T-1

Immobile 3

Foglion. 8 particella98 sub 2 D/7 — fabbricati industriali
- Regione Stazionen. 36 —Piano I’

Immobile 4

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 103
Immobile 5

Catasto Terreni foglion. 8 particella 105

Immobile 6

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 107

Immobile 7

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 606

Immobile 8

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 99

A favore di *FFFFXREREREE cop sede in Roma peril diritto
di proprieta 1/1

Contro e 2o e e ol oo e e ol oo e ol oo e e o oo e e o nato a TOI‘inO ll
EEARIAAERXE nuda proprieta per la quota di 1/1

relativamente unita negoziale n. ] — *FFHEFFERERI REE
nato a ************(ME) ll **********nuchproprietd
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per la quota di 1/1 relativamente unita negoziale n. 2 —
R ek P T Rk (EN) HELELEETE LT I

per il diritto di usufrutto perla quota di 1/1 relativament e
un”td negOZiale . 2 _seose ke ke oo sle sk ol ole ke ok ole sle ok sk ole sle s oo she ok ksl sk ok

sfe s sl sfe s s sfe sfe ok ol sfe sfe ol sfe sfe ke ok E **. Ccon Sede ifl Monl‘lgllo
Monferrato — diritto di proprieta 1/1 relativamente unita
negozialen. 3

annotazione: Nota del **#****x*_Reg, Gen. *****_Reg.Part. ****
Atto notarile pubblico del **FF*FFXEZEX pumero di
I"eperIO?’iO e ol ole ke ek sk **Notaio = sl slesle sfesle sle ke oo ke sl sk sk
Annotazione a iscrizione — modifica delle condizioni di
mutuo
Afavor@ e sl sle sk ke sl slesle slesle sle sk oo sk sle ke oo ke sle ke ook ek ek sheole oo ok con Sed@
in Alessandria.
Contro sfe e sfe sfe s sesle sl sk sl sl sk sk sleske sleske slesle slesle slesle sfesle sleste sfesle sk ke ok ok
I *** con sede in MontiglioMonferrato

Trascrizione Nota del **#****%%% Reg Gen. **** — Reg. Part. ****

Atto Giudiziario in data *F¥¥¥¥*E p pep Swrxcickx
Tribunale di Asti.

Atto esecutivo o cautelare verbale pignoramento relativa
agli immobili siti nel comune di Cunico e Montiglio
Monferrato, censiti a catasto come segue:

Unita Negozialen. I:

Comune di Cunico

Immobile 1

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 6 — A/2
abitazione di tipo civile —via Moreton. 38.

Immobile 2

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 7 — A4/2
abitazione di tipo civile—via Moreton. 38.

Comune di MontiglioMonferrato

Unita Negoziale n. 3

Immobile 1

Foglio 8 particella 605 C/6 — Autorimessa di mg 240 —
Regione Stazione Ferroviarian. 36 — Piano I’

Immobile 2

Foglio n. 8 particella 98 sub 1 A/2 — Abitazione di tipo
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civile - Regione Stazionen. 36 — Piano T-1

Immobile 3

Foglion. 8 particella98 sub 2 D/7 —fabbricati industriali
- Regione Stazionen. 36— PianoT.

Immobile 4

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 103

Immobile 5

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 105

Immobile 6

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 107

Immobile 7

Catasto Terreni foglion. 8 particella 606

Immobile 8

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 99

A favore di *Fx¥EIIERELE 0op sede in Roma peril diritto
di proprieta 1/1

Contro *************, nata «a e e o oo e e oo oo e (EN) ll
Rkakkxkxx_ peril diritto di usufrutto perla quota di 1/1
relativamente all'unita negozialen. 1.

***************, natoa e ke ol oo ok ek ok (ME) 11 o sk ok ok kook
nuda proprieta perla quotadi 1/1 relativamente all 'unita
negozialen. |

3 e e s sfe e sesde sfesde sese sfesfe desfe dfesfe desfe desfe desfe sfesfe sesfe sfesfe sfesde el e sfeske *E £ *.
con sede in Montiglio Monferrato — diritto di proprieta
/1 velativamente all unita negoziale n. 2

Siriportano le seguenti elencazionidi iscrizione e trascrizioni in-ordine cronologico decrescente, relative ai

suddetti immobili sitia Cunico (AT):

Trascrizione Nota del **#******_Reg, Gen. **** - Reg.Part. ****
a favore e contro: Atto del FFFF¥XEEX pumero di reperforio *F¥FrwIAE
NOtaiO e o oo e el el ek
Atto trasferimento immobili comune di Cunico (AT) censifi
a catasto fabbricati e terreni come segue come segue:
Unitanegoziale 1
Immobile 1
Catasto fabbricati Foglion. 6 particella 283 sub 6 A/2 —
Abitazione di tipo civile— ViaMoreton. 38 — Piano S1-T
Immobile 2
Catasto fabbricati Foglion. 6 particella 283 sub 7 A/2 —
Abitazione ditipo civile— Via Moreton. 38 — Piano S1-T
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Unitanegoziale 2

Immobile 1

Catasto Terrenifoglio6n. 283 EU mg 1320

Immobile 2

Catasto fabbricati foglio 6 particella 283 sub 5 Bene
comune non censibile Via Morefon. 38

Afavore dl ************, nata a e e e sfe oo e e s (EN) ll
KkadkkwRRR*_ peril divitto diusufrutio perla quota di 1/1
***************, nato a ************(ME) ll
rwxREE*nuda proprieta perla quota di 1/1

Contro e He e s sfe e sfe sfeode e sfe e s nata a e e ol oo e e oo e (AD ll
rerwxcrsckokXrelativamente all 'unita negozialen. 1 per la
quota 1/1 in regime di separazione dei beni e
relativamente all'unitanegozialen. 2 perla quota 1/2 in
regime di separazione dei beni .

Iscrizione:

Nota del ******%x% _Reg Gen. ***** _ Reg.Part. *#***
Atto notarile pubblico del F**FFFEFEX pumero di
reper‘IO?’iO e ol ol ke ek ke **Notaio e ol slesle slesle oo ke ol *.

Atto diipotecavolontaria concessione a garanzia mutuo
Jondiario comune di Cunico (AT) censiti a catasto
Jabbricati e terreni come segue:

Unitanegoziale |

Immobile 1
Catasto fabbricati Foglion. 6 particella 283 sub 6 A/2 —

Abitazione di tipo civile— ViaMoreton. 38— Piano §1-T
Immobile 2

Catasto fabbricati Foglion. 6 particella 283 sub 7 A/2 —
Abitazione di tipo civile— ViaMoreton. 38 — Piano S1-T
Unitanegoziale 2

Immobile 1

Catasto fabbricati Foglion. 6 particella 283 sub 8 A/2 —
Abitazione ditipo civile— Via Moreton. 38 — Piano §1-T1
Immobile 2

Catasto fabbricati Foglion. 6 particella 283 sub 9 A/2 —
Abitazione di tipo civile— Via Moreton. 38 — Piano S1-1'1
Unitanegoziale 3

Immobile 1
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Catasto Terreni foglio 6 n. 283 EU mq 1320

Immobile 2

Catasto fabbricati foglio 6 particella 283 sub 5 Bene
comune non censibile ViaMoreton. 38

A favore FrFXEFXEERXRAXRXRERE com sede in Bologna —
presso agenzia di FEREEXERERZEX S pep §] diritto di
proprieta perla quota 1/1.

Contro

e e e sfe e e sfe sfeode e sfe e nato a e e ol ol e o oo e e ofe (ME) ll e He sfe e e e sfe e o
relativamente all 'unita negoziale n. 2 per la quota 1/1
usufrutto in regime di separazione dei beni e
relativamente all'unita negoziale n. 3 usufrutto per la
quota 1/2 inregime di separazione dei beni .

*********’ nata a sfe e ol ofe sfe ok ksl ok (EN) ll sl dheoskokodkosksk
relativamente all 'unita negoziale n. 1 per la quota 1/1
usufrutto in regime di separazione dei beni e
relativamente all 'unita negoziale n. 3 usufrutto per la
quota 1/2 inregime di separazione dei beni .

*********’ nato a sfe sfe s ol sfe o ok sk ok (ME) ll sfe sfe s sfe e o ok sfe oo ok
relativamente all unita negoziale n. 1 per la quota 1/1
nuda proprieta e relativamente all 'unita negoziale n. 3
usufrutto perla quota 1/2 nuda proprieta.

***********, nato a e e oo e e ol ofe e e (TO) ll e o sfe e e oo oo e
relativamente all 'unita negoziale n. 2 per la quota 1/1
nuda proprieta e rvelativamente all 'unita negoziale n. 3
usufrutio perla quota 1/2 nuda proprieta.

Iscrizione conitro

Nota del *#*#***#x%* Reg Gen. **** — Reg. Part. ***
Atto Giudiziario in data **F*¥*EEX g pep HEEEEE _
Tribunale di Torino.

Ipoteca giudiziale derivante da Decreto Ingiuntivo
relativa agli immobili siti nel comune di Cunico (AT) e
Montiglio (AT), censiti a catasto come segue:

Unita Negozialen. I:

Comune di Cunico

Immobile 1

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub § —
abitazione di tipo civile — via Moreton. 38.

Immobile 2

Geometra Claudio Gotta — Piazza Umberto I° n. 22 — 14030 Montemagno AT —Tel. 339 8030468 Fax. 0141 1713006

e-mail studiogotta@virgilio.it — claudio. gotta@geopec.it

14

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




TRIBUNALE DI ASTI
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. 190/2017

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 9 —
abitazione di tipo civile —via Moreton. 38.

Unita Negozialen. 2:

Immobile 1

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 6 —
abitazione di tipo civile — via Moreton. 38.

Immobile 2

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 7 —
abitazione di tipo civile — via Moreton. 38.

Comune di MontiglioMonferrato

Unita Negoziale n. 3

Immobile |

Foglio 8 particella 605 C/6 — Autorimessa di mg 240 —
Regione Stazione Ferroviarian. 36— Piano T’

Immobile 2

Foglio n. 8 particella 98 sub 1 A2 — Abitazione di tipo
civile - Regione Stazionen. 36 — Piano T-1

Immobile 3

Foglion. 8 particella98 sub 2 D/7 — fabbricati industriali
- Regione Stazionen. 36— Piano T’

Immobile 4

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 103

Immobile 5

Catasto Terreni foglion. 8 particella 105

Immobile 6

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 107

Immobile 7

Catasto Terreni foglion. 8 particella 606

Immobile 8

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 99

A favore di FEFEFERREIIAIEEX con sede in Roma per il
diritto di proprieta l/1

Contro ********************nato a e de e sfese sfesfe sfesle e sfe e ll

KREIIEEXXEE nuda proprieta per la quota di 1/1

relativamente unita negoziale p. ] — **% % %k d dokdacdokodon
nato q FERFERRFRE VL) §] FEFESKEEEE puda proprieta per
la quota di 1/1 relativamente unita negoziale n. 2 —
e He e sfe e e sfe sfesfe sfesde sfesde sfeske nataca e e o oo e el ek ek (EN)I] s e e e e e o
— per il diritto di usufrutto per la quota di 1/1

relativamente unita negoziale 1. 2 -
sfe s sl sfe s s sfe sfesle sfeste sfesle sfesle sfesle sfeske ok **************EC CORn Sede
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in Montiglio Monferrato — diritto di proprieta 1/1
relativamente unita negoziale n. 3

Trascrizione

Nota del **#****%* Reg. Gen. ****_— Reg. Part. *****
Atto Giudiziario in datq TFH¥EFE*Ey pop Fikkdkk ks
Tribunale di Asti.

Atto esecutivo o cautelare verbale pignoramento relativa
agli immobili siti nel comune di Cunico e Montiglio
Monferrato, censiti a catasto come segue:

Unita Negozialen. I:

Comune di Cunico

Immobile 1

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 6 — A/2
abitazione di tipo civile — via Moreton. 38.

Immobile 2

Catasto Fabbricati — foglio 6 particella 283 sub 7 — A/2
abitazione di tipo civile—via Moreton. 38.

Comune di MontiglioMonferrato

Unita Negoziale n. 3

Immobile 1

Foglio 8 particella 605 C/6 — Autorimessa di mg 240 —
Regione Stazione Ferroviarian. 36— Piano T’

Immobile 2

Foglio n. 8 particella 98 sub 1 A2 — Abitazione di tipo
civile - Regione Stazionen. 36 — Piano T-1

Immobile 3

Foglion. 8 particella98 sub 2 D/7 — fabbricati industriali
- Regione Stazionen. 36 —Piano T

Immobile 4

Catasto Terreni foglion. 8 particella 103

Immobile 5

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 105

Immobile 6

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 107

Immobile 7

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 606

Immobile 8

Catasto Terrenifoglion. 8 particella 99

A favore di *F*FFXREREREE cop sede in Roma peril diritto
di proprieta 1/1

Contro **************, nata a e 2l oo e e o oo e ke (EN) ll
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xR dckclekexdokx _ peril divitto di usufrutto perla quota di

/1 relativamente all'unita negoziale n. 1.
****************’ nato a sfe s sfe sfe o o sfe sfe ok ok sk oo ok (ME) ll

wEREkkEEARERR gy proprietd per la quota di 1/1

relativamente all'unita negozialen. 1
- okolkok ek ol kel ok ok ok okl kool kot olololok ok ok ok ok kol I

**_con sede in Montiglio Monferrato — diritto di proprieta
/1 relativamente all unita negoziale n. 2

Gli atti di provenienza ultraventennale degli immobili pignoratirisultano essere:
LOTTO 1 (Comune di Cunico foglic 6 particella283 sub 6)

- Atto pubblico vendita in data *¥#exsssssss pap Seskrrxxs® Notaio ******, registrato ad Astiin

data Aete ofe sk e e sk e e sfe ek ke ok al n. ************’ trascritto ad A5t| in data Heeskeskokkskskkskskk n. **********’
da e sfe s oo s sk e e sk e a Hedeskeskosk ke sk skosk shok %k e e sfe ok e o sk ofe ke skese ke skesk ek **_

- Provenienza atto di vendita a *#FeEsEssrss jn datg wEEEEEREEER pap RERERsseEE Notaio
***********’ trascritto nel Hefeske e eofe sk sk ke ok al n. *************_

LOTTO 2 {Comune di Cunico foglio 6 particella283 sub 7)

- Atto pubblico vendita in data #**¥assersss pan sesresxs Notaio *#*¥#ssssex® registrato ad Asti

in data LR L E L EEE S E T ] al n. ********’ tl‘aSCI‘ittO ad A5t| in data EEEE S B EEE L L] n. ***********’

da ok 3k ok ok ok ok ek sk ok a e ok e ek ok ok ok ok ok ok ok skok adesk esk e ok sfeate sk e sk e sk e sk ok ksk ok

- Prover"enza atto d| Vend|ta a 362k ook ok ok ok ok ok ok ok ok ke e sk e sk II"I data e skeske ok ok ok ok ok o ok ke ok e rep. o ok e ke e sk ke ek ek ok
NOtalo ************’ tl’aSCI’IttO nel********** al n. ***********_

LOTTO 3 {(Comune di Montiglio Monferrato foglio 8 particelle 98-949-605-606 (ex 100)

- Atto pubblico di vendita in data ***###* pap, *#ksrrrmnni® Notgig *FH#ssrrrsdts® trascritto ad

Astl in data ok ko ok sk sk s ok ok ai nn. ************’ da sk kkok a Ak ks sk sk k kR kR d|

sk sk sk sk sk sk sksk skosk skeok & **_

- Provenienza in parte da successione testata in morte di **###ssssseesEx dacaduto j| *HEEEEEEEE
den. n. ** yol. **** de| **x#xwrexx Ufficio Reg. Asti, trascritta i ##sssssssscese ai nn.
FhEEAAAELEE @ in parte successione devoluta per legge con rinuncia di chiamati in morte di
ook ek desk sk e sk ok ok deceduto || Aok deskak ok den_ n. ook kok ok VOI. ***********del Aok ek sk ok UfﬁCIO Registro
di Asti trascritta il ¥¥#sssxsns qj pn, weesssrrEsr s

Al sig. Cravino Michele gli immobili predetti erano cosi pervenuti: in parte (part. 98-99) Proveniernza
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in parte da successione testata in morte di *FFrsssssExs® dacaduto il #*F******* den. n. **vol.
kK del o ok ok ok ksl oo sk e sl sk UfﬁCIO Reg AStI trascritta || o ok ok ok ok ok ok kol sk sk ok ai nn sk sk sk sk ok o oo ok ok ke ed in

parte (part. 100) per giusti e legittimititoli di provenienza ultraventennali.

LOTTO 4 {Comune di Montiglio Monferrato foglio 8 particelle 103-105-107)

Atto pubblico di vendita in data ***s¥ssssss pap sexkess® Notajo FHassssesx®®  trascritto

ad AStI II"I data ok 3k ok ok sk ok e sk e ke sk ek ok al nn. **************’ da e 2k e 3 o e ok ook ok sk ok ke sk a G.T.

e 2k e 3 o e sk deske ok ok skde sheate ke sk Aok ksl skoksk sksk ok

ProVenienza atto d| diViSiOl“le del Ak kkok rep. sk ok ok ok sk sk sl sk sk sk R R NOtaiO ************’

tl’aSCI’IttO || e 2k e sfe 2 e o e ek ok ok sk ok ke ok al nn. e sk e sk ok ok ok sk ke sk ok kok

[l sottoscritto hainoltre provveduto arichiedere il Certificato di Destinaziorne Urbanistica, ai sensi dell’art.

30 D.P.R. 06 Giugno 2001 al comune di Montiglio Monferratoindata 10.07.2018 (allegato 3)

La copia degliatti ultraventennali sono allegati alla presente perizia (allegato 4)

Quesito 3

Identifichi i beni oggetto del pignoramento con precisazione dei dati catastali e dei confini e descriva,

previo necessario _accesso, I'immobile pignorato indicando dettagliatamente: comune, localita, via,

numero civico, scala, piano, interno, caratteristiche interne ed esterne, superficie (calpestabile}) in mq,

confini e dati catastali attuali, eventuali pertinenze, accessori e millesimi di parti comuni {lavatoi,

soffitte comuni, locali di sgombero, portineria, riscaldamento ecc.).

RISPOSTA AL QUESITON. 3

| beni oggetto della presente relazione peritale consistono: (I} in due unitd immobiliari residenziali site nel

Comune di Cunico (AT), formante i Lottile 2; {I1)in una unitaresidenziale, unaunitaindustriale e terreni

agricoli siti nelComune di Montiglio Monferrato (AT), formanti il Lotto n. 3; (Ill) tre appezzamentidi terreno

agricolo sitinel Comune di Montiglio Monferrato (AT), formanti il Lotto4.

In data 19.06.2018 si davanoinizioalle operazioni peritali consistentinella misurazione dei beni siti nel

Comune di Cunico, come da verbalen. 1.

In data 26.06.2018 si continuavano le operazioni peritali consistenti nella misurazione dei beni siti nel
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Comune di Montiglio Monferrato e nell'ultimazione della documentazione fotograficadei beni postinel
Comune di Cunico, come da verbalen. 2.

Nel sopralluogo, presa visione dello stato dei luoghi, sono state eseguite le misurazioni necessarie per
rispondere inmodo esauriente ai quesiti posti;all'uopo sié riportato nell’elaborato grafico (allegato 5/1,
5/2,5/3 e 5/4) e nella documentazione fotografica(allegato6/1, 6/2, 6/3 e 6/4)le risultanze alle quali &
correlatala descrizione diseguito esposta, relativaai quattro lotti.

Di seguito si riportano i daticatastaliattualidegliimmobili pignorati (allegato 7/1 e 7/2).

BENI NEL COMUNE DI CUNICO

LOTTO 1

Seesesd sk sk ok sk sk ok ook ARk sk sksk slesk ok sk ek slesk sksk skl skl ek kb skak skeok skl ok ek skeok sk kR R R USufruttO 1/1 in regimedi

separaziore deibeni
s sk s sk ook sk ook ook kR SRR Sk Rk HR oy ey proprieté 1/1

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC | Categ. | classe| consistenza Sup. Cat. rendita

6 283 6 Af2 1 Vani 3,5 Tot. 67 mq. €£.121,11
Tot.escluse aree
scoperte mq 65

Via Moreto n. 38 —PianoS1-T

L’unita immobiliare a diritto al bene comune non censibile —foglio 6 n. 283 sub 5 - Via Moreto 38 pianoS1-T-1
{ vano scala, centrale termica, disimpegno e cortile).

LOTTO 2

e sk sk ok sk sk ok ook ARk sk sksk slesk ok sk ek sesk sksk skok skl ek kol skak ook skl ok ek skok sk kR R R USufruttO 1/1 in regimedi

separazione deibeni
e skt ok e ok o e s ke skesde sl e e skl kool seskede skedesk skl skl sk sk nuda proprieté 1/1

Sez.UX foglio | particella | Sub.| ZonaC | Categ. | classe| consistenza Sup. Cat. rendita

6 283 6 Af2 1 Vani 4,5 Tot. 93 mq. €. 155,71
Tot.escluse aree
scoperte mq 91

Via Moreto n. 38 —=PianoS1-T

L’unita immaobiliare a diritto al bene comune non censibile —foglio 6 n. 283 sub 5 —Via Moreto 38 piano51-T-1
(vano scala, centrale termica, disimpegno e cortile).
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BENI NEL COMUNE DI MONTIGLIO MONFERRATO

LOTTO 3

ok ok ok ok s sk sk sl sk sl sk ok skokok sk sk sleskeok SRR kol sksksk skl ek sk ok skok skl ok deslesk sk skok con Sede in |V|0ntig|i0|V|0nferl‘at0 —

s ko ok kok sk ko kok ok ok kk proprieté 1/1

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC | Categ. | classe| consistenza Sup. Cat. rendita
8 98 1 A2 1 Vani 13,5 | Tot.174mq. €.467,14
Tot.escluse  aree
scoperte mq 174
8 98 2 B/7 €.1.342,00
8 605 C/6 1 Mg 240 Totde-287 md €.371,85
Regione Stazione Ferroviarian.36
N | foglio | Part. qualita Superficie ettari domenicale agrario
1 8 99 prato 1 10 20 €.5,79 €.4,48
2 8 6506 prato 2 40 43 €.13,57 €.15,66

Regione Stazione Femroviaria

LOTTO 4

EE LR B e L L R L E R R EEEEE R EEEEE LR ELERE ST LT con Sede in |V|0ntig|i0|V|0nferl‘at0 —

kR ks ok ok ok skskok skok skk proprieté 1/1

N | foglio | Part. qualita classe Superficie ettari domenicale agrario
1 8 103 Bosco ceduo U 19 30 €.1,99 €.1,30
2 8 105 prato 2 07 70 €.2,58 €.2,98
3 8 107 seminativo 1 14 40 €.12,64 €.8,92

Regione Stazione Ferroviaria

| coerenti alle unitaimmobiliari inoggetto sono:

COMUNE DI CUNICO

LOTTO 1{FG. 6 N. 282 SUB 6)

Confina a nord dal mappale 481 del foglio 6, a ovest con il cortile comune (fg. 6sub 5), a estconla Via

Mareto e a sud con I'unith immobiliare foglio 6 particella 283 sub 7.

LOTTO 2 {FG. 6 N. 282 SUB 7)
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Confina a nord dall’'unita immobiliare foglio 6 particella 283 sub b, aovest e sudcon il cortile comune (fg. &
sub 5}, a est conla Via Moreto.

COMUNE DI MONTIGLIO MONFERRATO

LOTTO 3 (FG. 8 N. 605-98-99-606 formante unico corpo)

Confina a nord con il mappale 97 delfoglio 8, a sud con i mappali 103 (stessa proprieta), 104, 101e 747, del
foglio 8, a ovest con i mappali 503, 504 e 118, del foglio 8 ed a est con la strada comunale.

LOTTO 4 (FG. 8 N. 103, 105 e 107 formante unico corpo)

Confina a nord con il mappale 606 (stessa proprieta) del foglio 8,a sudconi mappali 102 e 106 delfoglio 8,

a ovestconil mappale 104 e lastrada comunale.
LOTTO 1-2

Le unita immobiliari lotto 1 e 2 ubicate nel Comune di Cunico, oggetto di esecuzione, fanno parte di un
complesso immobiliare composto da gquattro unita residenziali con relativi accessori e di un basso
fabbricato nel cortile interno antistanteil fabbricato principale dove sono ubicatidei locali sgombero al
servizio delle unita immobiliari residenziali. Il tutto censito presso I’Agenzia del Territorio al foglion. 6
particella 283 sub. 6 e 7, condiritto al bene comune non censibile (foglio 6 n. 283 sub. 5) composto da vano
scala, centrale temmica, disimpegno e cortile.

| beni sono ubicati in zona urbanadel Comune diCunico, in Via Moreto n. 36.

La zona & scarsamente attrezzatadi servizie infrastrutture, di facile accessibilitd; 'area & di naturae qualita
popolare, consolidata e storicizzata.

La collocazione dellimmobile pignoratocon relazione alla sua destinazione d’uso & daritenersi di media
natura e consistenza.

[l fabbricato principale, ristrutturato anteil 1975, sisviluppa su2 piani fuori terra, un piano seminterrato.

E’ presenteun corpo accessorio all'internodel cortile comune con quattrolocalidi pertinenza delle unita
residenzialidel corpo di fabbrica principale.

La destinazione prevalente dellimmobile & residenziale con locali accessori.

Al fabbricato si accede dal cortile interno o dalla via Moreto dove & presentela porta d’ingresso al vano
scala comune.

[l vano si presentain buono statodi manutenzione e conservazione conpiano di calpestio in mamo chiaro
dotato di idonea zoccolatura.

Dal cortile si accede tramite scalaesternaal piano seminterrato dove sono ubicate le cantine dipertinenza
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e la centrale temica.

Il piano sottotetto, delfabbricatoé esduso dalle particomunie spettain pienaed esclusiva proprieta alla
porzione immobiliare censita alfoglio 6 particella283 sub8 e 9.

La struttura principale & costituita da ossatura portante in mattoni pieni, con prospetti intonacati e
tinteggiati; il tetto & costituto da orditura primaria e secondariain legno con manto di copertura tegole
piane. Le condizionidi manutenzione dellintero immobile sonoda considerarsi buone.

LOTTO 1

Alloggic [Comune di Cunico —AT - foglic 6 mappale 283 sub 6)

L’unita immobiliare, ubicata al piano terreno (leggermente rialzato rispetto al piano di campagna) € cosi
composta e caratterizzata:

Piano Terreno

¢ Ingresso-disimpegno di distribuzione degliambienti con accesso unico dallascala condominiale
con pavimentoin ceramica, dotato di portad’ingresso ditipo tamburato.

e Soggiorno con angolo cottura dove sono ubicati i servizi, con una finestra e una porta finestra
aperta sulbalcone del fabbricato lato cortile; pavimenti e rivestimento con piastrelle di ceramica;

e Camera con pavimento in piastrelle di ceramica, con porta finestra aperta sul balcone del
fabbricato lato cortile;

e Servizio Igienico con pavimento e rivestimento in ceramica, dotato di un piatto doccia, wc con
cassetta dicacciata, bidet, lavabo e lavatrice completodi rubinetterie. Il locale & dotato di apertura
finestrata di areazione direttamenteall’estemo lato via Moreto.

Piano seminterrato

e Al pianoseminterratoé localizzatala cantina di pertinenza ultimata al grezzo con portatamburata

in legno di accesso dal corridoiocomune. |l locale non & dotato di energia elettrica.
Corpo accessorio piano terreno
* Nel corpo accessorio € localizzato un locale sgombero, ultimato al grezzo con porta metallica
carraia inferro di accesso. Il locale non & dotato di energia elettrica.
CARATTERISTICHE GENERALI
e Porteinterne inlegno tamburate a pannello a vetriin sufficiente stato di manutenzione.
¢ Serramenti esterniin legnosmaltato con vetro a semplice e oscurati mediante avvolgibili, il tutto in

scarse condizioni di tenuta e di manutenzione.
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s |mpianto elettrico sottotraccdia.
e Non & presente I'impianto di riscaldamento. L'acqua calda sanitaria viene garantita da boiler ad
accumulo elettrico ubicatonel servizio igienico.
e Paretideilocliresidenzialiintonacate e tinteggiate, per i locali accessoriintonacateo a mattone
vista.
Non sono stati reperitii certificati di conformita degli impianti.
L’unita immobiliare sipresentain pessime condizioniigieniche e di manutenzionee risulta occupata con

arredi dal sig. ¥rxxessserssr®® rasidentein Via Moreto n. 36.

CONSISTENZE UNITA’ IMMOBILIARE LOTTO 1

COMMERCIALE
S.U. (vedasi planimetria
allegato 5)
SUPERFICI PRINCIPALI
Lotto 1 Alloggio piano terraH.cm. 265
Ingresso -disimpegno Mq 6,02
Soggiorno —angolo cottura Mg 18,80
Mg 59,20
Camera Mg 14,70
Wc Mq 3,85
Piano Seminterrato h.cm 270/350
Cantina Mg 7,28 9,50x30%=2,85
Totale | Mg 50,65
Balcone Mg 6,50 6,50x50%=3,25
Totale Superficie Commerciale Mg 65,30
SUPERFICI CORPQ ACCESSORIO
Locale di sgombero h. 240 Mg 11,80 | 14,20x0,50=7,10
Totale | Mg 11,80
Totale Superficie Commerciale Mq7,10
Totale complessiva Superficie Commerciale Mq 72,40
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La superficie principale netta calpestabile & di mq 50,65, quellalordavendibile (superficie commerciale
cosi misurata: superficie coperta al lordo dei muri divisoriinternie dei muri perimetraliverso spazi aperti o
di servizio comune — via, cortili, scale e comprendente meta dei muri di separazione da altre unita
immobilian) & di mq 65,30 compreso30% della cantina e il 50%dei balconi.

La superficie accessoria nettalocale sgombero calpestabile & di mg 11,80, quella lerda vendibile valutata
al 50% di mq 7,10.

Superficie commerciale complessiva & dimgq 72,40.

LOTTO 2

Alloggic (Comune di Cunico— AT — foglio 6 mappale 283 sub 7)

L’unita immobiliare, ubicata al piano terreno {leggermente rialzato rispetto al piano di campagna) & cosi
composta e caratterizzata:

Piano Terreno

¢ Ingresso-disimpegno di distribuzione degliambienti con accesso unico dallascala condominiale
con pavimentoin ceramica, dotato di portad’ingresso ditipo tamburato.

s Soggiorno con angolo cottura dove sono ubicati i servizi, con una finestra e una porta balcone
aperta sulbalcone del fabbricato lato cortile; pavimenti e rivestimento zona cotturacon piastrelle
di ceramica.

¢ Camera con pavimento in piastrelle di ceramica, con porta finestra aperta sul balcone del
fabbricato lato cortile.

¢ Camera con pavimento in piastrelle di ceramica, con finestraapertasulfronte del fabbricato lato
cortile.

e Servizio Igienico con pavimento e rivestimento in ceramica, dotato di un piatto doccia, wc con
cassetta dicacciata, bidet, lavabo e lavatrice completodi rubinetterie. Il locale & dotato di apertura
finestrata di areazionedirettamente all’estemo lato via Moreto.

Piano seminterrato

e Al pianoseminterratoé localizzatala cantina di pertinenza ultimata al grezzo con portatamburata

inlegno di accesso dal corridoio comune. Il locale non € dotato di energia elettrica.
Corpo accessorio piano terreno
s Nel corpo accessorio € localizzato un locale sgombero, ultimato al grezzo con porta metallica

carraiainferro di accesso. Il localenon & dotato dienergia elettrica.
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CARATTERISTICHE GENERALI

Porte interne inlegno tamburate a pannello a vetriin sufficiente stato di manutenzione.
Serramenti esterniin legnosmaltato con vetro a semplice e oscurati mediante avvolgibili, il tuttoin
scarse condizioni di tenuta e di manutenzione.

Impianto elettrico sottotracda.

Non & presente I'lmpianto di riscaldamento. L"acqua calda sanitaria viene garantita da boiler ad
accumulo elettrico ubicato nel servizio igienico.

Paretideilocali residenzialiintonacate e tinteggiate, perilocali accessoriintonacateo a mattone

vista.

Non sono stati reperitii certificatidi conformita degli impianti.

L’unita immobiliare sipresentain buone condizioni igieniche e di manutenzione e risulta non occupata con

arredi e gquindilibera.

CONSISTENZE UNITA’ IMMOBILIARE LOTTO 2

COMMERCIALE
S.U. (vedasi planimetria
allesato 5)
SUPERFICI PRINCIPALI
Lotto 1 Alloggio piano terraH.cm. 265
Ingresso -disimpegno Mq 8,00
Soggiorno —angolo cottura Mg 22,78
Camera Mg 12,30 Mg 83,20
Camera Mg 15,50
Wc Mq 6,60
Piano Seminterrato h.cm 240/350
Cantina Mg 4,41 [11,40x30%=3,42
Totale | Mg 69,59
Balcone Mg 4,35 4,35x50%=2,18
Balcone Mg 4,35 4,35x50%=2,18
Totale Superficie Commerciale Mq 90,98
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SUPERFICI CORPO ACESSORIO

Locale di sgombero h. 240 Mg 11,92 |15,30x50%=7,65
Totale | Mg 11,92
Totale Superficie Commerciale Mq 7,65
Totale complessiva Superficie Commerciale Mq 98,63

La superficie principale nettacalpestabile € dimq 69,59, quellalordavendihile (superficie commerciale
cosi misurata: superficie copertaal lordo dei muri divisoriinterni e dei muri perimetraliverso spazi aperti o
di servizio comune —via, cortili, scale e comprendente meta dei muri di separazione da altre unita
immobiliar) & di mg 90,98 compresoil 30% della cantinae il 50% deibalconi.

La superficie accessoria nettalocale sgombero calpestabile & di mg 11,92, quella lerda vendibile valutata

al 50% di mq 7,65. La Superficie commerdiale complessiva & di mq 98,63

LOTTO 3

Le unita immohbiliari lotto 3 ubicate nel Comune di Montiglio Monferrato ed oggettodi esecuzione fanno
parte di un complesso immobiliare composto da una unita residenziale con relativi accessori, un corpo
accessorio nel cortile interno antistanteil fabbricato civile con destinazione a sgomberoe di unaunita con
destinazione artigianale. |l tutto & censito presso I’ Agenzia del Territorio al foglio n. 8 particella98 sub. 3 e 4
{exsub. 1 e 2 con accorpamento del mappale foglio 8 n. 605 ex autorimessa) con diritto al bene comune
non censibile (foglio 8 sub. 5)composto dal cortile.

Fanno parte delcompendiodel lotto 3 due appezzamentidi temrenocontigui alle unitd immobilian e facenti
parte di un solo corpo, censiti al catasto terreni al foglio 8 particelle 99 di mg 1020 e 606 dimq 40,43
{superficie prima dellavariazione)

Trattasi quindi di un complessodi fabbricatia disposizione dell’attivitd insediata, ubicatiin zona periferica
del Comune di Montiglio Monferrato, in Regione Stazione Femoviaria 34, postial pianoterreno,primo per
gquantoriguardalaparte residenziale ed accessori edal piano terreno per gli immobili artigianali.

La zona non € attrezzata e priva diservizi e infrastrutture, di facile accessibilita; I’area & di naturae qualita,
consolidata con destinazione in parte produttivae in parte agricola.

La collocazione degliimmobili pignoraticon relazione allaloro destinazione d’uso & daritenersi di buona

natura e consistenza.
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Lotto 3 - Alloggio (Comune di Montiglio M.to —AT-foglio 8 mappale 38 sub 3 exsub 1)

Il fabbricato, costruito prima dell’anno 1952, si sviluppa su due piani fuori terra con destinazione
residenziale. E' presente un corpoaccessorionel cortile interno fronteggiante I'immobile con destinazionea
locali sgombero e accessori allaresidenza.

La struttura principale & costituita da struttura portante mista muratura e cemento armato, conprospetti
completamenteintonacati e tinteggiati. |l tetto & costituito dastruttura inlegno conmanto di copertura in
tegole pianedi laterizio.

Il corpo accessorio attiguo si sviluppa in parte al piano terreno ed in parte a due piani fuori terra. La
struttura principale, realizzatain muratura portante & stata completata conl’'inserimento di elementiin
cemento armato (pilastrie solai) con tetto costituito dastruttura diferro con coperturain lastre ondulate.
La parte di fabbricato al piano terreno risulta realizzato in muratura di mattoni pieni con struttura di tettoin
legno e manto di coperturain tegole curve.

Le condizioni di manutenzione dell'interoimmobile sonoda considerarsi buone.

L’unita immobiliare residenziale, & cosi composta e caratterizzata:

Piano Terreno

e Soggiorno con funzione anche d’ingresso, con tre finestrein alluminio sul fronte del fabbricato, una
porta d’ingresso latovia pubblicae unaapertasullato cortile. Pavimentiin ceramica con pareti
orizzontali (laterocemento) e verticali intonacate e tinteggiate.

¢ Cucina dotatadi un angolo dove sono ubicati i servizi, con una finestra in alluminio a vetri sul frorte
del fabbricato; pavimento e rivestimento paretilato servizi con piastrelle di ceramica. Soffitto piano
intonacato come le pareti e il tutto tinteggiato.

e Disimpegno di distribuzione degliambienti (servizio igienico, lavanderiae C.T.) con accesso sia dal
locale soggiomo che dall’ unitd immobiliare artigiana.

s Servizio Igienico conanti-wc, con pavimento e rivestimento in ceramica, dotato di un piattodoccia,
wc con cassetta di cacciata, bidet, due lavabi completo dirubinetterie. [l locale & dotatodi apertura
finestrata di areazionedirettamenteall’estemo lato via pubblica.

s |avanderiacon pavimento e rivestimentoin ceramica, dotatadi un lavatoio e di aperturafinestrata
di areazione direttamente all'esternolato via pubblica.

o Centrale temrmica dotata dicanrma fumo portata all’'esterno eidonea apertura finestrata latocortile.
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¢ \Vanoscala diaccessoal piano primocon gradini inceramica e parapettoin ferro.
Piano Primo
o Disimpegno di distribuzione locali con pavimento in ceramica, pareti verticali e orizzontali
intonacate e tinteggiate.
¢ Camera con pavimento in piastrelle di ceramica, con finestraapertasulfronte del fabbricato lato
via pubblica.
¢ Camera con pavimento in piastrelledi ceramica, con finestrasul fronte del fabbricato latocortile e
porta finestra aperta sul balcone.
e Camera con pavimento in piastrelle di ceramica, con finestrasul fronte del fabbricato latostrada e
porta finestra aperta sul balcone.
¢ Camera con pavimento in piastrelle di ceramica, con finestrasul fronte del fabbricato lato cortile.
e Camera con pavimento in piastrelle di ceramica, con finestra sul fronte del fabbricato lato cortile.
s Servizio Igienico conpavimento e rivestimento in ceramica, dotato di un piattodoccia, vasca, wc
con cassetta di cacciata, bidet, lavabo completo di rubinetterie. Il locale & dotato di apertura
finestrata di areazionedirettamenteall’estemao lato cortile.
e Ripostiglio conpavimento in ceramica e dotato di apertura finestrata.
Corpo accessorio
Pianoterreno

* Nelcorpoaccessorio sono localizzati cinquelocali, ultimati al grezzo e destinatia sgombero.
Piano primo

e |ocale sgombero, ultimato al grezzo completamente aperto su un lato ed a nudo tetto. La
copertura & costituitada lastre ondulatein fibrocementosu strutturain ferro. Non & stato possibile
accertaresele stesse contengano amianto.

CARATTERISTICHE GENERALI

s Porteinterne inlegno tamburate a pannrello pieno inbuono stato di manutenzione.

e Serramenti esterniin alluminio smaltato con vetro a camera e oscurati mediante persiane adalette,
il tutto in buone condizionidi tenutae di manutenzione.

s Impianto elettrico sottotraccdia.

s [ presentel’ Impianto diriscaldamento con piastre radiantiin ghisaneivarilocalie caldaia con

produzione acqua calda funzionante con combustibile a pellet.
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s Pareti: localiresidenzialiintonacate e tinteggiate; localiaccessoriintonacate o a mattone vista.
Non sono stati reperitii certificati di conformita degli impianti.
L’unitd immobiliare si presenta in buone condizioni igieniche e di manutenzione e risulta arredata e

occupata dagli esecutati. L'unita documenta interventidi manutenzione straordinaria intercorsinel tempo.

CONSISTENZE UNITA’ IMMOBILIARE LOTTO 3

COMMERCIALE
5.U. (vedasi planimetria
allegato 5)
SUPERFICI PRINCIPALI
Lotto 3 Alloggio piano terraH.cm. 280
Soggiorno -ingresso Mg 73,38
Cucina Mg 18,15
Disimpegno Mq 4,12
Wce Mg 10,25
Lavanderia Mg 12,03
Piano primo H. cm. 285
Mg 258,69
Disimpegno Mq 9,57
Compresa C.T.
Camera Mq 9,63
Camera Mg 19,09
Camera Mg 12,41
Camera Mq 9,88
Camera Mg 13,73
We Mg 7,43
Ripostiglio Mg 2,27

Totale | Mg 201,94

Balcone Mg 6,12 6,12 x 50%=3,06
Balcone Mg 4,00 4,00x50%=2,00
Totale Superficie Commerciale Mq 263,75

SUPERFICI CORPO ACCESSORIO

Geometra Claudio Gotta — Piazza Umberto I° n. 22 — 14030 Montemagno AT —Tel. 339 8030468 Fax. 0141 1713006
e-mail studiogotta@virgilio.it — claudio. gotta@geopec.it

29

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



TRIBUNALE DI ASTI
ESECUZIONE IMMOBILIARE R.G. 190/2017

Locale di sgombe ron. 6 Mq 563,00 626,00)( 40% =250,4O

Totale | Mg 563,00

Totale Superficie Commerciale Mq 250,40
I

Totale complessiva Superficie Commerciale Mq514,15

La superficie principale netta calpestabile & di mq 201,94, quella lorda vendibile (superficie commerciale
cosi misurata: superficie coperta al lordo dei muri divisoriinterni e dei muri perimetraliverso spazi aperti o
di servizio comune — via, cortili, scale e comprendente meta dei muri di separazione da altre unita
immobiliari) & di mq 263,75 compreso il 50% dei balconie la centrale termica.

La superficie accessoria nettalocali sgembero calpestabile & di mq 563,00, quellalerdavendibilevalutata

al 40% di mq 250,40. La superficie commerciale complessiva & di mg 514,15,

Lotto 3 - Fabbricati artigianali (Comune di Montiglio Monferrato—AT-foglio 8 mappale 28 sub 4 exsub 2
e 605)

| fabbricati, costruiti negli anni 1969 e successivi, si sviluppano su un piano fuoriterra con destinazione
prevalente officina meccanica con relative pertinenze (uffici, servizi igienici e spogliatoi) al servizio
all’attivita insediata.

[l compendio & composto da tre capannonicontigui e comunicantiaventi le seguenti caratteristiche.
L’immobile principale & costituito da struttura prefabbricata in cemento amatosudi unico livello fuori
terra con tamponamenti perimetraliin muratura di mattoniin laterizio lavoratia facciavista. Sulle pareti
perimetrali sono presentiaperture finestrate contelaiin ferro e lastratrasparentein policarbonato con
funzione di vetro. La copertura & realizzata inlastreondulate.

Attiguo e comunicante & presente un secondo capannone di nuova costruzione (anno 2003), avente
struttura portante inferro, tamponamenticon pannelli coibentati e mantodi copertura conlastregrecate
coibentate. Il locale & dotato di aperture finestrate sulle pareti perimetralie di n. 2 portonicarrai postisulle
due testate.

Il terzo capannone, comunicante sia con il primoche con l'unitdimmobiliare residenziale, € costituito da
struttura portante in muratura, tetto in ferro con manto di coperturain lastre grecate. Nel fabbricatosono
ubicati:

- Servizioigienicoal servizio dell’ attivita composto da una tazza wc con cassetta di cacciata, un lavello
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con rubinetteria. Il locale risulta areato tramite finestra aperta direttamente all’estemo e I'acqua
calda é servitada boiler elettrico. Le pareti lato wc edi pavimenti sono realizzati in piastrelle di
ceramica.
- Spogliatoio al servizio dell’attivita dotato di apertura finestrata direttamente all’esterno con
pavimenti in ceramica.
- Ufficio dotato di ampia apertura finestrata direttamente all'esterno con pavimenti inceramica.
- Disimpegno peraccessoai locali e di comunicazione con ilrestante capannone.
Tutte le pareti verticalie orizzontalisono intonacate e tinteggiate.
L'ingresso principale & ubicato sulla strada comunale attigua tramite un cancello scorrevole apertosul map.
606 del fg. 8. All'interno dell’officina si pud accedere anche al cortile deimapp. 98 e 1255 {(ex 606) delfg. 8.
Tutti i capannoni, comunicanti traloro, sono utilizzati per losvolgimento dell'attivita artigiana di fabbro e
sono dotati di energia elettrica. Non & presente impianto di riscaldamento.
Nell’arealavorativa sono presenti macchinari, materiali ed accessoriidoneiper lo svogimento dell’ attivita.
Non sono stati reperitii certificati di conformita degli impiantitecnologici.
L’ente immobiliare & occupato dalla ditta esecutataed in occasione del sopralluogo erain corso I'attivita
insediata.
Tutti i locali sipresentano in buono stato di manutenzione e di conservazione. L'unita documentainterventi

di manutenzione straordinariaintercorsinel tempo.

Terreni (Comune di Montiglio M.to —AT- foglio 8 mappali 99 e 1255 ex 606)

Trattasi di due appezzamenti di terreno formanti un unico corpo con i fabbricati del Lotto 3, con
destinazione in parte agricola e produttiva. Attualmente si presentano incolti ed una parte del mappale 606
del foglio 8 viene utilizzato come ingresso e areadi manovra per gli edifid artigianali.

Gli appezzamenti risultano liberi.

CONSISTENZE UNITA’ IMMOBILIARE LOTTO 3

COMMERCIALE
5.U. (vedasi planimetria
allegato 4)
SUPERFICI PRINCIPALI
Piano terreno
Capannone Mg 417,00 Mg 1.000,00
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Capannone Mg 321,00
Capannone Mg 175,00
Ufficio Mg 13,70
Wc Mq 6,90
Spogliatoio Mg 6,70
Disimpegno Mq 4,10
Totale | Mg 944,40 Mgq 1.000,00
Terreni
Mappale 1255 (ex 606) fg. 8 Mg 3.933
Mapple 99 fg. 8 Mg 1.020
Totale | Mg 4.953 Mq 4.953

La superficie principale netta calpestabile & di mq 944,40, quella lorda vendibile (superficie commerciale

cosi misurata: superficie copertaal lordo dei muri divisoriinternie dei muri perimetrali verso spazi aperti o

di servizio comune — via, cortili, scale e comprendente meta dei muri di separazione da altre unita

immaobiliari) & di mgq 1.000,00.

L’area estema dei mappali 606 e 99 delfoglio 8 & di mq 4.953.

LOTTO 4

Lotto 4 - Terreni (Comune di Montiglio M.to — AT - foglio 8 mappali 103 -105-107)

Sono oggetto della presente periziaandhe trelotti di terreno parzialmente confinanti conilLotto 3. Detti
terreni individuati sulla mappa catastale al foglio n. 6 particelle 103-105-107, sono posti in zona

pianeggiante, ai marginidellastradacomunale. La loro destinazione & agricola. Attualmente si presentano

incolti.

CONSISTENZE UNITA’ IMMOBILIARE LOTTO 4

N | foglio | Part. gualita classe Superficie ettari domenicale agrario
1 8 103 Bosco ceduo U 19 30 €.1,99 €.1,30
2 8 105 prato 2 07 70 €.2,58 €.2,98
3 8 107 seminativo 1 14 40 €.12,64 €.8,92
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Quesito 4

Indichi il regime patrimoniale del debitore se coniugato acquisendo Vestratto dell’atto di matrimonio

dell’esecutato con eventuali annotazioni marginali presso il Comune ove lo stesso fu celebrato.

RISPOSTA AL QUESITON. 4

Come risulta dal certificato rilasciato dal Comune di Torino il sig. ******xkssirrsiz®tt*nato a Torino il
Fmskarxsex®® 2 ha contratto matrimonio nel Comune di Torino con **##skrsssrrssrrrs®i** nata a
Torino || o 3 ok e o6 o e ok oo e sk e || giorno LR EE LB L2 T *.(a”egato 8)

Annotazioni Marginali: separazione beni innanzi Ufficiale di stato civile.

La sig.ra freesassssnnnaxsxx 2% risulta vedova, mentre il sig, #ressss**3* nybile.

Per quanto riguarda |a (S ;| - |/cga visura camerale
{allegato 12)

Quesito 5

Accerti la conformita tra la descrizione attuale del bene (indirizzo, numero civico, piano, interng,
dati catastali e confini) e quelia contenuta nell’atto di pignoramento evidenziando, in case di rilevata
difformita: a) se i dati indicati in pignoramento non hanno mai identificato Vimmobile e non
consentono 'individuazione del bene; b) se i dati indicati in pignoramento sone erronei ma consentono
Vindividuaziene del bene; c) se i dati indicati nel pignoramento, pur non corrispondendo a quelli
attuali, hanno in precedenza individuato I'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale

del compendio pignorato.

RISPOSTA AL QUESITON. 5

Dal sopralluogo e dalladocumentazione acquisitasievince chei datitoponomastici sono corretti e i dati
catastali indicati nel pignoramento divergono da quelli attuali a causa di variazioni effettuate e piu
precisamente:

LOTTO 1 : variazione toponomastica— COrrezione numero civico

LOTTO 2 : variazione toponomastica— correzione numero civico
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LOTTO 3: I'immobile & individuato al catastofabbricatial foglion. 8 particelle 98 sub3 — 98 sub 2 e 605, &
stato oggetto ditipo mappale per fusionen. 35146 del 13.07 2018 con esito dell’aggiornamento con nuova
formazione della particella 98 e 1255 (ex606).

E’' stata presentataanche variazione docfa per fusiore e frazionamento in data 06.08.2018 n. ATO037920con
formazione dei nuovi identificativi map.98 sub 3 -98 sub 4e 98 sub 5{bene comune non censibile).

LOTTO 4: identifica esattamente i dati catastali del pignoramento.

Per quanto sopra esposto, siritiene che i dati del pignoramento, pur noncorrispondendo a quelli attuali,
hannoin precedenza individuatolI'immobile rappresentando, in questo caso, la storia catastale del compendio

pignorato; il caso inquestione é pertanto riconducdibile a quanto previsto dal punto ¢} del quesito 5.

Quesito 6

Proceda, ove necessario, ad eseguire le necessarie variazioni per I'aggiornamento del catasto
provvedendo, in caso di difformita o mancanza di idonea planimetria del bene, alla sua correzione o

redazione ed all’accatastamento delle unitd immobiliari non regolarmente accatastate.

RISPOSTA AL QUESITON. 6

La situazione catastale precedente all’aggiornamento era laseguente:

BENI NEL COMUNE DI CUNICO

LOTTO 1

LR EE R E R EEE SRR L EEEE S EE R ELELEEESELELEDELEE SR EDE LKL . Usuﬁ-utto 1/1 in regime d|

separaziore deibeni
e ofesfeste sk ke s sk e ke sk et e skl ok skesk Aeofesk seaecke ek ek sk ke nuda proprieté 1/1

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC categ | classe| consistenza Sup. Cat. rendita

6 283 6 Af2 1 Vani 3,5 Tot. 67 mq. £.121,11
Tot.escluse aree
scoperte mq 65

Via Moreto n. 38 —=PianoS1-T

L’unita immobiliare a diritto al bene comune non censibile—foglio 6 n. 283 sub5-Via Moreto 38 pianoS1-T-1
{ vano scala, centrale termica, disimpegno e cortile).
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LOTTO 2

aAofs ot s o s oof sk sk ok of ok skaf ok Aok sk ek ok ook skak ok ok sk sk Rk Rk Rk kR | g ufrutto 1/1 in regimedi

separaziore deibeni
e 2k ook o ok ok oo o e sl ool e e skl skl Seskedde skeddesk skl sklesk skedesk e nuda proprieté 1/1

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC categ | classe

consistenza

Sup. Cat.

rendita

6 283 6 Af2 1

Vani 4,5

Tot. 93 mq.
Tot.escluse aree
scoperte mq 91

€. 155,71

Via Moreto n. 38 —PianoS1-T

L’unita immaobiliare a diritto al bene comune non censibile —foglio 6 n. 283 sub 5 —Via Moreto 38 piano51-T-1
{ vano scala, centrale termica, disimpegno e cortile).

BENI NEL COMUNE DI MONTIGLIO MONFERRATO

LOTTO 3

3k 3k ok ok ok ook e ok e e ok e ok e sk ok e sk sk sk ok Aesk ok sk sk sk ok skok sk skok sk ok skok skok sk kR ok con Sede II"I Mont|gl|0 Monferrato o Rdeckdekkkkkk

proprieta 1/1

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC categ | classe| consistenza Sup. Cat. rendita
8 98 1 A2 1 Vani 13,5 | Tot.174mq. €.467,14
Tot.escluse  aree
scoperte mq 174
8 98 2 B/7 €.1.342,00
8 605 c/6 1 Mq 240 Totale 247 mq €.371,85
Regione Stazione Ferroviarian. 36
N | foglio | Part. qualita Superficie ettari domenicale agrario
1 8 99 prato 1 10 20 €.5,79 €.4,48
2 8 606 prato 2 40 43 €.13,57 €.15,66

Regione Stazione Femroviaria
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LOTTO 4

G***************** EEEE LR EEEE R E L E L EE RS D EE SRR con Sede in |V|0ntlg|I0 Monferrato ks kol ok sk kR

— proprieta1/1

N | foglio | Part. qualita classe Superficie ettari domenicale agrario

8 103 Bosco ceduo U 19 30 €.1,99 €.1,30
2 8 105 prato 2 07 70 €.2,58 €.2,98
3 8 107 seminativo 1 14 40 €.12,64 €.8,92

Regione Stazione Fermroviaria

La situazione catastale aggiornata & invece la seguente (allegato 7/1 e 7/2}):

BENI NEL COMUNE DI CUNICO

LOTTO 1

Aot s o s oof ook sk ok of ook skaR ok Aok sk ke sk ook skak ok Aok ok kR Rk Rk R R kR | g ufrutto 1/1 in regimedi

separazione deibeni
ek ok ok sk sk sk sk skoleok shskok skok R sksk ok skok kR ek sk nuda propl‘ieté 1/1

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC categ | classe| consistenza Sup. Cat. rendita

6 283 6 Af2 1 Vani 3,5 Tot. 67 mq. €£.121,11
Tot.escluse aree
scoperte mq 65

Via Moreto n. 36 —=PianoS1-T

L’unita immobiliare a diritto al bene comune non censibile—foglio 6 n. 283 sub 5 -Via Moreto 36 pianoS1-T-1
{ vano scala, centrale termica, disimpegno e cortile).

LOTTO 2

afafs o s o s oof sk ok sk ok of ik fiskaR ok ok sk ke sk ook skok ke Aok ok ks Rk Rk R R k% | g frutto 1/1 in regimedi

separaziore deibeni
e 2k ook e ok ol oo sl e sk ool e e sk sk Seslede skedesk skl sklesk skedesk e nuda proprieté 1/1

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC categ | classe| consistenza Sup. Cat. rendita

6 283 6 Af2 1 Vani 4,5 Tot. 93 mq. €. 155,71
Taot.escluse aree
scoperte mq 91

Via Moreto n. 36 —PianoS1-T

L’unita immobiliare a diritto al bene comune non censibile—foglio 6 n. 283 sub 5 -Via Moreto 36 pianoS1-T-1
{ vano scala, centrale termica, disimpegno e cortile).
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BENI NEL COMUNE DI MONTIGLIO MONFERRATO

LOTTO 3

ok ok ok ok sk e e sl sk sl sk ok desdeske sk skokok AR slesk skskok skl e sk ok ok sk koK Kk ekl ok con Sede in Mont|g||0 Monferrato —kddskdeckkkkkk

proprieta 1/1

Sez.U foglio | particella| Sub.| ZonaC categ | classe| consistenza Sup. Cat. rendita
8 98 3 A2 1 Vani 13,5 | Tot.174mq. €.467,14
Tot.escluse  aree
scoperte mq 174
8 98 4 B/7 €.1.342,00
8 98 5 B.C.N.C.

Regione Stazione Femroviarian.34

N | foglio | Part. qualita Superficie ettari domenicale agrario
1 8 99 prato 1 10 20 €.5,79 €.4,48
2 8 1255 prato 2 39 33 €.13,20 €.15,23

Regione Stazione Femroviaria

BENI NEL COMUNE DI MONTIGLIO MONFERRATO

LOTTO 4

ELEEEEEE S L L L E SR EELEESEE SRR EEEEE L EEEE £ T con Sede in Mont|g||0 Monferrato _kddeskdeckk ke

proprieta 1/1

N | foglio | Part. qualita classe Superficie ettari domenicale agrario
1 8 103 Bosco ceduo U 19 30 €.1,99 €.1,30
2 8 105 prato 2 07 70 €.2,58 €.2,98
3 8 107 seminativo 1 14 40 €.12,64 €.8,92

Regione Stazione Femroviaria

Le modifiche apportate sono state le seguenti:

Comune di Cunico

E’ stata presentata anche pratica di variazione toponomastica —modifica numero civico da 38 a 36 del
mappale 283 sub 6 del foglio 6in data 20.07.2018 numero identificativo 18783387 all’Agenzia delle Entrate.

E’ stata presentata anche pratica di variazione toponomastica —modifica numero civico da 38 a 36 del
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mappale 283 sub 7 del foglio 6in data 20.07.2018 numero identificativo 18783387 all’Agenzia delle Entrate.
Comune di Montiglio Monferrato

E’ stata presentata pratica docfa per fusione e frazionamento (ex mappali 98 sub 1 e 2 e 605)in data
06.08.2018n. AT0O037920/2018 con formazione del nuovi identificativi mappale 98 sub 3-98 sub4e 98 sub

5, bene comune non censibile. {(allegato 9).

Quesito 7

Indichi l'utilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale.

RISPOSTA AL QUESITON. 7

[l vigente PianoRegolatore Comunale diCunicoclassificail fabbricato dove sono ubicate le unita abitative
LOTTO 1 e 2 in zona RsE5 “Aree di interesse storico ambientale di ristrutturazione edilizia” normata
dall’art. 18 NTA.

Il vigente Piano Regolatore Comunale di Montiglio Monferrato classifica i fabbricati LOTTO 3 in area
produttiva di riordino e di nuovo impianto P.13 normata dall’art. 29 delle NTA. E parte dei fabbricati sono
ricompresi nella fasciadi rispetto delle FF.55. normato dall’art. 17 delle NTA. Partedei terreni mappale
1255 (ex 606) e 99 del foglio 8 sono ricompresi inzona agricola normata dallart. 27 delle NTAintere ssati
dal vincolo Legge 431/85 (art. 12 NTA) e fascia dirispetto Ferroviaria (art. 17 NTA) ed la particella 1255 (ex
6506) peril 46% e ricompresain area produttiva (art. 29 NTA).

LOTTO 4:

- Il mappale 107 del foglio 8 & classificato in zona agricola normata dall’art. 27 delle NTA. E
ricompreso nellimitedelvincolo Legge 431/85 art. 12 delle NTA, in parte nella fascia di rispetto
art. 29 L.R. 56/77 e s.m.i. e in parte nella fasciadi rispetto delle FF.55. normato dall’art. 17 NTA.

E' anche interessato dallafascia di rispetto del depuratore {art. 17 NTA).

- Il mappale 105 del foglio 8 & classificato in zona agricola normata dall’art. 27 delle NTA. E
ricompreso nellimite delvincolo Legge 431/85 art. 12 delle NTAe in partenellafasciadirispetto
delle FF.SS. normatodall’art. 17 delle NTA.

- Il mappale 103 del foglio 8 & classificato in zona agricola normata dall’art. 27 delle NTA. E
ricompreso nellimitedelvincolo Legge 431/85 art. 12 delle NTA, e in parte nella fascia dirispetto

delle FF.55. normatodallart. 17 delle NTA. (Allegato 10/1 e 10/2)
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Quesito 8

Indichi la conformitd o meno della costruzione alle autorizzazioni o concessioni amministrative e
Vesistenza o meno di dichiarazione di agibilita. In caso di costruzionerealizzata o modificata in
violazione della normativa urbanistico-edilizia, descriva dettagliatamente la tipologia degli abusi
riscontrati e dica se I'illecito sia stato sanato o sia sanabile in base combinato disposto dagliartt. 46,

comma 5°, del D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380e 40, comma 6°della L. 28 febbraio 1985,n. 47.
RISPOSTA AL QUESITON. 8

Il sottoscritto ha svolto ricerche presso I’Ufficio Tecnico Comunale del Comune di Cunico e alla
Conservatoria dei registri immobiliari perreperirei nominativi dei proprietari succedutisi sino ad oggi.

Dalla ricercaeffettuata sono state individuate le seguentipratiche edilizie diseguito elencate:

LOTTO1le 2

- Comunicazioni in data 30.06.1986 Prot. N. 02.07.1986 n. 11562 di opere interne gia eseguite ai
sensi della Legge 47/85. IComunedi Cunico ha rilasciato Attestazione prot. 3177 del 04.12.204 in
merito alle pratiche di condono n. 29 e 30 pervenute in data 02.07 1986 dichiarando la
documentazione esauriente e dichiarare che le pratiche hanno conclusol’iter previsto di legge.

- Concessione ediliziain sanatorian. 33 del04.12.2003 rilasciata dal Comune di Cunico.

Non & stata reperita ulteriore documentazione relativa al fabbricato nei certificatidi agibilita.

Dagli elaborati grafici non si evidenziano delle difformita rispetto all’ultima rappresentazione grafica
reperita in comunedi Cunico e dalla piantina depositata al catasto fabbricati.

Il sottoscritto hasvoltoricerche pressol’Ufficio Tecnico Comunale del Comune di Montiglio Monferrato e
alla conservatoria dei registriimmobiliari per reperirei nominativi dei proprietari succedutisisino ad oggi.

Dalla ricercaeffettuata sono state individuate le seguentipratiche edilizie diseguito elencate:

- Autorizzazione di abitabilita di casan. 4 del22.11.1951.
- Nulla Osta n. 59 bisdel24.08.1968 perla modifica facciatadel fabbricato adibito a magazzino.

- Nulla Osta n. 63 bisdel07.05.1969 perla nuova costruzionedi un capannone da adibire a stalla.

- Certificato diagibilitan. 63/bis del 20.04.1976
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Licenza di costruzione n. 145 bis del 10.01.1977per la costruzione di un capannone per
allevamento dibovini—ampliamentodi capannone preesistente.

Sanatoria ai sensi legge 47/85 per opere ad uso non residenziale prot. 2299 del 26.04.1986 n.
progressivo 0522859310 per difformitaalla Licenza Edilizia n. 63/bis.

Sanatoria ai sensi legge 47/85 per opere ad uso non residenziale prot. 2300 del 26.04.1986 n.
progressivo 0042902209 per difformita alla Licenza Edilizia n. 145/bis.

Denuncia inizio attivitd del 20.11.2001 prot.5859per opere dimanutenzionestraordinaria alla
facciata fabbricato residenziale.

Concessione Edilizia Onerosa n. 7 del 22.05.2002 per opere di ristrutturazione edilizia e
ampliamentos.r. (Allegato11/1e 11/2)

Domanda relativa alla definizione degli illeciti edilizi del 10.12.2004 prot. 7146 relativa alla

costruzione dellatettoia conil pagamentodell'oblazionedi £. 516,00.

Dagli elaborati grafid sievidenziano delle difformita rispettoall'ultima rappresentazione grafica reperitain

comune di Cunico e dalla piantina depositata al catastofabbricati.

Dal colloquio con il Responsabile dell’ Ufficio Tecnico Comunale si & convenuto di considerare gli abusi

individuatinelseguente modo:

La tettoia costruitain aderenza al fabbricato artigianale e da considerarsinon regolarizzabile in
quanto realizzata nella fascia dirispetto delle FF.S5. normato dall’art. 17 delle NTAe quindi da
demolire.

L’ampliamento delfabbricato destinato asgombero & stato realizzatosu proprieta privata e quindi
non sanabile ed oggetto di demolizione.

Le demolizioni comportano una spesa presunta di circa: mg 120,00 x 50,00 €/mq =£. 6.000,00
compreso il trasportoalle pubbliche discariche.

Tutti i fabbricati con destinazione artigianale devono essere sanati ai sensi dell’art. 36 DPR380/01
per cambio di destinazione d’uso in assenza di titolo abilitativo (da stalle e autorimesse in
fabbricati artigianali).
Art. 36 (L) - Accertamento di conformita

1. In caso di interventi realizzati in assenza di permesso di costruire, o.in difformitada esso, ovvero
in assenza di segnalazione certificata diinizio attivita nelle ipotesidicui all'articolo 23, comma01,

o indifformitd da essa, fino alla scadenza dei termini dicui agli articoli 31, comma 3, 33, comma 1,
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34, comma 1, e comunqgue fino all’irrogazione delle sanzioni amministrative, il responsabile
dell’abuso, o I'attuale proprietario dell'immobile, possono ottenere il permesso in sanatoria se
Vintervento risulti conforme alla discipling urbanistica ed edilizia vigente sia al momento della
realizzazione dello stesso, sia al momento della presentazione della domanda.
fcomma cosi modificato dal d.lgs. n. 301 del 2002)

2. Il rilascio del permesso in sanatoria é subordinato al pagamento, a titolo di oblazione, del
contributodi costruzione in misuradoppia, ovvero, in caso di gratuitd a norma dilegge, in misura
pari a quella prevista dall'articolo 16. Nell’ipotesi di intervento realizzato in parziale difformita,
l'oblazione écalcolata con riferimento alla parte di opera difforme dal permesso.

3. Sulla richiesta di permesso in sanatoria il dirigente o il responsabile del competente ufficio
comunale si pronunciacon adeguata motivazione, entro sessanta giorni decorsi i qualila richiesta
siintenderifiutata.

Sanatoria: superficie lorda oggetto dicambio destinazione d’uso mg 1000.00;

Oneridi urbanizzazione primariae secondaria €. 4,84

Sanzione: mg 1000,00 x 4,84 x 2 (doppiol=euro 9.680,00 {(novemilaseicentoottanta/00)

Le difformita dell’unita residenziale e relativi accessori (costruzione e spostamenti dialcune
tramezze interne) sono regolarizzabili mediantela presentazione diuna attivita di edilizia libera
{C.I.L.A.}) ai sensi dell’art. 6 comma 2 e 7 del DPR 308/01 dietro il pagamento di una sanzione

pecuniariadi euro 1.000,00 (euro mille/00). (Allegato 13)

RIEPILOGO:

LOTTO 3

Sanatoria ai sensi art. 36 DPR 380/2001 €. 9.680,00

Sanatoriaaisensiart. 6¢. 2 e 3 DPR 380/2001 €. 1.000,00

Demolizioni €. 6.000,00

Esecuzione pratica edilizia €. 4.000,00
Totale €. 20.680,00

Quesito 9

Dica se é possibile vendere i beni pignorati in uno o pi lotti; provveda, in quest’ultimo caso, alla loro

formazione procedendo (solo previa autorizzazione del Giudice dell’esecuzione) all’identificazione dei

nuovi confini ed alla redazione del frazionamento; alleghi, in questo caso, alla relazione estimativa i tipi
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debitamente approvati dall’ Ufficio Tecnico Erariale.

RISPOSTA AL QUESITON. 9

Considerata la conformita e le caratteristiche delle unitd immobiliari singole e non confinanti, i beni
pignorati sono da ritenersi suddivisi in lotti 4 lotti. [l lotto 3 & stato considerato nella suainterezza in
quanto l'unitaresidenziale & al stretto servizio dell’unita artigianale con tuttal’area cortilizia comune e
due appezzamenti formanti unico corpo.

Pertanto i beni pignoratisono da ritenersi suddivisi nei seguenti lotti:

BENI NEL COMUNE DI CUNICO

LOTTO 1
Sez.UX foglio | particella | Sub.| ZonaC | categ | classe| consistenza Sup. Cat. rendita
6 283 6 Af2 1 Vani 3,5 Tot. 67 mq. €.121,11
Taot.escluse aree
scoperte mq 65

Via Moreto n. 36 —=PianoS1-T

L’unita immaobiliare a diritto al bene comune non censibile —foglio 6 n. 283 sub 5 —Via Moreto 38 piano51-T-1
{ vano scala, centrale termica, disimpegno e cortile).

LOTTO 2
Sez.UX foglio | particella | Sub.| ZonaC | categ | classe| consistenza Sup. Cat. rendita
6 283 6 Af2 1 Vani 4,5 Tot. 93 mq. €.155,71
Tot.escluse aree
scoperte mq 91

Via Moreto n. 36 =PianoS1-T

L’unita immobiliare a diritto al bene comune non censibile—foglio 6 n. 283 sub 5 -Via Moreto 38 pianoS1-T-1
{ vano scala, centrale termica, disimpegno e cortile).

BENI NEL COMUNE DI MONTIGLIO MONFERRATO

LOTTO 3
Sez.UX foglio | particella | Sub.| ZonaC | categ | classe| consistenza Sup. Cat. rendita
8 98 3 Af2 1 Vani 13,5 | Tot.174mq. €.467,14
Taot.escluse  aree
scoperte mq 174
8 98 4 B/7 €.1.342,00
8 98 5 B.C.N.C.
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Regione Stazione Ferroviarian.34

N | foglio | Part. qualita Superficie ettari domenicale agrario
1 8 99 prato 1 10 20 €.5,79 €.4,48
2 8 1255 prato 2 39 33 €.13,20 €.15,23

Regione Stazione Femroviaria

BENI NEL COMUNE DI MONTIGLIO MONFERRATO

LOTTO 4
N | foglio | Part. qualita classe Superficie ettari domenicale agrario
1 8 103 Bosco ceduo U 19 30 €.1,99 €.1,30
2 8 105 prato 2 07 70 €.2,58 €.2,98
3 8 107 seminativo 1 14 40 €.12,64 €.8,92

Regione Stazione Femroviaria

Gli immobili dei singolilotti non sono divisibili.

Quesito 10

Dica se I'immobile é pignorato solo pro quota, se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo
caso, alla formazione dei singoli lotti (procedendo ove necessario all’identificazione dei nuovi confini
ed alla redazione del frazionamento allegando alla relazione estimativa i tipi debitamente approvati
dall’Ufficio tecnico Erariale} indicando il valore di ciascuno diessi e tenendo conto delle quote dei
singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro; proceda, in caso contrario, alla
stima dell’intero esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibilita eventualmente anche allaluce

di quanto disposto dall’art. 577 c.p.c., doil'art. 846 c.c. edalla L. 3 giugno 1340,n. 1078.
RISPOSTA AL QUESITON. 10

Gli immobili relativi ai quattro lottisonoindivisibilie pignoratiper lI'interaquotadi proprieta (1/1).
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Quesito 11

Accerti se I'immobile é libero o occupato; acquisisca il titolo legittimante il possesso o la detenzione
del bene evidenziando se esso ha data certa anteriore alla trascrizione del pignoramento;
verifichi se risultano registrati presso Fufficio del registro degli atti privati contrattidilocazione e/o
se risultino comunicazioni allalocale autorita di pubblica sicurezza ai sensi dell’art. 12 del D.L. 21 marzo
1978, n. 59, convertito in L. 18 maggio 1978, n. 191; qualora risuitino contratti di locazione opponibili
alla procedura esecutiva indichi la data di scadenza, la data fissata per il rilascio o se sia ancora

pendente il relativo giudizio.

RISPOSTA AL QUESITON. 11

All’atto dell accesso e dalle dichiarazioni rilasciate dall’esecutato gliimmobilirisultavano:
LOTTO 1: il lotto n. 1 risulta occupato dal sig. *********** come risultate dall’informativa sulla
residenza delcomune di Cunico. All’anagrafe tributaria non risulta presente alcun contratto dilocazione.

LOTTO 2:illotton. 2 nonrisulta occupato.

LOTTO 3:illotton. 3risulta occupato dagliesecutati.

LOTTO 4:illotton. 4 risulta occupato dagliesecutati.

Alla richiesta presentata all’Agenzia delle Entrate — Ufficio Territoriale di Asti & seguita una ricerca
telematica che ha evidenziatol'inesistenza dialcun contratto dilocazionein cuigli esecutatirisultino come
dante causa relativamente allimmobilein oggetto.

La medesima richiesta & stata inoltrata all’Ufficio Cessioni Fabbricati della Questura di Astiinerente
I'esistenza o meno di cessione degli immobilirisultando lacomunicazionedi cessione fabbricato in data
20.11.2009 *#*xxarrssiasrrsrx®® che ha cedutoin affitto I'immobile uso abitazione sito in Cunico (AT) Via
Moreto 36 g **#**#s®x®2*  nato a Casale Monferrato (AL); non risultano comunicazioni dicessione di tali

unita immobiliari(allegato 14).

Quesito 12

Ove l'immobile sia occupato dal coniuge separato o dall’ex coniuge del debitore esecutato acquisisca

il provvedimento di assegnazione della casa coniugale.
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RISPOSTA AL QUESITON. 12

Dalle informazioni che il CTU ha acquisito, ad oggi risulta che gli immobili pignorati non ricadono nella

condizione di cui al presente quesito.

Quesito 13

Indichi [I'esistenza sui beni pignorati di eventuali vincoli artistici, storici, alberghieri di
inalienabilita o di indivisibilita; accerti I’esistenza di vincoli o oneri di natura condominiale (segnalando
se gli stessi resteranno a carico dell’acquirente, ovvero saranno cancellati o risulteranno non
opponibili al medesimo); rilevi I'esistenza di diritti demaniali (di superficie o servitii pubbliche) 6 usi

civici evidenziando gli eventuali oneri di affrancazione o riscatto.

RISPOSTA AL QUESITON. 13

Sui beni pignorati LOTTO 1-2-3-4 non esistono vincoli artistici, storici, alberghieri diinalienabilita o di

indivisibilita se non quellidettati da Piano Regolatore Comunale, indicatiin risposta alquesiton. 7.

Quesito 14

Informi sull’importo annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzione, su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se il relativo debito non sia ancora scaduto, su eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi al bene pignorato

RISPOSTA AL QUESITON. 14

LOTTO 1-2-3-4: non esistono oneridi natura condominiale.

Quesito 15

Determini il valore dell’immobile con espressa e compiuta indicazione del criterio di stima e analitica

descrizione della letteratura cui si é fatto riferimento operando le opportune decurtazioni sul prezzo di

stima considerando lo stato di conservazione dell’immobile e come opponibili alla procedura esecutiva
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i soli contratti di locazione e i provwedimenti di assegnazione al coniuge aventi data certa anteriore
alla data di trascrizione del pignoramento (I’assegnazione della casa coniugale dovra essere ritenuta
opponibile nei limiti di 9 anni dalla data del provwedimento di asseghazione se non trascritta nei
pubblici registri ed anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, non opponibile alla
procedura se disposta con provvedimento successivo alla data di trascrizione del pignoramento,
sempre opponibile se trascritta in data anteriore alla data di trascrizione del pignoramento, in questo
caso I'immobile verra valutato come se fosse una nuda proprieta;

proceda, nella determinazione del valore di mercato complessivo, esponendo analiticamente gli
adeguamenti e le correzioni della stima, ivi compresa la riduzione del valore di mercato praticata per
l'assenza della garanziaper vizi del bene venduto, e precisando tali adeguamenti in maniera distinta per gli
oneri di regolarizzazione urbanistica, lo stato d’uso e di manutenzione, lo stato di possesso, i vincoli e gli
oneri giuridici non eliminabili nel corso del procedimento esecutivo, nonché per le eventuali spese

condominialiinsolute.

RISPOSTA AL QUESITON. 15

L’analisi dei dati trimestrali delle compravendite nei Comunidi Cunico e Montiglio Monferrato, pubblicati
dall’Agenzia del Territorio a partire dal 1° semestre 2015e fino al2° semestre 2017 {ult. disponibile), per il
settore residenziale e produttivo, non evidenzia alcun incremento o decremento dei valori delle quotazioni.
Al fine di determinare i parametri del valore unitario, lo scrivente CTU ha considerato sia le indicazioni
fornite dall’Osservatorio Immabiliare dell’ Agenziadel Territorioperil secondosemestre 2017 sia leindagini
di mercato effettuate.

Il prezzo indicato dalla banca dati delle quotazioni Immobiliari per il Comune di Cunico (AT) in fascia
“urbana residenziale” constato conservativo normale, variada 475,00 €/mqg a 710,00 £€/mq.

Per quanto riguarda gli immobili siti nel comune di Montiglio Monferrato (AT) in fascia “extra urbana
residenziale” con stato conservativonormale, variada 5306€/mga770 €/maq.

Per quantoriguarda lazona produttiva nel comune di Montiglio Monferrato, da un’indagine ancheriferita
ai comuni limitrofi varia da 250 €/mg a 350 €£/mq.

Il valore agricolo dei terreni in zona agricola del comune di Montiglio Monferrato con destinazione le
destinazioni in atto si aggira tra€/mqg 1,00 a €/mq1,20.

Risulta inoltre evidente, dallaanalisi delle maggior associazioni dicategoriae delle istituzioni di governo

come il mercato immobiliare attraversa ancora una debolezza e stagnazione causata dagliincarichi a
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vendere, dall'allungamento dei tempi divendita e dallariduzione dei prezzi del mercato italiano.

Al fine di determinare il valore unitario da applicare, lo scrivente ha tenutoin considerazione numerosi
fattori caratterizzanti I’'unitd immobiliare in oggetto tra cui:
- lacollocazionein zona extraurbana della Comune di Montiglio (AT), in area prevalentementerurale
— mista produttiva consolidata prividi angoli meritevoli di essere salvaguardati;
- lacollocazionein zona urbana della Comune di Cunico (AT), in area prevalentementeresidenziale
consolidata privi diangoli meritevoli di essere salvaguardati;
- Pappetibilita commerciale e la disponibilita di analoghiimmobili nella zona in oggetto;
- ladisponibilitad di un cortile in proprieta o in comunione;
- ladistribuzione dell' unitdimmabiliare;
- letadellimmobilein cui & inserita l'unita e il suo statodi conservazione e manutenzione;
- lo stato di conservazione e manutenzione dell’appartamento e sue pertinenze, del livello
qualitativo dellefiniture;
- lostatodiconservaziore delleunitd produttive artigianaliattualmentein produzione;
- lataglia delle unita immobiliari;
- laregolarita urbanistica delle unita immobiliari;

- la dotazione impiantistiche delle unita e dell'edificio nel suo complesso;

Per procedere nella determinazione del valoredi unimmobile urbano & utile richiamare alcuni principi
generali. In genere le unitaimmobiliari commerciali sono costituite dai fabbricatioloro porzioni che,
nello statoin cui si trovano, sono autonomamente idonee a produrre un reddito proprio. Di conseguenza
gliimmobili oggetto del pignoramento costituiscono sicuramente una “unita immobiliare autonoma”.

La letteratura tecnica e la prassi corrente degli operatori del mercato immobiliare convergono
nell’impiegare il metro quadrato commerciale come misura della consistenza di un immobile a fini
estimativi. La “superficie commerciale” & definita come la superficie complessiva di un manufatto al lordo
dei muri interni e comprensiva della meta della superficie occupata dai muri di confine. La superficie
commerciale di un immobile comprende anche le superfici deilocali accessorie delle pertinenze, ponderate
mediante l'utilizzo di opportuni coefficienti riduttivi. La definizione di metro quadrato commerdalerichiede

quindi che la superficie delle pertinenze e dei vani accessori sia pesata in misura diversarispettoalla
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superficie principaleriferitaal nucleo centrale; inoltre talisuperfici vengono differenziate inragione della

specifica destinazione d’uso del fabbricato.

[l valore di mercatocorrisponde allasomma didenaroa cui il bene pud essere compravenduto, al momento
della stima, assumendo che vi sia un compratore effettivamente interessato all'acquisto ed un venditore
effettivamente orientatoalla vendita, né il compratore né il venditore abbiano interessi particolari, il bene
sia gia stato oggetto di una adeguata commercializzazione al momento dellastimaed entrambe le parti

contraentiagiscano sul mercato liberamente, prudentemente edin modoinformato.

Per la determinazione del valore dell'immaobile e delle relative pertinenze, definite le superfici, la
consistenza, le caratteristiche intrinseche ed estrinseche, il sottoscritto C.T.U., per comparazione con
immobili similari, assume i valori unitari di seguito indicati che tengono conto delle caratteristiche
specifiche, dello stato d’uso in cuiattualmentel'immobile si trova, degliaspetti manutentivi, oltre che degli

altri parametri gidin precedenzaricordati.

Valori di mercato assegnati al mq

COMUNE DI CUNICO

ABITAZIONE E SUE PERTINENZE €. 450,00

COMUNE DI MONTIGLIO MONFERRATO

ABITAZIONE E SUE PERTINENZE €. 590,00
FABBRICATO PRODUTTIVO €. 250,00
TERRENI AGRICOLI €/MQ 1.20

Con riferimento alla descrizione ed alle considerazioniche precedono il sottoscritto CTU procede nella

determinazione del valore da attribuire alle unita immobiliari oggetto di pignoramento, come segue:
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LOTTO 1

identificativo Superficie Coefficiente Superficie Valore €/mq Valore £.
commerciale incidenza commerciale
superficie ragguagliata mq
Superfici 59.20 1 59.20 450,00 26.640,00
principali
Superfici Cantina 9,50 0,30 2.85 450,00 1.282,00
accessorie Balcone mg 6.50 0.50 3,25 450,00 1.462,00
Sgomberomg 14.20 0.50 7.10 450,00 3.195,00
Totale lotto 32.579,00
LOTTO 2
identificativo Superficie Coefficiente Superficie Valore €/mq Valore €.
commerciale incidenza commerciale
superficie ragguagliata mqg
Superfici 83.20 1 83,20 450,00 37.440,00
principali
Superfici Cantina 11.40 0,30 3.42 450,00 1.539,00
accessorie Balconimg 8.70 0.50 4,36 450,00 1.962,00
Sgombero mq 15.30 0.50 7.65 450,00 3.442,50
Totale lotto 44.383,50
LOTTO 3
identificativo Superficie Coefficiente Superficie Valore €/mq Valore €.
commerciale incidenza commerciale
superficie ragguagliata mq
Superfici 258.59 1 258.69 590,00 152.627,10
principali
alloggio
Superfici Balconi mgq 10,12 0,50 5.06 590,00 2.985,40
accessorie Sgomberimq 626,00 0.25 156.50 590,00 92.335,00
Totale parziale 247.947,50
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Superfici 1.000,00 1 1.000,00 250,00 250.000,00
principali
capannoni
Totale parziale 250.000,00
Terreni Mgq 4.935 1 4.935 1,20 5.922,00
Mapp. 1255
e 99
Totale parziale 5.922,00
Totale complessivo 503.869,50

Dal valore dellotto 3 debbono esseredecurtatigli oneriper laregolarizzazione degli abusi edilizi e delle

demolizioni evidenziati inrisposta al quesito numero otto.

Vengono di seguito riportate le decurtazioni da effettuare per la sanatoria degliabusi descrittiin rispostaal

quesito numero otto.

LOTTO 3
Sanatoria ai sensi art. 36 DPR 380/2001 € 9.680,00
Sanatoria ai sensi art. 6 ¢. 2 e 3 DPR 380/2001 €. 1.000,00
Demolizioni €. 6.000,00
Esecuzione pratica edilizia € 4.000,00
Totale £ 20.680,00
Totale complessivo 503.869,50
Totale decurtazioni 20.680,00
Totale valore lotto 3 483.189,50
identificativo Superficie Coefficiente Superficie Valore €/mq Valore €.
commerciale incidenza commerciale
superficie ragguagliata mg
mappali 103- 4.140,00 1 4.140,00 1,20 4.968,00
105-107 fg.8
totale lotto 4.968,00
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RIEPILOGO
LOTTI VALORE VALORE ARROTONDATO
€. €
LOTTO N. 1 32.579,00 32.580,00
LOTTO N. 2 44.383,00 44.350,00
LOTTO N. 3 483.189,50 483.200,00
LOTTO N. 4 4.968,00 5.000,00
Quesito 16

Provveda a verificare il regime fiscale dell’immobile pignorato (vendita seggetta ad imposta di registro
e/o IVA). Nel caso del doppio regime, provveda a suddividere il valore dell’immobile a seconda del

regime fiscale al quale é soggetto.

RISPOSTA AL QUESITON. 16

Lotto 1 e 2 trattandosi di immobili di proprieta privata la vendita e soggetta alle imposte ordinarie.
Lotto 2 e 3 trattandosi di immobile di proprieta diunaditta, la vendita sara assoggettataad [.V.Asecondo le

norme vigential momento della vendita.

Quesito 17

Accerti il perito se I'edificio appartenga o meno ad una delle categorie di cui all’art. 3 comma terzo
lettere a,b,c del decreto legislativo n. 192/2005 come modificato dail’art. 1 del decreto legislativo
26/11/06 n. 311 lettered,e,fe come integrato dal decreto 26 giugno 2009 {linee guida nazionali per la
certificazione energetica degli edifici in G.U. n. 158 del 10/07/09) allegato A numero 2 e quindi non
appartenga ad una delle categorie di cui all’art. 1 comma 5 della L.R. del Piemonte n. 13 del 28/05/07
ed alla disposizione attuativa della medesima di cui alla deliberazione di giunta regionale 4 agosto
2009 n. 43-11965 (pubblicata su B.U.R. 4° supplemento al n. 31 del 07/08/2009) allegato An. 5.2:

a) immobili ricadenti nell’'ambito della disciplina del Decreto legisiativo 22/01/2004 n. 42, recante il

codice dei beni culturali e del paesaggio, nei casi in cui il rispetto delle prescrizioni implicherebbe
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una alterazione inaccettabile del loro carattere o aspetto con particolare riferimento ai caratteri

storici o artistici;

b) fabbricati industriali, artigianali e agricoli non residenziali guando gli ambienti seno riscaldati per

esigenze del processo produttivo o utilizzando reflui energetici del processo produttivo altrimenti
non utilizzabili;

fabbricati isolati con una superficie utile totale inferiore a 50 metri quadrati;

d) box, cantine, autorimesse, parcheggi multipiano, locali adibiti a depositi, strutture stagionali a

R

protezione degli impianti sportivi se non limitatamente alle porzioni eventualmente adibite ad uffici
ed assimilabili, purché scorporabili agli effetti dell’isolamento termico, strutture temporanee
previste per un massimo di sei mesi, altre strutture o edifici assimilabili a quelli elencati;

edifici dichiarati inagibili: si considerano inagibili gli edifici che presentano un livello di degrado
fisico sopravvenuto non superabile con interventi di manutenzione ordinaria o straordinaria
{fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente);

edifici concessi in locazione abitativa a canone vincolato o convenzionato{art. 17/20 legge regiondle

28/03/95 nr. 46 e art. 1 eseguenti legge 09/12/98 nr. 431);
ISPOSTA AL QUESITON. 17

| fabbricati non sono dotatidi Attestatodi Prestazione Energetica e non ricadono neicasi diesclusione citati

dal quesitoad esclusione del LOTTO 4. Pertanto il sottoscritto, nonessendo iscrittoall’elenco dei Certificatori

Energeticidella Regione Piemonte, ha provveduto ad incaricare il Geom. Jacopo Castelli, regolarmenteiscritto

nell’elenco della Regione Piemonte, alla redazione dei Certificati per il Lotto 1 (abitazione), Lotto 2

{a

bitazione), Lotto 3 {abitazione) Lotto 3 {laboratorio artigianale) che vengono prodottiin allegato alla perizia.

(Allegati 15/1,15/2,15/3 e 15/4)

Per quanto sia ulteriormente necessario ed utile, il sottoscritto resta adisposizione dell' lll.mo Giudice.

sottoscritto CTU, in conformita alle disposizioni contenute nel Verbale di Accettazione Incarico del

07.05.2018, ha inviato copia della relazione di stima ai creditor procedenti o intervenuti ed ai debitor

nei termini previsti a mezzo di postaelettronica e/o posta ordinaria, nel rispettodella normativa anche

regolamentare.
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Quanto sopra esposto a disimpegnodell'incarico ricevuto.

Con premurosa osservanza.

Montemagno 20.08.2018
Il C.T.U.

Gotta Geom. Claudio

allegati:

Allegato 1 Comunicazione inizio delle operazioni peritali - verbale

Allegato 2.1 Estratto di mappa Cormine di Cunico

Allegato 2.2 Estratto di mappa Comune di Maontiglio Monferrato

Allegato 3 C.D. UL

Allegato 4 Atti di provenienza ultraventennali.

Allegato 5. 1 Elaborato grafico lotto 1

Allegato 5.2 Elaborato grafico lotto 2

Allegato 5.3 Elaborato grafico lotto 3

Allegato 5.4 Elaborato grafico lotto 4

Allegato 6.1 Documentazione fotografica lotto 1

Allegato 6.2 Documentazione fotografica lotto 2

Allegato 6.3 Documentazione fotografica lotto 3

Allegato 6.4 Documentazione fotografica lotto 4

Allegato 7.1 Visure catastali Comune di Cunico Lotto 1-2

Allegato 7.2 Visure catastali Comune di Montiglio Monferrato Lotto 3 -4

Allegato 8 Estratto atto di matrimonio

Allegato 9 Variazione catastale Comune di Montiglio Monferrato Lotto 3

Allegato 10.1 PRGC comune di Cunico

Allegato 10.2 PRGC comune di Montiglio Monferrato

Allegato 11.1 Autarizzazioni e concessioni edilizie comune di Cunico

Allegato 11.2 Autorizzazioni e concessioni edilizie comune di Montiglio Monferrato
Allegato 12 Visura camera di Commercio

Allegato 13 Planimetria abusi comune di Montiglio Monferrato Lotto 3

Allegato 14 Dichiarazione Agenzia delle Entrate di Asti e Questura di Asti

Allegato 15.1 Attestazione di Prestazione Energetica comune di Cunico Lotto 1
Allegato 15.2 Attestazione di Prestazione Energetica cormine di Cunico Lotto 2
Allegato 15.3 Attestazione di Prestazione Energetica comune di Montiglio Monferrato Lotto 3
Allegato 15.4 Attestazione di Prestazione Energetica comune di Montiglio Monferrato Lotto 3 (laboratorio artigianale)
Allegato 16 Attestazioni Invio perizia
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