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RELAZIONE

Il sottoscritte Dott. ing. CARLO MOGLIOTTI , ¢.f. MGL CRL 57P02 A479K regolarmente
iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Asti al n® A 296, abilitato alla libera professione
di ingegnere civile dall’Aprile del 1984, iscritto come consulente tecnico unico nel registre del
Tribunale di Asti al n® 11 industriale dail’aprile 2005, redige la presente relazione in forza di:

a) nomina del 27.07.2014;
b} incarico ricevuto, dopo giuramento di rito, neli’udienza del 27.07.2014 presso il Tribunale di Asti

avanti-al Signor Giudice dott. Perfetti;

Essa ha come oggetto i beni di cui alP’esecuzione immobiliare 137/2012 posti in Comune di
Costigliole d’Asti, fraz. Motta via G. Scotti { anche strada provinciale Canelli — San Damiano) n°73
di- proprict: |

St fa riferimento all’incarico ricevuto completo di proroghe e rapporti con il signor giudice avvenuti

durante fa redazione della presente relazione { allegato 1) .-

ART. 0.- TEMPISTICA per lo svolgimento dell 'incarico ( pag. 4 dello stesso )
Incarico del 22.07.2014  Prima scadenza: 12.12.2014

Prima proroga per problematiche catastali presentate al signor Giudice ed alle parti

Seconda proroga concessa per completamento allegati piuttosto corposi con udienza rinviata al
12.05.2015 e pertanto consegna precedente all’udienza.-
[} sottoscritlo ha inviato la bozza della presente alle parti in data 22.01,2015 senza ricevere

sollecitazioni o richieste di modifica.-

ART. 1.- AVVISO ai debitori circa la data ed il luogo di inizio delle operazioni peritali.-
Il sottoscritto ha provveduto ad inviare raccomandata con ricevuta di ritorno al e,

dopo conferma telefonica di appuntamento, sono stati eseguiti diversi sopralluoghi presso i luoghi di
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perizia, tre dei quali aila presenza | N NJENENE-  He dichiarato che gli immobili in oggetto
risultano locati alla T o conatio di locazione reperito presso P'Ufficio del Registro

{ allegato 2)

ART. 2A. - VERIFICA della documentazione nel fascicolo ( articolo 567 e.p.c. )

Si sono rinvenuti nel fascicolo :

a) estratto catastale per soggetto ¢ certificato storico catastale per immobile

b) certificati delle iscrizioni ¢ delie trascrizioni.

Nel merito si riporta che la documentazione nel fascicolo, pavitetica all’atlo di provenienza, fa
riferimento a fabbricati edificati su mappale 218 del foglio 3 del Comune di Costigliole d’Asti,
mentre risultavano, dopo sopralluogo, insistenti su mappale 219 limitrofo al precedente. A fronte di
tale situazione si € resa necessaria udienza avvenuta i} 02.12.2014; in essa il signor Giudice ha
determinato fa necessitd di procedere all’unione dei due mappali ed al riporto netla mappa catastale

dei fabbricati non ancora dotati di tipo mappale e di non suddividere il Jocale medico in lotti.-

ART. 2 B.- PREDISPONGA | 'elenco delle iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
In seguito a visura presso il Servizio di Pubblicita Immobiliare presso I’ Agenzia del Tetritorio di

Asti sono state visionate le iscrizioni e trascrizioni riportate nelt’allegato 3

ART. 2 C.- ACQUISISCA le mappe censuarie, e, per quanlo occorrenle, i certificati di
destinazione urbanistica

Si & acquisita, al fine di verificare possibili modifiche intercorse, la completa pratica catastale con
estratto di mappa catastale (terreni) e visure immobiliari; non si ritiene necessario richiedere ed
ottenere il certificato di destinazione urbanistica poiché da indagine esperita presso it Comune il
terreno su cui sorgono i fabbricati in oggelio ¢ classificato, nel vigenle Piano Regotatore del Comune
di Castagnole, come edificabile zona I3 2,12 -

In sede di istruttoria si & constatato che i fabbricati pignorati, pur essendo giustamente censili al
mappale 218 { come per altro da atto di provenienza ) , risultavano ancora insistenti su mappale 219.
In ossequio alle disposizioni del signor giudice si & provveduto alla redazione di tipo mappale ¢

unjone dei terreni nell’unica particella 218« Nell’allegato 4 & presente il nuovo tipo mappale
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ART. 3.« IDENTIFICHI i beni in oggelio e, previo accesso, descriva dettagliclamente ..
Al fine di poter individuare Pubicazione degli immobili si riporta una istantanea dal silo Google
maps dotata di didascalie L’immobile oggetto della presente & un complesso immobiliare posto in
localitd Motta con fronte principale verso via Scotti.

Tratfasi di complesso immobiliare con fabbricato ad L e cortile interno; il lato verso via
pubblica ¢ con tre piani fuori terra ; la porzione verso cortile interno € a due piani fuori terra per una
parte ed ad un pianc per altra porzione; il cortile recintato con accesso carrabile da via pubblica

distribuisce sia ai locali nei fabbricati sia a 3 autorimesse singole che ad altri piccoli focali.~

- _ immobiti in oggetto
Aulostrada Asti Cunco
uscits  Costigliole — Govone

Localita Motta di Costigliole

E Strada rexionate Ast f\lh Hm {exss 2300
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Fabbricati e cotile in oggetto

Siamo a circa 1500 mt dall’uscita deli’autostrada Asti — Cuneo ed a circa 200 mt. dall’incrocio tra le

vie Asti — Alba - Bra e la strada provinciale 41 ( via Giacomo Scotti )

FFabbricato fronte via (. Scotti

Il complesso immobiliare si presenta con
una facciata su via pubblica servita da
ampio  marciapiede e possibilita  di
parcheggio nelle immediate vicinanze.-
Appare evidente che trattasi di vecchio
fabbricato a tre piani fuori terra con
rivisitazione e¢stetica neglt anni sessanta

palesata sia dalla posa di setti verticali in
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gres resso (oggi di dubbio gusto) avente funzione di emulare it paramano dei fabbricati limitrofi sia
dalla realizzazione di terrazzo con serramenti in ferro. L’ immobile ¢ dotato di porlone per
Pingresso di awtovetture e bassi furgoni oltre ad accesso pedonale realizzato recentemente previa
demolizione di muratura portante e posa di architrave.-

Resta integro il cornicione tetto che si presenta con mattoni pieni ed angoli in pietra di beota non
contaminati, 1 tetto ¢ in legno con copertura a coppi.-

tl complesso immobiliare si compone anche di altro corpo di fabbrica, perpendicolare a quello sopra
descritto; questo ¢ a due piani fuori terra e si prolunga, con terrazza parzialmente coperta, fino al
limite della proprieta, Anche qui tetto in legno con copertura in coppi.  E’ stata realizzata una
tetloia lignea su pilastri in muratura e capriata a copertura di parte del terrazzo, con imposta ribassata
rispetto al tetto litrofo.- Una balconata si affaccia verso la corte interna che & utifizzata per dare
accesso alle tre autorimesse singole presenti, oltre ad altri locali.

[.’area cortilizia ¢ abbellita da aiucle e da pavimento in blocchetti di porfido.-
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Situazione generale riscontrata in sede di sopralluogo.-

+ Piano terreno fabbricato principale: studio medico per odontoiatra; accesso da via Scotti
cs Piano terreno fabbricato secondario: continua ufficio attrezzato per odontoiatra.
s Nelle altre porzioni scala interna con pedate in pietra, locale centrale termica con accesso da

cortile, sottoscala esterno, locale ripostiglio con porta basculante, tre autorimesse singele, altro locale
ripostiglio a completamento della batteria di autorimesse fino a confine,
4 Piane primo fabbricato principale: continua 'ufficio attrezzato per odontoiatria collegato al
piano terreno da scala interna { con montascale ) ¢ da scala esterna accessibile da cortile.
e Piano primo fabbricato secondario: appartamento ad uso civile con balcone aggettante verso
cortile oltre ad ampio lastrico solare parzialmente coperto da tettoia.
- Secondo pitano fabbricato principale: appartamento di civile abitazione accessibile da scala
interna e dotato di terrazzo con veranda in ferro ¢ balcone verso cortile.-
Attribuisco un numero ad ogni locale individuato; per cadauno segue descrizione:

Area cortilizia — locale I.-

Ufficio medico odontoiatrico su due piani — locale 2

Appartamento uso civile al primo piano del fabbricate secondario —locale 3

Appartamento uso civile al secondo piano fabbricato principale — locale 4

N° 3 autorimesse singole, dall’ingresso verso il confine — locali 5,67

Centrale termica — locale 8

Ripostiglio tra autorimessa e confine — locale 9

Ripostiglio sottoscala esterna — locale 10

Ripostiglio con accesso da porta basculante del cortile — locale 11

Scala interna con ripostiglio interrato — locale 12

Posto auto in cortile ~ locale 13

Posto auto in cortile — locale 14

Ingresso pedonale da via pubblica ~ locale 15

Area cortilizia — locale 1.- Questo spazio consta di circa 328 mgq. ¢ comprende |'androne

costituente ingresso carraio dotato di apertura meccanica; ¢ un’arca pavimentata in porfido con due

aiuole ¢ necessita di saituaria manutenzione ordinaria e opere di giardinaggio leggero; dispone di
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chiusini in ghisa per i pozzetti dei vari impianti, compreso chiusino per ispezione puntazze di messa a
terra; dispone di fognatura per I"evacuazione delle acque piovane. I3’ recintato in parte con parete a
blocehi cementizi a due colori ed in parte a muratura intonacata. Vedasi documentazione fotografica
ailegata ( allegato 5) .~

Ufficio medico odontoiatrico su due piani — locale 2 13’ distribuito su due piani ¢ consta di mq,

157,50 al piano terreno ¢ di-mq. 123,50 al piano primo ( scala sempre esclusa } oltre a balconi per
mq. 8,25 compresa scaia da piano cortile ¢ mq. 3,80 di balcone verso corte.  Trattasi di locali che
sono stati oggetto di opere edili ed impiantistiche che ne hanno determinato il cambio di destinazione
d’use ( da civile a dirczionale } realizzate ncl 2011, In alcuni locali sono presenti ventil convettori
dotati di collegamento con macchina esterna per il raffrescamento.- 1 locali si presentano in buono
stato di conservazione, a meno di alcune tracce di umidita al piede dei muri laterali.- Dispone di
caldaia singola al piano terreno e caldaia in comunione con atloggio stesso piano al piano primo.- Per
fa descrizione vedasi la documentazione fotografics allegata ( all. 6).- Considerando le superfici
balconate al 50 % ¢ stata calcolata una superficie lorda globale pari a mq. 287,06,

Appartamento uso civile al primo piano del fabbricato secondario — locale 3 Consta di 65,70

mq. oltre a circa mq. 21,78 di terrazzo coperto oltre a ampia superficie scoperta.- Dispone di

caldaia in comunione cen altro locale allo stesso piano.-  In alcuni locali sono presenti ventil
convettori dotati di collegamento con macchina esterna per il raffrescamento.- Vedasi la

documentazione fotografica aflegata ( allegato 7) . Considerando la superficie per il terrazzo al 25% e
la superficie del terrazzo coperto da tettoia al 33% ¢ stata calcolata una superficie lorda globale pari
amgq. 161,78

Appartamento usg civile al secondo piane fabbricato principale — locale 4  Consta di 97,65

mq. oltre a balcone e terrazzo coperto e chiuso da serramenti in ferro oltre che da pareti. Trattasi di
appartamento ad uso civile utilizzato come ufficio ¢ come laboratorio; necessita di corposa opera di
ristrutturazione con realizzazione di impianti per cucina ¢ per riscaldamento. L' impianto elettrico ¢
adatto ad uso diverso rispetto all’abitazione ¢ va rifatto.- Vedasi la documentazione foiografica
allegata { allegato 8) .- Considerando le superfici per il terrazzo e la veranda al 50% ¢ stata
calcolata una superficie lorda globale pari a mq. 111,65

Autorimessa_singola - locale 5 — accesso da cortile con porta basculante mq. 18,18.- Presenta

infiltrazioni da terrazzo soprastante ( allegato 9)
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Autorimessa singola — locale 6 — accesso da cortile con porta bascuiante mqg. 18,18 Presenta

infiltrazioni da terrazzo soprastante ( allegato 9)

Auatorimessa_singola — locale 7 —~ accesso da corlile con porta basculante mq. 18,18 Presenta

infiltrazioni da terrazzo soprastante { allegato 9)

Centrale termica — locale § — accesso da cortile con doppio serramento niq. 9,30 ( allegato 10)

Ripostiglio tra autorimessa e confine — locale 9 - accesso da cortile mq. 8,00 ( allegato 11)

Ripostiglio sottoscala esterna — locale 1) - accesso da cortile mg. 1,60

Ripostiglio con accesso da porta basculante del cortile — localelt — mq. 10,80

Secala interna con ripostiglio — locale 12 — accesso da vano scala interno ma. 3 {allegato 12)

Posto auto in cortile — locale 13 — accesse da androne e diritto di passaggio in cortile mq. 12,5

Posto auto in cortile — locale 14 — accesso da androne ¢ diritto di passaggio in cortile mq. 12,5

Ingresso pedonale da via_pubblica- locale 15 — accesso da via scolti con accesso diretto alla scala e

scala stessa mq. 35 ( allegato 13)

ART. 4.- INDICHI il regime patrimoniale del debitare, se conivgato acquisendo ['estraito dell atto

di matrimonio ... ... Gli immobili risultano di proprietd = _
allegato 14)

ART. 5.- ACCERTI la conformita tra la descrizione attuale del bene e quella contenuta nel
pignoramento evidenziando ... ... 11 pignoramento fa esplicito riferimento a tutte le unita
immobitiari che insistono sui mappali catastali 218 e 219 { ora totalmente 218 } e risultanc confornii
all’atto di provenienza e pertanto , dopo istruzioni ricevute dal signor Giudice, si attesta la conforniita

tra la descrizione attuate dei beni e quella contenuta nel pignoramento.-

ART. 6.- PROCEDA ove necessario ad eseguire le necessarie variazioni per 'aggiornamenio del
catasto ..........  Avendo riscontrato sui terreni oggetto di pignoramento manufatti non accatastati o
risultanti censiti su altro mappale si € proceduto, grazie alla ausilio di squadra topografica, aila

redazione di tipo mappale e all’accatastamento di tali manufatti.-  La nuova pratica catastale ¢ stata
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redatta e depositala telematicamente all’Agenzia del territorio; in essa s1 sono soppressi (ufli |
subalterni precedenti ¢ si ¢ provveduto ad attribuire ad ogni unitd immobiliare derivata dalla
suddivisione in lotti il relativo numero di subalterno; inoltre sono state censiti aleuni spazi ¢ focali
come beni comuni non censibili { senza reddito ) che costituiranno le parti comuni del costituendo

condominio.- ( allegato 15 ) -

ART. 7.- INDICHI [ufilizzazione prevista dallo strumento urbanistico comunale  Limmobile si
trova in zona che il PRG del Comune contraddistingue con {a sigla B 2.12 - residenziale; si allega

cartografia di PRG rinvenuta presso gli uffici comunali ( estratto di PRG allegato 16 ) .-

ART. 8 A .- INDICHI [q conformita o meno della costruzione alle amorizzazioni o concessioni ..
[ fabbricato principale ¢ certamente antecedente agli anni 1930 ( testimonianze varie ¢ cornicione
esterno fronte via Scotti ) Anche il fabbricato secondario pare antecedente a tale data {voltine,
davanzali e vecchia ferramenta per persiane — ora assenti — lato cortile interno ) .-
Per i locali autorimesse ¢ sovrastante terrazzo con telloia non si sono lrovati precedenti presso gli
archivi del comune; le planimetrie catastali sono datate 20.02.1971 e pertanto ¢ corretto ritenere che
I’edificazione di tali manufatti sia quanto meno antecedente al febbraio *71.-
Per rispondere al quesito si segnala la documentazione rinvenuta in Comune ( allagato 17 )

4 il Comune di Costigliole ricevette denuncia di inizio attivitd protocollata il 17 marzo 2000 n°

rer ridistribuzione spazi interni e modifica vetrina ( allegato 17.a.1)
con elaborati a firma geom.

4 il Comune di Costigliole ricevelte denuncia di inizio attivitd protocollata il 18 marze ~ "™ n®

o { per demgelizione tramezze interne, costruzione nuove lramezze,
rifacimento pavimento in piastrelle di ceramica, rifacimento rivestimento in piastrelle di
ceramica in bagno, rifacimento servizio igienico mediante sostituzione sanitari in ceramica
con riferimento descrittivo relativo a tutto il complesso immobiliare ( aliegato 17.a.2) con
elaborati a firma geom. Alfrede Capello

4 il Comune di Costigliole ricevelle denuncia di inizio attivitd in sanatoria protocollata il 09

giugne { allegato 17.a.3) per modifica delia destinazione

d’use da residenziale a direzienale, modifiche interne, chiusura finestra, realizzazione
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balcone, chiusura terrazzo coperto per realizzare disimpegno e ripostiglio con opere di finitura
varie, ¢ riferimento a precedente D.LA. prot. n e — non rinvenuta negli
archivi del Comune -

4 il Comune di Costigliole rilascid il certificato di agibilita n® ~ * * =7 petr il subalterno 14
piane terreno ¢ piano primo.- Allegato 17.h.1

4 P’ASL rilascio autorizzazione all’utilizzo degli spazi come studio edontoiatrico Allegato

17.1.2 sulla base della relazione tecnica allegata

ART. 8 B .- I caso di costruzione realizzata o modificata in violazione della normativa
urbanistica — edilizia, descriva ... ........ In sede di sopralluogo si sono riscontrate alcune difformita
rispetto alle varie pratiche edilizie presentate:

P cortile comune: non sono stati riscontrati permessi o autorizzazionl per pavimentazione,
recinzione e fioriere: necessita pratica edilizia a sanatoria concedibile con pagamento di ammenda; in
tale pratica si pud far confluire le allre opere necessarie alla suddivisione in lotti: prestazione
professionale €. 1.500,00 + iva ; oblazione ¢ costo di costruzione €. 1.200,00 circa; inserendo in
questa pratica anche quanto necessario per i ripostigli ed i posti auto esterni risulta un lotale di €.
8.000,00 da suddividere tra tutto if condominio. Spese rifacimenti facciata e altre opere interne per
gli ingressi, campite in rosso nelie planimetrie €. 20.000; totale spese €. 30.000,06.~

2) Ufficio medico odontoiatrico su due piani: piccole difformitd per parziale diversa distribuzione
spazi interni — costo delia pratica circa €. 1500 <+ nuovo certificato agibilita { comprensivo delle
niecessarie certificazioni impiantistiche } €. 2500:  totale €. 4000 + iva. ~ Vengono inoltre inserite
spese per circa €. 12.000 al fine di realizzare le modifiche necessarie alf’impianto di riscaldamento ¢
la opere per rimuovere ['umidita

3} Appartamento uso ufficio al primo piano del fabbricato secondario piccole difformita per parziale
diversa distribuzione spazi interni; inoltre non essendo stata riscontrata specifica aut. Edilizia per il
terrazzo e la tettoia si prevede necessaria la pratica di sanatoria completa di certificato di idoneia
statica —~ costo della pratica circa €. 5.000 + certificato agibilitd ( comprensivo delle necessarie
certificazioni impiantistiche ) €. 1.800: totale €. 6.800 + iva. Vengono inoltre inserite spese per circa
€. 8.000C al fine di realizzare le modifiche necessarie all’impianto di riscaldamento e la opere per

rimwovere 'umidita .-
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4} Appartamento uso civile al secondo piano fabbricato principale; poiché necessita di
ristrutturazione totale in quanto risulta non abitabile nelle condizioni attuali; il costo di pratiche
edilizie viene compresa nella stima riducende il valore

3) Autorimessa singola non essendo stata riscontrata specifica aut, Edilizia si prevede necessaria la
pratica di sanatoria completa di certificato di idoneitd statica { insieme ad alte unitd immobiliari )

6} Autorimessa singola non essendo stata riscontrata specifica aut. Edilizia si prevede necessaria la
pratica di sanatoria completa di certificato di idoneita statica { insieme ad alte unita immobiliari )

7) Autorimessa singola non essendo stata riscontrata specifica aut. Edilizia si prevede necessaria la
pratica di sanatoria completa di certificato di idoneitd statica ( insieme ad alte unitd immobiliari )

8) Centrale termica: nessuna pratica di sanatoria

9} Ripostiglio tra autorimessa e confine vale quanto definito per le autorimesse; non essendo stata
riscontrata specifica aut. Edilizia si prevede necessaria la pratica di sanatoria completa di certificato
di idoneita statica ( insieme ad alte unita immobiliari )

10) Ripostiglio sottoscala eslerna: nessuna sanatoria

11) Ripostiglio con accesso da porta basculante del cortile non essendo stata riscontrata specifica
aut. Edilizia si prevede necessaria la pratica di sanatoria completa di certificato di idoneita statica (
insieme ad alte unita immobiliari )

12) Ripostiglio sottoscala interna: nessuna sanatoria

13) posto auto esterno ; non pare necessario richiedere autorizzazione ma semplice segnalazione

14} posto auto esterno; non pare necessario richiedere autorizzazione ma semplice segnalazione

ART. 9 .- DICA »se ¢ possibile vendere i beni pignorati in wno o pitt lotti 11 complesso
immobiliare dispone di diverse unita immobiliari e quindi appare divisibile nei seguenti lotti:

Lotto 1. si compone dell’unitd 2 ( ufficio medico ) , dell’unitd 8 ( centrale termica } ¢ dell’unita
immaobiliare 11 ( ripostigiio con porta basculante )

Lotto 2: beni comuni a tutti i lotti che saranno alienanti in ragione miliesimale e si compongono di:
unitd f,unita 9e 10 e 12,

Lotto 3: unita 3 ( appartamento civile al piano primo fabbricato verso cottile )

Lotto 4: unita 4 ( appartamento civile al piano secondo fabbricatoe verso strada )

Lotlo 5: unitd 5 ( autorimessa singola con accesso da cortile )
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{.otto 6: unita 6 ( autorimessa singola con accesso da cortile )
Lotto 7: unitd 7 ( autorimessa singola con accesso da cortile )
Lotto 8: nuova unita immobiliarc destinata a parcheggio privato scoperto posto in corlile

Lotto 9: nuova unitd immobiliare destinata a parcheggio privato scoperto posto in cortile
ART. 10 .- DICA se 'tmmobile ¢ pignorato solo pro guota ... immaobili sono pignorati per I’ intero

ART. 11 .- ACCERTI se l'immobile ¢ libero od occupato .......... 1l complesso immaobiliare
censito al NLC.E.U. al foglio 3, particella 218 subb, 1-2-3-4-5-6-7-8-9 ¢ 10, ¢ locato con contratto di
locazione commercial |
. [l contratto ¢ stato stipulato il 25.09.2010

e prevede una durata di anni 6 con canone annuale di €. 12,000 da pagarsi in rate mensifi da €.
1.000,00 cadauna e rivalutazione calcolata al 75% dei coefficienti annuali pubblicati dall’ISTAT.,
Per la effettiva validitd di tale contratto registrato il ~ al n° . presso |"Ufficio del

Registo di Alba ( CN ) si demanda alla superiore decisione del signor Giudice.-

ART. 12 .- ove 'immobile sia occupato dal conuige separalo ... ... Immaobili occupati da persone ¢

cose in forza del contratto d’aftitto sopra richiamato ¢ allegato alla presente { allegato 2 ) .-

ART. 13 A .- INDICHI {'esistenza sul bene pignorato di eventuali vincoli artistici .. e RILEVI

[esistenza i divitii demaniali .. .. Nulla.-

ART. 13 B .- ACCERTI ['esisienza di vincoli o oneri di natura condominiale

Allo stato attuale non risultane vincoli di natura condominiale: fa suddivisione in lotti determinera la
necessitd di formare un condominio con otto unitd immobiliari oltre alle parti comuni; le denunce
catastalt e la stima qui riportata sono state predisposte in tal senso; ad ogni unitda immobiliare & stato
altribuito un valore e sulla base del valore attuale della singola unitd immobiliare e del valore altuale

dell’intere sono stati attribuiti 1 millesimi spettanti ad ogni singolo lotto.-

-
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tnoltre il neo condominio devra provvedere a realizzare aleune spese per la posa di portoneini di
ingresso delle varie unitd immobiliari, provvedere alla eliminazione di stillicidi da tetto ¢ da terrazzo
sovrastanie i box auto, eliminare I'umiditd in facciata ( verso via pubblica ¢ verso cortile )
ristrutturare la facciata verso via pubblica far redigere un regolamento da sottoscrivere da parle dei
nuovi acquirenti, ricalcolare i millesimi al termine delle opere di ristrutiurazione dell’immobile al
secondo piano; sono stimate spese per circa €, 30.000 che sono state attribuite in ragione millesimale

ai vari lotti defalcando tali cifie dal valore immaobiliare derivato da stima analitica.-

ART. 14 .- DETERMINI il valore dell immobile con espressa e compinta indicazione del criterio
di stima e analitica descrizione della letteratura cui si ¢ fatto riferimento ... ... Si ritiene necessario
procedere con una stima articolata comunemente detta * valore di riproduzione © opportunamente
corretto utilizzando coefficienti in incremento o detrazione sulla base def degrado fisico ¢ di quello
economico ed infine computando e spese necessarie per le sanatorie degli abusi e per ghi ottenimenti

dei certificati di agibilita e spese condominiali ; verra adotiata tale stima per ogni lotto.-

V, = valore di stima

V, = valore di acquisizione del sedime

K = coslo tecnico di costruzione a nuovo

D = coefficiente di degrado derivante dalla meliiplicazione di due valori:
Dy = degrado fisico
D, = degrado cconomico

K= costi per i ripristini dovuti a lesioni ¢ aggiornamento impianti

Kuw = costi per il raggiungimento della conformita urbanistica

Al termine dell’attribuzione dei singoli valori sard applicata la seguente formula:
Ve=[( Vit K ) x D/100] = (K + Ko
Calcolo Vi
Il terrene su cui sorgono i fabbricati & fronte strada pubblica in area che definirei interessante per le

considerazioni esposte alt’inizio della presente; si ritiene per altro congruo, stante la attuale
i ]
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situazione asfittica del mercato immobiliate, calcolare Uincidenza del terreno sulla superficie
edificata nella misura di €. 200/ mq. -
Calcolo Ky

Trattasi di fabbricati in muratura oggi non pid ripetibili per modificate esigenze tecniche ¢
strutturali si omogeneizza tafe parametro alle edificazioni in cemento armato; come visibile netla
tabella riepilogativa ogni singolo lotto dispone di  costo teenico di costruzione a nuovo { K )
differenziato in funzione degli impianti esistenti ¢ di quanto rinvenuto in sede di sopratluogo. Alla
cifra base viene aggiunto un incremento per oneri di urbanizzazione, progettazione e direzione dei
favori, sicurezza, ulile d’impresa.

Calcolo Dye Dy

Per il calcolo del degrado fisico di un fabbricato avente una vetusta di 20 anni faccio riferimento alla
formula canonica che non tiene conto (in quanto studiata ¢ pubblicata in periodi antecedenti) delle
intervenute normative in fermini di contenimento energetico e del rumore.
La formulas & questa :
D= 100 — [{A+20) x (A + 20) : 140] - 2,86
dove:
D= deprezzamento percentuale defl’edificio all’anno "n" ;
A = percentuale dell’etd defl’edificio rispetto alla sua vita probabife, assunta in anni 100,
Se N sono gli anni di vita
A=100xN: 100
Net nostro edificio, per gli immobili ristrutturati il coefficiente ¢ 90,71 infatti: Dy= 100 —[{10+20) x
(10 +20): 1401 - 2,86
Per gli immobili come i garage A =25 e quindi Dy= 100 ~ [(25420) x (25 +20) : 140] - 2,86 =
82,67
Per I’alloggio non ristrutturato considero una vetustd di anni 60 ¢ quindi consegue Dy= 100 - [(60
+20) x (60 +20)/ 140 ] - 2,86 = 51,42
Per il calcolo di D, occorre nuovamente tener conto della attuale erisi immobiliare che ha falcidiato i
reali valori immeobiliari ; il valore di degrado economico si imposta pari a 60

Calcolo Ky
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Volendo ottenere un fabbricato con unita immobiliari aggiornate in termini di consumo energetico si
rende necessario intervenire pesantemente sulle murature ¢ sui pavimenti. Nuove caldaie, pannelli
solari per acqua calda, ¢ pannelli fotovoltaict da almeno 1 Kw/h per unita immobiliare abitata. Si
stima che tali opere incidano per €. 8.000 per unita immobiliare abilata con recupero fiscale del 50%
sull”importo dei lavori.

Calcolo Ky,
Vedasi risposte date al quesito 8B
Da quanto sopra esposto risultano le tabelle che seguono:  [( Vy+ K ) x D/100]
Consegue la stima dei lotti { vedasi tabelle di calcolo nell’aflegato 18 e ie planimetrie con rilievo e

suddivisione in lotti nefl’allegato 19 ) :

Lotto 1: si compone dell’unita immobiliare destinata ad ufficio con valore di stima pari a €,
380.000,00 ; ad esso competono 649,794 millesimi sulle parti comuri; risulta qui ricensito
all’agenzia del territorio del comune di Costigliole d”Asti al foglio 3 mappale 218 sub. 25 cat. A 10

classe 2 vani 17,50 sup, 268 mq. rendifa 1.536,46 .

Lotto 2: Non soggetto a vendita diretta ma compreso in ragione millesimale neile vendite degli
altri lotti; trattasi di beni comuni a tutti i lotti che saranno alienanti in ragione miliesimale ; risulta
ricensito all’agenzia del terviterio del Comune di Costigliole d’Asti al foglio 3 mappale 218
subalterno 18 comune a tutti i loti ma con spese gestionali tipartite sui tre appartamenti in ragione

millesimale e subalterno 19 comune a tutti { lotti sia come proprieta che come spese gestionali.-

Lotto 3: ¢ Uimmobile destinato alfa civile abitazione posto al primo piano ; il suo valore in stima ¢
pari ad €. 96.000,00 ; ad esso competono 164,159 millesimi sulle parti comuni ; risulta qui ricensito
all’agenzia det territorio del comune di Costigliole d’Asti al foglio 3 mappale 218 sub. 26 cat. A 2

classe 2 vani 4 sup. 82 mq. rendita 177,66 .

Lotto 4: ¢ I'immobile destinato alla civile abitaztone posto al secondo piano piano ; il suo valore in
stima ¢ pari ad €. 68.000,00 ; ad esso competono 116,279 millesimi sulle parti comuni ; risulta qui

ricensito all’agenzia del territorio del comune di Costigliole d*Asti al foglio 3 mappale 218 sub. 27
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cat, A 2 classe 2 vani 5,5 sup. 106 mq. rendita 147,71; necessita di interventi edilizi di manutenzione

straordinaria, restauro e risanamento

Lotto 8: ¢ Pautorimessa confinante con studio medico al piano terrenc ( locali di sgombero) . 1 sue
valore in stima ¢ pari ad €. 10.400,00 ; ad esso competono 17,784 millesimi sulle parti comuni; non
fruisce ¢ non paga la gestione del subalterno 18 ; risulta qui ricensito all’agenzia del territorio del

comune di Costiglicle d*Asti al foglio 3 mappale 218 sub. 20 cat. C/6 sup. 16 mgq. rendita 33,05

Lotto 6: ¢ 'autorimessa confinante con altreftante autorimesse.- [l suo valore in stima ¢ pari ad €.
10.400,00 ; ad esso competono 17,784 mitlesimi sulle parti comuni; non fruisce € non paga la
gestione del subalterno 18 ; risulta qui ricensito all’agenzia del territorio del comune di Costigliole

d’Asti al Toglio 3 mappale 218 sub, 21 cat. C/6 sup. 16 mq. rendita 33,05 .

Lotto 7: ¢ I'autorimessa confinante con altra autorimessa ¢ sgombero condominiale .- 11 suo valore
in stima ¢ pari ad €. 10.400,00 ; ad esso competono 17,784 millesimi sulle parti comuni; non fruisce
¢ non paga la gestione del subalterno 18 ; risulta qui ricensito all’agenzia del territorio del comune di

Costigliole d’Asti al foglio 3 mappale 218 sub. 22 cat. C/6 sup. 16 mq. rendita 33,05 .

Lotto 8: parcheggio privato scoperto posto in cortile nelle immediate vicinanze deli’androne carraio
_ 1I'suo valore in stima ¢ pari ad €. 4.800,00 ; ad esso competono 8,208 millesimi sulie par(i
comuni; non fruisce ¢ non paga la gestione del subalterno 18 ; risulta qui ricensito all’agenzia del

territorio det comune di Costigliole d’Asti al foglio 3 mappale 218 sub. 23 cat. C/6 sup. 13 mq,
rendita 26,86 .

Lotto 9: parcheggio privato scoperto posto in cortile nelle immediate vicinanze della fioriera .- 1l
suo valore in stima ¢ pari ad €. 4.800,00 ; ad esso competono 8,208 millesimi sulle parti comuni; non
fruisce e non paga la gestione del subalterno 18 ; risulta qui ricensito all’agenzia del territorio del

comune di Costigliole d”Asti al foglio 3 mappale 218 sub. 24 cat. C/6 sup. 13 mq. rendita 26,86 .

Perun totale di €. 584.800,00
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A fronte del rinvenuto contratto di locazione ( vedasi precedente articolo 11 di pagina 13 ), stipulato
prima della notifica del pignoramento, ma probabilmente oggetto di futuro contenziose legale
finalizzato alla validazione di detio contratto, if softoscritio espone, in alterpativa alla precedente,

una stima dell’immobile occupato da terzi fino al 24.09.2016; si demanda all’ill.mo_Signor Giudice

la scelta cirea la stima pit corretia da atiribuire all’immobile in funzione della validazione del

contratto di_locazione.- Qualora infatti il conwratto di locazione fosse ritenuto valido, occorre

effettuare la stima sulla base deil’incasso della locazione immobiliare pari a €. 12.000 annui, ¢
valutando che I'impegne economico nell’edilizia possa determinare un reddito lordo del 4 %, il
valore del complesso immobiliare totale risulta essere di €. 300.000,00 almeno fino al termine della
locazione.-

in tal caso trattandosi di complesso edilizio con prevalente destinazione ad ufficio medico
odontoiatrico (che come ben sappiamo necessita di numerosi e costosi pareri favorevolt di enti vari
per poter essere aperto) e che potrebbe essere favorevolmente valutato come investimento

immaobiliare, si consiglia la vendita in unico Jotto avente come stima globale quella di €. 300.060,00.-
ART. 15 .- PROVVEDA averificare il regime fiscale dell'immobile pignorato ... .. ... ..
Per quanto di conoscenza la vendita dovrebbe essere soggella a tassa di registro se non viceversa

specificalo da normative specifiche.-

A completamento dell’incarico si allegano ineoltre Datto di provenienza, I'atto di mutue e le

certificazioni energetiche

Quanto sopra ad espletamento dell’incarico conferitomi.

Astili 25.03.2015
Dott. ing. Mogliotti Carlo

Scguono n® 22 allegati
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Allegato 1

incarico ricevuto
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Allegato 2

contratto di locazione reperito presso I’Ufficio del Registro di Alba
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Alegato 3

iscrizioni e trascrizioni rinvenute ali’ Ufficio del Registro di Asti
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Allegato 4

il huovo tipo mappale
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Allegato 5

Area cortilizia — documentazione fotografica

SPAZIO LASCIATO INTENZIONALMENTE LIBERO PER NOTE 5D APPUNTI DEL LETTORE Pag. 23

Firmate Da: CARLG MOGLICTTE Emesse Da: INFOCERT FIRMA QUALIFICATA Serialt: 248506

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



Do, g, CARLC MOGLIYTT - studic teonico in Corso Dane 38— 4100 Asii - 1ol 0141 593028

Jax Of41 062o78;
esecu=ione (nunehilivre 137 ool 20047 - mearico oed 27072004 - 1R i e

portaite 377043777

Allegato 6

Ufficio medico odontoiatrico su due piani — documentazione fotografica
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Allegato 7

Appartamento uso civile al primo piano del fabbricato secondario - documentazione fotografica
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Allegato 8

Appartamento uso civile al seconde piano fabbricato principale — documentazione fotografica
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Allegato 9

Autorimesse singole — documentazione fotografica
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Allegato 10

Centrale termica - documentazione fotografica
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Allegato 11

Ripostiglio tra aulorimessa e confine - documentazione fotografica
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Allegato 12

Scala interna - documentazione fotografica
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Allegato {3

Ingresso pedonale da via pubblica - documentazione folografica
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Allegato 14

visura — presso la camera di commercio di Asti
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Allegato 15

Nuove denunce catastali
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Allegato 16
estratto di PRG
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Allegato |7
documentazione rinvenuta in Comune allagato 17 ( a.1, 2.2, ed a.3 come att} autorizzativi in seguito a

pratiche edilizie ) ( b.l e b.2 come atli autorizzativi per svolgere atlivita specifica )

a.1 ) denuncia di inizio attivita protocollata il 17 marzo 7777 77 75— DIA n°
a.2) denuncia di inizie attivitd protocellata ii 18 . 1 -DIA RS
a.3) denuncia di inizio attivita in sanatoria protocollata il 09 giugno o A n®

T o1 .

b.1) il certificato di agibilita n® " per i locali destinati a studio medico

b.2 ) autorizzazione igiene pubblica per studio medico odontoiatrico
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Allegato 18

Tabelle di calcolo per ottenere i valori di stima delle unita immobiliari e riparto millesimale attuale
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Allegato 19

Suddivisione in lotti e rilieve situazione riscontrata
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Dot Ing. CARLO MOGLIT - stedio recnico i Corso Danie 39— 1410 Asi

- e (AT FOIN39;
exconzione mmohifiore 137 el 2047 - incarive ded 27072004 - S it

Allegato 20

Atto notarile di provenienza
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Allegato 21

Atto di mutuo
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Allegato 22

Certificazione energetiche dei locali abitati
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Ren g CARLO MOGLIOTT — sidio teenico in Corso Dante 39— 14100 dsi — 1ol 0141 503020 G 121 62879 norratile 377042777
vsectizione Dumobitiare 137 def 2002 — incarico dof 37072004 7

Lotto 1

Comune di Costigliole, Incalith Motta, Via G. Scotti 73: studio medico odontoiatrico su due piani,
IE” distribuito su due piani e consta di mq. 157,50 al piano terreno e di mq. 123,50 al piano primo
oltre a balconi per mq. 8,25 compresa scala che da cortile coliega al primo piano oltre a mq. 3,80 di
balcone verso corte.  Trattasi di locali che sono stati oggetto di opere edili ed impiantistiche chie ne
hanno determinato il cambio di destinazione d’uso ( da civile a direzionale ) realizzate nel 2011, 1
locall s1 presentano in buone stato di conservazione, 2 meno di alcune tracce di umidita al piede dei
muri laterali.- E’ dotato di caldaia singola al piano terreno e caldaia in comunione con alloggio
stesso piano al piano primo; Iacquirente di questo lotto si impegna a modificare 'impianto del piano
primo.- Ad esso competeno 649,794 millesimi sulle parti comuni consistenti in:

a) ampio cortile gravalo da servita di passaggio a favore dei singoli proprietari degli altri

immobili ta cul posti auto scoperti ¢ autorimesse singole.-

b) ingresso condominiale carrabile e pedonale con accesso alla scala comune
La superficie di vendita lorda globale , con i balconi calcolati al 50 % risulta di mq. 287,06
Nella condizioni attuali i locali sono dotati del certificato di agibilita n® 3 del 2011 ¢ dell’ambita
auterizzazione I’ ASL per Putilizzo degli spazi come studio odontoiatrico.-
A hvello urbanistico piccole difformita per parziale diversa distribuzione spazi interni e successivo —
nuovo certificato agibilita; inoltre sono state previste ulteriori spese per manutenzioni varie e
unpiantistica per un totale di €. 16.000 oltre a spese condominiali per circa €. 19.000.-
Al piano ferreno dispone di ingresso — attesa; due studi, bagno per clienti assistito; studio
odontoiatrico, spazio per contabilita; disimpegno attrezzato, locale per sporco; locale per pulito,
magazzino e centrale termica. Termosifoni ¢ fan coils alcuni in grado di climatizzare.- Serramenti in
legno in parte recenti e in altra parte piti vecchi.- Pavimenti in parte in gomma incollata su pavimenti
precedenti ed in parte in clementi plastici simil legno posati su pavimenti precedenti; in parte
residuale con ceramica ¢/o cotto.-
Al primo piano ( tramite montascale ) ¢ presente la sala refertazione, locale sterilizzazione, bagno ed
antibagno per il personale, due studi medici, sala OPT e locale tecnice con altra caldaia.-
Agenzia del territorio: Comune di Costigliole d’Asti foglio 3 mappale 218  subalterno 25 categoria
A 10 clagse 2 vani 17,50 sup. 268 rendita 1.536,46
Classe energetica G
Valore stimato €. 380.000,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione. o riproduzione a.scopo.commerciale - Aut. Min_Giustizia PDG 21/07/2009
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Dot dng. CARLCY MOGLIGTTT - studio teenico in Corse Damte 39 — F4100 Asti — pel. (141 593039 fux G141 00267, portatile 377042777
eseenzione imaobiliore 137 dof 2002 — incarico del 27.07.2014 -

Lotto 2

Beni comuni in vendita in ragione millesimale aggregati ai vari lotti.- Il cortile consta di circa 328
mg. e comprende "androne costituente ingresso carraio dotato di apertura meccanica; ¢ un’ared
cortilizia pavimentata in porfido che necessita di saltuaria manutenzione ordinaria e opere di
giardinaggio leggero; dispone di chiusini in ghisa per i pozzetti dei vari impianti, compreso chiusino
per ispezione puntazze di messa a ferra; dispone di fognatura per I'evacuazione delie acque piovane.
E’ recintato in parte con parete a blocchi cementizi a due colori ed in parte a muratura intonacata.
Costituscono altre parti comuni ['ingresso condominiale pedonale, la scala interna e due ripostigli
con accesso da cortile .-

Censite all’agenzia del territorio del comune di Costigliole d’Asti al foglio 3 mappale 218 subalterno
18 comune a tuffi 1 loftl ma con spese gestionali ripartite sui tre appartamenti in ragione millesimale e

subalterno 19 comune a tutti i lotl sia come proprietd che come spese gestionali.-

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripuhhlir‘n7innp 0 riprnd||7innn a.scopo commerciale = Aut.. Min.-Giustizia - PDG.-21/07/2009
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Dt dug, CARLO MOGLIOTT - studia teenico in Corsa Dante 39— 100 Asti gl 0840 593029, fax 0031 Q62679 poratile 377042777
execuzionte inmobiliare 137 del 2042 - fnearico ded 27072004 — ’ ot

Lotto 3

Comune di Costigliole, localita Motta, Via G. Scotti 73: bilocale al piano primo con ampio terrazzo.
Consta di 65,70 mq. oltre a circa mq. 21,78 di terrazzo coperto oltre a ampia superficie scoperta.-
Dispone di caldaia in comunione con altro locale allo stesso piano.- Considerando la superficie per
1l terrazzo al 25% e la superficie del terrazzo coperfo da tettoia al 33% ¢ stata calcolata una
superficie lorda globale pari a mq. 101,78 .- Trattasi di locali che sono stati oggetto di recenti
opere edili ed impiantistiche.  Necessita di nuova caldaia e camino .- Ad egso competono 164,159
millesimi sulte parti comuni consistenti in:

a) ampio cortile gravato da servitt di passaggio a favore dei singoli proprietari degli altri

immobili ta cul posti auto scoperti e autorimesse singole.-

b} ingresso condominiale carrabile e altro ingresso pedonale con accesso alla scala comune
A livello urbanistico non essendo stata riscontrata specifica aut. Edilizia per 1} terrazzo e la tettola si
prevede necessaria la pratica di sanatoria completa di certificato di idoneitd statica; la stima tiene
conlo delle spese per 1l costo della pratica urbanistica, 'ottenimento di nuovo certificato agibilita e
uiterior] spese per manutenzioni varie e impiantistica per un totale di circa €. 15.000 oltre a spese
condominiali per civea €. 5.300.-
Dispone di ingresso con uscita verso balcone con fronte verso corle interna, ampia camera
attrezzabile con angolo cotlura; antibagno e bagno , camera con uscita verso terrazzo parzialmente
coperto da tettoia. — Necessita di impianti per fa cucina.-
I locali si presentano in buono stato di conservazione ma con tracce di stillicidio dal tetto.-
Agenzia del territorio: Comune di Costigliole d’Asti foglio 3 mappale 218 subalterno 26 categoria
A 2 classe 2 vani 4 sup. 82 rendita 177,66
Classe energetica G

Valore stimato €. 96.000,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Pt Ing. CARLO MOGLIOTTE - sindio tecrico fn Corse Darte 2% A0 AstE w tel, O34t 393029, fax 041 62679 portatile 372042777
exccuzione immobifiare 137 delf 20402 — fncarico dol 27072004 - ot T oot ;

Lotto 4

Comune di Costigliole, localitd Motta, Via G. Scotti 73: ampio appartamento al secondo piano con
ampio terrazzo verandato , totalmente da ristrutturare. -
Consta di 97,65 mq. oltre a balcone ¢ terrazzo coperto ¢ chiuse da serramenti in ferro oltre che da
pareti.- Considerando le superfici per il tetrazzo e la veranda al 50% & stata calcolata una superficie
lorda globale partamq. 111,65
Trattas: di locali con solaio in voltine ¢ vecchi pavimenti ¢ serramenti; 1’appartamento si compone di
ingresso da scala condominiale priva di ascensore , tre camere ¢ locale cucina ; un bagno e terrazzo
coperto e verandato ; altro balcone con fronte verso corte interna .- Necessita di nuova caldaia con
camino nonché impianto di distribuzione e termosifoni.- Necessita di impianti per la cucina.- Ad
esso compelono 116,279 millesimi sutle parti comuni, consistenti in:

a) ampio corlile gravato da servitt di passaggio a favore dei singeli proprietari degli altri

immobili ta cul posti auto scoperti e autorimesse singole.-

b} Ingresso condominiale earrabile e altro ingresso pedonale con accesso alla scala comune
A livelle urbanistico necessita di tutta la pratica per la ristrutturazione; la stima ne ha tenuto conto
insieme alle spese presunte sulle parti comuni ammontanti a €. 3.700 circa .- I locali si presentano in
callivo stato di conservazione con tracce di stillicidio dal tetto .-
Agenzia del territorio: Comune di Costigliole d’Asti foglio 3 mappale 218 subalterno 27 categoria
A 4 classe 1 vani 5,5 sup. 106 rendita 147,71
Classe energetica G

Valore stimato €. 68.000,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
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Dott. dng. CARLO MOGLIQTT - studio teenico in Corso Dante 39 - [ 1N Asti — fol. 0141 SO3029:  fax 0441 062679; provtatile 377042777
esecnzione lmmobiliore 137 def 242 < incarice del 27.07 2004 -1

Lotto 5

Autorimessa singola con accesse da cortile con porta basculante in lamierino metallico; pareti
Intonacate con presenza di stillicidio da terrazzo sovrastante; pavimento in battuto di cemento.-
Accessibile da corte interna . Consta di mg, 18,18 lordi

A hvello wbanistico potrebbe necessitare di pratica urbanistica per la cerlificazione statica con un
costo globale presunto di circa €. 3.000.-

Ad esso competono 17,784 millesimi sulle parti comuni in ragione millesimale ¢ quindi partecipa alle
spese del nuovo condominio corrispondendo circa €, 500,00.- Non fruisce e non paga la gestione del
subalterno 18; fiuisce e paga la gestione del sub. 19

Agenzia det territorio: Comune di Costigliole d’Asti foglio 3 mappale 218  subalterno 20 categoria
C 6 classe 2 consistenza mq. 16 sup. 18 rendita 33,05

Valore stimato €. 10.400,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubbhlicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Lt fng. CARLO MOGLIOTT - stidio teenivo in Corso Datire 39 - F4 100 Asti — 1ol 0147 593029 fie 0131 062679, portatife 3727042777
cxectzione inmobifiore 137 del 2007 — incarico dot 2707, 2004 - o

Lotto 6

Autorimessa singola con accesso da cortile con porta basculante in lamierino metallico; pareti
intonacate con presenza di stillicidio da lerrazzo sovrastante; pavimento in battulo di cemento.-
Accessibile da corte interna , Consta di mq. 18,18 lordi

A livello urbanistico potrebbe necessitare di pratica urbanistica per la certificazione statica con un
costo globale presunto di circa €, 3.000.~

Ad esso competono 17,784 millesimi sulle parti comuni in ragione millesimale e quindi partecipa
alle spese del nuovo condominio corrispondendo circa €. 500,00.-  Non fruisce ¢ non paga la
gestione del subalterne 18; fruisce e paga la gestione del sub. 19

Agenzia del territorio: Comune di Costigliole d’Asti foglio 3 mappale 218  subalterno 21 categoria
C 6 classe 2 consistenza mg. 16 sup. 19 rendita 33,05

Valore stimato €. 10.400,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009
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Dot dng. CARLQ MOGLIOTTE - stiedier teenico in Corso Dunte 3¥ — 1100 Asti - tel, 0141 593029; fax 0141 062679, poriatile 377042777
esectizione fumobitiare 137 del 2042 - incarica doel 27072004 - €

Lotto 7

Autorimessa singola con accesso da cortile con porta basculante in famierino metallico; pareti
intonacate con presenza di stillicidio da terrazzo sovrastante; pavimento in battuto di cemento.-
Accessibile da corte interna . Consta di mq. 18,18 lordi

A livello urbanistico potrebbe necessitare di pratica urbanistica per la certificazione statica con un
cosio globale presunto di circa €. 3,000,

Ad esso competono 8,208 millesimi sulle parti comuni; non fruisce ¢ non paga la gestione del
subalterno 18; fruisce e paga la gestione del sub. 19 .- in ragione millesimale partecipa alle spese del
nuevo condominio corrispondendo circa €. 500,00.-

Agenzia del territorio: Comune di Costigliole d’Asti foglio 3 mappale 218  subalterno 22 categoria
C 0 classe 2 consistenza mq. 16 sup. 18 rendita 33,05

Valore stimato €. 10.400,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione.o.riproduzione.a.scopo.commerciale - Aut_Min Giustizia PDG.21/07/2009
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Boit dng. CARLO MOGLIOTTT - studio wenico in Corso Dante 39— 19700 Asti —1el 041 593029, fax 141 062679, poraile 377042
evecuzions immobiliare 137 dol 2002 ~ fncarice del 27.07. 2004 — € T

Lotto 8

777

Posto auto esterno singolo con accesso da cortile ¢ separazione verniciata a pavimento ( da far

eseguire ) .- Accessibile da corte interna . Consta di mq. 12,50 lordi

Ad esso competono 8,208 millesimi sulle parti comuni; non fruisce e non paga la gestione del

subalterno 18; fruisce e paga la gestione del sub. 19 .- In ragione millesimale partecipa alle spese del

nuove condominio corrispondendo circa €. 250,00.-

Agenzia del territorio: Comune di Costigliole d’Asti foglio 3 mappale 218 subalterno 23 categoria

C 6 classe 2 consistenza ny. 13 sup. 13 rendita 26,86

Valore stimato €. 4.800,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min_Giustizia PDG 21/07/2009
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Dott. g, CARLQ MOGLIOTT! — sindiv tecnico in Corso fante 39 - F4100 Asei — rel. (41 593029; fix §141 06267Y, portatile 377042777
exvcnzione immohiliore 137 del 2002 - incarive dod 27072004 - o oo . T

Lotto 9

Posto auto csterno singelo con accesso da cortile e separazione verniciata a pavimento ( da [ar
eseguire ) .- Accessibile da corte interna . Consta di mq. 12,50 lordi

Ad esso competono 8,208 millesimi sulle parti comuni; non fruisce ¢ non paga la gestione del
subalterno 18; fruisce e paga la gestione del sub. 19 .- In ragione millesimale partecipa alle spese del
nuove condominio corrispondendo circa €. 250,00.-

Agenzia del territorio: Comune di Costigliole d’Asti foglio 3 mappale 218 subaiterno 24 categoria
C 6 classe 2 consistenza mq. 13 sup. 13 rendita 26,86

Valore stimato €. 4.800,00

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut Min_Giustizia PDG 21/07/2009

e e T PR TH R A T o L Fm - R e S a A ST PR T AT R £ e Lk, P E A

o
3



Bt fng. CARLO MOGLICQTE - sivedio tecttico fn Corse Damte 39 - 14100 dsei — vel 1341 3Y3028, fax 014] 862679, portatifle 377042777
esecnzione fatmobifiire 137 ool 2002 — incarica dof 27.07. 20714 ¢ oo T

Lotto unico
depe specifica decisione del signor giudice

In comune di Costigliole d*Asti, localita Motta, via Giacomo Scotti 71 e 73, complesso immobiliare
composto da due fabbricati e cortile inferno : fabbricato principale a tre piani fuori terra con fronte si
via Scotli con appartamento use ufficio medico al piano terreno e primo ed appartamento civile da
ristrutturare al piano secondo; fabbricato secondario a due piani fuori terra con autorimesse ai piano
terreno, altri locali dello studio medico sempre al piano terreno e appartamento al piano primeo.-
Immeobile dotato di contratto di locazione con reddito lordo di €, 12.000,00/ anno, salve rivalutazioni
istat; scadenza contratte: 24.09.2016

Trattandosi di complesso edilizio con prevalente destinazione ad ufficio medico odontoiatrico (che
come ben sappiamo necessita di numerosi e costosi pareri favorevoli di enty vari per poter essere
aperto) e che potrebbe essere favorevolmente valutato come investimento imimobiliare, si consiglia la
vendila in unico lotto avente come stima globale quella di €. 300.000,00.-

Necessita di svariate opere di manulenzione e restauro.-

Risulta cosi censito all’agenzia del Territorio del Comune di Costigliole d’Asti, {g3 mappale 218;
subalterno 18 beni comuni non censibili piano T, 1, 2

subalterno {9 beni comuni non censibili piano T

subalterno 20 categoria C 6 classe 2 consistenza mq. 16 sup. cal. 18 rendita 33,05

subalterno 2} categoria C 6 classe 2 consisienza mq. 16 sup. cal, 19 rendita 33,05

subalterno 22 categoria C 6 classe 2 consistenza mq. 16 sup. cat, 18 rendita 33,05

subalterno 23 categoria C 6 classe 2 consistenza mq. 13 sup. cat. 13 rendita 26,86

subalterno 24 categorta C 6 ¢lasse 2 consistenza mq. 13 sup. caf. 13 rendita 26,86

subalterno 25 categoria A 10 classe 2 vani 17,5 sup. cat. 268 rendita 1.536,46
subalterno 26 categoria A 2 classe 2 vani4  sup, cat. 82 rendita 177,66
subalterno 27 categoria A 4 classe 1 vani 5,5 sup. cal. 106 rendita 147,71

Tranne per 'appartamento del piano secondo ¢ in stato di manutenzione medio.-

Classe energetica G per ogni unitd immeobiliare dotata o dotabile di impianto di riscaldamento.-
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Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni
ripubhlicazione oriproduzione a.scopo. commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009




