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Esecuzione n°180/2017 +25/2018 R.E.

Promossa da : (D
Contro:

BENI POSTI NEL COMUNE CIVITELLA IN VAL DI CHIANA E MONTE SAN SAVINO

La softoscritta Geom Minocchi Antonella, nata ad Arezzo il 16/01/1968, libera professionista, iscritta
alfAlbo dei Geometri della provincia di Arezzo con il n° 925, ed avente Studio Tecnico in Pieve al
Toppo (Arezz0), Via Aretina Nord n° 30, ha ricevuto in data 04.12.2017, dalllll.mo Sig. Giudice Dot
ILARIA BENINCASA , fincarico di rispondere ai questi posti e di procedere alla valutazione di
immobiledi proprieta defla  sig.ra (S bicsti nel Comune di CIVITELLA
IN VAL DI CHIANA consistertiin Terreni agricoli per 21.9355 ha, Compendio di tre unité immobilari
abitativi residenziali e signorili e un deposito in loc. Maiano corredate da due piscine, Cappella
privata. Annesso agricolo ad uso cantina e due fabbricati diruti e nel comune di MONTE SAN
SAVINO consistenti in fabbricato a scopo agrituristico al grezzo in corso di lavori

1

E’ stato disposto di procedere alle operazioni pertali , sono stati disposti ed effettuati numerosi
accessi e misurazioni untamente al VG ed al custode della proprieté e dopo avere acquisito le
visure ipo-catastali presso i compefenti uffici i necessari elementi per rispondere in maniera
esaurierte alle richieste avanzate dal Giudice, a softoscritta ha depostato prima delludienza del
22.05.2019 una prima stesura delfelaborato. A seguito delludienza def 22.05.2019 & stato disposto
di aggiornare il pignoramento ex novo fa p.lla A fg.98 sub.1 e di aggiornare felaborato pertale anche
con verifica dei LOTT} .

La nuova trascrizione del pignoramento & stato registrato il 16.09.2019 e i procede
allaggiomarmento ed alla stesura delf elaborato completo (sostitutivo di quanto depositato) . Sifa §
presente che le risposte ai quesiti verranno elencate nello stesso ordine in cui gli stessi sono stati §
avanzati nelfincarico.

Risposta al punto n°1
(Verttichi prina di ogni altra attivia, la compltezza defla documentazione ex art. 567 c.pc. (estratto el
catasto o cortricat delie lscmlom o trascrizionf relative alfimmobile pignorato effettuate nei venti anni

riori alle trascrizione del pignoramento, oppure certficato notarile atfestante fe risufanze delle visure

catastall e dei registri ranon 1) Secnalandb immediatamente- &l gudice. & & credfors. precedente 1

document e g atrmancant/o el

ela vertica della completezza della documentazions Tesperto dovrd in paticolare verfiare

« La corretta ed esatta ogget W rolazione ai datl catastaile
delregistr immoblla

T cat] catastalr efeiivamente Joutant! ¢ 7 non delle

catastaialdatindicatinellatto d p
+ Le note dirascrizione @ ol di rasferimento (1 paﬂro}ale g provenienza) con speciico riferimento
B servR o atr vircoll trascritl (ad esemplo, regolamerto condominiak contratuale) o ad

Gventual lscriioni fpotecari Successive al pGram

+Se sussista o meno la contiuta delle frascriziont nel 720 anni antecedent’ al pigroramento: quakora iy
paticolare hon sl rascrtto un afto o accatazione tacta delreredta necessar ai fini dels cortinuta
Bl rasermion o sans 6 per gi enett o 3650 ¢ e 2 cc., [Esperto dovra se
Chcostanza aftrodhons proc a7 Giidice, i quale dowra ¢ SRR Sy crodtore procedente termlne
ber completare. a documentazione che attest 1 Fontuta delle frascrizioni o per depos
Introduttivo di un giudizio (con relativa nota di trascrizione) avente ad oggetto 'accertamento wo tmlans
LTSI 1 proprts SUT OB POt Caun ot sAORS Couad)

Aftraverso fesame della_documentazione ex art.567 c.p.c. che mi & stata fomita e nella fattispecie
Certificazione Notarile (EEEEEG_—_— SN e ricercpefatte pogso fiferire che
quanto & stato prodotto & completo fino alla data di deposito, & stpu:bi@h@eaz
aFaggomamario pacigl svar siccessh. ol o pracia cha

non risulta accettazione di er

o e et one g creqi T ot
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Il creditore procedente non ha proweduto a depositare lo stato civile dell'esecutato e dall'estratto di
matrimonio. Acquisito dalla sottoscritta risulta che lo stesso sitrova in regime di separazione dei beni.
Inonre si segnala che I'esecutata risulta in parte delle certificazioni immobiliari ed in atti di provenierza
me . (| Comune di (R in data 6.2.2017 ha
Coriiclo,Che NESsUnD MEUES ISCHte Ml 1SS Com quel noms, ma risuta invece. NN
L]

[Beni oggetto_di pignoramento e quote inseri rocedsire - Elenco aggiomato a1 25.10.2019)

Immobili pignorati per la quota i 1/1 - Comune di CIVITELLA IN VAL DI CHIANA,
catasto fabbricati
-fg.98 p. 182 sub.2 grafl.

. - A/8 abitazione in a via Dell’Esse 2
- f2.96 p. 551(ex 96 p. 132) - C/2 Magazzini /Deposito via del Caggio 21
- fg. 98 p. 182 sub.4 grafl.
98p. 211 - A/8 abitazione in Villa via Dell'esse
-fg. 98 p. 336 - D/7 ~FABBR.COSTR. ESIGENZE INDUSTRIALI via dell’Esse 2

fg.98 p. 182 sub.3 C/2- Magazzini/Deposito via dell’Esse 2
- F/2 - UNITA® COLLABENTI via Griccianella 13
- B/7 Cappella non Aperta al Pubblico-via dellEsse 2

- terreno

- terreno

- terreno
- 12,98 p. 181 - terreno §
- fg. 98 p. 182 sub. 1 - porzione di immobile rurale g
- 13,96 p. 485 - terreno (ex 96 p.303) £
- fg. 96 p. 486 - terreno(ex 96 p.303) 3
- fg.91p. 50 - terreno ]
“fg91p.51  -tareno g
-fg. 96 p. 132 - terreno B
- 13,96 p. 133 —R- Fabbricato rurale 1
-f2.96p.212 - temeno g
- fg. 96 p. 248 - terreno H
- fg. 96 p. 285 - terreno 3
-f2.96p.423 - temeno b
-f2.96p.424 - terreno 2
-1g.99p. 14 - terreno oy
-13.99 p. 30 - terreno ¢
-f2.99p.137 - terreno H
-12.96p.275 - temreno 3
-f2.90p.387 - temeno(ex 90 p.77) M
-f3.96p.529 - ftemreno(ex 96 p.210) F
~f3.96p.530 - temeno(ex 96 p.210) H
~f3.96p.532 - temeno(ex 96 p.210) k1
-f2.90p.385 - temeno H
-fg.98p.214 - terreno g
-f2.98p.184  -temeno H =
fg98p. 185 -temreno Pubblicazic
-fg.81p.74 4

terreno

T rlpubbllcazmneonpr;@
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- f2.98p. 81 - terreno

- 2. 98 p. 82 terreno

-f3.98p.178 - temeno

-f2.98p.179 - temeno

-f2.98p.209 - femeno

-f3.98p.210 - femeno

-f2.98p.212  -temeno

-f3.98p.213 - femeno

~f2.96p.244 - temeno

~f2.98p.249 - temeno

-f2.98p.636 - temreno

- Comune di MONTE SAN SAVINO,

catasto fabbricati :

-13.95p. 47 - F/2 ~UNITA® COLLABENTI via SantAngelo
-f2.95p. 48 - F/2 - UNITA’ COLLABENTI via Sant’Angelo

Tmmobili pignorati per la quota di 1/2
- Comune di CIVITELLA IN VAL DI CHIANA,
catasto fabbricati : Immobili
-fg.98p. A sub2 - B/7 Cappella non Aperta al Pubblico-via dell Esse 2

SITUAZIONE CATASTALE

-lntesmzbne

1l Soggetio : (G S .
e i Come e —

~Corretta ed esatta in refezione

rogistri immobiliar-

Tulti | beni pignorati risultano comettamente intestati e rappresentati rispetto alla trascrizione del
pignoramento ad eccezione di:

1) terreno posto al fg.91 plia 51 di mq.13340 Soppressa per Frazionamento (nAR0086780 del
9.10.2017) successivamente al pignoramento del 27.06.2017 e che ha costituto la p.lia 304 di
mq.12310 e la p.lia 305 i mq.1030 entrambi intestati al debitore.

Sulla p.lla 305 di mg. 1030 & stata avviata procedura Espropriativa per ALLARGAMENTO DI COSTA

, CON DETERMINAZIONE DEL VALORE IN €.6180,00, ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA

L’ATTO Di TRASFERIMENTO ALL’ENTE COMUNALE . SI ALLEGA LA DELIBERA DI DETERMINA

N.586 DEL 14/09/2018.

2) Il fabbricato in Morte San Savino, la plia 48 & stata soppressa e costituta la p.ia 48 sub. 1 (in corso
di costruzione) Variazione prot AR0035612 del 8/5/2017

3) Compendio immobilare di Villa Maiano (Comune di Civitella in Val di Chiana Via dellEsse ).

A sagulo dolrumeros! sopraluogh! efltualfwasequts tkies rcerc slaalarchliootri.che afUficlo
del Teritorio & emerso la carenza nella rincipale (villa e
cantina) suddivisa in porzioni rurali mai rappresentate e porzlom urbane non aggiomate nella consistenza pur
avendo continuita negliatti notarii di provenienza.

Inoltre si rileva il mancato accatastamento diuna piscina (p.ia 181)

100a ARUBAPEC 5P A NG CA 3Sealf. 7cta b acHea08a03c065 207020

SITUAZIONE AL PIGNORAMENTO
SI RIMANDA ALL' ALLEGATO A - VISURA CATASTALE COMPLETA DI ENl - MAPPA E &
PLANIMETRIE DEPOSITATE ALLA DATA DELL'APERTURA DELLE OPEI ‘mz E(

ripubblicazione o ripro
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Estratto di mappa Villa Maiano
Immobili pignorati “Villa di Maiano” e situazione all’attualita:

a) Catasto Terreni -fg. 98 p. 182 sub. 1 — porzione di immobile rurale —( piano terra della zona
sinistra del fabbricato) alla data odiema Risulta SOPPRESSO per VARIAZIONE DUFFICIO del
18/05/2018 —

Necessita di aggic UNITA’ DA AL CATASTO

b) Catasto Fabbricati -fg. 98 p. 182 sub.2 graffata lap.lla 409 - A/8 abitazione in Villa via
DellEsse 2 - (piano primo e secondo zona sinistra del fabbricato con resede esclusivo) . Risulta con
altra consistenza per chiusura di un vano al secondo piano a seguito di ristrutturazione —

Necessita di aggiomamento: UNITA’ DA VARIARE CON SOPPRESSIONE PER AMPLIAMENTO
E RISTRUTTURAZIONE

©) Catasto Fabbricati -g. 98 p. 182 sub.3 - C/2-Deposito via dellEsse 2 - (cantine a planolerra

della zona destra_del fabbricato) Risulta errato nella consistenza in quant
locale cantina gia identificato nella p.ia A sub.2 Rm az

Necessita di aggiornamento: UNITA’ DA VARIARE CON SOPPRESSI!

RAPPRESENTAZIONE GRAFICA p IICaZIOne 0 rlpr@

d) Catasto Fabbricati - -fg. 98 p. 182 sub.d graffataallap.lla211 - A/8 abitazione in Villa vi

- R

IBNTONELLAEmesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7cte b7 acHea0Sa03c065 207020

nomm!
e
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Dellesse - (piano primo e soffitte zona destra del fabbricato) Risulta carente della rappresentazione
delle soffte corrispondenti a tutto il piano secondo dello stesso sub.4 SEMPRE ESISTITE e citate
nelfatto di trasferimento a divisione tra (GG ! 29.12.1970, ma non
aggiomato catastaimente.
Necessita di aggiomamento: UNITA’ DA VARIARE PER INSERIMENTO DEL PIANO SOFFITTA
AMIGLIOR RAPPRESENTAZIONE GRAFICA

€) Catasto Fabbricati - Cappella privata fg.98 p.lla A sub.1 - Non necessita di aggiomamento

f) Catasto Fabbricati - Cappella privata fg.98 p.lla A sub.2 - Non necessita di aggiomamento

) Catasto Terreni - g.98 p.181 — terreno ad uso vigneto di mq.17077 Risulta carente della
rappresentazione della piscina e della zona parcheggi realizzati con titolo edilizio .
Necessita di aggiomamento: UNITA’ DA ACCATASTARE E STRALCIARE DAL VIGNETO

CAPPELLA E CAMPANILE
SUB1 PLLA A

NTONELLAEMess0 Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3SeTal: 7ctatetab7achea0Sa03c065 267020

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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a
SCHEMA — ELABORATO PLANIMETRICO CON INDICAZIONE DEI SUBALTERNI-

P.Terra

ol 211 gutuncon
w2 e oo 63

plia 183 P.Primo

8 N
{ paA sub.1\
\ N

\~
NTONELLAEMess0 Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3SeTalf: 7ctatetab7achea0Sa03c065 267020

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

R



Ist. n. 26 dep. 19/10/2023

P.Secondo
plia 183
X s sub.1
A sotiotetic non \\
S\

VARIAZIONI_DOCFA del 08/05/2019 - VEDI ALLEGATO A2 PER
DICHIARAZION! E ALLEGATO A3 PER LE VISURE AGGIORNATE COMPLETE
DELLE PLANIMETRIE CATASTAL!

a) Catasto Fabbricati - fg. 98 p. 182 sub. 1 —( piano terra della zona sinisira del fabbricato)
(ex p.182 sub.1 Rurale)

b) Catasto Fabbricati - -fg. 98 p. 182 sub.4 graffataallapla211 - Abitazione via DellEsse -
(piano primo e secondo zona destra del fabbricato oltre ala piscina esclusiva) .
(Variazione della p.182 sub 4 graffata alla 211)

©) Catasto Fabbricati - fg. 98 p. 182 sub.5 - C/2-Deposito via dellEsse 2 - (cantine a pianoterra
della zona destra del fabbricato).
(ex p.182 sub.3)
d) Catasto Fabbricati -fg. 98 p. 182 sub.6 graffata la p.lla 409 sub.1 - A/8 abilazione in Villa via
DellEsse 2 - (piano primo e secondo zona sinistra del fabbricato con resede esclusivo)
(ex p.182 sub.2 graffata alla 409)

€) Catasto Fabbricati - Cappella privata fg.98 p.lla A sub.1 - Non necessita di aggiomamento

E}

Catasto Fabbricati - Cappella privata fg.98 p.lla A sub.2 — Non necessita di aggiornamento

IBNTONELLAEmesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7cte b7 acHea0Sa03c065 207020

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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SCHEMA DEFINITIVO CON LE NUOVE IDENTIFICATIVI E CONSISTENZE
COMPLESSO “MAIANO:

/ P.Terra

saaan e conia
Wb -

o

N\
\ A
\ g
& P.Interrato

g
H
:
:
i

Pubblicazic
pPimo  ripubblicaziane o ripro
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g) Catasto Terreni _-fg.98 p.807 — terreno ad uso vigneto di mq. 13.010
ex 181 /a ~TF 2019/AR0030379 del 13.05.2019 -

h) Catasto Terreni - fg.98 p.808 - terreno mq.2693
ex 181/ —TF 2019/AR0030379  del 13.05.2019 —

i) Catasto Fabbricati - fg.98 p. 809 sub. 1-D/6 Piscina
ex 181/c ~ TM 2019/AR0030980 del 13.05.2019 e Dichiarazione Fabbricato

J) Catasto Fahbrlcaﬁ £g.98 p. 809 sub. 2- C/2 Depo:
x 181/d — TM 2019/AR0030980 de} 13 05 2019 e Dichiarazione Fabbricato

K) Catasto Terreni —fg.98 p.810 - terreno di mq. 5
O 16T/ TE SO1/ARODS0575 13052019

SIRIMANDA ALL. A/2 — DOCFA ED AGGIORNAMENTI CATASTALI DEPOSITATI ED APPROVATI

SI RIMANDA ALL’ ALLEGATO A/3 - VISURA CATASTALE COMPLETA DI TUTTI
| BENI - MAPPA E PLANIMETRIE DEPOSITATE :

Beni oggetto di pignoramento e quote A SEGUITO DEGLIAGGIORNAMENTI con
INDICAZIONE DEL LOTTO ATTRIBUITO :

Immobili pignorati per la quota di 1/1 - Comune di CIVITELLA IN VAL DI CHIANA,

CATASTO FABBRICATI :
LOTTO 1 -1g.98p.182sub.1 -A/3 (EX porzione rurale P.LLA 182 SUB.T) .
LOTTO 3 ~1g.98 p. 182 sub 4 graffata g
98 p.211 - A/3 abitazione in Villa via Dell'Esse 4 (Variata ) g
LOTTO 4 1g.98p.182 sub5 - C/2-Magazzini/Deposito via dell’Esse (EXP.LLA182SUB.3) &
LOTTO 2 - 1g.98 p. 182 sub.6 graffata H
98 p. 409 SUB.1 - A/S abitazione in Villa via DellEsse 2 (EX P.LLA1S2 SUB2) H
LOTTO § “fg. 98 plla 809 sub.1 - /6 piscina (ex 181/c) g
LOTTO 5 A5 P8 2 2 Dncleinlen (e 1) g
LOTTO 6 fg.98p. A subl - B/7 Cappellanon Aperta al Pubblico-sia dellEsse 2 :
LOTTO 10 LH5.%6 . $31(ex96p.132) /2 Miagassini Mepositosia del Caggio 21 H
LOTTO & -fg. 98 p. 336 -D/7 - FABBR.COSTR. ESIGENZE INDUSTRIALI via dellEsse2 &
LOTTO .11 -fg. 98 p. 248 - F/2 - UNITA® COLLABENTI via Griccianella 13 H
CATASTO TERRENT: o
LOTTO.13 -fg.97p.18  -temeno 3
LOTTO 14 Sf.97p.34  -tavero 2
LOTTO § ~1g.98p. 180 - terreno .
LOTTO 5 ,rg,vs plla 807 - terreno (ex 98 p. 18V/a) 4
LOTTO 5 98 p.lla 808 - terreno (ex98 p. 18Uh) 4
LOTTO 5 rg,9s pla $10 — terreno (ex 98 p. 181/d) g
LOTTO.15 - fg. 96 p. 485 - terreno (ex 96 p.303) &
LOTTO15 -fg. 96 p. 486 - terreno(ex 96 p.303) 2
LOTTO.19 fg.91p.50 - terreno i
LOTTO19 -fg.91p.304 - terreno (ex 91 p.51) s
LOTTO19 -fg.91p.305 - terreno (ex 91 p51) 3
LOTTO.10 -fg. 96 p. 132 - terreno H
LOTTO.10 -fg.96p. 133~ R- Fabbricato rurale -
LOTTO18 -fg.96p.212 - terreno H =
Hran e e Pubblicazic
LOTTO 15 -fg.96p. 285 - terreno H
LOTTO 17 fg. 96 p. 423 - terreno bbl
LOTION 15,965, 24 -tameno rlpu icazione o rlpre.)
LOTTO 20 fg.99p.14 - terreno

> .
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LOTTO 20 fg.99p.30 - terreno
LOTTO 20 -fg.99p. 137 - terreno
LOTTO 15 -fg.96p. 275 - terreno
LOTTO 21 -fg. 90 p. 387 - terreno(ex 90 p.77)
LOTTO 18 -fg. 96 p. 529 - terreno(ex 96 p.210)
LOTTO 18 -fg.96p. 530 - terreno(ex 96 p.210)
LOTTO 18 -fg. 96 p. 532 - terreno(ex 96 p.210)
LOTTO 21 12.90p.385 -terreno
LOTTO 3 -1g.98p.214 - terreno
LOTTO § 1g.98p. 184 - terreno
LOTTO22 -fg. 98 p. 185 - terreno
LOTTO.23 fg.81p. 74 - terreno
LOTTO.23 fg.81p.75 - temeno
LOTTO16 -fg. 96 p. 25 - terreno
LOTTO24 fg.98p.81 - terreno
LOTTO.24 fg.98p. 8 - temreno
LOTTO.25 -fg. 98 p. 178 - terreno
LOTTO 25 fg. 98p. 179 - terreno
LOTTO 9 1g.98p.209 - terreno
LOTTO 8 £g.98p.210 - terreno
LOTTO 3 1g.98p.212 - terreno
LOTTO.3 -1g.98p.213 - terreno
LOTTO 8 fg.98p. 244 - tereno
LOTTO 11 -fg. 98 p. 249 - terreno
LOTTO.3 1g.98p.636 - terreno

- Comune di MONTE SAN SAVINO,
catasto fabbricati

TTO.12 -f2.95p. 47 -F/2~ UNITA® COLLABENTI via Sant’Angelo
LOTTO.12 -fg.95p.48 sub.1  -IN CORSO DI COSTRUZIONE — UNITA’ COLLABENTI via
Sant’Angelo

Immobili pignorati per la quota di 1/2 :
- Comune di CIVITELLA IN VAL DI CHIANA,
catasto fabbricati : Immobili
LOTTO 7 1598 p. A sub2 - B/7 Cappella non Aperta al Pubblico-via dellEsse 2

Risposta al punto n2
(Provveda quind sublo alitegrazions; n partcoars acquisisca, ove ron depostat 1) planimetri catastale
¢ & pleninetria alegeta af utine progeto spojgeto o Gl con: Wige It SEnctofENIEREn so aifarya o
deltitolo df, pmvsnhnza i debitors dellmmoble penorato;
loee scnveme a seguito dell’ acquisizione documentali presso gli uffici del Gomune di Civitella in Val
di Chiana e del Comune di Monte San Savino e del Agenzia del Territorio prowede allintegrazione
della seguente documentazione
1) ALLINTEGRAZIONE DELLE VISURE AGGIORNATE, PLANIMETRIE CATASTALI E
MAPPE DEFINITIVE ALL.A/3-AGGIORNATO

2) TAVOLE GRAFICHE E TITOLI EDIFICATORI DI PROVEMENZA COMPLET! DEI VAR
IMMOBILI. ALL. D

3) PER LA CROMISTORIA AL VENTENNIO S| RIVANDA ALL' ALL. B
Risposta al punto n°3
{Predisponga felenco delle iscrrion] o trascrizin pregiudilevol (potect iy sequestri
domande, giudiziall) grava/m sul bene; ‘(d&mvendole speciticamente nel c
I.\‘oggon/ln favore dél qual kb Scrizor sono stae prese) ki compresi: Ivlncolld ival
e edficatora delp sfesso; 1 vincol connesyi ¢ raltere storco-aristico, ovaro di

el
natira o paesaggistica e simil, atti di asservimel

ymmam""?’ Fexsegretione dels cesa o l{q 5}
itazione, obbiigazion propter rem ecc.); indich lesisteriza sui beni pignorati di vincoli artistci, s

@m»mmmomummm ARUBAPEC S PA.NG CA 3561l ctatetab7achea08a03c065 207020
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alberghieri di inafienabilita o di indivisibilita;
Si allega elenco delle trascrizioni ed iscrizioni pregiudizievoli gravanti sui beni ALL.B
Che comunque si elencano:

I
2561 di formalita del 24.03.2017 - atto UFFICIALE GIUDIZIARIO del 22.02.2017 rep.856/2017
VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI
Favore:
CASSA DIRISPARMIO DI FIRENZE SPA —Firenze —

- fg. 98 p. 185 “terreno

-N. 6679 di formalita_del 27.06.2017 - atto UFFICIALE GIUDIZIARIO del 13.05.2017 rep212122017
'VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILI

- BANCA MONTE DEI PASCHI DI SIENA SPA —
Domieilio -Firenze -via D&’ Federighi 3- Avv.Zanni Ennio

- Comune di CIVITELLA IN VAL DI CHIANA,
catasto fabbricati
- fi. 98 p. 182 sub2 graff.
109

98 p. 4 - A/8 abitazione in Villa via Dell’Esse 2
- fg. 96 p. 551(ex 96 p. 132) - /2 Magazzini /Deposito via del Caggio 21
- fg. 98 p. 182 sub.4 graff. 3
98 p.211 - A8 abitazione in Villa via Dellesse 5
- fg. 98 p. 336 - D/7 - FABBR. COSTR. ESIGENZE INDUSTRIALI via dell’Esse 2 £
-fg. 98 p. 182 sub3 - C/2- Magazzini/Deposito via dell Esse 2 ]
-fg. 98 p. 248 - F/2 - UNITA’ COLLABENTI via Griccianella 13 2
catasto terreni 2
f.97p.18  -temeno £
-f2.97p.34 - terreno 2
- fg. 98 p. 180 - terreno B
fo.98p.181  -temeno 3
- fi. 98 p. 182 sub. 1 ~ porzione d immobile rurale H
fg.9p.485  -temeno (ex96p303) s
- fg. 96 p. 486 - terreno (ex 96 p.303) H
-fg. 91 p.50 rreno 3
-fg.91p.51 - tereno H
-fg. 96 p.132 terreno @
- fg. 96 p. 133 ~ R- Fabbricato rurale 2
f5.96p.212  -temeno g
fg.9p.248 - terens 5
f2.96p.285 - temeno §
2.9 p.423  -temeno H
- fg. 96 p. 424 - terreno K
-fg.99p.14 - tereno F]
-f2.9 p.30 ~terreno ]
Sfg.99p.137  -temeno . FH
ey Pubbl ,
BRE s ubblicazic

- £2.96 p. 529 - tereno(ex 96 p.210)

fnamntai  ripubblicazione o ripro

- f.96 p. 532 terreno (ex 96 p.210)
R



-fg. 90 p.385
-fg. 98 p.214
-fg. 98 p. 184
-fg. 98 p. 185
-fg.81p.74
-fg.81p. 75
-fg. 96 p. 255

9 p.249
9 p.636

- terreno
~terreno
- terreno
-terreno

Ist. n. 26 dep. 19/10/2023

- Comune &i MONTE SAN SAVINO,

catasto fabbricati

- Comn

catasto fabbncah :
fg.98 p.A subl
fe.98p.A b2

-N.728 di formalita del 19/01/2018 - atto UFFICIALE GIUDIZIARIO del 23/12/2017 rep. §354/2017 VERBALE
DI PIGNORAMENTO IMMOBILT

Favore:

-F/2 - UNITA® COLLABENTI via Sant’ Angelo
-F/2 - UNITA® COLLABENTI via Sanf’ Angelo

Tl ignorpra uota i 12
CIVITELL.

AN VAL DI CHIANA,

- B/7 Cappellanon Aperta al Pubblico-via dell Esse 2
- B/7 Cappella non Aperta al Pubblico-via dell Esse 2

Cantro:

Immobili pigno

- Comune di CLVHLLLA IN VAL DI CHIANA, fraz Ciggiano, loc. Maiano

catasto fabbricati

~fg.98 Particella '336 - D7 - FABBRICATI COSTRUITI PER ESIGENZE INDUSTRIALL

catasto terreni :

-N. 9982 di formalita_ddl 16.09.2019 - atto UFFICIALE GIUDIZIARIO del 20072019 rep.2347/2019
'VERBALE DI PIGNORAMENTO IMMOBILE

Favore:

TR
Domicilio Firenze —via D&’ Federighi 3- Avv.Zani Enio
Contro:

Tmmobili pignorai per la quota di 1/1
- Comune di CIVITELLA

catasto fabbricati :
fg.98 p.A sub1

Iscrizioni contro:

- terreno.

- terreno

(Perla quota i 1/2)

1008 ARUBAPEC SP/A NG CA 3Sealf. 7cta b7 acHea08a03c065 267020

IN VAL DI CHIANA,

. H
-B/7 Cappella non Aperta al Pubblico-via dell Esse 2 P u b bl ICaz E(

ripubblicazione o ripro
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-3804/2009 del 20.11.2009 (GGG € 700.000.00
Domicilio ipotecario cletto: (IEEG——
- atto publico not QY d<| 19.11.2009 rep. S4551/14516
ipoteca volontaria a garanzia di mutuo fondiario di € 350.000,00
durata 20 anni, controf
Beni colpiti
- Comune di Monte San Savino
catasto fabbricati
-fg. 95 p.48 foc. Sant’ Angelo

2

ANNOTAZIONE i) i101/09/2011 Servizio di P.L di AREZZO

Registro particolare n. 2257 Registro generale n. 14361 ( EROGAZIONE PARZIALE)
ANNOTAZIONE pns:nlala il 25/01/2012 Servizio di P.L di AREZZO

Registro particolare n. 126 Registro generale n. 1186 ( EROGAZIONE PARZIALE)

16512012 4 3.10.2012
] €150.000.00
Domicilio ipotecario clcito: (G
- atto publico Moo U | 04/102012 rep. 20470/8928
ipoteca volontaria a garanzia & nutuo fondiario di € 80.000,00
durata 15 annl controf
Beni colpit
- Comune d| Civitellain Val di Chiana, fraz. Ciggiano, loc. Maiano
catasto fabbricati :
- . 98 p. 336 (cat. D/7).
catasto temeni
- fg. 98 p. 210-209

sawrza

N.6972015 del21.012015- TRIBUNALE DI FIRENZE Rep. 9897/2014 del 23/12/2014
TPOTECA GIUDIZIALE - DECRETO INGIUNTIVO

Favore:
e ———
Contro:

Tomobil ot o Ta quota di 111 :
- Comune di CIVITELLA IN VAL DI CHIAN:
cataso fabbricati:
- fg. 98 p. 182 sub.2 graff.
98 p. 409 - A/8 abitazion in Villa via Dell’Esse 2
-fg 96p. 351 (ex96p.132) - C/2 Magazini /Deposito via del Caggio 21
- f. 98 p. 182 sub.d graff.
98 p.211

a7 ac3tes05a03c0S

- A/8 abitazione in Villa via Dell’esse,

- fg. 98 p. 336 - Df7 - FABBR.COSTR. ESIGENZE INDUSTRIALI via dell’Essc 2
-fg. 98 p. 182 sub3 - C/2- Magazzini/Deposito via dell Esse 2
-fg. 98 p. 248 -F/2 - UNITA’ COLLABENTI via Griccianella 13
catasto terreni :
-fg.97p.18 terreno
-fg. 97 p.34 - terreno

- fy. 98 p. 180/A -180/B - terreno
- fg. 98 p. 181/A-18L/ABS1/AC - terreno
- fi. 98 p. 182 sub. 1 — porzione di immobile rurale

B o Pubblicazic

IBNTONELLAEmesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7c

s ripubblicazione o riprg)

R
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fg.96p.133  — R-Fabbricato rurdle
f.96p.212  -teeno
96 p. 248 terreno
. 96 p. 285 terreno
.96 p.423  -tereno
9%p.424  -tereno
9p.14 - terreno
99 p.30 terreno
99 p.137 terreno
96275 -temreno
fg.90p.387  -temeno
- £g.96 p. 529- terreno
- fg.96 p. 530- terreno
- fg.96 p. 532 terreno
fg.90p.385  -temeno
Ml e
Bp.184  -teme
98 p.185 gind

P-
. 98 p. 81/AA-81/AB
. 98 p. 82/AA-82/AB
.98 p. 178
.98 p. 179
2 209
-9 p-210/AA210/AB
p 212

g - terreno
.ys p 244/AA~244/AB
9%

{OMISSIS)....

~ Comune di MONTE SANSAVINO,

catasto fabbricati :
-fg. 95 p.47
-fg. 95 p.48

Tmmobili pignorati perla quota di 1/2

- Comune di CIVITELLA IN
catasto fabbricati :
fg. 98 p.A sub.1
fg. %8 p.A b2

14312017 - 04/07/2017 -

Favore:

E— - {c CIVITELLA IN VAL DI CHIANA (AR)

Cantro

Beni colpiti:
Comunc
catasto fabbricati :
~fg.95 p.48 sub.1

~Vincoli di carattere storico, paesaggistici:. Per I inmobie di Maiano , vila jatg esiste Is
schedatura degli edfici di valore n. E150a e E150b , if viale aiberato di cif ETE] H
schedatura FI004 £ PRECEDENT/ SCHEDATURA SUL PATRIMONIO DI VALOS

.81 p.74 - terreno
. 81 p. 75/A-75/AB
9 p.255

P20 -temeno
. 98 p. 636/AA-636/AB

di MONTE SAN SAVINO,

- terreno

o0
- terreno

terreno

- terreno
- terreno
- terreno

- terreno

-terreno

-terreno

- terreno

-F/2 - UNITA’ COLLABENTI via Sant’Angelo
-F/2— UNITA® COLLABENTI via Sant Angelo

VAL DI CHIANA,

- B/7 Cappella non Aperta al Pubblico-via dell’Esse 2
- B/7 Cappella non Aperta al Pubblico-via delPEsse 2

TRIBUNALE DI AREZZO Rep. 1866/2014 del 21/11/2014
TPOTECA GIUDIZIALE - DECRETO INGIUNTIVO

- F/2- UNITA® COLLABENTI via Sant’ Angiolo 606

@m»mmmomummm SRUBAPEC S PA.NG CA 3561l ctatetabTachea0Sa03c065 207020

ripubblicazione o r|pr

> .
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W ESTRATTO CATASTO LEOPOLDINO
-lellzzlonl d’usa. LIMITATAMENTE AL COMPENDIO A (LOTTO 1 - LOTTO 2 - LOTTO 3 -
LOTTO 4 -LOTTO 5- LOTTO 6 ~LOTTO 7 — LOTTO 8 -LOTTO 9), IL VIALE DI INGRESSO, IL
POZZO PER L'ADDUZIONE IDRICA, GLI INGRESSI CARRABILI , IL PARCHEGGIO , LE
FOGNATURE, LA TUBAZIONE ALLA RETE DEL GAS METANO E GLI IMPIANTI RISULTANO
UNICHE ED UNITARIE E NON DIVISIBILI PERCHE’ REALIZZATE UNITARIAMENTE A SERVIZIO
DELLA VILLA E DI TUTTE LE STRUTTURE CIRCOSTANTI. GLI IMPIANTI INTERNI DEL
COMPENDIO SONO COLLEGATI FRA LE VARIE UNITA' IMMOBILIARL. LA STRUTTURA
POTREBBE AVERE UNA VOCAZIONE TURISTICA PER IL SOGGIORNO DI OSPITI E LA
GESTIONE DEGLI IMPIANTI DI RISCALDAMENTO, IDRICI E DEL GAS ALLA LUCE DELLE
INFORMAZION| PRESE RISULTANO DI DIFFICILE SUDDIVISIONE .

Risposta al punto n°4
ccort fesisonza di vincol o onerl df natura condomirale (segnalando se gf stessi redteranno @
carico delfacquirente, ovve o cancellati o risulterannio non opponibill al medesimo); in particokre,
ndichi Timpotto anmiio-delle spese fisse o gestone o di manutenzioe, evertuall spese iraofdarke gl
deliberate anche se i reltivo debito non sia ancora scaduto, eventuali non paget
utim’ due ann anterr alla deta dela pertze, 1 corso e e e Enaets ot

Non risuita esistere un condominio costituito in nessun immobile -

Risposta al punto n°5
evi [esistenza df ditti demanial (di superfce o servRy pubbiiche) o usi ciii, evidenzianda gl
eventuall oner di affrancazione 0 riscatto, nonché indichi se 1 beni pignorati siano gravati da censo, INelo o
o cico e se i sa stata 75 aftrancaz one da taf D, ouero che I ifto sul ben cel debtors pignorato s
di proprieta ovvero deriante da aicuno dej suddetti i
Non esistono diritti demaniali o usi civici né relativi oneri afferenti.

Risposta al punto n°6
(Rierisca_dellesistenza di formalta, vincoli e oneri che sahip cancellati o che comunque
risutteranno non opponibili allacquirente (tra cuf iscrizion, altre trascrizioni 3
indicando i costi a cio’ necessari; verffichi presso la Cancelleria (Civile) ol Tribunat
Fattuale pendenza defle cause relative a domande trascritte(se risutanti dai Registri

immobiliari)
Ppit in particolare, per i vincoli che resteranno a carico dell'acquirente:

« le domande giudiziali (indkcando se la causa é ancora in corso);

= gli atti di asservimento urbanistico e cessioni di cubatura;

gl altri pesi o fimitazioni duso (es. oneri reali serviti, i

azione a1 conlige, efc). 3“2@(
per i vincoki e oneri giuridici che :aranno cancelati o rsBErgzall al morgento delia vendita a cyra e

el ripubblicazione o rlpr@
ﬁ

RNTONELLA Emess0 Da ARUBAPEC S P A 11G CA3 Self 7ctat1a17ac31es05803c06526720
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« o QMo urbanltico-catastal

| TERRENI POSTI NEL COMUNE DI CIVITELLA IN VAL DI CHIANA FG.96 P.LLE 255 — 212 - 248 -

275-285- 423- 424 FG.98 P.LLE 81- 82 RISULTANO CONDOTTI DAI SIG.R! (.

COME DICHIARATO DAGLI STESS NELLA CAUSA PROPOSTA (PRIMA

PRESSO TRIBUNALE ORDINARIO DEL LAVORO DI AREZZO RG n@EESEEEM E OGGI PRESSO
TRIBUNALE DI AREZZO -sezione controversie agrarie- RG n.

Non risultano iscrizioni , pignoramenti e altre trascrizioni da cancellare non opponibil
allacquirente. Le formalita gravanti sulle unita immobiliari in oggetto, sono quelle che andranno
incontro alla cancellazione nel momento in cui avverra la vendita dei beni, affrancandoli cosi da
ogni gravame riportato nei pubblici uffici. Ogni cancellazione di ipoteca volontaria avra un costo di €
35,00. Il pignoramento avra un costo di €.294,00 complessivi, mentre i decreti ingiuntivi scontano
un'imposta dello 0,5% del capitale oltre a €.59,00 tassa cat. e €35,00 di bolli.

Risposta al punto n°7
(Descria fimmobe pignorato, provio necessario accesso allinemo, indicando: comyne, bcalts, via
numero chvko, scals, pino, temo, caratieritiche nferme ed esterne, superﬁcﬁe commercial I mg;
interna utile, superficie in mq.; fini (nel caso o
tenen&”dsrl catastall atual, eventuall pertinérze, prectikige ikl ‘parti comu oiara et il
e e o oinG oo Danl Compreerwar 025 o Forigeats bar
paaments, capamon eee.)

ciascun immobil

Il sopralluogo & stato eseguito con accesso sia esternamente che internamente alle varie
unita immobiliari composta da porzioni di 4mmoblie e locali ad uso agricolo e terreni ,gia
individuati in numero 25 LOTTI, singolarmente distinti.

I beni oggetto del pignoramento si trovano nel Comune di Civitella in Val di Chiana e Monte
San Savino in provincia di Arezzo. Da questo punto verra descritto ciascun lotto con le relative
unita immobiliari assegnate.

Solo relativamente alla villa di Maiano in Ciggiano (AR) , verificato che gli appartamenti sono
tutt collegati ai vari piani & collegati dal punto di vista tecnicofmpiantistico , il complesso viene
trattato uni un unico io dal Lotto 1 al Lotto 9 trattandone perd le
varie porzioni immobiliari, nel caso di vendite distinte per agevolarne la vendita , ed_avendo tutti
unico accesso dal viale alberato di fatto un bene ad uso comune (lotto9) questo potra essere
ceduto pro-quota ad ogni lotto individuato. Per quanto al Lotto 7 (piccola cantina sottostante la
cappella ), questa é pignorata per la quota di % e la proprieta residua dovra rimanere in essere il
diritto di passaggio dal viale e dalla corte comune (p.lla 209 e p.lla 410)

COMPENDIO A - Lotto 6

VILLA di ANTICA COSTRUZIONE ACCESSIBILE DALLA VECCHIA SENESE-ARETINA
SP.22 POSIZIONE IN COLLINA IN ARRIVO VERSO CIGGIANO, LOCALITA' POSTA A 5 KM. DA
MONTE SAN SAVINO E ATTRAVERSO UN BEL VIALE DI CIPRESSI, LA STRUTTURA SI
PRESENTA SU DUE CORPI COMPOSTA DA N. 4 UNITA' IMMOBILIARI IN PARTE
RISTRUTTURATO (A VOCAZIONE RICETTIVA) . IL COMPLESSO SI SVILUPPA SU TRE PIANI
FUORI TERRA . LE UNITA' IMMOBILIARI S| TROVANO DUE SUL CORPO DI FABBRICA IN
DESTRA E DUE SUL CORPO DI FABBRICA N SINISTRA . ADIACENTE ALLA VILLA SI TROVA
LA CAPPELLA PRIVATA . SONO A CORREDO DUE PISCINE ED AREA DI PARCHEGGIO
OLTRE A TERRENI AGRICOLI CIRCOSTANTI

IBNTONELLAEmesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3Seal. 7ctate b7 acHea08a03c065 207020

Pubblicazic
Bblicazione o npr@

S Ingresso villa
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Vista Sud

[ — .
Vista in arrivo dal viale Vista dalla p.lla 211

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr

TN BNTONE LA Enesso D ARUDAPEC S A NG CA3 Sl ot a7 e slGaSctss 67020

»
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Vista da sud Cappella privata p.lla A

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro
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Piscina p.lla 809

"

IBNTONELLA Enesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 35erai

T R ";“'mzw:‘;;pubm@";az’
ripubblicazione o ripro

R
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Piano Strutturale: V2.6 Aree con centri turistico - ricettivi  INVARIANTE STRUTTURALE: Beni di interesse
torico architettonico - Area di tutela paesistica delle ville

INDIVIDUAZIONE DEI LOTTI zone esterne in “Maiano”

) 10TT0 2

UES 1A
PROCEDURA

escusoon
@
k
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11 Lotto 1 & cosi descrifto:

Plena Proprieta su APPARTAMENTO A PIANO TERRA del CORPO DI FABBRICA IN

SINISTRA Comune di Civitella in Val di Chiana (AR), via dell’Esse n°2

Unita immobiliare abitativa al piano terreno di mg, 106,00 utle , in sinistra sul lato sud_dalla corte comune
(plla 410) - Costiita da ingresso- soggiomo, cucina, grande salone , n 2 stanze da letto , n 2 servizi igienici. Sul
fronte sono presenti var ingressi , al centro & presente [ingresso anche per il piano superiore.

Descrizione del bene
Dalla porta vetrata in dx si accede al salone con grande caminetto in pietra , un salotto rialzato e la
cucina in locale separato. L'ambiente & molto radevole e le rifiniture tipiche delle case in Toscana. Attraverso
il disimpegno si accede ad una camera da letto con bagno ricavato nel sottoscala - Oltre la scala centrale, &
stata realizzata una sala da pranzo di circa 25 ma. E da qui al disimpegno con una stenza da letto con il bagno
utt i locali in origine costituivano i depositi e cantine — agricle della grande azienda agricola e sono
stati ricavati e riqualficati dal recente restauro
ituisca una unta autonoma ideale per una struttura ricetiiva per la presenza di n.2 camera da letto
con bagno , sala da pranzo, salotto e cucina. Tutl gii ambienti si presentano ben rifinii con solai in legno con
travi di rovere originali dellepoca di grandi dimensioni e sabbiati nelle pari ristrutturate, travi in legno anche
nuove, ma con struttura secondaria con legname di recupero e pianelle di cotto - La_pavimentazione i cotto
fatto & mano e mosaico in pietra sono di particolare buona fattura Gl infissi in legno ., vetro doppio e con
scuretto intemo tutto il in legno di fattura artigianale, come le porte in legno masselo. I locale pid rinito e di
pregio & la zona del s0ggiomo e di ingresso con il grande camino in pietra @ gl archi in mattoni trattat e ripulit
a perfettamente conservat. Esternamente ogni finestra_presenta una grata in ferro battuto e le due belle
Velrate sempre in ferro sono importanti nel prospetto ed anche internamente creano un'amosfera calda
| due bagni sono stati ivestiti con ares con colori tenui e dotato di mobill da bagno, sanitari completi di
rubinetterie di buona qualita e con box doccia di tipa commerciale , ma per la recente realizzazione, conservati
in ottimo stato. | due bagni hanno lo scadabagno elettrico per a fornitura delf acqua calda
Gli ambienti presentano element radianti collegat alimpianto del riscaldamento alimentato da caldaia a
metano. Sono presentitermostati di Zona. | quadretti & zona dellimpianto elettrico che risulta in perfetto stato
funzionale e con prese elettriche e punti luce in ogni ambiente
La cucina & dotata di tut gli mpianti di adduzione e scarichi. Ogni ambiente & dotato di finestre, se pur di
dimensioni nferiori ai minime di legge per la tipologia del fabbricato storico e dalfobbiigo dl  restauro

La pietra , la_muratura d mattoni @ vista esterna ed interna . le riquadrature delle finestre con architravi in
mattoni moko belle . tutte le parti a vista sono state sabbiate e non presentano nessuna presenza di umidita’
Allestemo non sono presenti superfici esclusive.

RNTONELLA Eme 50 Dal ARUBAPEC S P A NG CA3 Self 7ctat1ab7ac31es05a03c06526720

P
plia 410 - corte comune
PIANO TERRA
Dati metrici
destinazione Superficielorda | Superficie tle | Coeff Superficie
mg =Sommercigle
Vani i 164,00 E] T00 1
Vaniatcusson v 200 F cazic
Totale superficie_comm. ri p ré
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DAT/ CATASTALI
La residenza_é censita al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chi;
OO0 | PARTICELLA | SUBALTERNO | CATEGORIA | CLASSE | CONSISTENZA [RENDITAEURO TR0

‘ % | 82 | T |N3 7 | Tovan | 50355 |\/<e GelEsse 2P T
159 M
Classaments & rendia propost - Come da dichiarazions di Fabbnicato del 8105 2019 prot AR 0023778 PER
PASSAGGIO DI PORZIONE SUB 1 RURALE- (ex 182 SUB 1 Catasto Terreni)
NB. CORREDATO DA DIRITTI ALLA CORTE COMUNE P LLA 410

ILBENE HA LASEGUENTE CORRETTA INTESTAZIONE
— C - ——

1I_Lotto 2 cosi descritto:
jiena Proprieta su ABITAZIONE in VILLA A PIANO PRIMO E SECONDO - CORPO DI
FABBRICA IN SINISTRA - Comune di Civitella in Val di Chiana (AR), via delPEsse n°2
nita immobiliare abitativa in vila al piano primo e secondo in sinistra sul lato sud dalla corte comune
(plla 410) . Costituita da una zona ristrutturata di mq. 108,00 util composto da un soggiomo, cucina, camera e
bagno al primo piano & n. 2 camere da letto con servizio igienico al piano secondo. La zona vetusta di mq.94,00
tile & costituita da ingresso, 3 camere da letto e servizio al piano primo, stanza di passo con angolo cottura
studio e terrazzo al piano secondo
Lunita immobiliare & dotata di due accessi - Sul lato Sud dalla corte comune (plla 410) & presente un
portone che accede alla scala esclusiva. Sul lato Nord (p lla 409 ) & presente il resede esclusivo con il pozzo
comune allavilla e la scalinata estema con sottostarite locale tecico per fagaiungere il piano superiore

Descrizione del bene
Le scale inteme con gradini in pietra daino accesso ad un piandche sul lato sinistro & Stato oagetto di
lavori di istrutturazione, mentre sulla destra si acceds alla zona rimasta in mediocre conservazione . Quindi i
primo piano si apre in in sinistra nella sala da_pranzo di cirea 26.00 mq. con un grande camino centrale & con
un angolo cottura nel lato destro o a sinistra la camera datletto matrimoniale: con il bagno-~ Dal salone si
raggiunge il piano superiore (secondo) e sempre in sinistra nella zona recuperata e nstLtUratacon due orandi
camere da letto con bagno esclusivo. Nella'camera posta in fondo al cornidoi di mq. 25, il bagno & atirezzato
con vasca da bagno e mobile con rubinelteria di qualita . GIi ambientiristrutturati i Sono molto aradevol cosl
come le rfiniture ed ideate per una struttura ricettiva e nei due livelli molto simili nelle finiture | Solai df questo
piano sono il latero cemento intonacati . La-pavimentazione in marmo & scaglie-di buona fattura risele
presumibiimente a quella presistente alla ristrutturazione . Le pareti tutte intonacate e gii infissi in legno , vetro
foppio tutto in legno di fattura artigianale, come e porte In legno massello, esternamente  ooni finestra
presenta le persiane in legno con stecche dia fiorentina.. | locale pi fifinito e di pregio & lazona del soggiomo
& diingress con il camino in pietra perfettamente conservefi | due bagni sono stati rvestiti con gres con colori
tenui e dotto di mobili da bagno, sanitari completi di rubinetterie di buona qualita e con box doccia di tipo
commerciale , ma per la recente realzzazione, conservati in otimo stato. | due bagni hanno lo scaldabagno
eletirico per la fornitura delfacqua calda. Gii ambienti presentano elementi radianti  collegati allimpianto del
fiscaldamento_alimentato da caldaia @ metano. Sono presenti termostati di z dragy fi=zona,
dell'mpianto elemmo me nsuua m perfeun stato e funzionale e con prese e\emPtj:bbh @az E(

ambiente . La cucina a di utt gl impienti di adduzione . scarichi

Passando alla par(e destva deH um\a immowiliare  siapdel piar 'pnmu -:h ondu qus 0 risylts
T e h E ﬁé ﬂ r@
senvizio igienico vetusto con presenza di infitr df

IBNTONELLAEmesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7cte b7 acHea0Sa03c065 207020




Ist. n. 26 dep. 19/10/2023
28

trovano una camera con piccolo angolo cottura, & in zona rialzeta da 5 scalini si accede ad uno studio
completamente interesseto da infiltrazioni di acqua piovana dalla copertura . Da questo locale esiste il
collegamento con I'alra ala del fabbricato (sub 4]
Allesterno si trova il resede esclusivo costiuito (p lla 408 sub 1) da una zona con muro in pietra di
delimitazicne per il dislivello fra la strada e fingresso. Il piazzele & carrabile. La particolarita di questo spazio &
I presenza di una ghiacciaia sotto i livello del piano terra con un Solaio di chiusura a formare un angoto di relax
I giardino & molto arazioso con questo spazio moko signorile. |1 pozzo di adduzione dell'acqua & visibile con
muro in pietra di perimetrazione e da li partono tutte le derivazioni per tutte le unita immobiliari (anche Ia parte
agrituristica ) e per le piscine quind il pozzo risuita a comun o il compendio .

resede esclusivo sul lato nord

PIANO PRIMO
h.3.00 ml.

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

ve 3l Tanpo 52041(AR)
2 email: anto
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PIANO SECONDO
h.2.95ml.
Deti metrici
Gestinazione Superficie lorda ma. | Superfice UEimg | Coar Superficie
Vani utii_abitazione iale MQ.
Piano primo st utrata 0,00 5000 T 80,00
terrazzo 4,00 4,00 05 2,00
Piano secondo ristrutturata 80,00 58,00 1.00 80,00
Tot. 162,00
Piano primo vetusto 83,00 60,00 100 83,00
Piano secondo vetusto 44,00 3400 100 4400
terrazzo 600 500 05 250
Tot 129,50
accesson pano terra 0,00 500 020 2,00
Rese0s e5clusivo 500,00 010 50,00

NTONELLAEMess0 Da: ARUBAPEC S P A NG CA 35Tl 7ctatetab7achea0Sa03c065 207020
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w
Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chian
CUSSE | COVSETENZX | RENGTAEURG ORI
182 3 B T [ Bvam 920,58eur0 wa dsH Esse2
409 1

ome da dichiarazione di Fabbricato del 9.052019 prot. AR 0030038 FER DIVERSA D\STR\EUZ\ONE E
RISTRUTTURAZIONE (ex 182 SUB.2 e 409 graffati
N.B. CORREDATO DA DIRITTI ALLA CORTE COMUNE P.LLA 410

ILBENE HA LA SEGUENTE CORRETTA INTESTAZIONE
— 5 .- CT—

1l Lotto 3 cosi descritt
jena Proprieta su RESIDENZA PIANO PRIMO E SECONDO - CORPO DI FABERch N
DESTRA E TERRENI PER 10.618 MQ.- Comune di Civitella in Val di chlana W
nd oo stetg

RNTONELLA Eme 50 Da ARUBAPEC S P A G CA3 Seflf 7ctat1a17ac31es05803c06526720
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Unita immobiliare abiativa nata come villa signorile al piano primo e secondo
cono comune (pla 410) cho o epro sulle ianura con un bolissn veduta o;.smuna Pty

crignsro non rsunureta d m. 150,00 & sup A Er
P L cazione:o ipr@
350 studo colisgato con a ceppel Imirota umo e 1Y Sace s bagni ncavate i
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recente ristrutturazione priva di autorizzazioni e con necessita d deroghe per il loro mantenimento di mq
18000 di superficie ufle DA CONSIDERARS ALLATTUALITACOME ACCESSORI DELLUNITA
SOTTOSTANTE. Completa ['unita una bella piscina esclusiva posta a valle con un terrazzamento formato da
muri & scalinata in pietra e zona servizi alla stessa piscina di mq 110,00 circa, piccola vasca a lvello inferiore

n_4 bagni ricavati nel manufatto presistente e locale tecnico interrato per la zona filti & pompe. A comedo in
quanto accessbill da questa zona e collegati con dei percorsi, ci sono dei terreni agricoll incolti & parte con
uivi

Descrizione del ben:

P e oS 5 dotala G in ingresso dalla scala posta sul lato Sud . dalla corte comune (p la 410) &
presente un bel portale in pietra e portane in legno che accede alla scala. Dal piano terra si accede anche alle
cantine che occupano completamente questo livello. La scala, con gradini in marmo e bella rnghiera ,
raggiunge Il piano primo e secondo. Dal primo pianerottolo si accede alla grande sdla di 60,00mq. con
pavimento in cotto d'epoca. L'ambiente & molto degradato e non  riscaldato. Da qui s aprono cinque stanze ed
esiste il collegamento con il Lotto 2 con il corridoio al centro in sinistra. La cucina & posta oftre Ia stanza adibita
a pranzo con caminetto in pietra e finestrone per accedere al piccolo balcone. Sul lato destro del salone si apre
prima Una camera da letto, una zcna Servizio igienico, Vetusto . una zona lavenderia priva di finestratura e in
ukimo una stanza ad uso studio, completamente interessata da infiliazioni che ha provocato lammaloramento
dellntonaco. Quest local sona in disuso. In questa stanza esiste una porta che si apre sulla stanza di mezzo
della cappella (PIla A sub1)._ Gli infissi intemi sono dell'epoca.

namente le pareti murarie Sono in pielra di cttima consistenza, [ultimo piano estemamente &
intonacato con le riquadrature delle finestre in pietra liscia e si presenta con caratteristiche signoril, vista anche
Iadiacenza della bellissima cappella gentiizia.

Le scale intere con gradini in graniglia danno accesso anche al piano supericre (sottotetto trasformato in
vani dabitazione) . Dal pianerottolo , la porta sul fronte comunica con due vani ad uso studio e camera con
bagno in mediacre steto di conservazione. Mentre sulla destra si acceds al disimpegno della zona ristrutturata
Qui si trovano la prima camera con bagno & la cucina in locale separato, nel successivo disimpegno un'altra
camera con angolo cottura e sevizio igienico e in ultimo una grande stanza daletto con bagno . Dal corridoi si
accede anche ad ulterion due stanze non accessibili per la presenza di mobil e suppellettii

| re locali attrezzati & autonomi hanno una superficie di mq. 27,00 — ma. 29,00 & ma35.00. | bagni
sono realizzati con box doccia . laveli & con rubinetteria commerciale, ma per Ia recente nstrutturazione
risultano n oftime condizioni.  Gli ambienti ristrutturati tutti sono molto gradevoli cosi come e rfiniture ed
ideate per una struttura ricettiva e nei due livelli molto simili nelle finiture. | solai di questo piano sono in legno
con travetti  tavolato in legno che in parte costituiscono un controsoffitto del solaio di copertura . La
pavimentazione di buona fattura sono in cotto ed in parte con mattonelle di granigia tipo marmette artiche. Le
parel tutte intonacate e gif infiss! in legno . vetro doppio utto in legno di fattura artigianale, come le perte in
Iegno massello, estemamente ogni finestra presenta le persiane in legno con stecche alla fiorentina.. | due
bagni henno lo scaldabagno eletirico per Ia foritura dell acqua calda. Gli ambienti presentano sia condizionatori
a split che elementi radianti collegat allimpianto del fiscaldamento alimentato da caldaia a metano posta nel
terrazzino allestemo. Sono presenti termostati di zona dellimpianto elettrico. | quadretti di zona dellimpianto
elettrico che risulta in perfetto stato e funzionale & con prese elettriche e punti luce in-ogniambiente e cucine
del piano secondo sono_dotate dituti ol impiant di adduzione , scarichi & gas
Allestemo si trova il reseds esclusivo costituito (plia 211 sub.1 di circa mq 1000) che consiste in una zona
completamente adibita a relax con una piscina centrale ad un téazzo che si apra sulla-campagna tipica ,
completaments piastrellato & arredato con lampioni .| muri in pietra di delimitazione hanno permesso di
superare | dsiivelli fra la strada e corte diingresso e sono prowvisti di finghiere in fero . La particolarita di
questo spazio é la presenza di una zona ricavata per le doccia estena, ina zona per | Servizi igienici ricavatain
una zona presistente con copertura a capanna in muratura con finiture ineme di pregio con paviment a
mosaico e la piscina ben posizionata e realizzata con.struttura in cemento armato Al livello softostante esiste
il locale tecnico completamente eseguito in cemento armato con gradinata di accesso, Al Suo interno sono
presenti tutti gli impianti di distribuzione  gestione della piscna

Unitamente all unita residenziale sono presenti dei terrent limitrofi &lla piscina di mq 10000 , edin continuita
dllo stesso & presente il viale di cipressi che collega con via d\ Ma\ano 8 monte'e \ oliveto che costeggia \a strada
vicinale. Parte dei terreni sono incolti con alcuni a\ben da! I

dlega_a monte con via di Maiano, sulle plle 211 636 21 e R TR T T
diitl di passo a favore della "villa plla 150 e della 'CaWEHa pla &)

IBNTONELLAEmesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7cte b7 acHea0Sa03c065 207020

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro




Ist. n. 26 dep. 19/10/2023

PIANO PRIMO
h.3.00 ml.

PIANO SECONDO
-
PIANO INTERRATO:
Dati metrici

Gestinazione Superficie lorda ma_[SUperficie ublime. | Coeft Superficie
Unita paovona\e Commerciale MQ.
Piano prim 195,00 50,00 700 195,00
Piano Secondo ristmiturato | 230,00 180,00 060 13920

TDT 354,20
Accesson piscina 20,00 1800 040 00
Piscina 110,00 110,00 MDOD
Locale Tecnico 31,00 50,00

e}
=
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PIANO SOTTOTETTO
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ANGOLO COTTURA

SERVIZIO ALLA CAMERA

SPAZI ESTERNI
PISCINA PARTICELLA 211
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Servizl igienici della piscin

QATI CATASTAL|
nto  censito al Catasto Fabbricati Provincla di Arezzo, Comune di Civitella n Val di Chi
M J oo |
)
Tome da T Vanazions del 8.05 2019 pml AR 0023777 PER ESATTA TAZIONE
AFICA

NB OORREDATO DA D\R\TT\ Alxa CORTE COMUNE P.LLA410
rreni sono_censito al eni Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chi

ian:

mae T e [ CLasse [ consisTenza :]:z TOIT A DOW EURG] REWDITA AGR EURD

% TN 2 1760 mq 518 552

% 213 ULIVETO 2 7.960mq. 18,50 2055

% 214 ULIVETO 2 390 mg 097 101

EJ | AR ULIVETO 1 77 mq 036 030

B SEMARB 2 431mg 301 3
ILBENE_HA LASEGUENE CORRETTA INTESTAZIONE
_

i O 5102\ CI73le 01 Maano
e CETe INTES TAZIONE (data s crat nlcazione neal i el edesina grsona eseoutata)
N C - S

1I_Lotto 4 cosi descritto:

Plena Proprieta_su CANTINE / RIMESSE AL PIANO TERRENO -

CCORPO DI FABBRICA IN DESTRA -

Comune di Civitella in Val di Chiana (AR), via dellEsse

Unita immobiliare al piano terra della vila Signorile tutta Sviluppetd i ambient fitzsti allo stato originale di
mq_ 122,00 di superficie utile composto da 6 ambienti. ad uso deposito comunicanti ed aperti con archi in
mattoni nelle murature di grossa consistenza

Descrizione del bene

Dalla corte comune (p.la 409) a piano terra sul corpo di fabbrica in destra, a confine con Ia cappella, sono
present due portoni i 16gno dai qualisi_accede ad una Serle di localitut comunicant e divisi Solo da archi in
mattoni che costiuiscono e stuture principal del fabbricato . Dal locale In destra S acced alia cantina (sub.2
plla A) per Ia quale dovra rmanere attivo Il dito. Sul lato & nord é presente un uteriore portone della stessa
tipologia e carattenstica con accesso alaplia 410

solai sono in legno i vecehia realizzazione & Sono tt corrispondenti al piano superiore che non & stato

FiStrUtureto @ risultano necessarl di tervento di fecupero.

In alcuni punt sono statirealizzatl el quadre eletrc estemi_per [alimentazione oy
stessi locall_e probabimente anche impiantistica delle aitre unita ediizie & sonf Tt LHJ O%Z E(
delfecqua. Anche per queste non ¢ rilevabil il punto di adduzione né di forniu

Estemamente la muratura di pietra i m

G TR T ;gﬁzmﬁ@" @“’rmr@

Allesterno non sono presenti superfici esclusive
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PIANO TERRA
h345ml. pgi jocale in destra si accede
alla cantina (sub2 plia A)

Dati metrici
Gestinazione Superficie lorda ma l Superficie Utli mq | Coeft

Superficie
Commerciale
[[Van utii_piano cantina__| 150,00 | 2.0 [0 | 150,00 |

S
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I atasto Fabbricati Provincia i Arezzo, Cor i Civitsla in Val di Chi
oo mncs susmzkuo ceus\svem R

Come da d\cmaraz\one o Vanaz\one el 5.05. 2019 DYO[ AR 0029879 PER ESATTA RAPPRESENTAZOTE
IA (ex B.3)
NB. OORREDATO DA D\R\TT\ ALLACORTE COMUNE PLLA410
SE O

GUENTE CORRETTAIN TESTAZI
> - ea—

1l Lotto 5 cosi descri

Flena Propriata su Tement cotivatf @ Vighelo-Ctiant!, parchegglo e locali

tecnici e terreni agricoli permaq.7290 - Comune di Civitélla in Val di Chiana (AR), o datetee

Dol vilo (o 209 Lofla § ) & aceado ot vigna. i dreziono Clogeno' pol I reoguinga la. zona di
parcheggio, una piscina_di mq. 110 con resede circostante e locali tecnici di mq_ 33 pettinenziali ma non ancora
ulimati. Utteriore locale tecnico i ma 10 lordi nel fabbricato n pietra a dx. facente paite di piu grande fabbricato (non
oggetto della presente procedura) Inoltre sono presenti due terreni dei quali un appezzamento imitrofo alla piscina &
uno & monte (plia 184) confinante con via di Maiano coltvata ad oliveto

Descrizione del bene.
La plla 808 & stata oggetto di opere di fognarie e impianto di depurazione con successivo movimento di terreno
a sistemazione del piazzale da utilzzare a parcheggo delle auto , con sottofondo stradale lasciato in breccia, Sul lato a
monte del percorso carrakile, nella zona a canneto trovano allocazion dei pozzetti di ispezione delle linee fognarie. (si
rimanda alla pratica ediizia per il dettagiio ). | sottoservizi e gl impianti occupano ed atiraversano anche i vigneto a
valle p lla 180 e p.lla 807. Lungo la strada comunale esistono dei contatori a servizio del Compendio A
jscina. & poszionata in un pianoro che si apre sul vigneto e guarda verso Ciggiano. La vasca , d mi.6 x 15.00
& completa di bordo & Zona circostante & fifinta in ghiaia - Durante |a costruzione della piscina & stata realzzata anche
la zona tecnica in cemento armato ed interreto un vascone prefabbricato che avrebbe dovuto contenere gli mpianti
della acquedotto comunale. Le opere non risultano ultimate & Sono mancanti le murature laterali di chiusura - Nei locali
sono present gli impiant di depurazione della piscina e varie canalizzazioni di adduzione . Anche gli impianti eletirici
con canaletts & quadri di zona vanno a gestire parte degli impianti ma non sono stati depositati documenti. In
prossimia della piscina & presente un locale deposito in muratura di mq, 8,00 d superficie utle facente patte dipi
grande fabbricato di recente costruzione con accesso dal resede della stessa piscina.

Itemreno agricoli coltivati @ vigneto hanno una superficie di ma. 15 780 totali con accesso dal viale p lla 209, costeggia
sul lato ovest la strada vicinale di Maiano, il vigneto & in parte vecchio di impianto in parte dalle tabelle ARTEA risuta
un impianto di CHIANTI del 2005 per mq5000.00. Dal frazionamento n 2019/30979 & stato stralciato la parte  monte
che costituisce il piazzale  la pertinenza dei fabbricati ed individuato il perimetro del terreno colivable

RNTONELLA Emess0 Dal ARUBAPEC S P A 11G CA3 Self 7ctat1a17ac31es05803c06526720

Urbenistcaments inseri in zona agrcola- R L. - Sistema Ambientale Livelo ' Di Tu
Trasformazione e percorsi storici - PS V3 Aree Perurbane di Tr:
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Dati mefrici
destinzione Superficie lorda ma. Cosf | Superficie Commerciale
Pisci 710,00 T00 710,00
Locale Tecnico 3300 1.00 3300
Locale TECNICO 10,00 100 10,00
Resede - parcheqgio 671.00 100 671,00
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locale tecnico

pATI LI O TUTTI | BENI OGGETTO O PIGNORAMENTQ
La Piscina é censita al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo Comune di Civitella in Val di Chiana:
FOGUD | PARTICELLR | SUBALTERG | CATEGORIA | CLASSE ] CONSISTENZA | RENDITAEURG. | NOTRIZZD

(S 509 | | O | [#76.28 [ Vie diMaiano PT_|
‘Costituzions Gel 14052019 prot AROO31367 T Mappale AR 0030980 Gel 1305 2019

e B e e e i ]
=1 50 | 7 ) CZ [3__|8ma %54 [Vie dMaiano PT_|

Costituzione Gel 14052019 prof ARDD31367 T Mappale AR 0030379 el 13 08 2018
| BENE HA LA SEGUENTE INTESTAZIONE (data da errata indicazione negl ati della medesima persona esecutata)
N - ¢

Iterreni sono_censito al Catasto Terreni Provincia di Arezzo, Comune itella in Val di Chiana:
FOGL | PARTICELLR 2 CoNsISTENZE TTAGOW R0
% 808 VIGNETO T 2693 mg. 2503
% 310 VIGNETO T S60mq 521
9% 184 ULIVETO 2 6730mg 150
% 180 | AA VIGNETO T[T 1500mg 1394
AB SEM ARB. 2 | 12i0mq 885
% 07 SEMINATIVO 7 3010m 12097 54,07
TTa 808 &x 181/b con T Frazionamento 2019730979 del 019 per Sralcio aree Urbane.
plle 810, 183/d con T Frezionemenaf 2018/2097 eI 13 0; 2019 per stralcio aree urbane.
112807 ex 181/a con T.Frazionamerto n.2019/30979 del 13.05.2019 per stralcio aree urbane.

Confin: Strada SP22. Q=3 ViCIn3 o ity

L BENE HA LA SEGUENTE INTES TAZIDNE (ata g eraa Indicazine regl at el medesiia persond esecufats)
c - T
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P CAPPELLA PRIVA nucieo
Val di Chiana (AR), via dellEsse
Cappella privata con campanile a torre , risalente ai primi anni del 1800 dalla fam\ghMaceme
dla villa. Non ben conservata , in alcuni punti in pessimo stato d conservazione, in stile n arocco
costituta dalf'ambiente affrescato e decorato con altare , sacrestia al piano tarreno, resede esclusivo sul retro per
Taccesso al campanile , accesso intermo al primo piano composto da stanza per Iaccesso d campanile e al
ballatoio che si affaccia Sulla cappella, ulteriore stanza non collegata

Comune i Clvitella in

Descrizione del bene

Dalla corte comune (plla 410) , in prosecuzione della villa , in zona rislzata . si sviluppa una costruzione in
pietra di particolare bellezza architetionica con parti in pielra di decorazione, terrazza con bozze di pietra con
finghiera in ferro battuto e timpano di chiusura del tetto con rosone centrale. Lateraimente i due pilastri con due
statue a decorazione.

Entrando dalla scalinata, <i apre la cappella coperta con volte completamente affrescata, con tre altari &
cantoria , soppalco sopra [ingresso Sorrefto da quatiro pilatr, pavimentazioni i mamo bianco e grigio &
decorazion religiose di varie epoche | soffti ad oltre 8,00 mi. da tera Sono completamente decorat, ma le
infitrazioni di acqua hanno danneqgiato fortemente alcune part. L'dtare riazato con gradini in pielra presenta
delle statue ad abbelire il luogo sacro. Dietro 'tare i trova la carestia con porta di uscita laterale verso Faltnui
proprieta

Al piano superiore si accede attraverso un piccola scala laterale alla sacrestia. Il locale superiore & moito
danneggiato dalle infilrazioni di acqua e anche la scala di accesso e il ballatoio risulta precanio e non utlizzabile
La s r i campanile non risulta accessibile per la sua precarieta. Esiste un'ulteriore stanza separata
accessibile dalla unita della limitrofa p lla 183. La copertura presento molti punti di perdita di acqua

PIANTA_PIANO_TERRA
e TR

Dati metrici

Superficie lorda mg Superficie Commerciale
Piano terra cappella 5,50x12.00 mq. 78,00 8,38 1 mc. 653,64
Sagrestia e vano superiore | 7. um 50 ma 2450 x7,10h me. 172,95
Campanie 14,00 15,00 h me 2
Piano primo local accessorn 700x450 mq 31550% 4,00h

RNTONELLA Eme 50 Dal ARUBAPEC S P A NG CA3 Self 7ctat1ab7ac31es05a03c06526720
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DATI CATASTAL O TUTTI | BENI OGGETTO DI PIGNORAMENTO
La Cappella é censito al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo Comune di Civitella n Val di Chiana:
GGLID | PARTICELLE | SUBALTERNO | CATEGORTA | CLASSE | CONSISTENZA | RENOITAEURO | INDIFIZED

% 3 T BT [ 2 B0me B36,66EUr0 | Via dellEsse 10
o PT-1

2
TLBENE HA LA SEGUENTE CORRETTAINTESTAZIONE
=

c.F. CT—

II_Lotto 7 cosi descritto:
QUOTA DI % DI Piena Proprieta LOCALE CANTINA SOTTOSTANTE LA CAPPELLA PRIVATA =
Comune di llain Val di Chiana (AR), via dellEsse
Vecchia cantina di mq 27 costituita da un ambiente nello stato originario e utlizzato come deposito. I
solaio in legno con travi, raveti & pianelle

Descrizione del bene
Dalla corte comune (plla 410) , dopo essere entrati nel deposito (sub 5) si pud accede a destra ai cinque scalini
piccolo portone in legno della cantina, Il locale & posto in corrispondenza della sovrastante cappella. Le pareti sono in

pietra stuccata e il solaio in legno. ‘ . .Pubbllclaz E(
ripubblicazione o ripro

52041(aR) R
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Dati melrici

destinazione [ Superfice lorda ma.__| Coeff | _Superficie Commerciale
Piano terra | 27.00 |10 | 2700

DATI CATASTAU DI TUTT! | BEN| QGGETTO LY PIGNORAMENTO.
La catina_& censito al Cafasto Fabbricati_Provinia di Arezzo, Comune di Cluitela n Val i Chia
T e N L o

98 A 2 | BI7 2| 47mc-27mq. | 48,55 | Via dellEsse n"2 P.T|

JCBENE WA LA SEGUENTE CORRETTA INTESTAZIONE
.F.

IBNTONELLAEmesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7cte b7 acHea0Sa03c065 207020
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|| Lxmn 8 cosl decciitto

roprieta_su Locali ad uso agricolo composto da Cantina e locali deposito e su TERREN!
AGRICOLY» VIGHETO CIANTY per ma 25630 tota, ~ Wi aci Esse Comume dl Crueis v orch Chans (AR .
localizzato lungo il viale principale con piazzale sul fronte .
Dal viale principale delia villain prossimita del cancello (p.lla 209 Lotto 9) sulla destra, si accede al
piazzale della rimessa in muratura dl pietra con copertura a capanna di mq. 166,00 util e limtrofa cantina
di mq. 77,00 il

il \ ! 4
Urbanisticamente inseriti in zona agmmla RU. :; Disciplina del sistema insediativo di matrice storica RES - PS:
Ambito V2.6 "Aree con centri turistico- ricettivi®

Dascriziona daf bang

Dal piazzale frontegiante lo stabile si acceds ad una rimessa attrezzi recentemente ristrutturata & costtuito da un unico
ambiente coperto a capanna con capnate in legno e copertura in latero cemento in buone condzioni. L'ambiente &
idoneo al rimessaggio dei prodotti 6 dei mezzi per ['altezza di circa 4.00 ml. Sulla parte finale & stato creato un
seppalco, accessibile dal lato superiore

In aderenza ., in zona di nuova realizzazione si trovala cantina atirezzata alla vinfficazione di ma. 77,40, in due ambienti
& doppio ingresso e tutt gli impiant interni con Inee & canala esterne prese eletiriche di tipo industriale, sezionatori di
zona colegai all verie tirezzetur  ato nterno sul rero delle cantina cosiisce la rocci del versants sul quele &

0 edificato il complesso onginario i Mai

Dati meici
Gestinazione Superice lora [Fipericie utii g | Coer Superficie Comm.
Vani utll locali &d Uso
Cantina 84,00 7740 1.00 7740
Deposito 186,90 166,00 1.00 166,00
232,00 23200 010 23.00
Totale superficie comm. Mg, 266,40

TERRENI:
Terreni agricoll per mq 26,630 coltivati 3 vignetd e seminativo, gia rilevato da AGEA con fabelle di Variazione del 2011
in loc Maiano_posto lungo la SP 22 Vecchia Senese..con,accesso attraverso il viale della villa. L viana risulta in parte
coltivata ed in parte lasciata incolta. Dale tabelle ARTEA ristlta un impianto di CHIANTI del 1974 per complessivi
9.18.790

E

RNTONELLA Eme 50 Da ARUBAPEC S P A 11G CA3 Self 7ctat1a17ac31es05803c06526720
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i W { N
Urbenisticamente inserit in zona agricola - R.U. - Sistema ambientale Livello 8 con minime possivilita’ di trasformazione
¢ fesciain Percorsi Aematvi . PS: V3 Aree pertrbane d Transizione

DATI CATASTALI
Il Fabbricato & ito al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo, Comune di itella in Val di Chiana:
TGEUG [ PARTICELLA | SUBALTERND | CATEGORIA | CLAGSE. | CONSSTENZ | RENSWAEURD | WOIIZES
336 B [1684.00 | Via dellEsse
T BENE A LASEGUENTE CORRET TANTESTAZIONE
EE— > E— . S—

ﬁerrenl sono cen:m al cmno Terreni Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chiana:

98 210 AA SEMINATIVO 1000 mq, 6.97 362

AB VIGNETO 18150:mg, 168,73 13123
98 244 AA SEMINATIVO 2 [ 350 mq 2503 12,98
1] 38%0mg 36,16 2813

C -
Confini- Strada SP22.

Il Lotto 9

AB__| VIGNETO
TLBENE HA LASEGUENTE CORRE TTA INTES TAZIO!
ata af

cosl descrito
'Su VIALE PRINCIPALE ALLA VILLA “MAIANO” I'Esse Comune di

iitella in Val di

Piena Pro
Chiana (AR) ,,

Terreno che costituisce il viale di ingresso alla vila p.lla 209) Vi i acceds in dx in drezione Ciggiano attraverso
un gran portale e cancellata ¢ poi si Sviluppa in salita verso la villa con cipressi laterali . in destra ed in sinistra si
accede ai terreni e la cantina in dx. In cima alla salia si trova il cancello della vila ed in s si raggiunge la zona di
parcheggio ¢ la strada perla p.lla 409

LDescrizione del bene.

Strada — viale dei cipressi : la plla 209 , costituisce il passo a disposizione di tutto il compenmo Afpl
plla410- plia 409 - plia 211), alla Cappella plia A (sub.1 e sub.2) a dei terreni (p|
parcheggio e piscina p.la 808 & 809 e della cantina (p.lla 336) e dei terreni (plia 210 e[

fatohezza  cfca 00 o delmtet.da anichi ciprassi Il portale & statg di recente rigtrutturato

rlpubbllcazmne o] rlpr@
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Ingresso alla villa (p.209)

Prima della ristrutturazione

IBNTONELLA Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 35

PubbJ;cazsc
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[8 1 200 [ ___]BO:
L BENE A LASEGUENTE CORRETTA INTESTAZIONE
Confini: Strada SP22, N o (Ut | 12

.- CE—

FINE COMPENDIO - A -

i

Plena Proprieta su_FABBRICATO RURALE DIRUTO con Terreno Circostante
Cvitellain Val di Chiana (AR) , via del Caggio n°21

alla strada SP 22 a circa 500 mt su via del Caggio, in zona collinare e filevato i entra nella strada facente parte

del compendio. Il manufatto di vecchia formazione & atiualmente allo stato di rudere della vecchia casa colonica
costituita da cantine e stalle al piano teeno e scala estema con loggia e vari vani abitativi al piano primo. Nessuno di
questi ambienti & accessibile con sicurszza | solai e i tetto costruit con laterizio & legno sono crollat & |'acqua piovana
provoca continuo ammaloramento delle travi & collassament!

Allesterno & presente una zona con dei stallett anch'essi in parte crollati. A corredo del rudere s trova il terreno
circostante per mq 500 e sul retro un tefreno di circa mq 3500 con un manufalto i mq, 50 ad uso deposito (abusivo),
utilizzato per la lavorazione dellerica

Rimessa - Comune di

- »
Urbanisticamente inseriti in zona agricola - R.U. Sistema ambientale Livello B con minime possibilita di
trasformazioni ; Disciplina del sistema insediativo di matrice storica- Scheda %a. PS: V2.1 "Aree collinari terrazzate"

Descrizione del bene
L'accesso al compendio & garantito da una strada sterrata utilizzata anche da residenti del fabbricato sottostante e
dai mezzi per la coltivazione dei terreni limitrofi, sul retro del fabbricato esiste un terren| n L
ma senza ttolo ediizio di 54 mq. (plla 551 un'attvita di lavorazione delerica ) W@ﬁ@?

a5 Nt~ 2

112) ¢
panoramica , n colina e s apre & 5ud o i resede ha una superfci di mq,500. La casa folan¥a STVTbaY :
terra per cica110.00 mq e si rovano le stale & ] P ) supaici H
ma. 90,00 dvisa i stanze laterali rispeto ala st 4 oz (=Y od ﬁr@
Geon._ Minocen_ Amonelia £

 Avetina Nord, 30
el Zntonels mnocChi@tin & R

RNTONELLA Emess0 Da ARUBAPEC S P A NG CA3 Seflf 7ctat1a17ac31es05803c06526720
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dellediizia rurale non d particolare pregio ad eccezione dei cantenali e delle riquadrature in mattoni dele finestre
Non sono il rilevabill i solai centrali e la loggia completamente a terra. Il recupero delle volumetrie dovra essere di
tipo pesante e nel rispetto della normativa prevista nella schedatura comunale

Sulretro . il terreno di mq 3534 & utilizzata come area di deposito di legname e erica (attivita agricola) e la rimessa da
demolire con struttura in ferro , lamiere e copertura in lastre di fibrocemento (forse etemit)

Dati metrici
destinazione Superfice lorda mg.__| Coeff_| _Superficie Commerciale
Superficie coperta rudere
Piano terra 11000 1.00 110,00
Piano primo 90.00 1.00 90,00

Tot 200,00 circa
‘Accesso_agricoll porciaie 2400 040
Parte scoperta 16,00 040 Tot. 16,00
Reseds escuisivo T380-sedime fabbricall
o strada Mg 500,00
Totale superfici edilizie Mg._21600

NTONELLAEMess0 Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3SeTal: 7ctatetab7achea08a03c065 267020
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"s\'ﬁn

DATI CATASTALI

1l magazzino & censito al Catasto Fabbricati Provincia df Arezzo, Comune di Civitela n Val di Chiana:
e ey _[emaeme oneocas Loese [conseies semonaemo foomus |
cr2

o 204 2009 oL AR 0065473 0 T AT
Il fabbricato diruto atasto Terreni Comune di Civitella in Val di Chiana:

Fos00] B e B S e REF DY ASIR ] WO
PARTCELA

| | 133 Fabbnceto Rurale [Te8oma | I |
%6 | 132 om 2 [353mq | 2464 | 1095
L BENE FA LA SEGUENTE INTES TAZIONE (3ata 0a erfata INGICazIone negl ot dela medesin persona esecitata).
3

O
Confii Via dél Cagglo

rnrica- u fabbricato diruto od e crcostagtiSiXyTRTEPREH EiEITRE Comure d c|vm||n
nvalal Chllm (AR}, via Griccianella oltre a terreno di mq.1.0666 comprensivo di vigneto di circa 4
Della S22 Vokihia Sencee, percotondo varso Cigiano, Il bene i trova posizonat m oling aul o oo,
tomple\amen\e esposto ed aperto verso la pianura di Monte San Savino . Il manufatto di vecchia formazione &
atalmente allo stato di rudere della vecchia casa colonica costiuita da cantine e stalle @l piano terreno = scala
estema con loggia e vari vani abitativi al piano primo. Nessuio i questi ambientl & accessibile con sicurezza | solai &
il tetto costruiti con laterizio e legno sono crollati e ['acqua piovana proveca continuo ammaloramento dele travi &
collassamenti. A corredo del rudere si trova il terreno circostante per mq,2200 & un terreno,di mg,.10.665.n parte.con
un vigneto divecchi impianto_e seminativo incolto

N

Fem T INCTTBNTONE LA e 50D ARUDAPEC . A.NG CA3 Sl ot a7 e slGaSctus 67020

=

e



Urbanisticamente inseriti in zona agricola - R.U

trasformazioni
Aree periurbar

62
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Sistema_ ambientale Livello B con minime possibilita di;
Disciplina del sistema insediativo di matrice storica scheda 2, fasce di fispetto stradali - PS: V.3
ditransizione e fascia A

Descrizions del bene

L'accesso al compendio & garantito da dus strade comunali I fabbricato sul lato Ovest costeggia proprio
la strada, mentre a Nord la distanza dalla strada é circa 3 mt. La posizione del fabbricato & panoramica . in
collina e si apre a sud, il resede & occupato dall'aia e dagli annessi di vecchia costruzione . alcun in lamiere &
pali di legno per il rimessaggio dei material che sono crollate anch'esse per lincuria. Parte di queste tetrole
dovranno essere demolite perché non risultano autorizzate, come da schema di seguito | capanni in muratura da
mantenere hanno una superficie di mq. 118,00

La casa colonica si sviluppava a piano terra per circa 150,00 mq e si trovano i 5 vani adibiti a stalle &
cantine. L abitazione al piano superiore ha una superficie di circama. 123,00 divisa in stanze leterali ispetto alla
stanza centrale. Le murature in pietra e mattons tipico del'edilizia rurale non di particolare pregio ad eccezions
del cantonali e delle riquadrature in mattoni delle finestre. Non & pi rilevabile la logaia completamente a terra. I
recupero delle volumetrie dovra essere di tipo pesante e nel rispetto della normativa prevista nella schedatura

| temeni agricoli, come da Schedario Viticolo ARTEA |, risulteno con impianto viticolo CHIANTI per
mq 4,950 con impianto dal 1974 La restante parte , circa ma. 5.000 da considerarsi a seminativo nudo

ot
Cosit__|_Superficie Commerciale
Supemme Coperta 0a recuperare
Piano terra 150,00 100 150.00
Piano primo 12300 100 23,00
Tot. 27300
“Rccesson agncol porciaie 7300 700 24,00
74,00 100 74,00
Tor 11800
Resede escisvo 7950 <edme fabbrical Tq. 2216,00
erti Mq._391,00

PANTA PANO TERRA

PANTA PANC PRIV

Pubblicazic

ripubblicazione o rip
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Vista da Sud Vista da Est Vista da Ovest

Vista da incrocio a Nord
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DAT/ CATASTALI
Lunita collabenti ¢ censita al Catasto Fabbicati Provincia df Arezzo, Comune di Civtela in Val di Chisna:
TGUD | PARTICELLA | SUBALTERNO TONSETENZA | FENOA EURO

98 | 248 ‘ ‘ Unita collabente: ‘ | | Via Griccianella 13
Come da VARIAZIONE del 18/07/2012 protocollo n. AR0103488 COLLABENTE (n. 14163 1/2012)
1 terreni sono cmll(n al Catasto Tamnl Prwlmla di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chiana:
EL
B 249 VIGNETO
ILBENE A ASEGUENTE CORRET TA INTESTAZIONE

Confini- Strada 5722, I

RNTONELLA Emess0 Da ARUBAPEC S P A NG CA3 Self 7ctat 1317 aca1es05a03c06526720

. ——

1L Lotto 12 & cosl descritio
'su Complesso edilizio in corso di ristrutturazione da adibire ad Agriturismo - Comune
di Monte San Savino (AR) , Le Vertighe - via Sant’Angelo (via di Pozzo Quaranta)

Il fabbriceto da destinarsi ad Agriturimo , nteresseto di opere di ficansalidamento stutturale e risanamento si
sviluppa su tre Ivell e piano sofftta, organizzato per avere & camere da lefto con bagno & grandi zone giomo, Per
un totale di mq. 33100 di superficie utile & mq 426,00 di Superficie Lorda olire a mq35 d soffita e ma.75 di
terrazzo. Le opere esterne e fognarie non si ilevano e si fileva laloro assenza

Descrizione del bene

Sullarea che costegaia la sirada che dalla localia Vertighe conduce verso Lucignano, s trova un complesso
immobiliare i stato di abbandono con materiali di resulta e demolizione del cantiere sia lateramente che sul fronte
E' costtuito da un parco recintato con allintemo un fabbricato in corso di r\svnt(uraz\one pletamente algrezzo o
degli annessi allo stato di rudere non piu’ visibii & non rilevabili (presenti in mapp: uh az E(
vegetazione. |l terreno_ circostante gl immobili ha una superficie d ica 9000 ma. & e

da una cancellata posta nella strada laterale di Pazzo Quar astali si rileva la presenzasdi
dcuni manufatti di vecchia costruzione, ma non s il b va
el corsisenza g ttenc 1] DTJE)’ icazione o'ri r
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Limmobile pignorato principale si sviluppa su tre livelli abitabili - al piano seminterrato con camera, cucina &
bagno, sala da pranzo e disimpegno con la scala per il piano supericre. Al piano terra grande soggiomo di ma 66,00
che s affaccia sul terazzo, un ampio disimpegno sul quale sara predisposta la scala d collegamento con il
seminterrato e camera da letto con bagno. Al piano primo sono predisposte Sei camere da letto con bagno per una
supericie utile di 108,93, I ultimo nel sottotetto i trova una zona centrale idonea alluso a lavanderia & guardaroba.

Il Solaio del pieno terra & del piano primo sono in latero cemento da completare nel consolidamento e con
parti (terrazzo) realizzati ex nuovo come | paretoni esterni in cemento armato che dal 2010 sono esposti
dlintemperie. .11 piano primo & molto bello in quanto il solaio & in legno con travetti e pianelle di buona qualita
Sono assenti gl impianti & non risulta realizzata nessuna predisposizione né linea

Vista aerea Estratto di mappa

e\ B i
Urbanisticamente inserit in zona agricola ~ E2 Le colline della Val di Chiana Occidentale
Fabbricato scheda 308 el Patimonio di Valore Extraurbano,

NTONELLAEMess0 Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3SeTalf: 7ctatetab7achea0Sa03c065 267020
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ESTRATTO DELL’ULTIMO TITOLO EDILIZIO H

H

H

g

= :

5

— | |t :

Dsti metrci g

l Jestinazione Supericie lorda M. | Superficie Uil ma. | Coerr Superficie H

ale ma. g

Van Uil - Superfioe 3

Piano seminterrato 14337 106,73 1.00 14337 Z

Piano terra 14153 115,81 1.00 14153 5

Piano primo 14152 100 | lﬁ@l{:ﬁzﬁ
Accesson Piano sototetto 3500

P~

Terrazo pianoterma 75,00
Totale Superficie immobile

N
%
’ rmu@mn
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Interni piano terra
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DATI CATASTALL
 collabenti é censita al Catasto Fabbricati
L

rezzo, Com:

inci ine di Monte San Savi
CIASSE [ CONSSTENZA | RERDTAEURO | WoRzms |

o
ILBENE A LASECUENTE CORRETTA NTESTAZION
- 2

013 o c

ro
[ PARTICELLR [SUBRTERT | TATECORIA
ar | Tnita colabents Via Sant Angiolo snc |
a8 T | Coso Via Sant Angiolo 606
Costruzione PS1T1
DiHarzzione d CosBiione el 11,06 2007 ot AFISU93 € Vadazkon prot A 0UGGE 12 6o GUOBEZ017

c - —

o
Piena Prop; - TERRENI AD USO AGRICOLO -Comurie di Civitella in Val di Chiana (AR)

Terreno agicol dimq 4240 1 loc Ciggiano . attualmente incolt, con accesso dalla SP 22 Vecchia Senese, sul fronte
dellingresso all villa d Maiano ardcsso dell sbtato

rlpubbllcazmne o] r|p

ella

TetomtabTacHea08a0065 207020
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Ilterreno ¢ censito a Catasto Termeni Provincia di Arezzo, Comune di Civitellan Va di Char
21 e 1 S 5 1 0 e Do
—— SEMINATIVO mi o5 1533

T
it R C . CE—

Confint: via GellEsse,

1L Lotto 14 & cos descritio
Piena Prop; u TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)

Terreno agricoli di ma. 18.715 in loc. Pian dellEsse , attualmente incoki con accesso dalla strada vicinale di Casina —
Costituisce passo anche per | tefreni adiacenti

i 8
N
ibenisteamenig insati v zonaainco!e R U - Sistema ambientale Ll C - PS: V2 3 Ares di fondovalle

N

Fem T INCTTBNTONE LA e 50D ARUDAPEC . A.NG CA3 Sl ot a7 slGaSctus 67020
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i
Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR}

Terreno agricoli di mq. 18.370 n loc. Pian del Prato , attualmente coltivati @ seminativo con accesso dalla SP 22 e

strada vicinale in cortispondenza delfincrocio di Colombaia e sequendo la strada poderale.

Urbenisticamente insei in zona agricola - R U, - Sistema ambientale Livello C ¢ zona in Ambiti Fluviali - PS V23
Aree di fondovalle

Care
SEMINATIVO
| SEMINATIVO
| SEMINATIVO

Cot | 1] 6060 m: 164
v NTESTAZIONE (0t 33 STats T CaZone negl 3t Geka ageslina pErsons Evecut
—:: ¢ SE—
r TRl
PRISULTANO CONDOTTI DAL SIG | (S =0 <510 12)

1L Lotto 16 & cosl descritio
Piena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)
Terreno agricoli_di mg 12690 n loc. Il Mulino Ciggiano coltiveti a seminativo , con accesso dalla SP 22,

ARUBAPEC S P A NG CA ISenalr

Geam.Minocchl  Antonella
tina Nord, 30 - Pleve al Toppo 52041(AR) -

Via Aveti i
0575/497456- mobile +39 336 4864562 emal. anionella mINCCI@tIn R
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Urbenisticamente insert in zona agricola - R.U. : Sistema ambientale Livello C e fascia in Percorsi Atterativi - PS:
V2.3 Aree di fondovalle o M4

eni sono_censi
PARTCELLE
248

ILBENED.

Confini Strada SP2.

|
RISULTANO CONDOTTI DA SIG | - | €510 12)

IL Lotto 17 & cosi descrito
Fions propriak sy TERSEN ADIUSO ACRICOLO Coriuns d CHINAT VAl o Crisns ARy
Tafthcn sipcell ol o o d 12000 1 ke Cagol, con ecchastcalie st Vi ad Tarions et
oy ehe-nccacs i aboncas Sovicmp vigneto & posto in zona rilevata e tulta esposta a Sud. Limpianto &

a2

feicrs

1507 ac3tes05a03c0S

/e, ; /K 5T
Urbanisticamente imsefiti n zona agricola - R U. . Sistema ambientale Livello B ¢ fascia in Percorst Altefnativi - PS
V2.1 Aree terazzate E R

I terreni sono censiti al Catasto Terreni Py

= N
oD N BNTONELLA e D AUSHPEE S 0 Aot T
—

e
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e i e T T T TS oSN | FENOITA COW B TRED e FRe ]
43 [VIGNETO | 1| 7420mg | 68,98 | 536

[ | 424 | [VIGNETO | 1] 5570mg | 5178 I 4027 1

L BENE A LA SEGUENTE INTES TAZIONE (0313 0 Sr7ata Tnd azione negl ah Gela mEdEima pers are EsEcuiat)

C - CE—

Confini Via del Cagaio su due Lt
RISULTANO CONDOTTI DA SIG R (| o11csito 12)
RISULTANO CONDOTTI DA SIG | Y - 65110 12)

II Lotto 18 descritto

ena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)
Terreno_agricoli_seminativi di mq. 14.160 in loc. Piano dellEsse con accesso dalla SP22 in prossimita dellincrocio
per via Griccianella. In parte occupati da bacino per la raccolta delle acque di circa Fiy ma

~~u=

4

Urbanisticamente inserii in zona agricola - R U. - Sistema ambientale Livello 'C' di Tutela della Pianura della Bonfica-
PS

V23 Aree d Fondovalle

poLtetteni sono_censit al Catasto Terreni Provincla di Arezzo, Commune dl Civitlla in Val d Chiana:
TRENDITA TRENDITA o

PASCOLO

BOSCO ALTO. i

SEMINATIVO 8

96 532 SEMINATIVO. 2] 1375 m 5

I SEVE P LASE SUENTE TESTAZIONE (umuzgﬁmmmew 36 513 FEGE peRoTg esantia)
ats - S

P

Conin
“RISULTANO CONDOTTI DAI SIG.R| (N i /<510 12)

J desri
jeta su TERREN AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)
Terreno agricoli_seminativi per mq. 18820 in loc Ciggiano via di Costa al Vado con accesso dalla comunale in

prossimita del rio Gargaiolo , | terreni costeggiano la strada Comunale. P u b bl I C aZ E(
ripubblicazione o ripro

R

IBNTONELLAEmesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7cte1ab7acHea0Sa03c065 207020
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3 i
Urbanisticamente inseriti in zona agricola - R.U. - Sistema ambientale Livello D, Viabilita ed Ambiti Fluviali -

PS: V2.3 Aree d Fondovalle e M5

Iterreni sono_censit a Catasto Terreni Provincia di Arezzo, Comune di Civitela in Val d Chi

PARTICELLL T ERTA T RENOTA D £ FENOITA AR 07D
o1 50 SENATVG 5480 mq 45,70 2547

T 304 [SEMINATIVO [ \I 12310mg 104,90 5727 |

] 05 SEMINATIVO 578 479

ICBENE HA LA SEGUEN TE NTESTAZIONE (data 03 erata Iilcazione negl 3 della medesima persona esecutata)
2t : G - G

Confini

Sulla plla 305 di mq stata avviata procedura Espropriativa per ALLARGAMENTO DI COSTA AL VADO , CON
DETERMINAZIONE DEL VALORE IN € 618000, ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA L'ATTO DI TRASFERIMENTO
ALLENTE COMUNALE . SI ALLEGA LA DELIBERA DI DETERMINA N.586. DEL 14/09/2018

TetowtabTacH ea08a0065 27020

IL_Lotto 20 & cosi descritto
RRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)

Terreno agricoli seminativi ncoli di mq, 17.045 in.Joc, Gargaiolo con accesso dalla.SR22 in prossimita delfincrocio la

Loceaia, posti ungoil (0350 Gargaolo,_Hanno accessi dirett dalla sada putbica ap s gp’g‘usmmsce il passo,
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plia 14

1terreni sono_censiti al Catasto Terreni Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chiana:
[FoGUO [ PARTICELLA | 0B [ CATEGORA [ CLASSE | CONSISTENZA | RENDITADON EURG[ RENDITAAGR. FURG "]
99 4 [SEMINATIVO [ 2] 7300mg 5090 %39 |
@ 30 [SEMINATIVO | T 470mq 401 2758 |
EE 737 EMINATIVO S75mg 54,67
T BENE A LA SEGUEN TE INTESTAZIONE (data 02 erata e zione nel ot Gela medesima persona esecutata)
nata ENEE——C . G

Confini

1L Lotto 21 & cosl descrito

na Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)
Terreno agricoli coltivati ad oliveto di mq. 4 400, attualmente incolt in lac. Loccaia. con accesso.dala strada comunale
alraverso un percorso tracciato tra di uivi i accede allapresa corfinante con Unasirutura ricettva

IBNTONELLAEmesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7ctae1abTacHea08a03c065 207020

i
Urbanistcamente mseft I zona agncola - RU. . Sistama ambiertale Livello B con minime possibita d, rastormazioni

Percorso storico - PS: V.3 Aree periurbane di transizione PubeICaZE(
ripubblicazione o rlprg)

R
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1terreni :ono censiti al Catasto Twunl Prov|ncll dl Arezzo, Comune di CIVIMIII in Val di Chi:
FOGLIO | PARTICELLS E!’_
90 385 UUVETO 2 00 mi 1 86 2,07
387 ULIV. VIGN 2] 3600 m¢ 23 10,
DA SE GUENTE VTS TAZIONE (iata 53 o7 o201 negl ot GeTa aesina persors Evecuiats)
at2 1 O - S

i Loccaia, (N

1 8 cos\ fescritto
Piona Prop TERRENO AD USO AGRICOLO -Comune di Civitellain Val di Chiana (AR)

Terreno agricolo Colivelo o0 SIvG o i, 7500 s et bnandaiate It e MASHE Cort Sty CRIE e

comunale ed in parte che costituisce i passo carrabile e per | fabbricati sottostant (p la 335 —plia 183 e plla A ) del

complesso stonco ed agrituristico. i mantiene la presenza di tale diritto, come quello di passaggio dei cavidatti @

tubazioni esistenti e future.
v

Urbanisticamente inseriti in zona agricola - R U. - Sistema ambientale Livello B con minime possibilita’ di trasformazions

e fascia in Percorsi Alterativi - PS V3 Aree periurbane di Transizione P u b bI i Caz E(
rlpubbllcazmne o] rlprg)

R

TBNELLA Emesso Dar ARUBAPEC S P A, G CA 3 Seti. 7eTof 1o ac31ea0Sa03c0e5 26720

& 3 Topho 32041(4R)
email
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| terreni sono_censito II Catasto annri Provlncll d Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chian:
i e [ AORSRTETA VDA DN FORG] FENOITA R EORT
98 ULIVETO 3] 2900 374
T BENE A TA SESUENTE TWTES TALTONE (32l 53 ST T3 s negl 3. G573 FeGeSies posors ESeEiins)
I S

Confini: Vicinale di Matano,

1 <
Piena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR}
Terreni agricoliincolti in loc. Case delle Bruciate mq 660 con accesso da strada impervia e scoscesa su di un tracciato
teico dei i abbanduna\\ Le due piccole particelle cunipoﬂdono al passo ad una vasca (buca) per [acqua, e nei
da piante di allor

Urbanistcamente inseriy In zona agnicola - R U. - Sistema ambientale Livello ‘A i Tutela Assoluta Delle Aree Boscate-
. V1.1 Risova d bodversit cele oo Cil

tefren! sono censiial Catasto Terren! Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in val di Chian
[0 [Facews CaTECo A | ConSeTEN | AERBITADCH FURO] RERGHAAGR EURG

| BOSC0 CEDUO 3 180 mg 0.05 0,02

81
| b Lsewvawo | 3 g Pubblics

Y
__Hl'pﬂmlone o] rlp

52041(AR)

N

T INSTZRIRNTONELLA Ene oD ARUBAPEC S A NG CA3SeflF. Tt ak 30703 1es0S3c0es07220

=

>» -
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fescrito
Proprieta su TERREN AD USO AGRICOLO -Comune di Clvitella in Val di Chiana (AR)

Terreni agricoli coltivat in parte & vigneto ed incolfi in loc. Ciggiano per mq. 39.925 , gia rilevato da AGEA con tabelle

d Variazione del 2007 con accesso dalla SP 22 Vecchia Senese , versola comunale di Loccaia. E' presente in invaso

per acqua che occupa un area di ma.4500 Dalle tabelle ARTEA risulta un impianto di CHIANTI del 2005 per

m3.5000,00 . ¢i 500 un altro vigneto di ma_ 14.100 & seminetivi incolti coltvabili per Ia restante parte di mq.11.080

Urbanisticamente inserii in zona agricola - R.U
Fondovalle & V24 "Aree di pianura ondulata”

g
g
H
:
:
:
H

O
QD
N
o -
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I terreni sono_censiti al Catasto Terreni Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chiana:
OO0 PARTICELLA | B CATEGORI TLssse | COVSISTENZA | RENDITADON EURG | RENDITA AGR. EURD

3 3] AA | VIGNETO T | 14400 ma 13387 04,12

AB_| SEMINATIVO 3 | 9745mq 3775 30.20

£ 7] AA [ SEMINATIVO 2 | 11080ma 7725 40,06

AB_| VIGNETO 1 4700 mg 4369 33.98

ICBENE HA LA SEGUENTE CORRETTA INTESTAZIONE
ata af F

Confini: Strada SP22, Via Loccaia. Vicinale di Buiamonte
RISULTANO CONDOTTI DA SIG R | (| q/¢5ito 12)

na Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR}

Terreni agricoli @ seminativo da pochi anni incolt in loc. Berchiera per mq12.030 .| terreni hanno accesso dalla SP 22
Vecchia Senese e sulla vicinale di Buiamonte oramai allo stato di passo agricolo. La particella 178 risulta invasa da
piante del bosco sovrastante

Urbanisticamente inserit in zona agricola - RU. Sistema ambientale Livello B con minime possibilita di, trasformazioni
 Percorsi altemativi Ambiti Del Livello 'C' Di Tutela Della Pianura della Bonifica - PS V.3 Aree periurbane di
transizione

rovinci rezzo, Comune di Civitella in Val di Chiana
TLASSE | [ CONSISTENZA | RENGITA DOW.ELRO] RENDITA AGR EURG)

[ SEMINATIVG | 3 ®0ma | AL 453

|S:M\N TIVO 2 I 7340mq 5118 26,54
LEETE e e R e
 F O
Cont T B ——

Risposta al quesito n°8
(Accet! fa conformts tra la descrizione tuake del bene (/namzzo numero aZ

Catastal o confln/ el caso i ren) o quella contenuts enfo e nzlando vata
difformita: ) Se i dati indicat in J’aﬂ"
univoca identificazione; b)Se i daff indicati e r

TR T ATONELLA B 50D ARUBAPEC . A NG A 3 Sl 711078 nlGaSctuS 67020

> .
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bene; ) Se | datindcat] nel pignoramernto, pur non comspondendo a quell atuai hanno i precederza
individuato limmobile; in quest catast t0;)
Le indicazioni catastali nel titolo di e nel i beni
dello stato attuale sia planimetricamente che nell indirizzo.
Per quanto agli aggiomamenti catastali si imanda ai capitoli precedenti

Risposta al punto n°9

(Proceda, previa seqnalazione af redtors procedanto e con rchiesta al Giudice, ad esequis ke nscassark
variazioni per laggioramento del catasto provvedendo, in caso di dfformié o mancanza di idonea
planimeira del bere, ala sua comezione o redazkne o aﬂaccazanamemo delle unita immobiari nion

anc

La richiesta di ugglornamema catastale & stata inoltrata dalla softoscritta ed autorizata dal G.E. in data
21012019 ed eseguia per alcune unita immobiliari come gia descritia ai primi punti. Si é reso inoltre
necessario predisporre Variazione dell'unita destinata a Cantina (Fg.98 p.la 182 ex sub.3) per la presenza
di doppia rappresentazione dell unita immobiliare (p.lla A sub.2) esaminata in apposito quesito allegato a
questa procedura.

Risposta al punto n°n*10
(Indichi la conformita o meno della costruzione alle avtorizzazioni [utilzzazione prevista dao strumento
urbanistico comunale, acquisendo, nel caso diterreni, i certifcato di destinazione urbanistice;)

Il bene pignorato IN Monte San Savino & una unita immobilare censti al Catasto Fabbricati, non &
necessaria Iacquisizione del CDU. Per i Beni in Civitella in Val di Chiana, il Comune & in fase di
approvazione del P.O. e renderebbe i certificato gia superato. Verra prodotto appena adottato il nuovo
strumento urbanistico.

Risposta al punto n°11

(Indichi la conformita 0 meno de Tesistenza

o meno i dichiarazione df agﬂmé A bbb i o At
rmativa urbanistico - edilzia, [Esperfo descriva deftagliatamente Ia tipologia degli abusi riscontrati e dire

e e o et Sanerine 1y bees commAmats. oiy fisposto dea;l L4, ¢. V, D.P.R06.06.2001,

7,380 e at 40, VL, £.23,02.1985 147, indcando  costiper [eventuale i Tabuso nor
jovrd altresi procede Hca Sulloventuale prosentazine of Stanze. di condons no;

Facando 1 soggerro Sitante s o normaiha, I forza el quale.istanca Sa Stata at 0 de
Costi per il conseguimento nafora e e eventuali oblazioni o0'da

, 1 costi per i ver i gia c s‘:,mr
comispondere In ogri atro caso, als verfica ai ] dele istanza di condon che [egaludEater possa

ii immobili pignorati si trovino nelie bondnlon/ previste dalfart. 40, c. Vi,
L.28.02.1985 n 47 owvero fart. 46, tV D.P.R. 06.06.2001, n. 380, specfficando il costo per L
conseguimento ttolo .\‘ana!oria'

LOTTO TALOTT0 2+ Givitela i Val di Chiana. VillaMaiano via delPEsse 2
i nucleo é di antica formazione , la cartografia del leopoldino identifica il complesso “Maiano™
Aifini della conformita edilizia antecedente il 1° seftembre 1967 — A piano ferra erano presenti le part rurali a
cantine e fondi .
La zona in sinistra della vila (Sub.1 della p.lia 162) & stato sopraelevato con :
- Licenza Ediizia 40/1969 con parere della Soprintendenza ai Monumenti prot. 1733 del 23.05.1969;
Condoni Exilizi per cambio D‘uso da Rurale a Civile abitazione del primo e secondo piano
E Variante Prospetiiche Pral
S4/1995, 35/1894/1 Miuta non rlasciate e non definle €on carenza df docUrtariazions da produrre
come da leftera allegata alla presente perizia. Al fine della chiusura saranno da corispondere il
conguaglio degli oner di urbanizzazione e concludere Ia parte tecnica. I tioli successivi non hanno
interessato il cambio duso dei due piani del'edifcio, quindi risulta essenziale questo adempimento. I
costo preventivato per la parte amministrativa sara’ di €.8000,00 ed €.2.000,00 per la parte tecnica.
6 egkwneren colae o0 2o pocessar kf guento g el
Concessione Edilizia per Ristrutturazione Fabbricato
- CE.124/19% e
Sanetore Elizla L1347 pet madfche prospetiche realizzete:
£ 190/1996 del 16.07.
Richesia di sanators per raormazions difondi agricoli a civile abitazione e difformita:
ione di Conformita n. 234/2002 del 29.06.2005
Cambio duso di una cantina a cucina del piano terra
- DIA584/2007 del 2.11.2007
Non risultano depositate ne’ chiusura dei lavori ne' Annmnta)bl ocali.

rlpu iCazione o rlpr@
la minocchi@tin it }8‘

NS BN TONELLA Emesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 3Sefal: 7ctate b7 acHea08a03c065 207020
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Dal sopralluogo effettuato nei locaii a piano tera risutano realizzati dei tramezzi interni e lo spostamento
della porta di ingresso della cucina (apertura presistente per la presenza di un arco); La presentazione di una
CILA tardivamente prevede una sanzione di €.1.000,00 oftre dirti d segreteria Ar.136 c.6 ofire costi tecnici

per un totale di €.2.500,00.

Al piani superiori non risuano opere difformi a quanto rappresentato nelfAttestazione di Conformita
294/2002 e le quote rilevate rientrano in tolleranza rispetto al fitolo ma come detto per i due piani sovrastanti
dovra essere rilasciato condono oggi sospeso.

LOTTO 3 - Civitella in Val di Chiana- Villa Maiano via d
La zona dx della villa, imitrofa alla cappella, anchiessa di antica formazione, risutta dellattuale consistenza
gia nelle foto allegate al Titolo 40/1969.

Durante i sopralluogo & emerso Ia presenza del primo terra con locali cantine e deposto di vecchia
costruzione. Al primo piano locali ed ambienti non oggetto di opere i ammodernamento, ma al contrario con
preserza di infitrazioni, pavimenti in marmette di graniglia ed impianti non funzionanti quindi si desume
Tassenza di interventi edilizi. Passando al piano superiore ci troviamo nei locali sottotetto trasformati da
sofftte (destinazione dichiarata nellatto 1970) a locali da destinarsi alla permanenza di persone con camere
& serval igenkl awenia presumibimerds  non mall ann s . Al dels sanelorl, dovendo vefare
doppia conformita della trasformazione gia avvenuta , posso riferire che & possibile sanarla per le opere
eseguite dopo Ientrata in vigore della LR 5/2010 con V1a verfica dals allezze ilome. che aliuamente sono
variabili e con un minimo di ml.2.30. La sanatoria ai fini abitativi dovra prevedere una deroga USL per il
requisito_aereailluminarte. Il costo amministrativo prevede il pagamento del doppio degli oneri di
urbanizzazione e costo di costruzione per ad una superficie di mq.210 ed un volume geometrico di circa mc
600. (prim 1 ,57 €+ sec. 3,62 €) + 143 40°8% c.c. pari ad €.3.114,00+€.6.883,20 ofire sanzione pari allo
stesso importo, diriti di segreteria €.100,00 e spese tecniche per la presentazione sanatoria e rilascio delle
deroghe quantificabill in €. 5.000,00 per un totale di circa €.25.000,00. Nel caso di non oftenimento del
cambio da accessorio ad abitabile con la sanatoria, risulta indispensabile la rimessa in pristino con
riconduzione a locali accessori di pertinenza dell abitazione sottostante.

Le praiiche edilizie depositate riguardano unicamente la piscina posta sulla p.la 211:
~DIA . 377/2000 del 20.07.2000 per Ia costruzione di piscina e localitecnici;
- DIA n. 463/2000 e 271/2001 del 18.05.2001 per Variante in Corso dOpera;
tazione di Conformita n 276/2002 del 24.11.2006 per la modiiche nella realizzazione di
spogliatoi e bagni in locali ex annesso;
- DIA n. 211/2003 del 20.02.2003 per Varianti in Corso d'opera
Collaudo Statico del 12.09.2001 al Deposito Genio Civile 22880 del 19.10.2000.
Attestazione di Agibilta el 13.10.2003

LOTTO 4- Civitella in Val di Chiana- Magazzini via dell’Esse

Delle ricerche effettuate presso I'Ufficio Tecnico Comunale sono a riferire che la ristrutturazione della cantina
e della rimessa aifrezzi & awenuia con demolizione e ficostruzione di manufati esistenti con:

- Concessione Edilizia n.103/2001 del 23.10.2001.

~Variante in Corso d'opera Concessione Edilizia n.110/2002 del 30.04.2002

Ha fatto seguito la Cerlficazione di Conformita /Agibilita dei localiin data 18.12.2007 prot.24469 completa di
Collaudo Statico 124/3648/044 del 5.1.2006 e Cetficato Impianto elettrico della-Ditta EEEEEGE= di
Monte San Savino.

LOTTO 5 - Civitella in Val di Chiana- Villa Maiano Piscina p.lia 809-808
Nelle aree fimitrofe al fabbricato, sono state realizzate opere pertinencziali :
-DIA 67/2002 del 5.2.2002 per la realizzazione dei contatori

-DIA 30012002 per la realizzazione del parcheggio

-DIA 43012007 per la costruzione della piscina

-DIA 14212008 Variante all DIA 430/2007

Ortruriza 31672018 massaln seiteces dall TRCens & augil ol U ok
-SCIA 359/2018 Manutenzione Portale di Ingresso villa M

Per quanio all piscna, dala verfica fa 1o Sato realzzato ¢ uimo tolo pos:
son0 conduss.llocae scrico semintrato non sl tamponelo ¢ preserta spﬂb ewéyak

s Hiputsoticazione o ripro

“Porzions 308 sub2 (vano Tecnico) -
init

IBNTONELLAEmesso Da: ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7ctae1abTacHea0Sa03c065 207020
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La costruzione complessiva di cui fa parte la porzione pignorata é stata oggetto di completa ricostruzione di
volumi agricoli demoliti

-Permesso a Costruire n.2005/380 del 24.11.2006 Sostituzione Edilizia_per
fabbricato i civile abiazione (con pagamento oneri 0O ULL). Comunicazione di inizio lavori (el 22112007

~Variante in Corso d'Opera (al Permesso n.2005/380 ) n.2009/101/Z del 30.11.2009 per modifiche anche
alla destinazione con autorizzazione della Relazione Agrituristica e stipula dellatto d'obbligo rep.54473.
quindi limmobile viene trasformata in rurale al fine di infegraria allattivita agricola dell’azienda . II volume,
come da variante, & pari a mc.242,00.

I lavori dovevano essere completati al 22.11.2010 pur apparentemerte conclusi non hanno awito
comunicazione di fine lavori né attestazione di abitabilta.

LOTTO 10- Civitella in Val di Chiana-Via del Caggio
A seguito delle ricerche effettuate presso Ufficio Tecnico Comunale sono a riferire che nessuna pratica
edilizia ha interessato il compendio:

1l fabbricato di vecchia costruzione diruto composto da colonica con annesso di recente realizzazione ad uso
deposito/magazzino sul retro . Non essendo presenti fitol abilitativi dal 1342 al 1" settembre 1967 e per
verificare la_conformita wbanistica si é effettuato una ricerca sulle foo aeree per rilevare la data di
costruzione. Risulta confemato dallevidente ~datazione storica che fabbricaio principale &
antecedentemente il 1'settembre 1967. Al contrario risulta assente fin dal 1976 il magazzino censito alla
plla 551 questo manufatto evidenziate in giallo, non risultano sanabili allattuaita con la normativa vigente e
dovra essere predisposto la demolizione completa e ella copertura in fibrocemento. (A seguito dellawenuto
accatastamento depositato in data 03.02.2009 é stata segnalata la pratica n.90/2009 proprio per la verifica
dell'epoca di costruzione).

LOTTO 11- Civitella in Val di Chiana-Via Griccianella

A seguito delle ricerche effettuate presso 'Ufficio Tecnico Comunale a riferire distintamente i vari passaggi
che hanno interessato il compendio:

Il fabbricato di vecchia costruzione diruto composto da colonica con annessi circostanti. Non essendo
presenti titoli abilitativi dal 1342 al 1" settembre 1967  per verificare la conformita urbanistica si & effettuato
une e sull foto ceree per evers i dte dl costrion, RIsull che fabbicelo princiale-parte dete
porcilaie poste sul fronte e parle di quelle poste lungo via Griccianella risullano antecedentemente i
Tsetiombre 1367. Al contrarlo non Sono. plesentl Jok pa) §rTIupEERY Forctfl kingo ia dofe
Griccianella e le tettoie ad oggi crollate e realizzate eriale incongruo. Questi manufatti sono
evidenziate in giallo, non risullano sanabili. (A" seguto ool L Ao dolsiganigrig depositato in data
26.01.2009 & stala segnal; 8/2009 proprio per la verifica dellepoca di costruzione).

Nel 1993 a nome del sig. tisulta depositata pratica per la manutenzione siraordinaria della
coperiura della casa colonica . P.E. 14171993

IBNTONELLAEmess0 Da: ARUBAPEC S P A NG CA 356l 7ctaetabT acHeaDSa03c065 207020

Pubblicazic
ripubblicazione o ripro

e+ ma I my in R



82 Ist. n. 26 dep. 19/10/2023

i
i
e (1
H

Lotto 11

LOTTO 12 - Monte San Savino-
A seglo deles rcerche efiellale presso (Uil Tecnico Comunale & ferke cltiemenle | var pessegg!
che hanno interessato le unita immobilia

Il fabbricato (plla 48) di vecchia costruzione e dunque realizzato antecedentemente il 1" settembre 1367
unbanisticamente conforme.

Successiva presentazione di Autorizzazione per Agriturismo per limmobile (Pratica sviuppata per I'azienda
nel Comune di Civitella in Vial di Chiana) prot 2219 del 8/02/2007 parere positivo dalla Provincia,

Richiesta Ristrutturazione Fabbricato rurale ad uso Agrituristico DIA P E 07/4274/ del 2/3/2007. Con Inizio
Lavori 10/09/2008, Ingresso in data 14/4/2011 della Ditia (G

RISULTA DEPOSITATO PRESSO LA REGIONE TOSCANA LA PRATICA STRUTTURALE PER LA
RISTRUTTURAZIONE CON N46450 DEL 20.07.2010 , ALLA QUALE NON HA FATTO SEGUITO IL
COLLAUDO STATICO.

Successivo_deposito di SCIA per completamento opere del precedente titolo in data 6/12/2011 prot 23293
con inizio lavor il 14.04.2011 dopo di ché i lavori si sono fermati al grezzo.

Da tale data non risultano denunciate ulteriori attivita edilzie relative alle unita pignorate.

Nella p lla 47 risutano dei ruderi irrilevabili ed allo stato attuale non visibill , gia censiti dal 1823 al Catasto
Leopoldino e successivamente al Catasto Urbano come rlevato nella Scheda n.308 del Censimento
Patrimonio di Valore Extraurbano- ALL. D

i rimanda alf’ Allto D per le copie di tutta la documentazione elencata.

Risposta al punto n°12
(Acceti o stato di possesso del bene con findicazione, se occupato da terzi, del titolo in base al quale e
occupato, ove il bene sia occupato da terzi in base a contrafto dj affitto o locazione, verifichi la data dl
jistrazione, la scadenza del contratto, ja data di scadenza per leventuale disdetta, l'eventuake data di
nifascio fissata o o stato della causa evemualmeme in corso per il rifascio; in caso di beni di natura agricola e
comungue in genere, o stimatore assumera informazioni presso il debifore, if terzo occupante, i vicini o le
associazioni ategore efr ttuando ricerche presso IUficio del registro con il nominatio oftenuto

aftraverso fe i unte;
KON RISULTANG CONTRATTI DI AFFITTO REGISTRAT A CARICO DELLE
IILOTTO 2 RISULTA OCCUPATO DA UN CUSTODE DELLA VILLA SIG.|

sua famiglia
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Sulla P.LLA n. 305 del FG. 91 di mq. 1030 & stata awiata procedura Esprophiivilpef RLOEHRsAMEAHY P23

COSTA AL VADO da parte del COMUNE DI CIVITELLA IN VAL DI CHANA, CON DETERMINAZIONE DEL
VALORE IN €.6180,00, ALLA DATA ODIERNA NON RISULTA L'ATTO DI TRASFERIMENTO ALL'ENTE
COMUNALE . SI ALLEGA LA DELIBERA DI DETERMINA N.586 DEL 14/09/2018.

1 TERRENI POSTI NEL COMUNE DI CIVITELLA IN VAL DI CHIANA FG.96 P.LLE 255 — 212 — 248 -275-
285- 423- 424-  FG.98 P.LLE 81 - 82 RISULTANO CONDOTTI DAI SIG.RI (N

COME DICHIARATO DAGLI STESSI NELLA CAUSA PROPOSTA (PRIMA
PRESSO TRIBUNALE ORDINARIO DEL LAVORO DI AREZZO RG r@EENEND E OGGI PRESSO
TRIBUNALE DI AREZZO -sezione controversie agrarie- RG n.

Risposta al punto n°13

’/‘WeMI avendone fatto richiesta presso i competenti uffici dello stato civile, il certificato di stato libero o

estratto per riassunto delfatto di matnmomo degli esecutati tiokri dezll rmmobll) p!g!oratl nel caso in cui

non sia noto if Comune in cui ' stato contratto if ma‘nmomo, tale lal certificato di

marmmnlo richiedibile nel Comune dl residenza); in caso di :om/onzlonl maxrlmonlalééamcolar/ (non di
mplce convenzione_dj separazione def benl) acquisisca co defle stesse presso i competenti uffit)

Vlene allegato certificato di malnmumo dall ‘esecutata. ALL. F.

Risposta al punto n°14

(Ove limmobik sia occupato dal coniuge separato o dallex coniuge del debitore esecutato acquisisca il
provvedimento di assegnazione defla casa coniugake (verfficando se Jo stesso e’ stato trascrito in favore del
coniuge assegnatario)

Non sussiste.

Risposta al punto n°15

Precis f cematenttiche, degl implent/ letrico, kinco, termko, precisando Ja kro rispondenza skl viente
normativa e, in caso contrari, i costi necessari al loro adeguamel

A seguilo dell sola lspezion a vsta. con Ia premessa ehe - eseguite prove , posso riferire
che TUTTI GLI IMPIANTI INTERNI ED ESTERNI non sono dotati di dei cerificati di conformita. NON E
RILEVABILE NEPPURE IL NOMINATIVO DELLE IMPRESE ESECUTRICI.

Relativamente allimpianto eletirico interno, solo per I'unita Lotto 1 e porzione del Lotio 2 |, vista la recente
realizzazione si presume che non si ravviseranno adeguamenti da fare , ma solo verifica da parte di
impresa impiantista. | costi per la verifica e la certificazione sara di circa €.2.000.00 confidando sempre nell’
efficienza globale. Per tute le alire zone e le altre unita immobiliari Irattate nella presente relazione, dai riievi
svolli posso riferire che gl impianti tutti non risultano sicuramente a noma per la presenza di apparecchi
vetusti e di difficlle datazione , promiscuita nelle unta immobiliari residerziali e negli accessori e non &
tilevabile la dislocazione delle dorsal e le varie linee di ciascuna fomitura. Anche le caldaie preseti, gl
apparecchi di condizionamento, non sono munite dilibrett , prive di documentazione e appaiono in modeste
condizioni di manutenzione. NON E' IPOTIZZABILE UN COSTO PER L'ADEGUAMENTO.

Risposta al punto n°16

(Dica se o' possible vendere | beni pignorai n uno o pi kit Proweda, n questutimo caso, alk foro
ormezions, poselimerte ripetisndo & gEdevgmlicgaie BolFTo ol M bring e acquistato dal
debifore esecutato (appa ) e comunque evilando' eccessive
frammentazion! In k /om (Ie ad posond apehe oo torminare ana perdia di valore ge) compendiol. i ogn
caso desc ccesso (pedonale @ carrabo) al ot (passagaio pedonale o caraio suglafi o o
Su benidr xem) ewrando 1acreazion o ot nercluaf s recigendo apposta planimetria esplcatia

Qualora abbia formato pii koti: se risuktano in fichi e spese necessare boro separazione.
Ao dells descrizone. del ot fesparto. spechichi nuovements. & 1pobgl. 4 ben/ nserts nel bt
medesimi, oftre che | relativi dati catastali (ad es." otto 1: appartamento ubicato in.... Identificato... , con
terreno ubicato in..., identificato.... ecc...);

L'esecuzione ha :umu oggetto dei heﬂl in fabbricati e tereni ubicati in varie localita. RISULTANO N. 25
LOTTI . Periterreni ho ritenuto piis appetibile trattarl separatamente in base alla posizione.

g
g
:
g

Risposta al punto n*17
(Detomin il vabre delTinmobie, con espressa o compita ndcazione dol crte ”;E: t
St di conseniazione dele stessa o come opoonbitalls procedura | so o

imonts o Bsseqnazione el ¢asa congal d ibile alla fura sqlo se
e ot 2l ata i rm:m/%m an% W

ftonella minocchi@tin t ;P
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tenendo conto che Timmoble resterd nef godimento, deffex coniuge e dsi fgii fino af raggkungimento
sumibilmes
la determnazione del vajore, i perto dov piocedere B :uperfrle delrimmobik (previ riievi
metric), speciicando quell commerciak, I valore af metro quadro e af vakre complessio, esponendo
analtcemente gl adeguamenti o " Correzion daiia stima, A mmpma % ﬁduzlone del valore df mercato
Draticata per assenza el garanzia per Vi1 del ben venduto. & prcisando tan degaamenlnmamers
dtinta per gl oner di reqolatzzazlone urbanistic, o stato duso e df manu elrzione 16 stato d possesso, |
on eliminabil nché per le eventuali spese
mndomtmali insolute;

Nella determinazione del pil probabile valore di vendia ¢ stato necessario tenere conto dello stato di
conservazione, della posizione e della dislocazione per la vicinanza ai servizi di ogni compendio .

Ho  proceduto alla valutazione dei beni pignorati , con la comparazione ad altri fabbricati simil di cui
sono noli i prezzi di mercato ed ulteriori informazioni raccolle presso Agenzie Immobilari locali e
colleghi estimatori e quelle dell Osservatorio Immobiliare che fomisce indicazioni di valori di villini per
la zona in oggetto (R1) con quotazione di € 1150/1500 a mq per superficie lorda delle vile & €
850/1200 a mq per_superficie lorda delle abitazioni civi, nei valori normali.

At

TABELLA OMI

Relativamente a transazioni avvenute nella zona nellultimo periodo si conferma che i prezzi sono_in
netto ribasso sopratiutto nelle vendite giudiziare.). Relativamente ad ogni unita da valutare & stato
necessario apportare gli aggiustamenti per la presenza della stessa tipologia, ma con diverse rifinture

Prendendo atlo della presenza di varie € di parlicolari problemaliche per ciascun lofto, si prevede un
abbattimento forfettario del 10- 15% o del 20% in considerazione della vendia forzosa e del'assenza
di garanzia dei vizi

-COMPENDIO A-.

Il Lotto1
Piena Proprieta. su APPARTAMENTO A PIANO TERRA del CORFO DI FABBRICA IN SINISTRA
Comune di Civitella in Val di Chiana (AR), via dell Esse n°2
Unita immobiliare abitativa al piano terreno di mq. 106,00 utie , in sinistra sul lato sud dalla corte
comune (plia 410) . Costituita da ingresso- soggiomo, cuicina, grande salone , n.2 stanze da letto , n2
servizi igienici. Sul fronte sono presenti vari ingressi , d centro & presente lingresso anche per il piano
superiore

T Pubblicazic

Superficie Lorda Commerciale MQ. 164,00

st s cansoraencFARMBRUCAZIONE. Q.ITPTO
it R
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[FO505 | PARTIGHA | SUBATERWG | CATEGORA | CIASSE | CONSSTENIA [FEBTAEORG |
| 182 | T A= |4 [75vanit58Ma [ 50255 | Via dellEsse 2PT|
Valore di riferimento € 2000/mg.
Superficie mg. 164 uux €.2.000 €MQ = Valore € 328.000,00
ABBAT EL 15% PARI Al

ATTIMENTO ETTARIO DEL 15% PARI AD € 49.200.00
VALORE DIVB!DITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= €. 278.800,00

I Lnnn 2
Proprieta su ABITAZIONE in VILLA A PIANO PRIMO E SECONDO - CORFO DI
FABBRICA TN SNISTRA. Commé i Cluteliam Val @ Cana (AR), via dell'Esse rF2
inita immobiliare ebitativa in vila al piano primo e secondo In sinistra sul lato sud dalla corte

comune (plia 410) . Costituita da una zona ristrutiurata di mq. 108,00 utli_composto da un soggiomo,
cucina, camera & bagno al primo piano e n 2 camere da letto con servizioigienico al piano secondo. La
zonavetusta di mq 94,00 utile & costituita da ingresso, 3 camere da letto & servizio al piano primo, stanza d
passo con angolo cottura, studio e temazzo d piano secondo

L'unita immobiliare & dotata di due accessi . Sul lato Sud dalla corte comune (plla 410) é presente
un portone che accede alla scala esclusiva. Sul lato Nord (p lla 409 ) & presente il reseds esclusivo & la
scalinata esterna con sattostarte locale tecnico per raggiungere il piano superiore.
Dati Metici

o primo e secondo zona Ristruturata

Vani Uil abitabili mq. 112,00 Superficie Lorda Commerciale MQ. 162,00
Piano primo e secondo zona Vetusta
Vani Ut abitabili mq. 39,00 Superficie Lorda Commerciale MQ. 129,50
Laresidenza ¢ censita al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chiana:

Foollo | PARTICELA™ | SUBALTERNO | CATEGGHIA | CLASSE | CONGSTENZA™ | FEVOTAEURD oIRTEZS

|98 | 182 | [} ‘ A8 l 1 13 vani | 920,58euro | Via dellEsse 2 |
409 1 290 mg. PT.12

Valore di rferimento € 1500/mq. Parte di pregio

Superficie mq. 162,00 x €. 1.500 €MQ = Valore €. 243.000,00

Valore di riferimento € 1000/mgq. Parte vetusta

Superficie mq. 129,50 x €. 1000 €MQ = Valore €. 129.500,00

A DETRARRE COSTO DELLA SANATORA € 2.500,00

ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% CIRCA PAR! €
'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= €. 295.500,00

|| Lma a
jeta su_RESIDENZA PIANO PRIMO E SECONDO - CORPO Di FABBRICA IN DESTRA E
TERREN] PR 10018 10 Comume cl il m Vald hians (AR), via dell Esse n°4
Unta mmcblero abtativa nata coms vl SGRorie e piano pimo.o.secondo n- desita sulleto sud. daliz
corte comune (p.la 410). Costituita da una zona allo statg originario fion ristruturata di maq. 150,00 di superficie
utile composto da un ampio salcne , stanza per il_pranzo con caminetto , balconcino @ cucina da un lato e
dallalro camera, bagno, locale ad uso lavanderia, locale ad uso Studio collégato con la cappelia limirofa, tutto
al primo piano e’ n7 stenze con . 5 bagni iayald cabraechntaLisyulrzfine gl auotgzezi oo
di superficie uble . Piscina esclusiva di ma
7000 crea- pccal vasca, 1 7 Bagnl locdetectico ereto per la zona filri e pompe. A corredo in quanito
accessibili da questa zona ci sono dei terreni agricoli incalt & parte con uivi
Dati Metrici
Piano primo - Vani Uil abitabil ma, 150,00 Superficie Lorda Commerciale MQ. 195,00
Piano secondo zona Ristrutturata Vani Ukl abitebil ma, 180,00 Supemche Lorda Commerciale MQ. 230,00
Piscina \m- 110 00 - Bagni pisina mg. 20 - Locale Tecrico mq
nza ¢ censita al Catasto Fabbricati Provincia di Are:

m,@mnmmmouzmmmm ARUBAPEC S PA.NG CA 3561l ctatetabTachea08a03c065 207020
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L) 777 TLVETO 7 1760 mg 518 (X7
) 713 TLIVETO 2 | 79%0mg 18,50 2055
96 714 ULIVETO 2 390 mg 091 7,01
9% 636 | AR ULIVETO 1 77mq 036 0,30
SEM.ARB 2 431 mg 301 134

A[mbuz\ons Ve\ave

0 € 1000/mq. Piano Primo
Superrcue e 8 00% € 1000 MO = Valore €. 195.000,00
Valore diriferimento € 1400/mq. Piano Secondo- Soffite

Superficie mq. 139,20 x €.1400 €MQ = Valore €. 194.880,00
Piscina e piazale circostante mq. 110x 500 €mq. ~ Valore €. 55.000,00
Bagni mq. 20 x 600 €mq, Valore € 12.000,00
Locale tecrico mq. 50,00 x 400 €/mq. Valore € 20.000,00

TERREN! - Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHIANA OVEST

Totale Valore beni € 493.020,00
A detrarre Costo Sanatoria Edilizia € 2500000
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 15% PARI AD €. 74.02000
'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= €. 394.000,00

Il Lotto 4 cos descritio
Plena Proprieta su CANTINE / RIMESSE AL PIANO TERRENO - CORFO DI FABBRICA IN DESTRA -
Comune di Civitellain Val di Chiana (AR), via delEsse
Unita immobiliare al piano terra della vila signorile tuta sviluppata in ambienti rimasti allo stato
originale di maq. 122,00 di superficie utile composto da 6 ambienti ad uso depostto comunicanti ed aperti
con archi in mattoni nelle murature di grossa consistenza
Dai Metrici
Pianoterra - Veni Ut mq. 122,00 Superficie Lorda Commerciale MQ. 150,00

1l deposito _é censito al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo, Comune di Clwltlll in Val di Chiana:
S
5 2mg 40325 ViadellEsse SNCp T

Valore di riferimento € 500/mq. Parte vetusta

Superficie mq. 122 x €. 500 €MQ = Valore €. 61.000,00
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% CIRCA PARIAD €, 9.000,00
'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= €. 52.000,00

Il Lotto 5 cosi descrito
Piena Propricté su Vigneto , parcheggio @ PISCINA privata, locali tecrici e terreni per mq.7290
Vlgnm di mq. 16780 di cui Vigneto CHIANTI di mq.6.000 - Comune di Civitella in Val di Chiana
la dell'Esse
Percorso ia d cipress, - 1a 209) la sttt stata doata o, zona d parchegdd, dUa piscina o
ma. 110 con resede circostante & localitecnii pertinenzialinon ancora ultmet  con due terrent @ monte
Locale deposito in muratura di ma. 8,00 di superfcie utle facents parte di pii grande febbricato direcente
costruzione con accesso dal resede della piscina-Corredana il lotto due eppezzamenti di Terreno.. coltivati @
vigneto di ma. 15780 di cui Vigneto CHIANTI 6 mq,5.000

Dati Metrici
Piscina m.110,00 - Locale Tecnico mq. 33 — Resede e Parcheggio mq.671,00

La piscina ¢ censitaal Catasto Fabbricati Provincia d Arezzo Comune di Civitella in Val 6 Chiana:
—_
1 816,20 Via d Mawano PT

£ 509 7 T2 [ 3 ELE) 2644 Vigd plage T
I [ N [ I [ [ DA

NS BN TONELLA Emesso Da ARUBAPEC S P A NG CA 3561l 7ctate b7 achea0Sa03c0e5 207020

Iterreni sono_censito al Catasto Terreni Provincia i Arezzo, Comune di Civitella M. i
[Footio Jparmiceria_TSus | carcoomingy o Lol | ’
98 [ 808 |  TvieNerd JTJIUJ
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7
% ] 310 TVIGRETD T 1 50 571 205
%] EEZ] TULVETO = 730 mg 50 033
3 T80 | AR VIGNETO | T 1500mq 1394 1085
A8 SEMARB 2 | 1270mg 535 394
98 | 807 TSEMINATIVO | il 13010 mg 120,94 94.07
Attribuzione Valore |
Piscina e piazzale circostante e passo mq. 110 x 400 €/mq.  Valore € 44.000,00
Passo e parcheggio mg. 2.281 x 15,00 €/mq Valore € 3421500
Locale tecnico mq. 33,00 x 400 €/mq. Valore € 14.520,0
Locale tecnico mq. 10,00 x 800 €/mq. Valore € 8.000,00
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 15% CIRCA PARI AD e 15.735,00
85.000,00
TERRENI - Valore di riferimento Tabelle Provinciali ztm COLLINE VAI.DICHIANA OVEST
Superficie mq.7290 x €. 15.200€ /ha Valore terreno 11.080,00
Superficie Vigneto CHIANTI mq. 5.000x €4,70 € /mq.  Valore terreno €. 23.500,00
supemcle \Agnelo 10. Valore terreno € 29106 oa
OR RIAD

E 50,900, 00
€ 135.900,00

'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.=

1l Lotto 6 casi tescrtio
ropriota su CAPPELLA PRIVATA facerte parto del nucieo Villa di Maiano - Comune di Clvitella
InVal di Chiana (AR), via dellEsse
Cappella privata non aperta al culto di vecchia costruzione non ben conservata costituita dall ambiente
affrescato e decorato con altare , sacrestia al piano terreno, resede esclusivo sul retro per I'accesso al
campanile , accesso intemo al primo piano composto da stanza per I'accesso al campanile © al ballatoio che si

affaccia suila cappella, ulteriore stanza non collegata. Presenta una zona completamente da recuperare anche
strutturaimente ¢ [a copertura in var punti & interesseta da distacchi di intonaco e fort nfitrazioni
La Cappella ¢ censita al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo Comune di Civitella in Val di Chiana: &
’—'_L'—'—'—'—'—'—‘Focuo PARTICELLA | SUBALTERNG | CATEDORIA | CLASSE | CONSISTENZA. | RENDITAEURO | RORIZZO
| 98 | I A | 1 | Br7 | 2 [ 810mc 220mq | 836,86Eur0 | Via del'Esse n2P
Dal metrict
Piano terra cappella Superficie lordama. 78,00
Sagrestia e vano superiore  Superficie lorda a piano m. 24,50
Campanile Superficie lorda & pianomq. 14,00
Prano primo locali accessori Superficig lorda. a pianamq. 31,50
Cappella e accessori mq. 172,50 x 1.500 €mg. Valore€  258.750,00
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% circa PAR! AD € 51.750,00
VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND € 207.000,00
Il Lotto 7

QUOTA DI 7 DI Piena Proprieta LOCALE CANTINA SOTTOSTANTE LA CAPPELLA PRIVATA -
Comune di Civitellain Val di Chiana (AR), via dell Esse
/acchia cantina di ma. 27 costituita da un ambiente nello stato originario e utlizzato come deposito
11 solaio in legno con travi, traveti e pianelle.
Da

Superticie lorda dellocale . ma 27 00
La carting & censita al Catasto Fabbricati Provincia d Arezzo, Comune di Civitela n Val di Chiana:
o CELLA [ SUBRLTERNG | CATEGORIA CONSISTENZA [ RENDITAEURO | WOIZ

[ee | A | 2 | BA|

ks el il Catiia i 2100400 S, Valore€ ' 10.500}

ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 1 H Cp 3 1080 H
UACORE Dol BN PIGRORATT ARFOT (o] rlpr

TR NN ANTONELLAE e 50 0a ARUBAPEC S A NG CA3 St
P~
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'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND QUOTADI1/2= € 4.860,00

I Lotto 8
a Proprieta su Locali ad uso agricolo composto da Cantina e locali deposito, Terreni agricoli per

26630 o cul 18750 Vigneto CHIANTI in via dell'Esse Comune di Civitellain Val di Chiana (AR) .

Dal vidle prncipale della villa,in prossimita del cancello, si accede al piazzale della nmessa in muratura di
pietra con copertura a capanna di mq. 166,00 util e limitrofa cantina di ma. 77,00 utii

Dati Metrici
Piano terra - Superficie Lorda MQ. 273,90 — Superficie Utile MQ 243 40
Resede ~Superficie MQ. 232,00

Terreni agricoll per mq.26630 colivati a vigneto che dalle tabelle ARTEA risulta un impianto di CHIANTI del 1974
per mq18790 complessivi - e seminativo di mq. 7840 incolto in loc Maiano posto lungo la SP 22 Vecchia

nese con accesso atiraverso il viale della villa. La vigna risulta in parte coltivata, zona vide , ed in parte
lasciata incolta

1 Fabbricato & censito al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo, Comune di Civitela in Val di Chiana:

VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI. ARROTOND. € 210.000,00

I Lotto 9:

Piena Proprieta su viale principale di accesso al compendio : alla villa, i terreni agricoli, alla
cantina e a tutte le zone oggetto di pignoramento

Terreno che costiuisce il viale di ingresso dlla villa (plla 209): si accede in G in direzione Ciggiano
atiraverso un gran portale & cancellata e poi si sviluppa in salita verso la vila con cipressi laterali , in destra ed in
sinistra si accode aiterroni . In cima dlla saita i faggiungo la zona di parcheggio i 5¢ o la cantina in dx

TSl | FARTCELLA | SUBATERNG | CATEGORIA | CLASE | CONGATENGA | FEWBITAECRo ] WOIZE
[ 3% | [ o | | | 1684.00 ]ViadelIEsse 2-PT.|
Iterreni sono_censito al Catasto Terreni Provincia df Arezzo, Comune di Ciitela n Val di Chiana:
T TATESORIA | COASSE [ CONSRTENGE | RENDTADOW EURO] RENGTTAACR EURG

EJ 210 AA SEMINATIVO 1000 maq. 6,97 362

AB VIGNETO 18150 mg. 168,73 13123

% 744 AR | SEMINATIVO 7| 3590mq 2503 258

a8 | viGNETO 1] 3890mq 36,16 2813
FABBRICATO Valore di riferimento € 600/mq. 3
Superficie commerciale mq. 26640 x €. 600€MQ = Valore €. 169.840,00 5
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 15% CIRCA PARI AD €. 2404000 §
VALORE DEI BENI PIGNORAT ARROTOND. € 13580000 &
TERRENI — Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHIANA OVEST g
plia 210 H
Superficie Vigneto CHIANTI mg. 14.900 x €4,70 € /mq. Valore temeno €.70.030,00 i
Superficie seminativo ordin. mq.  4.250 x €.0,60€ /g Valore terreno €. 255000 H
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% CIRCA PARI AD €.14.580,00 2
€58.000,00 3
plia 244 8
Superficie Vigneto CHIANTI mq. 3.890 x € 4,70 € /mg. Valore terreno €.18.283,00 b
Superficie seminativo ordin. ma. 3590 €.0,60 € /mg. Valore terreno € 215400 H
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% CIRCA PARI AD €. 4.237,00 <
€.16.200,00 H
3
g
i

Iterreni sono censito al Catasto Terreni Provincia di Arezzo, Comune di Clvitella in Val di Chiana:
_ BOSCO ALTO 1610 mq -—m
J

Valore aftribuito alla Superficie €.15,00/mq.
mg, 1510 X €.15, un € /mq valore Iermno
A ETT/ 0
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'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= € 21.700,00

-TOTALE COMPENDIO A- LOTTO 1+ LOTTO 2+ LOTTO 3+ LOTTO 4 +

LOTTO 5+ LOTTO6 + LOTTO 7~ +LOTTO 8+ LOTTO 9;
(278.800+295.500,00+394.000,00+52.000,00+135.900+207.000,00+4860

*+210.000++21.700) = €.1.599.760,00
Z lotto 7 quota di %

riets-su FABBRICATO RURALE DIRUTO con Terreno Circostante ¢ Rimessa - Comune

i Civkaa el d Ciama (AR), via del Caggio n°21

Dalla strada SP 22 a circa 500 mt su via del Caggio, in zona collinare e rilevato si entra nella strada
facente parte del compendio. Il manufatto di vecchia formazione & attualmente allo stato di rudere dela vecchia
casa colonica costituita da cantine e stalle al piano terreno per mq, 110,00 coperti e scala estema con loggia &
vari vani abitativi al piano primo di una superficie i mq. 90,00 coperti e stalletti. Nessuno di questi ambienti &

accessibile con sicurezza. | Solai e il tetto costruiti con laterizio e legno sono crolati

A corredo del rudere si trovail terreno circostante per mq,500 e sul retro un terreno di circa mq.3500 con

un manufatto di mq. 50 ad uso deposito (abusivo)
Dati Metrici
Pianoterra - Superficie Lorda Commerciale MQ. 110,00 — Accessori mq 24
Piano Primo - Superficie Lorda Commerciale MQ. 90,00

1l magazzino & censito al Catasto Fabbricat Provincia df Arezzo, Comune di Civtela in Val o Chiana:
o[ caLs ] SipieRne [eaoous _Touser [ComsENG, LR soArG oo ]
Vi del Caggio 21

S s AT T Brot AR BETTS T AR 0
1 fabbricato diruto ed il terreno sono censit al Catasto Terren Comune di Clvitella in Val di Chian:
ISTEND

FOULIC] PARTICELLA | SUBALTERNG | O <o e e
|| R [ Fabbﬂcam Rurale | [T80ma__ | [ |
| 7] I SemAb_| 7 [3mamg | 2apa | w0 ]
Valore diriferimento € 500/mg. Rudere
Superficie commerciale mq. 216,00 x €. 500 €MQ = Valore €. 108.000,00
TERRENI - Valore di riferimento €. 2,00 € ing.
Superficie mq.3534 x €. 2,00 € /mq. Valore terreno € 7.068,00
A detrare Costo Demolizione manufatto (54 x 50 €/ma.) € 2.700,00
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% CIRCA PARI AD €. 22.368,00
VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= € 90.000,00
1l Lotto11:

tella in Val
“CHIANTI" di 4

a (AR) ,

Piena Proprietd su fsbbricato diftts,ed annepel crcopfaplcon tefrang faficole el Camine o
via inella oltre a terreno di maq10666 comprensivo di vigneto

950

Dalla SP22 Vecchia Sensss, percarandaversay Clogiano, i bane sitrova posiono -colipa sul one
Nord. completamente esposto ed aperto verso la pianura, di Monte San savino Il manufaito di vecchia
formazione & attualmente allo stato di rudere della vecchia casa colonica costitita da cantine e stalle al piano
terreno di circama, 150 e scala esterna con loggia e vari vani abitativi al piano primo di circamq 123. A corredo
del rudere si trovano dei capanni in muratura di mq 118,00 , tettoie da demolire ed il terrena circostante per

mq.2200- Del terreno di mq 10686 , mq. 4950 risultano a vigneto CHIANTI & mg 5700 seminativo incolto

Piano terra - Superficie Lorda Commerciale MQ. 150,00 ~ Accessori mq.118,00

Piano Primo - Superficie Lorda Commerciale MQ. 123,000

L’unita collabenti ¢ censita al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo, Comune di Civitellan Val di Ghiana:
FOGID [ PARTICELLA TATEGORA. TS

Fem T INCTTBNTONE LA 50D ARUDAPEC . A NG CA3 Sl 7ot a7 e slGaSctus 67020

e
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Valore di riferimento € 500/mg. Rudere
Superficie commerciale mq. 273,00 x 500 EMQ = Valore €. 108.000,00
Accessori separati mq. 118,00x 250 €MQ = Valore €. 29.500,00
Resede pemnenzlale circostante mq.2200 x 5 €/mq. Valore €. 11.000,00

— Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHIANA OVEST
Superﬁcle Vlgneﬁo CHIANTI mq.4950 x €.4,70 € /mq. Valore terrer €. 23.265,00
Superficie seminativo ordinario mq. 5716 x €.1.0€ /mq Valore Ierrena €. 5.716,00
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 15% CIRCA PARI AD € 2748100

'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND. € 150.000,00

I Lotto 12 &.cosl doscrtto
jena Proprieta su Complesso edilizio in corso di ristrutturazione da adibire ad Agriturismo -
Comune d Morke Son Sevin (AR}, Le Vertighe - via Sant Angelo (via di Pozzo Quaranta)

Il fabbricato al grezzo interessato di opere i riconsolidamento stiutturale e nsanamento i sviluppa su
tre livelli & piano soffta, organizzato per avere 8 camere da letto con bagno e grandi zone giomo. Per un
totale di ma. 331,00 di superficie utile e mq.426,00 i Superficie Lorda ofire @ ma.35 di soffita & mq 75 di
termazzo. Le opere esteme & fognarie sono assenti, Cosl come tulta la parte impiantistica. Risulta predisposto
por la roalizzazione di agrituismo.  erreno circostante & di mq. 9000 con manufati dinuti © non rilevabil

etrici
Piano Seminterrato - Superficie Lorda Commerciale MQ. 143,37
Piano terra - Superficie Lorda Commerciale MQ. 141,53
Piano Primo - Superficie Lorda Commerciale MQ. 141,52- Accessori sottotetto mq. 35,00

Terrazzo mq.75,00
Il complesso edilizio_é censito al Catasto Fabbricati Provincia di Arezzo, Comune di Monte San Savino:

FoGUIo | PARTICELA [WBATERID | CATEGoRln | (O [ Comefe TRemmREn | joRize |
[ G| | T3 collabents | | Via Sant Angiolo snc

|
S @ | T | In Corso di Costuzione| | [ Via SantAngiolo 608

Valore di riferimento € 750/mq. Complesso Edilizio ai fini Agrituristici p.lla 48 sub.1 con terreno
circostante e parco , fabbricato al grezzo

Superficie mq. 447,90 x €. 750,00 €MQ = Valore €. 335.925,00
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 10% CIRCA PARI AD €. 33.926,00
€ 302.000,00

Unita collabente p.lla 47 - Circostante terreno e vecchie strutiure Valare di nfenmemn area 17,00/mq
Superficie mq. 2.650 x €.17,00 €MQ = 45.000,00

ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 10% CIRCA PARI AD ‘e 50 uno 00
€ 40.000,00
'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND. € 342.000,00

Il Lotto 13
Piena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)
Terreno agricoli incolti di mq 4240 in loc Ciggiano , ama’msn(e mco\u con accesso dalla SP 22 Vecchia
Senese, sul fronte dellingresso alla villa di Maiano a ridosso dell'at
1 terreni sono censito al ‘erreni Provincia di Arezzo, Comunc dl CMhIII In VII di Chl:n
= o
SEMINATIVO.

0 0a ARUBAPEC S P A NG CA 3 Selal Tctat 1at7actea06a03c065 267023

B
s
&
5
2
e
is
’
,g| i
"
EN
H
]

Valore di rferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHIANA OVEST g
Superficie mq.4240 x €. 15.000/ha Valore terreno 6.375, i
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% circa PAR| AD
'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.

Lﬁr;xrﬁsiud:;zxa,mUS;AEAQULIDLIQQ,ZJQQQKAQ ”pf@
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Temeno agricoli di mq. 18715 in loc. Pian dell Es<e attualmente incolti con accesso dalla strada vicinale di
Casina — Costituisce passo anche per | terreni adiac:

I terreni sono_censito al Catasto Terreni Provlm:m i Arezzo, Comune di Cvitela in Val i Chiana
[Eo5i Jeamceis [sus — [caroome
97 ¥ SEMINATIVO. 18715 mg 5 599

Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHIANA OVEST

Superficie mq.18715 x €. 6.000/a =

Valore terreno e 11.229,00

ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 10% PARI AD 1.222,00
'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= e. 10.000,00

Il Lotto 15 & cos! descritto

Plena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)
Terreno agricoli dima. 18370 in loc. Pian del Prato , attualmente coltivati a seminativo con accesso dalla SP 22

& strada vicinale in comspondenza delfincrocio di Colombaia & sequendo a strada podersle
al

Iterr rovincia di Arezzo,
GO [PRTICEL 06— | CATesoRE CUISE T coRSSTERZL
SEMINATIVO 7 750mq
286 SEMINATIVO 2] a0 mg
785 SEMINATIVO 2] T1320mgq
275 SEMARE T 6060mg

Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHIANA OVEST

Superficie mq.18370  €.24.000/ha = Valore terreno € 44.088,00
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% circa PARI AD € 888800
'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= €. 35.200,00

Il Lotto 16 & cosi descritto

ena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)
Terreno agricoli & mq. 12690 in loc. Il Mulino Ciggiano coltivati  seminativo di buona consistenza , con

accesso dalla SP 22

I terreni sono_censito al Catasto Terreni valnc!l di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chiana:
TS0 [oNEGoR [ cUASSE | CONSSTENZR | RENDITADON EURO RENDITARGT EURD |
2] 86 60,10 2671

96 243

20 m:

| 255 | [SEMINANG ] 2] _d0tomg__| 2838 | 14,71

Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINEVALDICHANA OVEST

Supeicle ng 12690 .24 0001
REETTAS

Valore terreno 30 56 00
€

RIO DEL 20% PARI AD

vAl.nRE Dl VENDITA

1L Lotto 17 & cosi descrito
Piena Proprieta

BENI PIGNORATI ARROTOND.=

s 365 o

SuTERRENI AGRICOLI e VIGNETO CHIANTI - Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)

Terreno agricol coftivat a vigneto d mq 12990 _in loc, Caggio con accesso dalla strada vicinale ed interrotte
dalla strada che accede ai fabbricati sovrastanti - Dalle tabelle ARTEA risulta un impianto dif CHIANT! del 1974 di

mq 11650

Iterreni sono_censito al Catasto Terreni Provincia df Arezzo, Comune di Civitela in Val i Chiana:
Tcamooms — Tcowst |

[Eoeiie [earriceiis [sp T careoona
VIGNETO 68,98 53,65
|gs I & I [VIGNETO I 1] 570ma | 5178 | 027 |

TERRENI - Valore di riferi

imento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHIANA QVEST
Superficie Vignelo CHIANTI mq. 11.650 €.4,70 € img. Valore terreno

ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% CIRCA PARI AD
VALORE DI VENDITA DE BENI PIGNORATL

ic
rlpuf)"bllcazmne 0 ripre

)
N

o) YINGTRIBNTONELLAEme 5003 ARUBAPEC S A NG CA 3 Sl 1o b7 acos00amscoes 7620

;—:
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IL Lotto 18 & cosl descrit
ena Fropricd su TERREM AD USO AGRICOLO -Comune d ChviteNaln Vel d Chisna (AR)
Terreno agricoli seminativi di mq. 14160 in loc. Piano dellEsse con accesso dalla SP22 in prossimita
delfincrocia per via Sriccanela In paite occupat da bacio per a raccolta Gels acaue d chca 500 o

rreni sono_censiti al Catasto Terreni Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chian:
PARTICELL [ SUB [ CATEGORE CLASSE [ COVSETENZA [ RENDTADOW EURG | RENDITE:
1 PASCOLO 1] 650ma 040
% 529 BOSCO ALTO 2] 105 mg
% 530 SEMINATIVO 2] 12030mg 5385 Z
% 532 SEMINATIVO 2] 1375 mq 950

Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHIANA OVEST

Superficie mq.14.160 X €.24.000ha = Valore terreno € 3398400
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% circa PARI AD
'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.

€ 2720000

19 & cosi descr
Flena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)
Tereno agricoli seminativi per ma. 18.620 in loc. Ciggiano via di Costa al Vado con accesso dalla comunale in
prossimita del rio Gargaiolo | terreni costeggiano la strada Comunale

erreni sono_censiti al Catasto To"enl Provil dl dl Areﬂo Comune di Civitella in Val d} Chiana:

o S L S o S T I ST
E DA T Ssomg 547

N —T TSEMINATIVO | gl e mg | Eic 57 |

| 305 [SEMINATIVO | ] 1030mg | 878 | 479 1
Sulla p.lia 305 di m. 1030 & iativa per ALL 0 DI COSTA AL

VADO , CON DETERMINAZIONE DEL VALORE IN corab .00,
Valore di riferimento Tabelle Prwlndall 2013 COLLINE VALDICHANA OVEST

Supemclemq 18.820 X €.24.000/: 45.168,00
IMENTO FORFETTARIO DEL 10% CIRCA PARI AD 4.568,00
vALoRE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND. 0,01

1L Lotto 20 & cosl descrito
Fiena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO Comnune di Civitellain Val di Chiana (AR)
Temeno _agricoll seminativi IN PARTE incolti‘di mg. 17 045 in loc. Gargaiolo con accesso dalla SP2:
prossimita cellincrocio la Loccaia, posti lungo il fosso Gargaidlo. Hanno accessi dretti dala strada pnhbn(a Ia
plla 30 costituisce il passo

I terreni sono_censito al Catasto Terren Provincia di Arezzo, Comune di Civitellain
T iz [SEMNATIVG | 2] 7300 5000
| = [ 30 TSEMINATIVO [ T 47mq a01
|| 137 SBVINATIVO | 2[ 9375 mg 6467
Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHIANA OVEST
Superficie mq. 7.300x €.6.000/ha = Valore terreno € 4.380,00
Superficie mq. 9.745 x €.24.000ha = Valore terreno € 23.388,00

ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 20% PARI AD & 5.553,00
'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= €. 22.215,00

Il_Lotto 21 & cosi descritto:
Piena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitellain V4
Terreno agricoli coltivati ad oliveto di ma. 4400, attuaimente incolti in loc. Loccaial
comunale airaverso un percorso tracciato 1 ol ulyi i acced ala presz conrman[e i i ncenwa
rreni sono_censito al Catasto Terre: e
e i ]

.u..

ey
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T 355 ] TOOVETD T 2] G0mg | 1% ] 707 |
B 1 387 [OOVVIGN [ 2[3600ma | 1023 ] 1023 |
Valore di rferimento Tabelle Provinciali 2018 CDLLINE VALDICHANA OVEST
Superficie mq.4400 x €15.200/a 6.688,00
VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= €. 6.000,00

H Loilo 22 & cosi descritto:

6 Fropriach sy TERARIE G DS ) AGHIE GL0 Comune d Givlile n s 4 Ghierm 1A

TG ot o coltyet 0 ot o it sty B Vo Mowis Cor eoeso Gnke
cell passo per | abbrical sottostanti (la 395 ¢ 163) del complesso tr

in parte costit

comnale o

toerer] sono Sansite s Cateato Tercond Erovinela of Atezeo, Comume d Chiloks i Vel & Uil

!
TOOIG | PARTICELLA | SUB. CATEGORIA’ TASSE | CONSISTENZA

VO EUR] REV A O
I EEEN| JOOVETO 1 3| Jo00ma.__| 3] 54 |

Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHANA ovEsT

Superficie mq.2900 x € 4 € Valore terreno 11.600,00

ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 13% circa PARI AD € 1.600,00

'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND. =

Il Lotto 23 & cosi descrtto

Piena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitella in Val di Chiana (AR)
Tereni agricoli incolt in loc. Case delle Bruciate mq 500 con accesso da Strada impervia e scoscesa su di un
tracciato tipico dei terfitori abbandonati. Le due piccole particelle corrispondono al pesso ad una vasca (buca) per

I'acqua, che nel tempi artichi era quanio di i’ fo circondata da piante di
asto Terren Pr

dlor

terreni sono_censito al Cat rovinci reFzo, Comune d Civitola i Val df Chiar

e I L Reonn CLASSE | CONSISTENZA | RENDITAGON EURD] RENDITAAGR EURD |

| 7 BOSCO CEDUO 3] Te0ma 005 002 |

| 81 ‘ 75 | AA [ ULVETO 3[ 12mq 0.02 002 |
AB | SEMINATIVO 4] 4s8mq 045 045

i
ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 10% PARIAD

30,00

€

VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= €.

Il Lof

270,00

tto 24
Piena Proprieta su TERRENI ad USO AGRICOLO e VIGNETO CHIANTI -Comune di Civitella Val di Chiana

U
Terreni agricoli coltvati in parte a vigneto ed incolti in loc, Ciggiano per ma.

seminativi incolti coltivabili per la restante parte dima 11,080

39.925 | con actesso dalla'SP 22
Vecchia Senese , verso la comunale di Loccaia. E' presefite in invaso per 'acqua che occupa un area di mq 4500
Dalle tabelle ARTEA risulta un impianto di CHIANTI del 2005 per ma.5000.00 , altro vigneto di ma. 14.100 e

RNTONELLA Eme 50 Da ARUBAPEC S P A NG CA3 Self 7ctat1ab7ac31es05a03c06526720

Iterreni sono_censitl al Catasto Terreni Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chiana:
TOGIG | PARTICELLA | U8 CATEGORIA CLASSE | CONGITENZA | RENDITADOM,EURG | RENDITA AGR.EURG
ES £ A T [ 1#00mg 133,57 04,12
AB_| SEMINATIVO 3 | 9745mq 3175 3020
e 52 AA | SEMINATIVO 2 | 11080ma 77,25 20,06
8 1 4700mg 4369 3398
TERRENI — Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VA chhl nlic a.Z E(

Superficie vlgnelo CHIANTI mq 5 unm €470 € /mq. alogaterreno 23! . :
L ﬂmupb EAZIOneseripro

! amoneta mnocen@in g

R
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ABBATTIMENTO FORFETTARIO DEL 15% CIRCA PARIAD_ € 1071800

'VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTO! € 57.500,00

Il Lotto 25 :
jena Proprieta su TERRENI AD USO AGRICOLO -Comune di Civitellain Val di Chiana (AR)
Terreni agricoli a seminativo da pochi anni incolti in loc. Berchiera per mq.12.030 .| teffeni hanno accesso dalla
SP 22 Vecchia Senese e sulla vicinale di Buiamonte oramai allo stato di passo agricolo. La particella 178 fisita
invasa da piante del bosco sovrastante

Iterreni sono_censitl al Catasto Terreni Provincia di Arezzo, Comune di Civitella in Val di Chiana:
,—'—|—|—|—|—°‘—'—|—|rmm PARTICELLA | SUB. ATE TADOM, EURO RENDIT A AGR EURG

% T [ SEMINATIVO | 3 aea0ma__| BT 5|
| T [ SEMINATIVO | 7| Teaoma_ | 5116 | ®5 |

Valore di riferimento Tabelle Provinciali 2018 COLLINE VALDICHANA OVEST
Superficie mq.12.030 X €.18.000ha = Valore terreno € 2165400

VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI ARROTOND.= €. 17.300,00

Risposta al punto n°18
(Se fimmobike e' pignorato solo pro quota: verffichi fesistenza di eventual trascrizioni ed iscrizioni
pregiudizievoli anche sulle quote non pignorate a carico di tutti | compropristari reletivamente i beni
oggetto del giudizio di divisione; dica se esso sia divisibile in natura e proceda, in questo caso, alla
formazione de singoll kot ndcando il valore di ciascuno i essi e fenendo conto delle quote el
guagh in denaro. I in
auegaro all pertzia un'jpotesi di frazionamento, @ sok una vota infervenuta [approvazione da patte
/ Giudice, senfite fe parti proceda ala conseguente pratica, anche senza il consen:
prvpre[am siogando i i debiaments approva eI competerts; se Fimmobie non & c P
proceda alla stima delfintero, esprimendo compiutamente il giudizio di indivisibita eventuaimente
anche alla luce di quanto disposto daifart. 577 c. misca aftresi la vakitazine della sofa quota,
quale mera frazione del valore stimato per fintero immobile; )
I'beni sono pignorati per la quota del 100% e in quota 50% e sono stati individuati separatamente.

Risposta al punto n°19
(Nel caso di pignoramento della sofa nuda proprista’ o del Solo usufrutto detemnini if valore del dirito
pignorato applicando f coefficienti fiscali al valore stimato delfintero,)

Gli immobiki sono pignorati per fintera proprieta ad eccezione dellofto 7.

Risposta al punto n°20
( non il valore delterreno.,)
Per ogni lofto che ha un immobile abusivo.ed- insanabile ¢ stato indicato il valore dellarea.
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RIEPILOGO
VALORE DI VENDITA DEI BENI PIGNORATI (al netto delle riduzioni)
INPIENA PROPRIETA’

-TOTALE COMPENDIO A-
LOTTO 1+ LOTTO 2+LOTTO 3+LOTTO4+LOTTO 5+LOTTO6+LOTTO7* +
TTO 8+ LOT"

LOTTO 8+LOTTO 9
278.800+295.500,00+394.000,00+52.000.00+135.900+207.000.00+4860%*+
+210.000+21.700) = €.1.599.760,00
ME LOTTO7 *VALORE IN QUOTA DI % PROPRIETA'

VALORE_IN PIENA PROPRIETA" 1/1
LOTTO 10 .. 90,000,
LOTTO 11 .150.000,00
LOTTO 12 =€.342.000,00
LOTTO 13 = 5.100,00
LOTTO 14
LOTTO 15
LOTTO 16
LOTTO 17
LOTTO 18
LOTTO 19
LOTTO 20
LOTTO 21
LOTTO 22
LOTTO 23
LOTTO 24 .
LOTTO 25 =€. 17.300,00

TOTALE COMPLESSIVO €. 2.481.310,00

Arezzo, 11 20.10.2019
1l Tecnico
Geom. Antonella Minocchi

/[t
==
=W
| ) {vezs

inocchi Antonalia
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Allegato alla presente si trasmette:
ALLA-VISURA CATASTALE ANTE VARIAZIONI -

ALL.A/ - ESTRATTO DI MAPPA E PLANIMETRIE CATASTALI VILLA MAIANO ~CIVITELLA IN VAL
DI CHANA - FG. 98 P.LLA 182 ~FG.98 P.LLA A- FG.98 P.LLA 181.

ALL. A/2 -DOCFA ED AGGIORNAMENTI CATASTALI DEPOSITATI ED APPROVATI

ALL. A3 VISURA CATASTALE COMPLETA A SEGUITO DELLE VARIAZIONI - VISURA
CATASTALE COMPLETA DI TUTTI | BENI - ESTRATTO DI MAPPAE PLANIMETRIE | TUTTI | BENI

ALL. A/3 AGGIORNATA VISURA CATASTALE AGGIORNATA al 25.10.2019
ALL.B - scheda trascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli

ALL.B AGGIORNATA- scheda frascrizioni e iscrizioni pregiudizievoli

ALL.C - Copla atto di divisione e Vendita

ALL.D - Pratiche Edilizie comune di Chvitella in Val di Chiana e Monte San Savino
ALL.E -Delibera di Determinazione Indennita Esproprio

ALL: F — ESTRATTO STATO CIVILE ESECUTATA E DI RESIDENZA DEL CONDUTTORE
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