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Relozione di Consulenzo Tecnica di Ufficio per stima immobiliare

Esecuzione immobiliare n. 36/2022

1 Premessa

1.1 Incarico

Indata 23 Gennaio 2023, I'llLmo G.£. del Tribunale di Aosta, Dott. Paolo De Paola, nominava il sottoseritto Ing.

Collé Stépharie, iscritta allOrdine degli idella Valle ¢ Aosta al n. 747 ed all'Albo dei Consulenti Tecnici

presso questo il Tribunale di Aosts, Consulente Tecnico d'Ufficio nell'ambito della procedura esecutiva n.

69/2022 relativa ai beni siti nel comune dii Gressan in xioxoocox identificati in catasto fabbricati 2l
foglio 21 n. 97 sub 548 e 615.
In data 6 Febbraio 2023 il CTU accettava I'incarico prestando giuramento presso il Tribunale di Aosta.

1.2 Quesito del Giudice dell’Esecuzione

11 GE. ha posto al CTU il seguente quesito inerente all'oggetto dell'esecuzione:

Lesperto, previo controllo della completezza dei documenti di cui alf'art. 567 comma 2 c.p.c. (segnofondo

i), ione di stima doila g

Lidentificazione def bene, comprensiva dei confini e dei dati catostal;

N

Una sommaria descrizione def berie;

w

Lo stato di possesso del bene, con I'ndicazione, se occupato do terzi, del titolo in base of quale &
occupato, con particolare riferimento all'esistenza di controtti registrati in dota antecedente of

pignoramento;

&

Vesistenza di formalita, vincoli o oneri, anche di natura. condominite, gravanti sul bene, che

resteranno a carico dell‘ocquirente, ivi compresi ivincoll derivanti da contrattiincidenti sulla attitudine

i connessi con il istico;

w

Lesistenza di formalitd, vincoli e oneri, anche di natura condominiole, che soranno concellati o che

comungque risulteranno non opponibili all acquirente;

ES

L verifica della regolaritt edilizia  urbanistica dei-bene nonché fesistenza dello dichiarazione di
agibilita delto stesso previa acquisizione o aggiormamento del certificato di destinazione urbanistica

previsto dalla vigente normativa;

~

In caso di opere abusive, if controfio della possibilita i sanatoria ai sensi delarticolo 36 del decreto
del Presicente della Repubblica del 6 giugno 2001, n.380 e gli eventuali costi della stessa; altriment,
o verifica sulf'eventuale presentazione di istanze di condono, indicondo P@rbbh
normativa in forza della quale istanza sa stata pr ’61 ic é el pocedimento, i costi per ik

zZlone o rlp

IC
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Relozione di Consulenzo Tecnica di Ufficio per stima immobiliare

Esecuzione immobiliare n. 36/2022

conseguimento de titolo in sanatoric e le eventuoli oblazioni git corrisposte o da corrispondere; in
ogni aitro caso, Ia verifica, ai fini deils istanza di condono che Faggiudicatario possa eventuatmente

he gli immobili previste dall orticolo 40, comma sesto,

della legge 28 febbraio 1985, n. 47 owvero doll'art. 46, comma quinto del decreto del Presidente della
001, n. 380, specif

Repubbica del it costo per it i i ia;

Lo verifica che i censo, sevi
da tali pesi, ovvero che il diritto sul bene del debitore pignorato sia di propriett ovvero derivante da
alcuno dei suddetti titoli;

Linformazione sullimporto annuo delle spese fisse di gestione o di manutenzions, su eventuali spese
straordinarie gia deliberate anche se if relativo debito ion sia ncora scaduto, su eventuali spese
condominiali non pagate negli ultimi due anni anteriori alla data della perizia, sul corso di eventuali

procedimenti giudiziari relativi of bene pignorato.

1G.E. dispone oltresi che lo stimatore:

Qualora fra i beni pignorati vi siano terren, produca veduta aerea dell‘area con relative coordinate
Gps;

Proceda alla verifica deffesistenza di APE e, in mancanzs, ove necessario, proweda alla redazione di

APE el i isi ive in materio, cosi come di ci
del Tribunae inviata ogh ordini fonal, con ad avvalersi di -do
indicare aif' i peri refativi incombe i costi), ove

o stimatore non sia abilitato;

indichi el ia il sistema dell'i

aver luogo ad un prezzo superiore rispetto of valore del bene determingto 6 norma deifart. 568 ¢.p.c.

e in itivo, la presumibite p:

Accerti se lintestazione sponda alte ri notarile;
Verifichi se il bene o i beni siano di proprieta delf esecutato ed, in'caso positivo, se per intero o pro-
quota (nel qual coso specifichi se il bene sia comodamente divisibile), provvedendo ad indicare per
quale quota lo stesso sia proprietariodel bene;

Accertiseil

bili comporti per aggi i0il VA

13 Operazioni peritali

Successivamente al conferimento dell incarico in oggetto, il Perito ha proceduto all espletamento di una serie
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Relozione di Consulenzo Tecnica di Ufficio per stima immobiliare

Esecuzione immobiliare n. 36/2022

14/02/2023: Fic
visione della documentazione archiviata per la definizione della regolarit edilizia ed urbanistica e la

ta di accesso agli atti presso I'Ufficio Teenico del comune di Gressan per la presa

verifica del certificato di agibilits;

14/02/2023: Accesso agli atti catastali con richiesta di planimetrie catastali, visura catastale, visura

14/03/2023: Accesso agli atti presso 'Ufficio Tecnico del comune di Gressan;

urba

17/03/2023: Sopralluogo per Ia verifica della conformi istica e catastale;

23/03/2023: Redazione e validazione degli Attestati i Prestazione Energetica.

2 Relazione di Consulenza Tecnica

Sulla base dei dati raccolti nel corso delle operazioni peritali sopra riportate ed  seguito dell'elaborazione

degli stessi, lo scri T presenta la ione di consulenza tecnica per rispondere ai quesiti

posti dal Sig. G.E.

2.1 Identificazione del bene
| beni oggetto della presente sono localizzati nel comune di Gressan in xxxooRcRaRK € ricompresi al

piano primo sotterraneo del complesso denominato “xwxxcxxx’, edificio inserito allinterno del

complesso , uno dei resi i i i ico. L'edificio in oggetto

& caratterizzato da due piani sotterranei e undici pia

ignorati sono cosi identificati al

Catasto Fabbricati del comune di Gressan:

Fg [ Mapp [ Sub Piano Categoria Classe
21| 97 | 548 Sotterraneo 1 /1 02
21| 97 | 615 Softerraneo 1 /2 U

Nello stesso edificio sono presenti locali e pertinenze terzi rispetto a quelli indicati e non oggetto di
pignoramento.

L ime i ioni i il nelle visure catastali
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Relozione di Consulenzo Tecnica di Ufficio per stima immobiliare

Esecuzione immobiliare n. 36/2022

2.2 Descrizione sommaria dei beni

deibeni contenuta nel itolo & eff sulla base della

i peritali ed alla luce eff in data 17/03/2023.

ta generale, I'edificio & raggiungibile da strada pubblica percorrendo una rampa i circa 40 m

piano primo )

porticato su cui affacciano un locale deposito, il locale lavanderia 2 gettoni e I'ingresso i locali interni tra i

qualifigura il locale pizzeria.

Oggetto della presente sono la lavanderia 2 getton, identificata con foglio 21, particella 97, subalterno 548, &

la pizzeria, identificata con foglio 21, particella 97, subalterno 615. Di seguito si riporta una descrizione

dettaglizta dei beni:

Foglio 21 Mappale 97 Subalterno 548: Unita immobiliare in categoria C/1 “negozi e botteghe”

i@ disposto su unico piano al livello un ampio
locale adibito a sala da pranzo, una zona cucina a Nord ed una zona servizi igienici a Nord-£st.
U'accesso alla suddetta unita dal piano primo sotterraneo awviene attraverso ingresso comune che
insiste su un subalterno differente e non oggetto di pignoremento; si segnala un secondo accesso
attraverso una scals posta nella zona servizi che conduce al corridoio comune del piano terra.
Accedendo all'unita si entra nella sala da pranzo di circa 142 mq con pavimento in cotto e pareti in
intonaco localmente rivestite in legno con inserti in pietra e travi in legno decorative a soffitto,

La parete di ingresso & caratterizzata da finestrature nella parte alta che conferiscono una buona
luminosits al locale; al centro della sala spicca un grande forno a legna incassato nella muratura.

Superando il bancone posto nella zona Nord, si accede mediante una porta basculante ai locali adi
a cucina caratterizzati da un pavimento in piastrelle, materiale che ritroviamo anche alle pareti sino

ad un'altezza di circa 1,80 m, mentreil soffitto in intonaco. La zona cutina affaccia sulla zona pranzo,

oltre che tramite I porta di accesso, anche attr un'apertura utilizzata

" ia la sala da pranzo che la cucil P
lo ristorazione.
A Nord-£st, superata la rampa di scale che conduce ol piano superiore, attraversando un breve

corridoio si giunge ad una stanza/riposti intonaco ed alla zona

con pavimentoin re

EPHANIE EmessaDa: ARUBAPEC S.P A NG CA 3 Serilf, 10831 4{0e26c49c0RIB3dS 206261715
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Relozione di Consulenzo Tecnica di Ufficio per stima immobiliare

Esecuzione immobiliare n. 36/2022

Le porte interne sono tutte in legno come anche i serramenti. Tutte le aree dell‘unita sonoilluminate,

mentre non & presente un impianto di riscaldamento in quanto, come illustrato dal proprietario, il
locale & chiuso sui quattro lati e ricompreso tra ambienti riscaldati essendo, al piano superiore
appartamenti ed, al piano inferiore, il locale caldaia che serve tutto il complesso; tale condizione,
considerando anche la presenza del forno @ legna, non richiede la presenza di un impianto di

mite dei locali riscontrato

i fase di sopralluogo.

Nell'Appendiice sono riportate alcune fotografie inerenti agli

Foglio 21 Mappale 97 Subalterno 615: Unita immobiliare in categoria C/2 “Magaz
deposito” utilizzato come lavanderia a gettoni. Si tratta di un unico locale posto al piano primo

de dal porti i

Tutti i local risultano essere in un buon stato conservativo e constano delle dotazioni minime atte a renderli

subito operati

per le destinazion d'uso attuali,

2.3 Stato di possesso del bene

Per quel che concerne la proprieta dei beni in oggetto, alla data della presente, il CTU ha verificato quanto

segue:
g N | Sub Sogtto 3 Sede Proprietd | Quota
21| 97 | 5% 00000000000 0000000000000 30000000000 Proprietd | 100071000
71| 9 |65 000000000000 0000000000000000 70000000000 Proprieth un

oggetto della presente, alla data del sopralluogo, sono tutte a disposizione dellintestatar
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Relozione di Consulenzo Tecnica di Ufficio per stima immobiliare

Esecuzione immobiliare n. 36/2022

2.4 Formalita, vincoli o oneri in essere

Sono emersi i seguenti vincoli e formalita

Fg[Mapp [ sub Data Tipo formalita Osservazioni

Ipoteca volontaria a seguito di concessione a

garanzi utuo di 10 anni ai rogti del Notaio
2| 97 548 24/09/1957 mutuo
Xooooooooc rep. 129143 del 17/09/1997 con

Periodo di

terminato
relativa costituzione di vincolo di destinazione
21[ 97 | 548e615 | 30/11/2022 | Pignoramento rep. 1186/2022 del 22/11/2022 -
21| o7 548 05/12/2022 | Pignoramento rep. 745/522 del 01/12/2022 -

i di beni nell'anno 1997 non riconducil

Oltre a quanto indicato, si segnalano la presenza ci

8l XOOXRRXRRCXRRK,

2.5 Verifica regolarita edilizia ed urbanistica e conformité catastale

In data 14/03/2023, il CT.U. ha proceduto alla richiesta di accesso agli atti depositati presso I'Ufficio Teenico

del comune ci Gressan per poter prendere visione e copia di tutte le informazioni u

conformita edilizia ed urbanistica degli immobili oggetto della procedura.

Dall'accesso agli atti effettuato in data 14/03/2023 & emerso che sono state depositate le seguenti pratiche

Permesso di Costruire n. 46/1973 del 18/10/1973 inerente alla costruzione del complesso;

Pratica Edilizia n. 150/8/1976 del 24/06/1976 relativa ad una prima variante al complesso;

Pratica Edilizia n.164/76 del 30/12/1976 inerente ad una seconda variante al complesso;

Abitabilita del 19/06/1980;

Pratica di condono numero 61/CE/1985 autorizzata il 27/10/1995;

Pratica Edilizia . 188/2000 del 16/11/2000 inerente al cambio di destinazione d'uso del subalterno

615 da deposito a lavanderia a gettoni.
Le pratiche inerenti ai subalterni oggetto della presente sulle quali & stata effettuata la verifica di conformita
urbanistica sono il condono approvato nel 1995 per quanto attiene al locale pizzeria ed il cambio di

destinazione d'uso del 2000 per quanto attiene al locale lavanderia a gettoni.

Laplanimetri lla depositata i 1988 peril Sub. izzeria) e quella

del 23/01/1998 per il Sub. 615 {lavanderia a geﬂo'ni]v ' P u b bI I Caz E(
ripubblicazione o ripro
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frontate con imetri i ifatto, & emerso

quanto segue:

‘Subalterno 548 - pizzeri

La pratica di riferimento per la defin

e della verifica di conformita urbani

ica &, nel caso specifico, la

concessione in sanatoria 61/CE/85 del 27/10/1995. Confrontando le tavole grafiche allegate a tale pratica

e

»

Dal

a con lo stato di fatto  Ia planimetria catastale emerge:
%

La presenza di una finestra che dal locale sala da pranzo affaccia all ingresso comune non i

il ione di condono né nella

Una differente forma in pianta del locale ripostiglio nell'area dei senvizi igienici. Nella
parete di
ione obliqua conformemente 2 quanto indicato nella planimetria catastale;
Ueliminazione del vano ichi di al piano superiore indicato, invece, nella

documentazione di condono ed in quella catastale;

La presenza i una nicchia al di sotto della scala in corrispondenza del bancone bar non indicata né
nella documentazione i condono, né in quella presente 2l catasto;

Realizzazione di tramezzature, non indicate nella documentazione presentata in comune, né in
catasto, in corrispondenza del forno a legna e del bancone con differente posizione della porta di

accesso alla cucina.

riconducibili, ai sensi dell'art. 801
un “elemento defla costruzione che gia in sede di progettazione potrebbe essere Stato rappresentato con

differenti corotteristiche, senza che tali aspetti costituiscano oggetto di specifiche verifiche da parte defla

banistico, tutte le diffe indicate non generano un abuso in quanto sono tutte

della L.R. 11/98, alla definizione di tolleranza esecutiva (comma 2) e cioé

sulfattivita edilizia” come i D.GR670/2021 itor di oppli degfi i i cui
aif'art. 80bis della Legge Regionate 6 oprile 1998, n.11. In tale delibera sona riportati alcuni casi generali
esemplificativi di casistiche che ricadono nella normativa citata. A parere dello scrivente, futte le differenze

illustrate sono riconducibili a tali casistiche e, piis precisamente:

La finestra aggiuntiva nella parete di Sud-Est & riconducibile ad una diversa esecuzione di elementi

architettonici non strutturali;

Differente forma in pianta del locale ripostiglio: si tratta, presumibilmente, di un errore di

rappresentazione nel progetto del condono anche alla luce del fatto cnepiijts lj;ﬁxcfaz E(
ripubblicazione o ripro
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Esecuzione immobiliare n. 36/2022

presentata nel 1988, quindi a cavallo tra la i elasua
(1995), & conforme allo stato di fatto;

3, inazione del vano ichi il proprietario ha dichi i ichi era presente in

passato e che la sua dismissione ha comportato la modifica puntusle dell‘involucro esterno dello

stesso;
4. La realizzazione della Nicchia sottoscala é riconducibile all casistica “diverso posizionamento delle
5. D interne: “posi interne, delle
nicchie e degh elementi di arredo fisso”.
Per quanto attiene alla conformitd catastale, si ifiche di minima entits interne

e lamancata rappresentazione della finestra sulla parete di Sud-Est, caratteristiche che non hanno influenza

sulla consistenza.

INocale pizzeria risulta, quindi, conforme.

‘Subalterno 615 - favanderia a gettoni:
Per tale locale la pratica edii
cambio di destinazione d‘uso concesso con protocallo 188/2000 del 16/11/2000.

ia sulla quale verificare la conformits urbanista & rappresentata dalla richiesta di

Lo stato di fatto & nella ione presentata in comune a meno della

differente collocazione di una

inestra indicata adiacente alla porta di ingresso, ma, di fatto, realizzata sulla

parete Nord e di una differente forma ed alli parete Nord. Tal df d a

tolleranze esecutive (comma 2, LR. 11/98) identificabil, rispettivamente, come “diversa esecuzione di

elementi architettonici non strutturali” e come “irregolarits geometriche di minima entita”.

Per quanto attiene alla conformita catastale, a parere della scrivente, nella planimetria del subalterno in

gEetto & pr una corretta i locale, 2 meno della porta diingresso e di una finestra

Nord non  invece,
in quanto sembrerebbe venir indicata la presenza ci un ulteriore locale di separazione fra lo stesso ed il
porticato appartenete ad altro subalterno. Tuttavia, poiché Ia consistenza della lavanderia in planimetria &
conforme allo stato di fatto, si ritiene che semplicemente il locale sia stato rappresentato spostato di circa

1,50 m piis 2 Est. Non si ritiene, tuttavia, necessario procedere con una variazione catastale in quanto la

isulta, quindi, confor‘me. - .P u b bI i C.az E(
ripubblicazione o ripro

R

consistenza risulta conforme.
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2.6 Necessitd di sanatoria e quotazione

per i | . non & i con una sanatoria.

2.7 Verifica presenza censo, livello o uso civico

Nelle visure catastali, negli ati di

gravati da censi, livelli ed usi civici.

2.8 Importo spese annuali ordinarie e straordinarie

Sulla base degl i eseguiti e dalla ione fornita dall’Ammin: di condominio
si fiporta un rie e finarie di gestione previste per il
periodo 01/06/2022-31/05/2025
Unita Millesimi Importo spese ordinarie
Sub. 548 - Fizzeria 68,36 €1.799,98
Sub. 615 - Lavanderia a gettont 753 €67243

Per I suddivisione degli importi nei capitoli di spesa si rimanda all'estratto inserito nell'Appendice 6.

2.9 Importo spese condominiali non pagate

Di seguito i riportano gli importi delle spese condominiali che, alla data della presente, come comunicato

di condominio i pagate
Unita Periodo @ riferimento Importo spese non pagate
01/06/2020 = 31/05/2021 €1510,78
Sub. 548 - Pizzeria
01/06/2021 - 31/05/2022 €187944
01/06/2020 - 31/05/2021 £52916
Sub. 615 - Lavanderia a gettoni
01/06/2021 - 31/05/2022 €663,14
TOTALE €as582,52

Perla suddivisione degli importi nei capitoli di spesa si rimanda all'estratto inserito nell'Appendice 7 ed 8.

PHANE £ esso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial 10351410e26c4SCER RS 06261715
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2.10.1 Veduto oerea dei terreni

I beni lla presente non ri o bane di pertinenza.

2.102 Attestazione di Prestazione Energetica (APE)

In Appendice alla presente sono allegati i due Attestati i Prestazione Energetica con codid identificativi

APE0075890 per quartto a

ne al subalterno 548 (pizzeria] ed APEQ075891 per quanto riguarda il subalterno
615 (lavanderial; ne risultano una classe energetica “8” per il primo locale ed una classe energetica “G” per i

secondo.

2.103 Elementi che possono incrementare prezzo di vendita
Per quanto concerne 3l prezzo di vendita finale con il sistema dellincanto, si puo affermare che esso potra

presumibilmente essere superiore alla base d'asta in quanto, qualora siintenda i

piegare  locali con I'attuale

destinazione d'uso, essi si presentano pronti all'uso e non richiedono modifiche od implementazioni

particola
Specificatamente per il subalterno 548, inoltre, il posizionamento allinterno del complesso non richiede

Vinstallazione di un impianto di r i permette di abbattere icosti

gestione del locale.
Per il subalterno 615, invece, si segnala che, essendo dotato di un accesso indipendente dal complesso
principale, esso potrebbe essere gestito in maniera separata dallo stesso prevedendo orari di apertura

indipendenti da quello del complesso principale.

finale non superiore al 5%.

2.10.4 intestozione cotastole

Dall'anali

i delle visure catastali ondenza in merito

i cui copia viene allegata alla presente, risulta corri

allintestazione dei beni.

2.10.5 Proprietd dei beni

1 beni sono intestati alla xxoooocoooosoo che ne possiede la proprieta pi

2.106 Verificava

Il trasferimento degli immobili ricade nel regime di esenzione IVA a meno che il soggetto esecutato eserciti

ne allegata al decreto dltrasfp\iy:rbblicaz Ec
ripubblicazione o tipro

R

PHANE £ esso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial 10351410e26c4SCER RS 06261715

VA con d

I'opzione allassoggettamento a



Relozione di Consulenzo Tecnica di Ufficio per stima immobiliare

Esecuzione immobiliare n. 36/2022

3 Valutazione complessiva del bene

3.1 Metodo distima

Nella definizione del miglior metodo di stima del valore dellimmobile non si & ritenuto di utilizzare i software
di calcolo solitamente impiegati che applicano coefficienti di ponderazione per la determinazione delle
cosiddette “superfici commerciali ponderate”, ma di definire un valore al metro quadro specifico per i locali
oggetto di analisi; in tale maniera la stima effettuata tiene conto delle peculiarita intrinseche ed estrinseche
dei singoli locali.

Nel determinare il valore dei beni come descritto si ¢, inolire, ritenuto opportuno utilizzare differenti metodi

le medesime caratteristi

e, ubicati nella stessa zona, venduti i

ionando le stime effettuate da aleune agenzie immobiliari che operano in zona;
2. Analisi dei valori forniti dalle tabelle dell'Osservatorio Immobiliare dell’Agenzia del Territorio O.M.L -

Agenzia delle entrate;

3 i icostruzione al quale appl

re dei coefficienti di riduzione che tengono.

conto del tempo trascorso dalla costruzione dell'edificio e dello stato di conservazione dello stesso.

Si sottoline che gliimporti i dalla tipologia i anali illustrata sono

mercato che vedono I'aumento della richiesta di fabbricati e:

enti per i quali &

possibile usufruire i bonus fiscali (superbonus 110% e bonus ordinari) ed incentivi volumetrici {L.R. 24/2009,

cd. “Piano Casa”) e la diminuzione della domanda di terreni liberi. Parallelomente a questa precisazione, si

sottolinea che il costo di ri ione & i su saluzioni gl ive attuali

che sono, oviamente, migliorative rispet e a disposizi periodo di i ediifici

| parametri che sono stati presi in considerazi analisi

Ubicazione;

Epoca di costruzione;

Accessibilita diretta ed indiretta;
Consistenza dimensionale;
Destinazione d'uso;

Stato.

onservazione e manuten:

N oo o oa

Caratte

iche costruttive,

PHANE £ esso Da: ARUBAPEC SP A NG CA 3 Serial 10351410e26c4SCER RS 06261715
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Relozione di Consulenzo Tecnica di Ufficio per stima immobiliare

Esecuzione immobiliare n. 36/2022

8. Conformita /o difformits di esecuzione e c applicazione delle norme tecniche in materia di edilizia

ant

ica, materia sanitaria e

9. Presenza di vincoli e formalita.

3.2 Sstima

Nei seguenti paragrafi viene riportato il risultato dell‘applicazione step by step del metodo appena illustrato.

1. Determinazione valore di mercato

Da un' ie i iliari speciali territoriosi & i io di vendita

dilocali commerciali nelareale oggetto i analisi i circa 1.700,00 €/ma di superficie commerciale.

In

albaricentro della stazione sciistica di Pila, aspetto che, invece, caratterizza la totalits degli annunci di vendita
individuati nell'areale. Per tale motivo, il valore di mercato individuato & stato mediato con il prezzo medio di

vendita dii altre aree del comune di Gressan e limitrofi.

2. Analisi valori quotazioni immabiliari OMI

Parallelamente & stata consultata la banca dati ionii iari OMI (11 i

sul sto dell'Agenzia delle Entrate che, per la zona in indagine, riporta i seguent range di importi
D2 1.000,00 €/mq a 1.400,00 €/ma per attivits iali i b

Nell'Appendice allegata alla presente & riportato un estratto dei valori forniti dallOMI; nella tabella viene

indicato che il range di valori & da attribuire a locali con una posizione commerciale definibile “normale” e che
il valor e riferito al ma lordo.

Mediando il valore al mq ottenuto con findagine di mercato ed il valore OMI, considerando uno stato
conservativo dei locali buono, si ottiene un valore di 1.450,00 €/mq che tiene conto del mercato attuale e

dell'appetibilita dei locali oggetto di stima per posizione e stato conservativo.

3. Determinazione del costo

icostruzione

La determinazione del costo di ricostruzione & stata effettuata ipotizzando di ricostruire il fabbricato nella

medesima posizione con soluz

i valutandone I spesa compl

EPHANIE EmessaDa: ARUBAPEC S.P A NG CA 3 Serilf, 10831 4{0e26c49c0RIB3dS 206261715

Al costo cosi ottenuto sono state applicate delle riduzioni percentuali dovute al fatto che I'edificio & stato
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« Vetustd della costruzione e vetusta tecnico-costruttiva: rifer

al degrado della struttura e dei
materiali utilizzati con il passare del tempo, nonché allimpiego di materiali e modalita costruttive ad
oggi superate;

* Vetusta per obsolescenza delle componenti i

piantistiche che, con il passare degli anni, sono
degradati e per i quali sono fortemente cambiate tecnologie e normative.

Ne deriva un costo di ricostruzione pari a circa 1.370,00 €/mq.

Mediando, quindi ivalori i nell‘indagine di i ione, sistima una base d'asta
i1.410,00 €/mq.

3.21 Consistenza def bene
Per determinare la consistenza del bene é stata calcolata la superficie planimetrica ricavando le misure

dalle piantine catastali dei singoli locali, verificate con campionamento delle misure in sito.

Fogio | Mapp. | Sub. Fiano Ambiente Sup. lorda [mal
Sale 142,00
2 97 548 | Primo sotterraneo Cudina 26,00
Serv 26,00
21 57 615 | Primo sotterraneo | Lavanderia a gettoni 16,50

3.3 Stima valore complessivo

Applicando limporto stimato al metro quadrato derivante dall‘analisi di cui ai punti precedenti alle superfici

calcolate, si stima un valore venale finale del bene oggetto della presente pari a € 297.000,00.
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4 Conclusioni

Il sottoscritto ritenendo di aver assolto al mandato del G.E. con tutto quanto prodotto ed argomentato,

dichiara la propria disponibilits per eventuali chiarimenti si rendessero necessari.

La presente relazione & costituita da 14 p

ine in formato A4, compresa la presente e la copertina, alle quali

si

o A4 relative alle appendiici di

ELENCO APPENDICI
= Appencice 1: Fotografie;

Appendice 2: Visure catastali e planimetrie catastali;

Appendice 3: Attestati di Prestazione Energetica;

. dice 4: Estratto Piano i Gressan;

Appendice 5 Estratto banca dati O.M.J

Appendice 6 i inarie gesti /06/2022 - 31/05/2023;

Appendice 7: Consuntivo spese non corrisposte gestione 01/06/2020 - 31/05/2021;

Appencice 8: Consuntivo spese non corrisposte gestione 01/06/2020 = 31/05/2021.

Documento firmato digitaimente
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APPENDICE ALLA RELAZIONE DI CONSULENZA TECNICA DI
UFFICIO PER STIMA IMMOBILIARE
Esecuzione Immobiliare n. 69/2022

Giudice dell’Esecuzione: Dott. Paolo De Paola

PEC SP.ANG CA
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Tecnica di Uficio per stima immobil

mmobiliare n. 69/2022

I piano Foto 2: P d locali:asinistra la porta di
complesso. accesso all‘ingresso, a destra a porta di accesso al sub. 615

ione O

Foto 5: Lavanderia a gettoni Sub. 615 Foto 6: Lavanderia a gettoni Sub. 615

NG Ca 3 sene

E EmessoDa




Foto 8: Sub. 548 -sala

Foto 9: Sub. 548 Fotos0: 5ud. 548 - sala.

J
Foto1z: Sub. 548 - sala 012: Sub. 548 - sala




Foto 20:Sub. 548-sala Foto 24:5ub. 548 - sala

Foto 15: Sub. 548 - sala

Foto17:5ub. 548 - rpostiglo




69/2022

Foto 20: Sub. 548 - Nicchia retro bancone Foto 21: Sub. 548 - Cucina

NG Ca 3 sera

Emessola

Foto 25: Sub. 548 - Cucina




APPENDICE 2: VISURE CATASTALI E PLANIMETRIE CATASTALI
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Bvenzis @

<= ntrate*
Data 1410212023
Ora 14:48:22
Direzione Regionale della Valle d'Aosta Numero Pratics; T28655012023

Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/02/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli att del catasto al 1410212023
Dati identificativi: Comune i GRESSAN (E165) (A0)
Fogio 21 Particella 97 Subalterno 648

Classamento:

Rendita Euro

Categoria CI1%, Classe 2, Consistenza 159 m?

Indirizzo; Piano $1
Dall di superficie: Totale: 169 m*

0 atto di aggiornamento: VARI A7| ONE TOPONOMASTICA del 04105/2021 Pratica n, AO0D43501 in atti
e A S PO MRS TG DURRIA (1 A4 1300

> Dati identificativi
Comune di GRESSAN (E165) (A0) FRAZIONAMENTO del 08071988 in afti dal
Foglio 21 Particella 97 Subalterno 548 19/05/1398 n2580.1/1988),

Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune ci GRESSAN (E165) (AQ)
Fodlio 21 Particella 97

driadole ToRdnoyrshon o8, ofosi ol

Pratica’ n. AODO350 il 0410812021
Xﬁﬁ“«‘f’”ﬂ TP NOVASTIER BUEFIGO in;
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=
Agenzia

&)
< ntrate®d

Direzione Regionale della Valle d'Aosta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita Euro
Categaria CI1,

52, Consistenza 169 m?

QUADRO TARIFFARIO

Data 1410212023

Ora 14:48:22

Numero Pratica: T28666012023
i

01/01/1992 VARIAZIONE DEL

> Dati di superficie
Totale: 169 m?

Superficie di impianto pubblicata l 09/11/2015

Dati relativi alla planimetria: data di presentazione
810711 n. 2580000

> Intestazione attuale dellimmobile - totale intestati

>1

Sede in
Dirittoi; Proprieta’ per 1000/1000 (derivadallatto
1

1. Ato. del 17106/1997 Pubbico uffcials

Repertorio n. 129142

Sede
COMPRAVENDITA Vol n. 3034.1/1987 n ot dal

visura telematica

Tributi speciali Euro 0,90

EPHANIE EmessaD: ARUBAPEC S P A NG CA9 Serlé 10001401e26c45c0BUBIS 200261715
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Dt prsentazione: 08,07/1985 - Dats: 14102:2023 - . T344254 - Rchiedente:

MINISTERO oeLLe FINANZE =
DIREZIONE GENERALE DEL CATASTO E DEI SERVILI TECNICI ERARIALI @5
NUOVO CATASTO EDILIZIO URBANO

alimmabite it el Comne 4 CRESSAN Vil

con sede in

o Erarise di aosTA

COMPRENSORIO DI

CASA B8

PIANO  PRIMO  SOTTERRANEO  (LIVELLO 4) #=ziont

ORIENTAMENT)

O

scave o1 1 200
SOV RESERYAT PER U ASNOTAZION] DYUFFICIO Compian 4t .

[ ? o s I ——

o : rror. 2642781 e

F 2N sub

o A o A TR it S RO
Ttale schede: n
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Benia @
<= ntrate e

Data 1410212023

Ora 14:49:43
Direzione Regionale della Valle d'Aosta Numero Pratica: T28726212023
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

Catasto fabbricati

Visura attuale per immobile
Situazione degli atti informatizzati al 14/02/2023

ﬁ Immobile di catasto fabbricati @ Causali di aggiornamento ed annotazioni

Informazioni riportate negli atti del catasto al 140212023
Dati identificativi: Comune di GRESSAN (E165) (AO)
Fogiio 21 Particella 97 Subalterno 616

Classamento:

Rendita: Euro

Categoria CI27), Classe U, Consistenza 16 m*

Indirizzo: Piano $1
Dall di superficie: Totale 19 m*
0 atto di aggioramento: VARI AZ|ONE TOPONOMASTICA del 0410512021 Pratica n, AO0D43561 in atti
ud\ 04/05/2021 \/APIAZ‘ONE TOPONOMASTICADUFFICIO (n. 34502.1/2021)
sssamento e rendita non retificati entro dodici mesi dalla data diiscrizione in atti della
b (D W 701164

> Dati identificativi
Comune di GRESSAN (E165) (A0) yerfionciye Do in o del gueifo0s
o DIVISIONE BIGLIETTERIALOCALE DI DEPQSITO (n
Foglio 21 Particella 97 Subalterno 615 [ s
Particelle corrispondenti al catasto terreni
Comune di GRESSAN (E165 ) (AO)
Foglio 21 Particella 97

Piano 51 VARIAZIONE-TOPONOMASTIGA el Lodios/a0a
Pratica n._AO0043561 dal 04/05/2021
R One Toronomaineh BUrFiGio. (n
34502.1/2021)
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Bvenzis @

<= ntrate*

Direzione Regionale della Valle d'Aosta
Ufficio Provinciale - Territorio
Servizi Catastali

> Dati di classamento

Rendita Euro
Categoria CI2Y, Classe U, Consistenza 16 m*

Data 1410212023
Ora 14:49:43

Numero Pratics; 2872522023
Pag 2 - Fi

VARIAZIONE NEL CLASSAMENTO del 22/06/2009

ratica n. AOOTOS1ES st dal 22062009
RS CLASbAMtNTO (n. 11181/2009)
Annotazioniz Classamento e rendia non reficai
entro dodici mes| dalla data i scraio i della
dichiarazione (DM. 701/34)

> Dati di superficie
Totale: 19 m?

Superficie di impianto pubblicata il 09/11/2015
Dat relatyi alla planimetra. data df presentazione
01/06/1998, prot. n. BO06T7

> Intestazione attuale deilimmobile - totale intestati: 1

3%

Sede in

Diritto di’ Proprieta’ per 1/1 (deriva dallatto 1)

1. Attodel 24/02/2000 Pubblico ufﬂ(\a\e .

Sede o
2576 COMPRAVENDITA Trascrzione . 1638 112000
Reparto P di AOSTAIN ati dal 20/03/2000

Visura telematica

Tributi speciafl Euro 0,90
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Dat presentazione: 01/06/1998 - Data: 14/02/2023 - . T344255 - Riciedente
+ +

+

== __Tipubblicazi

Ul Dpheioaris invaiazione 5
AR 1920
Tofleschedgiy - Fomto 4 acquiszione «11|m9‘) Falo iman e A210297
delia provincia o :

e | woo o ceu
e DIPARTIMENTO DEL TERRITORIO Jimey
@ CATASTO EDILIZIO URBANO (RoL 1541930, n 652) (s |
Planimetria di u..u. in Comune di. reasen via civ
I
i I Ruse 12 Sotbrrnec /infls
P ! Aoombo4s
| !
|
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o |
o |
' 1 2
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso Oggetto dell'attestato [ nuova costruzione
[ Residenziale [ intero edificio [ Passaggio di proprieta
2] Non residenziale B2 vk re O tocazione

[ Gruppo di unitd immol [ Ristrutturazione importante

kg P s [ —

immobil

di i & componto Fedifico: 330 Altro: Peri
Dati identific
Reglone: VALLE D'ACSTA Zona dimatica: E
- Comune: GRESSAN Anno di costruzione: 1973
indinizzo Superfice e riscaldata (m3). 179.64
Piano: -1 Superficie uile raffrescata (m? 0.00
- ntermo: - Volme lordo riscaidato (m): 542.57
Coordinete GIS. Lat. 45°41'13" Long, 7°18'28" Volume lordo affrescato (m’} 0.00
Comune catastale e Sezione |- Foglo |21 Paricala | 97
. s
Subalterni da g‘ a :“ \ |da | \ |da a \ |da ‘u \
Al subahern | | |

Servizi energetici presenti
W] cimstizzazione inverncle
O [&] cimatizzazione estiva

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
Lo sezione riporta findice di prestazione energetica globle non rimovabile i funzione del fabbricato e delservizl energatic present,
noncheé la prestazione energetica del fabbricato, al hetta dei rendimenti degli Impianti presertl.

Prestazione energefica del Prestazions energefica globale

fabbricato ‘ |

Ventlozione meccorica [ []tominazione

Prod. acqua calda sanitaria. [ @nmpum i parsoneo cots

Gli immol

rebbe
media la seguente
dlassificazione:
Se nuovi:

Se esistentl:

Pubblicazic
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la
ok e

e ATTESTATO DI
ENERGETICA DEGLI

energet

PRESTA

PRESTAZIONE ENERGEVICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

Finnovabile & non rinnovabile, nonché una stima dell‘ensrgia consumata antval

ZIONE

EDIFICI

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Indici di

‘ B i

globali od emissioni

:% Energia eletirica da rete 22744105 kWh e
ey T il
GPL [ EPglaren

Carbone | 1°071.86
Gasolio ¢ Offo combustvile KWh/m? anno
Biomase sold I

Indice della prestazione

Biomasse liquide

energetica rinnavabile

maseo gasose I Polrer
Solare fotovoltaico | 33592
| kWh/m? anno
| Emissioni.
09.

Teleraffrescamento

Altro:

RACCOMANDAZIONI

La sezione riporta gf interventi raccomandati o la stima dei risiatl conseguibil, con 1 singalo infervento o con la realizzazions
dellinsieme di essi, esprimendo una valutazions di massima del potenziale di miglioramento delledifico o immobile oggetto

dellattestato di prestazions energetica.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI € RISULTATI CONSEGUIBRI

St

Tempo di rtomo.

cLasse
ENERGETICA

TIPO DI INTERVENTO
fiea troMurazione. investimento raggiungibite
o e il Lo S e s
(EP ginmn kst fnao)
Al
Rent Capports imarmo NO 130 A1{976.96) 976.96
KWh/mPanno
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e ATTESTA

TO DI PRESTAZIONE
EDIFICI

4 ENERGETICA DEGLI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERAL

Energia esportata 0.00 kWh/anno [ Vettore anergetico: Eletrricita

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V- Voluma riscaldato 54257 m
S- Superficie disperdente 56099 m2
Rapporto S/V. 1.03
L 17716 KkWh/m?anno
0.0243 -
Yie 03203 WjmiK
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
o o
cetesto | Vetlore | Potense | Eficiense
Servizio Anno di -
o i impicnia oo | st | ook e | Bt | EPeen
posmete talleions | oo | i W | stgionals
termia
imarizzazi B A Hetans =
ot o7s [N, | oo | ema
Cimatizzazione |- S = - -
estiva < M| - -
Prod. acqua [ — 1000 seion [ 15000 | op [t sason | amnso
<alda sanieria | i
impiant combinati | B - & 1 ] 5 n
Produzions da font | ampa & slare z A . 1s0g0 | i ¥
rinnovasil
Ventiazione 2 - - — . ~ =
meccanica | |
lurnazions. E = i & - - -
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sexione dporta informazion sile apportna, anche i termini di sumen di sosteqno nazional o local, legate allesecuzione di
diagnosi energetiche @ interventi di rigualificazions energetica, comprese le ristrutturazion’ importanti

[ Ente/Organismo pubblico

SOGGETTO CERTIFICATORE

‘ [ orgenismo/Societa

Nome ¢ Cognome / Denominazione

Sraphani Collé

Indirizzo Plama . L Rovens 7
Email [ —

Telefono 016541462

Titolo. Ingegrere

Ordine/iscrizions. 747

itere st oo

oo s o At o 1 10 (s s o s 1o o e a1 3 St 1 ot 8
ot et oo 0P 1 et 2673075
coanie
SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO
3 n . obbligatorio perla P
presente APE?
SOFTWARE UTILIZZATO

W software ulilizzato risponde ai requisit di ispondenza o garanzia di scostamento massimo dei "

isultati i i valor oftenuti_per ifor i

Al fini della redazione del presents aftestato & stato utilizzato un software che impisghi un metodo -

di calcolo semplificato?

" itto, in ichiarazione sosttuti
443/2000 5 dall'anticolo 15, comma 1 dl D.Lgs 192/2005 cos come modif

GBblicaz

1~

Data di emissione 23/03/2023

VY

»

COLBE 89 HANE Emessa D ARUBAPEC SP A NG CA3 Serlf 106814 TE28CAScISdR0S20261715
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

[ presente documento attesta la prestazions s la lasse energatica delladific o dei'nita immobiiare, ovvera la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurar i comiort afiraverso | diversi servizi srogati dai sistemi fecric presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuars o potenzialta di miglioramento della prestazions energoica, Iatestato riporta informazion spedi iche sulle
et radudin dl ikl ol sl Viem oo lodindc s o s i gl ot s It o

" (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni gene: I informazioni general & fiportata la motivazions aila bass della redaziore del'APE. Nellamsito del
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ATTESTATO DI
ENERGETICA DEGLI

PRESTAZIONE

EDIFICI

DATI GENERALI

Destinazione d'uso
[ Residenziale
B2 Non residenziale

Closicazions DPR. 412/93 E8 ativith
industrial bl

Oggetto dell'attestato
1 intero edifcio
&2 unir

[ Gruppo di unitd immol

immobiliare

Nomero di units immobiior
di cu & composto ledificio: 330

O Neova costruzione
[ Passaggio di proprieta
O tocazione

[ Ristrutturazione importante
O Riqualificazione energetica
Altro: Peri

Dati identific
Reglone: VALLE D'ACSTA Zona dimatica: E
- Comune: GRESSAN Anno di costruzione: 1973
indinizzo Superfice ule riscaldata (m? 1587
Piano: -1 Superficie uile raffrescata (m? 0.00
- ntermo: - Volume lordo riscaldato (m): 52.20
Coordinete GIS. Lat. 45°41'15" Long, 7°1824" Volume lordo affrescato (m’} 0.00
Comune catastale pEepr Sezione foglo |21 Paricala | 97
Subalterni da “;' a ‘;‘ \ |da | \ |da a \ |da ‘u \
Al subalterni | | | | | |

Servizi energefici presenti
W] cimstizzazione inverncle

O [&] cimatizzazione estiva

PRESTAZIONE ENERGETICA GLOBALE E DEL FABBRICATO
La sezione riporta findice di prestazione energeica globale non rimnovabile i funzione del fabbricato e dei servizi energefic presen,
nonché la prestazione energetica del fabbricato, al nefto de rendimentl degli mpianti preserl.

‘ | Prestazione energefica globale

1 [A]eminzione

) @nmpum i parsoneo cots

Venfilazione meccanica

Prod. acqua calda sanitaria

Prestazione energefica del
fabbricato

e
Lo
i
Nt
3L

Se esistentl:
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ATTESTATO DI

4 ENERGETICA DEGLI

PRESTA

PRESTAZIONE ENERGEVICA DEGLI IMPIANTI E CONSUMI STIMATI

energet

ZIONE

EDIFICI

Finnovabile & non rinnovabile, nonché una stima dell‘ensrgia consumata antval

Prestazioni energetiche degli impianti e stima dei consumi di energia

Indici di

‘ B i

globali od emissioni

Energia eleirica da rete 102°577.35 ki Inice dolla prosasione
Gas naturale | 3
GPL |
Coem I
Gasolo s Ol combustivie P/ oo
Biomaso sold I Indice della prestazione
Biomase liquide. energetica rimavabile

masse gasose I Polrer

Solars fotovoltaico | 307459
Solare termico | e o
olico

:E Telsriscaldamento | 2677575 6Wh L f”;ﬂi €0
Teleraffrescamento e

Altro:

RACCOMANDAZIONI

La sezions riporta of interventi raccamandati @ la stima dei risitati conseguibil, con 1 singolo intervento o con la realizzazions

o
dellinsiome di essi, espri
dellattestato di prestazions energetica.

imendo una valutazione di massima del poterzidle di miglioramento dell'edificio o immobile oggetio

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE
INTERVENTI RACCOMANDATI € RISULTATI CONSEGUIBRI

Gompame | 1o difome

cLasse
ENERGETICA

TIPO DI INTERVENTO
fiea troMurazione. investimento raggiungibite
o e il Lo S e s
(EP ginmn kst fnao)
3
Rent Capports imarmo NO 00 6{7874.01) 7874.01
KWh/mPanno

Pubblicaz
ripubblicazione o ripr

Pag. 3

FemfTB)COLETITYER HANE Emsoa: ARUBKPEC P A NG CA J Sl 10614 ez Bacmassnadet T 5

>»



e ATTESTA

TO DI PRESTAZIONE
EDIFICI

4 ENERGETICA DEGLI

ALTRI DATI ENERGETICI GENERAL

Energia esportata 0.00 kWh/anno [ Vettore anergetico: Eletrricita

ALTRI DATI DI DETTAGLIO DEL FABBRICATO

V- Volume riscaldato 5220 [ m
S - Superficie disperdente 85.54 | m
Rapporto /¥ 164
P 589095 KWh/nranno
0.0923 B
e 0.5327 WimK
DATI DI DETTAGLIO DEGLI IMPIANTI
. o
cototo | Vetore | Potnso | Bticense
i odiimpiania |, Ao | esencls | aametes | Nombale|_ madis | EPron | EPrren
okl pont | i W | segioncle
ormid
s Teireis
Clatzzomons | 1-Taisiarens o0 | oo | i [ | s | arae
ivarnale 3
Cimotizzazions |- - . p N
estiva M| - -
R 000 [N IEPY N RSN i O
calda sonnria | a
impiart_combinan | B 3 Z | ] ; X
Prodizions da ot Fompe & wioe 7 ! T e | L i ¥
rinnovalii
Ventlazions : 5 E = . < s
meccarica | |
lumnazions g 7 i B 2 ] 1
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

INFORMAZIONI SUL MIGLIORAMENTO DELLA PRESTAZIONE ENERGETICA

La sexione dporta informazion sile apportna, anche i termini di sumen di sosteqno nazional o local, legate allesecuzione di
diagnosi energetiche @ interventi di rigualificazions energetica, comprese le ristrutturazion’ importanti

SOGGETTO CERTIFICATORE

[ Ente/Organismo pubblico

‘ [ orgenismo/Societa

Nome o Cognome / Danominazione | Srephanis Collé

Indirizzo Plama . L Rovens 7
Email [ —

Telefono 016541462

Titolo. Ingegrere

Ordine/iscrizions. 747

itere st oo

oo s o At o 1 10 (s s o s 1o o e a1 3 St 1 ot 8
ot et oo 0P 1 et 2673075
coanie
SOPRALLUOGHI E DATI DI INGRESSO
3 n . obbligatorio perla P
presente APE?
SOFTWARE UTILIZZATO

W software ulilizzato risponde ai requisit di ispondenza o garanzia di scostamento massimo dei "

isultati i i valor oftenuti_per ifor i

Al fini della redazione del presents aftestato & stato utilizzato un software che impisghi un metodo -

di calcolo semplificato?

% i atto notorio o dell (FAD
ASaag ok 3 oo g o0 o o oo ,.‘.‘/ P ﬁ‘ﬁ]"’é

Data di emissione 23/03/2023

%
o8
%3;
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ATTESTATO DI PRESTAZIONE

ENERGETICA DEGLI EDIFICI

LEGENDA E NOTE PER LA COMPILAZIONE

[ presente documento attesta la prestazions s la lasse energatica delladific o dei'nita immobiiare, ovvera la quantita di ener-
gia necessaria ad assicurar i comiort afiraverso | diversi servizi srogati dai sistemi fecric presenti, in condizioni convenzionali d'uso.
Al fine di individuars o potenzialta di miglioramento della prestazions energoica, Iatestato riporta informazion spedi iche sulle
et radudin dl ikl ol sl Viem oo lodindc s o s i gl ot s It o

" (pag.2).

PRIMA PAGINA
Informazioni gene: I informazioni general & fiportata la motivazions aila bass della redaziore del'APE. Nellamsito del
eriodo di validitd, cié non precluds I'uzo dellAPE stesso per i fin di legge, anche se different da quelliivi indicati.
Presiasiore saargecs globel (E%glares) «fbbhogte cmnucls o srargls et s fonovable w1 st ar>
qat dai sistemi tecnici pr ase al quale & identificata la dasse & prestazions dell'sdifico in una scala da Ad (edico pid
ST SR wi sifcanel.

restazione energefica del fabbricato: indice quaiitativo del fabbisogno di eneria necessario per | soddisfacimento del confort
i indipendente dalla tipologia o dal rendimento degli impianti presenti. Tale indice da uindicazions di come ledificio,
omers & draverno, sl termcaments o arbrent imor apene Glfarerent storn, Lo s d votasions Qualhon va oiizo:
1a osserva il sequente criterio:

[ aommnmitn [2) cuminn meo [ aumirn sas

I valori & soglia per la definizione del livello i qualité, siddivis per tipo di indicatore, s0no riportall nelle Lines guida per
Fattestazions energetica degl edic di cii al dacreto previsio dallarticslo 6, comma 12 del dlgs. 192/2005.
Edificio a enargia quasi zero: sdificio ad altissima prestazions anergetica, calcolata conformements alle disposizioni del decreto
Il 19 agoko 2003, 1 192 ¢ du decrts i 1 requi] i prev dolfarkils 4, o 1 ¢l s
192/2005. 1 fabbiscgno enérgetica molo basko o quasi nllo & coperto i misura sgnificativa da energia da fort rimovalsl i pro-
dota lfnerro d cofine dl itsma n s, Ura snte aifaaports saris odacame ol sla & dassfeczions inden
Iappartenenza deledificio oggetto del'APE a questa categoris

ot s o e oo e o i VS 8 S VA S48
e it s con 1a rndia dagi i presarions degk acHic sedensseal, vrers ikt o 11 pologa
duso, tipologia costrutiva, zona cinatica, dimsnson: od exposizions & quello oggeto dellattestato.

SECONDA PAGINA

Prestazion energetiche degli impianti & consumi simati: o sezione riporta ['ndice di prestazione ensrgetia rimovabile ¢ non

rimovabile_dellimmobile cggetto di anesta mano sulla percentuale di energia rinovabile uilizzata

el spao ol . L sesine o e bl aa quantitativo di energia consumata annuaimente dallmmobile
dard, isi per tipologia di for
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APPENDICE 4: ESTRATTO PIANO REGOLATORE COMUNE DI
GRESSAN
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LEGENDA

€5 POSITIONE EDIFICIO OGGETTO DELLA PRESENTE

Zona PRGC Ba1*: Parti Gel territorio comunale costituite dagl insediamenti residenziali, artigianall, commercial, turistic, terzia-
i, totalmente estratto Norme Tecniche
o 5 Com Gressan].
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APPENDICE 5: ESTRATTO BANCA DATI O.M.I.
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Relazione di Consulenza Tecnica di Uficio per stima immobiliare

Esecuzione immobiliare n. 69/2022

;‘ genzia
«wmntrate

Banca dati delle quotazioni immobiliar

Ristotoinsrogaions: Ao 2022 Samestre 2

Valore Mercato Valori Locazione (€/mq x
(€/mq) mese)
stato Superficie Superficie
Tipologia  conservativo Min Max wn) Min Max ()
Negozi  NORMALE 1000 1600 L W7 67 L

NocA

e o s
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APPENDICE 6: SPESE ORDINARIE E STRAORDINARIE
GESTIONE 01/06/2022 - 31/05/2023
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APPENDICE 7: CONSUNTIVO SPESE NON CORRISPOSTE
GESTIONE 01/06/2020 - 31/05/2021
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APPENDICE 8: CONSUNTIVO SPESE NON CORRISPOSTE
GESTIONE 01/06/2021 - 31/05/2022
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