1. Rouppodo di stima Esecvzione immebiliare - n. 250 / 2023
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Tribunale di Alessandria
PROCEDURA DI ESECUZIONE IMMOBILIARE

promossa da: TICINO SPV SRL E PER ESSA NEXUS SRL
contro:

N® Gen. Rep. 250/2023
data udienza 1 21-05-24, ore 11,00

Giudice Delle Esecuzioni: Dott. MICHELE DELLI PAOLI

AGGIORNAMENTO IN MERITO ALL'ASSENZA DI PRATICHE EDILIZIE

RAPPORTO DI
VALUTAZIONE |
Lotto 001 - insieme di 3
fabbricati distinti |
residenziale e ripostiglio

Esperlo alla stimao: Arch. Alessandro Rossi
Codice liscale: RSSLSNSEPZEG 1977
Studio in: Vi Figini 7 - Nowi Ligure
Telefono: 01432800
Email: arc.alessandroerossi@gmoil.com

Pec: olessandro.rossi@archiworldpec.it
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SINTESI ELABORATO
1. Dati Catastali
Bene: Localitd Ponassi 3 - Localitd Ponassi - Bosio (AL) - 15060

Lotto: CO1T - insieme di 3 fabbricati distinti residenziale e ripostiglio
Corpo: A
Categoria: Abitazione di fipo popolare [A4)

nata a ' il C.F.’
foglio 1, particela 54, subalterno 1, comune Bosio, categoria A/4, classe 2,
consistenza vani 8, superficie 158 mq. - fotale escluso aree scoperte ma. 158,
rendita € 285,08

Cotpo: B
Categoria: Magazzini e lecali di deposito [C2]

nata a il CF
foglio 1, particella 54, subaltermo 2, comune Bosio, categoria C/2, classe U,
consistenza 28 mq.- . superficie 48 mq. rendila € 39,04

2. Stato di possesso
Bene: Localita Ponassi 3 - Localita Ponassi - Bosio [AL) - 15060

Lofto: 001 - insierne di 3 fabbricati distinti residenziale e ripostiglio
Corpo; A

Libero

Corpo: B

Libero

3. Accessibliita degll immoblll ¢l soggettl diversamente ablli
Bene: Locdiitd Ponassi 3 - Locdlitd Ponassi - Bosio [AL) - 15060

Lotto: 001 - insieme di 3 fabbricoh distinti residenziale e ripostiglio
Corpo: A
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1. Rapporio dl stima Esecuzlone Immobiliore - n. 250 /2023
PDF Er@?&!},igﬁggegn immobili ai soggetti diversamente abili: NO
Corpo: B

Accessibilita degli immobili al soggetti diversamente abili: NO

4. Creditori lscrittl
Bene: Locaiita Pongssi 3 - LocalifG Ponassi - Bosio {AL) - 15060

Lotto: 001 - insieme di 3 fabbricali distinti residenziale e ripostiglio
Corpo: A

Creditori [scrifti: TICINO SPV SRL E PER ESSA NEXUS SRL, FINEKOBANK spa
Corpo: B

Creditori Iscritti: TICINO SPV SRL E PER ESSA NEXUS SRL, FINEKOBANK spa

5. Comproprietari
Beni: Localita Pongssi 3 - Localitc Ponassi - Basio (AL) - 15040
Lotto: 001 - insieme di 3 fabbricati distinfi residenziale e ripostigiio

Corpo:; A
Comproprietan: Nessuno

Corpo: B
Comproprietari: Nessuno

6. Misure Pengli
Beni: Localitc Ponassi 3 - Localitd Ponassi - Bosio (AL} - 15060

Lotto: 001 - insieme di 3 fabbricoti distinii residenziale e ripostiglio
Corpo: A

Misure Penali: NO
Corpo: B

Misure Penali: NG

7. Continuita delie trascrizioni
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1. Rapporto di stima Esecuzione Immobillare - n. 250 f 2023
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Bene: Localitd Ponassi 3 - Localita Ponassi - Bosio [AL) - 15060

Lotto: 001 - insieme di 3 fabbricati distinti residenziale e ripostiglio
Corpo: A

Continuitd delle trascrizioni; S

8. Prezzo
Bene: LocalitG Ponassi 3 - Localifd Ponassi - Bosio (AL) - 15060

Lotto: 001 - insieme di 3 fabbricali distinti residenziale e ripostiglio
Valore complessivo intero: 18.185,12
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1. Rapporo di sima Esecuzione Immeobiliare - n. 250 [ 2023
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Beniin Bosio (AL)
Locadlita/Frazione Localita Ponassi
Locdalitad Ponassi 3

Lotto: 001 - insieme di 3 fabbricati distinti residenziale e ripostiglio

La documentazione ex art. 547 c.p.c. risulta completa? Si
Data di presentazione; 24-10-2023

1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI IMMOBRILI OGGEITO DELLA VENDITA:

Identiflcalive corpo: A.

Abitazione ditipo popolare [A4] sito in Bosio (AL) CAP: 15040 frazione:
Localité ponassi, Localitd Ponassl 3

Note: fabbricato residenziale (da tero a tetto) in conlinuild con alin
fabbricali [ a schiern) con adiacente fabbricaio od uso ripostiglio { da lera
a lette ) sempre in continuitd con olti fabbricati [ a schiera)

Quota e tipologia del diritto

1/1 di Piena proprieta
Cod. Fiscaole:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Identificato al catasto Fabbricatfi:

Intestarione: natg ¢ il C.F.

T . foglio V, particella 54, subaltemo 1, comune Bosio, categoria A/4,
classe 2, consistenza vani 8, superficie 158 mq. - totale escluse aree scoperie mg. 158,
rendita € 285,08

Conformitd catestale:;

Sono state riscontrote le seguenti iregolarnitd: demolizione della tramezza tra cucino e
SOQQIOMo

Regolarizzabili mediante: CILA in sanatoria

Descrizione delle opere da sonare: demalizione della framezzo ira cucina e soggiomo
demolizione della ramezza ro cucing e soggiormo: € 1.800.00

Oneri Toioli: € 1.800,00
Note: Sanzione € 1.000,00 + pralica edizia circa € 800,00 | verificare imporli e modalitd
con ufficio fecnico Comunale

Per quanic sopra NON si dichiara la conformita catastale; note: Nel fabbricato ™
abitazione " sirileva un unica difformita : la demolizione della framezza tra cucina e
sogglorno

Identificativo corpo: B.

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Bosio (AL) CAP: 15040 frazione:
Localli¢ ponassi, Locallia Ponassi 3
Nole; fabbricato Ripostiglio a 2 piani completamenlea * Crollalo”
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Quota e tipologia del dirifte

1/1 ci - Piena proprieta
Cod. Fiscale:

Evenlual comproprietari:

Nessuno

Identificate al catasto Fabbricali:

Infeslazione, nata a il
fogho 1, particella 54, subaliemo 2, comune Boste, calegoria C/f2,
closse U, consistenzd 28 md.-, superficie 48 mag, rendita € 39,04

Informagzioni in merito alla conformita catastale: Ininfluente in guanto completamente ™
crollato”

2. DESCRIZIONE GENERALE{QUARTIERE E ZONA):

Caratteristiche zona: piccolo Bargo in Collina normale

Area urbanistica: residenziale a traffico locole con parcheggi sufficienti.

Serviri presenti nella zona: La zona & provvista di servizi di urbanizzazione primaria e
secondaria.

Servizi offertl dalla zona: Non specificato

Carateristiche zone limitrole: agricole

importanti centrl imltrofl: CGaviligure.

Attrazioni paesaggistiche: Non specificalo

AHrazloni storiche: Non specificate

Principali collegamenti pubblici: Non specificato

3. STATO DI POSSESSO:

Identificativo corpo: A
Abitazione di fipo popolare {A4] sito in Bosio {AL), Locallta Ponassi 3

Opponibilita ai terzi:

Identificative corpo; B
Magazzinl e locall dl deposlto [C2] sifo In Bosio (Al), Localitd Ponassi 3
Libero

Opponibilita dgi terzi:

4. VINCOLl ED ONERI GIURIDICI:

- Iscrizione diipoteca:
Ipofeca volontaria annotata o favore di AINEKOBANK spa contro

: Derivante da: Garanzia di mutuo fondidrio; A rogito di Notaio Garbarino
Gabriele in dato 29/09/20046 i nn. 1588245/147281: sertfo/lrascrilto a Gavi Ligure in dota
11/10/2004 of nn. 5450/1152; Importo ipoteca: € 200.000,00; Importo capitale: € 100.000,00.
- Trascrizione pregivdizievole:
atto esecutivo Cautelare , Verbale di Pignoramenic immobili o favore di TICING SPY SRL E

PER ESSA NEXUS SRL conlro Derivanie da: Atlo Giudiziorio; A rogilo di
Tribunale d Alessandria in data 26/09/2023 ail nn. 416 schtto/irascntio ¢ Alessandria n
Pog & di 18

Ver. 30

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni  Egicom Finance sl
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



I.  Rapporto di stima Esecvzione Immobiliore - n. 250 / 2023

PD F %Eg $§llé/§35§ﬁm 4543/3756.

Dati precedenti relativi ai corpi: A

- Iscrizlone di ipoteca:
Ipoteca volontoria annotata a favore di FINEKOBANK spo condro

T : Derivante da: Garonzio di mutuo fondiario: A rogiio di Notaio Garbarino
Gabiiele in data 29/09/2006 ai nn. 1582465/1428); kcritto/trascritto a Gavi Lligure in data
11/10/2006 ci nn. 5650/ 1152; Importe ipeteca: € 200.000,00; Importo capitale: € 100.000.00.
- Trascrizione pregiudizievole:
atto esecutivo Cautelare |, Verbale di Pignoramento immobili o favore di TICINO SPV SRLE
PER ESSA NEXUS SRL conlro . Derivante da. Atto Giudizianio; A rogite di
Tribunale di Alessandrla in data 26/0972023 i nn. 416 iscritto/irascritio a Alessandria in
dota 10/10/2023 ai nn. 4543/3756.

Dati precedenti relativi ai corpi: B

5. ALTRE INFORMAIZIONI! PER L'ACQUIRENTE:
Spese di gestione condominiale:

Identificativo corpo. A

Abitazione di tipo popolare [A4] sito in Boslo [AL), Localitd Ponass! 3

Spese ordindarle annue dl gestienhe dell'immoblle: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmoblle, gid deliberate ma non ancora scadute al
momento dellg perizid: Nessunda.

Spese condominiali scodute ed insolute alla datda della perizia: Spese condominiali
scadute ed insolute negli ultimi due anni anteriori al pignoromento:

Millesimi di proprietd: Non specilicalo

Accessibilitd dell'immobile ai soggetli diversamente abiii: NO

Paricolari vincoli e/o dotazioni condominiali: Non specificato

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificolo

Note Indice di prestazione energetica: Non specificaio

Vincoli di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004: Non specificato

Avvertenze vliteriori; Non specificalo

Identificativo corpo: B

Magazzini e locali di deposito [C2] sito in Bosio (AL), Localitd Ponassl 3

Spese ordinarie annue di gestione dell'immobile: Nessuna.

Spese straordinarie di gestione dellimmobile, gia deliberate ma non ancora scadute al
momento della perizia: Messuna.

Spese condominiali scadute ed insclute alla data dello perizia: Spese condominiall
scaduie ed insolute negli ullimi due anni anteriori al pignoramento:

Millesimi di proprietd: Mon specificato

Accessibilita dell'immoblle qi seggetti diversamente ablli: NO

Particolari vincoli e/o dolazioni condeminiali: Non specificata

Attestazione Prestazione Energetica: Non presente

Indice di prestazione energetica: Non specificato

Note Indice di prestazione energetica: Non specificalo

Vincoll di prelazione dello Stato ex D.Lgs. 42/2004; Non specificato

Avvertenze uvlterlori: Non specificalo

é. ATTUALIE PRECEDENTI PROPRIETARI NEL VENTENNIO ANTECEDENTE il PIGNORAMENTO:
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1.  Ropporie di stima Esecvzione Immobiliare - n. 250 / 2023
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ThHolare/Proprletarlo; « L Nolo o il o I

L Nala o i LC.f
proprietario/i ante ventennio al 29/09/2006. In forza di denuncia di successione - Nola di
frascrizione dellaccellazione taciio o espressa dellereditd risullante dal registn immoaobilion:
SI.
Note: A e , Gli immobilt sono pervenuli per successione in
2 momenfi distinti . per 1/3 da Lnataa’ L/ i s
c.f.. ' deceduta in dafa 12-04-2000, Successione frascritta a Novi Ligure
il 8-11-2000 .RP 345%, RG 4700 -Accellazione Tacita di eredita del 18-10-2023 , RP 3890, RG
4705 Per 2/3 dal y.nofoa il ..t

. decduto in dato 22-06-1994 Successione trascritta a Novi Ligure il 29-
11-1996 R P. 486, RG 571 . -Acceltazione Tacita dieredita del 18-10-2023 , RP 3889, RG 4704

Titelare/Proprietaric: ' nota o AGE) il
dal 29/09/2006 ad ogai (attuale/i proprietano/i). In forza di atto di
compravendita - o rogito di Notaio Garbarino Gabiiele, in data 29/09/2004. ai nn.
15826411 4280.
Note: venditori: T natoal il ek
. natal a ’ il o ..l

Conlinyitda delle frascrzioni: S

Datl precedentl relativi ai corpl: A

Ttolare/Proprietario: « L natoa i T ek

) . nata a | il ef. 770 T T

proprletare/l ante ventennio al 29/09/2006. In forza di denuncia di sgccessione - Nota di
trascrizione del'accettazione tacito o espressa dell' erediid risultante dai registri immobiliari:

Sl

Note: A ’ - Gliimmebili sono pervenuti per successione in
2 momenti distinti . per 1/3 da . Noto Q I

C.l.. } deceduta in data 12-04-2000, Successiong trascrilta a Novi Ligure
il 8-11-2000 .RP 3459, RG 4700 -Accettazione Tacita di ereditd del 18-10-2023 , RF 3890, RG

.nafoal il - e
. decduto in data 22-06-19%94 Successione trascritfa o Novi Ligure il 29-
11-1996 R.P. 484, RG 571 . -Accettazione Tacita di ereditd del 18-10-2023 , RP 3889, RG 4704

4705 Per 2/3 datl |

Titolare/Proprietario: nata o il
’ dol 29/09/2006 ad oggi (attuale/i proprietang/i). In forza di atto di
compravendita - a rogifo di Notaic Garbarino Geobriele, in data 29/0%/2004, ai nn.
158264/14280.

Note: venditorn: chatoa” ek
T T L nataal il .c.l

Dati precedenti relativi ai corpi: B

7. PRATICHE EDILIZIE:

Previo Accesso agli atti , NON SONO STATE RILEVATE PRATICHE EDILIZIE SUI FABBRICATI
OGGETTIQ DI PERIZIA cosi come comunicato da Uff, tecnico del Comune in data 12.03-24,
neppure in data antecedente 1l 20046

7.1 Conformita edilizia:

Abitazione di tipo popolare [Ad]
Nessund.
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1. Rappordo di stima Esecuzione Immeoebiliare - n. 250 / 2023
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Fer quanto sopra NON si dichiara la conformitd edilizia; note; al piano terra & stata
demolita la framezza ¢he separava la cucing dal soggiorns, creando di fatto un unico
locale

Datl precedenti relotivi ai corpi: A

Magazzini e locdli di deposito [C2]
Infermozioni in merito olla conformitd edilizia: Fabbricato crollato NON valutabile

Dati precedenli relativi ai corpi: 8

7.2Conformifa uwrbanistica:

Bosio (AL) CAP: 15040 frazione: Localita ponassi, Localita Ponassi 3

Note sulla conformitd:
Per quanto sopra si dichiara la conformitd urbanistica;
note; Immobile edificato prima del 1947

Datl precedenti relativi ai corpi: A

Bosio (AL) CAP: 15040 frazione: Localitd ponassi, Localité Ponassi 3

Note sulla conformita:
Per quanto sopra si dichiara la conformité urbanistica;
note: edificato in epoca antecedente il 1947

Daotl precedenti relativi ai corpi: B

Descrizione: Abitazione di fipo_popdldre [A4] di cui al ptjnfo A
Il corpo " A" & costituito da 2 fabbricati distinli che affacciano sulle corle di proprieta esclusivo

- fobbricalo ad uso abitozione distribuito su 3 piani fuor tera ed une seminterrato con il
seguente impianto distribulivo |

Piano terra ingresso dallg corte, cucing e soggiomo- Piano primo 2 camere ed un bagno -
piano secondo 2 camere- cantina al piano interato { ol momento NON accessibile }.

- Tabbricoto ad uso ipostiglio magazzino su 2 piani fuor tera. impianto distributivo @ 1 vano al
piano terra con accesso dalla corte ed un vano dl planc primo con tetto a vista

1. Quota e tipologia del diritto

1/1 di - Piena proprieta

Cod. Fiscale:

Eventuali comproprietari:

Nessuno

Superficie complessiva di circa mag 200,00

L'edificio & stalo cosiruito nel: epoca Non rilevabile , ante 19467

L'edificio & stato rstrulturato nel: Non rilevabile,

Lunild 'immobiliare & idenltificata con il numero: 3; ha unallezza vlile inlerna di circa m.
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1. Rapperto dl stima Esecuziong Immobillare - n. 250 / 2023
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Uintero fabbricato & composio da n. 4 pioni complessivi di cui fuor terra n. 3 e di cui interroti
n. |

Stato di manutenzione generale; Pessime in totale abbandono

Condizioni generali dellimmobile:

Fabbricato ad uso abltazione :

nonostante s rilevi un inizio diristrutturazione per lo parte abilazione |, lositvazione generale in
particolare perimpioniishico e servizio igienico | si trova in condizioni generall di abbandono,
Tulia l'implantistica & da riprendere |, e porti dellimmobile completamente dda rstrotturcre |, In
particelare 1o scola interno ed il tetto.

vesosimilmente vi sono infiltrazioni di acqua evidenli nelle stanze al piano superiore.

le murature inferne presentano molte parti da intonacare.

Fabbricato ad vso ripostiglio

linito al grezzo, senzd impianti,, tefto in condizioni pessime e lesioni strutturali nelle muratura .

Caratteristiche descriftive: Riferito al fabbricato residenziale
Caratteristiche strutturall: Rileritc al fobbricato residenziale

Coperturg tipologic: a talde materiale: legno condizioni: pessime

Scale tipologia: a rampa unica materiale: c.a. ubicazione: interna
servoscala: assente condizioni; da ristrutturare

Solai tipologia: Volte in mattoni la primo sofetta condiziont: suHicienti
Note. lo seconda e ferza soletla con putrelle acciaio e laterizio

Strulture verticali maleriale: muratura congizoni; scarse

Componenti edilizie e costruttive:

Infissi esternt tipologia: doppia anta a battente materiale: legne protezione:
persiane maferale profezione: legno condizioni: scarse

Infissi interni tipologio: a battente materiale: legne massello condizioni:
scarse

Monto di copertura matericle: tegole In cotto coibenlazione: inesistente condizioni:
scarse

Pareti esterne mdteriaie: muratura di mationi pieframe coibbentazione:

inesistente rivestimento: intonaco di cemento condizioni: scarse

Pavim. Interna materiole: bagni : piastrelle gres ceramico condizioni: sufficienti

Portone diingresso tipologia: doppio anta a battente matericle: legnoe massello
condizioni: scarse

Scale posizione: o rampa unica rivestimento: battuto di cemento
condizioni: pessime
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1.  Rappero di stima Esecuziong Immoblllare - n, 260 / 2023
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Impianti:

Eletirico tipologia: softotraccia lensione: 220V condizioni:
pessime confommitdy nen a norma

Fognatura tipologic: NON rilevata

Gas tipotogia: con tubazioni a vista climentazione: NON

rilevata rele didisiribuzione: non rilevata condizioni; da
normalizzare confomild: non a norma

Impianti {(conformita e certificazioni)
Impianto elettrico:

Esiste impidanto eleffrico Si
Epoca di realizzazione/adeguamento Non rilevata
Impianto a normao NO _

Esiste I dichiarazione di conformitd L. 46/90 |NO
e successive

Note Impianio totalmente da revisionare

Riscaldamento:

Esiste impionlo di riscaldamento Sl

Tipologia di impianto centralizzato con caiderina ¢ gas +

Stufa a pellet collegata all'impianto

Stato impionto Non rlevabile

Potenza nominale Calderina a gas inferiocre o 35 KW

caldgia a pellet NON ritevabile

Epoca di reolizzozione/odeguomenro NON rilevala

Impianto a norma o NO i

Esiste lo dichiaroziona_a di conformit NO

Note Im;-cln_l'o lotalmente da revisionare

Condizionamento e climatlizzazione:

Esiste impianto di condizionamento o NO
climatizzazione
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1. Ropporo di sfima Esecuzione Immobiliore - n. 250 / 2023

Esiste impianio anfincendio NG

Ascensofl montacarlchi e cairri ponte:

montacarichi

L'immobile dispone di dascensori o NO

Esistenza carri ponte

NO

Scarichl;

Esistono scarichi potenzialmente pericolosi NO

Caratteristiche descriffive: Riferito al fabbricato ripostiglio
Caratteristiche strutturali: Riferito al fabbricato ripostiglio

Copertura

Scale

Solgi

Strutture verticali

tipologia: a felde materiale: legno condizioni: pessime

inesistenti

tipologia: soleila con putrelle acciaio € lalerizio, condizioni ;
pessime

maiteriale: muratura condizioni: pessime

Componenti edilizie e costruttive:

intissi esterni
Infissi interni

Manto di coperlura

Pareti esterne

Pavim. Infermna

Portone diingresso

Scale

Impianti:
Etettrico
Fognatura

Gas

Inesistenti,
inesisienti

maleriale: tegole in cotto ( coppi ) coibentazione' inesistente
condizioni: pessime

matericle: muratura di mattoni pietrame coibentozione:
inesistente rivestimento: intfonaco di cemento condizioni:
pessime

materiale: baituto di cemento , condizioni . pessime

hpologia: anta semplice in lgmiera i acciaio , condizioni
pessime.

inesistente

inesistente
fipologio: NON rilevata

Inesistenie
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1.  Roppore distima Esecuzione Immaebiliare - n. 250 f 2023
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Impianti (conformitd e certificazioni)
Impiante elettrico:

Esiste impianto elettrico NO J

Riscaldamento: NON PRESENTE

Informazionirelative al caleolo della consistenza:
Le superfici sono state desunte datlle planimetrie con verifiche in loco

Destinazione Parametro Superficie Coefi. Superiicie equivalente
redle/potenziale
Residenzicie sup lorda i 128,00 1,00 128,00
pavimenlo |

Riposliglio corpo sup lorda di 72,00 0,33 23.76
"B + canling pavimenio l
Corpo "A” _

200,00 151,74

Criteri estimativi OMI (Osservatorico del Mercate Immobiliare)
Destinazione d’ uso: Residenziale

Soltocategoria; Intero Edificio

Valori relatlvt alla Agenzia del territorio
Feriodo: 1° 2023

Zona; Bosio (AL)

Tipo di destinazione: Residenziale
Tipologia: intero edficio

Superficie diriferimento: Lorda

Stato conservalivo: Scadente

Vdlore di mercato min (€/mg]): 495,00

Valore di mercato maox (€/mg): 40,00

Pertinenze:

A

I. Corte di perinenzasvilbppd una superficie complessiva di 120 circa mg
{ ndicata come comunevalore ¢ corpos € 500

sufla plan. cotasicle |
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1. Rappore di stima Esecuzione Immobiliare - n. 250 / 2023

PDF Eraser E:!;g@)ne: Magazzini e locali di deposito [C2] dicui al punto B

fabbricato com pEIumente crollato.
Originariomente , dailo scheda calastale |, distribuito su 3 piani di cu 2 fuorn terra

1. Quota e tlpologia del diritto

1/1cli Piena proprieta
Cod. Fiscole:

Evenluali comproprietari:

Nessuno

Infarmazioni relative al calcolo della consistenza:

Le superfici sono stafe desunte esclusivamenie dolle planimetiie catastali in quanto |l
fabbricato & completgmente crollato .

Daile schede catastalirisulterebbe aver avuto una superficie lorda totale { sui 3 piani , pari ¢
maq. 95,00 circa ) .

A gquesio corpo NON viene attribuito alcun valore in quanto crolloto;

8. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:
8.1 Crlterio di stima:

Dovendo individuare il piv probabile valore di mercate , per
immobili di questo fipo si rifiene opporiune vtiizzare il metodo
compcrativo "che consiste nello stabilire una relazione
analogica fra | valori, le caratteristiche di eventi noli e
Fimmobile in oggetlo;

il procedimento che verd impiegato in questo caso & i
cosiddetto procedimenio sintelico.

Esso consentird di concscere un ordine di grandezza
ragionevolmente altenditile del piu probabile valore
cercondo di individuare il loco beni comparabili
receniemente venduhi, anche in altre localizzozioni .
assumendo i dati metrici sopra sviluppati e applicando il
prezzo unitorio aggicrnolo desunlo dall'indagine di mercoto
esequita, tenendo aliresi conto dell'ubicazione del terrenc,
della destinozione urbanistica, delle caraiteristiche infrinseche
ed estinseche delic rong,

Oltre a cid si andrd a computare un valore in diminuzione |
determinato do eventudli situazioni legistiche che possane
influenzare o commercializzazione ( posizione, conformazione
del lotto scc.. )

8.2 Fonti dl informazione:
Calaosto di Alessondria;
Conservatorio dei Registri lnmmobilion ci Alessandric;
Uffici delregistro di Alessandiric;
Ufficio tecnico di Bosio;
Agenzie immmobilian e/o osservator del mercato immobificre:
Tecnocasa;
Altre fonli di informazione: operator Immeoebiliari local,

8.3 Valulazione corpi:

A. Abltazicne dl tipo popolare [A4] con annesso Corte di pertinenza ( indicata come
comune sulla plan. catastale )
Stima sintelica comparativa paramelrica (semplificala) € 30.731,40.

Pag. 14di 14

Yer. 3.0

Pubblicazione ufficiale ad uso esclusivo personale - € vietata ogni  Edicom Finance sr
ripubblicazione o riproduzione a scopo commerciale - Aut. Min. Giustizia PDG 21/07/2009



1. Roppedo dislima Esecuzione Immabiilare - n. 250 / 2023

PDF Eraser Free

Destinazione Superficie Valore Unifario Valore
Equivalente Complessivo
Residenzicle 128.00 € 450,00 € 57.600.00
ripostiglio 23,74 € 450,00 £ 10.692,00
Stima sinfetica comparativa pcargmetrica del coroo £ 468.292.00
fabbricato in sfato di abbandono detrazione del 50.00% € -34.145.00
imoiantistica totalmenle da rivedere detrazione del 10% € -3.414.40
Valore Corpo € 30.731.40
Valore Pertinenze € 500.00
Valore compiessivo intero € 31.231.40
Valore complessivo diritto e quota € 31.231.40

B. Magazzini e locali di deposile [C2]
Stima sintetica o vista dellintero compo €0.

Destinazione Supefficie Valore Unitario Valore
Equivalente Complessivo
Stima sintetica a vista dellintero cormo € 0.00
Valore Corpo € 0.00
Valore Pertinenze € 0.00
Volore complessivo intero € 0,00
Valore complessivo dintto e auota € 0,00
Riepilogo:
D Immobile Superficie Valore infero | Valore diritto
Lorda medio e quota
ponderale
A Abitazione di 151,76 € 31.231,40 € 31.231,40
tipo popolare
| Ad] con

annesso Corfe
di  pefinenza

[ indicata
come
comune sulla
plan.
catastale )
B Magozzint e 0,00 € 0,00 € 0,00
locaii di

deposiio [C2]
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1. Rapperte di sima Esecvzlong immeoblliare - n. 250 /2023

PDF Eraser Free

8.4 Adeguamenti e cormrezioni della stima:

B.5

Riguzione del valore del 20%, dovuta allimmediatezza delia
vendita giudiziario e per assenza di goranzia per vizi come da
disp. del G.E. [ min.15% )

Spese tecniche diregolarizzazione urbanistica e/o catosiale:

costi per ripristino area fabbricato crollato [ stima da
verificare )

Giudizio di comoda divisibilitd: nonostanie risulti tecnicamenie
possibile dividere la proprietd | il sotioscritto ritiene
commerciclmente pil coretto formulare un unico lotte
Prezzo base d'asta del loHo:

Valore immobile of netto delle decurtazioni nello stoto di fatto
in-cui si trova:

Allegati
Planimetria genearale Wegis .- Visure catastali - planimeirie catastali - G. map street - noro 7
schede fotografiche - diffomitd rilevate -

Data generazione:
15-04-2024

€ 6.246.28

€ 1.800.00

€ -5.000,00

£18.185,12

L'Esperto alla stima
Arch, Alessandro Rossi
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